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PROSPECTO DEFINITIVO
DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°® 67.228.113/0001-10

Codigo de Negociagdo: KAML11
Classificagdo ANBIMA: Tijolo | Renda | Gestdo Ativa | Shoppings

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/402, em 22 de outubro de 2026*

Administrado por Gerido por
Administracao Fiduciaria uma empresa
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
Sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, Sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ sob o n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 ("Gestor")

NO MONTANTE DE, INICIALMENTE, ATE

R$ 800.000.000,00

(oitocentos milhdes de reais)

O KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA fundo de investimento imobiliario, organizado sob classe Unica de cotas, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°® 67.228.113/0001-10 (“Fundo” ou “Classe”), administrado
pelo Administrador e gerido pelo Gestor (o Fundo, em conjunto com o Gestor ), esta do uma oferta publica primaria ("Oferta’) de, inicialmente, até 8000.000 (oito milhGes) de cotas da Classe ("Cotas"), todas nominativas e escriturais, da 1 emisséo do Fundo
(12 Emissdo"), a serem colocadas em até duas séries ("1? Série’e"2” Série”), pelo preco de emissao de RS 10000 (cem reais) (‘Valor da Cota®y sem consicarar a Taxa Distribuicéo (conforme abaixo definida), observado o procedimento para registro de ofertas pablicas de distribuicéo de valores mobilidrios
e 0 convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") e a Associagdo Brasileira das Entidaces dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA", respectivamente), a ser realizada nos termos da Resolugao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*Resolugéo CVM n® 160") e da Resolucdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM ne 175", ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Inicial da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo
definido), bem como a Taxa de Distribuicdo. Considerando que o Fundo  organizado sob uma dnica classe (nos termos do Anexo Descritivo do seu Regulamento) e, portanto, sem divisao patrimonial entre diferentes classes, quaisquer referéncias ao Fundo neste Prospecto Definitivo sao referéncias a Classe,
e vice-versa, sem prejuizo da possibilidade de constituicao futura de diferentes classes e/ou subclasses de cotas, nos termos do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

As Cotas serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional (i) na Data de Liquidacéo da 12 Série (conforme abaixo definida), pelo Valor da Cota; e (ii) no ambito da 2 Série, na mesma data de sua subscricao, as quais seréo liquidadas de forma diaria e conforme existam Cotas disponiveis

para subscricao e integralizagdo durante o periodo de distribuicao da 2° Série, pelo valor a ser atualizado da seguinte forma (‘Valor Atualizado da Cota’): (a) na data da 1° (primeira) integralizagéo e Cotas no ambito da 2° Serie, o Valor Atualizado da Cota cor a0 valor p: das Cotas
do Fundo no dia (til imediatamente anterior & data da efetiva integralizacéo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entéo integralizadas; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizagdo de Cotas no dmbito
da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de 50, 0 Valor Atualizado da Cota c 4 (1) ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no dia til imediatamente anterior & data da efetiva integralizagéo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade

de Cotas até entdo emitidas; (2) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (‘B3” e “Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacdo e calculado de forma exponencial. O valor patrimonial das Cotas do Fundo esta sujeito a eventual variagao positiva ou negativa do patriménio
do Fundo, em decorréncia da marcagao a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compem a carteira do Fundo (cuja precificagao ¢ realizada de acordo com o manual de precificagéo adotado pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituiao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setiibal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04 (‘Custodiante” ou “Itaii Unibanco"), disponivel para consulta no intrag.com.br/pf (neste website localizar e clicar em “MANUAL DE APRECAMENTO"),
que leva em consideragdo dnica ¢ exclusivamente alterabes das condigdes e pardmetros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros ¢ inflagdo, ¢ independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador, do Gestor efou do Consultor Imobilidrio, impactando,
consequentemente, o Valor Atualizado da Cota, em consonancia com o §1° do artigo 61 da Resolugao CVM n® 160

A Oferta teré o valor minimo de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhGes reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao, representado por 6.000.000 (seis milhdes) Cotas, desconsiderando as Cotas cuja integralizacio esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja,
desc as Cotas cujo condic implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacéo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme
previsto no artigo 48 da Resolucdo CVM n® 160 (*Antincio de Inicio” e “Prazo de Distribuigao”, respectivamente), caso ocorra a subscriao do Volume Minimo da Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

Os Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resoluggo CVM n® 160, com a prévia concordancia dos Coordenadores (conforme abaixo definido), poderéo optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade maxima de Cotas
inicialmente ofertadas, ou seja, 2.000.000 (dois milhGes) de cotas adicionais, perfazendo o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), considerando o Valor da Cota, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais").
O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade ananima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59 (‘Coordenador Lider"), em conjunto com o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., instituicao financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.041, Bloco A, Condominio WTorre JK, Vila Nova Conceiao, inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42 ("Santander”) e o UBS BB CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereo na Avenida Leopoldo Couto de Magalhaes, 700, 4° andar, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 02.819.125/0001-73
('UBS BB' e quando em conjunto com o Santander e o C: Lider, os "C ") foram c para realizar a Oferta. Adicionalmente, o processo de distribuicao das Cotas poderé contar com a adesdo de outras instituigoes financeiras autorizadas a operar no mercado de captais,
credenciadas junto 3 B3, convidadas a participar no ambito da distribuico da 1° Série das Cotas por meio de termo de adeso (“Termo de Adeso’, “Participantes Especiais” e, em conjunto com os C as " da Oferta”). Os Participantes Especiais estarao sujeitos as
mesmas e dos C: inclusive no que se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

Cada Investidor interessado em adquirir Cotas devera subscrever e integralizar, no &mbito da 12 Série e da 22 Série, no minimo, 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota ou pelo Valor Atualizado da Cota, conforme o caso, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, no montante equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais)
("Valor Minimo de Investimento"), exceto quando o Investidor condicionar a subscricdo de Cotas & proporcao entre a de Cotas idas e o Volume Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia & referida condigdo for inferior & quantidade minima de 10 (dez)
Cotas, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao referido valor minimo. N&o havers, todavia, valor méximo de investimento por Investidor no mbito da 12 e da 22 Série.

Os Investidores que subscreverem Cotas no dmbito da Oferta pagarao, além do Valor da Cota ou do Valor Atualizado da Cota, conforme o caso, uma taxa de distribuicdo, por Cota subscrita, cujos recursos serdo utilizados para pagamento dos custos e despesas da distribuico das Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 2,45% (dols inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento), equivalente a RS 2,45 (dois reais e quarenta e cinco centavos) por Cota, considerando o Valor da Cota, sobre o Valor da Cota ou o Valor Atualizado da Cota, conforme o caso (“Taxa de Distribuicao”), a qual no integra o
preco de emisso da Cota.

O presente Prospecto Definitivo contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes. Para descrigéo mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica de Investimento” da Secdo "Sumério do Fundo” na pagina 105 deste Prospecto Definitivo.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA’) e no Escriturador; e (ii) negociago e liquidagéo no mercado secundario, inicialmente no mercado de bolsa, pela B3, observado que, nos termos do
Regulamento, 0 ambiente de negociagéo das Cotas poderd ser futuramente alterado, a critério do Gestor, em conjunto com o desde que opera vidveljunto ao hipétese em que tal alteragdo ser informaca a0 Cotitas por meio de fato relevante.

A ALLOS CAPITAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 63.238.310/0001-69, foi contratada como consultor imobiliario do Fundo (“Consultor Imobiliario”). Caso o Consultor Imobilirio providencie seu credenciamento como gestor de carteiras de valores mobilirios, na

modalidade gestor de recursos, tao logo seja concluido seu credenciamento (incluindo, mas ndo se limitando, o credenciamento na CVM e a adesao aos correspondentes cédigos de autorregulacdo da ANBIMA), o Consultor Imobilidrio assumira automaticamente a posicdo de cogestor do Fundo,

mdependenlememe de aprovacao em assembleia de Cotistas, deixando de atuar na qualidade de consultor imobiliario, e passando a exercer a cogestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, nos termos previstos em contrato de cogestéo a ser celebrado entre os cogestores e observando-se as
estabelecidas no

Nos termos do Regulamento, o Comité (conforme abaixo definido) permaneceré em funcionamento até a data em que o Consultor Imobiliério venha a assumir a posigao de cogestor do Fundo, hipétese em que seré i extinto, de deliberagéo dos Cotistas, e as matérias
anteriormente sujeitas & sua apreciagao ou deliberacdo passardo a ser tratadas pelos cogestores, conforme previsto no contrato de cogestdo e no Regulamento,

“ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E OS DOCUMENTOS DA OFERTA FORAM ANALISADOS PELA ANBIMA, CONFORME O PROTOCOLO N° OF00008712026 REALIZADO EM 19 DE JUNHO DE 2026. CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIcAo EM RAZAO DO CONVENIO CVM-ANBIMA, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM.”

“ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL EM PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DOS OFERTANTES, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM."

“0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS SEREM DISTRIBUIDAS.”
“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”

“EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1".

“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 17 A 39".

“AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.”

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
=
COORDENADOR LiDER CONSULTOR IMOBILIARIO

BBA ALLOS

COORDENADORES

& Santander UBS~ BB

A data deste Prospecto é 22 de outubro de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelos
Coordenadores e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise prévia da ANBIMA, nos
termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do CVM n° 160, na Resolucdo CVM n°
175 e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. Observadas as disposigoes
da regulamentagéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o plano de distribuicao
adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da Resolugdo CVM n° 160.

2.2. Apresentacao da classe de cotas, conforme o caso, com as informagoes que o administrador deseja destacar em
relacdao aquelas contidas no regulamento

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e correspondem
a fragdes ideais de seu patrimdnio e ndo serdo resgataveis; (i) as Cotas serdo emitidas em classe Unica, ndo havendo qualquer
prioridade, preferéncia ou senioridade entre as Cotas, observada a possibilidade de constituicdo futura de diferentes classes
e/ou subclasses de cotas, nos termos do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel; (iii) a cada Cota correspondera 1 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.

A Classe iniciara suas operac¢des, desde que atingido o patrimonio minimo inicial de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes
de reais).

Cada Cota terad as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.

2.3. Identificacdao do Publico-Alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel
com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”), sendo que,
() no ambito da 12 Série, os Investidores subdividem-se em Investidores Prioritarios, Investidores Institucionais e
Investidores N&o Institucionais, conforme abaixo definidos; e (ii) no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes
correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, lon, Private, Personnalité Uniclass e Agéncias do Itai Unibanco. Nao
obstante, no ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Consideram-se Investidores Prioritarios os investidores em geral que sejam titulares de a¢bes ordinarias de emissdo da
ALLOS S.A., sociedade anOnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, 290 - Leblon,
Rio de Janeiro, CEP 22.430-060, inscrita no CNPJ sob o n° 05.878.397/0001-32 (“Companhia” ou "ALLOS S.A."), cuja
titularidade sera verificada ao final do dia 22 de outubro de 2026, apds o fechamento do mercado (“Data de Corte de
Acionistas”), (a) na Central Depositaria de Ativos da B3 (“Central Depositaria“), e (b) na Itau Corretora de Valores S.A,
instituicdo responsavel pela escrituracdo das a¢des ordinarias de emissdo da Companhia (“Investidores Prioritarios”). Os
acionistas cujas acOes estejam emprestadas (posicbes doadas) na Data de Corte de Acionistas ndo serdo considerados
Investidores Prioritarios para fins da Oferta Prioritaria. Ndo havera valor maximo aplicavel aos Investidores Prioritarios, no
ambito da Oferta Prioritaria.

Consideram-se Investidores Institucionais, os fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que nao se enquadrem
na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021 ("Resolugao CVM n° 27"), incluindo
pessoas fisicas que formalizem Termo de Aceitacdo, no ambito da 12 Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo, que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”).

Consideram-se Investidores Nao Institucionais, os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais, clubes de investimento e regimes préprios
de previdéncia social (RPPS) e formalizem Termo de Aceitagcdo, no ambito da 12 Série, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove)
Cotas (“"Investidores Nao Institucionais”).
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Adicionalmente, observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolugdo CVM n® 160, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para fins da Oferta serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores
que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consoércio de distribuicdo, do Fundo,
do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobilidrio, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissao e a distribuicdo, conforme definidas na
regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com
valores mobiliarios em mercados regulamentados (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas poderdo ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"), administrado pela
B3; e (i) negociadas inicialmente no mercado de bolsa administrado pela B3, sem prejuizo da possibilidade de alteracdo
futura do ambiente de negociacdo das Cotas para outro ambiente de negocia¢do admitido pela regulamentacdo aplicavel,
inclusive mercado de balcdo organizado, nos termos do Regulamento.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antdincio de
Encerramento”) e a obtencdo de autorizacdo da B3, bem como a divulgacdo do formulario de liberacdo para negocia¢do
das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
conforme determinado pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada (“Lei n°® 11.196/05").

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicido

O Valor da Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota, observado que no dmbito da 22 Série, as Cotas serdo
liguidadas de forma diaria pelo Valor Atualizado da Cota, o qual: (a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas no
ambito da 22 Série, correspondera ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no dia Util imediatamente anterior a data da
efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patrimdnio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo
integralizadas; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas no &mbito
da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagao, correspondera (i) ao valor patrimonial das Cotas do
Fundo no Dia Util imediatamente anterior  data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio
liguido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo emitidas; (ii) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da Taxa DI,
divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacdo e calculado de forma exponencial.

Os Investidores que subscreverem Cotas no ambito da 12 Série e/ou da 22 Série pagardo, observado o Valor Minimo de
Investimento, além do Valor da Cota ou do Valor Atualizado da Cota, conforme o caso, a taxa de distribuicdo, por Cota
subscrita, cujos recursos serao utilizados para pagamento dos custos e despesas da distribuicdo das respectivas Cotas,
equivalente a um percentual fixo de 2,45% (dois inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento), equivalente a R$ 2,45 (dois
reais e quarenta e cinco centavos) por Cota, considerando o Valor da Cota, sobre o Valor da Cota ou o Valor Atualizado da
Cota, conforme o caso, a qual ndo integra o preco de emissao da Cota (“Taxa de Distribuicao”).

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na
B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util, considerar-se 4 como
a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou, caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento, sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3 (“Dia util").

2.6. Valor total da Oferta e volume minimo da Oferta

O Volume Inicial da Oferta corresponderd, inicialmente, ao montante de até R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais)
("Volume Inicial da Oferta”), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Inicial da Oferta: (a) as Cotas
Adicionais; e (b) a Taxa de Distribuicao.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no art. 50 da Resolucdo CVM n° 160, com a
prévia concordancia dos Coordenadores, poderao optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por
cento) da quantidade maxima de Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 2.000.000 (dois mithdes) de Cotas, perfazendo
o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), considerando o Valor da Cota e sem considerar a Taxa
de Distribuicdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas ("Cotas Adicionais”).
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A Oferta tera o valor minimo de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), representado por 6.000.000 (seis milhdes)
de Cotas ("Volume Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao, sendo admitido o encerramento da Oferta,
a qualquer momento, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta, caso atingido o Volume Minimo da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada, a qualquer momento, antes do término do Periodo de Distribuicdo, caso se verifique a
subscri¢do do Volume Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n® 160 (“Distribuigao Parcial”),
da seguinte forma: (i) até 08 de dezembro de 2026, o encerramento podera ser solicitado pelo Consultor Imobiliario; e (ii)
a partir de 09 de dezembro de 2026, o encerramento dependera de decisdo conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario.
As Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas
pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial das Cotas e nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, os
Investidores poderao, no ato de aceitacao da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Volume
Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da
Oferta. No caso do item “(i))" acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160, no momento
da aceitacao da Oferta indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto
do Termo de Aceitacdo ou Boletim de Subscricdo; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o volume
efetivamente distribuido e o Volume Inicial da Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor,
em receber a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitacdo ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

Caso o Investidor condicione sua adesdo a Oferta nos termos acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor podera
ser inferior ao Valor Minimo de Investimento, bem como o Investidor estara sujeito a retratagdo parcial ou total, conforme
o caso, de sua intengdo de investimento caso a condicdo desejada ndo seja atendida, ainda que a inten¢do de investimento
formalizada tenha sido liquidada. Caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Termos de Aceitacao ou Boletins de Subscricdo dos Investidores, conforme o caso.

Caso ao final do Periodo de Distribuigdo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas, (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneragdo/acréscimo, sendo certo que os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que
tiverem integralizado as Cotas no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da data de comunicacao do cancelamento da
Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao
Volume Inicial da Oferta, a Oferta poderad ser encerrada, e o Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado
a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracao/acréscimo,
sendo certo que os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas
no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 8.000.000 (oito milhdes) de Cotas, observado que tal quantidade inicial podera ser:
(a) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial das Cotas Adicionais; ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que seja atingido o Volume Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Apos o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intenc¢do de alocar os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta
(apos a deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste Prospecto Definitivo), inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, cabendo ao Gestor, sem prejuizo das competéncias do Comité (conforme abaixo definido) identificar,
selecionar, avaliar, acompanhar e alienar os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo,
observado que, em relacdo aos imdveis e direitos reais sobre imdveis, a aquisicdo serd realizada pelo Administrador,
conforme orientacdo do Gestor e observadas, conforme aplicavel, as deliberacdes do Comité e as atribuicdes do Consultor
Imobiliario previstas no Regulamento e no Contrato de Consultoria.

Neste sentido, os ativos nos quais a Classe podera investir, conforme previsto no Regulamento sdo: (a) imoéveis ou direitos
reais sobre Imoveis consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais como, strip malls, outlet centers, power centers,
bem como ativos imobiliarios a eles relacionados, complementares ou integrantes (inclusive, mas sem limitagdo, comerciais,
logisticos, industriais, hoteleiros, hospitalares e residenciais), desenvolvidos ou a serem desenvolvidos no ambito ou em
conexao com tais empreendimentos (“Iméveis”), que estejam localizados em todo o territorio brasileiro, (b) quotas ou
ac¢des de sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoéveis, (c) cotas de
fundos de investimento em participacdes, que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo
propdsito seja o investimento em Imodveis e/ou direitos reais sobre bens Imoéveis, (d) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, que tenham como politica de investimento aplicacdes em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imoveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imoveis (os ativos listados nos itens “a”, “b”, “c” e “d" em conjunto “Ativos Imobiliarios”), (e) certificados de recebiveis
imobilidrios, cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, (f) certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC), caso
sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Iméveis integrantes da carteira da Classe ou para fins de implementacédo de
expansdes e benfeitorias em tais Imdveis e/ou (g) outros titulos e valores mobilidrios permitidos pela regulamentacdo
aplicavel (em conjunto, "Ativos”).

A Classe podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”, ou
em outros ativos admitidos nos termos do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c”, nos
termos do Regulamento (“Fundos Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e (f) outros ativos financeiros admitidos nos

termos da regulamentacao aplicavel (sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b", “c”, “d", “e” e “f" acima referidos em
conjunto como “Ativos de Liquidez").

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, poderédo ainda compor a carteira de investimento da Classe imdveis,
gravados com 6nus reais ou nao, direitos reais em geral sobre imoveis, participagdes societarias de sociedades imobiliarias
e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (i)
execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade da Classe; e/ou (ii) renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade da Classe, nos termos do Regulamento.

O Administrador, mediante recomendacao do Gestor e observadas as deliberacdes do Comité podera (i) adquirir imdveis
ou direitos reais sobre imdveis gravados com 6nus reais; e (ii) constituir dnus reais sobre Imdveis integrantes do patrimonio
da Classe, exclusivamente para garantir obrigac6es assumidas pela Classe, preservadas as atribui¢cdes do Administrador em
relacdo a aquisicao e titularidade fiduciaria dos Iméveis, nos termos do Regulamento.

Desta forma, observado o disposto acima, os Iméveis que compdem o pipeline indicativo para utilizacdo dos recursos da
Oferta sdo os seguintes (“Ativos Alvo"):

Cidade Participacao (%) ABL (m?)!
Fracdo Ideal Shopping Plaza Sul® Sao Paulo/SP 9,0-220 24.375
Fragdo Ideal Shopping Caxias Duque de Caxias/RJ 41,0-65,0 27.781

1 Referente a ABL total de cada empreendimento (data-base: marco de 2026).
2 A aquisicdo do referido ativo podera ser realizada diretamente e/ou através da aquisicdo de participagdo societaria.
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Cidade Participacao (%) ABL (m2)!
Agoe~s de emissdo dg Chrlstaltur Ersnpreendlmentos e Participagdes S.A,, titular da S50 Paulo/SP 6,5-12,0 28.394
Fracdo Ideal Shopping Villa Lobos
Fracdo Ideal Shopping Parangaba Fortaleza/CE 20,0-29,0 33.523
Fragdo Ideal Bangu Shopping Rio de Janeiro/RJ 8,0-180 57.935
Fragdo Ideal Shopping Tamboré Barueri/SP 50-70 49.926
Acoes de emissdo da Companhia Santa Cruz S.A, titular de 100,00% (cem por cento) ~ :
do direito real de uso do moével onde esta situado o Shopping Metrd Santa Cruz 5d0 Paulo/sp 49,5-700 18.774

Total 240.708

Os recursos liquidos captados por meio da 12 Emissao de Cotas do Fundo serdo destinados, prioritariamente, ao pagamento da
parcela a vista do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo. Parte do preco de aquisicdo podera ser paga de forma diferida, e essa parcela
diferida podera ser quitada, no todo ou em parte, com (i) os recursos liquidos que sobrarem apds o pagamento da parcela a vista;
e/ou (ii) os recursos captados em emissdes subsequentes de Cotas, conforme descrito abaixo. Para mais informagdes, veja o fator
de risco “Risco do Pagamento Diferido do Preco da Aquisi¢cdo”, na Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo.

Eventual parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou permanentemente,
ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo poderdo ser aplicadas, a exclusivo critério do Gestor, em Ativos e Ativos de Liquidez,
observado que a selecdo dos Ativos Imobilidrios devera observar as deliberagdes do Comité, nos termos do Regulamento.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, O GESTOR E O CONSULTOR IMOBILIARIO ESTAO CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR
MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESTE FIM, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS DESCRITOS
ACIMA, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU, AINDA, IDENTIFICAR
POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE
FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM
DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO,
DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS CARACTERISTICAS
DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMACOES QUE O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E/OU O CONSULTOR IMOBILIARIO POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER
DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA
NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES
EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM
COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO PELO ADMINISTRADOR,
QUANDO DA CONCLUSAO DE CADA AQUISICGAO, CONFORME APLICAVEL. QUALQUER RENTABILIDADE
ESPERADA INDICADA NESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita pelo Gestor, observadas as
delibera¢des do Comité e as atribui¢cdes do Consultor Imobilidrio, previstas no Regulamento e no Contrato de Consultoria,
tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusdo de processo de due diligence, de modo que o investimento
pode acontecer em um, mais de um ou nenhum dos ativos listados. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que
os potenciais neg6cios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos
a serem captados na Oferta. CASO AS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZACAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA.

Observado o previsto acima, o Fundo pretende adquirir, diretamente ou por meio da aquisi¢do de participacdo societaria,
fragdes ideais de todos os Imdveis que compdem o pipeline e cujas condi¢des precedentes de aquisicdo tenham sido
satisfeitas. Caso haja Distribuicdo Parcial ou a colocagdo das Cotas Adicionais, os Imdveis a serem adquiridos serdo os
mesmos, porém a fracdo ideal a ser adquirida, direta ou indiretamente, de cada um dos referidos Imoveis sera alterada,
conforme previsto nos documentos referentes a sua aquisigao.

3 A aquisicdo do referido ativo sera realizada através da aquisicdo de participagdo societaria, observado que posteriormente, as partes envolvidas tomarédo as providéncias
necessarias para que a participacdo societaria detida por cada um dos socios da sociedade investida seja segregada, sendo que a Classe devera observar acordo de voto
celebrado com um dos coproprietérios.
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A concretizagdo dos investimentos do Fundo nos ativos integrantes do pipeline acima estd condicionada, dentre outros
fatores e condigdes precedentes aplicaveis a cada aquisicdo, a aprovacdo prévia das Situagdes de Potencial Conflito de
Interesses (conforme abaixo definida) pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Caso a aprovagao da respectiva Situacao de Potencial Conflito de Interesses ndo seja obtida na Assembleia Geral de Cotistas
de Conflito (conforme abaixo definida), o Fundo ndo podera realizar a aquisicdo dos ativos objeto da deliberacao rejeitada,
sendo vedada, nessa hipotese, a concretizacdo do investimento pretendido, independentemente do estagio de negociagdo
em que se encontrem os atos e contratos necessarios a respectiva aquisi¢do.

Nessa hipdtese, o Administrador, o Gestor e o Consultor Imobilidrio poderao, a seu exclusivo critério, optar por: (i) realizar
novas convocac¢des de Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, para nova submissdo da respectiva Situagdo de Potencial
Conflito de Interesses a deliberacdo dos Cotistas, ndo havendo garantia de que a aprovacdo sera obtida em tais novas
convocagodes; ou (ii) promover a liquidacdo antecipada do Fundo, nos termos do Regulamento.

Considerando que tais ativos constituem o Unico objeto de investimento previsto para a aplicacdo dos recursos captados
no ambito da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento, caso nenhum dos ativos previstos no pipeline
seja adquirido, por qualquer razdo, incluindo, sem limitagdo, em razdo da ndo aprovacdo das Situa¢des de Potencial Conflito
de Interesses, no prazo de até 12 (doze) meses contados da data de encerramento da Oferta, estard configurado um evento
de liquidagdo antecipada do Fundo, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas. Para maiores
informacdes sobre os riscos decorrentes dessa hipdtese, vide o fator de risco “Risco de Nao Aprovacdo da Situacdo de
Conflito de Interesses e Consequente Impossibilidade de Aquisicdo dos Ativos-Alvo, constante da Segdo “Fatores de Risco”
deste Prospecto Definitivo.

O preco da aquisicdo dos Ativos Alvo serd pago parcialmente a vista e parcialmente a prazo, observado o disposto nos
respectivos documentos definitivos da operacdo, sendo certo que o Fundo podera realizar, futuramente, uma ou mais
emissdes subsequentes de Cotas, inclusive no ambito do capital autorizado, com a finalidade de viabilizar a quitacao, total
ou parcial, do saldo do preco de aquisicdo dos referidos Ativos Alvo, observado o previsto na se¢do 3.2, abaixo.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo. Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuicdo Parcial.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as partes envolvidas
na Oferta e arcar com os demais custos da Oferta, conforme previstos no item 11.2 da Se¢do “Contrato de Distribuicao”, na
pagina 82 deste Prospecto Definitivo. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas haja algum
valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em relacido as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovag¢oes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo, nesse caso,
nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e Pessoas Ligadas (conforme
abaixo definido), entre o Fundo e o Gestor ou o Consultor Imobiliario e respectivas Pessoas Ligadas, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo
Normativo lll, da Resolucdo CVM n® 175.

Para fins deste Prospecto Definitivo, considera-se como "Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo 2° do artigo 31 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobilidrio de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Imobiliario, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (ii)) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “()" e “(i))" acima.

Nesse sentido, tendo em vista que: (i) as aquisi¢des, diretas ou indiretas, dos Ativos Alvo indicados no pipeline indicativo
constante da sec¢do 3.1., acima, cuja contraparte é Pessoa Ligada ao Consultor Imobiliario; (ii) a aplicagdo, contratagdo ou
aquisigdo pelo Fundo de: (a) CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, devidos inclusive no ambito
de operagdes realizadas nos termos da Resolugdo do Conselho Monetério Nacional ("Conselho Monetario Nacional”) n°
2.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolucdo CMN n° 2.921") e/ou alienados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo
Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos (“CRI
Conflitados”); (b) cotas de fundos de investimento, que sejam administrados, geridos, estruturados, distribuidos e/ou
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alienados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobilidrio, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por
sociedades de seu grupo econdmico (“Fundos Conflitados”); (c) acdes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta
publica primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor
Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (d) operagoes
compromissadas do Administrador e/ou Gestor, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico; e (e) operacdes de aluguel de titulos e valores mobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento imobiliario,
as quais detém, na qualidade de contraparte, o Administrador, o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, bem como por suas
Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio
gue sejam administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario e/ou pelo
Administrador pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobilidrio (sendo os ativos descritos nos itens “a”, "b”, “c”, "d" e “e", em
conjunto, “Ativos Financeiros Conflitados"); (iii) a celebracado, pelo Fundo, de contratos de locagdo ou outros instrumentos
admitidos em direito, para fins de exploracao e utilizagdo de quaisquer areas dos Imoveis detidos ou que venham a ser detidos
pelo Fundo, tendo como contraparte quaisquer Pessoas Ligadas, sociedades ou veiculos integrantes do grupo econdmico do
Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario (“Contratos Conflitados”); e (iv) a contratacdo, pelo Fundo e/ou
pelos condominios e/ou consércios dos quais o Fundo seja parte, do Consultor Imobilidrio ou de Pessoas Ligadas ao Consultor
Imobiliario ou sociedades de seu respectivo grupo econdmico para prestacdo de servicos necessarios a administracdo dos
Imdveis, incluindo, mas ndo se limitando, a servicos de administracdo de shopping (empreendedor), administracdo do
condominio edilicio, comercializacdo de lojas e quiosques, prestacdo de servigos de sindica, comercializagdo de midia digital,
comercializacdo de midia estatica, backoffice do condominio edilicio, contrato de software as a service (SaaS), contrato de
consultoria e outras avengas (App) servigos de consultoria estratégica em desenvolvimento imobiliario (incluindo alienagdo
de potencial construtivo e outras negociacdes imobilidrias) e servicos de gestdo e desenvolvimento de obras (incluindo
expansoes, revitalizagdes, redevelopment, realizacdo de estudos, planejamento e acompanhamento de obras) (os itens "U",
“it", "iii" e "iv" em conjunto, “Situacoes de Potencial Conflito de Interesse”); sdo consideradas situacdes de potencial conflito
de interesses, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n® 175, sua concretizagdo dependerd de aprovacao prévia
de Cotistas (conforme abaixo definido) reunidos em assembleia geral de Cotistas do Fundo, de acordo com o quérum previsto

no Regulamento e na Resolugdo CVM n° 175.

Portanto, como forma de viabilizar a implementacdo pelo Fundo das Situacées de Potencial Conflito de Interesses, sera
realizada uma assembleia geral apds o encerramento da Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre as Situagdes
de Potencial Conflito de Interesses, inclusive sobre os Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo definidos) que deverao
ser atendidos para fins de aquisicdo de Fundos Conflitados e CRI Conflitados pelo Fundo, conforme o caso, inclusive com
recursos captados no ambito da Oferta das Cotas, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada ("Assembleia Geral de Cotistas de Conflito").

Na mesma Assembleia Geral de Cotistas de Conflito sera submetida a deliberagdo dos Cotistas autorizacdo especifica para
que, apdés o encerramento da presente Oferta em quaisquer emissdes de cotas subsequentes do Fundo, sejam estas
aprovadas em assembleia de titulares de cotas ou realizadas no ambito do capital autorizado, cuja finalidade seja viabilizar a
quitacado, total ou parcial, do saldo do preco de aquisicao dos Ativos Alvo adquiridos no ambito da 12 Emissdo de Cotas,
deverdo ser observadas as seguintes condig¢des: (i) serd admitido que as Cotas sejam subscritas e integralizadas pelo
respectivo preco de emissdo, em moeda corrente nacional ou créditos contra o Fundo decorrentes do saldo do preco de
aquisicdo dos Ativos Alvo objeto da destinacdo de recursos da 12 Emissdo de Cotas, observado que tais créditos deverao
corresponder ao saldo efetivamente devido pelo Fundo, nos termos dos respectivos instrumentos de aquisicdo; e (i)
exclusivamente em emissdes que permitam a integralizacdo de Cotas com créditos contra o Fundo, o preco de emissédo das
Cotas nao podera ser inferior ao valor patrimonial das Cotas. A aprovacdo ndo constituira autorizagdo para a subscricdo e
integralizacdo de Cotas em créditos relacionados a quaisquer outros ativos que nao aqueles vinculados a aquisicdo dos
Ativos Alvo Conflitados, objeto da destinacao de recursos da 12 Emissdo de Cotas.

Para fins de exercicio do direito de voto dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador e o Gestor
disponibilizardo aos Investidores uma minuta de procuracdo que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor
no mesmo ato da assinatura dos Termos de Aceitacdo e/ou Boletins de Subscri¢do (conforme o caso), outorgando, assim,
poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito que deliberar
sobre as Situacdes de Potencial Conflito de Interesses e demais matérias descritas acima (“Procuracao de Conflito de
Interesses”), nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo art. 31 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n° 175. As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas, de forma nao obrigatoria e sob
condicao suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e
pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas,
desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade, conforme o caso. Da referida procuracdo constara orientacdo de voto
conferindo a possibilidade de o Cotista concordar ou ndo, bem como de se abster sobre as matérias constantes da respectiva
ordem do dia, incluindo sobre as Situacdes de Potencial Conflito de Interesses.
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A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nao sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar
a procuragdo mediante: (i) comunicagdo encaminhada por correio eletrénico para assembleiadefundos@itau-
unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia Geral de Cotistas, via sistema
disponibilizado pelo Administrador. Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que tais
conflitos de interesses somente serdo descaracterizados, observados os Critérios de Elegibilidade (nos casos
aplicaveis), mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Resolucido CVM n° 175.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto Definitivo, como Anexo V.

Além de os Ativos Alvo serem atualmente detidos por Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario, sociedades do grupo
econdmico do Consultor Imobilidrio também atuam na prestacdo de servicos relacionados aos Ativos Alvo (incluindo
servicos de administragdo de shopping (empreendedor), administracdo do condominio edilicio, comercializacdo de lojas e
quiosques, prestagao de servigos de sindica, comercializagdo de midia digital, comercializagdo de midia estatica, backoffice
do condominio edilicio, contrato de software as a service (SaaS), contrato de consultoria e outras avengas (App), servicos
de consultoria estratégica em desenvolvimento imobilidrio (incluindo alienagdo de potencial construtivo e outras
negociagdes imobiliarias) e servicos de gestdo e desenvolvimento de obras (incluindo expansdes, revitalizagbes,
redevelopment, realizagdo de estudos, planejamento e acompanhamento de obras), tendo sido contratadas pelos
proprietarios, condominios e/ou consorcios, conforme aplicavel. Apds a aquisicdo dos Ativos Alvo, estas Pessoas Ligadas
seguirdo prestando tais servicos em conexdo com os referidos ativos. Tais Pessoas Ligadas poderao, ainda, ser contratadas
para prestar servigos para eventuais Imoveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo, observado o que for aprovado na
Assembleia Geral de Cotistas de Conflito.

Critérios de Elegibilidade

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir Ativos Financeiros Conflitados, e,
consequentemente, para a autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
referida aquisi¢do, sdo os seguintes:

) no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento néo inferior a 01 (um) ano;
(ii) possuir previsdo de remuneracao:

(@) pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variacdo do indice Geral de Precos -
Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio
Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.

(iit) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracao estabelecidos na Resolucao CVM n° 175;
(iv) deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) ndo poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relacdo a qual o Administrador, o Gestor ou as Pessoas
Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(vi) tendo em vista a classificacdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos CRI esta dispensado
de obtencao de relatério e classificacdo de risco; e

(vil) as operacOes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em determinado prazo,
incluindo, mas ndo se limitando, alienagao fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienacao fiduciaria de cotas ou de a¢des,
cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos termos da legislagdo em vigor. As
operag¢des que ndo contem com garantias reais (clean) deverao ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de investimento em
CRI Conflitados.
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Adicionalmente, para distribui¢cdes publicas dos CRI Conflitados sujeitos a registro automatico pela CVM, devera ser respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo sera
necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo. Os Critérios de Elegibilidade acima
descritos e refletidos no anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesse serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser
verificados apos a realizacdo inicial do investimento.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisi¢do de cotas de Fundos Conflitados,
€, consequentemente, para a autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a referida aquisicdo, sdo os seguintes:

() no caso de Fundos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(ii) as cotas dos Fundos Conflitados deverao ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcao;

(iit) as cotas dos Fundos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro
perante a CVM;

(lv) os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo podem estar enquadrados nas hipdteses
descritas no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99");

(v) os Fundos Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser
fundo exclusivo;

(vi) os Fundos Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para fins
de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vil) o Fundo nao podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido dos respectivos Fundos
Conflitados; e

(viii) o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstrag¢des financeiras, dar disclosure do percentual de investimento
em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor (ou pelos cogestores, caso aplicavel) na aquisicdo de Ativos
Financeiros Conflitados e demais ativos de crédito privado.

A celebracdo de Contratos Conflitados pelo Fundo devera ser realizada em condigdes de mercado, e desde atendidos os
critérios de elegibilidade abaixo listados, quando e se aplicaveis, nos termos da legislagdo em vigor, em especial a Lei
n° 8.245 de 18 de outubro de 1991:

()  indice de Correcéo: O valor das locacdes devera ser corrigido de acordo com um dos seguintes indices: (a) IPCA/IBGE;
(b) IGP-M/FGV; ou (c) IGP-DI;

(ii) Valor da Locagdo: (1) para os Iméveis de propriedade exclusiva do Fundo e sendo a contraparte quaisquer Pessoas
Ligadas, que sejam sociedades ou veiculos integrantes do grupo econémico do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Imobiliario, o valor da locagdo devera ser determinado da seguinte forma, (a) caso o valor mensal das
locagbes represente ou venha a representar até 3% (trés por cento) das receitas mensais do Fundo, sera obtido 1
(um) laudo de avaliacédo a ser preparado por uma das seguintes empresas (“Avaliadores Autorizados”): Cushman
Wakefield & Co., Colliers International, Jones Lang La Salle, CB Richard Ellis, Newmark Group, Binswanger, ou (b) caso
o valor das locagdes represente ou venha a representar mais do que 3% (trés por cento) das receitas mensais do
Fundo, serdo obtidos 2 (dois) laudos de avaliacdo a ser preparado por quaisquer dois dos Avaliadores Autorizados,
sendo que o valor da locacdo correspondera a média aritmética dos valores de locacdo apresentado nos laudos de
avaliacdo; (2) para os Imoveis em que o Fundo seja coproprietario, e sendo a contraparte quaisquer Pessoas Ligadas,
que sejam sociedades integrantes do grupo econdmico do Administrador ou do Gestor, o valor da locagdo devera
ser determinado exclusivamente pela respectivas administradoras do ativo (“Administradora do Ativo"), sem
qualquer participagdo ou interferéncia do Fundo, do Gestor, do Administrador e de suas Pessoas Ligadas; e (3) para
os Iméveis em que o Fundo seja coproprietario, e sendo a contraparte quaisquer Pessoas Ligadas, que sejam
sociedades integrantes do grupo econémico do Consultor Imobiliério, o valor da locacdo devera ser determinado na
estrutura de governanca do ativo, pelos demais coproprietarios do Imével, sem o exercicio do direito de voto pelo
Fundo em relacao a essa matéria; e

(iii) Obrigacdes: As obrigagdes do locador e do locatario no ambito da locacdo deverdo ser comutativas, de acordo com
as condi¢des comumente aplicadas em transa¢des de mesma natureza.
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INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU
NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO
FUNDO, CONFORME APLICAVEIS, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao, informar
quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados conforme orientacdo do Gestor e,
observadas, conforme aplicavel, as deliberacdes do Comité e as atribuicdes do Consultor Imobilidrio previstas no
Regulamento e no Contrato de Consultoria, prioritariamente conforme os cenarios estabelecidos na secdo 3.1. acima.

Na hipdtese de Distribuicdo Parcial das Cotas, ndo havera captacdo por meio de fontes alternativas pelo préprio Fundo
para viabilizar o investimento, pelo Fundo, nos Ativos, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderdo ser realizadas
pelo Fundo no futuro.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E NESTE PROSPECTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO.
O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO E NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos ativos e perdas para os Cotistas.
Assim, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagbes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcdo civil, bem como riscos
relaclonados aos emitentes dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o
Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e/ ou Custodiante, em hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer
eventual depreciagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

O Fundo podera investir em um ou mais Ativos, bem como podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez de emissdo de
um Unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo e/ou diversificagcdo para os investimentos do Fundo.

O disposto neste item implicara em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para
o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, tendo em Vvista,
principalmente, que os resultados do fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso
de poucos empreendimentos imobilidrios, bem como dos rendimentos, exploracdo e comercializagdo dos Imédveis e/ou
demais Ativos.

Os Ativos e as operacdes do Fundo e dos Fundos Investidos estdo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo identificados,
dependendo dos mercados em que atuarem. A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, pela
ordem decrescente de relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco Relacionado a Oferta Prioritaria e a Alocagdo das Cotas da 19 Série

A Oferta Prioritaria ocorrerd concomitantemente a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional no ambito da 12 Série,
de modo que os Termos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais, somente
poderao ser atendidos até o limite maximo de Cotas que remanescerem apos a alocacao das Cotas para os Investidores
Prioritarios, no ambito da Oferta Prioritaria. Dessa forma, caso a totalidade ou parcela substancial das Cotas seja destinada
aos Investidores Prioritarios, poderd haver redugao significativa da quantidade de Cotas disponivel para distribuicdo no
ambito da Oferta Nao Institucional e da Oferta Institucional, inclusive com a possibilidade de rateio ou ndo atendimento
das ordens de investimento apresentadas pelos demais Investidores, observado o Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional, quando aplicavel, e a possibilidade de colocagdo das
Cotas Adicionais.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Néo Subscricdo, pela ALLOS S.A., de Cotas no Montante Indicado

A ALLOS S.A. manifestou a intencdo de subscrever e integralizar Cotas em montante correspondente a até 24% (vinte e
quatro por cento) do total de Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta (considerando as Cotas
Adicionais, caso emitidas). A subscricdo e integralizacdo das Cotas pela ALLOS S.A. estardo sujeitas aos procedimentos de
alocacido e de rateio previstos neste Prospecto Definitivo, em igualdade de condi¢es com os demais Investidores. Dessa
forma, caso a demanda pelas Cotas supere a quantidade de Cotas ofertadas e seja aplicado o rateio, a ordem da ALLOS
S.A. podera ser atendida apenas parcialmente, de modo que sua participacdo na Oferta podera ser inferior a 24% (vinte e
quatro por cento) do total de Cotas subscritas e integralizadas. Adicionalmente, a ALLOS S.A. é considerada Pessoa
Vinculada para fins da Oferta, nos termos do art. 2°, inciso XVI, da Resolugdo CVM n° 160. Assim, nos termos do art. 56 da
Resolucdo CVM n° 160, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
iniclalmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), serd vedada a colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas,
hipotese em que os Termos de Aceitagdo da ALLOS S.A. serdo integralmente cancelados e a ALLOS S.A. podera néo ter
qualquer participagado na Oferta, ressalvadas as exce¢des previstas na regulamentacdo aplicavel. Nao ha, portanto, garantia
de que a ALLOS S.A. subscrevera e integralizara Cotas no montante indicado, ou em qualquer montante.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Oscilacdo do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado

As Cotas dos Fundos Investidos e os Ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negocia¢do; como consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive no decorrer do dia

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Tributario

A Lei n° 8.668 estabelece que os Fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei n® 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas -
IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo
ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacées financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-
se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, exceto em relagdo
as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario
e Cotas de Fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n°® 8.668, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso iii e
paragrafo Unico da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 14.754/23, havera isen¢do do imposto
de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe deem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, sejam titulares de menos de 30%
(trinta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhes deem o direito ao recebimento de rendimento igual
ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (iii) o Fundo conte com no minimo
100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da
legislacao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas,
ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de beneficio fiscal,
majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo
de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos
termos da Lei n° 8.668), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuragdo e a retencao do imposto de renda na
fonte. Para tanto é necessaria a informagdo do respectivo custo de aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando
do momento de aquisi¢do das referidas Cotas, seja em oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisi¢do de
Cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica idénea, sendo tais informacdes
necessarias para a apuragao do rendimento dos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido
a titulo de imposto de renda (“IR") no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informacdes pelo Cotista,
quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisi¢do no mercado
primario, o menor valor de negociagdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme
o caso, implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipodtese, por
nao ter entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador,
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ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo
devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas de juros,
agios, desagios e volatilidades dos Ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas
do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Oscilagdo dos Rendimentos em Razdo da Performance Operacional dos Shopping Centers

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo poderdo apresentar oscilacdes ao longo do tempo em decorréncia das
caracteristicas dos Iméveis que compdem ou venham a compor sua carteira. Diferentemente de empreendimentos
imobilidrios com receitas predominantemente fixas e previsiveis, como determinados imdveis corporativos ou logisticos
locados por meio de contratos de longo prazo, os shopping centers frequentemente possuem parcela relevante de suas
receitas vinculada ao desempenho operacional dos lojistas, incluindo receitas de aluguel percentual, receitas varidveis e
outras receitas acessorias relacionadas a atividade comercial desenvolvida nos empreendimentos.

Dessa forma, fatores como sazonalidade das vendas, alteragdes nos habitos de consumo, reducdo do fluxo de
consumidores, aumento da vacancia, inadimpléncia de lojistas, concorréncia de outros empreendimentos, crescimento do
comércio eletronico, bem como condi¢des econdmicas adversas, podem impactar negativamente as receitas geradas pelos
shopping centers e, consequentemente, os resultados auferidos pelo Fundo.

Em razdo dessas caracteristicas, os investidores devem estar cientes de que o montante dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo podera variar de forma significativa entre diferentes periodos, ndo havendo garantia de manutencao de determinado
patamar de distribuicdo de rendimentos ou de estabilidade do rendimento das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo
do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagédo de principal e
a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundéario podera
ser afetado. Nao obstante a existéncia do Plano de Aquisicdo descrito no Sumario do Fundo, referido plano possui prazo e
limites préprios e sua execucdo podera ser interrompida nas hipdteses nele previstas, de modo que nao ha garantia de que
as aquisi¢des venham a atingir o limite maximo nele previsto ou de que o Plano de Aquisicdo assegure liquidez, sustentacdo
ou manutencdo do preco das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel

Apesar de os termos e condi¢des dos contratos de locacao, eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre
acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente
a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de locacdo
pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do imovel objeto do contrato. Embora possa
constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada,
estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base
na avenca comercial; e (ii) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em fungéo de
condig¢des de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas na Lei n® 8.245/91, para fins
de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da
vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locacdo em funcdo das condi¢des comerciais
especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar negativamente
o valor das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Decorrentes da Estrutura de Exploracdo dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploragdo dos shoppings envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios
ou consorcios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios ou
consorcios venham a ser demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos shoppings pelo
Fundo, o pagamento de eventuais condenag¢des pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos
integrantes dos referidos entes a época do fato.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagbes no valor dos Ativos e Ativos de Liquidez

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagoes
de ativos financeiros pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢bes de pregos e cota¢des de mercado. Em caso
de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis em caso de
excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo
Fundo. Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente ao investimento direto em Imoveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis objeto de investimento pelo
Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis investidos pelo
Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relacionado a Manutengdo de Contratos de Concessdo, Cessdo, Permissdo ou Instrumentos Congéneres Vinculados
a Ativos Imobilidrios Integrantes da Carteira do Fundo

Determinados Ativos Imobilidrios que poderdo integrar a carteira do Fundo podem estar localizados em areas objeto de
concessdo publica, permissdo de uso, cessdo, autorizacdo ou outros instrumentos juridicos celebrados com entes da
administracdo publica direta ou indireta, concessionarias ou permissionarias de servicos publicos. Nessas hipdteses, a
exploragdo econémica do respectivo Ativo Imobilidrio podera depender da manutencao, renovagdo ou prorrogacao dos
contratos e instrumentos aplicaveis, bem como da observancia de condi¢cdes neles previstas. Caso tais contratos ou
instrumentos nao sejam renovados, prorrogados ou mantidos, ou venham a ser renovados em condi¢des menos favoraveis,
podera ocorrer a limitagdo, interrupcdo ou inviabilizacdo da utilizacdo, exploracdo ou operacdo do respectivo Ativo
Imobiliario. Adicionalmente, eventuais alteracdes regulatdrias, administrativas, contratuais ou relacionadas ao regime
juridico aplicavel as concessdes ou aos bens publicos envolvidos poderao impactar adversamente os direitos relacionados
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo. A ocorréncia de quaisquer das hipoteses acima podera afetar negativamente
as receitas decorrentes da exploracdo dos Ativos Imobiliarios, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os
rendimentos e o valor das Cotas detidas pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, pois a rentabilidade
das Cotas depende da valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos bens que compdem o patriménio do
Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Imédveis. A desvalorizagcdo ou
desapropriacdo de Imoveis adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores
associados aos Ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Além disso, o Fundo esta
exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos Imoéveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as
unidades dos Imoveis a serem adquiridos, preferencialmente Imdveis comerciais e centros de distribuigao, estardo sempre
alugados ou arrendados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
Brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas,
antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos
financeiros podera impactar o patrimoénio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo,
o Fundo podera estar sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos na legislacdo e regulamentagéo aplicaveis, bem
como no presente Regulamento. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situagoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando
da liquidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos a Aquisicdo de Imoveis Onerados

Observadas as regras e limitaces previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais
recalam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente sobre tal imoével, como aquelas decorrentes
de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Imobilidrios que sejam objeto de eventual processo de execucdo para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constricdes judiciais podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da
propriedade destes Iméveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a
aquisicdo dos respectivos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e
impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pelos Cotistas.
Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Ativo Imobilidrio e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscrigdo do titulo aquisitivo na matricula do Ativo Imobiliario, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo
da propriedade do Ativo Imobilidrio ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os Ativos Imobilidrios, o Fundo
perderéa a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Administracéo dos Imoveis por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locagdo ou arrendamento e/ou comercializagdo de
Imoéveis e, que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Administrador ou do Gestor, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos Imoveis que considere adequadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo

Os prestadores de servigos relacionados aos Ativos do Fundo, incluindo a Administradora de Ativos, poderao ser do mesmo
grupo economico do Consultor Imobiliario. Ndo ha garantia de que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses
por parte do Consultor Imobilidrio e dos prestadores de servicos dos Ativos. Ademais, pode haver delibera¢des nas quais
o Fundo se abstenha de votar e/ou cujo exercicio de direito de voto demande prévia aprovacao pela Assembleia de Cotistas
(a depender da politica de voto da Gestora e regras previstas na regulamentacdo e no Regulamento do Fundo), em razdo
de as matérias sob deliberagao representarem potencial conflito de interesses entre o Fundo e seus prestadores de servicos.
A necessidade de observancia de regras obrigatérias de governanga do Fundo poderéa fazer com que o Fundo nao exerca
seu direito de voto em assembleias/reunides, e podera prejudicar seu poder de controle sobre a governanca e assuntos
relevantes relacionados aos Imoveis de sua propriedade.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comercials proximos aos Imoveis investidos direta ou
indiretamente pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os Imoveis nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacdo, locacdo ou de renovacao da
locagdo de espagos de tais Imoveis em condigdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a administracdo de shopping centers do Fundo por empresa do grupo econémico do Consultor
Imobilidrio

O Fundo podera investir em shopping centers administrados por sociedades integrantes do grupo econdmico do Consultor
Imobilidrio, incluindo a ALLOS S.A., as quais também poderdo prestar outros servicos relacionados a operacéo,
comercializacdo e gestdo dos referidos Ativos. Em razdo dessa estrutura, o desempenho dos shopping centers integrantes
da Carteira do Fundo poderd estar relacionado a experiéncia, a capacidade operacional, a reputagdo e as sinergias
decorrentes da atuagdo do grupo econdmico do Consultor Imobilidrio. Caso o Fundo venha a adquirir participagbes em
novos shopping centers e ndo seja possivel manter ou implementar a administracdo dos referidos Ativos por sociedade
integrante do grupo econémico do Consultor Imobiliario, ou caso haja a substituicdo da Administradora de Ativos ou de
outros prestadores de servicos dos shopping centers integrantes da Carteira do Fundo, é possivel que os Ativos passem a
ser administrados ou operados por terceiros que ndo possuam a mesma experiéncia, reputagdo, estrutura operacional,
conhecimento de mercado ou padrdo de qualidade. Adicionalmente, eventuais danos a reputacdo da ALLOS S.A. ou de
outras sociedades de seu grupo econémico poderdo afetar a atratividade e o desempenho dos shopping centers, bem
como as relacdes com lojistas, consumidores e demais participantes do mercado. Ainda, a substituicdo de prestadores de
servicos podera reduzir as sinergias existentes entre os Ativos e impactar a capacidade de implementacdo de estratégias
relacionadas aos shopping centers da Carteira do Fundo, e resultar em reducdo das receitas de locagdo, da ocupagao, da
atratividade dos empreendimentos e, consequentemente, da rentabilidade do Fundo e do valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reformas,
decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, além de despesas
decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo, renovatéria, revisional etc. O pagamento de tais
despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos Ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser
insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a rentabilidade dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pelos shopping centers podem resultar em prejuizos e efeitos adversos

As apolices de seguro contratadas para os shopping centers que venham a integrar a Carteira do Fundo podem ndo cobrir
determinados riscos (tais como guerra, terrorismo, pandemias ou endemias, caso fortuito e de forca maior, eventos
climaticos extremos, responsabilidades por certos danos ou poluicdo ambiental ou interrupgao de certas atividades). Assim,
na hipotese de ocorréncia de quaisquer desses eventos nao cobertos, o investimento realizado no respectivo shopping
center pode ser perdido total ou parcialmente, obrigando o fundo a incorrer em custos adicionais para a sua recomposicao,
reforma e indenizac¢Ses, resultando em prejuizos para o shopping center, para o Fundo e para os Cotistas. ndo é possivel
garantir que, mesmo na hipotese da ocorréncia de um sinistro coberto por apolices de seguros contratadas, o pagamento
da indenizagdo pela companhia seguradora serd realizado tempestivamente e/ou em valor suficiente para cobrir
integralmente os danos decorrentes de tal sinistro. Finalmente, ndo é possivel assegurar que, no futuro, sera possivel
renovar as apdlices de seguro em condi¢des melhores ou, no minimo, nas mesmas condi¢des previamente contratadas, o
que podera ocasionar um efeito adverso relevante nos shopping centers e no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo contratagcdo de sequro

Nado é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis investidos pela Classe sera contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado seré suficiente para proteger os Iméveis de perdas relevantes
(incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas
pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da
Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo
sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre
a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando
a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario
e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados em sua 12 emissdo de Cotas para a aquisicdo dos Imoveis que integrardo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Imoveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Iméveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um
numero limitado de Imoveis, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Adicionalmente, pela Politica de
Investimentos do Fundo os Ativos Imobilidrios devem ser oriundos, preponderantemente, do setor de shopping centers.
Dessa forma, o Fundo apresenta também o risco de concentracdo setorial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Socioambientais

Ainda que os Imoveis venham a situar-se principalmente em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, os Iméveis
gue integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a riscos decorrentes de: (i) legislacéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagéo
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas; (i) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dat
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do
Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos Imoveis que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos Imodveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente o Cotista.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, Regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes eventualmente
podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢bes
criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o Fundo e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das Leis e Regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de Imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagdes
e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacado das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacbes dos Imodveis. ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou altera¢gdes em tais Iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e ativos imobilidrios, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Valor dos Imoveis da Carteira do Fundo ndo Necessariamente Estdo Aprecados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a preco de mercado, conforme o manual de
marcagdo a mercado do Custodiante. Todavia, os Iméveis sdo avaliados pelo custo de aquisicdo e deduzido da depreciacdo
acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com a vida remanescente Util dos respectivos bens, a partir do més
subsequente ao da aquisi¢do. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliacdo dos Ativos componentes da
carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Imdveis constantes no relatério do Administrador e nas notas
explicativas das demonstra¢des financeiras, ndo necessariamente o valor dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo estardo
aprecados a valor de mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel
que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na
instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12, anexo Ill da Resolugdo CVM n° 175. Deste modo, nado é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. o Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM n°® 175: (I) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou de pessoas
a eles ligadas; (Il) a alienagédo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas; (iii)
a aquisicdo, pelo Fundo, de Imoével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio uma
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vez caracterizada a inadimpléncia do Devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestagdo dos servicos referidos no artigo 27, anexo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas do Fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do
Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41, Anexo lll,
da Resolugdo CVM n° 175. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que néo tenha sido obtida a aprovacdo da totalidade dos cotistas.

Assim, tendo em vista as Situacoes de Potencial Conflito de Interesses, a sua concretizacao dependera de aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e
na Resolucao CVM n° 175. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo e/ou Termo de Aceitacao, serao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, das Situacoes de Potencial Conflito de
Interesses, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuragcao de Conflito de
Interesses, nos termos descritos no Prospecto, conforme exigido pela Resolucao CVM n° 175.

Eventual ndo aprovacao, pelos Cotistas, das Situacoes de Potencial Conflito de Interesses podera comprometer a
capacidade do Fundo de executar sua Politica de Investimento e ensejar a liquidagcdao antecipada do Fundo,
independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto no Regulamento.

Para maiores informacoes, vide Secao “Destinacdo de Recursos - 3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao
dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes
necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagao objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes”, na pagina 11 deste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Ndo Aprovagdo da Situacdo de Conflito de Interesses e Consequente Impossibilidade de Aquisicdo dos Ativos-
Alvo

A totalidade dos Ativos Alvo que compdem o pipeline indicativo do Fundo é qualificada como Situacdo de Potencial
Conflito de Interesse, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175, de modo que a concretizagdo da
aquisicdo de cada um desses ativos esta condicionada a aprovacao prévia, especifica e informada dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas de Conflito. Ndo ha garantia de que tal aprovacdo serd obtida, inclusive em razdo da
possibilidade de inexisténcia de quérum de instalacdo e/ou de deliberacao.

Caso a aprovacdo ndo seja obtida, o Fundo ficard impedido de adquirir o respectivo Ativo Alvo, o que poderd comprometer,
total ou parcialmente, a execucdo da Politica de Investimento e da estratégia de investimento do Fundo.

A ndo aquisi¢do de nenhum dos Ativos Alvo, no prazo de até 12 (doze) meses contados da data do encerramento da Oferta,
por qualquer razdo, incluindo a ndo aprovacdo das Situagdes de Potencial Conflito de Interesses, configura evento de
liguidacdo antecipada do Fundo, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto
no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo a Concentragcdo e Pulverizagdo

Poderad ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Por
outro lado, caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicdvel) e de deliberagdo em tais assembleias. a
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Iméveis, a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a
vacancia, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagdo ou arrendamento dos Imoveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Iméveis (os quais sdo atribuidos
aos locatarios dos Imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatorios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro
Brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por Iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessdo de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um
aumento nos custos de execucdo dos Ativos alvo; e (ii)) alteragdes politicas e de crédito que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos imobilidrios ou o custo de obras, com
reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os
resultados dos empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar
a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional, mudancas legislativas,
entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia
e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negdcios do Fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e demais érgdos competentes poderdo realizar alteracdes na
regulamentacdo do setor imobilidrio ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros
relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Nao Realizacdo do Investimento

N&do ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que podera resultar em investimentos menores
ou os investimentos podem até mesmo nao ser realizados. A nao realizacao de investimentos nos Ativos alvo ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa
global, poderé afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Referentes aos Impactos Causados por Surtos, Epidemias, Pandemias e/ou Endemias de Doeng¢as

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia Brasileira. adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de Fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o coronavirus (Covid-19), o ZIKA, o ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou MERS e a sindrome respiratéria
aguda grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos
alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter
um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia Brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacgdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos Iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do
Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Néo Concretizagdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta nédo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel e (i) a Taxa de
Distribuicdo, sem qualquer remuneragdo/acréscimo. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade
faca frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada e por Pessoas
Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipotese, tais
Investidores fardo jus ao recebimento do (i) valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel e (ii) da Taxa de Distribuicdo, sem qualquer remuneragdo/acréscimo o que poderd impactar negativamente o valor
das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco
de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos
captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo. Por fim, o efetivo
recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer
das hipdteses previstas nos documentos da Oferta, esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores
decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos
decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscrigéo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Flutuagées Tipicas de Mercado e do Fundo Vir a Ter Patriménio Liquido Negativo

As aplicacoes do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e os Cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderéo fazer
com que o patrimonio liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais
de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacées.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio e de Construggo

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define
todas as condigdes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construcédo
e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou
por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de
manutencdo associados a entrega de empreendimentos imobilidrios. Atrasos na concessdo de aprovagdes e 0s riscos
inerentes a atividade de construcdo poderdo impactar negativamente os resultados dos ativos imobiliarios e
consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de aumento de custos de obras

A Classe podera adiantar quantias para obras nos seus Iméveis, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a sua
execucao e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de obras. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, bem como a rentabilidade das Cotas. Além
disso a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que as obras
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sejam concluidas e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento nos custos de forma indireta.
Adicionalmente, o(s) prestador(es) de servicos contratado(s) podera(do) enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a execugdo de projetos de expanséo, revitalizacdo e melhorias nos shopping centers

O Fundo podera realizar investimentos destinados a expansdo, modernizacao, revitalizacdo ou melhoria dos shopping
centers que integrem sua Carteira. A implementacdo desses projetos esta sujeita a riscos operacionais, técnicos e
regulatérios, incluindo atrasos na execucgdo das obras, aumento dos custos inicialmente orcados, necessidade de obtencao
de licencas, alvaras ou autorizacdes governamentais, restricbes impostas por autoridades competentes, bem como
eventuais impactos temporarios no funcionamento dos empreendimentos e na circulagdo de consumidores durante a
execucao das intervengdes. Além disso, ndo ha garantia de que tais investimentos resultardo nos ganhos de receita,
valorizacdo dos Ativos ou retornos econdmicos esperados. A ocorréncia de qualquer desses eventos poderad afetar
negativamente o desempenho dos shopping centers e, consequentemente, os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos decorrentes da dependéncia dos shopping centers da disponibilidade de servicos publicos

Os servigos publicos, especialmente agua e eletricidade, sdo essenciais para a operagdo continua e segura dos shopping
centers. Qualquer interrupcdo significativa desses servicos poderia resultar em um aumento dos custos e afetar a
capacidade de funcionamento dos Ativos que venham a compor a Carteira do Fundo. Adicionalmente, eventuais
interrupc¢des ou problemas no fornecimento destes servicos podem gerar danos aos Ativos ou gerar despesas para garantir
a manutencao da atividade dos shopping centers. Dessa forma, qualquer interrupcao na prestacao desses servigos publicos
poderia afetar adversamente os resultados do Fundo. Além disso, determinadas falhas na prestacdo de servicos de
seguranca ou do corpo de bombeiros podera colocar em risco os clientes e consumidores dos shopping centers, o que
pode gerar efeitos adversos para os resultados dos shopping centers e do Fundo, bem como a sua reputacgdo. Eventos
climaticos extremos ou situacdes de escassez de recursos também poderdo afetar a disponibilidade de agua, energia
elétrica e outros servicos essenciais ao funcionamento dos shopping centers, prejudicando sua atividade e seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente da aquisicdo de novos shopping centers

Caso o Fundo adquira um novo shopping center, podem ser necessarios investimentos adicionais para eventuais reformas,
adequacdes e/ou regularizagdes. Além disso, aquisicdes também representam risco de exposicdo a responsabilidades
relativas a contingéncias envolvendo o shopping center ou a sociedade adquirida, sua administracdo ou passivos incorridos
anteriormente a sua aquisicdo pelo Fundo. O processo de auditoria (due diligence) a ser conduzido com relacdo a uma
aquisicdo e quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que possam ser recebidas dos vendedores de tais shopping
centers ou sociedades adquiridas podem nédo ser suficientes para proteger ou compensar o Fundo por eventuais
contingéncias. Uma contingéncia significativa associada a uma aquisicdo também pode afetar adversamente a Classe e
seus demais shopping centers, inclusive em aspectos reputacionais. Ainda, a concorréncia na aquisicdo de novos shopping
centers podera elevar os precos dos Ativos Alvo além do esperado, o que pode ocasionar dificuldades na aquisicdo de
novos Ativos e/ou importar custos adicionais e inesperados a Classe, prejudicando seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Investimento em Shopping Center

O Fundo tem por objeto o investimento em shoppings center. Os resultados do Fundo dependerdo da capacidade dos
lojistas em gerar vendas e das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shopping centers. O aumento das
receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do
constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping centers. Eventual queda nos gastos
pelos consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos ao Fundo. Condigdes
econOmicas adversas na area que cada shopping center esta localizado também podem afetar adversamente os niveis de
ocupacao e locacao e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O setor de
shopping centers no Brasil é altamente competitivo, 0 que podera ocasionar uma reducdo no valor dos aluguéis no
shopping center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de
compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas
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decisdes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. é possivel que os demais investidores do shopping center
tenham interesses econdmicos diversos dos interesses do Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos de forma
contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo das estratégias, o que podera causar um efeito adverso
relevante no patriménio do Fundo. Ainda, os contratos de locacdo no setor de shopping center possuem caracteristicas
peculiares e podem gerar riscos a conducdo dos negodcios do Fundo em relacdo a esses investimentos e impactar de forma
adversa os seus resultados operacionais. Ndo obstante, a administragdo dos shopping centers poderéa ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragdo que considere adequadas, sendo que a existéncia de tal limitacdo confere as
empresas especializadas um grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo
no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas nao irdo prejudicar as
condig¢bes dos shopping centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo tem por objeto o investimento em shopping centers, podendo adquirir iméveis em diferentes estagios de
desenvolvimento, inclusive empreendimentos ainda ndo concluidos e que, portanto, ainda ndo tenham obtido todas as
licengas, autorizagdes ou aprovacdes exigidas pelos érgados publicos competentes. Nesses casos, a utilizacdo, exploracédo e
locacdo dos imoveis dependerdo da obtencdo das respectivas licencas e da sua regularizacdo perante as autoridades
competentes. Eventuais atrasos ou dificuldades na obtencdo dessas licencas, autorizacdes ou regularizagdes poderdo
impedir ou retardar a utilizacdo e a locacdo dos imdveis, afetando negativamente sua geracdo de receita e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida
edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a
sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgao; (i) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv)
a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir
as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobilidrios e dos ativos financeiros

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, estes poderdo ter que suportar, dentre outros
custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execuc¢ao das garantias
relacionadas aos Ativos ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as opera¢des, uma série de eventos
relacionados a execucdo e refor¢o das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A Rentabilidade do Fundo Encontra-se Vinculada ao Sucesso da Politica de Investimento do Fundo

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo o investimento nas Cotas
caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga
ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienacdo de Ativos Imobilidrios pelo Fundo; e (ii) da renda oriunda dos
Imoveis. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo,
provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pelo Gestor e Consultor Imobilidrio de Ativos Imobiliarios
que possam ser adquiridos pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos shoppings centers desenvolvidos nos Imoveis. Nao ha garantia
de sucesso da implementagdo da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento
vinculado aos investimentos e operacdes do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito desta 12 Emissao de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e nas eventuais novas
emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo
do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode néo ter a objetividade
e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Inicial da Oferta e de ndo Contar com Recursos
Para a Aquisicdo de Ativos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissao
realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um Patriménio Liquido menor que o
estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis, afetando negativamente na rentabilidade
do Fundo. Além disso, a rentabilidade até entdo obtida com os ativos que deixaram de fazer parte da carteira do Fundo em
razdo da amortizagdo parcial podera ser afetada, tendo em vista as atuais condi¢des de mercado e o eventual volume de
recursos captado para investimento nos Ativos e/ou Ativos de Liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo do Volume
Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o encerramento da Oferta podera ser solicitado aos
Coordenadores: (i) até 08 de dezembro de 2026, pelo Consultor Imobiliario; e (ii) a partir de 09 de dezembro de 2026, de
comum acordo entre o Gestor e o Consultor Imobilidrio. O encerramento da Oferta com Distribuicdo Parcial fard com que
o Fundo detenha um patrimonio menor do que o inicialmente estimado para a aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez, o que podera reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas
melhores condi¢des disponiveis.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipdtese na qual os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento previsto na Sec¢do
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo CVM n° 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” deste Prospecto Definitivo. Neste caso,
a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume Inicial da
Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos as Pessoas Vinculadas que tiverem
suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do término do Prazo de Colocacao,
() o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor
que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem
qualquer remuneracdo/acréscimo. Nao obstante, caso ndo haja excesso de demanda no ambito da Oferta, serd permitida
a colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo a Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario
apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, observados os procedimentos estabelecidos pela B3. Sendo
assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante esse periodo, ndo podera negociar as suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Cobranga dos Ativos e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
assembleia geral de Cotistas. O Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, pelo ndo aporte, pelos Cotistas, dos
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recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco
denominado “risco de descontinuidade”, abaixo, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Néo Aquisicdo, total ou Parcial dos Ativos Alvo Integrantes do Pipeline Indicativo e de Alteragdo da Destinacdo
dos Recursos da Oferta

Os Ativos Alvo que compdem o pipeline indicativo descrito na Secdo "Destinacdo dos Recursos" deste Prospecto Definitivo
sdo meramente indicativos e ndo constituem ativos de aquisi¢do assegurada, podendo ou nao ser adquiridos. Eventual
aquisicao dependera da verificagdo das condicbes previstas nos respectivos instrumentos de aquisicdo, bem como das
condi¢bes comerciais e estratégicas a serem pactuadas no momento da aquisicdo.

Na data deste Prospecto Definitivo, determinadas negociagdes e processos de auditoria relacionados aos Ativos Alvo ainda
se encontram em andamento, de modo que podera haver alteragdes na composicdo da carteira inicialmente pretendida
pelo Fundo.

A ndo aquisicdo, total ou parcial, dos Ativos Alvo podera decorrer, entre outros fatores, da ndo conclusdo satisfatéria das
auditorias, da identificacdo de passivos ou contingéncias relevantes, do ndo atendimento das condigdes precedentes de
aquisicdo, da captacdo inferior a necessaria (inclusive por Distribuicdo Parcial) ou de quaisquer outros eventos que
impossibilitem a aquisi¢ao.

Nessa hipotese, havera alteracdo da destinagdo dos recursos e estes poderdo permanecer aplicados em Ativos de Liquidez,
de rentabilidade inferior a estimada para os Ativos Alvo; a aquisicdo parcial poderd, ainda, elevar a concentragdo da carteira.
Como resultado, o desempenho do Fundo podera divergir substancialmente das perspectivas do Prospecto e do Estudo de
Viabilidade (que ndo representam promessa de rentabilidade), afetando adversamente os resultados do Fundo, o valor
patrimonial e de mercado das Cotas e a rentabilidade dos Cotistas. Eventual alteracao relevante na destinagdo dos recursos
poderéa ensejar a modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 69 e 70 da Resolucdo CVM n° 160.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Pagamento Diferido do Pre¢o da Aquisicdo

O preco da aquisicdo dos Ativos Alvo que adquiridos pelo Fundo serd pago parcialmente a vista, correspondente a 80%
(oitenta por cento) do valor total, e parcialmente de forma diferida, correspondente a 20% (vinte por cento) do valor total,
observado o disposto nos documentos definitivos da operagdo ("Parcela Diferida”).

A Parcela Diferida esta sujeita a condicdes especificas negociadas entre as partes, as quais ndo sdo integralmente divulgadas
neste Prospecto Definitivo e nos documentos da Oferta em razdo de sua natureza confidencial. A forma e o prazo de
pagamento da Parcela Diferida poderdo ser ajustados nas hipoteses previstas nos documentos da operacéo, inclusive em
funcdo das condi¢Ses de mercado e da disponibilidade de recursos captados pelo Fundo.

Observados o Regulamento, este Prospecto Definitivo, os documentos da Oferta e a regulamentacdo aplicavel, caso a
Parcela Diferida seja liquidada mediante a entrega de Cotas do Fundo ao vendedor, podera ser necessaria a realizacdo de
emissdo de novas Cotas, o que podera resultar na diluicdo da participacdo dos cotistas entdo existentes, caso tais cotistas
nao acompanhem a respectiva emissdo na proporcao de sua participacdo no Fundo.

Adicionalmente, eventual prorrogacdo ou alteracdo do cronograma de pagamento da Parcela Diferida podera afetar a
disponibilidade de recursos do Fundo e seu planejamento financeiro. A emissdo de novas Cotas ou a necessidade de
captacdo de recursos para o pagamento da Parcela Diferida também podera afetar a liquidez das Cotas no mercado
secundario e a cotacdo das Cotas, ndo havendo garantia de que tais recursos serdo obtidos em condi¢des favoraveis ou no
prazo inicialmente esperado. Tais circunstancias poderdo, ainda, afetar a liquidez e a cotacdo das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Variados Associados aos Ativos

Os Ativos e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo de
Ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo
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podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese
de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operag¢des integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou conterd, quando for distribuido, informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as perspectivas de rentabilidade
descrita no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo Il deste Prospecto Definitivo, constituem meras estimativas e
objetivos de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma
série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Tais perspectivas ndo representam promessa
ou garantia de rentabilidade ou isen¢do de riscos para os Cotistas.

Embora as informagbes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, as
perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situagao
macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢cbes e expectativas razoaveis, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relacionado a Limitacdo de Direitos Politicos e ds Restricbes a Concentracdo de Participacdo

O Regulamento prevé limitagdes ao exercicio do direito de voto por determinados Cotistas e estabelece mecanismos
destinados a restringir a concentracao da titularidade de Cotas acima de determinados percentuais, incluindo a
possibilidade de limitacdo ou suspensdo de direitos politicos, bem como a obrigacdo de alienagdo de Cotas ou realizacdo
de oferta publica de aquisicao de Cotas em determinadas hipoteses.

Em particular, Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, nas hipoteses previstas no
regulamento, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) em determinadas matérias relevantes, incluindo
deliberacdes relativas a fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformacdo do Fundo, a destituicdo ou substituicdo do Administrador,
Gestor, Consultor Imobiliario e demais prestadores de servicos, bem como a alteracdo das taxas cobradas pelo Fundo. Dessa
forma, investidores com participacdo econdmica superior a tal percentual poderdo ndo ter influéncia proporcional ao seu
investimento em decisdes estratégicas para o Fundo.

Adicionalmente, o Regulamento prevé que determinados investidores que atinjam Participagdo Relevante, correspondente
a titularidade de mais de 15% (quinze por cento) das Cotas da Classe (exceto aquelas que ja detenham Participacdo
Relevante na Classe quando do encerramento da oferta publica das Cotas de sua primeira emissdo), estardo sujeitos a
obrigacdes especificas, incluindo a necessidade de alienar parte de sua participacdo ou realizar OPAC por Atingimento de
Participacdo Relevante, observadas as condigdes previstas no Regulamento. Enquanto detiverem Participacdo Relevante,
tais investidores terdo seu direito de voto limitado a 15% (quinze por cento) da totalidade das cotas emitidas pela Classe
para quaisquer matérias submetidas a deliberacdo. Ademais, em caso de descumprimento das obrigacdes previstas no
Regulamento, seus direitos de voto poderdo ser integralmente suspensos até a regularizagdo da situagao.

Em decorréncia dessas disposi¢bes, Cotistas que detenham participagdo relevante poderdo ndo exercer direitos politicos
em proporcao a sua efetiva participacdo econdmica no Fundo, inclusive em matérias relevantes para a gestdo e os rumos
de suas atividades. Além disso, a suspensao ou limitagdo de direitos de voto de determinados Cotistas podera afetar o
processo deliberativo do Fundo, influenciando a aprovagao ou rejeicdo de matérias submetidas a assembleia de cotistas.

Adicionalmente, as restricbes a concentracdo de participacdo poderdo limitar a entrada ou a permanéncia de determinados
investidores no Fundo, bem como reduzir a demanda por Cotas no mercado secundario. Tais fatores podem impactar
negativamente a liquidez das Cotas, aumentar sua volatilidade e dificultar a realizagdo de negociacdes em determinados
momentos.

Por fim, a identificacdo de Pessoas, Grupos de Pessoas e da existéncia de Participacdo Relevante poderd depender de
informacdes nem sempre disponiveis ao Administrador, ao Gestor ou aos demais Cotistas, bem como envolver avalia¢des
juridicas e faticas sujeitas a diferentes interpretacdes. Eventuais controvérsias acerca da aplicagdo dessas regras poderao
gerar disputas entre Cotistas e afetar a governanca e o regular funcionamento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre
os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao
de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Sistémico

O preco dos Imoveis e dos Ativos financeiros relacionados a Iméveis sofrem variacdes em fungdo do comportamento da
economia, sendo afetado por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratérias, alteracdes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
Imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os Ativos adquiridos pelo Fundo,
0 que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos Ativos do Fundo podem ser
afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do Potencial Uso de Derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢do patrimonial. Existe a possibilidade
de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (i) limitar ou ampliar as
possibilidades de retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos aos
Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que sejam utilizados derivativos para protecdo da carteira contra determinados
riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. A
contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Imdveis que compdem a carteira do Fundo, este estara
exposto aos riscos de crédito dos locatarios e arrendatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imdveis. O
Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imodveis, bem como por eventuais
variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos
financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, existe possibilidade de
atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses Ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos,
o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes
contratadas e ndo liquidadas, e (iii) ter de provisionar valorizacdo ou desvalorizacdo de Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos Ativos do
Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracao
ou na gestdo dos Fundos investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do(s) Imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo
unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacdo Do Cotista

Conforme permitido pelo Regulamento, o Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de
Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos Ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas
poderao ter suas respectivas participagdes diluidas uma vez que o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Juridico/Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais Brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situa¢des de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Néo Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a
esses Ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Regulatorio

Os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°® 8.668/1993 e pela Resolucdo CVM
n° 175/22, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretagdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteracdo nas politicas monetérias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do
Fundo, o valor das Cotas, bem como no seu respectivo desempenho. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacéo de novas Leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Ademais, na hipdtese de ser constatado patrimoénio liquido negativo do Fundo/classe, caso ndo seja possivel regularizar a
situagdo com as medidas previstas na regulamentacdo em vigor, podera ser solicitada a declaracdo judicial de insolvéncia
do Fundo/classe pelo Administrador ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de
insolvéncia dos Fundos/classes sdo inovacdes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisdo judicial, podendo ser
questionados ou desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Operacional

(a) Decorrentes de falhas operacionais e de troca de informacdes. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a subscricdo ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranga e a liquidagdo dos
Ativos financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuacdo conjunta e coordenada dos prestadores
de servico do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos
respectivos contratos celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servico, incluindo em relagdo a trocas de
informacdes, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servi¢o contratados.
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(b) Decorrentes de substituicdo de prestadores de servico. Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de servicos do
Fundo, resultando, portanto, em rescisdo dos contratos celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servico, podera haver
um aumento dos custos do Fundo com a contratagdo de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade do Fundo.

(c) Decorrentes de aumento de custos dos contratos de prestadores de servigo. Os contratos celebrados entre o Fundo e
os prestadores de servico poderdo sofrer majoracdes ao longo de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento
de custos ao Fundo afetando sua rentabilidade.

(d) Decorrentes da administracdo dos Imdveis por empresas especializadas. Considerando que o objetivo do Fundo consiste
na exploracdo, por locacdo ou arrendamento e/ou comercializacdo de Imodveis e, que a administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Administrador ou do
Gestor, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
Imoveis que considere adequadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanga

Nédo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores
e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios, (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagado do patriménio
do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; exceto se (i) as pessoas mencionadas nas letras
alineas “a” a “d” acima forem os Unicos Cotistas do Fundo; ou (ii) houver aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas
na propria assembleia ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou ainda (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
8°, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do paragrafo 2° do artigo 9 da Resolucdo CVM
n° 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas
do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que Fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de
quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente de Alteracbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo
da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em LCl,
LH e LIG. Altera¢des futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das LCl, das LH e das
LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das LCl e das
LH auferidos pelos Fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributéria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis as LCl, as LH e as LIG, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos Relacionados a Disseminacdo de Doencas Transmissiveis

A disseminacao de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de capitais global
e local e a uma pressao recessiva na economia global e Brasileira. O surto de doencas transmissiveis, como o da Covid-19,
em uma escala internacional, pode afetar a confianca do investidor e resultar em uma volatilidade esporadica nos mercados
de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e Brasileira e afetar adversamente o
interesse de investidores na aquisicdo ou manutencdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em
restricOes a viagens, utilizagdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um
efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia Brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia Brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar
adversamente os negécios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condicdo financeira do Fundo. A
disseminacdo de doengas transmissiveis, como o surto de Covid-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas
operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena pode restringir as atividades econdmicas das
regides afetadas no Brasil, implicando na reducdo do volume de negdcios nos setores-alvo de investimento por parte do
Fundo, além de interrup¢bes nos negdcios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a
originacdo de novos Ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem
negativamente a originacdo de Ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia,
é possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos Ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do
Fundo e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a Covid-19, é possivel que o governo brasileiro e o mercado
implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagdo no pagamento de Ativos financeiros, podendo
ocasionar adversamente o pagamento de Ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo Vir a Ter Patrimdnio Liquido Negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo podera culminar em que o Fundo esteja sujeito aos procedimentos de
insolvéncia descritos nos termos da legislacdo e regulamentacgéo aplicaveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de os Acionistas da Companhia exercerem sua prioridade para a subscricdo das Cotas no dmbito da Oferta Prioritaria
(considerando as Cotas Adicionais, conforme o caso), de forma que a totalidade das Cotas ofertadas no dmbito da Oferta
podera ser destinada exclusivamente a Oferta Prioritaria, reduzindo a quantidade de Cotas ofertadas para os demais
Investidores.

Até a totalidade das Cotas ofertadas no ambito da Oferta podera ser distribuida e destinada prioritariamente a colocacao
junto aos acionistas da Companhia que venham a realizar subscri¢des, no ambito da Oferta Prioritaria, nos termos do artigo
49, inciso |, da Resolugdo CVM n° 160, tendo em vista a relagdo de natureza estratégica entre a Companhia o Fundo e o
Consultor Imobiliario. Dessa forma, caso os Acionistas exercam a sua prioridade para a subscricdo das Cotas no ambito da
Oferta Prioritaria a quantidade de Cotas ofertadas no ambito da Oferta para os demais Investidores podera vir a ser
reduzida, inclusive com a possibilidade de rateio ou ndo atendimento das ordens de investimento apresentadas pelos
demais Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Falha de Liquidacdo Pelos Investidores

Caso, até a data de ultima liquidagdo no ambito da 22 Série, os Investidores ndo integralizem as Cotas, o Volume Minimo
da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagcdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos Relativos a Dispensa de Analise Prévia do Prospecto e dos demais Documentos da Oferta pela CVM no dmbito do
acordo de Cooperagdo Técnica para Registro de Ofertas, no caso das Ofertas de Cotas de Classe de Fundos de Investimento
Fechados Submetidos ao Registro Automatico

A Oferta é objeto de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante anélise prévia da ANBIMA, nos termos do
Convénio CVM-ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do CVM n° 160, na Resolugdo CVM n° 175 e nas
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. Os termos e condi¢es da 12 Emissdo
e da Oferta constantes nos documentos da Oferta ndo foram e/ou serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os
Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a
situacdo financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM podera analisar a Oferta a posteriori podendo
fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Migracdo das Cotas do Fundo para Ambiente de Mercado de Balcdo Organizado

Nos termos do Regulamento, poderéa ser realizada, a exclusivo critério do Gestor, em conjunto com o Administrador, e
desde que operacionalmente vidvel junto ao Custodiante do Fundo, a alteragdo do ambiente de negociacao das Cotas da
Classe para o mercado de balcdo organizado administrado pela B3, por meio do Fundos21 — Médulo de Fundos. Tal
alteracdo podera impactar a dinamica de negociacdo das Cotas, inclusive em relagéo a liquidez, formacao de preco, volume
negociado, perfil de investidores participantes, prazos e procedimentos operacionais aplicdveis as negociacdes e
liquidacdes financeiras. Adicionalmente, ndo ha garantia de que a migragao para referido ambiente de negociagdo resultara
em aumento de liquidez ou manutenc¢do das condi¢Bes atualmente observadas para negociagdo das Cotas, podendo os
Cotistas enfrentar dificuldades para negociar suas Cotas ou fazé-lo em condi¢cdes menos favoraveis do que aquelas
verificadas anteriormente a alteracdo do ambiente de negociacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade das Cotas e Ndo dos Imovels

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Iméveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Imdveis, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis
e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da
carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas individualmente por cada um.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais Riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta Se¢do. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO GESTOR, NEM DO
CUSTODIANTE, NEM DOS COORDENADORES E NEM DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta

Estima-se que a Oferta seguirad o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data Prevista W@ @
Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 19/06/2026
2. Obtengdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 22/10/2026
3. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina 22/10/2026
4. Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow) 22/10/2026
5. Data de Corte de Acionistas para identificacdo dos Investidores Prioritarios 22/10/2026
6. Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, no ambito da 12 Série 29/10/2026
7. Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento da 12 Série 27/11/2026
8. Realizacdo do Procedimento de Alocacdo da 12 Série 30/11/2026
9. Divulgacdo do Comunicado do Resultado da Alocacdo da 12 Série 30/11/2026
10. Data de Liquidacdo da 12 Série 03/12/2026
11. Inicio do Periodo de Liquidagao Diaria, no ambito da 22 Série 04/12/2026
12. Data maxima para encerramento do Periodo de Liquidacdo Diaria da 22 Série 16/04/2027
13. Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 17/04/2027
m Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagdes a critério dos

Coordenadores da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a
indicada acima.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o Convénio
CVM - ANBIMA.
@) Atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, da seguinte forma: (i) até 08 de dezembro de 2026, o encerramento podera

ser solicitado pelo Consultor Imobiliario; e (ii) a partir de 09 de dezembro de 2026, o encerramento dependera de deciséo conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario.

O resultado do Procedimento de Alocagdo serd informado individualmente a cada Investidor, pelos Coordenadores, apés
o término do Procedimento de Alocacdo, por endereco eletronico ou telefone indicado no Termo de Aceitagdo ou por
qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizagao,
considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anlncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta,
prazos, termos, condicGes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo
disponiveis nas paginas disponiveis junto ao item "DECLARAGCAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE AS COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO AOS
COORDENADORES E DEMAIS INSTITUI(;()ES CONSORCIADAS E NA CVM" da secao "IDENTIFICA(;i\O DAS PESSOAS
ENVOLVIDAS" deste Prospecto Definitivo.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotaciao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada
més, nos ultimos 6 (seis) meses

Por se tratar da 12 Emissdao do Fundo, as Cotas de emissdo da Classe ndo foram objeto de negociacdo no mercado
secundario.

6.2. Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de Cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de Cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo de
exercicio de direito de preferéncia aos Investidores.

O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor e deliberagdes do Comité, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Classe, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 30.000.000.000,00 (trinta bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da
primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”). Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera
deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
na proporc¢ao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida em assembleia
geral de Cotistas que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo Administrador,
no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de
tal direito de preferéncia.

6.3. Indicacao da diluicao economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisao da quantidade de Cotas a ser emitida pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de Cotas antes
da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 12 Emissao de Cotas, ndo ha diluicdo econdmica dos Cotistas.
6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Valor da Cota foi definido com base na sugestdo do Gestor, considerando um valor por Cota que, no entendimento dos
Coordenadores, do Administrador e do Gestor, seja adequado aos objetivos e politica do Fundo.

No ambito da 12 Série, as cotas serdo liquidadas na Data de Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da Cota.

No ambito da 22 Série, as Cotas serdo liquidadas de forma diaria e conforme existam Cotas disponiveis para subscricdo e
integralizacdo durante o periodo de distribuicdo da 22 Série, pelo Valor Atualizado da Cota calculado da seguinte forma:
(a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota correspondera ao
valor patrimonial das Cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente
ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; e (b) a partir do 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacio de Cotas no ambito da 22 Série e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota correspondera (i) ao valor patrimonial das
Cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o
patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo emitidas; (ii) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento)
da variacdo acumulada da Taxa DI, divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacéo e calculado de
forma exponencial. O valor patrimonial das Cotas do Fundo estd sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do
patriménio do Fundo, em decorréncia da marcacdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo (cuja precificacdo é realizada de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para
consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar em "MANUAL DE
APRECAMENTO"), que leva em consideragdo Unica e exclusivamente altera¢des das condi¢Oes e parametros objetivos de
mercado, como, por exemplo, taxas de juros e inflacdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle
do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota,
em consonancia com o §1° do artigo 61 da Resolugdo CVM n° 160.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas receberd, quando realizada a liquidacao, recibo de Cota que, até a obtengdo de
autorizacdo da B3 e da data de liberacdo para negociacdo das Cotas a ser indicada no formulario de liberacdo para negociagdo
das cotas ndo sera negociavel. Os Investidores que subscreverem as Cotas, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido
alcancado, poderao fazer jus aos rendimentos oriundos do Fundo, ponderados pelo prazo de realizacdo da liquidacdo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio
de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, sendo que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 apods a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, divulgacdo de formulério eletronico de liberagdo para negociacdo e
a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até a sua liberacdo. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de serem
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio que, como o Fundo, tém a forma de condominio
fechado, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”
nas paginas 17 a 39 deste Prospecto Definitivo, que contém a descrigdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao CVM n° 160 a respeito da
eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorra alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro
de oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem, nos termos do art. 67 da Resolugcdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacéo prévia da
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios ("SRE"). A modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concesséo
do registro da Oferta também nao demanda aprovacao prévia da SRE.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser
feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem
prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolugdo CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgacdo acerca da modificagdo da Oferta sera realizada pelos Coordenadores da Oferta através dos mesmos meios de
comunicacdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, de forma que os
Coordenadores da Oferta deverdo se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestagdo do respectivo
Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢bes da Oferta.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencéo da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolucdo CVM n® 160 (melhora
nas condicdes da Oferta). Entretanto, a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a
oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificagdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execugdo do cronograma, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para que
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo
a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.
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Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos arts. 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta seja modificada,
nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugcdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, sera devolvido
() o valor por Cota integralizada pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas por ele subscritas que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneragao/acréscimo, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis a contar do Dia Util imediatamente seguinte ao ultimo dia
do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua aceitagdo a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos do
art. 68 da Resolucdo CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto nos §§ 4° e 5° do art.
70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados, e as Instituicbes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores o cancelamento ou revogacao da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacdo. Nesses casos sera devolvido ao
Investidor (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da data da comunicacao
do cancelamento da Oferta.

Caso ao final do Prazo de Distribuicdo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta,
a Oferta serad cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas, (i) o valor por Cota
integralizada pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneracgdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem
integralizado as Cotas no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da data de comunicacao do cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1. Eventuais condicdes a que a oferta ptiblica esteja submetida
A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condicdes Precedentes constantes do Contrato de Distribuigdo.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificacdo do publico-alvo” deste Prospecto Definitivo, a Oferta é destinada aos Investidores.

Nos termos do artigo 49, inciso |, da Resolu¢cdo CVM n° 160, tendo em vista a relacdo de natureza estratégica entre a
Companhia o Fundo e o Consultor Imobilidrio, no ambito da 12 Série, até a totalidade das Cotas da Oferta serdo destinadas,
prioritariamente, a colocagdo publica junto aos Investidores Prioritarios, sendo estes os acionistas da Companhia, assim
evidenciados na Data de Corte de Acionistas, considerando as respectivas posi¢cdes de custédia na B3 ou na Itau Corretora
de Valores S.A., CNPJ n° 61.194.353/0001-64, instituicdo responsavel pelos servicos de escrituracdo e custddia das a¢des
ordinérias de emissdo da Companhia (“Oferta Prioritaria”).

Como parte de sua estratégia de parceria de longo prazo com o Fundo, a ALLOS S.A. manifestou a intencdo de subscrever
e integralizar, em igualdade de condi¢des com os demais Investidores, Cotas em montante correspondente a até 24% (vinte
e quatro por cento) do total de Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta (considerando as Cotas
Adicionais, caso emitidas), pelo mesmo Valor da Cota ou Valor Atualizado da Cota, conforme aplicavel, e observadas as
condig¢des descritas nos itens 2.5 e 8.9 deste Prospecto Definitivo. A subscricdo e a integralizagao das Cotas pela ALLOS S.A.
estardo sujeitas aos procedimentos de alocagdo e, conforme aplicavel, de rateio previstos neste Prospecto Definitivo, ndo
sendo garantida a subscricdo e integralizacdo de Cotas em montante correspondente a 24% (vinte e quatro por cento) das
Cotas integralizadas. Para mais informacgdes, vide o fator de risco “Risco de Ndo Subscrigdo, pela ALLOS S.A., de Cotas no
Montante Indicado” da Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo.

8.3. Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada
a operacao

As condicOes da Oferta foram aprovadas por meio do “/nstrumento Particular de Deliberagdo Conjunta do Kinea Allos Malls
Fundo de Investimento Imobilidgrio Responsabilidade Limitada", celebrado pelo Administrador e pelo Gestor em 21 de
outubro de 2026 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), o qual também aprovou a versdo vigente do regulamento do Fundo
("Regulamento”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme alterado (“Cédigo de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA").

A Oferta fol previamente submetida a andlise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para registro
de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o Convénio CVM - ANBIMA.

8.4. Regime de Colocacao da Oferta
A distribuicdo das Cotas sera realizada pelos Coordenadores da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.
8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo, poderdo ser realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores.

Os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados deverao ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do §6° do art. 12 da
Resolugdo CVM n° 160.

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (i) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM, nos termos do art. 47 da Resolugdo CVM n® 160; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo.

Né&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.

55



Kinea

uma empresa

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da Oferta interessados em subscrever
as Cotas no ambito da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Termos
de Aceitacao e/ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Termos de Aceitagdo e Boletins de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera a possibilidade de
subscrigdo parcial das Cotas, caso, ao final do prazo para subscricdo de Cotas, tenham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

No ambito da Oferta, observada a colocagdo do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n° 160, a distribuigdo parcial, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Em razdo da possibilidade de
distribuicdo parcial, os Investidores terdo a opgdo, ao formalizar suas ordens, de condicionar a sua adesdo a que haja
distribuicao: (a) do Volume Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor
gue o Volume Inicial da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens atendidas em montante
inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipdtese de ndo colocagdo de Cotas em valor equivalente ao Volume Inicial da
Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, as ordens formalizadas nos termos do item “a” acima serdo automaticamente
canceladas. No caso de cancelamento decorrente de subscri¢do condicionada, ainda que de forma parcial, como no caso do
item “b" acima, sera devolvido, aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcao das Cotas
efetivamente devolvidas (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do
encerramento da Oferta.

Adicionalmente, caso o Investidor, em razdo da distribuicdo parcial, tenha sua subscricdo atendida de forma parcial em
razdo do condicionamento acima previsto, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores considerardo automaticamente
as quantidades e valores subscritos em seu montante proporcional, de acordo com o condicionamento por ele escolhido,
sendo certo que, em tal hipdtese, ndo serd necessario o aditamento ou novas assinaturas em relacdo aos Termos de
Aceitacao e/ou Boletins de Subscri¢do formalizados, conforme o caso.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Administrador e/ou do Gestor, de modo que na hipétese de
resilicio do Contrato de Distribuicdo, eventual revogacdao da Oferta, devera observar o disposto no art. 67 da
Resolucdao CVM n° 160.

8.5.1. Distribuicao da 12 Série - Periodo de Coleta de Intencoes de Investimentos e Procedimento de Alocacao

Apods a publicacdo do Anuncio de Inicio, até a totalidade das Cotas serad destinada a colocagdo no ambito da 12 Série,
observadas as datas do cronograma estimativo da Oferta, na qual sera adotado o Procedimento de Alocacdo da 12 Série
(conforme abaixo definido), considerando os instrumentos de aceitacdo da Oferta recebidos ("“Termos de Aceitacao”),
observado o Valor Minimo de Investimento, para verificar se (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido, (ii) verificar em
caso de excesso de demanda, se haverd emissdo e em qual quantidade das Cotas Adicionais, e (iil) a definicdo da
quantidade de Cotas que sera efetivamente alocada na 12 Série.

Durante o periodo que se inicia apds a publicagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, até a
data limite definida no cronograma da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitacdo, no
ambito da 12 Série, dos Investidores Prioritarios, dos Investidores Institucionais e dos Investidores N&o Institucionais
("Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento”).

Para os Investidores que nao se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM n° 27, de 08 de
abril de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 27"), e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM n° 160, o
Termo de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacado firmado pelos
Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolu¢do CVM n° 27.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera fazer com que os Participantes
Especiais assumam a obrigacdo de realizar a distribuigdo publica das Cotas conforme plano de distribuicdo da Oferta fixado
nos seguintes termos, sem prejuizo dos prazos e condi¢des da Oferta Prioritaria (“Plano de Distribuicao”):

0 no ambito da 12 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Prioritarios, os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais;
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(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Termos de Aceitagdo, observado o Valor Minimo de Investimento;

(lit) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas na 12 Série, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(lv) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacao;

(v) apds o término do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos, a B3 consolidard os Termos de Aceitacdo
enviados, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Termos de
Aceitacdo, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(vi) apos encerramento do Periodo de Coleta de Intenc¢bes de Investimentos, sera realizado o Procedimento de Alocacao
da 12 Série, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuigéo;

(vil) os Investidores das Ofertas que tiverem seus Termos de Aceitacao alocados deverdo assinar o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomaram ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicdo da carteira e da taxa global, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta
sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagao;

(viii) caso a demanda por Cotas no ambito da 12 série (a) seja igual ou inferior ao montante total das Cotas ofertadas, ndo
havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitacdo realizados por Investidores; ou (b)
exceda o montante das Cotas ofertadas, serdo observados os Critérios de Rateio (conforme abaixo definido);

(ix) apos a realizagdo da alocacdo da 12 Série, as Cotas remanescentes, caso existentes, poderdo ser destinadas a
colocagdo no ambito da 22 Série, desde que respeitado o Volume Inicial da Oferta;

(x) ainda, no ambito da 1?2 Série, a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicdo; e

(xi) uma vez encerrada a colocagdo no ambito da 12 Série, os Coordenadores divulgardo o resultado mediante divulgacao
do comunicado de resultado de alocacdo (“Comunicado de Resultado de Alocacido da 12 Série”).

Oferta Prioritaria, no ambito da 12 Série

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento na 12 Série, os Investidores Prioritarios, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta seu(s) Termo(s) de Aceitacdo indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Valor Minimo de Investimento). Os Investidores Prioritarios deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Termo de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo
de Aceitacao ser cancelado.

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Prioritarios, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior ao total de Cotas ofertadas, todos os Termos de Aceitacao
nao cancelados serdo integralmente atendidos, e eventuais Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Nao
Institucionatis, nos termos da Oferta N&ao Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Prioritarios no
ambito da 12 Série seja superior ao total de Cotas ofertadas, sera realizado o rateio por ordem de chegada, entre os
Investidores Prioritarios que tiverem realizado Termos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitado ao valor individual de cada Termo de Aceitacdo, desconsiderando-se as fracoes de Cotas (“Critério de
Rateio da Oferta Prioritaria”), com o seguinte procedimento:

0] a alocacdo sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitacdo devidamente
assinados enviados pelas Institui¢des Participantes da Oferta diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30);

(i)  asInstituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Termo de Aceitagao,
sendo certo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um nimero inteiro, sendo
vedada a aquisi¢do de Cotas fracionarias;
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(i) a ordem cronolégica de chegada dos Termos de Aceitacdo sera verificada quando for processada com sucesso pelo
sistema DDA, administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta das Cotas, sendo que a B3 ndo considerara para este fim
qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do potencial investidor, tampouco o momento
em que o potencial Investidor efetuar a ordem de investimento junto as Institui¢cdes Participantes da Oferta;

(iv)  todas as reservas contidas em um mesmo arquivo eletronico usado para enviar os Termos de Aceitacdo coletados
pelas InstituicOes Participantes da Oferta via sistema DDA, serdo consideradas com o mesmo horario de chegada;

(v) no caso de um Investidor Prioritario efetuar mais de um Termo de Aceitacdo, cada reserva sera considerada
independente da(s) outra(s), sendo considerada como primeira reserva aquela que primeiramente for processada
com sucesso pelo sistema DDA da B3; e

(vij  os Termos de Aceitacao que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacdo cronolégica
descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado que a quantidade total de Cotas reservada pelos Investidores Prioritarios, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas excedeu o valor remanescente ndo alocado anteriormente, ja considerando as Cotas
Adicionais, todas as ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de demanda (independente do horario de
recebimento pelo sistema DDA), serdo rateadas PROPORCIONALMENTE entre todos os Investidores Prioritarios do dia,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitagdo e a
guantidade total remanescente nado alocada anteriormente, desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

Oferta N3o Institucional, no ambito da 12 Série

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento na 12 Série, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta seu(s) Termo(s) de Aceitagdo indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Valor Minimo de Investimento). Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Termo de Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo
de Aceitacdo ser cancelado.

Apos o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta Prioritaria, até 70% (setenta por cento) das Cotas remanescentes
serdo destinadas para distribuicdo exclusiva junto aos Investidores Nao Institucionais, no ambito da 12 Série, observado
que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Cotas
iniclalmente destinada a Oferta Nao Institucional, reduzir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os Termos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionatis,
até o limite do volume total da Emissdo, inclusive considerando eventuais Cotas Adicionais ("Oferta Nao Institucional”).

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior ao percentual de Cotas destinado a Oferta Nao
Institucional, todos os Termos de Aceitagcdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao percentual de Cotas destinado a Oferta N&o Institucional, e
os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas
iniclalmente destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado o rateio por ordem de chegada, entre os Investidores que
tiverem realizado Termos de Aceitagdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitado ao valor
individual de cada Termo de Aceitacdo, desconsiderando-se as fracdes de Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, e quando em conjunto com o Critério de Rateio da Oferta Prioritaria, "Critérios de Rateio”), com o seguinte
procedimento:

0] a alocacdo sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitagdo devidamente
assinados enviados pelas Institui¢des Participantes da Oferta diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30);

(i)  asInstituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Termo de Aceitagao,
sendo certo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um ndmero inteiro, sendo
vedada a aquisi¢do de Cotas fracionarias;

(i) aordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitagdo sera verificada quando for processada com sucesso pelo
sistema DDA, administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta das Cotas, sendo que a B3 ndo considerara para este
fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do potencial investidor, tampouco o
momento em que o potencial Investidor Nao Institucional efetuar a ordem de investimento junto as Instituicdes
Participantes da Oferta;
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(iv)  todas as reservas contidas em um mesmo arquivo eletrénico usado para enviar os Termos de Aceitacdo coletados
pelas Instituicoes Participantes da Oferta via sistema DDA, serdo consideradas com o mesmo horario de chegada;

(V) no caso de um Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitacdo, cada reserva serad considerada
independente da(s) outra(s), sendo considerada como primeira reserva aquela que primeiramente for processada
com sucesso pelo sistema DDA da B3; e

(vij  os Termos de Aceitacao que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacdo cronolégica
descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado que a quantidade total de Cotas reservada pelos Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas excedeu o valor remanescente ndo alocado anteriormente, ja considerando as
Cotas Adicionais, todas as ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de demanda (independente do horario de
recebimento pelo sistema DDA), serdo rateadas PROPORCIONALMENTE entre todos os Investidores Nao Institucionais do
dia, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitacéo
e a quantidade total remanescente ndo alocada anteriormente, desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

Oferta Institucional, no ambito da 12 Série

Apods o atendimento dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Prioritarios na Oferta Prioritaria e pelos
Investidores Néo Institucionais na Oferta Nao Institucional, no ambito da 12 Série, as Cotas remanescentes serdo destinadas
a colocacdo exclusivamente junto a Investidores Institucionais que formalizarem Termos de Aceitacdo ou realizarem ordens
de investimento ("Oferta Institucional”).

Caso os Termos de Aceitacdo ou ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam a
quantidade remanescente de Cotas, sera dada prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender das Instituicdes
Participantes da Oferta, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundo de investimento imobiliario (“Critério de Colocacao da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns a Oferta Prioritaria, a Oferta Institucional e a Oferta Ndo Institucional, no &mbito da 12 Série

A 12 Série observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos, conforme
aplicaveis:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdao, necessariamente, indicar no(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos
de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total do Volume Inicial
da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagéo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas e os Termos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art.
56 da Resolucdo CVM n° 160 (observadas as excecdes previstas na regra). A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 17 A, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCOS RELACIONADOS A OFERTA”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no respectivo Termo de Aceitacao,
condicionar sua adesao a Oferta;

(i) no ambito do Procedimento de Alocacdo da 12 Série, serdo alocadas as Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo em
observancia ao disposto nesta secdo e na secdo “Alocacdo das Cotas da 12 Série”;

(iv) até o dia anterior a Data de Liquidagdo da 12 Série, os Coordenadores informardo aos Investidores que celebraram
Termo de Aceitagdo diretamente junto aos Coordenadores, bem como as demais Instituicdes Participantes da Oferta,
que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores que celebraram Termo de Aceitacdo junto a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Termo de Aceitagdo ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor, limitado ao valor
do(s) Termo(s) de Aceitacdo, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea “vi" abaixo;
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(v)  os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota, na forma
estabelecida no Termo de Aceitagdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco
de subscricdo da Cota e ndo compde o célculo do Valor Minimo de Investimento, junto a Instituicdo Participante da
Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagado da 12 Série; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo da 12 Série, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Termo(s)
de Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s), entregara, aos Investidores que tenham realizado a integralizacado, o recibo
de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Se¢do “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo
CVM n° 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”,
na pagina 51 deste Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista acima. Caso tal alocagdo resulte em
fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a respectiva fracao.

Os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii) e (vi) acima, e na Secdo
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM n° 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando realizada
a liquidagéo, recibo de Cota que, até o encerramento da Oferta, a obtencdo de autorizacdo da B3 e da data de liberacao
para negociacdo das Cotas a ser indicada no formulario de liberacdo para negociacdo das cotas ndo sera negociavel. Os
Investidores que subscreverem Cotas, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderao fazer jus aos
rendimentos oriundos do Fundo, serdo ponderados pelo prazo de realizacdo da liquidagdo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE TERMO DE ACEITAGAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITAGCAO, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E DA OFERTA PRIORITARIA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A
PARTIR DA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO TERMO DE ACEITAGAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO TERMO
DE ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.5.2. Alocacao e Liquidagao das Cotas da 12 Série

Havera procedimento de alocagdo no ambito da 12 Série, a ser conduzido pelos Coordenadores, em comum acordo com o
Gestor, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e
a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, considerando os Termos de Aceitacdo
recebidos, para: (i) verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se haverd emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas Adicionais; (iit) determinar o montante final da Oferta, no ambito da 12 Série, considerando que o
Volume Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude da emissao total ou parcial das Cotas Adicionais ou diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Volume Minimo da Oferta; (iv) definir a
quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Prioritaria e se sera necessario aplicar o rateio, caso em que sera observado
o Critério de Rateio da Oferta Prioritaria; (v) apds a alocacdo da Oferta Prioritaria, caso haja Cotas remanescentes,
determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Ndo Institucional (se 70% ou menor/maior,
nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao
Institucional e se serd necessario aplicar o rateio, caso em que serd observado o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional; e (vi) apds a alocagdo da Oferta Nao Institucional, caso haja Cotas remanescentes, realizar a alocagédo das
Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessario, o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocacao da 12 Série”).
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Assim, na data do Procedimento de Alocagdo da 12 Série, sera definido pelos Coordenadores o valor efetivamente colocado
na 12 Série. Até o final do dia Util subsequente ao Procedimento de Alocagdo da 12 Série, os Coordenadores e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série (“Comunicado de Resultado de Alocacao da 12 Série”).

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Valor
da Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Termo(s)
de Aceitacao, observados os procedimentos de colocagéo e os critérios de rateio.

NO AMBITO DA OFERTA, ASSIM COMO DA OFERTA PRIORITARIA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES
INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Cotas no ambito da 12 Série se dara na Data de Liquidacdo da 12 Série, conforme datas
previstas no cronograma da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as condi¢Ges precedentes
previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo, sendo certo que a B3 informarad aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquida¢do. Caso, na respectiva data de liquidacao,
as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha, no ambito da 12 Série, podera ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacao, pelo Valor da Cota, observado que as
Cotas que tiverem falha no ambito da 12 Série da Oferta, também poderao ser distribuidas durante a 22 Série da Oferta.

8.5.3. 22 Série - Liquidacdo Diaria

Apbds a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Cotas remanescentes, sera realizada a colocagdo das Cotas no ambito da 22
Série, dando-se inicio ao periodo no qual os Investidores poderao realizar a subscricdo das Cotas, mediante a formalizacao
do respectivo Boletim de Subscricdo, no qual as Cotas serdo integralizadas a vista, na data de sua subscri¢do (“Periodo de
Liquidacao Diaria"). Caso a totalidade das Cotas objeto da Oferta seja colocada no ambito da Oferta Prioritaria e/ou da 12
Série, ndo havera Cotas remanescentes e a 22 Série ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Boletins de Subscricdo deverao ser dirigidos aos Coordenadores, a quem cabera (i) observar o
limite das Cotas emitidas; (i) considerar o publico alvo da Oferta; (iii) cumprir as alineas “d” e “e”, inciso |, do art. 20 da
Resolucao CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada, analisando os Boletins de Subscri¢do, cancelando, sem
aviso prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupagdo profissional, rendimentos e/ou situagdo
patrimonial ou financeira, com base nas respectivas informacdes cadastrais; e (iv) observar o Valor Minimo de Investimento.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionais, Corporate, lon, Private,
Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série, as Cotas serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricdo, em moeda corrente nacional,
pelo Valor Atualizado da Cota, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, acrescido do pagamento da Taxa de
Distribuicao.

Para a subscri¢cdo das Cotas no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o seguinte procedimento:

({) oslInvestidores interessados em subscrever Cotas da 22 Série deverdo langar suas ordens no Itau 30 Horas (acessar o
site "https://www.itau.com.br”, neste site acessar o 30 Horas, clicar em "Menu”, clicar em "“Investimentos”, clicar em
“Investimentos Alternativos”, clicar em “Aplicar” e, em seguida clicar em "http://www.itaucorretora.com.br/”), em
qualquer Dia Util, durante o Periodo de Liquidacdo Diria, das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a
subscri¢do das Cotas da 22 Série, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens apds as 14h e, neste caso, os Investidores
somente poderdo subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte; e

(ii) os Investidores, ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscricdo das
Cotas da 22 Série (que, por sua vez, deve ser um Dia Utll) deverao, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo
de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos em sua
conta corrente no Itad Unibanco no montante do Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢ao, para
débito a ser realizado pelo Coordenador Lider.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Ital Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em
conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que os recursos
disponiveis em contas poupanca, depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo serdo considerados
para o pagamento do Valor Atualizado da Cota e da Taxa de Distribuicdo, até o horario referido no item “ii” acima (14h da
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data em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o(s) Termo(s) de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento e o(s) Boletim(ns) de Subscricdo celebrado(s) serdo cancelados automaticamente e o
Investidor podera celebrar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletim(ns) de Subscrigdo
somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas poderdo entrar em contato com o seu canal de
atendimento junto ao Itat Unibanco ou Ital Corretora.

Nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Boletins de Subscricdo de
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, as Cotas do Fundo somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado
secundario apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, observados os procedimentos estabelecidos pela
B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo nao contratou formador de mercado, mas poderd contratar tais servicos no futuro, conforme previsto no
Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizacao

Né&o ha qualquer obrigagdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario. Nao foi
celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Cada Investidor interessado em adquirir Cotas devera subscrever e integralizar, no ambito da 12 Série e da 22 Série, no
minimo, 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota ou pelo Valor Atualizado da Cota, conforme o caso, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, no montante equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) ("Valor Minimo de Investimento"), exceto quando o
Investidor condicionar a subscricdo de Cotas a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume
Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a quantidade minima de 10
(dez) Cotas, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor poderd manter seu
investimento em quantidade inferior ao referido valor minimo. Nao havera, todavia, valor maximo de investimento por
Investidor no ambito da 12 e da 22 Série.
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Il deste Prospecto Definitivo foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo
avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral sobre o mercado
de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboragéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusées do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CYM n° 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as informagdes constantes do
Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A Classe nao possui objetivo de rentabilidade previamente determinada ou alvo especifico de retorno. O retorno esperado
pelos investidores decorrera exclusivamente do desempenho dos ativos que compdem a carteira da Classe, bem como das
condi¢des de mercado, ndo havendo garantia de rentabilidade, tampouco compromisso de distribuicdo de resultados em
nivels especificos.

Nesse sentido, os potenciais investidores devem estar cientes de que a Classe ndo busca um objetivo de retorno
determinado, podendo apresentar varia¢des positivas ou negativas em seus resultados ao longo do tempo.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem observar que as
premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto Definitivo refletem
determinadas premissas, analises e estimativas do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com os Coordenadores, com o
Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro,
serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelos Coordenadores ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para
a conducéo de suas atividades.

Acerca do relaclonamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
constante na pagina 26 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Gestor foi contratado pelo
Administrador para prestacdo de servigos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servicos de gestdo de
carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida na alinea
“ii" acima é regulada por meio de contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, em agosto de 2026, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes FIl e FIP
administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Nome Gestor Administrador PL (R$) em 31/08/2026

Kinea Renda Imobiliaria Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 4.613.026.520,42
Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 10.883.665,46

Kinea Rendimentos Imobiliarios FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 10.991.179.817,17
Kinea Premium Properties Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 15.947.537,45

Kinea indice de Precos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 7.478.029.611,87
Kinea Fundo de Fundos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 610.933.843,89

Kinea High Yield CRI FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 3.084.289.360,01
Even Il Kinea FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 53.761.797,17

Kinea Securities FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.788.939.459,44
Kinea Creditas FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 337.635.802,39

Kinea Hedge Fund FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.945.586.257,94

Kinea Unique HY CDI FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 2.159.100.635,50

Kinea Crédito Agro Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 2.162.584.316,92
Kinea Oportunidades Agro | Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 87.939.938,34
Kinea Desenvolvimento Logistico Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 418.629.531,19

Kinea Oportunidades Real Estate Fl Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.032.866.966,80
Kinea Fénix FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 167.409.576,79

Kinea Estratégia Infra CDI FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 907.231.287,59
Kinea Agro Income USD Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 64.404.989,82
Kinea Aquisigdes Residenciais FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 244.013.314,66
Kinea Prime Residencial Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 93.222.547,75
Kinea Prime Residencial PVT FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 41.967.641,80

Kinea Infra — FI - Infra Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 2.358.502.631,63

Kinea Crédito Estruturado - FIDC Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.152.174.100,77
Kinea Crédito Residencial Pulverizado - Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 252.010.908,69
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Além dos Fll acima mencionados e FIP, o Administrador também administra fundos de outras estratégias do Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Itail Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado pelo Itad
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itad Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Ital Unibanco foi
contratado pelo Administrador para prestagao de servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e
valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo; (ii) o Itad Unibanco presta servigos de custddia qualificada de ativos
de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador; e (iii) o Itad Unibanco foi contratado pelo
Administrador para atuar como coordenador lider de ofertas de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador. As presta¢des de servicos referidas na alinea “ii" acima sdo reguladas por meio de contratos de prestacdo
de servicos de custddia e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Ital Unibanco.

Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidagdo integral das obrigacdes dos fundos de investimento.

O Administrador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Itad Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacitonamento comercial relevante com a Itau Corretora,
além do relacionamento decorrente do fato de a Itau Corretora atuar como Escriturador do Fundo e de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de
outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relaclonamento comercial relevante com o Coordenador Lider,
além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como Coordenador Lider da Oferta, bem como ter
sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. Sem prejuizo disso, empresas do grupo
econémico do Consultor Imobilidrio possuem relacionamento comercial e operagdes de crédito com empresas do grupo
econdmico do Administrador, conforme indicado no item “Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario”.

O Administrador e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacilonamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relaclonamento comercial relevante com o Gestor,
além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e
coordenador em distribui¢cdes publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Gestor presta servigos
de gestdo de recursos.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Itaui Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itau
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider
da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais a Itau Corretora
presta servigos de escrituragdo e, em algumas situagdes, de distribuicdo das Cotas.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Custodiante, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider
da Oferta e coordenador em distribuicbes publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Itat Unibanco
presta servicos de custddia e, em algumas situacdes, de distribuicdo das Cotas.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer relagdo societaria ou
relacionamento de qualquer natureza, exceto pelo relacionamento referente a Oferta. Ndo obstante, além do
relacionamento relativo a distribuicdes publicas de valores mobilidrios, empresas do grupo econdmico do Consultor
Imobilidrio possuem as seguintes transac¢des relevantes com o grupo econdémico do Coordenador Lider:

. Certificado de Recebiveis Imobilidrios devidos pela Altar Empreendimentos e Participacdes (CNPJ 17.848.419/0001-09)
detidos em carteira comercial, com saldo de aproximadamente R$ 42 milhdes, emitidos em junho de 2012, com
vencimento em julho de 2027. Tal operacdo conta com taxa de TR + 11,25% a.a. e flanca da Aliansce Shopping
Centers SA, além de alienacao fiduciaria e cessao fiducidria em garantia;

. CCBs Imobiliarias nos montantes de R$ 321 milhdes em nome da Br Malls Participacdes SA (CNPJ 06.977.745/0001-91),
com data de abertura em 06/2020 e vencimento em 10/2026. Tal operagdo conta com taxa de CDI + 1,29% a.a. e
garantia de Alienagdo Fiduciaria de imédvel e fianca da Aliansce Shopping Centers SA,;

. CCBs Imobilidrias nos montantes de R$ 67,5 milhdes em nome da Aliansce Sonae Shopping Centers (CNPJ
05.878.397/0001-32), com data de abertura em 2015 e vencimento em 2030. Tal operacdo conta com taxa da
operacdo em TR + 9,88% a.a. e garantias de Aval, Cessao fiduciaria e Alienagdo Fiduciaria de imével em garantia;

. Fiancas fiscais em nome do Condominio Shopping Parque D. Pedro (CNPJ 04.895.134/0001-79) e da Aliansce Sonae
Shopping Centers SA (CNPJ 05.878.397/0001-32), com saldo contabil total de R$ 11,2 milhdes e datas de abertura
em 01/2021, 05/2022, 06/2022, respectivamente, e vencimento em 01/2031. Tais fiangas ndo possuem garantia a elas
sao aplicadas comissdes de 0,70% aa a 0,84% aa.;

. O Itali BBA presta servicos de Sispag, cobranca e folha de pagamento para o grupo do Consultor Imobilidrio, com
volumes financeiros anualizados aproximados de R$ 13,0 bilhées em Sispag, R$ 5,47 bilhdes em cobranca e R$ 420
milhdes em folha de pagamento, calculados a partir das volumetrias mensais mais recentes disponiveis;

. Operacdes com a mesa de energia que totalizam aproximadamente R$ 241,1 milhdes; e

. Mandato de assessoria financeira celebrado entre a Allos S.A. e o Itad BBA, para prestacdo de servicos de avaliagdo e
monetizacdo de ativos, iniciada em 3 de setembro de 2025, com remuneracdo de até R$ 10,1 milhdes.

O Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo econdmico podem possuir titulos e valores mobiliarios de
emissdo de empresas do grupo econdmico do Consultor Imobiliario, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a
precos e condi¢des de mercado (conforme indicado, por exemplo, no item “Relacionamento entre o Gestor e o Consultor
Imobiliario”). Todavia, a participagdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econémico
em valores mobilidrios da ALLOS S.A. ndo atinge, e ndo atingiu nos ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do
capital social da ALLOS S.A.

O Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o Santander e o Administrador

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados com a Oferta, o Santander mantém com o Administrador outros
relaclonamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro,
sendo que o Administrador participa como administrador em outras séries de fundos de investimentos os quais o Santander
atua ou atuou.

O Santander e o Administrador ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.

Ndo existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Santander na presente Oferta que seja decorrente de
seu relaclonamento com o Administrador. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Santander e o Gestor

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados com a Oferta, o Santander mantém com o Gestor outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro,
sendo que o Gestor participa como gestor em outras séries de fundos de investimentos os quais o Santander atua ou atuou.

O Santander e o Gestor ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Santander na presente Oferta que seja decorrente de
seu relacionamento com o Gestor. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Relacionamento entre o Santander e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados com a Oferta, o Santander mantém com o Escriturador outros
relaclonamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro,
sendo que o Escriturador participa como escriturador em outras séries de fundos de investimentos e demais titulos do
mercado de capitais os quais o Santander atua ou atuou.

O Santander e o Escriturador ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servicos.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Santander na presente Oferta que seja decorrente de
seu relaclonamento com o Escriturador. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Relacionamento entre o Santander e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados com a Oferta, o Santander mantém com o Custodiante outros
relaclonamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro,
sendo que o Custodiante participa como escriturador em outras séries de fundos de investimentos e demais titulos do
mercado de capitais os quais o Santander atua ou atuou.

O Santander e o Custodiante nao possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Santander na presente Oferta que seja decorrente de
seu relaclonamento com o Custodiante. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Relacionamento entre o Santander e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobilidrio e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico possuem
relaclonamento com o Santander e demais sociedades do seu grupo econdmico, conforme detalhado a seguir:

ALLOS S.A. - 5878397000132

. A Companhia contratou, com o Santander, servicos gerais de gestdo de caixa, como pagamentos e recebimentos,
nao existindo prazo de vencimento ou garantias vinculadas;

. Aplicacdes financeiras em operacdes de Certificado de Deposito Bancario, no montante aproximado de
R$ 160.000.000,00, com retorno aproximado entre 100% e 102% do CD|;
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. O Santander atuou como coordenador da emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") da Opea
Securitizadora S.A. lastreados em créditos imobilidrios devidos pela ALLOS S.A. no volume total de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdao de reais) com data de emissdao em 10 de marco de 2026;

SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA - 1874077000153

. A Companhia contratou, com o Santander, servi¢os gerais de gestdo de caixa, como pagamentos e recebimentos,
ndo existindo prazo de vencimento ou garantias vinculadas;

CONSORCIO EMPREENDEDOR DO RIO ANIL SHOPP - 17368996000195

. A Companhia contratou, com o Santander, servigos gerais de gestdo de caixa, como pagamentos e recebimentos,
nao existindo prazo de vencimento ou garantias vinculadas;

BR MALLS PARTICIP SA - 6977745000191

. A Companhia contratou, com o Santander, servi¢os gerais de gestdo de caixa, como pagamentos e recebimentos,
nao existindo prazo de vencimento ou garantias vinculadas;

. Aplicacbes financeiras em opera¢des de Certificado de Depoésito Bancario, no montante aproximado de
R$ 31.000.000,00, com retorno aproximado entre 100% e 102% do CDI;

Ademais, o grupo possui servicos gerais de gestdo de caixa de menor volumetria, como pagamentos e recebimentos, ndo
existindo prazo de vencimento ou garantias vinculadas.

Relacionamento entre o Administrador e o UBS BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o UBS BB e/ou as sociedades do seu
grupo econdmico ndo possuem relaclonamento relevante com o Administrador.

O Administrador presta servicos ao mercado, inclusive, as sociedades do grupo econdmico do UBS BB. O UBS BB utiliza-se
tanto do Administrador, quanto de outras sociedades para a prestacao de servicos de Administragdo nas emissdes de
valores mobilidrios em que atua como coordenador.

Nédo ha qualquer relacdo ou vinculo societdrio entre o UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo econémico e o
Administrador.

O UBS BB e o Administrador declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do UBS BB como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o UBS BB ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Administrador.

Relacionamento entre o UBS BB e o Gestor

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o UBS BB e/ou as sociedades do seu
grupo econdmico nao possuem relacionamento relevante com o Gestor.

O Gestor presta servicos ao mercado, inclusive, as sociedades do grupo econémico do UBS BB. O UBS BB utiliza-se tanto
do Gestor, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servicos de Gestdo nas emissdes de valores mobilidrios em
que atua como coordenador.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societério entre o UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo econdmico e o Gestor.

O UBS BB e o Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do UBS BB como instituicao
intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informag¢des prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relaclonamento relevante entre o UBS BB ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Gestor.

Relacionamento entre o UBS BB e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o UBS BB e/ou as sociedades do seu
grupo econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Escriturador.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da UBS BB. O UBS BB
utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras sociedades para a prestacao de servigos de escrituragcdo nas emissoes de
valores mobilidrios em que atua como coordenador.
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Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo econdmico e o Escriturador.

O UBS BB e o Escriturador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do UBS BB como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relaclonamento relevante entre o UBS BB ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Escriturador.

Relacionamento entre o UBS BB e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o UBS BB e/ou as sociedades do seu
grupo econémico ndo possuem relaclonamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da UBS BB. O UBS BB
utiliza-se tanto do Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigos de custodia nas emissdes de
valores mobilidrios em que atua como coordenador.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo econdmico e o Custodiante.

O UBS BB e o Custodiante declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do UBS BB como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relaclonamento relevante entre o UBS BB ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Custodiante.

Relacionamento entre o UBS BB e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o UBS BB e/ou as sociedades do seu
grupo econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Consultor Imobiliario.

O Consultor Imobilidrio presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico da UBS BB. O
UBS BB utiliza-se tanto do Consultor Imobilidrio, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servicos de consultoria
imobilidria nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

Né&o ha qualquer relagdo ou vinculo societéario entre o UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo econémico e o Consultor
Imobiliario.

O UBS BB e o Consultor Imobiliario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdao do UBS BB
como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer
outro relacionamento relevante entre o UBS BB ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Consultor Imobiliario.

Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O ltatd Unibanco e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Ital Unibanco foi contratado pelo
Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para atuar como Coordenador Lider da Oferta e Custodiante
do Fundo.

Além disso, o Itau Unibanco ja atuou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de fundos de investimento
imobilidrio em que o Gestor também exercia a atividade de gestao.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor ndo atua na qualidade de gestor de carteira de nenhum fundo de
investimento administrado pelo Itat Unibanco.

Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Itau Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo Itad
Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: (i) a Itau Corretora fol contratada pelo

Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador do Fundo; e (ii) a Itau Corretora atua como
escriturador de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor.
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Relacionamento entre o Gestor e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Sem prejuizo disso, empresas do grupo
econdmico do Consultor Imobilidrio possuem relacionamento comercial com empresas do grupo econdmico do Gestor,
conforme indicado no item “Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobilidrio”. Ademais, fundos de
investimento geridos pelo Gestor sdo atualmente titulares de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados por dividas
emitidas por empresas do grupo do Consultor Imobiliario.

O Gestor e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor,
bem como entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175.

Nos termos do Regulamento, antes da obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos
termos do art. 27, inciso IV do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n® 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11. CONTRATO DE DISTRIBUI(;AO
11.1. Condi¢oes do Contrato de Distribuicao

O "Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas de Emissdo da Classe
Unica de Cotas do Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobilirio Responsabilidade Limitada, em Regime de Melhores
Esfor¢os ("Contrato de Distribuicao”) foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Gestor), o Gestor, o Administrador
e os Coordenadores para disciplinar a forma de colocacao das Cotas objeto da Oferta. Copias do Contrato de Distribuigdo
estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede dos Coordenadores e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelos Coordenadores, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, e observarao
o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
(“Periodo de Distribuicao”), ndo sendo os Prestadores de Servico do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente
nao subscrita.

Os Coordenadores nao serdo obrigados a subscrever as Cotas, sendo somente responsaveis pela colocagdo das Cotas, sob
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolugdo CVM n° 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢cdo em relacdo aos Coordenadores
decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificagdo das condigdes previstas no art. 58 da
Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70 da Resolucdo CVM
n°® 160 ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e 3° do mesmo art. 70, até que novo
contrato de distribuicdo seja firmado.

Condicoes Precedentes

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condicdes Precedentes constantes do Contrato de Distribuicdo. O
cumprimento, pelos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no presente Contrato, relacionados a
Oferta, esta condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condi¢bes precedentes (condi¢cbes suspensivas nos
termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil"), a serem verificadas a
exclusivo critério dos Coordenadores, desde a assinatura do Contrato de Distribuicdo até a data da obtencdo do registro
da Oferta na CVM ou até a data da liquidacdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢bes verificadas
anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo, sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos da Emissdo (“Condicdes Precedentes”):

Q) a Oferta deverd ter sido analisada pela ANBIMA e posteriormente registrada automaticamente na CVM para
distribuicdo publica das Cotas, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, bem como o Anuncio de Inicio
o Prospecto deverao ter sido divulgados na forma da regulamentacdo em vigor;

()  os Coordenadores da Oferta tenham tido, nos limites da legislacdo em vigor, liberdade para divulgar a Oferta por
qualguer meio, e acordo entre o Gestor, o Consultor Imobiliario, os Coordenadores e assessores legais, quanto ao
conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o
intuito de promover a plena distribui¢ao das Cotas;

(i)  todas as informacdes fornecidas pelos Ofertantes, pelo Consultor Imobilidrio e seus respectivos assessores legais
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
a Oferta, inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta,
bem como a ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade
da Oferta;

(iv)  conclusdo, em termos satisfatérios aos Coordenadores, da revisdo e validagdo final dos materiais publicitarios,
apresentagdes institucionais, roadshows, apresentacdes para investidores e demais materiais de marketing a serem
utilizados no dmbito da Oferta, bem como da respectiva documentacdo de suporte e evidéncias que fundamentem
as informacoes neles contidas, observadas as exigéncias da regulamentacéo aplicavel;

(v)  toda a documentacdo necessaria a realizacdo da Oferta ("Documentos da Oferta”) tenha sido negociada, preparada
e aprovada pelos Coordenadores, pelo Administrador, pelo Consultor Imobilidrio e pelo Gestor e por seus respectivos
assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;
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nao verificacdo, pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, até a data da primeira
subscri¢do de Cotas, de qualquer alteragdo ou imprecisdo que leve a inveracidade das informacdes relativas ao Fundo
e a Oferta, fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario;

conclusdo da analise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de representacdo
do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio e dos Coordenadores, em termos satisfatorios os
Coordenadores;

nao ocorréncia de alteragdo material e adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, exceto se justificado pelo Fundo e previamente aprovados pelos Coordenadores;

verificagdo das regras aplicaveis dos Normativos ANBIMA;
registro para colocagdo e distribuicao das Cotas junto a B3;

obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios aos Coordenadores, atestando (a)
a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta em relacdo as normas aplicaveis, (b) que o
Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador, do Consultor
Imobilidrio e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar os documentos da Oferta dos quais sdo parte;

o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e os Coordenadores, no ambito de suas respectivas fung¢des,
tenham obtido todas as aprovacdes societérias e autorizacdes governamentais, regulatérias, ou de qualquer natureza
e em qualquer esfera, necessarias a realizacdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario e pelos Coordenadores, conforme o caso, nos
Documentos da Oferta;

ndo existéncia de decisdo judicial ou administrativa acerca de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacao,
na medida em que forem aplicaveis, a Lei n® 12.259, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n® 9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, e a Lei n°® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme em vigor, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel, (“Leis Anticorrupcao”) pelo
Gestor, pelo Consultor Imobiliario, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

cumprimento pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio e pelo Administrador, este exclusivamente perante o Fundo, da
legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢des do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente, bem como a legislacdo relativa a ndo utilizacdo de méao de obra infantil e/ou em condi¢cbes analogas as
de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas"), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as
medidas e ac¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(a) A Allos, a Administradora e a Gestora, qualquer sociedade de seus respectivos grupos econdmicos ou qualquer
um de seus diretores ou executivos ndo ser uma Contraparte Restrita ou incorporada em um Territério Sancionado;
ou (b) uma subsididria das partes envolvidas em uma transacdo contemplada por este Contrato ndo ser uma
Contraparte Restrita, observado que durante a vigéncia deste Contrato, A Allos, a Administradora, a Gestora e suas
respectivas controladas manterdo procedimentos razoaveis com a finalidade de cumprir com todos os regulamentos
referentes as Sang¢des aplicaveis nas jurisdicbes onde operam, que proibam, incluindo, mas nao se limitando, seu
envolvimento em quaisquer operagdes com valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer relagdes comerciais
com ou prestagdo de servi¢os a (A) Territorios Sancionados; (B) Contraparte Restrita; ou (C) cidadados qualificados
como traficantes de narcoéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins deste Contrato: (i) "Contraparte
Restrita" significa qualquer pessoa, organizacdo ou embarcacdo (1) designada na lista de Nacionais Especialmente
Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritorio de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do
Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a San¢des Financeiras da
UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sang¢des (incluindo, aquelas emitidas pela
Republica Federativa do Brasil); (2) que é, ou faz parte de um governo de um Territério Sancionado; ou (3) de
propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de qualquer um dos anteriores; (i) "Territério Sancionado"
significa qualquer pals ou outro territério sujeito a um embargo geral de exportagdo, importacao, financeiro ou de
investimento sob Sanc¢des, cujos paises e territorios na data deste Contrato incluem a Crimeia (conforme definido e
interpretado nas aplicaveis leis e regulamentos de sangdes) Russia, territdérios de Donetsk, Luhansk, Zaporizhzhia e
Kherson, Ira, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) "Sanc¢bes" significa qualquer economia ou comércio, leis,
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regulamentos, embargos, disposi¢des de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio,
fazer negocios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados
com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada por qualquer das seguintes autoridades
sancionadoras: (a) Conselho de Seguranca das Nac¢des Unidas, Unido Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro
e do Comeércio dos EUA, o governo do Reino Unido, o governo da Suica, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido,
conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer pais cujo a Allos, a Administradora, a Gestora, qualquer sociedade de
seus respectivos grupos econdmicos, e qualquer dos Coordenadores e suas afiliadas tém ligacdo, conforme aplicavel;
e/ou (c) os governos, instituigdes ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b). A Allos, a
Administradora e a Gestora declaram, por si e por suas Afiliadas, que os recursos provenientes da Oferta ndo serdo
utilizados em qualquer operacdo com valores mobilidrios, ou qualquer relacdo comercial, financiamento ou
investimento em atividades, ou ainda prestacao de servigos a (i) Territérios Sancionados. (ii) Contraparte Restrita;
e/ou (iii) cidadaos qualificados como traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo;

(xvl) cumprimento pelas Partes de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolu¢gdo CVM n° 175 e na Resolucdo
CVM n° 160, relativamente a Oferta das Cotas, e na regulamentacdo aplicavel da ANBIMA;

(xvii) cumprimento pelo Fundo, Administrador, Gestor, Coordenadores e Consultor Imobilidrio de todas as obrigagdes
previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis a cada uma das Partes; e

(xviii) a celebragdo, pelo Fundo, dos Compromissos de Compra e Venda relativos a totalidade dos iméveis (Ativos Alvo)
constantes do pipeline indicativo descrito na Se¢do "Destinagao dos Recursos" do Prospecto.

Comissionamento

Comissdo de Coordenacdo: Pelos servicos de coordenagdo da Oferta, o Fundo pagara aos Coordenadores, com recursos
decorrentes da Taxa de Distribuicdo, remuneracdo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) incidente sobre o
montante total efetivamente integralizado no ambito da Oferta, a qual sera partilhada entre os Coordenadores da seguinte
forma (“Comissao de Coordenacao”):

(@) o Coordenador Lider fara jus a uma parcela da Comissdo de Coordenacdo equivalente a (i) 0,20% (vinte centésimos
por cento) calculada sobre o montante integralizado na Oferta pelo Consultor Imobilidrio e/ou sociedades do seu
grupo econdmico; e (i) 0,10% (dez centésimos por cento) calculada sobre o montante integralizado por outros
Investidores;

(b)  cada um dos demais Coordenadores fara jus a uma parcela da Comissdo de Coordenagao equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) calculada exclusivamente sobre o montante integralizado por Investidores que ndo sejam o
Consultor Imobilidrio e/ou sociedades de seu grupo econémico.

Comissdo de Distribuicdo: Pelos servicos de distribuicdo das Cotas, o Fundo pagard aos Coordenadores, com recursos
decorrentes da Taxa de Distribuicao, uma comissao de distribui¢do equivalente a 2,00% (dois por cento) incidente sobre o
montante total efetivamente integralizado no ambito da Oferta (“Comissado de Distribuicdo” e quando em conjunto com
a Comissdo de Coordenacao, “Comissionamento”), a qual sera partilhada entre os Coordenadores na proporcdo por eles
definida de comum acordo.

Comissdo de Incentivo: Sem prejuizo do Comissionamento devido pelo Fundo, o Consultor Imobiliario poderd, a seu
exclusivo critério e com recursos préprios, pagar aos Coordenadores, a titulo de incentivo a distribuicdo, remuneracdo
adicional de sucesso equivalente a até 0,50% (cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o montante total
efetivamente integralizado no ambito da Oferta ("Comissao de Incentivo”), observado que o montante e a proporcéo de
partilha entre os Coordenadores serdo definidos discricionariamente pelo Consultor Imobiliario.

As remuneracdes referidas acima deverdo ser pagas em recursos imediatamente disponiveis, na respectiva conta a ser
indicada por cada um dos Coordenadores, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
podendo as referidas remuneracdes serem pagas ap6s o encerramento de cada uma das etapas da Oferta, a critério dos
Coordenadores e em comum acordo com o Gestor, o Consultor Imobiliario e demais instituicdes participantes. No caso de
nao concessao de registro da Oferta pela CVM, os Coordenadores obrigam-se a restituir os valores eventualmente recebidos
a titulo de remuneragao, sem acréscimo de encargos, em até 3 (trés) Dias Uteis da data de recebimento de comunicacao
neste sentido.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos a cada um dos Coordenadores serdo suportados
pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido na legislagdo em vigor.
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Participantes Especiais

Os Coordenadores, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, poderdo convidar outras institui¢oes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de distribuicdo das Cotas efetuando
esforcos de colocacdo junto aos Investidores, no ambito da 12 Série. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais
ao processo de distribuicdo das Cotas, os Participantes Especiais celebrardo um Termo de Adeséo.

Sera de responsabilidade dos Coordenadores definir a forma de remuneracdo dos Participantes Especiais, a qual podera
ser deduzida da Comissdo de Distribuicdo e da Comissao de Incentivo devida aos Coordenadores ("Comissionamento dos
Participantes Especiais"), conforme os Termos de Adesao que vierem a ser formalizados com os Participantes Especiais.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser distribuida
pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no
Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacdo em vigor.

Adicionalmente, as Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no Termo de Adesao, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de
subscricdo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao,
se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i)
outros custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do
pagamento da Taxa de Distribuicdo, observado ainda que parte dos custos poderao ser arcados pelo Consultor Imobiliario,
nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Custos de Distribuicdo das Cotas

Custo Total Custo Unitario % em Relacao % em Relacao
Comissoes e Despesas (NAEA)G) da Oferta por Cota ao Volume ao Valor
(R$) (R$) das Cotas das Cotas
Comisséo de Coordenacao © 1.600.000,00 R$ 0,20 0,20% 0,20%
Comisséo de Distribuicao®® 16.000.000,00 R$ 2,00 2,00% 2,00%
Advogados 280.000,00 R$ 0,04 0,04% 0,04%
Tributos (Advogados) 27.200,19 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Taxa de Registro na CVM 307.350,00 R$ 0,04 0,04% 0,04%
B3 - Taxa de Distribuicdo (Fixa) 166.903,36 R$ 0,02 0,02% 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo (Variavel) 358.575,00 R$ 0,04 0,04% 0,04%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 16.690,31 R$ 0,00 0,00% 0,00%
B3 - Taxa de Listagem 13.994,44 R$ 0,00 0,00% 0,00%
f\c'\(‘)i'vrgﬁ\k') Tca\;‘&f:NRBﬁ%f\t)ro de Ofertas Plblicas 134.976,00 R$ 0,02 0,02% 0,02%
Outras Despesas 694.310,70 R$ 0,09 0,09% 0,09%
Total 19.600.000,00 2,45 2,45 2,45
m Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Inicial da Oferta de R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais).
@ Os custos da distribuigdo das Cotas serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuigdo, parte dos custos de distribuicdo poderéo ser pagos pelo Consultor Imobiliario.

@ Custos relativos a diagramacéo e elaboragdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os
eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribui¢do das Cotas, serdo revertidos
em beneficio do Fundo.

@ Na hipdtese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagao parcial das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a subscrever
Cotas, seréo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento
dos demais prestadores de servico contratados para a consecugdo da Oferta, podendo o Gestor ter de arcar com as despesas que os Coordenadores tenham incorrido para
fazer frente ao custo total da Oferta.
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2] Valores totais aproximados, calculados considerando a distribuicdo da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais. Os nimeros apresentados sdo
estimados, estando sujeitos a variagdes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem ndo corresponder a soma
aritmética dos nimeros que os precedem.

©) Nos termos do Contrato de Distribuicdo, todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores no ambito referido contrato serdo
suportados pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido na legislagdo em vigor, de modo que os tributos incidentes sobre as Comissdes de
Coordenagao e Distribuigdo ndo serdo arcados pelo Fundo.

™ Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Consultor Imobilidrio pagarad aos Coordenadores, com recursos proprios, uma remuneracdo adicional a Comissdo de
Distribuicdo, a qual ndo sera arcada pelo Fundo e, por isso, ndo esta refletida na tabela acima.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa
aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas foi apresentada a
CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um emissor no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma
preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos recursos
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao social,
CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “3.1 DESTINACAO DE RECURSOS E
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO” NA PAGINA 9 DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORI:’IAC()ES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Ato de Aprovagdo da 12 Emissdo e do Regulamento Vigente

Anexo |l - Estudo de Viabilidade

Anexo lll - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento

Anexo IV - Minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses

Anexo V - Manual de Exercicio de Voto

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar
por e acessar “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a uUltima versao disponivel).

13.2. Demonstrag¢oes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo had demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios
sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas
demonstracdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, serdo
incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e estardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em "Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o KINEA ALLOS MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA no primeiro campo disponivel; clicar no link
do KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA; acessar o sistema

Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal’, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e
“Demonstracdes Financeiras”. A opcdo de download do documento esta disponivel no campo “Acbes”); e

. ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website clicar em "Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em
Andamento”, buscar por “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar no
link do Fundo. Em seguida acessar "“Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas, haja a divulgagao, pelo Fundo, de quaisquer informacdes periddicas
exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel, tais informacdes se encontrardo disponiveis para consulta nos websites
acima.

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“Informacgées do Fundo”).

Reclamacdes ou pedidos de esclarecimentos, poderao ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado
o conflito, a Ouvidoria Corporativa Itai podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971. As Informac¢des do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 12 A 27 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social,
do gestor

14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, Sdo Paulo - SP

At.: Renato Chapchap | Cibele O. Bertolucci

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br

Gestor

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

E-mail: relacionamento@kinea.com.br

Website: www.kinea.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Sdo Paulo - SP

At.: Acaua Uchoa / Fixed Income

Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

E-mail: gabriel. marquetto@itaubba.com / ibba-fixedincomelargecorporate@bba.com.br
Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Santander

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041 e 2.235, Bloco A, Sdo Paulo - SP
At.: Graziella Dorigon

Tel.: +55 (11) 98066-5684

E-mail.: grpassos@santander.com.br

Website: https://www.santander.com.br

UBS BB

UBS BB CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Leopoldo Couto de Magalhées, 700, 4° andar, Sdo Paulo — SP

At.: Guilherme Ceneviva e Fernanda de Lima

Tel.: (11) 2767 6361 / (19) 99523 8784

E-mail: guilherme.ceneviva@ubsbb.com e fernanda.de-lima@ubsbb.com
Website: https://www.ubs.com/br/en/ubsbb-investment-bank.html

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 4004-3131

Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e

0800-7223131 para as demais localidades (em Dias Uteis das 9 as 18h)
E-mail: Fale Conosco do website Itau Corretora (www.itaucorretora.com.br)
Website: www.itaucorretora.com.br

Custodiante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,

Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo - SP

Tel: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131
para as demais localidades

(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br
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ALLOS CAPITAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

Av. Afranio de Melo Franco, n°® 290, Sala 102

Rio de Janeiro — RJ

Consultor Imobiliario Tel.: (21) 3138-9800

E-mail: mauro@allos.com.br; paula@allos.com.br; luiza.casemiro@allos.com.br;
GD-juridico@allos.com.br; alloscapital@allos.com.br

Website: www.allos.com.br

1I2A ADVOGADOS

Rua Butantd, n® 336, 4° andar, Sdo Paulo - SP
Assessor Legal do Tel.: (11) 5102-5400
Fundo e do Gestor Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa

E-mail: rish@i2a.legal
Website: http://www.i2a.legal

LANDI RODRIGUES ADVOGADOS

Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, Conjunto 218, Sdo Paulo - SP
Assessor Legal dos Tel.: (11) 2348-4433

Coordenadores Advogado Responsavel: Ronaldo Bassitt Giovannetti

e-mail: ronaldo@landirodrigues.com.br

Website: https://www.landirodrigues.com.br/

BMA ADVOGADOS - BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.455, Vila Nova Conceicdo, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 2179-5252

Advogado Responsavel: Jane Goldman

Website: https://www.bmalaw.com.br/

Assessor Legal do
Consultor Imobiliario

14.3. Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Empresa de Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais
Auditoria servicos. O Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada
empresa de auditoria.

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao
em questiao podem ser obtidos junto aos Coordenadores e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER REALIZADOS OU OBTIDOS, CONFORME O CASO, JUNTO AO ADMINISTRADOR, AOS
COORDENADORES E AO GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS
NOS ITENS 14.1. E 14.2. ACIMA.

Os Documentos da Oferta poderao ser obtidos junto ao Administrador, Gestor, Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos
a seguir indicados:

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Sdo Paulo — SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar os documentos da Oferta, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”,
localizar “2026" e, depois “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar o documento desejado.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041 e 2.235, 24° andar, Sdo Paulo — SP

Website: https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas

Para acessar os documentos da Oferta, neste site clicar em “Ofertas em andamento”, na sequéncia em “Kinea Allos Malls
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento desejado.
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UBS BB CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Leopoldo Couto de Magalhdes, 700, 4° andar, Sao Paulo — SP

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html

Para acessar os documentos da Oferta, neste site clicar em “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento desejado.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sdo Paulo — SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar os documentos da Oferta, neste website acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobilidrios - Tijolo" e
clicar em “KAML11", e, entdo, localizar o documento desejado.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, Sdo Paulo — SP

Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar os documentos da Oferta, neste website clicar em "“Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”,
buscar por “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e entdo localizar o Prospecto.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Séo Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar os documentos da Oferta, neste website acessar "Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)", “"Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em "Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2026 - Entrar”, acessar “Cotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em
“Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o documento desejado.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar os documentos da Oferta, neste website clicar em "Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para
Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertas em andamento”, depois clicar
em "“Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada - 12 Emissdo” e, entdo, localizar o documento desejado.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolugdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente registrado perante
a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucdao CVM n° 160, atestando a veracidade das informacoes contidas
no Prospecto

O Administrador, o Gestor e o Fundo prestaram declara¢des de veracidade das informacdes, nos termos do art. 24 da
Resolugdo CVM n° 160.

Neste sentido, os Ofertantes declaram, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que sdo responsaveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a oferta publica de distribuicao.

Os Coordenadores declararam, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomaram todas as cautelas e
agiram com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do
emissor na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade econdmico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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16. SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo é um sumario de determinadas informacdes do Fundo contidas em seu Regulamento e em outras partes deste
Prospecto Definitivo e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de
tomar sua decisdo de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o
qual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, principalmente as informagdes contidas na secdo “Fatores de
Risco” nas paginas 12 a 27, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados
gue contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
cotas ndo é permitido, com prazo de duracao indeterminado, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Lei n°
8.668/1993, a Resolucdo CVM n° 175 e as demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido pelo
Gestor e administrado pelo Administrador.

Politica de Investimento

A Classe € uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por
objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, para fins de
obtencdo de renda e de eventuais ganhos de capital, através da aquisicdo de Ativos, conforme descritos na Secdo 3.1,
independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesses
("Politica de Investimento”).

A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

A Classe podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez.

O Gestor selecionara os investimentos da Classe em Ativos e em Ativos de Liquidez, a seu critério, desde que seja respeitada
a Politica de Investimento prevista no Regulamento e, no caso dos Ativos Imobilidrios, observadas as deliberacdes do
comité de investimento, nos termos da Clausula 3 do Regulamento (“Comité"), sem compromisso formal de concentragéo
em nenhum fator de risco especifico.

Sem prejuizo da Politica de Investimento da Classe, poderdo ainda compor a carteira de investimento da Classe imoveis,
gravados com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territorio
nacional), participagdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias
relativas aos Ativos de titularidade da Classe e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade
da Classe.

Cabera ao Gestor, observadas as deliberacdes do Comité, no que for aplicavel, praticar todos os atos que entender
necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagéo as atribuigdes especificas deste, conforme
estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e no Regulamento.

A Classe, a critério do Gestor, observadas as deliberacbes do Comité, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou
parcialmente, os recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

O Administrador, mediante recomendagdo do Gestor e observadas as deliberacbes do Comité podera (i) adquirir iméveis
ou direitos reais sobre iméveis gravados com énus reais; e (ii) constituir 0nus reais sobre Imodveis integrantes do patriménio
da Classe, exclusivamente para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

O Cotista, agindo na qualidade de Cotista do Fundo, ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e os
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio da Classe ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio da Classe.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e aos
empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio da Classe, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio da Classe, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.
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Remuneracdo do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio e dos demais prestadores de servico

Pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria e gestdo sera devida pela Classe, uma taxa global (“Taxa Global" e
“Taxa Maxima Global") equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento), incidente sobre (a) o valor contabil
do patrimonio liquido da Classe, calculado conforme item 9.4 do Regulamento; ou (b) o valor de mercado da Classe, caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar o indice de mercado. A remuneracdo do Consultor Imobilidrio também
estara integralmente compreendida na Taxa Global. Na hipotese de o Consultor Imobilidrio assumir a posi¢do de cogestor
do Fundo, nos termos previstos no Regulamento, sua remuneracao, na qualidade de cogestor, permanecera integralmente
compreendida na Taxa Global, ndo sendo devida qualquer remuneragdo adicional nem havendo qualquer acréscimo da
Taxa Global em decorréncia dessa alteracado de funcao.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no endereco
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

A Taxa Méaxima Global compreende as taxas de administragdo e/ou gestdo dos fundos e/ou classes eventualmente
investidos(as) pela Classe, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicacOes realizadas pela Classe
em cotas que sejam (i) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e/ou (i) emitidas por fundos de investimento
geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor.

A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa Global ser4 provisionada diariamente e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigcos prestados.

Considera-se patrimonio liquido da Classe a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira da Classe precificado conforme o item 5.5.1. e 5.5.2. do Regulamento, mais os valores a receber dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades da Classe.

A taxa maxima anual de custddia paga pela Classe serd de 0,12% a.a. (doze centésimos por cento) sobre o patriménio da
Classe, com o minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido pelo indexador IPC-FIPE.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas
deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento, inclusive
para fins de destituicdo do Consultor Imobiliario; (c) destituicdo do Administrador ou do Gestor; (d) escolha do substituto
do Administrador ou do Gestor; (e) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; (f) fusao,
incorporacgao, cisdo e transformagdo do FUNDO; (g) dissolucdo e liquidacdo do Fundo quando nao prevista e disciplinada
no Regulamento; (h) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo;
(i) eleicao, destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles incorridas; (j) alteragdo da Taxa Global;
(k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentacdo aplicavel; (l)
alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (m) o plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo; e (n) o pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo.

Convocacao e Instalacao da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocard os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na regulamentagdo aplicavel, por
correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre
a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio eletrénico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados. A
assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacbes serdo tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta
formal realizada na forma do item 13.5. do Anexo | ao Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao
as matérias previstas no item 13.3. do Anexo | ao Regulamento, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (h), (j) e (k), que dependem da
aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada
com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas
na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

106



Kinea

uma empresa

Os percentuais acima, deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao
da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nado podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto nos casos previstos abaixo: (a) o Administrador ou
o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacdo prevista neste item quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
incisos “a” a "f"; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do FUNDO, que pode ser manifestada na
prépria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pelo Administrador; ou (c) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo.

Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito ou por meio de comunicacdo eletronica, no formato informado pelo
Administrador, em substituicdo a sua participacdo na assembleia geral de Cotistas, utilizando sistema ou meio eletrénico
que permita a identificacdo do Cotista e a verificacdo da autoria de sua manifestagdo, desde que a convocacgdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto. Tal faculdade nao exclui a realizagdo da reunido de Cotistas,
no local e horario estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e pelos votos recebidos na
forma deste item, observados os quéruns previstos no Regulamento.

Os Cotistas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto
limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo, incorporacdo, ciséo e transformacdo do Fundo; (ii)
destituicdo ou substituicdo do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio (ou de qualquer dos cogestores, na
hipotese prevista no item 1.3.2 do Regulamento) ou dos demais prestadores de servico do Fundo e escolha de seu
substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa Global ou da taxa de performance.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da assembleia geral de
Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo
seus votos no formato informado pelo Administrador; e (i) as decisdGes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quoruns previstos acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas no
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

O Administrador disponibilizara aos Cotistas, em sua pagina eletronica, as deliberacdes da assembleia, de forma tempestiva
apos sua realizacao.

Politica de Distribuicao de Rendimentos

A Classe podera distribuir rendimento e resultados aos Cotistas, e a critério do Administrador, conforme orienta¢bes do
Gestor, independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que a Classe poder3, a critério do Administrador,
conforme orienta¢des do Gestor, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pela Classe.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima podera ser realizada mensalmente, a critério do Administrador, conforme
orientacdes do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balanco ou
balancete semestral, poderd ser pago na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os
procedimentos da B3.

Adicionalmente, observada a instrucdo do Comité, poderdo ser distribuidos aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, valores adicionais porventura
disponiveis no caixa do Fundo, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos
a serem pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos)
e/ou amortizagdo de principal.
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Os valores previstos acima, poderdo ser distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data prevista para distribuicdo
de rendimentos nos termos do item 11.2. do Anexo | ao Regulamento e abrangerdo todas as Cotas custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria e sem distingdo entre os Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Caso ocorra amortizagdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagdo de principal ndo devera
ultrapassar a menor cotagdo histérica da Cota até o momento do referido evento.

Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3 do Anexo | ao Regulamento, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas da Classe no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizacdo da
distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestagdo
de servicos de escrituracao das Cotas da Classe.

Recompra das Cotas

A Classe podera realizar a recompra de suas proprias Cotas, exclusivamente, para fins de cancelamento das Cotas, desde
que observadas as condicdes a seguir descritas: (a) as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado organizado; (b)
o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (c)
as Cotas recompradas sejam canceladas; (d) o volume de recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses,
10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe, tendo como referéncia as Cotas emitidas pela Classe na data do
comunicado de que trata o item 8.3.1, abaixo.

Caso a recompra de cotas seja aprovada pelo Comité, o Administrador publicara fato relevante anunciando a intengdo de
o Fundo iniciar um programa de Recompra (“Programa de Recompra” e “Fato Relevante de Recompra de Cotas”), que
serd publicado com, pelo menos, 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar o Programa de
Recompra.

O Fato Relevante de Recompra de Cotas de que trata o item acima, sera publicado nos sites: (i) da entidade administradora
de mercado organizado de valores mobilidrios no qual as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacédo, (i) do
Administrador; (iii) do Gestor; e (iv) da CVM e, terd, no minimo, o seguinte contetdo: (a) sera valido pelo periodo de 12
(doze) meses, contados da data de publicacdo do Fato Relevante; e (b) informagdes sobre a existéncia de Programa de
Recompras e a quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios, conforme aplicavel..

E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (a) sempre que o Administrador ou o Gestor tenha conhecimento de
informacdo ainda ndo divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota
ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (b) de forma a influenciar o regular
funcionamento do mercado; e (c) com a finalidade exclusiva de obten¢do de ganhos financeiros a partir de variagoes
esperadas do prego das cotas.

A Classe podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das suas Cotas, as
quais devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, sendo certo que as Cotas recompradas pela Classe devem
ser canceladas.

Politica de Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais
ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos
interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias.

Caso o Gestor, verifique potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas
as eventuais previses em sentido diverso no Regulamento do Fundo (inclusive casos em que deve haver alinhamento
prévio com o Consultor Imobiliario), sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes,
de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO
SITE WWW.KINEA.COM.BR.

108



Kinea

uma empresa

Plano de Aquisicao

Foi formalizado um plano de aquisicdo de Cotas no mercado secundario (“Plano de Aquisi¢ao”), pelo qual o Gestor
(diretamente ou por meio de partes relacionadas ao Gestor, incluindo veiculos de investimento geridos ou administrados
pelo Gestor ou partes relacionadas) se comprometeu a adquirir Cotas: (i) pelo prazo de 12 (doze) meses contados a partir
da data de inicio da negocia¢do das Cotas de emissdo do Fundo no mercado de bolsa administrado pela B3, podendo
referido prazo ser prorrogado, uma Unica vez, por mais 12 (doze) meses, a exclusivo critério do Gestor, ou (ii) até que sejam
realizadas aquisi¢Ges de Cotas no montante total acumulado de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais); dos dois, o
que ocorrer primeiro, sendo que, para fins do referido plano, sera realizada a colocagédo diaria de ofertas de compra de
Cotas em montante equivalente a, no minimo 1% (um por cento) e, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do volume de
liquidez diaria de negociacdo das Cotas na B3, observado o limite diario de 0,5% (cinco décimos por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Durante a vigéncia do Plano de Aquisicdo, devera ser realizada a aquisicdo de Cotas em montante
minimo acumulado de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), desde que haja Cotas disponiveis para aquisicdo no
mercado secundario, observados os limites e demais condigdes estabelecidos no Plano de Aquisicdo. Nao sera devida
qualquer espécie de remuneracao pelo Fundo ao Gestor a em razdo da potencial aquisicao de Cotas de emissao do
Fundo no mercado secundario, uma vez que se trata de mera estratégia de alocacao de recursos pelo Gestor, nao
se confundindo, portanto, com as atividades de estabilizacao de precos ou de formador de mercado.

Encargos do Fundo
Além da Taxa Global, constituem encargos do Fundo as despesas previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do Prestador de Servigos Essenciais
que as tiver contratado.

Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que passe a ser admitido como encargo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, poderd ser arcado diretamente pelo Fundo.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria

As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa devidamente qualificada para prestar os
servicos de auditoria independente, contratada pelo Administrador em comum acordo com o Gestor ("Auditor
Independente” ou “Empresa de Auditoria”), que, para efeito contabil, considerard como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo possut escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio
social em 30 de junho de cada ano. As demonstracdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente que, para efeito contabil, considerard como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela
CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do
ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

Liquidagao do Fundo

A Classe sera liquidada por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no Regulamento.

Séo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo
das demais hipoteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentagdo em vigor: (a) desinvestimento com relagdo a
todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio da Classe; (b) caso ndo ocorra, por qualquer razéo,
aquisicdo de nenhum dos Ativos Alvo listados na destinagdo de recursos prevista nos documentos da oferta da primeira
emissdo de Cotas, no prazo de até 12 (doze) meses contados da data de encerramento da oferta da primeira emissdo de
Cotas; (c) reniincia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia; (d)
descredenciamento, destituicdo, ou renlncia do Administrador, sem que seja substituido da forma prevista na
regulamentacdo aplicavel; ou (e) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira da Classe.

A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienagdo da totalidade dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio da Classe, (ii) alienacdo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio
da Classe em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em
negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio da Classe, e (iv) a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio da Classe e demais Ativos e Ativos de Liquidez da Classe.
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Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela Classe, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio da Classe, se for o caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo da Classe ou da data em que
ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, o quanto disposto no Regulamento.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagéo
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da Classe, deduzido das despesas e demais exigibilidades da Classe, pelo nimero
de Cotas emitidas pela Classe.

Caso nado seja possivel a liquidacdo da Classe com a adogdo dos procedimentos previstos no item 16.2. do Anexo | ao
Regulamento, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da Classe,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade
com o disposto no subitem 16.3.1 do Anexo | ao Regulamento, sendo tal entrega dos Ativos realizada fora do ambiente B3.

A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
da Classe para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

Apds a partitha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado
pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo da Classe, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no
CNPJ; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio da Classe a que se refere o
item 16.5. do Anexo | do Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor.

Limitacao de Participacao Relevante

A Pessoa ou Grupo de Pessoas que, por meio de uma ou mais operagdes, adquira ou se torne titular de Participacdo
Relevante, conforme definido abaixo ("Ofertante”) ficard obrigada a: (i) realizar a alienacdo no mercado organizado onde
as cotas sdo negociadas, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a consumacao de tal fato, de cotas da Classe em
quantidade suficiente para reduzir sua participagdo para percentual inferior a Participacdo Relevante; ou (i) realizar uma
oferta publica de aquisicdo da totalidade das cotas dos demais cotistas da Classe ("OPAC por Atingimento de
Participacdo Relevante”), observando-se o disposto na regulamentacdo da CVM, nos regulamentos do mercado
organizado onde as cotas sdo negociadas e nos subitens a seguir. A presente regra ndo se aplica aos Cotistas que ja
detenham Participagdo Relevante na Classe quando do encerramento da oferta publica das Cotas de sua primeira emissao.

Caso a Pessoa ou Grupo de Pessoas se torne titular de Participacdo Relevante no Fundo, cabera exclusivamente ao respectivo
Cotista, as suas expensas e sob sua inteira responsabilidade, adotar as medidas previstas no item 18 do Anexo | ao Regulamento,
observado que tal Cotista devera comunicar o Administrador, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que for
atingida a Participacdo Relevante, qual das alternativas previstas serd adotada, bem como comprovar ao Administrador, sempre
que solicitado ou quando da implementacdo da medida aplicavel, a adocdo tempestiva das providéncias cabiveis em
atendimento ao disposto no item 18 do Anexo | ao Regulamento. Sem prejuizo da responsabilidade do Cotista, caso os
Prestadores de Servico identifiquem a Participacdo Relevante, o Administrador podera notificar a Pessoa ou Grupo de Pessoas
para que tomem as providéncias cabiveis em atendimento ao disposto no item 18 do Anexo | ao Regulamento.

O direito de voto nas delibera¢des do Fundo ou da Classe da Pessoa ou Grupo de Pessoas que seja titular de Participacao
Relevante devera estar limitado ao percentual de 15% (quinze por cento) da totalidade das cotas de emissdo da Classe,
para quaisquer matérias, enquanto tal Cotista ou Grupo de Cotista detiver Participacdo Relevante (sem prejuizo do previsto
no item 13.4.5 do Anexo | ao Regulamento). O direito de voto de tal Pessoa ou Grupo de Pessoas sera integralmente
suspenso, com relacao a todas as suas cotas da CLASSE, em caso de descumprimento das obriga¢des previstas no item 18.1
do Anexo | ao Regulamento e seus subitens, até que tal descumprimento seja sanado.

Para fins do disposto neste item e para a obrigacdo de realizagdo de OPAC por Atingimento de Participagdo Relevante
acima prevista:

1. “Pessoa” significa qualquer pessoa, incluindo, sem limitacdo, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo ou clube de
investimento, joint venture, associacdo, frust, condominio, cooperativas, carteira de titulos, universalidade de direitos,
ou outra forma de organizacao, independentemente de seu local de constituicdo, que adquira ou se torne titular de
cotas da Classe; e

2. “Grupo de Pessoas” significa quaisquer duas ou mais Pessoas: (a) entre as quais haja uma relacdo de controle ou que
estejam sob controle comum, direta ou indiretamente; (b) que estejam, direta ou indiretamente, vinculadas por
contratos ou acordos de qualquer natureza, orais ou escritos, que tratem do exercicio de quaisquer de seus direitos
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como cotistas do Fundo, inclusive acordos de voto ou de cotistas; ou (c) que atuem representando um interesse
comum, o que serad presumido como existente quando, exemplificativamente: (1) uma Pessoa for titular, direta ou
indiretamente, de participagdo societaria igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital social da outra Pessoa,
(2) duas ou mais Pessoas tenham um terceiro investidor em comum que seja titular, direta ou indiretamente, de
participacao igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital de cada uma de tais Pessoas; (3) duas ou mais
Pessoas sejam da mesma familia, até o segundo grau de parentesco; e (4) duas ou mais Pessoas sejam administradas
ou geridas pela mesma Pessoa ou por partes relacionadas a uma mesma Pessoa, sendo certo ainda que, no caso de
fundos de investimentos, serdo considerados como integrantes de um Grupo de Pessoas aqueles cuja decisdo sobre
o0 exercicio de votos em assembleias gerais, nos termos dos respectivos regulamentos, for de responsabilidade do
mesmo administrador ou gestor, conforme o caso, em carater discricionario.

Entende-se por “Participacdo Relevante” a titularidade de Cotas de emissdo da Classe (ou a titularidade de quaisquer
direitos sobre as Cotas que lhe atribua o direito de voto) que representem, em conjunto ou isoladamente, mais de 15%
(quinze por cento) do total de Cotas emitidas pela Classe. O célculo das participa¢des referidas no item 18.1.4 do Anexo |
ao Regulamento devera considerar as cotas da Classe objeto de contratos de opgdo, direitos de compra, subscricdo ou
permuta, que possam resultar na aquisi¢cdo, ainda que temporaria, de cotas de emissao da Classe, bem como os contratos
derivativos com liquidacao fisica ou financeira referenciados em Cotas da Classe, se houver.

A OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante devera ter seu edital publicado em até 45 (quarenta e cinco) dias do
atingimento de Participacdo Relevante e ser: (i) dirigida indistintamente a todos os Cotistas; (ii) efetivada em leildo a ser
realizado no mercado organizado onde as cotas sdo negociada; (iii) lancada pelo preco determinado de acordo com o
previsto no item 18.1.7 do Anexo | ao Regulamento, sendo que, caso a regulamentacdo da CVM ou regramento do mercado
organizado onde as cotas sdo negociada determine critério de calculo que resulte em preco superior aquele determinado
em tal item, devera prevalecer aquele previsto na regulamenta¢do da CVM ou nos regramentos do mercado organizado
onde as cotas sdo negociadas; e (iv) liquidada a vista, em moeda corrente nacional.

A efetivagdo da OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante ndo excluira a possibilidade de outra Pessoa formular
uma oferta publica concorrente para aquisicdo das cotas objeto da OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

O preco de aquisicdo por cota da OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante devera ser equivalente a, no minimo,
140% (cento e quarenta por cento) do maior valor dentre qualquer dos seguintes: (i) o valor do patrimonio liquido da
Classe, dividido pelo total de Cotas de emissdo da Classe, apurado no ultimo laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada de avaliacdo patrimonial, com experiéncia e independéncia comprovadas ("Empresa Especializada”),
conforme previsto na regulamentacéo aplicavel, e atualizado pelo IPCA desde a data de sua publicacdo até a data de seu
efetivo pagamento, ou novo laudo a ser contratado pela Classe, as suas expensas, caso tenha ocorrido qualquer alienagéo
de participagdo da Classe, direta ou indireta, nos Ativos, apos a data de elaboracdo do ultimo laudo de avaliacao dos ativos
da Classe, cuja precificagdo tenha se tornado publica (“Laudo de Avaliacao”); (ii) a cotacdo unitaria mais alta atingida pelas
cotas da Classe durante o periodo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a publicacdo do edital da OPAC por Atingimento
de Participagdo Relevante, em negociacdo privada ou publica, atualizado pelo IPCA até a data de seu efetivo pagamento,
ajustado pelos dividendos distribuidos no periodo.

Caso, apos o resultado da OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante, a Pessoa ou Grupo de Pessoas que houver se
tornado titular de Participacdo Relevante ndo conseguir atingir a titularidade de, pelo menos, 95% (noventa e cinco) por
cento das cotas de emissdo da Classe, tal Pessoa ou Grupo de Pessoas devera entédo, obrigatoriamente, realizar a alienacéo,
via mercado organizado onde as cotas sdo negociada, das cotas que detiver(em) em excesso a Participacdo Relevante, no
prazo de até 90 (noventa) dias Uteis apOs a consumacao de tal fato, aplicando-se o quanto previsto no item 18.1.2 do Anexo
| ao Regulamento.

Prestadores de Servico do Fundo
Breve Histoérico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a operar no mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa
e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos na
administracdo de fundos de investimento no Pals.
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O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a administragéo legal
de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento e controle da adequacdo dos
investimentos e aplicacdes aos limites estabelecidos na legislagdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de
investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para os fundos de investimentos,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus proprios
negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir a relacdo fiduciaria
com ele mantida.

Exerce, ou diligencia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patriménio e das atividades de
administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao exercicio de
direito de voto com relacdo a participacdes acionarias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta da Silva,
cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset Management e
na administracgao fiduciaria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu suas principais competéncias
nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de fundos de investimento, ETF e carteiras
administradas; analise de negdcios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou sua carreira no Itat Unibanco como Trainee
da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou vérios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de
julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017,
Superintendente de Administracdo Fiduciaria, de maio de 2017 a junho de 2022 e Diretora de Administracdo Fiducidria,
desde julho de 2022. E bacharel em Matematica Aplicada e Computacional pela UNICAMP, possui Mestrado
profissionalizante em Modelagem Matematica para Finangas pela USP e MBA em Financas pelo IBMEC (atual INSPER). Por
fim, possui atuacdo junto ao mercado como Coordenadora da Comissao Tematica de Administracao e Custddia da ANBIMA,
desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir e coordenar com o debate e a elaboracdo de propostas para
desenvolver a atividade de administracdo fiduciaria e de custodia de ativos, bem como para aprimorar a regulacéo e as
boas praticas do setor. Também, é representante da entidade nas discussdes deste forum junto aos reguladores, tais como:
custo de observancia, aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.

Breve Histérico do Gestor

18 anos de historia e sob gestao
Gestora independente com parceria do banco Itad desde 2007, atuando
em mltiplas classes de investimento.

Profissionais especializados por area. Uma combinagdo de
habilidades que resulta em uma atuagao de alto nivel no
mercado financeiro.

Kinea

a2 amgress @ Nos aliamos & mais alta tecnologia do mercado para dar
suporte & nossa eficiéncia operacional e consisténcia nos

resultados, com a capacidade e agilidade de adaptacao e
avaliacdo dos cendrios em todas as areas de atuacdo.

MNossa performance é resultado do cruzamento entre a ciéncia
de dados e entendimento profundo das mudancas na
economia, aliada & tecnologia e inovagdo que ajuda nas
decisdes do time

1Fonte: Kinea Investimentos. Data-base: abr/26.

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade empreséria limitada, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007,
publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Minas da Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Ital Unibanco e pelos socios executivos da Kinea, como empresa
especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario,
FIAGRO) e transformou-se em uma plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos
especificos. O Itad Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais cotas da
Kinea sdo detidas por socios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos fundos. As atividades de
controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas ao Itad Unibanco.
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Até o final de abril de 2026, a Kinea contava com mais de 200 (duzentos) colaboradores diretos, e fundos que totalizavam
R$ 150,4 bilhGes de patrimonio liquido?, conforme relagdo abaixo:

Com um time 215 profissionais, somos uma
das maiores gestoras independentes do Brasil'

A KINEA EM NUMEROQS

* Fundos Multimercados = Crédito = Acdes .
* Renda Fixa * Previdéncia RS 3?'3 bi
= Fundos Imobilirios R$ 39,9 bi
. |

= Private Equity R$ 5,3 bi
N t

= |nfraestrutura R$ 15,4 bi
= Agronegdcio R$ 2,3 bi
o 4

= Private Equity Infra R$ 2,4 bi
= (Capital Solutions. R$ 1,3 bi

Fonte: Gestor
Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo do
Fundo sdo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA: Marcio é socio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da Kinea Private
Equity, empresas com ativos sob gestdo nas areas de Multimercados, Imobilidrios, Infraestrutura, Private Equity, Ac¢oes e
Renda Fixa. Trabalhou 18 anos no BankBoston, onde foi vice-presidente de capital markets, responsavel pelas areas de
asset-liability, management, asset management, treasury, institutional sales e produtos. Foi membro do Comité de Etica da
ANBIMA e do Comité de Mercado da BM&F. Marcio é graduado em engenharia civil pela Universidade de Sdo Paulo (Poli-
USP). Tem especializacdes em Finangas pela FGV-SP, em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School e em
Opc¢oes e Gestao pelo INSEAD.

Carlos Martins: E socio-fundador, executivo e gestor responsavel pela area de fundos imobilirios. Atua na area imobiliaria
desde 2007 sendo responsavel pela gestdo de Recursos, relacionamento com investidores e captacdo e originagdo de
negocios. Participa ativamente nos comités de investimentos imobilidrios. Anteriormente a Kinea, trabalhou 15 anos no
BankBoston onde passou pelas areas de crédito e operagdes internacionais e, por 6 anos, esteve na area de structured &
corporate finance. Iniciou sua carreira no Citibank. Carlos possui MBA pela Boston School/Columbia University e MBA
Executivo pelo IBMEC, atual Insper, e é graduado em administracdo de empresas pela Fundacdo Getulio Vargas (EAESP-
FGV) e atendeu ao YMP (Young Manager Program) do INSEAD.

Alessandro Estevam: integra a area de gestdo de ativos imobiliarios da Kinea e esta na empresa desde setembro de 2010.
Antes da Kinea, Alessandro trabalhou na Jones Lang LaSalle por 10 anos onde atuou na coordenacdo de processo de
desmobilizacao, representando empresas multinacionais e investidores institucionais, na aquisicao de ativos imobiliarios
em nomes de investidores nacionais e estrangeiros e andlise de melhor uso (Highest and Best Use), tendo ainda atuado nas
areas de consultoria e tenant representation.

Alessandro é formado em Administracdo de Empresas pela Fundacao Alvares Penteado.

Marcel Chalem: Marcel estd na empresa desde 2009, sendo o responsavel pela area de incorporacdo imobilidria da Kinea,
area financeira dos fundos de tijolo e FOF e também pela area de Ciéncias de Dados. Antes da Kinea, Marcel trabalhou na
Lindencorp Desenvolvimento Imobiliario, onde atuou como gerente da area de Financas Estruturadas, sendo o responsavel
pela estruturacdo das mesmas na companhia, onde inclusive atuou na montagem de fundos imobilidrios de renda
desenvolvidos pela companhia. Ainda no mercado imobiliario, Marcel passou pela Fit Residencial (Gafisa), como responsavel
pelas areas de andlise de investimentos e planejamento financeiro. Possui especializagdo em Real Estate pelo MIT -
Massachusetts Institute of Technology, MBA em finangas pelo Insper - SP e é formado em Administracdo de Empresas pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie.

4 Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.
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Ivan Freitas Siméo: Ivan integra a area de Rela¢des com Investidores - Fundos Imobiliarios da Kinea e estéd na empresa desde
agosto de 2014. Anteriormente, atuou na area de estruturacdo de produtos de investimentos no banco Itai Unibanco.
Atuou também no Banco /ndusval Multistock na area de gestdo de fundos proprietarios e na mesa de derivativos da
corretora associada a instituicdo. lvan é graduado em Administracdo de Empresas pela Pontificia Universidade Catdlica de
Séo Paulo (PUC-SP) e graduando em Economia pela mesma instituigéo.

Luis Filipe de Callis Rocha: Luis ingressou na Kinea em 2021 para atuar na equipe de Relacionamento com Investidores dos
fundos listados. Anteriormente teve passagem na area de Planejamento Comercial no Ital Unibanco. Atuou também na
gestdo de um fundo de fundos imobilidrios na Bradesco Asset Management. Por fim, teve passagem na gestdo e Rl da
gestora Imobiliaria Tellus. Luis é Graduado em Engenharia de Producao no Instituto Presbiteriano Mackenzie de Sdo Paulo.

Alessandro Lopes: Alessandro iniciou na Kinea em abril de 2017, responsavel pelas areas de Riscos, Controles Internos e
Compliance e Controladoria. Atuou, entre 2002 e margo de 2017, na area de Administracdo Fiduciaria do Itat Unibanco S/A
e do BankBoston, tendo sido, desde 2012, superintendente de Administragdo Fiduciaria do Itad Unibanco. Anteriormente,
trabalhou entre 1998 e 2002 na area de Finangas do BankBoston, tendo ainda uma experiéncia como Auditor na
PricewaterhouseCoopers entre 1994 e 1998. Alessandro possui MBA pela Boston School/Columbia University, e é graduado
em Administracdo de Empresas e Ciéncias Contabeis pela Universidade Paulista.

Ricardo Sakai: Ricardo Sakai ingressou na Kinea em outubro de 2013 fazendo parte da area de Middle Office, em Dezembro
de 2020 tornou-se responsavel pela area de Riscos. Em sua trajetdria profissional passou por algumas institui¢des
financeiras como Banco Safra, Ital BBA e HSBC Bank Brazil, com atuacdo em Back-office de Corretora, Controle Gerencial
de Tesouraria e Precificacdo. Ricardo é graduado em Engenharia Metalurgica pela Escola Politécnica da USP.

Breve Historico do Consultor Imobiliario

O Consultor Imobiliario foi constituido em outubro de 2025, com objetivo de prestar servigos de consultoria imobiliaria e,
futuramente, gestao de carteiras de fundos de investimento, sendo uma subsidiaria integral da Allos S.A., companhia aberta
listada na B3 sob o ticker ALOS3 (“ALLOS").

A ALLOS é uma das mais experientes e completas plataformas de administracdo de shopping centers do Brasil, com uma
historia que remonta a cerca de 50 anos de atuacdo no mercado. Tudo comegou com a inauguracao, pela Nacional Iguatemi,
do primeiro shopping do Nordeste e segundo do Brasil, o Shopping da Bahia, em 1975. Em 2004, nasceu a Aliansce
Shopping Centers, uma parceria da Nacional Iguatemi com a General Growth Properties (GGP), e, em 2019, a fusdo com a
Sonae Sierra Brasil originou a Aliansce Sonae, com 32 empreendimentos. Em paralelo, a brMalls trilhou seu caminho de
sucesso desde a década de 1970, com a inauguragdo do Conjunto Nacional, de Brasilia. A empresa abriu seu capital em
2007 e vem acumulando, desde a sua formacdo, 43 aquisi¢coes, 11 greenfields e um portfélio de 30 ativos em todas as
regides do pais. Em 2023, o encontro dessas duas poténcias originou a ALLOS — uma marca construida sobre décadas de
experiéncia, exceléncia operacional e inovagdo, com o reconhecimento e a credibilidade que sé uma histéria como essa é
capaz de gerar.

Atualmente, a ALLOS atua em todas as etapas do nego6cio — do planejamento e desenvolvimento de projetos a gestao
financeira, comercial, juridica e operacional —, contando com um time de profissionais altamente especializados e
acionistas de referéncia no setor. Essa combinacdo de expertise técnica e profundidade gerencial permite a empresa
entregar uma administracdo robusta e integrada em cada ativo do portfélio, posicionando-a como referéncia no mercado
brasileiro. A companhia foca em shoppings lideres ou co-lideres em suas areas de influéncia, localizados em regides de alta
densidade populacional e com demanda qualificada superior a R$ 2,5 bilhdes anuais, crescendo por meio de expansdes
organicas, aumento de participacdo em ativos proprios e aquisi¢des criteriosamente selecionadas.

A profundidade da capacidade gestora da ALLOS se reflete em um portfélio expressivo e estrategicamente construido. A
sua escala nacional — com presenga em todas as regides do pais e atendimento a todas as classes sociais e faixas de renda
— éresultado de décadas de aprendizado operacional e da aplicacdo consistente de critérios rigorosos de selecdo e gestao
de ativos, que conferem a ALLOS uma capilaridade e uma rede de relaclonamentos sem paralelo no setor.

Para sustentar esse nivel de exceléncia, a ALLOS investe continuamente em inovacdo e inteligéncia de dados. A empresa
utiliza ferramentas proprietarias para analise de variaveis como ABL, mix de lojas, relevancia por segmento e vendas por
metro quadrado, permitindo decisGes de gestdo mais precisas e a otimizagao constante do portfélio. Esse dominio técnico,
aliado a escala nacional e a rede consolidada de parceiros lojistas e desenvolvedores imobilidrios, posiciona a ALLOS como
uma plataforma de entretenimento, lfestyle servigos e compras, que segue criando momentos que transformam e
impactam a vida dos consumidores.

114



Kinea

uma empresa

O Consultor Imobilidrio possui os poderes e competéncias previstos no Regulamento e no Contrato de Consultoria.
Conforme previsto no Regulamento, mediante obtenc¢do de credenciamento perante a CVM para o exercicio da atividade
de gestdo profissional de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, e adesdo aos correspondentes
codigos de autorregulagdo da ANBIMA (observada, ainda, eventual necessidade de realizacao de procedimentos de know
your partner a serem conduzidos pelo Gestor e o Administrador), o Consultor Imobilidrio assumira a posicdo de cogestor
do Fundo, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, deixando de atuar exclusivamente como
consultor imobiliario e passando a exercer atribuicbes de cogestdo nos termos do Contrato de Cogestdo e da
regulamentacdo aplicavel, observadas as competéncias especificas de cada cogestor e as compartilhadas entre eles,
conforme previsto no Regulamento.

Pessoas Ligadas do Consultor Imobilidrio prestam servicos (incluindo servicos de administracdo de shopping
(empreendedor), administracdo do condominio edilicio, comercializagdo de lojas e quiosques, prestacdo de servicos de
sindica, comercializacdo de midia digital, comercializacdo de midia estatica, backoffice do condominio edilicio, contrato de
software as a service (SaaS), contrato de consultoria e outras avencas (App), servicos de consultoria estratégica em
desenvolvimento imobilidrio (incluindo alienagdo de potencial construtivo e outras negocia¢des imobilidrias) e servicos de
gestdo e desenvolvimento de obras (incluindo expansdes, revitalizacbes, redevelopment, realizacdo de estudos,
planejamento e acompanhamento de obras) para proprietarios, condominios e consoércios que exploram economicamente
imoveis, em especial shopping centers e correlatos, inclusive aqueles que constam como Ativos Alvo, a serem adquiridos
com recursos captados na presente Oferta, conforme indicado na secao 3.2 deste Prospecto.

Substituicao do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario

O Administrador, o Gestor ou o Consultor Imobiliario, conforme aplicadvel, devem ser substituidos nas hipdteses de: (a)
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao FUNDO, por decisdo da CVM; (b)
renuncia; ou (c) destituicdo, por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, com ou sem Justa Causa.

O pedido de declaracéo judicial de insolvéncia do Fundo impede o Administrador de renunciar a administracao fiduciaria
do Fundo, mas nao sua destituicao por forca de deliberagdo da assembleia de Cotistas.

Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica o Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia
geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagéo da
assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do
Fundo.

No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rentncia.

Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido acima, o Fundo deve ser
liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fun¢des até a
conclusdo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia competente pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de assembleia de Cotistas de
que trata o subitem 1.9.2. do Regulamento.

Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado nao seja substituido pela assembleia geral de Cotistas, o
Fundo deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas
funcdes até a conclusdo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

Nas hipoteses de substituicdo do Gestor por motivo de renuncia, destituicdo ou descredenciamento, a assembleia de
Cotistas que deliberar pela referida substituicdo, automaticamente fica obrigada a deliberar pela substituicdo do
Administrador, em conjunto com a substituicdo do Gestor, salvo se, a seu exclusivo critério, o Administrador em
comunicacdo formal e prévia a referida assembleia de Cotistas, informe aos Cotistas sua intencdo de permanecer
responsavel pela administragdo do Fundo.

Na hipdtese de destituicdo do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, o Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio fara jus ao
pagamento de sua parcela da Taxa Global e/ou taxa de consultoria imobilidria, conforme descrita no Contrato de
Consultoria, até a data da efetiva cessacdo dos servicos.

Na hipoétese de destituicdo sem Justa Causa do Gestor ou do Consultor Imobilidrio (inclusive apos tornar-se cogestor, nos
termos do subitem 1.3.2. do Regulamento), a outra parte (Gestor ou Consultor Imobilidrio) devera obrigatoriamente
renunciar as respectivas fun¢des perante o Fundo, observados os termos do Contrato de Consultoria ou, caso o Consultor
Imobiliario tenha assumido a posicdo de cogestor do Fundo, do Contrato de Cogestédo.
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A destituicdo sem Justa Causa ou a renulncia do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, conforme o caso, somente produzira
efeitos apds o decurso de prazo de aviso prévio, por escrito, de 180 (cento e oitenta) dias, contado da assembleia de
Cotistas que deliberou pela destituicdo, no caso de destituicdo, ou do envio da respectiva notificacdo pela parte
renunciante, no caso de renuncia, observado que durante referido periodo, deverdo ser observadas as obrigacdes de
transigdo e de continuidade operacional aplicaveis.

Para os fins do Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", a ocorréncia das seguintes hipdteses: (a) fraude, dolo, ma-fé,
desvio de conduta ou desvio de fun¢des no desempenho de suas atribuigdes como gestor ou consultor do Fundo, inclusive
no ambito da administracdo, gestdo e conducdo das atividades a elas atribuidas; ou (b) atos realizados em desacordo com
o Contrato de Consultoria, Acordo Operacional ou Contrato de Cogestdo, conforme aplicavel, apds devidamente
comunicado pela outra parte e ndo sanado em até 10 (dez) dias Uteis; ou (c) descumprimento grave e reiterado de
obrigagdes legais, regulatérias ou contratuais (incluindo, obrigagdes assumidas no Regulamento, no Contrato de
Consultoria, no Acordo Operacional e no Contrato de Cogestao) relacionadas ao exercicio de suas atribui¢des de gestor
e/ou consultor, que comprometa de forma relevante o funcionamento, a reputagéo, a conformidade ou o desempenho do
Fundo; ou (d) suspensdo, cancelamento, perda, descredenciamento ou qualquer forma de impedimento regulatério
imposta pela CVM, ou por outro 6rgdo regulador competente, que inviabilize o exercicio das fun¢des do gestor ou cogestor,
e caso as fun¢des de consultor imobilidrio venham a ser reguladas, as fun¢des do Consultor Imobiliario; ou (e) violagao a
legislagdo anticorrupcdo, devidamente comprovada.

No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, o Administrador ou Gestor substituido deve encaminhar ao
substituto cépia de toda a documentacao referida no art. 130 da Resolugdo CVM n° 175, em até 15 (quinze) dias contados
da efetivacdo da alteragao.

As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que couberem, a substituicao
do Consultor Imobiliario.

Breve Historico do Coordenador Lider

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do Itat BBA, que atua na coordenacao e distribuicdo
da Oferta, na qualidade de coordenador contratado.

O Itau BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), constituida sob a
forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 2° andar, Bairro Itaim Bibi.

O Ital BBA é um banco de atacado brasileiro com uma carteira de crédito no Brasil de R$427,5 bilhdes, em marco de 2023°.
O banco faz parte do conglomerado Itad Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itad Unibanco Holding S.A. O Itau
BBA é a unidade responsavel por operagdes comerciais com grandes empresas e pela atuagdo como Banco de Investimento.
No Brasil, o Banco de Atacado atende grupos empresariais e institucionais e esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas,
Estados Unidos, México, Panama, Uruguai, Coldombia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha,
Alemanha, Franca e Suica)®.

A érea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo de produtos de
banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusGes e aquisi¢cdes. O Itad BBA, além estar classificado
como top 3 nos mercados de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e M&A nos ultimos 13 anos, segundo a Dealogic
e ANBIMA’, tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil através diversos prémios por
instituicdes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney®.

Em 2022, o Ital BBA foi escolhido como o Banco do Ano pela Latin Finance®, o Melhor Banco de Investimentos do Brasil
pela Global Banking and Finance'® e Best Equity Bank da América Latina pela Global Finance'. Em 2021, o Itai BBA foi
escolhido como o Melhor M&A do ano pela Global Finance™. Em 2020, o Itati BBA foi escolhido como o Best Equity Bank
do ano pela Global Finance' como o Melhor Departamento Interno Juridico do ano pela Leaders League™.

5 Fonte: Ital Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-8132-ec75-
fec18b5cc3ef?origin=2

6 Fonte: Itall Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-5f4a-7a3e-
76e73fc97c68?0rigin=2

7 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

8 Fonte: Itall BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

9 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/116tatba-pt/credenciais

0 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/116tatba-pt/credenciais

1 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/116tadba-pt/credenciais

12 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/116tadba-pt/credenciais

'3 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/116tadba-pt/credenciais

4 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/116tatba-pt/credenciais

116


https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-8132-ec75-fec18b5cc3ef?origin=2
https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-8132-ec75-fec18b5cc3ef?origin=2
https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-5f4a-7a3e-76e73fc97c68?origin=2
https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-5f4a-7a3e-76e73fc97c68?origin=2
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www/
https://www/
https://www/
https://www/
https://www/
https://www/

Kinea

uma empresa

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos produtos no mercado
doméstico e internacional, tais como: notas promissérias e notas comerciais, debéntures, fixed e floating rate notes, fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegécio (CRA), fundos
imobilidrios (Fll), fundos de investimento em infraestrutura (FIP-IE) e fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais (Fiagro). De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos', o Itai BBA tem apresentado posicao
de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar no ranking de distribuicdo nos anos de 2004 a 2011,
a segunda colocagdo em 2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014, segundo lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocagdo
em 2017, 2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo participacdo de mercado de aproximadamente 20% a 30% na ultima
década. Em dezembro de 2022, o Itad BBA finalizou o ano mais uma vez classificado em primeiro lugar no ranking de
distribuigdo, tendo distribuido aproximadamente R$60,5 bilhdes, com participagdo de mercado somando pouco mais de
31% de todo o volume distribuido’®-.

Breve Histérico da Itat Unibanco (Custodiante)

O Itad Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro hd mais de 30 (trinta) anos. O Itad Unibanco S.A. tem
conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os segmentos do
mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solucdes, servigos, produtos e consultoria especializada. O Itau
Unibanco obteve certificagdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de custédia. Em ambito
internacional, tal certificacdo foi obtida para custodia de: (i) ativos de investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depdsitos
Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificagdo na prestacdo de servicos
relacionados a: (i) custddia e controladoria para fundos de investimento em geral; e (ii) fundos estruturados (FIDC, FIP e
Flls); e (iii) carteiras administradas.

Breve Historico da Itat Corretora (Escriturador)

A Itad Corretora, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus
clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacdo até os dias de hoje. Atua na B3 para
todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o website
www.itaucorretora.com.br. A ltal Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendacdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e
estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas premiados e com forte posicdo no ranking da
Institutional Investor e extensa cobertura de 127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

15 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
6 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
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17. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propésito de ser uma analise completa e
exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar
sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

1. Tributacao Aplicavel ao Fundo
O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas
juridicas. Todavia, os rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de
Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado ndo estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, de acordo com o artigo 16-
A, § 19 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, combinado com os incisos Il e lll do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004,-conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas
- IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo
ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas ap0Os este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobilidrios de
renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislagdo aplicavel.

2. Tributacdo Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.
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Cumpre ressaltar que, conforme disposto no artigo 32, ll, § 1°, incisos |, Il e lll, da Lei n® 11.033/04, sdo isentos do Imposto de
Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
desde que (i) o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iii) os Cotistas entendidos como
“pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislacdo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de Cotas que
representem menos de 30% (trinta por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes deem direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.
Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas,
ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB") n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificacdo das condi¢des para a referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ
para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho
serd incluido na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

Em relacdo aos Investidores pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e que
possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas sdo excluidos da apuragdo da base de célculo do Imposto de Renda da Pessoa
Fisica Minimo ("IRPFM"), que passou a vigorar a partir de 2026, conforme a Lei n® 15.270, de 2025.

No que diz respeito aos Investidores pessoas juridicas, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro que exceder o valor resultante da
multiplicagdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracéo; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-
financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo,
em regra, ndo integram a base de calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes das Cotas do Fundo em ambiente de bolsa ou mercado de
balcdo com intermediacao, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da
Resolucdo Conjunta do Banco Central do Brasil e da CVM n° 13 de 3 de dezembro de 2024 e que nao residam em pais ou
jurisdi¢do com tributagdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada, estardo
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas estarao sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n® 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 4°, da IN n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributacdo favorecida) que se qualifique como
investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 100 cotistas.
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Além disso, os resultados positivos nas operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas auferidos por Cotistas no exterior sujeitos ao regime de tributacdo diferenciado ndo estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 202, de 2024, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os resultados
positivos auferidos por investidor no exterior, ndo domiciliado em jurisdicdo de tributacdo favorecida, na alienacdo de cotas
de fundo de investimento imobiliario fora de bolsa de valores estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composigdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo é classificada como
favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 alterou a Lei n° 9.430/96 acrescentando o conceito de “regime fiscal privilegiado”
para fins de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méxima inferior a 17%; (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute,
ou o faca em aliquota maxima inferior a 17%, os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas. A
despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras
guestdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos
fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)
ao dia.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas
na CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, a liquidagdo das
operacoes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pals para aplicagdo no mercado
financeiro e de capitais esta sujeita a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para
retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este
eventual aumento.

123



Kinea

uma empresa

(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)

124



Kinea

uma empresa

ANEXOS

ANEXO |1 Ato de Aprovagdo da 12 Emissdo e do Regulamento Vigente
ANEXO Il  Estudo de Viabilidade

ANEXO Ill Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
ANEXO IV Minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses

ANEXO V  Manual de Exercicio de Voto

125



Kinea

uma empresa

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

126



Kinea

uma empresa

ANEXO |

Ato de Aprovacdo da 12 Emissdo e do Regulamento Vigente

127



Kinea

uma empresa

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

128



INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DO
KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta (“Instrumento Particular”), a INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500,
[taim Bibi, S0 Paulo — SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-
31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, com a prévia concordancia da KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,

sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador,
"Prestadores de Servicos Essenciais”), na qualidade de administrador e gestor do KINEA ALLOS MALLS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°

67.228.113/0001-10 ("Fundo”), tendo em vista que o Fundo ndo possui, na presente data, quaisquer cotistas,

resolve:

® aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, o qual passara a viger na forma do Apéndice A

ao presente instrumento ("Regulamento”);

(i) aprovar a 12 (primeira) Emissdo de, inicialmente, até 8.000.000 (oito milhdes) de cotas do Fundo (o
Fundo em conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais “Ofertantes”), em classe Unica, sem subclasses
("Cotas"), todas nominativas e escriturais ("12_Emissdo"), a serem colocadas em até 2 (duas) séries

(respectivamente, a “12 Série" e a "22 Série"), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 800.000.000,00

(oitocentos milhdes de reais), a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas pelos Coordenadores
(conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, previamente submetida a analise
da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), de forma a observar
o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, de acordo
com o convénio celebrado para fins do procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de
distribuicao de valores mobiliarios, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e ANBIMA (“Convénio
CVM-ANBIMA"), destinada a investidores em geral, sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos

da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160"), da Resolucdo

CVM n° 175 e demais normativos aplicaveis (“Oferta”), com as caracteristicas abaixo:
(a) Os Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugcdo CVM

n°® 160, com a prévia concordancia dos Coordenadores (conforme abaixo definido), poderdo optar por

acrescer ao volume total da Oferta até 25% (vinte e cinco por cento) do volume total da Oferta, ou seja,
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até 2.000.000 (dois milhges) de cotas, perfazendo o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos

milhdes de reais).

(b) O prego de emissdo das Cotas, considerando a sugestdo do Gestor, sera de R$ 100,00 (cem
reais) por cota (“Valor da Cota"), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo (conforme abaixo definida). As
Cotas objeto da 12 Emissdo do Fundo serdo subscritas pelos investidores e integralizadas conforme

definido nos respectivos instrumentos de aceitagdo da Oferta (“Termos de Aceitacdo”) ou boletins de

subscricao (“Boletins de Subscricdo”). As Cotas serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente

nacional (i) na data de liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da Cota; e (ii) no ambito da 22 Série, na mesma
data de sua subscricdo, as quais serdo liquidadas de forma diaria e conforme existam Cotas disponiveis
para subscricdo e integralizacdo durante o periodo de distribuicdo da 22 Série, pelo valor a ser atualizado

da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota"): (a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas no

ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota correspondera ao valor patrimonial das Cotas do Fundo
no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre
o patrimoénio liquido do Fundo e a quantidade de Cotas até entdo integralizadas; e (b) a partir do 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacio de Cotas no ambito da 22 Série e
assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota correspondera (1)
ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patrimoénio liquido do Fundo e a quantidade de
Cotas até entdo emitidas; (2) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), divulgada no Dia Util imediatamente anterior

a data de integralizacdo e calculado de forma exponencial.

(c) Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, no minimo, 10 (dez)
Cotas, pelo Valor da Cota ou pelo Valor Atualizado da Cota, conforme o caso, sem considerar a Taxa de

Distribuigdo, no montante equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) ("Valor Minimo de Investimento"). Ndo

havera valor maximo de investimento por Investidor no ambito da Oferta.

(d) No ambito da Oferta, os Investidores que subscreverem Cotas pagarao, além do Valor da Cota
ou do Valor Atualizado da Cota, conforme o caso, uma taxa de distribuicdo, por Cota subscrita, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento dos custos e despesas da distribuicdo das Cotas, equivalente
a um percentual fixo de 2,45% (dois inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) sobre o Valor da

Cota ou o Valor Atualizado da Cota, conforme o caso, equivalente a R$ 2,45 (dois reais e quarenta e
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cinco centavos por cota) considerando o Valor da Cota ("Taxa de Distribuicdo"), a qual ndo integra o

preco de emissdo da Cota.

(e) Podera ser admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, caso ocorra a distribuigdo
das Cotas em montante equivalente a, no minimo, R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais),

representado por 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas ("Patriménio Minimo Inicial"), desconsiderando as

Cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolu¢do CVM n° 160,
ou seja, desconsiderando as Cotas cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento,

observadas a possibilidade de estabelecimento de critérios adicionais nos documentos da Oferta; e

(f) As Cotas serdao admitidas para distribuicito no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos e para negociagao e liquidagdo em mercado secundario no mercado de bolsa ou
balcdo organizado, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"),

observado que as Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de

Encerramento (“Anuncio de Encerramento”), do formulario eletrénico de liberacdo para negociacéo e

a obtencdo de autorizagcdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos

estabelecidos pela B3.

(iiv) aprovar a contratacdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios para coordenar e intermediar a Oferta, incluindo a instituicdo lider da distribuicao (“Coordenador
Lider”) e as demais instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios contratadas para

atuar na coordenagao e intermediacdo da Oferta (em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”);

(iv) aprovar a contratacdo da ALLOS CAPITAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob

o0 n° 63.238.310/0001-69, como consultor imobilidario do Fundo (“Consultor Imobiliario”), nos termos do

Regulamento e do respectivo contrato de consultoria imobiliaria, observado que, caso o Consultor Imobiliario
obtenha seu credenciamento como gestor de carteiras de valores mobilidrios, na modalidade gestor de
recursos, e cumpra os demais requisitos previstos no Regulamento, podera assumir a posicdo de cogestor do
Fundo, independentemente de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, nos termos previstos no

Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;
(v) autorizar o Administrador, o Gestor e o Consultor Imobilidrio para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias acima, incluindo a elaboracédo e divulgacdo do prospecto e a elaboragédo

e celebracdo dos demais documentos da Oferta e de seus eventuais aditamentos.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento Particular terdo os significados que lhes for atribuido

no Regulamento.
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Em atencgdo ao Artigo 10, Il da parte geral da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais declaram

que o Regulamento estd plenamente aderente a legislacdo vigente.
Estando assim deliberado este Instrumento Particular, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

S&do Paulo - SP, 21 de outubro de 2026.

ana.brito-ninto@itau-unibanco.cor erick.moreno@itau-unibanco.com
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REGULAMENTO DO KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E CONSULTORIA IMOBILIARIA

1.1.  ADMINISTRAGAO. A administracdo do KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDQ”) ser4 exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administragao
de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n® 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR"). Para fins deste Regulamento, considera-se o
ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administragéo de carteiras de
fundos de investimento conforme Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 (‘GESTOR”). Para
fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. CONSULTORIA IMOBILIARIA. A prestacio dos servigos de consultoria imobiliaria do FUNDO sera exercida
pela ALLOS CAPITAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n® 290, Sala 102, inscrita
no CNPJ sob o n° 63.238.310/0001-69, sem prejuizo das atribuicdes especificamente estabelecidas no
Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria Imobiliaria e Outras Avencas
(“CONSULTOR IMOBILIARIO” e “Contrato de Consultoria”, respectivamente).

1.3.1. O ADMINISTRADOR contratou, em nome do FUNDO, o CONSULTOR IMOBILIARIO para prestar
servicos de consultoria especializada em relagdo aos Imoveis e demais Ativos imobilidrios que compdem a
carteira da CLASSE. Cabera ao CONSULTOR IMOBILIARIO, observado o disposto neste Regulamento e,
especialmente o item que trata do Comité, assessorar, recomendar e subsidiar tecnicamente o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR em matérias relacionadas a analise, acompanhamento, aquisi¢éo, alienagao,
explorag@o e monitoramento de bens iméveis e demais ativos imobiliarios, salvo se de outro modo previsto na
legislacdo, na regulamentacéo aplicavel ou no Contrato de Consultoria.

1.3.2. COGESTAO. A ALLOS CAPITAL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., acima qualificada, a partir do
momento em que obtenha os credenciamentos, autorizagdes, e habilitagdes regulatdrias necessarios para o
exercicio da atividade de administragao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
(incluindo, mas ndo se limitando, o credenciamento na CVM e a adeséo aos correspondentes codigos de
autorregulag@o da ANBIMA), observada a eventual necessidade de realizagao de procedimentos de know your
partner a serem conduzidos pelo GESTOR e ADMINISTRADOR, assumiré a posigéo de cogestor do FUNDO,
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independentemente de aprovagdo em assembleia de Cotistas, deixando de atuar na qualidade de consultor
imobiliério, e passando a exercer a cogestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, nos termos previstos
em contrato de cogestdo a ser celebrado entre os cogestores (“Contrato de Cogesté@o”) e observando-se as
responsabilidades estabelecidas na regulamentagédo e no item 1.8 abaixo, sendo certo que (i) o presente
Regulamento podera ser alterado para formalizar referida alteragéo, bem como relacionar as principais atividades
de suaresponsabilidade sem a necessidade de aprovagdes adicionais por meio de assembleia geral de Cotistas,
(ii) tal evento sera informado ao mercado por meio da divulgagdo de um fato relevante, e (iii) ndo havera
substituicdo mandatéria do CONSULTOR IMOBILIARIO, deixando a atividade de consultoria imobiliaria de ser
exercida em razéo de sua assungéo a posigao de cogestor do FUNDO, sem prejuizo da possibilidade de futura
contratagdo de consultor especializado pelo FUNDO, caso necessario ou conveniente, nos termos da
regulamentagéo aplicavel.

14. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagédo e na
regulamentac@o aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

a) considerando a orientacdo do GESTOR e observada a decisdo do Comité, selecionar os imoveis que
compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

b) providenciar a averbagao, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR,; (iii) néo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo séo passiveis de
execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi)
nao podem ser objeto de constituigdo de quaisquer &nus reais, salvo para garantir obrigagdes assumidas
pelo FUNDO e nas hipéteses previstas nos termos da legislagao e regulamentagao aplicavel;

C) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de
emissdo do FUNDO ( “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagéo relativa aos Ativos (conforme abaixo definidos) e
aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR
(conforme abaixo definidos) e, quando for o caso, do Representante de Cotistas e dos prestadores de
servigos do FUNDO;

d) representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do
FUNDO, observadas as obrigagées do GESTOR e do CONSULTOR IMOBILIARIO previstas neste
Regulamento, bem como as instrugdes do Comité;

e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

f) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao priméaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo FUNDO;
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1.4.1.

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida na alinea “c” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentagéo aplicaveis;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da assembleia geral
de Cotistas;

fiscalizar 0 andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo do FUNDO;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacédo aplicavel;

emitir novas Cotas dentro do Capital Autorizado (abaixo definido), em atendimento a deliberagéo do
Comité, conforme comunicagéo recebida do GESTOR, observados os limites e condigdes estabelecidos
neste Regulamento;

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuigdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, observadas as deliberagées do Comité;

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR,;

representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragéo da
carteira do FUNDO;

firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscrigdo, livros de acionistas, compromissos de
investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscri¢cdo ou
aquisicao dos referidos investimentos, conforme recomendacdo do Comité;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢do de ADMINISTRADOR; e

adquirir, alienar, permutar e transferir os Iméveis de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, conforme orientagdo do GESTOR e recomendagao do Comité.

O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por recomendacdo do GESTOR e do Comité, se for o

caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e as disposigdes presentes neste Regulamento, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO, cuja contratagdo esteja sob sua
responsabilidade.

1.5.

OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das

atribuicdes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagao em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR (*Acordo
Operacional’):

a)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que, em relagdo aos imdveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR, observado, ainda, a recomendacdo do Comité), salvo nas
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hipéteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaborag&o de anélises econémico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados,
incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

C) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimdnio liquido do FUNDO;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) observadas as recomendagbes do Comité e o disposto neste Regulamento, conduzir e executar

estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do FUNDO, observada a politica de
investimentos do FUNDO e as competéncias do ADMINISTRADOR, assim como as estratégias de
reinvestimento e/ou aumento da participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimdnio

do FUNDO;
) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;
h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando @ manutengéo, conservagéo e

reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patrimbnio do FUNDO, mediante
recomendacao do CONSULTOR IMOBILIARIO; e

) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO.

1.5.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.5., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.5.1.1. Na hipotese do FUNDO investir em imdveis ou direitos reais sobre imoveis, nos termos do subitem 1.5.1.
acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servigos de: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (i) consultoria
especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de anélise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, poderdo ser prestados pelo
CONSULTOR IMOBILIARIO, pelo GESTOR, e por terceiros, nos termos previstos nos respectivos contratos de
prestacao de servicos.

1.6.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizar operagdes que sejam vedadas nos termos da legislacdo e

regulamentacéo aplicaveis.

1.7. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central
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do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos
da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

1.8. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servigcos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragéo (no caso do
ADMINISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuagéo, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, com prestadores de
servigos terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagédo do servigo contratado).

1.8.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servigos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO nao respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.8.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuacéo da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente prevista na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.

1.8.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante 0
FUNDO é individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas
respectivas obrigacdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste Regulamento e, ainda, no respectivo
contrato de prestacédo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagdo de responsabilidade dos prestadores
de servigo também deveréa levar sempre em consideragéo 0s riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de
atuacédo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus servigos.

1.8.4. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem responsabilidade solidaria
entre si.

1.9. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CONSULTOR IMOBILIARIO. O
ADMINISTRADOR, 0 GESTOR ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO devem ser substituidos nas hipéteses de:

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por
decisdo da CVM;

b) renuncia; ou

C) destitui¢éo, por deliberacao da assembleia geral de Cotistas, com ou sem Justa Causa.

1.9.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administragéo fiduciaria do FUNDO, mas néo sua destituicao por forca de delibera¢do da assembleia de Cotistas.
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1.9.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo facultada a convocagao da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos
5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.9.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.9.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.9.3., o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagéo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.9.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo de
assembleia de Cotistas de que trata o subitem 1.9.2., acima.

1.9.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusédo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.9.7. Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituigdo ou descredenciamento,
a assembleia de Cotistas que deliberar pela referida substituigdo, automaticamente fica obrigada a deliberar pela
substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituigdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, 0 ADMINISTRADOR em comunicagéo formal e prévia a referida assembleia de Cotistas, informe aos
Cotistas sua intencao de permanecer responsavel pela administragdo do FUNDO.

1.9.8. Na hipotese de destituicdo do GESTOR elou do CONSULTOR IMOBILIARIO, o GESTOR elou o
CONSULTOR IMOBILIARIO fara jus ao pagamento de sua parcela da Taxa Global efou taxa de consultoria
imobiliéria, conforme descrita no Contrato de Consultoria, até a data da efetiva cessagao dos servigos.

1.9.9. Na hipétese de destituicdo sem Justa Causa do GESTOR ou do CONSULTOR IMOBILIARIO (inclusive
apés tornar-se cogestor, nos termos do subitem 1.3.2, acima), a outra parte (GESTOR ou CONSULTOR
IMOBILIARIO) devera obrigatoriamente renunciar as respectivas fungbes perante o FUNDO, observados os
termos do Contrato de Consultoria ou, caso o CONSULTOR IMOBILIARIO tenha assumido a posicdo de cogestor
do FUNDO, do Contrato de Cogestao.

1.9.10. A destituico sem Justa Causa ou a rendincia do GESTOR ou do CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme

0 caso, somente produzira efeitos ap6s o decurso de prazo de aviso prévio, por escrito, de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da assembleia de Cotistas que deliberou pela destitui¢do, no caso de destituigdo, ou do envio da
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respectiva notificagéo pela parte renunciante, no caso de renuncia, observado que durante referido periodo,
deverao ser observadas as obrigagdes de transi¢do e de continuidade operacional aplicaveis.

1.9.11. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", a ocorréncia das seguintes hipéteses:
(a) fraude, dolo, ma-fé, desvio de conduta ou desvio de fungdes no desempenho de suas atribuigdes como gestor
ou consultor do FUNDO, inclusive no dmbito da administragdo, gestdo e condugédo das atividades a elas
atribuidas; ou (b) atos realizados em desacordo com o Contrato de Consultoria, Acordo Operacional ou Contrato
de Cogestao, conforme aplicavel, apés devidamente comunicado pela outra parte e ndo sanado em até 10 (dez)
dias Uteis; ou (c) descumprimento grave e reiterado de obrigagdes legais, regulatorias ou contratuais (incluindo,
obrigag6es assumidas neste Regulamento, no Contrato de Consultoria, no Acordo Operacional e no Contrato de
Cogestéo) relacionadas ao exercicio de suas atribuigdes de gestor e/ou consultor, que comprometa de forma
relevante o funcionamento, a reputacdo, a conformidade ou o desempenho do FUNDO; ou (d) suspensao,
cancelamento, perda, descredenciamento ou qualquer forma de impedimento regulatorio imposta pela CVM, ou
por outro 6rgdo regulador competente, que inviabilize o exercicio das fungdes do gestor ou cogestor, e do
CONSULTOR IMOBILIARIO, caso as funcées de consultor imobiliario venham a ser reguladas; ou (e) violagao
a legislacéo anticorrupgéo, devidamente comprovada.

1.9.12. No caso de alteragao de prestador de servico essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Resolugdo CVM n° 175,

em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteragéo.

1.9.13. As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, & substituicdo do CONSULTOR IMOBILIARIO.

2. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo indicados.

2.1.1. Sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:

a) referidas contratagbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentagéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagdo do ADMINISTRADOR,;

b) os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigdes
para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverdo responder, nos termos da regulamentagéo aplicavel, por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungdes;

d) os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas

circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas
judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,
experiéncia, credenciais e qualificagdes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o FUNDO; e
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f) devera assegurar que a remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condi¢des
de mercado, observadas as especificidades do servigo a ser prestado.

2.2. CONSULTOR IMOBILIARIO. Cabersa ao CONSULTOR IMOBILIARIO, sem prejuizo das demais
competéncias previstas no Contrato de Consultoria e observado o disposto na regulamentagao vigente, neste
Regulamento, no respectivo Anexo e:

a) prestar suporte técnico e subsidiar o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR nas atividades de analise, selegéo,
avaliagao e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios que componham ou possam compor o patriménio
do FUNDO, podendo emitir pareceres, estudos e recomendagdes acerca da alienagdo ou aquisi¢do de
Imoéveis e demais Ativos Imobilidrios de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a
elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, abarcando, inclusive, informagdes
concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais limites aplicaveis em razéo da concentragdo
do patriménio do FUNDO em valores mobiliarios;

b) elaborar e enviar ao GESTOR relatério mensal contendo analise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, contendo o detalhamento dos Iméveis e
informacdes relevantes, conforme informagdes recebidas das respectivas administradoras dos ativos
(“Administradora de Ativo”), conforme disposto no Contrato de Consultoria;

C) aprovar, isoladamente ou em conjunto com 0 GESTOR, conforme previsto no Contrato de Consultoria,
0 orcamento anual dos Imdveis, elaborado e encaminhado a Administradora de Ativo, nos termos
estabelecidos no Contrato de Consultoria;

d) sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, supervisionar as empresas responsaveis pela
comercializagdo e administracdo das locagdes, cessdes ou qualquer forma de exploragado dos imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo, mas n&o se limitando, os servigcos de cobranga por tais
empresas;

e) acompanhar junto as respectivas Administradoras de Ativo a relacdo de licengas e autorizagdes
necessarias para a exploracdo econdmica dos Imoveis integrantes da carteira do FUNDO, bem como
para que os Imoéveis mantenham-se devidamente segurados, nos termos do Contrato de Consultoria;

f) sugerir e supervisionar as Administradoras de Ativo, a serem contratadas pelo FUNDO e demais
coproprietarios de cada ativo (se for o caso) ou pelos respectivos condominios/consércios, conforme
aplicavel, para administrar individualmente cada um dos Ativos, que podera ser exercida por empresas
do seu grupo econdmico, se for o caso, tendo em vista 0 melhor interesse do FUNDO, observado, nas
hipéteses de conflito de interesses, o disposto neste Regulamento e na legislagao e regulamentacao
aplicavel;

) emitir recomendagdes técnicas acerca da realizagdo de expansdes, reformas ou benfeitorias visando a
valorizagao e manutengao dos ativos do FUNDO, nos termos previstos no Contrato de Consultoria; e
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h) com base nas informagdes fornecidas pela Administradora de Ativo, monitorar (i) projetos e obras nos
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO,; e (i) a eventual comercializa¢do de imdveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

2.2.1. O CONSULTOR IMOBILIARIO, como consultor imobiliario ou cogestor, conforme o caso, recebera parte
da Taxa Global pela prestagao dos seus servicos ao FUNDO, de acordo com o Contrato de Consultoria ou o
Contrato de Cogestao, conforme aplicavel, e com este Regulamento.

2.2.2. O Contrato de Cogestéo, bem como o Regulamento alterado, deverdo prever (i) como competéncia do
atual GESTOR, as atribuigdes previstas (1) nos itens 1.5, “a”; “b”, ", da Parte Geral € 5.1,5.1.1,5.14,5.1.5,5.3
e 5.4 do Anexo | deste Regulamento, em relagao aos Ativos de Liquidez e aos Ativos que ndo sejam Ativos
Imobiliarios; e (2) nos itens 1.5 “c” da Parte Geral € 5.5.2, 11.1, 11.2 e 13.2.2 do Anexo | deste Regulamento; (ii)
como competéncias do novo cogestor (atual CONSULTOR IMOBILIARIO), as atribuigdes previstas no item 2.2
da Parte Geral deste Regulamento; e (iii) como atos que dependam de decisao conjunta dos cogestores, as
disposicoes previstas (1) nos itens 1.5, “@”; “b”, “f", da Parte Geral € 5.1, 5.1.4,5.1.5, 5.3 € 5.4 do Anexo | deste
Regulamento, em relagéo aos Ativos Imobiliarios; (2) nos itens 1.4.1, 1.5 “d”, “e”, “g”, “h” e ", 1.5.1.1, 2.1, 2.1.1,
2.8 e4.2daParte Gerale 5.4.1,5.4.2,5.7,7.3,7.3.2,7.3.5,8.1.1,10.3, 10.4, 10.5, 10.6, 10.8 € 11.3 do Anexo |
deste Regulamento; (3) os atos de orientacéo e recomendagdo ao ADMINISTRADOR previstos nos itens 1.4 “a”,
“d”, ", “m”, “0” e “r" da Parte Geral deste Regulamento; e (4) atos relacionados a quaisquer das matérias
previstas no item 3.3 da Parte Geral deste Regulamento.

2.2.2.1. Em relacéo ao exercicio do direito de voto em nome do Fundo, previsto nos itens 14.1 e 14.3 do Anexo
| deste Regulamento, (i) 0 GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos
integrantes do patriménio do FUNDO que néo os Ativos Imobiliarios; e (ii) o cogestor (atual CONSULTOR
IMOBILIARIO) exercer o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, observados
os critérios estabelecidos no Contrato de Cogestao e as matérias de decisdo conjunta previstas no item 2.2.2,
acima.

2.3. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imoveis)
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., sociedade andnima fechada com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito
no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n°
1.524/90 (“CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO”) ou por quem venha a substitui-lo, observados os termos e
condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda
os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO.

24. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR") prestara os servigos de escrituragéo de
Cotas, ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagao.
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2,5. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR?”), observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratag&o.

2.6. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicao intermediaria
lider (‘COORDENADOR LIDER’) integrante do sistema de distribuicio de valores mobili4rios, sendo admitido a
este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas. Tendo em vista que
nao ha distribuidores que prestem servigos de forma continua ao FUNDO, o presente Regulamento ndo prevé
uma taxa maxima de distribuicdo. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta
publica.

27. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servigo de formacao de mercado (market making), sendo certo que caso 0s
servicos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao.

2.7.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratagdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel. A manutengédo do servico de formador de mercado nédo seré obrigatria.

2.8. DEPARTAMENTO TECNICO: Na hipotese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imoveis,
0 GESTOR prestara ao FUNDO os servicos de departamento técnico habilitado a realizar a anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios, observadas as atividades desenvolvidas pelo CONSULTOR
IMOBILIARIO com relagéo aos Ativos Imobiliarios, nos termos descritos abaixo.

3. COMITE DE INVESTIMENTOS

3.1. O FUNDO contara com um comité de investimento (“Comité”), constituido a partir da Data de Inicio do
FUNDO, com a finalidade de assessorar o GESTOR no processo de anélise, selegao e acompanhamento dos
investimentos do FUNDO. O Comité permanecera em funcionamento até a data em que o CONSULTOR
IMOBILIARIO assumir a posigao de cogestor do FUNDO, nos termos do item 1.3.2. deste Regulamento. A partir
de entdo, o Comité sera automaticamente extinto, independentemente de deliberagao pelo Cotistas, reunidos
em assembleia de Cotistas, e as matérias anteriormente sujeitas a sua apreciacdo ou deliberacdo passaréo a
ser tratadas pelos cogestores, na forma prevista no Contrato de Cogestdo e observadas as respectivas
competéncias e responsabilidades estabelecidas na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.

3.2. O Comité sera composto por até 6 (seis) membros, sendo 02 (dois) membros efetivos e até 04 (quatro)
membros suplentes (“Membros do Comité”), sendo tal 6rgéo constituido e tendo seus membros eleitos e
empossados por meio de indicacdo pelos prestadores de servicos do FUNDO, observada a seguinte
composicao: (i) 01 (um) membro efetivo e até 02 (dois) membros suplentes indicados pelo GESTOR,; e (ii) 01
(um) membro efetivo e até 02 (dois) membros suplentes indicados pelo CONSULTOR IMOBILIARIO.

3.3.  Cabera ao Comité analisar, discutir e deliberar, sobre matérias estratégicas relacionadas a politica de
investimento do FUNDO, incluindo, sem limitag&o:
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(ix)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

34.

aquisicao, alienagéo, permuta ou qualquer forma de investimento ou desinvestimento em Imoveis e
Ativos Imobiliarios pelo FUNDO;

antecipagdo de recebiveis ou exposicdo a risco de capital pelo FUNDO desde que permitida pela
regulamentagéo, ou por sociedades investidas, incluindo quaisquer cessdes de recebiveis e participagao
do FUNDO em operagdes de securitizagao/operagdes estruturadas;

definigéo de estratégias de captagao;

emissdo de novas cotas do FUNDO dentro do Capital Autorizado, observadas as disposi¢des deste
Regulamento (inclusive em relag&o as caracteristicas da emissao, volume, distribuico parcial, lote
adicional, lote suplementar etc.);

outorga de garantias e/ou altera¢des a garantias previamente constituidas;

a realizagdo de recompra das proprias Cotas pelo FUNDO,;

amortizagdes de Cotas e distribuicdes extraordinarias de rendimentos do FUNDO;

defini¢do ou revisdo de remuneragado de prestadores de servigos do FUNDO e/ou criagdo ou alteragéo
de taxa de performance, observada, conforme aplicavel, a necessidade de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas;

aprovagao do Plano de Resolugao a ser submetido a Assembleia de Resolugéo, nos casos aplicaveis;

reestruturacdes societarias envolvendo o FUNDO ou seus ativos;

liquidacdo ou desinvestimento relevante de Ativos Imobiliarios do FUNDO e/ou liquidagdo do FUNDO,
observada, para este ultimo, a competéncia da assembleia de Cotistas;

orientagdo de voto referente a aprovagdo ou reaprovagdo dos or¢camentos anuais dos Imdveis que
integram a carteira do FUNDO, caso as condi¢des que permitem a definicéo do voto exclusivamente
pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme previstas no Contrato de Consultoria, ndo sejam verificadas;

deliberagdo acerca de investimentos em quaisquer Iméveis superiores a 5% (cinco por cento) do NO/
(Net Operating Income) or¢ado do Imével em questao para determinado exercicio; e

aprovagdo de quaisquer medidas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios a serem adotadas
diretamente pelo FUNDO e/ou pelas sociedades investidas do FUNDO que detenham diretamente os
Ativos Imobiliarios, conforme o caso, observado, conforme aplicavel, as competéncias das
Administradoras de Ativo, atuando em nome do condominio, consorcio ou associa¢do constituidos para
exploracao dos Iméveis, de adotar diretamente, com base em procurag¢do outorgada pelos consorcios
ou proprietarios, medidas judiciais relacionadas aos direitos e as atividades dos Imdveis.

As reunides do Comité seréo instaladas com a presenga dos 2 (dois) membros efetivos ou de seus

respectivos suplentes, quando estes estiverem substituindo os respectivos membros efetivos e as deliberagbes
serdo tomadas pela unanimidade dos votos dos membros presentes, observadas, ainda, as demais regras de
governanga estabelecidas em seu regimento interno, a ser aprovado quando da instalagdo do Comité, caso
aplicavel.
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3.5. O Comité se reunira (i) ordinariamente, 1 (uma) vez por més e (ii) extraordinariamente, a qualquer tempo,
mediante convocagéo escrita e/ou eletronica a ser realizada por qualquer de seus membros, pelo GESTOR ou
pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, observados os procedimentos estabelecidos no regimento interno do Comité,
de forma virtual, na sede do GESTOR ou em outro local previamente indicado.

3.5.1. Serdo consideradas validamente instaladas, dispensando-se inclusive a convocagdo, as
reunides do Comité a que comparecerem ao menos um membro efetivo ou suplente indicado pelo
GESTOR e um membro efetivo ou suplente indicado pelo CONSULTOR IMOBILIARIO.

3.6. O funcionamento, as demais atribuicbes e as regras gerais do Comité de Investimento serdo
disciplinadas no regimento interno do Comité de Investimento a ser aprovado quando da instalagdo do Comité
de Investimento, incluindo a definicdo de periodicidade, forma de convocagéo e registro das reunides.

3.7. O GESTOR e o ADMINISTRADOR deverao observar as recomendagdes e deliberacdes do Comité na
condugao da politica de investimento do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento e no regimento
interno do Comité.

3.7.1. O ADMINISTRADOR, dentro de suas atribui¢des fiduciarias, ndo implementara as decisdes de
investimento tomadas pelo Comité de Investimentos que contrariarem o disposto na regulamentagéo
aplicavel ou neste Regulamento, observando-se, ainda, os termos e condigdes do Contrato de
Consultoria.

4, CLASSE

41. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (“CLASSE”), sem divisdo em subclasses, ndo
havendo qualquer prioridade, preferéncia ou senioridade entre as Cotas.

4.2.  Durante o Prazo de Duragdo, o FUNDO podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, por decisdo conjunta do ADMINISTRADOR e do GESTOR, sem
necessidade de assembleia de Cotistas.

4.3.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito
das Cotas.

5. PRAZO

5.1. O FUNDO tem prazo de duracado indeterminado, a contar da data de publicagdo do anuncio de
encerramento da oferta publica de distribui¢do das Cotas da 12 Emissdo da CLASSE (respectivamente, “Prazo
de Duragéo” e “Data de Inicio do FUNDO”).

6. EXERCICIO SOCIAL

6.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano
subsequente.
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1. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.1.  Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagao admitidas nos termos da legislagao
ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista,
inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
8.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, at¢é o momento da adjudicagédo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigagbes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.
9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.
9.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.
9.2. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Itali podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Séo Paulo, 21 de outubro de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO REGULAMENTO
CLASSE UNICA DO KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1.  ACLASSE recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel
com a Politica de Investimento da CLASSE, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil de
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. A CLASSE possui responsabilidade limitada dos Cotistas, observadas as regras e procedimentos
previstos neste Regulamento.

3. REGIME E PRAZO

3.1. A CLASSE é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas,
nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotistas, salvo na hipétese de liquidagao da CLASSE.

3.2. A CLASSE tem 0 mesmo Prazo de Duragdo do FUNDO.
4, CATEGORIA

41. A CLASSE é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668"), deste regulamento (“Regulamento”) e da
regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. A CLASSE é uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel, para fins de obten¢do de renda e de eventuais ganhos de capital, mediante a
aquisicdo, preponderantemente, direta ou indiretamente, de iméveis ou de direitos reais sobre imdveis
consistentes de shopping centers elou correlatos, tais como, strip malls, outlet centers, power centers, bem como
ativos imobiliarios a eles relacionados, complementares ou integrantes (inclusive, mas sem limitagéo, comerciais,
logisticos, industriais, hoteleiros, hospitalares e residenciais), desenvolvidos ou a serem desenvolvidos no ambito
ou em conexdo com tais empreendimentos (“Imdveis”), e em outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios admitidos nos termos da regulamentagéo aplicavel, a critério do GESTOR (observadas as instrugoes
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do Comité) e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

5.1.1. A participacdo da CLASSE em empreendimentos imobiliarios, na forma prevista na regulamentagao
aplicavel, seré realizada mediante aquisigéo, pelo ADMINISTRADOR, conforme orientagéo do GESTOR, ou pelo
GESTOR, conforme aplicavel (observadas, conforme o caso, as instru¢gées do Comité), em nome da CLASSE,
dos seguintes ativos (“Ativos’):

a) Imoveis ou direitos reais sobre Imdveis, que estejam localizados em todo o territorio brasileiro;

b) Quotas ou agdes de sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais
sobre Imoveis;

C) Cotas de fundos de investimento em participagdes, que tenham como politica de investimento aplica¢des
em sociedades cujo proposito seja o investimento em Iméveis ou direitos reais sobre bens Iméveis;

d) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario, que tenham como politica de investimento aplicagdes
em Imdveis ou em direitos reais sobre Imédveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo proposito
consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais sobre Imoveis (os itens “a”, “b”, “c” e “d”, em
conjunto “Ativos Imobilirios”);

e) certificados de recebiveis imobiliarios, cuja emissdo ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

aq) certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de
regularizagdo dos Imoveis integrantes da carteira da CLASSE ou para fins de implementacéo de
expansdes e benfeitorias em tais Imdveis; ou

h) outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos pela regulamentacéo aplicavel.

5.1.2. A CLASSE nao podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a CLASSE possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo
ativo.

5.1.3. A CLASSE podera manter parcela do seu patrimbnio permanentemente aplicada em (a) moeda
nacional; (b) titulos de emissao do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos de
Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel;
(d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido; e (f) outros ativos

15
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financeiros admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel (sendo os ativos mencionados nas alineas “a”,
b”, “c”, “d”, “e” e “f" acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

5.1.4. O valor de aquisi¢do dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da CLASSE podera ou nao ser composto por
um &gio e/ou desagio, conforme o caso, 0 que sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério (ou pelo
Comité, no caso dos Ativos Imobiliarios), em cada aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pela CLASSE,
observado que, na determinag&do do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de
mercado.

5.1.5. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo GESTOR (observada a deliberagdo do Comité, no caso
dos Ativos Imobiliarios) independentemente de aprovacéo em assembleia geral de Cotistas, mediante a adogéo
dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade da CLASSE.

5.2.  Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a CLASSE e o ADMINISTRADOR,
entre a CLASSE e 0 GESTOR e entre a CLASSE e 0 CONSULTOR IMOBILIARIO, dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

5.3. O GESTOR selecionara os investimentos da CLASSE em Ativos Imobiliarios e em Ativos de Liquidez, a
seu critério, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e, no caso dos
Ativos Imobiliarios, observadas as deliberagdes do Comité, sem compromisso formal de concentragdo em
nenhum fator de risco especifico.

5.3.1. Sem prejuizo da Politica de Investimento da CLASSE, poder&o ainda compor a carteira de investimento
da CLASSE iméveis, gravados com 0nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territorio nacional), participagdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipoteses de:
(a) execucado ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade da CLASSE e/ou (b) renegociagao de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade da CLASSE.

5.4. Caberaao GESTOR, observadas as deliberagdes do Comité, no que for aplicavel, praticar todos os atos
que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, nao |he
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagdo
as atribuigdes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis
e neste Regulamento.

5.4.1. A CLASSE, a critério do GESTOR, observadas as deliberagdes do Comité, podera ceder a terceiros ou
dar em garantia, total ou parcialmente, os recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira

do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentagéo e legislagéo aplicaveis.

5.4.2. O ADMINISTRADOR, mediante recomendagdo do GESTOR e observadas as deliberagdes do Comité
podera (i) adquirir iméveis ou direitos reais sobre imdveis gravados com 6nus reais; e (i) constituir 6nus reais
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sobre Imdveis integrantes do patriménio da CLASSE, exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas pela
CLASSE.

5.5.  Os Ativos de Liquidez de titularidade da CLASSE devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depésito diretamente em nome da CLASSE, conforme o caso, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidagao e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestagéo desse servigo pelo
BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacdes da CLASSE em cotas dos Fundos Investidos.

5.5.1. Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de
titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagcdo em vigor (tais como o critério de
marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE, ou pela
instituicdo que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestagao dos servigos de controladoria para a CLASSE,
observado o disposto no subitem 5.5.2 abaixo.

5.5.2. A precificacdo dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de
precificacdo do CUSTODIANTE. No entanto, caso o0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR n&o concordem com a
precificacdo, baseada no manual de precificagdo do CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o GESTOR,
deveréo decidir de comum acordo o critério a ser seguido, observados os procedimentos estabelecidos no
contrato de prestacéo de servicos firmado com o CUSTODIANTE.

5.6.  Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites
de aplicagao por emissor € por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios
de Concentragéo”), observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo, bem como as
demais disposicdes aplicaveis referentes a este tema nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

5.6.1. Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, a CLASSE nao poderéa deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR ou
empresas ligadas, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral
de Cotistas quando caracterizada situa¢do de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

5.6.2. Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, a CLASSE podera investir até 100% (cem por cento) do montante
de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacao especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situacéo de conflito de interesses, tal investimento dependeréa de
aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

5.7.  Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio da CLASSE serdo adquiridos

pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio da CLASSE e dos Cotistas, cabendo-lhe
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administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento da CLASSE, obedecidas as decisdes tomadas
pela assembleia geral de Cotistas e observadas as orientagcées do GESTOR e do Comité.

5.7.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio
da CLASSE, o ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara
que os bens adquiridos constituem patrimonio da CLASSE.

5.7.2. Os bens imoveis e direitos reais integrantes do patrimdnio da CLASSE, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
ADMINISTRADOR.

5.8. O Cotista, agindo na qualidade de Cotista do FUNDO, ndo podera exercer qualquer direito real sobre 0s
imdveis e os empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio da CLASSE ou sobre quaisquer Ativos
elou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio da CLASSE.

5.9. O Cotista néo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos imoveis e
aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio da CLASSE, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos
de Liquidez integrantes do patriménio da CLASSE, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

6. RISCOS

6.1. A CLASSE ESTA SUJEITA AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2.  Osriscos aque a CLASSE e seus Cotistas estédo sujeitos encontram-se descritos no Anexo Il ao presente
Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento na CLASSE encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréo
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. As aplicagbes realizadas na CLASSE n&o tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CONSULTOR IMOBILIARIO, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de
Créditos — FGC.

1. EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

7.1. A CLASSE sera composta por cotas de classe Unica, sem divisédo em subclasses, as quais conferirao
aos seus titulares os mesmos direitos econdmicos e politicos (“Cotas”).
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7.1.1. Acada nova emissdo de Cotas da CLASSE, conforme item 7.3. deste Anexo Descritivo, abaixo, as Cotas
serdo objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2.  Na primeira emisséo de Cotas da CLASSE (“1? Emiss&o”), serdo emitidas até 8.000.000 (oito milhdes)
de Cotas, em classe Unica, nominativas e escriturais, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o
montante de até R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais), na data de emisséo, qual seja, a data da 12
(primeira) integralizag&o de Cotas da CLASSE (“Data de Emiss&o”), observada a possibilidade de colocagao
parcial das Cotas objeto da 1* Emissdo, desde que seja atingido o valor minimo a ser definido junto ao
instrumento que aprovar a 1% Emissao (“Patriménio Minimo Inicial’). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no @&mbito da 1? Emissao podera ser acrescida de um lote adicional de até 2.000.000 (dois
milhdes) de Cotas, equivalente a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, a ser emitido
na forma prevista na regulamentagéo aplicavel.

7.21. A CLASSE entrard em funcionamento ap6s a subscrigéo e integralizagdo das Cotas de sua 12 Emisséo
correspondente, no minimo, ao Patrimdnio Minimo Inicial € o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentag&o especifica.

7.3. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR e deliberagbes do Comité, podera deliberar
por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 30.000.000.000,00 (trinta bilhdes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da 12 Emisséo da CLASSE (“Capital Autorizado”).

7.3.1.  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no
subitem 7.3.2., abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de subscri¢do parcial
e o cancelamento de saldo nédo colocado findo o prazo de distribui¢do, observado o quanto disposto na
regulamentagéo aplicavel.

7.3.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.3. deste Anexo Descritivo, o valor de cada
nova Cota devera ser fixado conforme recomendagdo do GESTOR, observadas as deliberages do Comité,
tendo-se como base (e podendo ser aplicado acréscimo ou desconto, conforme o caso): (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da
CLASSE e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da CLASSE; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagao dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos
Cotistas da CLASSE qualquer direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.

7.3.3. No ambito das novas emissbes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscrigdo de novas Cotas, na proporgéo de suas respectivas participagdes (com base na relagao de Cotistas
na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso,
na data base que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emissédo de Cotas, na hipétese
do item 7.3. deste Anexo Descritivo), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio
de tal direito de preferéncia.
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7.3.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso 0s
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cesséo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

7.3.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao apresentada
pelo GESTOR, conforme instrugdo do Comité, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emisséo,
observando-se, para tanto, os termos e condi¢des estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

7.3.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuigao anterior.

7.4.  Nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista, deste modo,
poderao ocorrer situagdes em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas ou mesmo
a totalidade das cotas da CLASSE, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento da
CLASSE ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

7.5.  Asfuturas emissdes de cotas do FUNDO poderéo prever a utilizagéo de bens e direitos na integralizagao
do valor das Cotas. Os Ativos utilizados na integralizacdo do valor das Cotas deverdo ser objeto de laudo de
avaliagéo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas.

7.5.1. Alintegralizagéo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscri¢ao e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
instituicdo responsavel pela escrituragao das cotas de emisséo do FUNDO ou pela B3, conforme aplicavel.

8. NEGOCIAGAO E RECOMPRA DE COTAS

8.1.  As Cotas da CLASSE apés sua integralizagdo e observados os periodos de restrigéo, se aplicaveis,
serdo admitidas, a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela B3, conforme
determinado pela Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

8.1.1. A critério do GESTOR, alinhado com o ADMINISTRADOR, desde que seja operacionalmente viavel,
junto ao CUSTODIANTE do FUNDO, o ambiente de negociacdo das Cotas podera ser alterado para outro
ambiente de negociagao.

8.1.2. A efetivacdo da alteragdo do ambiente de negociagao de que tratam os itens acima sera informada aos
Cotistas por meio de fato relevante.

8.1.3. Fica vedada a negociacao de fragdo de Cotas.

20

153



8.2.  Qualquer negociacao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.2.1. Para efeitos do disposto no item 8.2. deste Anexo Descritivo, ndo sao consideradas negociacao de Cotas
as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagéo, herancga e sucessao.

8.3. A CLASSE podera, conforme deliberagcdo do Comité, realizar a recompra de suas proprias Cotas,
exclusivamente, para fins de cancelamento das Cotas, desde que observadas as condi¢des a seguir descritas:

a) as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado organizado;

b) o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao
da recompra;

C) as Cotas recompradas sejam canceladas;

d) 0 volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do

total das Cotas da CLASSE, tendo como referéncia as Cotas emitidas pela CLASSE na data do
comunicado de que trata o item 8.3.1, abaixo.

8.3.1. Caso a recompra de cotas seja aprovada pelo Comité, o ADMINISTRADOR publicara fato relevante
anunciando a intengdo de o FUNDO iniciar um programa de Recompra (“Programa de Recompra” e “Fato
Relevante de Recompra de Cotas”), que sera publicado com, pelo menos, 14 (catorze) dias de antecedéncia da
data em que pretende iniciar o Programa de Recompra.

8.3.2. O Fato Relevante de Recompra de Cotas de que trata o item acima, sera publicado nos sites: (i) da
entidade administradora de mercado organizado de valores mobiliarios no qual as Cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociacao, (ii) do ADMINISTRADOR; (iii) do GESTOR,; e (iv) da CVM e, tera, no minimo, 0 seguinte
conteudo:

a) sera valido pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da data de publicagdo do Fato Relevante; e
b) informagdes sobre a existéncia de Programa de Recompras e a quantidade de Cotas efetivamente
recompradas nos 3 (trés) Ultimos exercicios, conforme aplicavel.

8.3.3. E vedado a CLASSE recomprar suas proprias Cotas:
a) sempre que 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR tenha conhecimento de informagéo ainda néo divulgada

ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na
decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e
C) com a finalidade exclusiva de obtengéo de ganhos financeiros a partir de variages esperadas do preco
das cotas.

8.4. A CLASSE podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade
das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas @ negociagéo, sendo certo que as
Cotas recompradas pela CLASSE devem ser canceladas.
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9.  REMUNERAGAO

9.1.  Pela prestagdo dos servigos de administragao fiduciaria e gestao sera devida pela CLASSE, uma taxa
global (“Taxa Global” e “Taxa Méaxima Global’) equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento),
incidente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido da CLASSE, calculado conforme item 9.4; ou (b) o valor
de mercado da CLASSE, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar o indice de mercado.

9.1.1. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigos, acesse a Plataforma de Transparéncia
de Taxas no enderego https://data.anbima.com.br/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos .

9.1.2. A Taxa Maxima Global compreende as taxas de administracdo e/ou gestdo dos fundos e/ou classes
eventualmente investidos(as) pela CLASSE, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as
aplicagdes realizadas pela CLASSE em cotas que sejam (i) admitidas a negociagdo em mercado organizado;
elou (i) emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas ao GESTOR.

9.2. A Taxa Global sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

9.21. Os ftributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislagao tributéria aplicavel.

9.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util"). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-& como
a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a
ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 néo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9.2.3. O ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR, conforme o caso, poderao estabelecer que parcelas da Taxa
Global referentes a respectiva remuneragao do prestador de servigos essencial que realizou a contratagdo de
um determinado prestador de servicos ao FUNDO, incluindo a remuneracdo devida ao CONSULTOR
IMOBILIARIO, seja paga diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

9.3.  ATaxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

9.4.  Considera-se patriménio liquido da CLASSE a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira da CLASSE precificado conforme o item 5.5.1. € 5.5.2. acima, mais
os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades da CLASSE.
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9.5. Quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas da CLASSE, podera ser devida pelos Cotistas e
investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emisséo de Cotas.

9.5.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribui¢do priméaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicao primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribui¢do primaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribui¢ao primaria, tal valor sera revertido
em beneficio da CLASSE.

9.6.  Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

9.7. A taxa maxima anual de custddia paga pela CLASSE seré de 0,12% a.a. (doze centésimos por cento)
sobre o patrimonio da CLASSE, com o minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido pelo
indexador IPC-FIPE.

10.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DA CLASSE

10.1.  Aresponsabilidade dos Cotistas perante o FUNDO ¢é limitada, de forma que o ADMINISTRADOR devera
verificar se o patriménio liquido da CLASSE esta negativo nos seguintes eventos:

a) se houver pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da CLASSE; ou
b) se 0 ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos
de Liquidez nos quais a CLASSE invista.

10.2. Caso o ADMINISTRADOR verifique que a CLASSE apresentou patriménio liquido negativo no
fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso a CLASSE esteja em processo de
liquidagéo, ndo realizar amortizagdo de Cotas; (b) caso a CLASSE esteja com oferta publica de cotas em
andamento, ndo aceitar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patrimonio liquido negativo
ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacéo de fato relevante, nos termos da regulamentagao vigente.

10.3. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifique que a CLASSE apresentou patriménio liquido
negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

a) elaborar um plano de resolucéo de patriménio liquido negativo em conjunto com 0 GESTOR, que devera
ser previamente aprovado pelo Comité (“Plano de Resolugao”), do qual conste, no minimo: (a) analise
das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta
de resolugéo para o patrimdnio liquido negativo que, a critério do ADMINISTRADOR, do GESTOR, pode
contemplar as possibilidades previstas no item 10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de
empreéstimo pela CLASSE, exclusivamente para cobrir o patrimonio liquido negativo.

b) convocar assembleia especial de Cotistas da CLASSE para deliberar acerca do Plano de Resolugéo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagéo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
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apo6s a conclusdo do Plano de Resolugdo, que devera ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. Caso, apds a adogao das medidas previstas no item 10.2., 0o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem,
em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo néo represente risco a
solvéncia da CLASSE, a adogéo das medidas referidas no item 10.3. se torna facultativa.

10.5. Caso o patriménio liquido da CLASSE deixe de estar negativo anteriormente a convocacéo da
Assembleia de Resolugdo, o0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado da CLASSE e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimoénio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. Caso o patriméonio liquido da CLASSE deixe de estar negativo posteriormente a convocagao da
Assembleia de Resolugéo e anteriormente a sua realizag&o, a referida Assembleia deve ser realizada para que
0 GESTOR apresente aos Cotistas o patrimonio liquido atualizado da CLASSE e as causas e circunstancias que
resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento®), ndo se aplicando o disposto no item
10.7. abaixo.

10.7.  Em caso de ndo aprovacdo do Plano de Resolugdo na Assembleia de Resolugéo, os Cotistas devem
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

a) cobrir o patriménio liquido negativo da CLASSE mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da CLASSE, hip6tese na qual seria permitida a
subscrigdo de novas Cotas;

b) cindir, fundir ou incorporar a CLASSE a outra classe que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;
C) liquidar a CLASSE, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

d) determinar que 0o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia da CLASSE.
10.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolucdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme
0 caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da CLASSE. No entanto, a auséncia do GESTOR

nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer ébice quanto a realizacdo das referidas Assembleias.

10.9. Na Assembleia de Resolugao, é permitida a manifestagdo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.10. Caso a Assembleia de Resolugéo nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas néo deliberem
em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declaragéo
judicial de insolvéncia da CLASSE.
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10.11. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da CLASSE quando identificar situa¢do na qual
o patrimdnio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios
ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. T&o logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da CLASSE, o ADMINISTRADOR deve
adotar as seguintes medidas:

a) divulgar Fato Relevante; e
b) efetuar o cancelamento de registro na CLASSE na CVM.
10.12.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro da CLASSE caso o ADMINISTRADOR né&o

adote a medida disposta na alinea “b” acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de
oficio encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

10.12.2. O cancelamento do registro da CLASSE n&do mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.13. O ADMINISTRADOR, 0 GESTOR e os demais prestadores de servigos do FUNDO nao séo responsaveis
por quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, as
despesas atribuiveis a CLASSE com patriménio liquido negativo ou insolvente, excecéo feita as situagbes
expressamente previstas na legislagéo vigente.

10.13.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fun¢des pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipotese, como
assuncao de responsabilidade pelas obrigagbes ou dividas contraidas pelo FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. A CLASSE podera distribuir rendimento e resultados aos Cotistas, e a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientacdes do GESTOR, independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela CLASSE, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
observado que a CLASSE podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, distribuir
aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pela CLASSE.

11.2. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo podera ser realizada
mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, sempre no 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela CLASSE, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na
préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.
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11.3.  Adicionalmente, observada a instrugdo do Comité, poderao ser distribuidos aos Cotistas, a titulo de
amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, valores
adicionais porventura disponiveis no caixa do FUNDO, sendo que, nesta hipétese, 0 GESTOR devera informar
ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos a serem pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagéo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderao ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo e
abrangeré&o todas as Cotas custodiadas eletronicamente, de forma igualitéria e sem distingao entre os Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagéo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagdo historica da Cota até o momento do referido evento.

11.4. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, o0s
titulares de Cotas da CLASSE no fechamento do tltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizagao
da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicao responsavel pela
prestacéo de servigos de escrituracdo das Cotas da CLASSE.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periodicas e disponibilizara os documentos relativos a
informagdes eventuais sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES DO FUNDO”).

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO ser4o divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.

12.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgagao das INFORMACOES DO FUNDO referida no item
12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO FUNDO 4 entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

12.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes relativos
ao FUNDO.
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12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. O ADMINISTRADOR convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na regulamentacao
aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia
dos prazos acima indicados.

13.2. A convocagao da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) ha pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas da CLASSE sejam admitidas a negociagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de
Cotistas.

13.2.2. A assembleia geral de Cotistas também poderéa ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela CLASSE ou pelo representante dos Cotistas,
observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagao
de Assembleia Geral de Cotistas solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30
(trinta) dias a partir do momento em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagdes necessérias
para a devida convocagdo da respectiva assembleia, inclusive os documentos descritos no subitem 13.2.5.
abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral de Cotistas, na hipdtese deste dispositivo, sera
assegurada ao GESTOR ou seus representantes.

13.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinéria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentacéo especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagéo da
assembleia geral ordinaria.
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13.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 13.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem
13.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
13.2.3. deste Anexo Descritivo, 0 pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

13.3.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

QD

) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

) alteragdo do Regulamento, inclusive para fins de destituicio do CONSULTOR IMOBILIARIO;
) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
)
)

o O T

escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

D

f) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO,;

) dissolugao e liquidagao do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) apreciacgao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do FUNDO;

i) eleicdo, destituicdo e fixagao de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que poderéo ser por eles
incorridas;

) alteragéo da Taxa Global;

k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagéo
aplicavel;

1) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO;
m) 0 plano de resolugéo de patriménio liquido negativo; e
n) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO.

13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alterag@o: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necesséria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razéo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugéo da Taxa Global.

13.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.
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13.3.1.2. A alteragéo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

13.4. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serao
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para
cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo Descritivo, alineas (b),
(c), (d), (), (9), (h), (j) e (k), que dependem da aprovagéo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas poderé ser instalada com a presenca de um unico Cotista,
de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de néo
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverédo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto nos casos previstos no item
13.4.3.1:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

13.4.3.1. N&o se aplica a vedacao prevista neste item quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do FUNDO, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissé@o previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pelo ADMINISTRADOR; ou

C) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao
das Cotas, podendo aprovar o laudo.
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13.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito ou por meio de comunicagdo eletronica, no formato
informado pelo ADMINISTRADOR, em substituicdo a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas,
utilizando sistema ou meio eletronico que permita a identificacdo do Cotista e a verificacdo da autoria de sua
manifestacéo, desde que a convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de
voto. Tal faculdade n&o exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagdes serao tomadas pelos votos dos presentes e pelos votos recebidos na forma deste item, observados
0s quoruns previstos no item 13.4 deste Anexo Descritivo.

13.4.5. Os Cotistas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terdo seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo, incorporagéo, ciséo e
transformacao do FUNDO; (i) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CONSULTOR
IMOBILIARIO (ou de qualquer dos cogestores, na hipétese prevista no item 1.3.2 do Regulamento) ou dos
demais prestadores de servico do FUNDO e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo
do FUNDO; ou (jii) alteragdo da Taxa Global ou da taxa de performance.

13.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo ADMINISTRADOR; e (ii) as decisdes
serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados 0s quéruns previstos no item 13.4. deste
Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na
regulamentagéo aplicavel.

13.6. O ADMINISTRADOR disponibilizard aos Cotistas, em sua pagina eletrénica, as deliberagdes da
assembleia, de forma tempestiva ap6s sua realizagéo.

13.7. A assembleia geral de Cotistas podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com o0 mandato de
pelo menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacgao das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
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13.7.2. Aremuneracgao do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorridas no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu.

13.7.3. A eleigcdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.7.4. Afuncéo de representante dos Cotistas é indelegavel.
14.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagédo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunsténcias.

14.2. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo FUNDO.

14.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do FUNDO (inclusive casos
em que deve haver alinhamento prévio com 0 CONSULTOR IMOBILIARIO), sendo que 0 GESTOR tomara as
decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos
de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

144. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

15.  TRIBUTAGAO

15.1. Para n&o se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, a CLASSE n&o aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da
CLASSE emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforgos para que (i) os Cotistas da CLASSE que sejam pessoas fisicas ndo sejam titulares
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas da CLASSE; (ii) as respectivas Cotas ndo deem
ao Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
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CLASSE,; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagdo aplicavel,
venham a ser titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pela CLASSE, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE; (iv) a CLASSE receba investimento de Cotistas que
correspondam a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislagéo e regulamentagéo em vigor
para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; e (v) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteragbes na legislagéo tributéria implicara na mudanga dos
critérios e eventuais parametros para fins de tributagdo da CLASSE, inclusive aqueles relativos a isengdes.

15.2.  Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao ADMINISTRADOR as
informagdes relativas ao custo de aquisi¢do de Cotas para fins de célculo de eventuais tributos que incidam em
razéo do investimento nas Cotas de emissdo da CLASSE.

15.3. Caso o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item 15.1. acima
deverdo notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condi¢do, assim que tomar conhecimento de seu
enquadramento nas hipdteses ali previstas.

15.4. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR n&o dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributério conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

16.  LIQUIDAGAO

A CLASSE sera liquidada por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

16.1. Sé&o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de
Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislacéo e regulamentagéo em vigor:

a) desinvestimento com relagao a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio da
CLASSE;
b) caso ndo ocorra, por qualquer razéo, aquisigdo de nenhum dos Ativos listados na destinagéo de recursos

prevista nos documentos da oferta da primeira emisséo de Cotas, no prazo de até 12 (doze) meses
contados da data de encerramento da oferta da primeira emissao de Cotas;
C) renuncia e ndo substituigdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia;

d) descredenciamento, destitui¢do, ou renuncia do ADMINISTRADOR, sem que seja substituido da forma
prevista na regulamentacéo aplicavel; ou

e) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s a alienagédo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira da CLASSE.
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16.2. A liquidagdo da CLASSE e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i) alienagdo da
totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio da CLASSE, (ii) alienagao dos valores
mobilidrios integrantes do patriménio da CLASSE em bolsa de valores, em mercado de balcéo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienacéo da totalidade dos iméveis eventualmente integrantes do patriménio da CLASSE, e (iv) a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do patrimonio
da CLASSE e demais Ativos e Ativos de Liquidez da CLASSE.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela CLASSE, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
da CLASSE, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo da CLASSE ou da data em que ocorrer um evento de liquida¢do antecipada,
observado, se for o0 caso, 0 quanto disposto neste Regulamento.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da CLASSE, deduzido das despesas e demais
exigibilidades da CLASSE, pelo numero de Cotas emitidas pela CLASSE.

16.4. Caso néo seja possivel a liquidagdo da CLASSE com a adogéo dos procedimentos previstos no item
16.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez da CLASSE, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da CLASSE e
tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1. deste Anexo Descritivo,
sendo tal entrega dos Ativos realizada fora do ambiente B3.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez da CLASSE para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima néao chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
da CLASSE serao entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a CLASSE perante as
autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
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Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira da CLASSE, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo da CLASSE, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a demonstragéo da
movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da CLASSE.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da CLASSE analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da CLASSE,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagéo da CLASSE, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentagao de patriménio da CLASSE a que se
refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

17. REEMBOLSO DE COTAS

No caso de incorporacdo, cisdo, fusdo ou transformagdo envolvendo o FUNDO (“Reorganizacdo”’), os
Prestadores de Servigo Essenciais poderao ndo conceder a possibilidade de solicitagdo de reembolso de cotas
de cotistas dissidentes prevista no inciso Il, §1°, do art. 119 da Parte Geral da Resolugdo CVM n° 175
(‘Reembolso”), desde que:

a) a Reorganizagao seja submetida a aprovagéo da assembleia geral de cotistas do FUNDO,;
b) a politica de investimento do FUNDO, direto ou indireto, em Ativos esteja sendo observada no momento
da convocagéo da assembleia geral de cotistas do FUNDO que deliberara sobre a Reorganizagéo;

C) as Cotas estejam admitidas a negociagao em bolsa ou de balcéo organizado no momento da convocagao
da assembleia geral de cotistas do FUNDO que deliberara sobre a Reorganizagao;
d) os Prestadores de Servigos Essenciais verifiquem: (i) a incompatibilidade entre o exercicio regular da

politica de investimento do Fundo e a concessdo do Reembolso; e (ii) a pertinéncia entre a ndo
concessao do Reembolso e a estratégia de investimentos de longo prazo do Fundo;

e) a Reorganizagéo seja realizada, de forma fundamentada, levando em consideragéo o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas, as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; e

f) haja dispensa prévia da CVM ou previsdo na regulamentacéo aplicavel de hipétese de dispensa na qual
a Reorganizagao e o FUNDO estejam enquadrados.
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18. LIMITAGAO DE PARTICIPAGAO RELEVANTE

18.1. A Pessoa ou Grupo de Pessoas que, por meio de uma ou mais operagdes, adquira ou se torne titular de
Participagdo Relevante, conforme definido abaixo (“Ofertante”) ficaré obrigada a: (i) realizar a alienagdo no
mercado organizado onde as cotas sdo negociadas, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apés a
consumagao de tal fato, de cotas da CLASSE em quantidade suficiente para reduzir sua participagao para
percentual inferior & Participacdo Relevante; ou (i) realizar uma oferta publica de aquisi¢do da totalidade das
cotas dos demais cotistas da CLASSE (“OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante”), observando-se o
disposto na regulamentagao da CVM, nos regulamentos do mercado organizado onde as cotas s&o negociadas
e nos subitens a seguir. A presente regra nao se aplica aos Cotistas que ja detenham Participa¢do Relevante na
CLASSE quando do encerramento da oferta publica das Cotas de sua primeira emissao.

18.1.1. Caso a Pessoa ou Grupo de Pessoas se torne titular de Participagdo Relevante no FUNDO, cabera
exclusivamente ao respectivo Cotista, as suas expensas e sob sua inteira responsabilidade, adotar as medidas
previstas neste item 18, observado que tal Cotista devera comunicar o ADMINISTRADOR, no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis contados da data em que for atingida a Participacdo Relevante, qual das alternativas previstas
no item 18.1 acima sera adotada, bem como comprovar ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado ou quando
da implementacdo da medida aplicavel, a adogdo tempestiva das providéncias cabiveis em atendimento ao
disposto neste item 18. Sem prejuizo da responsabilidade do Cotista, caso os Prestadores de Servigo
identifiquem a Participacdo Relevante, o ADMINISTRADOR podera notificar a Pessoa ou Grupo de Pessoas
para que tomem as providéncias cabiveis em atendimento ao disposto neste item 18.

18.1.2. O direito de voto nas delibera¢des do FUNDO ou da CLASSE da Pessoa ou Grupo de Pessoas que seja
titular de Participacdo Relevante devera estar limitado ao percentual de 15% (quinze por cento) da totalidade
das cotas de emissdo da CLASSE, para quaisquer matérias, enquanto tal Cotista ou Grupo de Cotista detiver
Participagéo Relevante (sem prejuizo do previsto no item 13.4.5). O direito de voto de tal Pessoa ou Grupo de
Pessoas sera integralmente suspenso, com relagdo a todas as suas cotas da CLASSE, em caso de
descumprimento das obrigacOes previstas no item 18.1 e seus subitens, até que tal descumprimento seja
sanado.

18.1.3. Para fins do disposto neste item e para a obrigacdo de realizagdo de OPAC por Atingimento de
Participagao Relevante acima prevista:

1. “Pessoa” significa qualquer pessoa, incluindo, sem limitagao, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo
ou clube de investimento, joint venture, associagao, trust, condominio, cooperativas, carteira de titulos,
universalidade de direitos, ou outra forma de organizagdo, independentemente de seu local de
constituicdo, que adquira ou se torne titular de cotas da CLASSE; e

2. “Grupo de Pessoas” significa quaisquer duas ou mais Pessoas: (a) entre as quais haja uma relagao de
controle ou que estejam sob controle comum, direta ou indiretamente; (b) que estejam, direta ou
indiretamente, vinculadas por contratos ou acordos de qualquer natureza, orais ou escritos, que tratem
do exercicio de quaisquer de seus direitos como cotistas do FUNDO, inclusive acordos de voto ou de
cotistas; ou (c) que atuem representando um interesse comum, o que sera presumido como existente
quando, exemplificativamente: (1) uma Pessoa for titular, direta ou indiretamente, de participagéo
societaria igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital social da outra Pessoa, (2) duas ou mais
Pessoas tenham um terceiro investidor em comum que seja titular, direta ou indiretamente, de
participagéo igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital de cada uma de tais Pessoas; (3) duas
ou mais Pessoas sejam da mesma familia, até o segundo grau de parentesco; e (4) duas ou mais
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Pessoas sejam administradas ou geridas pela mesma Pessoa ou por partes relacionadas a uma mesma
Pessoa, sendo certo ainda que, no caso de fundos de investimentos, serdo considerados como
integrantes de um Grupo de Pessoas aqueles cuja decisao sobre o exercicio de votos em assembleias
gerais, nos termos dos respectivos regulamentos, for de responsabilidade do mesmo administrador ou
gestor, conforme o caso, em carater discricionario.

18.1.4. Entende-se por “Participacio Relevante” a titularidade de Cotas de emissdo da CLASSE (ou a titularidade
de quaisquer direitos sobre as Cotas que lhe atribua o direito de voto) que representem, em conjunto ou
isoladamente, mais de 15% (quinze por cento) do total de Cotas emitidas pela CLASSE. O calculo das
participagdes referidas neste item 18.1.4 devera considerar as cotas da CLASSE objeto de contratos de opgéo,
direitos de compra, subscrigdo ou permuta, que possam resultar na aquisigéo, ainda que temporaria, de cotas
de emissdo da CLASSE, bem como os contratos derivativos com liquidagao fisica ou financeira referenciados
em Cotas da CLASSE, se houver.

18.1.5. A OPAC por Atingimento de Participacao Relevante deveré ter seu edital publicado em até 45 (quarenta
e cinco) dias do atingimento de Participacéo Relevante e ser: (i) dirigida indistintamente a todos os Cotistas; (ii)
efetivada em leiléo a ser realizado no mercado organizado onde as cotas sdo negociadas; (iii) langada pelo prego
determinado de acordo com o previsto no item 18.1.7 a seguir, sendo que, caso a regulamentagado da CVM ou
regramento do mercado organizado onde as cotas sdo negociadas determine critério de calculo que resulte em
preco superior aquele determinado em tal item, devera prevalecer aquele previsto na regulamentacéo da CVM
ou nos regramentos do mercado organizado onde as cotas sao negociadas; e (iv) liquidada a vista, em moeda
corrente nacional.

18.1.6. A efetivagdo da OPAC por Atingimento de Participagdo Relevante ndo excluira a possibilidade de outra
Pessoa formular uma oferta publica concorrente para aquisigdo das cotas objeto da OPAC por Atingimento de
Participagéo Relevante, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

18.1.7. O preco de aquisicdo por cota da OPAC por Atingimento de Participagdo Relevante devera ser
equivalente a, no minimo, 140% (cento e quarenta por cento) do maior valor dentre qualquer dos seguintes: (i)
o valor do patriménio liquido da CLASSE, dividido pelo total de Cotas de emisséo da CLASSE, apurado no ultimo
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada de avaliagdo patrimonial, com experiéncia e
independéncia comprovadas (“Empresa Especializada”), conforme previsto na regulamentagao aplicavel, e
atualizado pelo IPCA desde a data de sua publicacdo até a data de seu efetivo pagamento, ou novo laudo a ser
contratado pela CLASSE, as suas expensas, caso tenha ocorrido qualquer alienagéo de participagcdo da
CLASSE, direta ou indireta, nos Ativos, apos a data de elaboragéo do ultimo laudo de avaliagéo dos ativos da
CLASSE, cuja precificagdo tenha se tornado publica (“Laudo de Avaliagédo”); (ii) a cotagdo unitaria mais alta
atingida pelas cotas da CLASSE durante o periodo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a publicagdo do edital
da OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante, em negociagao privada ou publica, atualizado pelo IPCA
até a data de seu efetivo pagamento, ajustado pelos dividendos distribuidos no periodo.

18.1.8. Caso, apos o resultado da OPAC por Atingimento de Participagdo Relevante, a Pessoa ou Grupo de
Pessoas que houver se tornado titular de Participagéo Relevante ndo conseguir atingir a titularidade de, pelo
menos, 95% (noventa e cinco) por cento das cotas de emissdo da CLASSE, tal Pessoa ou Grupo de Pessoas
devera entéo, obrigatoriamente, realizar a alienagao, via mercado organizado onde as cotas s&o negociada, das
cotas que detiver(em) em excesso a Participagdo Relevante, no prazo de até 90 (noventa) dias Uteis apés a
consumagao de tal fato, aplicando-se o quanto previsto no item 18.1.2, acima.

36

169



ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE
DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA
DO FUNDO E, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do FUNDO estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que 0
ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o0 FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados
do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR e do GESTOR ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

(A) RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO - AS COTAS DOS
FUNDOS INVESTIDOS E OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS A MERCADO”,
OU SEJA, SEUS VALORES SERAQ ATUALIZADOS DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PRECO DE
NEGOCIAGAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIAGAQ; COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILAGOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE NO DECORRER DO DIA.

(B) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 8.668 ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS
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AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGO OU
BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA LEI N°9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999 (“LEI N° 9.779/99"), O FUNDO QUE APLICAR
RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR,
CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS
A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS
DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O
LUCRO LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELAGAO AS
APLICAGOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA, DE ACORDO COM A LEI N° 8.668, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, INCISO Ill E PARAGRAFO UNICO, DA LEI
N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 14.754/23, HAVERA ISENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS
COM RELAGAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEEM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ
POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; () O CONJUNTO DE COTISTAS
PESSOAS FiSICAS LIGADAS, DEFINIDAS NA FORMA DA LEGISLACAO APLICAVEL, SEJAM TITULARES
DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHES
DEEM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A30% (TRINTAPOR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO (llf) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 100
(CEM) COTISTAS; E (IV) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS
DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA
UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS
REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO A
ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.
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ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUIGAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAOQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO FUNDO (‘EVENTO?), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI N° 8.668), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO
E NECESSARIA A INFORMACAO DO RESPECTIVO CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM OFERTA
PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISIGAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES NECESSARIAS PARA A APURAGCAO DO RENDIMENTO DOS COTISTAS, FORNECENDO
SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO A TiTULO DE IMPOSTO DE RENDA
(IR") NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS INFORMAGOES PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISIGAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA SER
CONSIDERADO O VALOR DE AQUISIGAO NO MERCADO PRIMARIO, O MENOR VALOR DE NEGOCIAGAO
SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00 (ZERO), CONFORME O
CASO, IMPLICANDO EM TRIBUTAGAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO PELO
COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS INFORMAGOES SOLICITADAS,
O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES AO ADMINISTRADOR, AO
GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE RETENGCAO E
RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, PELO
CUSTODIANTE OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TiTULO,
EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE MERCADO,
NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E
VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM CONSEQUENTES
OSCILAGOES DO VALOR DAS COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM GANHOS OU PERDAS PARA
OS COTISTAS.

(D) RISCO SISTEMICO - O PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A
IMOVEIS SOFREM VARIAGOES EM FUNGAO DO COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO AFETADO

POR CONDICOES ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS
DIVERSOS, TAIS COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS
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REGULADORES NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. AREDUGAO DO PODER AQUISITIVO
PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE ARRENDAMENTO, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS
PELO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO
E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E
FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS,
NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM PASSAR POR
PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR
BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDIGOES, O ADMINISTRADOR
PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PREGO E NO
MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGCAO NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR
O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR
NEGATIVO, O FUNDO PODERA ESTAR SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA DESCRITOS
NA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAOQ APLICAVEIS, BEM COMO NO PRESENTE REGULAMENTO. ALEM
DISSO, O REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE
DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUAGOES, 0OS
COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - A CLASSE PODE REALIZAR OPERAGOES DE DERIVATIVOS
EXCLUSIVAMENTE PARA OS FINS DE PROTEGAO PATRIMONIAL. EXISTE A POSSIBILIDADE DE
OCORREREM ALTERAGOES SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA
QUE O PREGO A VISTA DO ATIVO RELACIONADO PERMANEGA INALTERADO. O USO DE DERIVATIVOS
PODE (I) AUMENTAR A VOLATILIDADE DO FUNDO, (Il) LIMITAR OU AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE
RETORNOS ADICIONAIS, (Ill) NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS, E (IV) DETERMINAR PERDAS
OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA QUE SEJAM UTILIZADOS
DERIVATIVOS PARA PROTEGAO DA CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS. NAO E POSSIVEL
EVITAR TOTALMENTE PERDAS PARA OS COTISTAS SE OCORREREM OS RISCOS QUE SE PRETENDIA
PROTEGER. A CONTRATAGAO DE OPERAGCOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS
PARA A CLASSE E PARA OS COTISTAS.
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(G) RISCOS DE CREDITO - ENQUANTO VIGORAREM CONTRATOS DE LOCAGAO OU ARRENDAMENTO
DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, ESTE ESTARA EXPOSTO AOS RISCOS DE
CREDITO DOS LOCATARIOS E ARRENDATARIOS. ENCERRADO CADA CONTRATO DE LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO, A PERFORMANCE DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTARA SUJEITA AOS RISCOS
INERENTES A DEMANDA POR LOCAGAO DOS IMOVEIS. O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O
CONSULTOR IMOBILIARIO NAO SAO RESPONSAVEIS PELA SOLVENCIA DOS LOCATARIOS E
ARRENDATARIOS DOS IMOVEIS, BEM COMO POR EVENTUAIS VARIAGOES NA PERFORMANCE DO
FUNDO DECORRENTES DOS RISCOS DE CREDITO ACIMA APONTADOS. ADICIONALMENTE, OS ATIVOS
FINANCEIROS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE CREDITO DE SEUS EMISSORES E
CONTRAPARTES, ISTO E, EXISTE POSSIBILIDADE DE ATRASO E NAO RECEBIMENTO DOS JUROS E DO
PRINCIPAL DESSES ATIVOS E MODALIDADES OPERACIONAIS. CASO OCORRAM ESSES EVENTOS, O
FUNDO PODERA (I) TER REDUZIDA A SUA RENTABILIDADE, (Il) EVENTUALMENTE, SOFRER PERDAS
FINANCEIRAS ATE O LIMITE DAS OPERAGOES CONTRATADAS E NAO LIQUIDADAS, E (lll) TER DE
PROVISIONAR VALORIZAGAO OU DESVALORIZAGAO DE ATIVOS.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS - O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM
SEUS MELHORES ESFORGOS NA SELEGCAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO
FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORCOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR E PARA O GESTOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS
FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAO
PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

(I) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS COTAS
PODE SER COMPARADO A APLICAGCAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, POIS A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDE DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DA
ADMINISTRAGAO DOS BENS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO, BEM COMO DA
REMUNERAGAO OBTIDA POR MEIO DA COMERCIALIZAGAO E DO ALUGUEL DE IMOVEIS. A
DESVALORIZAGAO OU DESAPROPRIAGAO DE IMOVEIS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, A QUEDA DA
RECEITA PROVENIENTE DE ALUGUEIS, ENTRE OUTROS FATORES ASSOCIADOS AOS ATIVOS DO
FUNDO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS. ALEM DISSO, O FUNDO
ESTA EXPOSTO AOS RISCOS INERENTES A LOCAGAO OU ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS, DE FORMA
QUE NAO HA GARANTIA DE QUE TODAS AS UNIDADES DOS IMOVEIS A SEREM ADQUIRIDOS,
PREFERENCIALMENTE IMOVEIS COMERCIAIS E CENTROS DE DISTRIBUICAO, ESTARAO SEMPRE
ALUGADOS OU ARRENDADOS.

(J) RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DE IMOVEIS ONERADOS - OBSERVADAS AS REGRAS E
LIMITACOES PREVISTAS NO REGULAMENTO, O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS IMOBILIARIOS
SOBRE OS QUAIS RECAIAM ONUS OU GRAVAMES REAIS, OU QUALQUER OUTRA CONSTRICAO
JUDICIAL PENDENTE SOBRE TAL IMOVEL, COMO AQUELAS DECORRENTES DE DiVIDAS DE ANTIGOS
PROPRIETARIOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE SEJAM OBJETO DE EVENTUAL PROCESSO DE
EXECUGAO PARA SATISFACAO DOS CREDITOS DETIDOS POR EVENTUAIS CREDORES. TAIS ONUS,
GRAVAMES OU CONSTRIGOES JUDICIAIS PODEM IMPACTAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO E OS SEUS RESULTADOS, BEM COMO PODEM ACARRETAR RESTRICOES AO EXERCICIO
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PLENO DA PROPRIEDADE DESTES IMOVEIS PELO FUNDO. AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL O
CANCELAMENTO DE TAIS ONUS OU GRAVAMES APOS A AQUISICAO DOS RESPECTIVOS ATIVOS
IMOBILIARIOS PELO FUNDO, O FUNDO PODERA ESTAR SUJEITO AO PAGAMENTO DE EMOLUMENTOS
E IMPOSTOS PARA TAL FINALIDADE, CUJO CUSTO PODERA SER ALTO, PODENDO RESULTAR EM
OBRIGAGAO DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS. ADICIONALMENTE, NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE O PROCESSO DE NEGOCIAGAO DA AQUISIGAO DO ATIVO IMOBILIARIO E A
EFETIVA TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE PARA O FUNDO, MEDIANTE A INSCRICAO DO TiTULO
AQUISITIVO NA MATRICULA DO ATIVO IMOBILIARIO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO PARA
SATISFACAO DE DiVIDAS DOS ANTIGOS PROPRIETARIOS, O QUE PODERA DIFICULTAR A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO ATIVO IMOBILIARIO AO FUNDO OU ACARRETAR A INEFICACIA
DA AQUISICAO PELO FUNDO. ADEMAIS, CASO EVENTUAIS CREDORES DOS ANTIGOS PROPRIETARIOS
VENHAM A EXECUTAR AS GARANTIAS QUE RECAEM SOBRE OS ATIVOS IMOBILIARIOS, O FUNDO
PERDERA A PROPRIEDADE DO ATIVO, O QUE PODE IMPACTAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(K) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS - O FUNDO, COMO PROPRIETARIO DOS IMOVEIS, ESTA
SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS COM PINTURA, REFORMAS,
DECORAGAO, CONSERVAGAO, INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA, INDENIZAGOES
TRABALHISTAS, ALEM DE DESPESAS DECORRENTES DA COBRANGA DE ALUGUEIS EM ATRASO E
AGOES DE DESPEJO, RENOVATORIA, REVISIONAL ETC. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE
ENSEJAR REDUGAO NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

(L) RISCO DE SINISTRO - NO CASO DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUNDO, OS RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURO PODERAO SER INSUFICIENTES PARA
REPARAGAO DOS DANOS SOFRIDOS E PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS
ATIVOS.

(M) PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS - APESAR DE A CARTEIRA DO FUNDO SER
COMPOSTA PREDOMINANTEMENTE POR IMOVEIS, A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE AOS
COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE 0S IMOVEIS, OU SEJA, O COTISTA NAO PODERA EXERCER
QUALQUER DIREITO REAL SOBRE OS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO
DO FUNDO. OS DIREITOS DOS COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS ATIVOS DA CARTEIRA
DE MODO NAO INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO NUMERO DE COTAS DETIDAS
INDIVIDUALMENTE POR CADA UM.

(N) RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO - O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS
CAPTADOS EM SUA 12 EMISSAO DE COTAS PARA A AQUISIGAO DOS IMOVEIS QUE INTEGRARAO O
PATRIMONIO DO FUNDO, DE ACORDO COM A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVANDO-SE,
AINDA, QUE PODERAO SER REALIZADAS NOVAS EMISSOES, TANTAS QUANTAS SEJAM NECESSARIAS,
VISANDO A PERMITIR QUE O FUNDO POSSA ADQUIRIR OUTROS IMOVEIS. INDEPENDENTEMENTE DA
POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE DIVERSOS IMOVEIS PELO FUNDO, INICIALMENTE, O FUNDO IRA
ADQUIRIR UM NUMERO LIMITADO DE IMOVEIS, O QUE PODERA GERAR UMA CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA DO FUNDO. ADICIONALMENTE, PELA POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO OS ATIVOS
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IMOBILIARIOS DEVEM SER ORIUNDOS, PREPONDERANTEMENTE, DO SETOR DE SHOPPING CENTERS.
DESSA FORMA, O FUNDO APRESENTA TAMBEM O RISCO DE CONCENTRAGAO SETORIAL.

(0) RISCO DA ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS POR TERCEIROS - CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO
DO FUNDO CONSISTE NA EXPLORACAO, POR LOCAGAO OU ARRENDAMENTO E/OU
COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRAGAO DE TAIS EMPREENDIMENTOS PODERA
SER REALIZADA POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR E/OU DO CONSULTOR IMOBILIARIO, TAL FATO PODE REPRESENTAR
UM FATOR DE LIMITACAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRACAO DOS
IMOVEIS QUE CONSIDERE ADEQUADAS.

(P) RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCAGAO E REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL - APESAR
DE OS TERMOS E CONDIGOES DOS CONTRATOS DE LOCAGAO, EVENTUALMENTE CELEBRADOS PELO
FUNDO, SEREM OBJETO DE LIVRE ACORDO ENTRE O FUNDO E OS RESPECTIVOS LOCATARIOS, NADA
IMPEDE EVENTUAL TENTATIVA DOS LOCATARIOS DE QUESTIONAR JURIDICAMENTE A VALIDADE DE
TAIS CLAUSULAS E TERMOS, QUESTIONANDO, DENTRE OUTROS, OS SEGUINTES ASPECTOS: (1)
RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO PELOS LOCATARIOS PREVIAMENTE A EXPIRAGAO DO PRAZO
CONTRATUAL, COM DEVOLUGAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR
PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZAGAO POR
RESCISAO ANTECIPADA IMOTIVADA, ESTES PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE DA INDENIZAGAO,
NAO OBSTANTE O FATO DE TAL MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO COM BASE NA AVENCA
COMERCIAL; E (Il) REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL, ALEGANDO QUE O VALOR DO ALUGUEL NAQ FOI
ESTABELECIDO EM FUNGAO DE CONDIGOES DE MERCADO DE LOCAGCAO E, POR CONSEGUINTE, NAO
ESTAR SUJEITO AS CONDIGOES PREVISTAS NA LEI N° 8.245/91, PARA FINS DE REVISAO JUDICIAL DO
VALOR DO ALUGUEL. EM AMBOS OS CASOS, EVENTUAL DECISAO JUDICIAL QUE NAO RECONHEGA A
LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO ESTABELECER OS TERMOS E CONDIGOES DO CONTRATO
DE LOCAGAO EM FUNCAO DAS CONDIGCOES COMERCIAIS ESPECIFICAS, APLICANDO A LEI N° 8.245/91
A DESPEITO DAS CARACTERISTICAS E NATUREZA DO CONTRATO, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE
O VALOR DAS COTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, OS CONTRATOS DE LOCAGAO CELEBRADOS
PELOS SHOPPING CENTERS ESTAO SUJEITOS A LEGISLAGAO APLICAVEL, INCLUINDO HIPOTESES DE
RENOVAGAO COMPULSORIA E REVISAO JUDICIAL DOS ALUGUEIS. EVENTUAIS DECISOES JUDICIAIS
PODERAO LIMITAR A CAPACIDADE DE REPOSICIONAMENTO DO MIX DE LOJAS, IMPEDIR A RETOMADA
DE DETERMINADOS ESPACOS COMERCIAIS OU RESULTAR NA FIXACAO DE VALORES DE ALUGUEL
INFERIORES AOS PRETENDIDOS PELOS PROPRIETARIOS DOS EMPREENDIMENTOS, AFETANDO
ADVERSAMENTE OS RESULTADOS DOS EMPREENDIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, DO FUNDO.

(Q) RISCOS SOCIOAMBIENTAIS - AINDA QUE OS IMOVEIS VENHAM A SITUAR-SE PRINCIPALMENTE EM
REGIOES URBANAS DOTADAS DE COMPLETA INFRAESTRUTURA, OS IMOVEIS QUE INTEGRAM A
CARTEIRA DO FUNDO PODEM TER SUA RENTABILIDADE ATRELADA A RISCOS DECORRENTES DE: (1)
LEGISLAGAO, REGULAMENTAGCAO E DEMAIS QUESTOES LIGADAS A MEIO AMBIENTE, TAIS COMO
FALTA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL E/OU AUTORIZAGAO AMBIENTAL PARA OPERAGAO DE SUAS
ATIVIDADES E OUTRAS ATIVIDADES CORRELATAS; () PASSIVOS AMBIENTAIS DECORRENTES DE
CONTAMINAGCAO DE SOLO E AGUAS SUBTERRANEAS, BEM COMO EVENTUAIS RESPONSABILIDADES
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ADMINISTRATIVAS, CIVIS E PENAIS DAI ADVINDAS, COM POSSIVEIS RISCOS A IMAGEM DO FUNDO E
DOS IMOVEIS QUE PODEM COMPOR, EXCEPCIONALMENTE, O PORTFOLIO DO FUNDO, CONFORME
PREVISTO NO REGULAMENTO; (lll) OCORRENCIA DE PROBLEMAS AMBIENTAIS, ANTERIORES OU
SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS IMOVEIS QUE PODE ACARRETAR A PERDA DE VALOR DOS
IMOVEIS E/OU A IMPOSIGAO DE PENALIDADES ADMINISTRATIVAS, CIVIS E PENAIS AO FUNDO; E (IV)
CONSEQUENCIAS INDIRETAS DA REGULAMENTAGCAO OU DE TENDENCIAS DE NEGOCIOS, INCLUINDO
A SUBMISSAO A RESTRIGOES LEGISLATIVAS RELATIVAS A QUESTOES URBANISTICAS, TAIS COMO
METRAGEM DE TERRENOS E CONSTRUCOES, RESTRICOES A METRAGEM E DETALHES DA AREA
CONSTRUIDA, E SUAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS. A OCORRENCIA DESTES EVENTOS E SEUS
RESULTADOS NA RENTABILIDADE OU NO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS E/OU DOS TiTULOS
DETIDOS PELO FUNDO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE
E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS E, CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE O
COTISTA.

NA HIPOTESE DE VIOLAGAO OU NAO CUMPRIMENTO DE TAIS LEIS, REGULAMENTOS, LICENGAS,
OUTORGAS E AUTORIZAGOES EVENTUALMENTE PODEM SER APLICADAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS, TAIS COMO MULTAS, INDENIZAGOES, INTERDICAO E/OU EMBARGO TOTAL OU
PARCIAL DE ATIVIDADES, CANCELAMENTO DE LICENCAS E REVOGAGAO DE AUTORIZAGOES, SEM
PREJUIZO DA RESPONSABILIDADE CIVIL E DAS SANGOES CRIMINAIS (INCLUSIVE SEUS
ADMINISTRADORES), AFETANDO NEGATIVAMENTE O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, AS AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS AUTORIDADES PODEM TAMBEM
EDITAR NOVAS REGRAS MAIS RIGOROSAS OU BUSCAR INTERPRETAGOES MAIS RESTRITIVAS DAS
LEIS E REGULAMENTOS EXISTENTES, QUE PODEM OBRIGAR OS LOCATARIOS OU PROPRIETARIOS
DE IMOVEIS A GASTAR RECURSOS ADICIONAIS NA ADEQUAGAO AMBIENTAL, INCLUSIVE OBTENGAO
DE LICENGAS AMBIENTAIS PARA INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS DE QUE NAO NECESSITAVAM
ANTERIORMENTE. AS AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS AUTORIDADES PODEM, AINDA,
ATRASAR DE MANEIRA SIGNIFICATIVA A EMISSAO OU RENOVAGAO DAS LICENGAS E AUTORIZAGOES
NECESSARIAS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS NEGOCIOS DOS PROPRIETARIOS E DOS
LOCATARIOS, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE, EFEITOS ADVERSOS EM SEUS NEGOCIOS.
QUALQUER DOS EVENTOS ACIMA PODERA FAZER COM QUE OS LOCATARIOS OU ADQUIRENTES
TENHAM DIFICULDADE EM HONRAR COM OS ALUGUEIS OU PRESTAGOES DOS IMOVEIS. AINDA, EM
FUNCAO DE EXIGENCIAS DOS ORGAOS COMPETENTES, PODE HAVER A NECESSIDADE DE SE
PROVIDENCIAR REFORMAS OU ALTERAGCOES EM TAIS IMOVEIS CUJO CUSTO PODERA SER IMPUTADO
AO FUNDO. A OCORRENCIA DOS EVENTOS ACIMA PODE AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS E, CONSEQUENTEMENTE,
AFETAR NEGATIVAMENTE O COTISTA.

(R) RISCO DE DESAPROPRIAGAO - HA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE DESAPROPRIAGAO,
PARCIAL OU TOTAL, DO(S) IMOVEL(IS) DE PROPRIEDADE DO FUNDO, POR DECISAO UNILATERAL DO
PODER PUBLICO, A FIM DE ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE E INTERESSE PUBLICO.
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(S) VALOR DOS IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO NECESSARIAMENTE ESTAO APREGADOS A
VALOR DE MERCADO - 0S TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
SAO AVALIADOS A PRECO DE MERCADO, CONFORME O MANUAL DE MARCAGCAO A MERCADO DO
CUSTODIANTE. TODAVIA, OS IMOVEIS SAOQ AVALIADOS PELO CUSTO DE AQUISIGAO E DEDUZIDO DA
DEPRECIAGAO ACUMULADA, CALCULADA CONSISTEMENTE A TAXA COMPATIVEL COM A VIDA
REMANESCENTE UTIL DOS RESPECTIVOS BENS, A PARTIR DO MES SUBSEQUENTE AO DA AQUISICAO.
ALEM DISSO, O ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM AJUSTAR A AVALIACAO DOS ATIVOS
COMPONENTES DA CARTEIRA DO FUNDO SEMPRE QUE HOUVER INDICAGAO DE PERDAS PROVAVEIS
NA REALIZAGAO DO SEU VALOR. NESTE SENTIDO, INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGAGAO DO VALOR
DE MERCADO DOS IMOVEIS CONSTANTES NO RELATORIO DO ADMINISTRADOR E NAS NOTAS
EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, NAO NECESSARIAMENTE O VALOR DOS
IMOVEIS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO ESTARAQ APRECADOS A VALOR DE MERCADO.

(T) COBRANCA DOS ATIVOS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS
INCORRIDOS COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE
TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS
COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
CONSULTOR IMOBILIARIO, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS
NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOGAO OU MANUTENGAO DOS
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS ATIVOS E POR EVENTUAIS
DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS, PELO NAO APORTE, PELOS COTISTAS, DOS RECURSOS NECESSARIOS PARA
TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITO NO FATOR
DE RISCO DENOMINADO “RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO", O FUNDO
PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME
O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A
POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO
CAPITAL INVESTIDO.

(U) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA - CONFORME PERMITIDO PELO REGULAMENTO, O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO POR MEIO DE NOVAS EMISSOES DE COTAS
POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORRER NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS UMA VEZ QUE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA PELOS COTISTAS DO FUNDO
DEPENDE DA DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR PARTE DO COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA
OFERTA DE COTAS E O COTISTA NAO TENHA DISPONIBILIDADES PARA EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA, ESTE PODERA SOFRER DILUIGAO DE SUA PARTICIPAGAO E, ASSIM, VER SUA
INFLUENCIA NAS DECISOES POLITICAS DO FUNDO REDUZIDA.
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(V) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL
SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS.
TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS,
E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALAGCAO (QUANDO
APLICAVEL) E NA VOTAGAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO
ANTECIPADA DO FUNDO.

(W) RISCO JURIDICO/REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO
E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A
PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR DIRETRIZES A
LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO
E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES DE STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO ARCABOUGO
CONTRATUAL.

(X) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES: OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O
FUNDO E O CONSULTOR IMOBILIARIO, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO IV DO ARTIGO 12, ANEXO IIl DA RESOLUCAO CVM N° 175.
DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE EVENTUAIS CONTRATACOES NAO
CARACTERIZARAO SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS. O REGULAMENTO PREVE QUE
ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE O FUNDO E O
GESTOR DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, COMO POR
EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 31, ANEXO Ill, DA RESOLUGAO
CVM N° 175; (I) A AQUISICAO, LOCACAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR,
CONSULTOR IMOBILIARIO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (Il) A ALIENACAO, LOCACAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
IMOBILIARIO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (Ill) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, GESTOR OU CONSULTOR IMOBILIARIO UMA VEZ
CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR; (IV) A CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DE PESSOAS
LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS REFERIDOS NO
ARTIGO 27, ANEXO Ill, DA RESOLUCAO CVM N° 175, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUIGAO DE COTAS
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DO FUNDO, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS, AINDA QUE PARA AS FINALIDADES
MENCIONADAS NO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 41, ANEXO IIl, DA RESOLUGAO CVM N° 175. DESTA
FORMA, CASO VENHAM A EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES E
ESTES SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, RESPEITANDO OS QUORUNS DE
APROVAGAO ESTABELECIDOS, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMO QUE NAO TENHA SIDO
OBTIDA A APROVAGAO DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

(Y) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM QUE
UM UNICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO OU MESMO A
TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS
MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS
PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO
FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS. POR OUTRO LADO, CASO O FUNDO ESTEJA MUITO
PULVERIZADO, DETERMINADAS MATERIAS DE COMPETENCIA OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS QUE SOMENTE PODEM SER APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS
PODERAO FICAR IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM DE INSTALACAO
(QUANDO APLICAVEL) E DE DELIBERACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTRAS CONSEQUENCIAS, A
LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(Z) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZACAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO
DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS, MUDANGAS IMPOSTAS
A ESSES ATIVOS, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O
ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO
FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(AA) RISCO REGULATORIO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE
OUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/1993 E PELA RESOLUGAO CVM N° 175/22, SENDO QUE
EVENTUAL INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANCAS NA LEGISLAGAO
E REGULAMENTAGAOQ APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETAGAO DE
MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERACAO NAS POLITICAS
MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS CONDICOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, O VALOR DAS COTAS, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.
ADEMAIS, A APLICAGAO DE LEIS EXISTENTES E A INTERPRETAGAO DE NOVAS LEIS PODERAO
IMPACTAR OS RESULTADOS DO FUNDO.
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ADEMAIS, NA HIPOTESE DE SER CONSTATADO PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO/CLASSE,
CASO NAO SEJA POSSIVEL REGULARIZAR A SITUAGAO COM AS MEDIDAS PREVISTAS NA
REGULAMENTAGAO EM VIGOR, PODERA SER SOLICITADA A DECLARAGAO JUDICIAL DE INSOLVENCIA
DO FUNDO/CLASSE PELO ADMINISTRADOR OU PELA CVM. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL, PODENDO SER QUESTIONADOS OU
DESCONSIDERADOS EM OCASIONAIS DISPUTAS JUDICIAIS.

(AB) RISCO OPERACIONAL: (A) DECORRENTES DE FALHAS OPERACIONAIS E DE TROCA DE
INFORMAGOES: OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO ADMINISTRADOS PELO
ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO
DE UMA ADMINISTRAGCAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS. AINDA, A SUBSCRICAO OU A AQUISICAO, CONFORME O CASO, A COBRANGCA E A
LIQUIDAGCAQ DOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DEPENDEM
DA ATUACAO CONJUNTA E COORDENADA DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO. O FUNDO
PODERA SOFRER PERDAS PATRIMONIAIS CASO 0OS PROCEDIMENTOS DESCRITOS NO
REGULAMENTO OU NOS RESPECTIVOS CONTRATOS CELEBRADOS ENTRE O FUNDO E ESSES
PRESTADORES DE SERVIGO, INCLUINDO EM RELAGAO A TROCAS DE INFORMAGOES, VENHAM A
SOFRER FALHAS TECNICAS OU SEJAM COMPROMETIDOS PELA NECESSIDADE DE SUBSTITUICAO DE
QUALQUER DOS PRESTADORES DE SERVICO CONTRATADOS.

(B) DECORRENTES DE SUBSTITUIGAO DE PRESTADORES DE SERVIGO: EM CASO DE SUBSTITUICAO
DE QUAISQUER PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO, RESULTANDO, PORTANTO, EM RESCISAO
DOS CONTRATOS CELEBRADOS ENTRE O FUNDO E ESSES PRESTADORES DE SERVIGO, PODERA
HAVER UM AUMENTO DOS CUSTOS DO FUNDO COM A CONTRATAGAO DE UM NOVO PRESTADOR DE
SERVICOS, AFETANDO A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(C) DECORRENTES DE AUMENTO DE CUSTOS DOS CONTRATOS DE PRESTADORES DE SERVICO. OS
CONTRATOS CELEBRADOS ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO PODERAO SOFRER
MAJORAGOES AO LONGO DE SUA VIGENCIA, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE, UM AUMENTO DE
CUSTOS AO FUNDO AFETANDO SUA RENTABILIDADE.

(D) DECORRENTES DA ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS:
CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO DO FUNDO CONSISTE NA EXPLORAGCAO, POR LOCAGCAO OU
ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRAGAO DE TAIS
EMPREENDIMENTOS PODERA SER REALIZADA POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM
INTERFERENCIA DIRETA DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL FATO PODE REPRESENTAR UM
FATOR DE LIMITACAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRAGAO DOS
IMOVEIS QUE CONSIDERE ADEQUADAS.

(AC) RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS (A) O
ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (B) 0S SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR
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E/OU DO GESTOR,; (C) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR E/OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (D) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS, (E) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS
DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGCAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO; (F) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO;
EXCETO SE (I) AS PESSOAS MENCIONADAS NAS LETRAS ALINEAS “A” A “D” ACIMA FOREM OS UNICOS
COTISTAS DO FUNDO; OU (Il) HOUVER APROVAGAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS
NA PROPRIA ASSEMBLEIA OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO QUE SE REFIRA
ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO; OU AINDA (IIl) TODOS
0S SUBSCRITORES DE COTAS FOREM CONDOMINOS DE BEM COM QUEM CONCORRERAM PARA A
INTEGRALIZAGAO DE COTAS, PODENDO APROVAR O LAUDO, SEM PREJUIZO DA RESPONSABILIDADE
DE QUE TRATA O PARAGRAFO 6° DO ARTIGO 8°, DA LEI 6.404, DE 15 DE DEZEMBRO DE 1976,
CONFORME ALTERADA, NOS TERMOS DO PARAGRAFO 2° DO ARTIGO 9 DA RESOLUGAO CVM N° 175.
TAL RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS LETRAS “A” A ‘D,
CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS: (I) 25% (VINTE E CINCO POR CENTO), NO
MINIMO, DAS COTAS EMITIDAS, QUANDO O FUNDO TIVER MAIS DE 100 (CEM) COTISTAS; OU ()
METADE, NO MINIMO, DAS COTAS EMITIDAS, QUANDO O FUNDO TIVER ATE 100 (CEM) COTISTAS.
TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS,
E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALAGAO (QUANDO
APLICAVEL) E NA VOTAGAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO
ANTECIPADA DO FUNDO.

(AD) RISCO DE VACANCIA - TENDO EM VISTA QUE O FUNDO TEM COMO OBJETIVO PREPONDERANTE
A EXPLORACAO COMERCIAL DOS IMOVEIS, A RENTABILIDADE DO FUNDO PODERA SOFRER
OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPAGOS LOCAVEIS, PELO PERIODO
QUE PERDURAR A VACANCIA, O QUE PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO FUNDO, TENDO EM
VISTA O EVENTUAL RECEBIMENTO DE UM MONTANTE MENOR DE RECEITAS DECORRENTES DE
LOCAGAO OU ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS. ADICIONALMENTE, OS CUSTOS A SEREM
DESPENDIDOS COM O PAGAMENTO DE TAXAS DE CONDOMINIO E TRIBUTOS, DENTRE OUTRAS
DESPESAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS (OS QUAIS SAO ATRIBUIDOS AOS LOCATARIOS DOS
IMOVEIS) PODERAO COMPROMETER A RENTABILIDADE DO RESPECTIVO TiTULO E,
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

(AE) RISCOS VARIADOS ASSOCIADOS AOS ATIVOS - OS ATIVOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ ESTAO
SUJEITOS A OSCILAGOES DE PRECOS E COTAGOES DE MERCADO, E A OUTROS RISCOS, TAIS COMO
RISCOS DE CREDITO E DE LIQUIDEZ, E RISCOS DECORRENTES DO USO DE DERIVATIVOS, DE
OSCILAGAO DE MERCADOS E DE PRECIFICAGAO DE ATIVOS, O QUE PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
O DESEMPENHO DO FUNDO E DO INVESTIMENTO REALIZADO PELOS COTISTAS. O FUNDO PODERA
INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDAGAO DAS OPERAGOES REALIZADAS POR MEIO DE
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CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS
OPERAGCOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE
CAPACIDADE E/OU FALTA DE DISPOSIGCAO DE PAGAMENTO DAS CONTRAPARTES NAS OPERAGOES
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE
INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

(AF) RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E REGULATORIOS - O FUNDO ESTA
SUJEITO AOS EFEITOS DA POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO GOVERNO E DEMAIS VARIAVEIS
EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU DE SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA, FINANCEIRA OU REGULATORIA QUE INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO BRASILEIRO OU O SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER AFETADO POR: (I) AUMENTO
DAS TAXAS DE JUROS QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA POR IMOVEIS OU AUMENTAR 0S
CUSTOS DE FINANCIAMENTO DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR O APETITE DOS
BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAQ DE CREDITO PARA OS DESENVOLVEDORES; (Il) AUMENTO DA
INFLACAO QUE PODERIA LEVAR A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE EXECUGAO DOS ATIVOS ALVO; E
(Ill) ALTERACOES POLITICAS E DE CREDITO QUE PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE CREDITO
PARA O FINANCIAMENTO DAS OBRAS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU O CUSTO DE
OBRAS, COM REDUGAO DOS INCENTIVOS ATUALMENTE CONCEDIDOS A SETOR IMOBILIARIO. TAIS
MUDANGCAS PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO. ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO PARA
CONTROLAR A INFLAGAO E IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E MONETARIA ENVOLVERAM,
NO PASSADO RECENTE, ALTERAGOES NAS TAXAS DE JUROS, DESVALORIZAGAO DA MOEDA,
CONTROLE DE CAMBIO, CONTROLE DE TARIFAS, MUDANGAS NA POLITICA HABITACIONAL,
MUDANGAS LEGISLATIVAS, ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM COMO OUTRAS CONDIGOES
MACROECONOMICAS, TEM IMPACTADO SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O MERCADO DE
CAPITAIS NACIONAL. A ADOGAO DE MEDIDAS QUE POSSAM RESULTAR NA FLUTUAGAO DA MOEDA,
INDEXAGCAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PREGCOS, ELEVAGAO DE TAXAS DE JUROS OU
INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL VIGENTE PODERAO IMPACTAR 0OS NEGOCIOS DO FUNDO. ALEM
DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES PODERAO REALIZAR
ALTERAGOES NA REGULAMENTAGAO DO SETOR IMOBILIARIO OU NOS TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU, AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO
PROPRIO FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(AG) RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERAGAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM OU POR DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS. TAIS ALTERAGOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERACAO DO FUNDO E
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

(AH) RISCOS RELATIVOS AS LCI, AS LH E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM FREQUENCIA ALTERA
A LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
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PESSOAS FiSICAS SAO ISENTAS DO PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE RENDIMENTOS
DECORRENTES DE INVESTIMENTOS EM LCI, LH E LIG. ALTERACOES FUTURAS NA LEGISLACAO
TRIBUTARIA PODERAO EVENTUALMENTE REDUZIR A RENTABILIDADE DAS LCI, DAS LH E DAS LIG
PARA OS SEUS DETENTORES. POR FORGCA DA LEI N° 12.024, DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS
RENDIMENTOS ADVINDOS DAS LCI E DAS LH AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE SAO ISENTOS DO IMPOSTO
DE RENDA. EVENTUAIS ALTERAGOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE RENDA INCIDENTE
SOBRE AS LCI, AS LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGAO DE NOVOS TRIBUTOS APLICAVEIS AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(Al) RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO - NAO HA GARANTIAS DE QUE OS
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A SATISFAGAO DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
O QUE PODERA RESULTAR EM INVESTIMENTOS MENORES OU OS INVESTIMENTOS PODEM ATE
MESMO NAO SER REALIZADOS. A NAO REALIZACAO DE INVESTIMENTOS NOS ATIVOS ALVO OU A
REALIZAGAO DESSES INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO PRETENDIDO PELO FUNDO,
CONSIDERANDO OS CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A TAXA GLOBAL, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

(AJ) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU
ENDEMIAS DE DOENGCAS - O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE DOENCAS NO GERAL,
INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, NO BRASIL OU NAS DEMAIS
PARTES DO MUNDO, PODE LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS INTERNO
E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA
BRASILEIRA. ADICIONALMENTE, O SURTO, EPIDEMIA E/OU ENDEMIA DE TAIS DOENCAS NO BRASIL,
PODERA AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO, O MERCADO DE FUNDO DE
INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE SUAS OPERAGOES, INCLUINDO EM RELAGAO AOS
ATIVOS ALVO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU ENDEMIAS OU POTENCIAIS SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS OU ENDEMIAS DE DOENGAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A
GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO
OU MERS E A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO
NAS OPERACOES DO MERCADO IMOBILIARIO, INCLUINDO EM RELAGAO AOS ATIVOS ALVO.
QUALQUER SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE UMA DOENGCA QUE AFETE O
COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO MERCADO DE
CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA BRASILEIRA E NO MERCADO
IMOBILIARIO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA DA POPULAGAO OU EM MEDIDAS MAIS RiGIDAS DE
LOCKDOWN DA POPULACAO, O QUE PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERAGOES, RECEITAS E
DESEMPENHO DO FUNDO E DOS IMOVEIS QUE VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO, BEM COMO
AFETARIA A VALORIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS RENDIMENTOS.
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(AK) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS
DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS - CASO O
PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, O VALOR POR COTA INTEGRALIZADO
PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO
INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL, E A TAXA DE DISTRIBUICAO SEM QUALQUER REMUNERAGCAO/ACRESCIMO. NESTE CASO,
EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO
NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM
ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DAS EMISSOES DO FUNDO PODERAO EVENTUALMENTE RECEBER UM
VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO
FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR. ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO
REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA INTEGRALIZACAO ESTEJA CONDICIONADA E POR PESSOAS
VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO RECEBIMENTO DO
VALOR POR COTA INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA
QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS,
DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCOS DE
CREDITO’” E DE “RISCOS DE MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO. POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS
INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAO CANCELADAS, EM
QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA SUJEITO AO EFETIVO
RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDACAO OU DA
VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA SUBSCRICAO DAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA EM RELACAO A TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS
INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS
DE SUBSCRICAO.

(AL) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A DISSEMINACAO
DE DOENGCAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NOS
MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA PRESSAQ RECESSIVA NA ECONOMIA GLOBAL E
BRASILEIRA. O SURTO DE DOENGCAS TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-19, EM UMA ESCALA
INTERNACIONAL, PODE AFETAR A CONFIANGCA DO INVESTIDOR E RESULTAR EM UMA VOLATILIDADE
ESPORADICA NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE TER UM EFEITO
RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O INTERESSE DE
INVESTIDORES NA AQUISICAO OU MANUTENGAO DE COTAS. ADICIONALMENTE, REFERIDOS SURTOS
PODEM RESULTAR EM RESTRIGCOES A VIAGENS, UTILIZACAO DE TRANSPORTES PUBLICOS E
DISPENSAS PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
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ECONOMIA GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA BRASILEIRA. QUALQUER MUDANCA
MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA RESULTANTE DESSES
EVENTOS, OU DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E 0S
RESULTADOS OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A CONDIGAO FINANCEIRA DO FUNDO. A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O SURTO DE COVID-19, PODE AFETAR
DIRETAMENTE, OU INDIRETAMENTE, SUAS OPERAGOES, COMO, POR EXEMPLO, A NECESSIDADE DE
REALIZAGAO DE QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS ATIVIDADES ECONOMICAS DAS REGIOES
AFETADAS NO BRASIL, IMPLICANDO NA REDUGAO DO VOLUME DE NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO
DE INVESTIMENTO POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE INTERRUPGOES NOS NEGOCIOS E DISPENSAS
TEMPORARIAS DE COLABORADORES, O QUE PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE
NOVOS ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO OU O ADIMPLEMENTO DE OBRIGACOES RELACIONADAS.
EVENTOS QUE IMPACTEM NEGATIVAMENTE A ORIGINAGAO DE ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM
PREJUDICAR A CONTINUIDADE DO FUNDO. COMO CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O
AUMENTO DA INADIMPLENCIA DOS ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DO FUNDO E/OU PROVOCANDO PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO DE
COMBATER OS EFEITOS NEGATIVOS NA ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENGCAS
TRANSMISSIVEIS, TAIS COMO A COVID-19, E POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O MERCADO
IMPLEMENTEM MEDIDAS DE ESTIMULO, TAIS COMO PRORROGAGAO NO PAGAMENTO DE ATIVOS
FINANCEIROS, PODENDO OCASIONAR ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS DETIDOS,
DIRETAMENTE OU INDIRETAMENTE, PELO FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(AM) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO - DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO
QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO PODERA CULMINAR EM QUE
O FUNDO ESTEJA SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA DESCRITOS NOS TERMOS DA
LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS.

(AN) RISCOS DE FLUTUAGOES TiPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO - AS APLICACOES DO FUNDO ESTAO, POR SUA NATUREZA, SUJEITAS A FLUTUACOES
TiPICAS DE MERCADO, RISCO DE CREDITO, RISCO SISTEMICO, CONDICOES ADVERSAS DE LIQUIDEZ
E NEGOCIACAO ATIPICA NOS MERCADOS DE ATUACAO, NAO HAVENDO GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E OS COTISTAS. AS ESTRATEGIAS DE
INVESTIMENTO DO FUNDO PODERAO FAZER COM QUE O PATRIMONIO LiQUIDO SEJA NEGATIVO,
HIPOTESE EM QUE OS COTISTAS NAO SERAO OBRIGADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS. E POSSIVEL, PORTANTO, QUE O FUNDO NAO POSSUA RECURSOS SUFICIENTES PARA
SATISFAZER AS SUAS OBRIGAGOES.

(AO) RISCO DO INVESTIMENTO EM SHOPPING CENTER - O FUNDO TEM POR OBJETO O INVESTIMENTO
EM SHOPPINGS CENTER. OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAQ DA CAPACIDADE DOS LOJISTAS
EM GERAR VENDAS E DAS VENDAS EFETIVAMENTE GERADAS PELAS LOJAS INSTALADAS NOS
SHOPPING CENTERS. ADEMAIS, OS SHOPPING CENTERS PODERAO SER AFETADOS POR
DIFICULDADES FINANCEIRAS, INADIMPLEMENTO, ENCERRAMENTO DE ATIVIDADES OU NAO
RENOVAGAO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO POR PARTE DOS LOJISTAS, ESPECIALMENTE
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DAQUELES QUE POSSUAM MAIOR RELEVANCIA PARA O FLUXO DE CONSUMIDORES, COMO LOJAS
ANCORA. TAIS EVENTOS PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE O MIX DE LOJAS, A ATRATIVIDADE DOS
EMPREENDIMENTOS, A OCUPAGAO DOS ESPAGCOS COMERCIAIS E, CONSEQUENTEMENTE, OS
RESULTADOS DO FUNDO. O AUMENTO DAS RECEITAS DO FUNDO E O AUMENTO DOS LUCROS
OPERACIONAIS RESULTANTE DO INVESTIMENTO EM SHOPPING CENTERS DEPENDEM DO
CONSTANTE CRESCIMENTO DA DEMANDA POR PRODUTOS OFERECIDOS PELAS LOJAS DOS
SHOPPING CENTERS. O AUMENTO DOS CUSTOS OPERACIONAIS DOS SHOPPING CENTERS OU A
NECESSIDADE DE REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS ADICIONAIS PARA MANUTENGAO DE SUA
OPERACAO TAMBEM PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS SHOPPING
CENTERS E, CONSEQUENTEMENTE, OS RESULTADOS DO FUNDO. EVENTUAL QUEDA NOS GASTOS
PELOS CONSUMIDORES EM PERIODOS DE DESAQUECIMENTO ECONOMICO GERAL PODE CAUSAR
PREJUIZOS AO FUNDO. ADICIONALMENTE, MUDANGCAS NOS HABITOS DE CONSUMO, OU
ALTERAGOES NAS PREFERENCIAS DOS CONSUMIDORES, BEM COMO DETERIORAGAO DAS
CONDIGOES ECONOMICAS DAS REGIOES EM QUE ESTEJAM LOCALIZADOS OS SHOPPING CENTERS,
PODERAO REDUZIR O FLUXO DE CONSUMIDORES, A DEMANDA POR ESPAGOS COMERCIAIS E A
CAPACIDADE DE GERAGAO DE RECEITAS DOS EMPREENDIMENTOS. CONDIGOES ECONOMICAS
ADVERSAS NA AREA QUE CADA SHOPPING CENTER ESTA LOCALIZADO TAMBEM PODEM AFETAR
ADVERSAMENTE OS NIVEIS DE OCUPACAO E LOCAGAO E, CONSEQUENTEMENTE, OS SEUS
RESULTADOS OPERACIONAIS, AFETANDO OS RESULTADOS DO FUNDO. O SETOR DE SHOPPING
CENTERS NO BRASIL E ALTAMENTE COMPETITIVO, O QUE PODERA OCASIONAR UMA REDUGAO NO
VALOR DOS ALUGUEIS NO SHOPPING CENTER, E A CRESCENTE COMPETICAO NO SETOR PODERA
EXIGIR A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS ADICIONAIS EM REVITALIZAGAO, REPOSICIONAMENTO
COMERCIAL, MARKETING, MODERNIZACAO E ADEQUAGAO DO MIX DE LOJAS, SEM QUE HAJA
GARANTIA DE RETORNO COMPATIVEL COM OS RECURSOS INVESTIDOS. UMA SERIE DE
EMPREENDEDORES DO SETOR DE SHOPPING CENTERS CONCORRE COM O FUNDO NA BUSCA DE
COMPRADORES E LOCATARIOS POTENCIAIS, O QUE PODE GERAR DIFICULDADES NA RENOVAGAO
DE LOCAGOES E NA PROCURA POR NOVOS LOCATARIOS, BEM COMO AUMENTAR A VACANCIA DOS
EMPREENDIMENTOS. O SHOPPING CENTER PODE TER OUTROS INVESTIDORES, E PARA TOMADA DE
DETERMINADAS DECISOES SIGNIFICATIVAS PODERA SER NECESSARIA SUA ANUENCIA. E POSSIVEL
QUE OS DEMAIS INVESTIDORES DO SHOPPING CENTER TENHAM INTERESSES ECONOMICOS
DIVERSOS DOS INTERESSES DO FUNDO, O QUE PODE LEVA-LOS A VOTAR EM PROJETOS DE FORMA
CONTRARIA AOS OBJETIVOS DO FUNDO, IMPEDINDO A IMPLEMENTAGAO DAS ESTRATEGIAS, O QUE
PODERA CAUSAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE NO PATRIMONIO DO FUNDO. AINDA, OS
CONTRATOS DE LOCACAO NO SETOR DE SHOPPING CENTER POSSUEM CARACTERISTICAS
PECULIARES E PODEM GERAR RISCOS A CONDUCAO DOS NEGOCIOS DO FUNDO EM RELAGAO A
ESSES INVESTIMENTOS E IMPACTAR DE FORMA ADVERSA OS SEUS RESULTADOS OPERACIONAIS.
NAO OBSTANTE, A ADMINISTRACAO DOS SHOPPING CENTERS PODERA SER REALIZADA POR
EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA DO FUNDO, O QUE PODE REPRESENTAR
UM FATOR DE LIMITACAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRACAO QUE
CONSIDERE ADEQUADAS, SENDO QUE A EXISTENCIA DE TAL LIMITAGAO CONFERE AS EMPRESAS
ESPECIALIZADAS UM GRAU DE AUTONOMIA, O QUE PODERA VIR A SER CONSIDERADO EXCESSIVO
OU INADEQUADO PELO FUNDO NO FUTURO, NAO SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS POLITICAS DE
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ADMINISTRAGAO ADOTADAS POR TAIS EMPRESAS NAO IRAO PREJUDICAR AS CONDIGOES DOS
SHOPPING CENTERS OU OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AOS COTISTAS.

(AP) RISCOS DECORRENTES DA ESTRUTURA DE EXPLORAGAO DOS SHOPPINGS - A ESTRUTURA
CONCEBIDA PARA A EXPLORAGAO DOS SHOPPINGS ENVOLVE A INTERAGAO DE ENTES
DESPERSONIFICADOS, COMO CONDOMINIOS OU CONSORCIOS, NOS QUAIS O FUNDO, NA QUALIDADE
DE PROPRIETARIO, E PARTE INTEGRANTE. POR ESSA RAZAO, CASO OS CONDOMINIOS OU
CONSORCIOS VENHAM A SER DEMANDADOS JUDICIALMENTE EM FUNCAO DE ATOS E FATOS
ANTERIORES A AQUISICAO DOS SHOPPINGS PELO FUNDO, O PAGAMENTO DE EVENTUAIS
CONDENAGOES PODE SER ATRIBUIDO AO FUNDO E NAO EXCLUSIVAMENTE AOS CONDOMINOS E
CONSORCIADOS INTEGRANTES DOS REFERIDOS ENTES A EPOCA DO FATO.

(AQ) A RENTABILIDADE DO FUNDO ENCONTRA-SE VINCULADA AO SUCESSO DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO - A RENTABILIDADE DO FUNDO ENCONTRA-SE VINCULADA AO SUCESSO
DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO O INVESTIMENTO NAS COTAS CARACTERIZA UMA
APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL, O QUE SIGNIFICA QUE A
RENTABILIDADE A SER PAGA AO COTISTA DEPENDERA: (I) DA AQUISIGAO E POSTERIOR ALIENAGAO
DE ATIVOS IMOBILIARIOS PELO FUNDO; E (Il) DA RENDA ORIUNDA DOS IMOVEIS. NESSE CASO, 0S
VALORES A SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO, DIRETAMENTE, DOS RESULTADOS
DO FUNDO, PROVENIENTES, PRIMORDIALMENTE, (I) DA CAPACIDADE DE IDENTIFICAGAO PELO
GESTOR E CONSULTOR IMOBILIARIO DE ATIVOS IMOBILIARIOS QUE POSSAM SER ADQUIRIDOS PELO
FUNDO; E (Il) DO SUCESSO DOS SHOPPINGS CENTERS DESENVOLVIDOS NOS IMOVEIS. NAO HA
GARANTIA DE SUCESSO DA IMPLEMENTAGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE FORMA QUE NAO
E POSSIVEL GARANTIR QUALQUER RENDIMENTO VINCULADO AOS INVESTIMENTOS E OPERAGOES
DO FUNDO.

(AR) RISCO RELACIONADO A MANUTENGAO DE CONTRATOS DE CONCESSAO, CESSAOQ, PERMISSAQ
OU INSTRUMENTOS CONGENERES VINCULADOS A ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO - DETERMINADOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE PODERAO INTEGRAR A CARTEIRA
DO FUNDO PODEM ESTAR LOCALIZADOS EM AREAS OBJETO DE CONCESSAO PUBLICA, PERMISSAO
DE USO, CESSAQ, AUTORIZACAO OU OUTROS INSTRUMENTOS JURIDICOS CELEBRADOS COM ENTES
DA ADMINISTRACAO PUBLICA DIRETA OU INDIRETA, CONCESSIONARIAS OU PERMISSIONARIAS DE
SERVICOS PUBLICOS. NESSAS HIPOTESES, A EXPLORAGAO ECONOMICA DO RESPECTIVO ATIVO
IMOBILIARIO PODERA DEPENDER DA MANUTENGCAO, RENOVAGAO OU PRORROGAGCAO DOS
CONTRATOS E INSTRUMENTOS APLICAVEIS, BEM COMO DA OBSERVANCIA DE CONDIGCOES NELES
PREVISTAS. CASO TAIS CONTRATOS OU INSTRUMENTOS NAO SEJAM RENOVADOS, PRORROGADOS
OU MANTIDOS, OU VENHAM A SER RENOVADOS EM CONDICOES MENOS FAVORAVEIS, PODERA
OCORRER A LIMITACAO, INTERRUPGCAO OU INVIABILIZAGAO DA UTILIZACAO, EXPLORACAO OU
OPERACAO DO RESPECTIVO ATIVO IMOBILIARIO. ADICIONALMENTE, EVENTUAIS ALTERACOES
REGULATORIAS, ADMINISTRATIVAS, CONTRATUAIS OU RELACIONADAS AO REGIME JURIDICO
APLICAVEL AS CONCESSOES OU AOS BENS PUBLICOS ENVOLVIDOS PODERAO IMPACTAR
ADVERSAMENTE OS DIREITOS RELACIONADOS AOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.
A OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS HIPOTESES ACIMA PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE AS
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RECEITAS DECORRENTES DA EXPLORAGAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, A RENTABILIDADE DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS RENDIMENTOS E O VALOR DAS COTAS DETIDAS PELOS
COTISTAS.

(AS) RISCO DE MIGRAGAO DAS COTAS DO FUNDO PARA AMBIENTE DE MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO - NOS TERMOS DESTE REGULAMENTO, PODERA SER REALIZADA, A EXCLUSIVO
CRITERIO DO GESTOR, EM CONJUNTO COM O ADMINISTRADOR, E DESDE QUE OPERACIONALMENTE
VIAVEL JUNTO AO CUSTODIANTE DO FUNDO, A ALTERAGAO DO AMBIENTE DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS DA CLASSE PARA O MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO ADMINISTRADO PELA B3, POR MEIO
DO FUNDOS21 — MODULO DE FUNDOS. TAL ALTERACAO PODERA IMPACTAR A DINAMICA DE
NEGOCIAGCAQ DAS COTAS, INCLUSIVE EM RELAGAO A LIQUIDEZ, FORMAGAO DE PREGO, VOLUME
NEGOCIADO, PERFIL DE INVESTIDORES PARTICIPANTES, PRAZOS E PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS APLICAVEIS AS NEGOCIAGOES E LIQUIDAGOES FINANCEIRAS. ADICIONALMENTE,
NAO HA GARANTIA DE QUE A MIGRACAO PARA REFERIDO AMBIENTE DE NEGOCIAGAQ RESULTARA
EM AUMENTO DE LIQUIDEZ OU MANUTENGAO DAS CONDIGOES ATUALMENTE OBSERVADAS PARA
NEGOCIAGAO DAS COTAS, PODENDO OS COTISTAS ENFRENTAR DIFICULDADES PARA NEGOCIAR
SUAS COTAS OU FAZE-LO EM CONDIGOES MENOS FAVORAVEIS DO QUE AQUELAS VERIFICADAS
ANTERIORMENTE A ALTERAGAO DO AMBIENTE DE NEGOCIAGAO.

(AT) RISCO RELACIONADO A LIMITAGAO DE DIREITOS POLITICOS E AS RESTRIGOES A
CONCENTRAGAO DE PARTICIPAGAO - O REGULAMENTO PREVE LIMITAGOES AO EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO POR DETERMINADOS COTISTAS E ESTABELECE MECANISMOS DESTINADOS A
RESTRINGIR A CONCENTRACAO DA TITULARIDADE DE COTAS ACIMA DE DETERMINADOS
PERCENTUAIS, INCLUINDO A POSSIBILIDADE DE LIMITAGAO OU SUSPENSAO DE DIREITOS POLITICOS,
BEM COMO A OBRIGACAO DE ALIENACAO DE COTAS OU REALIZAGAO DE OFERTA PUBLICA DE
AQUISICAO DE COTAS EM DETERMINADAS HIPOTESES. EM PARTICULAR, COTISTAS QUE DETENHAM
MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, NAS HIPOTESES PREVISTAS NO
REGULAMENTO, TERAO SEU DIREITO DE VOTO LIMITADO A 10% (DEZ POR CENTO) EM
DETERMINADAS MATERIAS RELEVANTES, INCLUINDO DELIBERAGOES RELATIVAS A FUSAO,
INCORPORAGAO, CISAO OU TRANSFORMAGAO DO FUNDO, A DESTITUICAO OU SUBSTITUIGAO DO
ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR IMOBILIARIO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS, BEM
COMO A ALTERACAO DAS TAXAS COBRADAS PELO FUNDO. DESSA FORMA, INVESTIDORES COM
PARTICIPACAO ECONOMICA SUPERIOR A TAL PERCENTUAL PODERAO NAO TER INFLUENCIA
PROPORCIONAL AO SEU INVESTIMENTO EM DECISOES ESTRATEGICAS PARA O FUNDO.
ADICIONALMENTE, O REGULAMENTO PREVE QUE DETERMINADOS INVESTIDORES QUE ATINJAM
PARTICIPACAO RELEVANTE, CORRESPONDENTE A TITULARIDADE DE MAIS DE 15% (QUINZE POR
CENTO) DAS COTAS DA CLASSE, ESTARAO SUJEITOS A OBRIGACOES ESPECIFICAS, INCLUINDO A
NECESSIDADE DE ALIENAR PARTE DE SUA PARTICIPACAO OU REALIZAR OPAC POR ATINGIMENTO
DE PARTICIPACAO RELEVANTE, OBSERVADAS AS CONDICOES PREVISTAS NO REGULAMENTO.
ENQUANTO DETIVEREM PARTICIPAGAO RELEVANTE, TAIS INVESTIDORES TERAO SEU DIREITO DE
VOTO LIMITADO A 15% (QUINZE POR CENTO) DA TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELA CLASSE
PARA QUAISQUER MATERIAS SUBMETIDAS A DELIBERACAO. ADEMAIS, EM CASO DE
DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PREVISTAS NO REGULAMENTO, SEUS DIREITOS DE VOTO
PODERAO SER INTEGRALMENTE SUSPENSOS ATE A REGULARIZAGAO DA SITUAGAO. EM
DECORRENCIA DESSAS DISPOSICOES, COTISTAS QUE DETENHAM PARTICIPACAO RELEVANTE
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PODERAO NAO EXERCER DIREITOS POLITICOS EM PROPORGAO A SUA EFETIVA PARTICIPAGAO
ECONOMICA NO FUNDO, INCLUSIVE EM MATERIAS RELEVANTES PARA A GESTAO E 0S RUMOS DE
SUAS ATIVIDADES. ALEM DISSO, A SUSPENSAO OU LIMITACAO DE DIREITOS DE VOTO DE
DETERMINADOS COTISTAS PODERA AFETAR O PROCESSO DELIBERATIVO DO FUNDO,
INFLUENCIANDO A APROVACAO OU REJEICAO DE MATERIAS SUBMETIDAS A ASSEMBLEIA DE
COTISTAS. ADICIONALMENTE, AS RESTRICOES A CONCENTRAGAO DE PARTICIPAGAO PODERAO
LIMITAR A ENTRADA OU A PERMANENCIA DE DETERMINADOS INVESTIDORES NO FUNDO, BEM COMO
REDUZIR A DEMANDA POR COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. TAIS FATORES PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS, AUMENTAR SUA VOLATILIDADE E DIFICULTAR A
REALIZAGAO DE NEGOCIAGOES EM DETERMINADOS MOMENTOS. POR FIM, A IDENTIFICAGAO DE
PESSOAS, GRUPOS DE PESSOAS E DA EXISTENCIA DE PARTICIPAGAO RELEVANTE PODERA
DEPENDER DE INFORMAGOES NEM SEMPRE DISPONIVEIS AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR OU AOS
DEMAIS COTISTAS, BEM COMO ENVOLVER AVALIACOES JURIDICAS E FATICAS SUJEITAS A
DIFERENTES INTERPRETAGOES. EVENTUAIS CONTROVERSIAS ACERCA DA APLICAGAO DESSAS
REGRAS PODERAO GERAR DISPUTAS ENTRE COTISTAS E AFETAR A GOVERNANCA E O REGULAR
FUNCIONAMENTO DO FUNDO.

(AU) RISCO DE LANGAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS
PROXIMOS AOS IMOVEIS INVESTIDOS DIRETA OU INDIRETAMENTE PELO FUNDO - O LANGAMENTO
DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS EM AREAS PROXIMAS AS QUE SE SITUAM
0S IMOVEIS NOS QUAIS O FUNDO INVESTE, DIRETA OU INDIRETAMENTE, PODERA IMPACTAR A
CAPACIDADE DE ALIENAGAO, LOCAGAO OU DE RENOVAGAO DA LOCAGAO DE ESPAGCOS DE TAIS
IMOVEIS EM CONDIGOES FAVORAVEIS, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS
RENDIMENTOS E O VALOR DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO QUE ESTEJAM VINCULADOS A ESSES
RESULTADOS, PODENDO GERAR TAMBEM UMA REDUCAO NA RECEITA DO FUNDO E NA
RENTABILIDADE DAS COTAS.

(AV) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVIGOS E O FUNDO - OS
PRESTADORES DE SERVICOS RELACIONADOS AOS ATIVOS DO FUNDO, INCLUINDO A
ADMINISTRADORA DE ATIVOS, PODERAO SER DO MESMO GRUPO ECONOMICO DO CONSULTOR
IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE, NO FUTURO, NAO VENHA A EXISTIR CONFLITOS DE
INTERESSES POR PARTE DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS DOS
ATIVOS. ADEMAIS, PODE HAVER DELIBERAGOES NAS QUAIS O FUNDO SE ABSTENHA DE VOTAR E/OU
CUJO EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO DEMANDE PREVIA APROVAGAO PELA ASSEMBLEIA DE
COTISTAS (A DEPENDER DA POLITICA DE VOTO DA GESTORA E REGRAS PREVISTAS NA
REGULAMENTACAO E NO REGULAMENTO DO FUNDO), EM RAZAO DE AS MATERIAS SOB
DELIBERAGAO REPRESENTAREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E SEUS
PRESTADORES DE SERVICOS. A NECESSIDADE DE OBSERVANCIA DE REGRAS OBRIGATORIAS DE
GOVERNANGA DO FUNDO PODERA FAZER COM QUE O FUNDO NAO EXERGA SEU DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS/REUNIOES, E PODERA PREJUDICAR SEU PODER DE CONTROLE SOBRE A
GOVERNANGA E ASSUNTOS RELEVANTES RELACIONADOS AOS IMOVEIS DE SUA PROPRIEDADE.
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(AW) RISCO RELACIONADO A ADMINISTRAGAO DE SHOPPING CENTERS DO FUNDO POR EMPRESA
DO GRUPO ECONOMICO DO CONSULTOR IMOBILIARIO - O FUNDO PODERA INVESTIR EM SHOPPING
CENTERS ADMINISTRADOS POR SOCIEDADES INTEGRANTES DO GRUPO ECONOMICO DO
CONSULTOR IMOBILIARIO, INCLUINDO A ALLOS, AS QUAIS TAMBEM PODERAO PRESTAR OUTROS
SERVIGOS RELACIONADOS A OPERAGAO, COMERCIALIZAGAO E GESTAO DOS REFERIDOS ATIVOS.
EM RAZAO DESSA ESTRUTURA, O DESEMPENHO DOS SHOPPING CENTERS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO PODERA ESTAR RELACIONADO A EXPERIENCIA, A CAPACIDADE OPERACIONAL,
A REPUTACAO E AS SINERGIAS DECORRENTES DA ATUAGCAO DO GRUPO ECONOMICO DO
CONSULTOR IMOBILIARIO. CASO O FUNDO VENHA A ADQUIRIR PARTICIPAGOES EM NOVOS
SHOPPING CENTERS E NAO SEJA POSSIVEL MANTER OU IMPLEMENTAR A ADMINISTRAGAO DOS
REFERIDOS ATIVOS POR SOCIEDADE INTEGRANTE DO GRUPO ECONOMICO DO CONSULTOR
IMOBILIARIO, OU CASO HAJA A SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA DE ATIVOS OU DE OUTROS
PRESTADORES DE SERVICOS DOS SHOPPING CENTERS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, E
POSSIVEL QUE 0S ATIVOS PASSEM A SER ADMINISTRADOS OU OPERADOS POR TERCEIROS QUE
NAO POSSUAM A MESMA EXPERIENCIA, REPUTACAOQ, ESTRUTURA OPERACIONAL, CONHECIMENTO
DE MERCADO OU PADRAO DE QUALIDADE. ADICIONALMENTE, EVENTUAIS DANOS A REPUTAGAO DA
ALLOS OU DE OUTRAS SOCIEDADES DE SEU GRUPO ECONOMICO PODERAO AFETAR A
ATRATIVIDADE E O DESEMPENHO DOS SHOPPING CENTERS, BEM COMO AS RELAGOES COM
LOJISTAS, CONSUMIDORES E DEMAIS PARTICIPANTES DO MERCADO. AINDA, A SUBSTITUIGAO DE
PRESTADORES DE SERVIGOS PODERA REDUZIR AS SINERGIAS EXISTENTES ENTRE OS ATIVOS E
IMPACTAR A CAPACIDADE DE IMPLEMENTAGAO DE ESTRATEGIAS RELACIONADAS AOS SHOPPING
CENTERS DA CARTEIRA DO FUNDO, E RESULTAR EM REDUGAO DAS RECEITAS DE LOCAGAO, DA
OCUPAGAO, DA ATRATIVIDADE DOS EMPREENDIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, DA
RENTABILIDADE DO FUNDO E DO VALOR DE SUAS COTAS.

(AX) RISCOS DECORRENTES DOS SHOPPING CENTERS SEREM ESPAGOS PUBLICOS E SUJEITOS A
INCIDENTES FORA DO CONTROLE DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA
ADMINISTRADORA DO ATIVO, O QUE PODE RESULTAR EM DANOS SIGNIFICATIVOS A IMAGEM DOS
SHOPPING CENTERS E DO FUNDO, ALEM DE EXPO-LOS A RESPONSABILIDADE CIVIL E A CUSTOS
INESPERADOS - OS SHOPPING CENTERS, POR SEREM ESPACOS DE USO PUBLICO, POSSUEM UM
INTENSO FLUXO DE CONSUMIDORES E ESTAO EXPOSTOS A UMA VARIEDADE DE INCIDENTES FORA
DO CONTROLE DE SEUS PROPRIETARIOS E DA ADMINISTRADORA DO ATIVO, BEM COMO DE SUAS
DIRETRIZES DE PREVENGAO, COMO ACIDENTES, ROUBOS E FURTOS, ALEM DE MANIFESTAGOES,
ATOS DE VANDALISMO, DISTURBIOS CIVIS, AMEAGAS A SEGURANGA PUBLICA, FALHAS EM
INFRAESTRUTURAS URBANAS ADJACENTES E GREVES, BEM COMO OUTROS EVENTOS QUE PODEM
CAUSAR DANOS CONTRA OS LOJISTAS, CONSUMIDORES E VISITANTES, AFETANDO SERIAMENTE
SUA IMAGEM E NEGOCIOS, E A SUA CAPACIDADE OPERACIONAL. CASO QUALQUER DESSES
INCIDENTES, OU OUTROS NAO PREVISTOS, ACONTECA, O FLUXO DE CONSUMIDORES EM TAL
SHOPPING CENTER PODERA SER REDUZIDO DEVIDO A FALTA DE CONFIANGA NAS INSTALAGOES DE
SEGURANGA, OU ATE MESMO PODERA HAVER RESTRICOES DE CIRCULAGAO DE PESSOAS E
MERCADORIAS OU INTERRUPGAO TEMPORARIA OU PROLONGADA DA ATIVIDADE DOS SHOPPING
CENTERS, O QUE PODE VIR A AFETAR O VOLUME DAS VENDAS POR PARTE DOS LOCATARIOS E 0S
RESULTADOS OPERACIONAIS DO SHOPPING CENTER. ADICIONALMENTE, OS PROPRIETARIOS DOS
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SHOPPING CENTERS PODEM ESTAR SUJEITOS A RESPONSABILIDADE CIVIL E SER OBRIGADOS A
INDENIZAR AS VITIMAS, O QUE PODERIA REDUZIR SEUS RESULTADOS OPERACIONAIS. ALEM DISSO,
NAO SE PODE DESCARTAR A POSSIBILIDADE DE MATERIALIZAGAO DE RISCOS, COMO ACIDENTES
E/OU INCENDIOS NOS SHOPPING CENTERS, O QUE PODE GERAR DANOS A IMAGEM E REPUTAGAO
DO EMPREENDIMENTO E DOS SEUS PROPRIETARIOS, E SUJEITA-LOS A IMPOSICAO DE
RESPONSABILIDADE CIVIL E/OU A OBRIGAGAO DO RESSARCIMENTO AS VIiTIMAS. NESSE SENTIDO,
NAO E POSSIVEL GARANTIR QUE NAO OCORRAM ACIDENTES COM POTENCIAL DE CAUSAR DANOS
FiSICOS E MATERIAIS AOS COLABORADORES, LOJISTAS, CONSUMIDORES, TERCEIROS E AO
PUBLICO FREQUENTADOR. NA EVENTUALIDADE DE ALGUM DOS SHOPPING CENTERS DO FUNDO
ESTAR ENVOLVIDO EM INCIDENTES DESTAS ESPECIES, O FUNDO E OS SHOPPING CENTERS DE SUA
CARTEIRA PODEM TER PERDA DE CREDIBILIDADE DE SEUS NEGOCIOS, E RESULTADOS
OPERACIONAIS PODEM SER AFETADOS DE FORMA NEGATIVA, ALEM DE PODER SOFRER UM IMPACTO
NEGATIVO SOBRE O VALOR DE MERCADO DAS COTAS. ADEMAIS, EVENTOS CLIMATICOS EXTREMOS,
TAIS COMO ENCHENTES, TEMPESTADES, SECAS PROLONGADAS E OUTROS FENOMENOS NATURAIS,
PODERAO CAUSAR INTERRUPGAO TOTAL OU PARCIAL DAS ATIVIDADES DOS SHOPPING CENTERS,
REDUGAO DO FLUXO DE CONSUMIDORES E IMPACTOS NEGATIVOS SOBRE SEUS RESULTADOS
OPERACIONAIS

(AY) PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS PELOS SHOPPING CENTERS PODEM
RESULTAR EM PREJUIZOS E EFEITOS ADVERSOS - AS APOLICES DE SEGURO CONTRATADAS PARA
OS SHOPPING CENTERS QUE VENHAM A INTEGRAR A CARTEIRA DO FUNDO PODEM NAO COBRIR
DETERMINADOS RISCOS (TAIS COMO GUERRA, TERRORISMO, PANDEMIAS OU ENDEMIAS, CASO
FORTUITO E DE FORCA MAIOR, EVENTOS CLIMATICOS EXTREMOS, RESPONSABILIDADES POR
CERTOS DANOS OU POLUICAO AMBIENTAL OU INTERRUPCAO DE CERTAS ATIVIDADES). ASSIM, NA
HIPOTESE DE OCORRENCIA DE QUAISQUER DESSES EVENTOS NAO COBERTOS, O INVESTIMENTO
REALIZADO NO RESPECTIVO SHOPPING CENTER PODE SER PERDIDO TOTAL OU PARCIALMENTE,
OBRIGANDO O FUNDO A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS PARA A SUA RECOMPOSICAO, REFORMA
E INDENIZACOES, RESULTANDO EM PREJUIZOS PARA O SHOPPING CENTER, PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS. NAO E POSSIVEL GARANTIR QUE, MESMO NA HIPOTESE DA OCORRENCIA DE UM
SINISTRO COBERTO POR APOLICES DE SEGUROS CONTRATADAS, O PAGAMENTO DA INDENIZAGAO
PELA COMPANHIA SEGURADORA SERA REALIZADO TEMPESTIVAMENTE E/OU EM VALOR SUFICIENTE
PARA COBRIR INTEGRALMENTE OS DANOS DECORRENTES DE TAL SINISTRO. FINALMENTE, NAO E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE, NO FUTURO, SERA POSSIVEL RENOVAR AS APOLICES DE SEGURO EM
CONDICOES MELHORES OU, NO MINIMO, NAS MESMAS CONDICOES PREVIAMENTE CONTRATADAS,
O QUE PODERA OCASIONAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE NOS SHOPPING CENTERS E NO
FUNDO.

(AZ) RISCO DE NAO CONTRATAGAO DE SEGURO - NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE NA LOCAGCAO
DOS IMOVEIS INVESTIDOS PELA CLASSE SERA CONTRATADO ALGUM TIPO DE SEGURO.
ADICIONALMENTE, NAO E POSSIVEL GARANTIR QUE O VALOR SEGURADO SERA SUFICIENTE PARA
PROTEGER 0S IMOVEIS DE PERDAS RELEVANTES (INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, A LUCROS
CESSANTES). ALEM DISSO, EXISTEM DETERMINADAS PERDAS QUE NAO ESTAO COBERTAS PELAS
APOLICES, TAIS COMO ATOS DE TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE OS VALORES
DE INDENIZACAO PAGOS PELA SEGURADORA NAO FOREM SUFICIENTES PARA REPARAR OS DANOS
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OCORRIDOS OU, AINDA, SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO COBERTOS NOS TERMOS DOS
CONTRATOS DE SEGURO VIER A OCORRER, A CLASSE PODERA SOFRER PERDAS RELEVANTES
(INCLUINDO A PERDA DE RECEITA) E PODERA SER OBRIGADO A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS,
OS QUAIS PODERAO AFETAR SEU DESEMPENHO OPERACIONAL.

A CLASSE PODERA, AINDA, SER RESPONSABILIZADA JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE
INDENIZAGAO A EVENTUAIS VIiTIMAS DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE, MESMO COM EVENTUAL
DIREITO DE REGRESSO, PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS NA CONDIGAO FINANCEIRA DA
CLASSE E, CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS.
ADICIONALMENTE, CASO OS SEGUROS NAO SEJAM RENOVADOS, HA A POSSIBILIDADE, NA
OCORRENCIA DE ALGUM SINISTRO, QUE ESTES NAO SEJAM COBERTOS PELO SEGURO OU NAO
SEJAM COBERTOS NOS MESMOS TERMOS ATUAIS, O QUE PODERIA TER UM EFEITO ADVERSO SOBRE
A CLASSE.

AINDA, A OCORRENCIA DE SINISTROS PODERA SER OBJETO DE AGAO JUDICIAL ENTRE O DETENTOR
DO INTERESSE SEGURAVEL E A RESPECTIVA SEGURADORA. NESTA HIPOTESE, NAO E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE O RESULTADO DE TAL PROCESSO JUDICIAL SERA FAVORAVEL AO DETENTOR DO
INTERESSE SEGURAVEL E/OU QUE A RESPECTIVA DECISAO JUDICIAL ESTABELEGA VALOR
SUFICIENTE PARA A COBERTURA DE TODOS OS DANOS CAUSADOS AO RESPECTIVO IMOVEL OBJETO
DE SEGURO. TAIS ACOES JUDICIAIS, PODERAOQ, AINDA, SER EXTREMAMENTE MOROSAS, AFETANDO
A EXPECTATIVA DE RECEBIMENTO DOS VALORES REFERENTES AO SEGURO. NESTE SENTIDO, A
DISCUSSAO JUDICIAL DO SEGURO ENTRE LOCATARIO E SEGURADORA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DA CLASSE E DAS COTAS.

(BA) RISCO RELACIONADO A EXECUGAO DE PROJETOS DE EXPANSAO, REVITALIZAGAO E
MELHORIAS NOS SHOPPING CENTERS - O FUNDO PODERA REALIZAR INVESTIMENTOS DESTINADOS
A EXPANSAO, MODERNIZAGAO, REVITALIZAGAO OU MELHORIA DOS SHOPPING CENTERS QUE
INTEGREM SUA CARTEIRA. A IMPLEMENTAGAO DESSES PROJETOS ESTA SUJEITA A RISCOS
OPERACIONAIS, TECNICOS E REGULATORIOS, INCLUINDO ATRASOS NA EXECUCAO DAS OBRAS,
AUMENTO DOS CUSTOS INICIALMENTE ORGADOS, NECESSIDADE DE OBTENGAO DE LICENGAS,
ALVARAS OU AUTORIZAGOES GOVERNAMENTAIS, RESTRICOES IMPOSTAS POR AUTORIDADES
COMPETENTES, BEM COMO EVENTUAIS IMPACTOS TEMPORARIOS NO FUNCIONAMENTO DOS
EMPREENDIMENTOS E NA CIRCULAGAO DE CONSUMIDORES DURANTE A EXECUGAO DAS
INTERVENGOES. ALEM DISSO, NAO HA GARANTIA DE QUE TAIS INVESTIMENTOS RESULTARAO NOS
GANHOS DE RECEITA, VALORIZAGAO DOS ATIVOS OU RETORNOS ECONOMICOS ESPERADOS. A
OCORRENCIA DE QUALQUER DESSES EVENTOS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O DESEMPENHO
DOS SHOPPING CENTERS E, CONSEQUENTEMENTE, OS RESULTADOS DO FUNDO.

(BB) RISCOS DECORRENTES DA DEPENDENCIA DOS SHOPPING CENTERS DA DISPONIBILIDADE DE
SERVICOS PUBLICOS - OS SERVICOS PUBLICOS, ESPECIALMENTE AGUA E ELETRICIDADE, SAO
ESSENCIAIS PARA A OPERACAO CONTINUA E SEGURA DOS SHOPPING CENTERS. QUALQUER
INTERRUPCAO SIGNIFICATIVA DESSES SERVICOS PODERIA RESULTAR EM UM AUMENTO DOS
CUSTOS E AFETAR A CAPACIDADE DE FUNCIONAMENTO DOS ATIVOS QUE VENHAM A COMPOR A
CARTEIRA DO FUNDO. ADICIONALMENTE, EVENTUAIS INTERRUPCOES OU PROBLEMAS NO
FORNECIMENTO DESTES SERVICOS PODEM GERAR DANOS AOS ATIVOS OU GERAR DESPESAS PARA
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GARANTIR A MANUTENGAO DA ATIVIDADE DOS SHOPPING CENTERS. DESSA FORMA, QUALQUER
INTERRUPGAO NA PRESTAGAO DESSES SERVIGOS PUBLICOS PODERIA AFETAR ADVERSAMENTE 0S
RESULTADOS DO FUNDO. ALEM DISSO, DETERMINADAS FALHAS NA PRESTAGAO DE SERVIGOS DE
SEGURANGA OU DO CORPO DE BOMBEIROS PODERA COLOCAR EM RISCO OS CLIENTES E
CONSUMIDORES DOS SHOPPING CENTERS, O QUE PODE GERAR EFEITOS ADVERSOS PARA OS
RESULTADOS DOS SHOPPING CENTERS E DO FUNDO, BEM COMO A SUA REPUTAGAOQ. EVENTOS
CLIMATICOS EXTREMOS OU SITUAGOES DE ESCASSEZ DE RECURSOS TAMBEM PODERAO AFETAR A
DISPONIBILIDADE DE AGUA, ENERGIA ELETRICA E OUTROS SERVICOS ESSENCIAIS AO
FUNCIONAMENTO DOS SHOPPING CENTERS, PREJUDICANDO SUA ATIVIDADE E SEUS RESULTADOS.

(BC) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGAO DE NOVOS SHOPPING CENTERS — CASO O FUNDO ADQUIRA
UM NOVO SHOPPING CENTER, PODEM SER NECESSARIOS INVESTIMENTOS ADICIONAIS PARA
EVENTUAIS REFORMAS, ADEQUAGOES E/OU REGULARIZAGOES. ALEM DISSO, AQUISICOES TAMBEM
REPRESENTAM RISCO DE EXPOSICAO A RESPONSABILIDADES RELATIVAS A CONTINGENCIAS
ENVOLVENDO O SHOPPING CENTERS OU A SOCIEDADE ADQUIRIDA, SUA ADMINISTRAGAO OU
PASSIVOS INCORRIDOS ANTERIORMENTE A SUA AQUISICAO PELO FUNDO. O PROCESSO DE
AUDITORIA (DUE DILIGENCE) A SER CONDUZIDO COM RELAGAO A UMA AQUISICAO E QUAISQUER
GARANTIAS CONTRATUAIS OU INDENIZAGCOES QUE POSSAM SER RECEBIDAS DOS VENDEDORES DE
TAIS SHOPPING CENTERS OU SOCIEDADES ADQUIRIDAS PODEM NAO SER SUFICIENTES PARA
PROTEGER OU COMPENSAR O FUNDO POR EVENTUAIS CONTINGENCIAS. UMA CONTINGENCIA
SIGNIFICATIVA ASSOCIADA A UMA AQUISIGAO TAMBEM PODE AFETAR ADVERSAMENTE A CLASSE E
SEUS DEMAIS SHOPPING CENTERS, INCLUSIVE EM ASPECTOS REPUTACIONAIS. AINDA, A
CONCORRENCIA NA AQUISIGAO DE NOVOS SHOPPING CENTERS PODERA ELEVAR OS PREGOS DOS
ATIVOS ALVO ALEM DO ESPERADO, O QUE PODE OCASIONAR DIFICULDADES NA AQUISICAO DE
NOVOS ATIVOS E/OU IMPORTAR CUSTOS ADICIONAIS E INESPERADOS A CLASSE, PREJUDICANDO
SEUS RESULTADOS.

(BD) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINAGAO ENTRE OS COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAO CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGAGAO DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.

(BE) RISCO DE OSCILAGAO DOS RENDIMENTOS EM RAZAO DA PERFORMANCE OPERACIONAL DOS
SHOPPING CENTERS - OS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO PODERAO APRESENTAR
OSCILACOES AO LONGO DO TEMPO EM DECORRENCIA DAS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS QUE
COMPOEM OU VENHAM A COMPOR SUA CARTEIRA. DIFERENTEMENTE DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS COM RECEITAS PREDOMINANTEMENTE FIXAS E PREVISIVEIS, COMO DETERMINADOS
IMOVEIS CORPORATIVOS OU LOGISTICOS LOCADOS POR MEIO DE CONTRATOS DE LONGO PRAZO,
0S SHOPPING CENTERS FREQUENTEMENTE POSSUEM PARCELA RELEVANTE DE SUAS RECEITAS
VINCULADA AO DESEMPENHO OPERACIONAL DOS LOJISTAS, INCLUINDO RECEITAS DE ALUGUEL
PERCENTUAL, RECEITAS VARIAVEIS E OUTRAS RECEITAS ACESSORIAS RELACIONADAS A ATIVIDADE
COMERCIAL DESENVOLVIDA NOS EMPREENDIMENTOS. DESSA FORMA, FATORES COMO
SAZONALIDADE DAS VENDAS, ALTERACOES NOS HABITOS DE CONSUMO, REDUCAO DO FLUXO DE
CONSUMIDORES, AUMENTO DA VACANCIA, INADIMPLENCIA DE LOJISTAS, CONCORRENCIA DE
OUTROS EMPREENDIMENTOS, BEM COMO CONDICOES ECONOMICAS ADVERSAS, PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE AS RECEITAS GERADAS PELOS SHOPPING CENTERS E, CONSEQUENTEMENTE, OS
RESULTADOS AUFERIDOS PELO FUNDO. EM RAZAO DESSAS CARACTERISTICAS, OS INVESTIDORES
DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE O MONTANTE DOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
PODERA VARIAR DE FORMA SIGNIFICATIVA ENTRE DIFERENTES PERIODOS, NAO HAVENDO
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GARANTIA DE MANUTENGAO DE DETERMINADO PATAMAR DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS OU
DE ESTABILIDADE DO RENDIMENTO DAS COTAS.

(BF) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTIGA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO
QUANTO NO POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A
RESOLUGAO DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANGADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO
VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(BG) RISCOS DE FLUTUAGOES NO VALOR DOS ATIVOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ - O VALOR DOS
IMOVEIS QUE EVENTUALMENTE VENHAM A INTEGRAR A CARTEIRA DO FUNDO OU SERVIR DE LASTRO
OU GARANTIA EM OPERAGOES DE ATIVOS FINANCEIROS PODE AUMENTAR OU DIMINUIR DE ACORDO
COM AS FLUTUAGOES DE PREGCOS E COTAGOES DE MERCADO. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DE
TAIS IMOVEIS, OS GANHOS DO FUNDO DECORRENTES DE EVENTUAL ALIENAGAO DESTES IMOVEIS
EM CASO DE EXCUSSAO DAS GARANTIAS OU A RAZAO DE GARANTIA RELACIONADA AOS ATIVOS
PODERAO SER ADVERSAMENTE AFETADOS, BEM COMO O PREGCO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO PODERAO SER ADVERSAMENTE AFETADOS. ALEM DISSO, A QUEDA NO
VALOR DOS IMOVEIS PODE IMPLICAR QUEDA NO VALOR DE SUA LOCAGCAO OU A REPOSICAO DE
CREDITOS DECORRENTES DE ALIENACAO EM VALOR INFERIOR AQUELE ORIGINALMENTE
CONTRATADO, COMPROMETENDO O RETORNO, O LASTRO OU AS GARANTIAS DOS VALORES
INVESTIDOS PELO FUNDO. ADICIONALMENTE, COMO OS RECURSOS DO FUNDO DESTINAM-SE
PREPONDERANTEMENTE AO INVESTIMENTO DIRETO EM IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERAGAO COM RELAGAO A RENTABILIDADE DO FUNDO
E O POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO PRAZO, DA REGIAO ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OS IMOVEIS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO POTENCIAL ECONOMICO
CORRENTE, COMO TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAO DESTE POTENCIAL ECONOMICO
DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA ECONOMICA
DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS INVESTIDOS PELO FUNDO E, POR
CONSEQUENCIA, SOBRE AS COTAS.

(BH) RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE UMA
EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE TODAS AS CONDICOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS IMOVEIS
BEM COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA DE UM EMPREENDIMENTO. ADICIONALMENTE, O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A
ATIVIDADE DE CONSTRUGAO E SOFRE OS IMPACTOS DECORRENTES DE: (I) AUMENTO DE CUSTOS
DE OBRAS DEVIDO AO SURGIMENTO DE EVENTOS NAO ESPERADOS OU POR AUMENTO DOS CUSTOS
DE MATERIAS PRIMAS OU MAO DE OBRA,; (Il) ATRASOS NA CONCLUSAO DAS OBRAS; (Ill) CUSTOS
ADICIONAIS DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.
ATRASOS NA CONCESSAO DE APROVAGOES E OS RISCOS INERENTES A ATIVIDADE DE
CONSTRUGAO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E
CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO FUNDO.

(Bl) RISCO DE AUMENTO DE CUSTOS DE OBRAS - A CLASSE PODERA ADIANTAR QUANTIAS PARA
OBRAS NOS SEUS IMOVEIS, DESDE QUE TAIS RECURSOS SE DESTINEM EXCLUSIVAMENTE A SUA
EXECUCAO E SEJAM COMPATIVEIS COM O SEU CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO.
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ASSIM, A CLASSE PODERA CONTRATUALMENTE ASSUMIR A RESPONSABILIDADE DE UM EVENTUAL
AUMENTO DOS CUSTOS DE OBRAS. NESTE CASO, EM OCORRENDO O ATRASO NA CONCLUSAO OU A
NAO CONCLUSAO DAS OBRAS, SEJA POR FATORES CLIMATICOS OU QUAISQUER OUTROS QUE
POSSAM AFETAR DIRETA OU INDIRETAMENTE OS PRAZOS ESTABELECIDOS, PODERA SER AFETADO
O PRAZO ESTIMADO PARA INiCIO DO RECEBIMENTO DOS VALORES DE LOCAGAO, BEM COMO A
RENTABILIDADE DAS COTAS. ALEM DISSO A CLASSE PODERA TER QUE APORTAR RECURSOS
ADICIONAIS PARA QUE AS OBRAS SEJAM CONCLUIDAS E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS
PODERAO TER QUE SUPORTAR O AUMENTO NOS CUSTOS DE FORMA INDIRETA. ADICIONALMENTE,
O(S) PRESTADOR(ES) DE SERVIGOS CONTRATADO(S) PARA REALIZAGAO DAS OBRAS PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS FINANCEIROS, ADMINISTRATIVOS OU OPERACIONAIS QUE CAUSEM A
INTERRUPGAO E/OU ATRASO DAS OBRAS. TAIS HIPOTESES PODERAO PROVOCAR PREJUIZOS A
CLASSE E, CONSEQUENTEMENTE AOS COTISTAS.

(BJ) RISCO DE REGULARIDADE DOS IMOVEIS - O FUNDO TEM POR OBJETO O INVESTIMENTO EM
SHOPPING CENTERS, PODENDO ADQUIRIR IMOVEIS EM DIFERENTES ESTAGIOS DE
DESENVOLVIMENTO, INCLUSIVE EMPREENDIMENTOS AINDA NAO CONCLUIDOS E QUE, PORTANTO,
AINDA NAO TENHAM OBTIDO TODAS AS LICENGAS, AUTORIZACOES OU APROVAGOES EXIGIDAS
PELOS ORGAOS PUBLICOS COMPETENTES. NESSES CASOS, A UTILIZACAO, EXPLORACAO E
LOCACAO DOS IMOVEIS DEPENDERAO DA OBTENGAO DAS RESPECTIVAS LICENGAS E DA SUA
REGULARIZAGAO PERANTE AS AUTORIDADES COMPETENTES. EVENTUAIS ATRASOS OU
DIFICULDADES NA OBTENGAQ DESSAS LICENGAS, AUTORIZAGOES OU REGULARIZAGOES PODERAO
IMPEDIR OU RETARDAR A UTILIZAGAO E A LOCAGAO DOS IMOVEIS, AFETANDO NEGATIVAMENTE SUA
GERAGAO DE RECEITA E, CONSEQUENTEMENTE, OS RESULTADOS DO FUNDO E A RENTABILIDADE
DOS COTISTAS. ADICIONALMENTE, A EXISTENCIA DE AREA CONSTRUIDA EDIFICADA SEM A
AUTORIZAGAO PREVIA DA PREFEITURA MUNICIPAL COMPETENTE, OU EM DESACORDO COM O
PROJETO APROVADO, PODERA ACARRETAR RISCOS E PASSIVOS PARA OS IMOVEIS E PARA O
FUNDO, CASO REFERIDA AREA NAO SEJA PASSIVEL DE REGULARIZAGAO E VENHA A SOFRER
FISCALIZACAO PELOS ORGAOS RESPONSAVEIS. DENTRE TAIS RISCOS, DESTACAM-SE: (I) A
APLICACAO DE MULTAS PELA ADMINISTRAGAO PUBLICA; (Il) A IMPOSSIBILIDADE DA AVERBAGAO DA
CONSTRUGAO; (IIl) A NEGATIVA DE EXPEDIGAO DA LICENGA DE FUNCIONAMENTO; E (IV) A RECUSA
DA CONTRATACAO OU RENOVAGCAO DE SEGURO PATRIMONIAL, PODENDO AINDA, CULMINAR NA
OBRIGAGAO DO FUNDO DE DEMOLIR AS AREAS NAO REGULARIZADAS, O QUE PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES E OS RESULTADOS OPERACIONAIS DOS IMOVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O PATRIMONIO, A RENTABILIDADE DO FUNDO E O VALOR DE NEGOCIAGAO
DAS COTAS.

(BK) RISCO RELACIONADO AO APERFEIGOAMENTO DAS GARANTIAS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E
DOS ATIVOS FINANCEIROS - EM UMA EVENTUAL EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS
ATIVOS DO FUNDO, ESTES PODERAO TER QUE SUPORTAR, DENTRE OUTROS CUSTOS, CUSTOS COM
A CONTRATACAO DE ADVOGADO PARA PATROCINIO DAS CAUSAS. ADICIONALMENTE, CASO A
EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS NAO SEJA SUFICIENTE PARA COM AS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS ATRELADAS AS OPERAGCOES, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS
A EXECUGAO E REFORGO DAS GARANTIAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS
E ARENTABILIDADE DO INVESTIMENTO DO FUNDO.

(BL) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
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ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO. NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE
COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS AQUI INDICADAS.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FuNDO”)

Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo -
SP, inscrita no CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratorio CVM n.° 2528, (“Administrador”), neste

ato representado por seus procuradores, na qualidade de administrador, resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, com classe
unica, nos termos da Resolugdo da CVM n°® 175, de 28 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM n° 175”), seu Anexo Normativo Il e demais disposigdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(i) determinar que o fundo de investimento em direitos creditorios sera denominado “KINEA ALLOS
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA’ (“Fundo’);

(iii) assumir as fungdes de Administrador do Fundo;

(iv) informar que a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sera a responsavel pelos servicos de gestdo da

carteira do Fundo (“Gestor”);

(v) aprovar a contratacdo do ITAU UNIBANCO S.A., instituico financeira com sede na Cidade de So
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara,
inscrito no CNPJ sob 0 n° 60.701.190/0001-04 (“Itatl Unibanco”), habilitado para a atividade de custddia
qualificada conforme Ato Declaratorio CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os
servigos de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora
aprovado), bem como o0s servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros,

titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(vi) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Anexo | ao presente instrumento

(“Regulamento”);
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(vii) autorizar o Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo das

matérias acima;

(viii) indicar a Sra. Roberta A. Silva como diretora responsavel pela administragdo do Fundo; e

(ix) consignar que os prestadores de servigos essenciais do Fundo, no ambito de suas respectivas
atribuigdes, comprometem-se a observar e cumprir as disposi¢des da Resolugdo da CVM n° 175, de 28
de dezembro de 2022, conforme alterada (‘RCVM 175/22”), bem como demais normas legais e
regulamentares aplicaveis, e declaram que o Regulamento do Fundo, aprovado por este instrumento,

encontra-se plenamente aderente a legislagédo vigente, nos termos da RCVM 175/22.

Séo Paulo 08 de junho de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo

SH E”_A Assinado de forma

digital por SHEILA
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KATIA SUSANA Assinado de forma digital por KATIA CHR'STE DE FREITAS:286366828
VIEIRA:125268548 susanavierai2s2sssiszo FREITAS:28 s
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REGULAMENTO DO KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1.  ADMINISTRAGAO. A administracdo do KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”) sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (‘CNPJ”) sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”,
conforme Ato Declaratorio expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de
1993 (“ADMINISTRADOR?”). Para fins deste Regulamento, considera-se o ADMINISTRADOR como prestador
de servigos essenciais do FUNDO.

1.2. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO serad exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata,
n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para o exercicio profissional de
administragéo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, conforme Ato Declaratorio
CVM n®9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR"). Para fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR
como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislacdo e na
regulamentacéo aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

a) selecionar os Imdveis que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento;
b) providenciar a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos bens

imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagcdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo séo passiveis de
execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi)
nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais, salvo nas hipoteses previstas nos termos
da legislagdo e regulamentagéo aplicavel;

C) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de
emisséo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros de
atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagéo relativa aos Ativos
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(conforme abaixo definidos) e aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operagdes do
FUNDQO,; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo
dos relatérios do AUDITOR (conforme abaixo definido) e, quando for o caso, do Representante de
Cotistas e dos prestadores de servicos do FUNDO;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a Politica de Investimento e as atividades do
FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo FUNDO,;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea “b)” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentagéo aplicaveis;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da assembleia geral
de Cotistas;

fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios que constituam Ativos (conforme abaixo
definidos);

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas, observados os
termos e condi¢Oes da legislagao e regulamentac¢do em vigor;

deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a Politica de Investimento e as atividades do
FUNDO;

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuigdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

realizar Chamadas de Capital, abaixo definidas, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR,;
constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios @ administracdo da
carteira do FUNDO,;

firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscri¢do, livros de acionistas, compromissos de
investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscri¢do ou
aquisicao dos referidos investimentos providenciados pelo GESTOR;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢do de ADMINISTRADOR; e
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w) adquirir, alienar, permutar e transferir os Imdveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento.

14. OBRIGAGCOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribui¢des que Ihe séo conferidas por forga de lei, da regulamentagé@o em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo
Operacional’):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que, em relagdo aos iméveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de anélises
econdmico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

C) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO,;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestéo dos investimentos do FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez, observada a

Politica de Investimento do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

a) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando @ manutengao, conservagéo e
reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO;

i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias

a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;
e

) implementar a reducéo do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.1.1. Na hipotese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre imoveis, nos termos do subitem 1.4.1.
acima, sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, os servicos de: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servios de anédlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (i) consultoria
especializada habilitada, para fins de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de anélise,
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selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios da carteira do FUNDO, estardo inclusos entre as
obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, nos termos acordados no Acordo Operacional, conforme os itens
2.7. e 2.8. abaixo.

1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendacgédo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes
e utilizando os recursos do FUNDO, realizarem operagdes que sejam vedadas nos termos da legislacéo e
regulamentagéo aplicaveis.

1.6. OPERACOES DE EMPRESTIMO DE VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO pode emprestar, ou tomar
em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘BCB”) ou pela CVM, bem como
usa-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos da legislagéo e regulamentag¢éo em vigor.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servigcos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragao (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servigos
terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagéo do servigo contratado).

1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO nao respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigco prestado dentro da esfera de
atuacéo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente previstas na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. A responsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante o
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagbes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagéo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagao
de responsabilidade dos prestadores de servigo deve considerar os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados
de atuacdo do FUNDO e a natureza de obrigagao de meio de seus servigos.
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1.7.4. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES (conforme abaixo definido) ndo possuem
responsabilidade solidaria entre si.

1.8.  SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR
devem ser substituidos nas hipoteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

Il - rendincia; ou

Il - destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

1.8.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administrag&o fiduciaria do FUNDO, mas ndo sua destituicao por for¢a de deliberagdo da assembleia de Cotistas.

1.8.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a ser realizada no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia geral aos Cotistas que detenham Cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.8.3. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.8.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.8.3. acima, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacao aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéo de
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.8.2 acima.

1.8.6. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.7. Nas hipoteses de substituigdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituigdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substitui¢do, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicagao formal e prévia a referida assembleia geral de Cotistas, informe
aos Cotistas sua intencao de permanecer responsavel pela administracdo fiduciaria do FUNDO.
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1.8.8. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacédo referida no art. 130 da Resolu¢do CVM n°
175/2022, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagao da alteracao.

2. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. CONTRATACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR,
conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores de servi¢os abaixo indicados.

2.1.1. Sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:

a) referidas contratacbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentacgéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagdo do ADMINISTRADOR;

b) os prestadores de servigco deverao exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condigdes
para 0 FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverao responder, nos termos da regulamentagéo aplicavel, por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungdes;

d) os prestadores de servigo deverao empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas

circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) o ADMINISTRADOR efou o GESTOR, conforme aplicavel, devera assegurar que os referidos
prestadores de servico detenham as habilidades, recursos, experiéncia, credenciais e qualificagdes
apropriados para cumprir as obrigagdes assumidas perante o Fundo; e

f) devera assegurar que a remuneracao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condicdes
de mercado, observadas as especificidades do servico a ser prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imoveis)
integrantes da carteira do FUNDO ser4 exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524/90
(“CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR?”) prestara os servigos de escrituragéo de
Cotas, ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagao.
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24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente ao FUNDO (*AUDITOR”), observados os termos e condicdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratag&o.

2.,5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas serdo realizadas por instituicdo intermediaria lider
(“COORDENADOR LIDER’) integrante do sistema de distribuido de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicao de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servico de formagdo de mercado (market making), sendo certo que, caso 0s
servicos de formador de mercado para as Cotas no mercado secundério venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratacao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel. A manutencédo do servigo de formador de mercado n&o seré obrigatoria.

2.7. DEPARTAMENTO TECNICO. Na hipétese do FUNDO investir em imdveis ou direitos reais sobre imoveis,
0 GESTOR prestara ao FUNDO os servicos de departamento técnico habilitado a realizar a anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

2.8. CONSULTORIA ESPECIALIZADA. Na hipétese do FUNDO investir em iméveis ou direitos reais sobre
imdveis, 0 GESTOR prestara ao FUNDO os servicos de consultoria especializada habilitada, para fins de dar
suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em atividades de analise, selegéo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios da carteira do FUNDO.

3. CLASSE
3.1.  CLASSE UNICA. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (“CLASSE”).

3.2. COTAS. As Cotas s&o escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas.

4, PRAZO

41. PRAZO DE DURAGAO. O FUNDO tem prazo de duragdo determinado, a contar da data de publicagdo
do anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do FUNDO, prazo este
equivalente ao maior entre: (i) o periodo de 06 (seis) anos, podendo referido prazo ser prorrogado por até 2 (dois)
anos, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, independentemente de realizagdo de assembleia geral de
Cotistas; e (i) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou obrigagdes do FUNDO decorrentes do processo de
desinvestimento dos ativos do FUNDO, nos termos do item 4.2. abaixo, independentemente de realizacdo de
assembleia geral de Cotistas (respectivamente, “Prazo de Duracdo” e “Data de Inicio do FUNDO”).
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4.2. PRORROGAGAOQ. Observada a Politica de Investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderé
manter o FUNDO em funcionamento, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, caso
Ativos ainda integrem a carteira do FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem
direitos e/ou obrigagdes contratuais, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores
mantidos pelo FUNDO para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas,
e valores a indenizar pelo FUNDO relativos a desinvestimentos do FUNDO.

4.3. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. Observado o Prazo de Duragéo, o GESTOR podera, a seu exclusivo critério,
e visando melhor interesse dos Cotistas, promover a liquidag¢éo antecipada do FUNDO a qualquer tempo, sem
necessidade de assembleia geral de Cotistas.

4.3.1. Sem prejuizo do Prazo de Duragéo, o0 GESTOR tem como expectativa em sua estratégia de investimentos
para 0 FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de Liquidez em um prazo n&o superior a 6 (seis)
anos. Observado que o prazo ora apresentado se refere a uma expectativa do GESTOR, podendo nao se
concretizar e 0 FUNDO ser liquidado somente ap6s o decurso total de seu Prazo de Duragéo.

5 EXERCICIO SOCIAL

51. INiCIO E ENCERRAMENTO. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

6. ENCARGOS

6.1. DEPESAS. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe sdo debitadas diretamente: (i)
taxas, impostos e contribui¢des que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;
(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e informagdes
periodicas previstas na regulamentacao vigente; (i) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO,
inclusive comunicagdes aos Cotistas; (iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e
comissOes pagas por operagdes do FUNDO; (vi) honorérios advocaticios, custas e despesas processuais
correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenago; (vii) despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou
de acordo com devedor; (viii) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungoes; (ix) despesas relacionadas ao exercicio
do direito de voto decorrente de ativos do FUNDO; (x) despesas com a realizagdo de assembleia geral de
Cotistas; (xi) despesas inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagéo ou liquidagéo do
FUNDO; (xii) despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da CLASSE; (xiii) despesas
com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos da CLASSE; (xiv) royalties devidos
pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o
administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; (xv) taxas de administracéo e de gestao; (xvi)
taxa de performance (se houver); (xvii) taxa maxima de custddia; (xviii) os montantes devidos as classes de
fundos investidoras em decorréncia de acordos de remuneracéo, que serdo deduzidos da taxa de administragao,
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performance ou gestdo, quando aplicavel; (xix) taxa maxima de distribuicdo; (xx) despesas relacionadas a
atividade de formador de mercado; (xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da CLASSE,
desde que de acordo com as hipoteses previstas na regulamentagao vigente; (xxii) contratacdo da agéncia de
classificagao de risco de crédito; (xxiii) distribuicdo primaria de Cotas; (xxiv) admissdo das Cotas a negociagéo
em mercado organizado; (xxv) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio; (xxvi)
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n° 175/2022; (xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias; (xxviii) gastos
necessarios @ manutengdo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e (xxix)
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM
n° 175/2022.

6.2. DESPESAS NAO PREVISTAS. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por
conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

6.3. RESPOSABILIDADE PELO PAGAMENTO. Adicionalmente, todo e qualquer encargo ou despesa que
passe a ser admitido como encargo do FUNDO, nos termos da regulamentagao aplicavel, podera ser arcado
diretamente pelo FUNDO.

1. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

7.4. COMUNICACAO. Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicacao admitidas nos
termos da legislagdo ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia vélida entre 0 FUNDO e o
Cotista, inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

8. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

8.1. OBRIGAGOES. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até 0 momento da adjudicacdo da
partilha, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

9. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

9.1. FORO. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
9.2. OUVIDORIA. Para a solug¢do amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou
pedidos de esclarecimentos, poderédo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Itali podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18

horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Séo Paulo, 08 de junho de 2026.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. INVESTIDORES PROFISSIONAIS. O FUNDO receberd recursos de investidores profissionais,
conforme assim definidos nos termos da regulamentacdo aplicavel, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo
perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobiliarios.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. RESPONSABILIDADE LIMITADA. A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor por eles
subscrito, observadas as regras e procedimentos previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. CONDOMINIO FECHADO. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas, nem a solicitagdo de amortizagdo promovida por Cotistas, salvo na hipotese de
liquidacdo do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de
investimento imobiliario, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668"), deste Regulamento e da regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

51. ATIVOS ELEGIVEIS. O FUNDO é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento oportunistico em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na regulamentagéo aplicavel, para fins de obtencdo de renda e de eventuais
ganhos de capital, através da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Ativos” e “Politica de Investimento”):

(i) participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agdes de capital fechado ou sociedades
limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas acbes, quotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo
FUNDO, direta ou indiretamente e que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢do de participa¢do societaria em
outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos
(“Participacdes Societarias”); e
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(ii) direitos reais sobre imdveis (‘Imdveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento e exploragéo de
Empreendimentos Imobiliarios.

Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente de uso
residencial.

5.1.1. O FUNDO adquirira Iméveis e demais Ativos vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

5.2.  ATIVOS DE LIQUIDEZ. O FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissao do tesouro nacional; (c) opera¢des compromissadas em geral, ou
em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja
politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima
(“Fundos Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial; e (f) outros ativos
financeiros admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas

alineas “a” a “f" desta cladusula, em conjunto referidos como “Ativos de Liquidez”)

5.3.  CONFLITO DE INTERESSES. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO e o GESTOR dependem de aprovagéo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

54. SELECAO E DIVERSIFICAGAO DE ATIVOS. O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relagdo aos
Imoveis) tera discricionariedade na selecéo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
FUNDO, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, ndo tendo o
GESTOR nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragéo do patriménio liquido do FUNDO
em valores mobiliarios, conforme previsto no item 5.8 abaixo.

55. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL. A critério do GESTOR, o
saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera ser reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas,
a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacéo de principal, sendo que, nesta hipdtese, 0 GESTOR
devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicao de rendimentos e/ou de principal.

5.5.1. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

56. ALTERAGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTO. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento
nao poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o
quérum estabelecido neste Regulamento.

5.7. COMPETENCIA. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento

da Politica de Investimento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade
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do ADMINISTRADOR com relagéo as atribuigdes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da
legislac@o e regulamentagao aplicaveis e neste Regulamento.

5.7.1. Os Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta
de deposito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagao e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BCB ou
pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.7.2. Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos
e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentag@o em vigor (tais como o critério de marcagéo a
mercado) e de acordo com o manual de precificagéo adotado pelo CUSTODIANTE, ou pela instituicdo que venha
a substituir o CUSTODIANTE na prestagéo dos servigos de controladoria para o0 FUNDO, observado o disposto
no subitem 5.7.3 abaixo.

5.7.3. A precificacdo dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificagao
do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR nao concordem com a precificagao,
baseada no manual de precificacdo do CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, deveréo decidir de
comum acordo o critério a ser seguido, observados os procedimentos estabelecidos no contrato de prestacao
de servigos firmado com 0 CUSTODIANTE.

58. CRITERIOS DE CONCENTRAGAO. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobilidrios, deveréo ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 1& estabelecidas (“Critérios de Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposicdes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposigdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre
fundos de investimento.

5.8.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliérios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o0 FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR ou
empresas ligadas, sem prejuizo das demais disposigdes regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral
de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo especifica.

5.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do montante de
seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida pela regulamentacéo especifica, observado que,
caso esteja configurada uma situagao de conflito de interesses, tal investimento dependeréa de aprovacgéo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

5.9.  AQUISICAO DE BENS IMOVEIS E DIREITOS REAIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patrimdnio do FUNDO serao adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta
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e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.9.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO, o ADMINISTRADOR faréa constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara
que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

5.9.2. Os bens imdveis e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do
ADMINISTRADOR.

510. RESTRICAO DE DIREITOS REAIS AOS COTISTAS. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os imdveis e os Empreendimentos Imobilidrios eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou
sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.11. ISENCAO DE RESPONSABILIDADE. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal
ou contratual relativa aos Iméveis e aos Empreendimentos Imobiliarios eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, observada a
hip6tese prevista no subitem 10.10. deste Anexo Descritivo.

6. RISCOS

6.1. PERDAS PARA 0S COTISTAS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A
RISCOS QUE PODEM GERAR DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA
OS COTISTAS.

6.2. RISCOS. Os riscos a que o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo |l
ao presente Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO
encontra-se disponivel aos respectivos investidores por meio do formulério eletrénico elaborado nos moldes da
regulamentacéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e 0s potenciais investidores deveréao
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AUSENCIA DE GARANTIAS. As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.
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7. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

74. EMISSAO. A cada nova emissdo de Cotas, as Cotas serdo objeto de oferta piblica registrada, ou
dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2. 12 EMISSAO. No ambito da primeira emisséo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 120.000.000
(cento e vinte milhdes) de Cotas, no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de até R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Patriménio Inicial”), na data de emissao, qual seja, a data da
12 (primeira) integralizagéo de Cotas do FUNDO (‘Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocagéo
parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 70.000.000
(setenta milhdes) de Cotas, totalizando o montante de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), na Data de
Emisséo (“Patriménio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da primeira emissao de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista na regulamentacdo aplicavel, de até 96.000.000 (noventa e seis milhdes) de Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais)na Data de Emissdo, equivalentes em
conjunto a até 80% (oitenta por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

7.21. Seréapermitida a subscrigéo parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas, na forma do item 7.2. deste
Anexo Descritivo.

7.2.2. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido subscritas
Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em
cada nova emissdo, ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de acordo com as
disposi¢des constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de liquida¢do o comprovante da
devolugéo a que se refere a alinea acima.

7.23. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patriménio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagéo especifica.

7.24. Quando da subscricdo das Cotas da 1? Emisséo, o investidor deverd assinar o compromisso de
investimento, o boletim de subscrigéo e o termo de ciéncia de risco e ades&do ao regulamento (respectivamente
“Compromisso de Investimento”, “Boletim de Subscri¢do” e “Termo de Adeséo”), para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Anexo Il deste
Regulamento; (iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de eventual responsabilidade por aportes
adicionais de recursos, a depender da deliberagdo tomada pelos Cotistas na Assembleia de Resolugéo
(conforme abaixo definidos).

7.2.5. As Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO serdo subscritas pelos investidores e integralizadas pelo
Preco de Integralizagdo, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das Chamadas de Capital
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(conforme abaixo definidos) a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos
respectivos compromissos de investimento que seréo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscrigao
das Cotas (“Chamada de Capital’). A forma de integralizagéo das Cotas seré estabelecida no Compromisso de
Investimento, sendo que o preco de integralizacdo sera equivalente a R$ 1,00 (um real) (‘Preco de
Integralizagéo”).

7.2.6. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos; ou (ii) identifique
necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, 0
GESTOR comunicard o ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas em um
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos
e multiplo inteiro do Preco de Integralizagdo da Cota, a ser integralizado em até 10 (dez) Dias Uteis de cada uma
das Chamadas de Capital, observado que, o ADMINISTRADOR divulgara comunicado ao mercado, de modo a
dar publicidade com relagéo ao procedimento das Chamadas de Capital, considerando os prazos estipulados
pela B3, contendo, no minimo, (a) a quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas; (b) o valor total que
devera ser integralizado; e (c) a data prevista para liquidagao da respectiva Chamada de Capital, de modo que
os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes de integralizagdo das Cotas.

7.2.7. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua obrigagao
de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer
notificacdo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

7.2.7.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados a tomar uma das
seguintes medidas, com relagéo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no
interesse do FUNDO, conforme item 7.2.7.2. abaixo:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, 0s procedimentos extrajudiciais e/ou judicias para a cobranga dos
valores correspondentes as Cotas nao integralizadas pelo Cotista Inadimplente, acrescidos de (a) valor
correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data em que tal pagamento
deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado; juros de mora de 12% (doze por cento)
ao ano; e (c) multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuigdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em
que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo
certo que eventuais saldos existentes apds tal dedugéo, se houver, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente, observado o disposto no item 7.2.7.3. abaixo, dispondo 0 ADMINISTRADOR de todos os
poderes para fazer tal compensagao em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para
integralizar Cotas com os recursos de tais distribuigdes em seu nome; e

(iif) suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista Inadimplente com relagéo
a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em
que for integralmente quitada a obrigagao do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do FUNDO.
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7.2.7.2. Para fins do disposto no inciso “iii” do item 7.2.7.1., as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente néo
serao contabilizadas pelo ADMINISTRADOR para fins do cdmputo de votos em assembleias gerais de Cotistas.

7.2.7.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente
e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou pelo FUNDO com relagdo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

7.3. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com 0 GESTOR, observado o previsto neste Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 1% Emisséo (“Inplif’),
independentemente de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele
estabelecidos, incluindo, mas néo se limitando, a data base e a propor¢do do grupamento, sendo certo que,
todos estes critérios deverao constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que
tratar sobre o Inplit das Cotas da 12 Emissao.

7.4. CAPITAL AUTORIZADO. O ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), ndo se considerando,
para estes fins, as Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

7.41. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral de Cotistas poderéa deliberar sobre novas emissdes
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no subitem
7.4.2. abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribui¢do, observado o quanto disposto na
regulamentagéo aplicavel.

7.4.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.4. deste Anexo Descritivo, o valor de cada
nova Cota devera ser fixado conforme recomendagéo do GESTOR, tendo-se como base (podendo ser aplicado
agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagéo dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em
razao do critério que venha a ser adotado.

7.4.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscrigdo de novas Cotas, na proporgéo de suas respectivas participagcdes (com base na relagéo de Cotistas
na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo ou, conforme o caso,
na data base que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emissao de Cotas, na hipotese
do item 7.4. deste Anexo Descritivo), respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio
de tal direito de preferéncia.

7.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso 0s
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisigao das referidas Cotas e desde que tal cesséo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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7.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao apresentada
pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao, observando-se, para tanto, os
termos e condi¢Oes estabelecidos na regulamentagao em vigor.

7.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicao anterior.

7.5.  TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas, podera ser
devida pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emisséo de Cotas.

7.5.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo priméaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria. Caso ap6s 0 pagamento de todos os gastos da distribuico primaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo primaria, tal valor sera revertido
em beneficio do FUNDO.

7.6.  TAXA DE SAIDA. Nao havera cobranca de taxa de saida.
8. NEGOCIAGAO

8.1. AMBIENTE DE NEGOCIACAO. As Cotas, observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, serdo
admitidas para distribuicao e para negociagdo em mercado de bolsa de valores administrado pela B3, nos termos
da legislagdo aplicavel.

8.1.1. Adicionalmente, nos termos do item 8.1. acima, embora as Cotas estejam admitidas & negociagdo do
mercado secundario, estas somente poderéo ser efetivamente negociadas apés o decurso de 56 (cinquenta e
seis) meses contados do anuncio de encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo do
FUNDO e/ou até encerradas todas as Chamadas de Capital, a critério do GESTOR. Para fins de clareza, o
periodo de restricdo a negociagdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de
bloqueio entao remanescente para que passem a ser negociadas livremente.

8.1.2. Fica vedada a negociacao de fragdo de Cotas.

8.2. BALCAO. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.2.1. Para efeitos do disposto no item 8.3. deste Anexo Descritivo, ndo séo consideradas negociagao de Cotas
as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagéo, heranca e sucessao.
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9.  REMUNERAGAO

9.1. TAXA GLOBAL. Pela prestagao dos servigos de administragéo, gestéo e escrituragéo das cotas, sera
devida pelo FUNDO uma taxa global (“Taxa Global”) equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento), incidente
sobre o patrimdnio liquido do FUNDO, calculado conforme item 9.5 deste Anexo Descritivo, observado o valor
minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

9.2. SEGREGAGAO DAS TAXAS. A segregacdo da Taxa Global pela prestagdo dos servicos de
administragéo, gestdo e escrituragéo das cotas, estara disponivel, conforme regulamentacao aplicavel, em forma
de sumario no website: https://www.kinea.com.br/.

9.3. TAXA DE PERFORMANCE. Adicionalmente, 0 GESTOR recebera taxa de performance equivalente a 20%
(vinte por cento) da rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administragéo inclusa na Taxa Global, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano
(“Benchmark” e “Taxa de Performance”, respectivamente).

9.3.1. A Taxa de Performance ser4 calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a
soma das distribuices de resultados aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior ao volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo
FUNDO até entao, atualizado pelo Benchmark.

9.3.2. Uma vez pago aos Cotistas 0 volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicbes aos Cotistas, por meio da amortizagéo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporgéo de sua participagdo no
FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao GESTOR, a titulo de Taxa de Performance.

9.4. CALCULO. A Taxa Global é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),
mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

9.41. Os tributos incidentes sobre a Taxa Global serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislagao tributéria aplicavel.

9.4.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definigio deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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9.4.3. ATaxa Global sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,
conforme o caso, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

9.5.  PATRIMONIO LiQUIDO. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

9.6. PRESTADORES DE SERVIGO. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera
estabelecer que parcelas da Taxa Global, equivalentes a taxa de administragédo e da taxa de gestao,
respectivamente, sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administrag&o e/ou da taxa de gest&o.

9.7.  CONTRATACAO DE TERCEIROS. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos (i) de
escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) departamento técnico; e (iv) previstos nos termos da
regulamentacéo aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

9.8. TAXA DE CUSTODIA. Pelos servicos de custodia, o Custodiante fara jus a uma remuneragéo fixa
mensal, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custédia.

10.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

10.1. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimdnio liquido do
FUNDO esta negativo nos seguintes eventos:

(i) houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou
(i) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais 0 FUNDO invista.

10.2. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou
patriménio liquido negativo no fechamento do dia, 0 ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o0 FUNDO
esteja em processo de liquidagao, nao realizar amortizagéo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta
publica de Cotas em andamento, ndo aceitar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacdo de Fato Relevante, nos termos da
regulamentag&o vigente.

10.3. PLANO DE RESOLUGAO DE PATRIMONIO LiQUIDO. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR
verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte)
dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o0 GESTOR (*Plano de

Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugéo para o patrimdnio liquido negativo
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que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir o patriménio liquido negativo.

(i) convocar assembleia especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolucdo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagéo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apo6s a conclusdo do Plano de Resolugdo, que devera ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. ADOGCAO FACULTATIVA. Caso, apés a adocdo das medidas previstas no item 10.2., o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patrimonio
liquido negativo n&o represente risco a solvéncia do FUNDO, a adogao das medidas referidas no item 10.3. se
torna facultativa.

10.5. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente & convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimonio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. ASSEMBLEIA DE ESCLARECIMENTO. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo
posteriormente a convocagdo da Assembleia de Resolugdo e anteriormente a sua realizagdo, a referida
Assembleia deve ser realizada para que 0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do
FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item 10.7. abaixo.

10.7.  NAO APROVAGAO DO PLANO DE RESOLUGAO. Em caso de ndo aprovagéo do Plano de Resolugo
na Assembleia de Resolugao, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir 0 patrimdnio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagcdes do FUNDO, hipotese na qual seria permitida a
subscrigdo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o0 FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iif) liquidar o FUNDO, desde que nao remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. AUSENCIA DO GESTOR. O GESTOR deve comparecer & Assembleia de Resolugao ou Assembleia de
Esclarecimento, conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira do FUNDO. No entanto,

a auséncia do GESTOR n&o impde ao ADMINISTRADOR qualquer dbice quanto a realizacdo das referidas
Assembleias.
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10.9. MANIFESTAGAO DOS CREDORES. Na Assembleia de Resolucdo, é permitida a manifestacdo dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.10. PEDIDO JUDICIAL DE INSOLVENCIA. Caso a Assembleia de Resolugdo ndo seja instalada por falta
de qudérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, 0 ADMINISTRADOR
deve ingressar com pedido de declaracéo judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. RISCO AO FUNCIONAMENTO DO MERCADO. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia
do FUNDO, quando identificar situagdo na qual o patrimbnio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. FATO RELEVANTE. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia
do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentagéo vigente e deste
Regulamento.

10.13. PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA. T4o logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(i) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR néo adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO nao mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.14. NAO SOLIDARIEDADE ENTRE AS CLASSES. Caso o FUNDO venha possuir mais de uma CLASSE,
as CLASSES possuirao patriménios segregados entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos do
inciso Il do artigo 1.368-D do Cddigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugdo CVM n° 175/2022. Caso o
patriménio liquido de uma CLASSE se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigagdes e direitos desta
CLASSE as demais que integrem o FUNDO. N&o ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra
forma de coobrigagéo entre CLASSES.

10.15. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servigos do FUNDO n&o séo responsaveis por
quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas néo se limitando, as despesas
atribuiveis a CLASSE com patriménio liquido negativo ou insolvente, excegao feita as situagdes expressamente
previstas na legislacao vigente.
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10.15.1. A renlncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patrimdnio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncao de responsabilidade pelas obrigacdes ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos
Cotistas, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagao
de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme
orientagdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros contébeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. DATA DE PAGAMENTO. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo,
podera ser realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo
distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na préxima data
prevista para distribui¢do de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3.  AMORTIZAGAO. Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizacdo de rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderéo ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuigdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagéo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagéo historica da Cota até o momento do referido evento.

11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, 0s
titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizagao
da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela institui¢do responsavel pela
prestacéo de servigos de escrituragdo das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas faréo jus a distribuicao de rendimentos
em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item ser&o realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia

de recursos autorizado pelo BCB. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
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operacionais da B3, e abrangerdo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingao entre os Cotistas.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

121.  INFORMAGOES DO FUNDO. O ADMINISTRADOR prestara as informac6es periodicas e disponibilizara
os documentos relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em

conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(INFORMACOES DO FUNDO").

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO seréo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. REGULAMENTO. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

12.3. ENVIO DE INFORMAGOES A CVM. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgagdo das
INFORMACOES DO FUNDO referida no item 12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO
FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

12.4. ENVIO DE INFORMAGOES AOS COTISTAS. As INFORMAGOES DO FUNDO poderéo ser remetidas
aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrnicos.

12.5. PUBLICAGAO DE FATO RELEVATE. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata
disseminagéo dos fatos relevantes relativos ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
assembleia geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicéo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
13.1. CONVOCAGAO. O ADMINISTRADOR convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida
na regulamentagao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do

FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio eletronico
e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.
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13.2. ORDEM DO DIA. A convocagédo da assembleia geral de Cotistas, da qual constaréo o dia, a hora € 0
local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

13.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocacao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

13.2.2. A assembleia geral de Cotistas também poderéa ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais requisitos
estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagao de assembleia geral de Cotistas
solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informacfes necessarias para a devida convocacdo da
respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no item 13.2.5. abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da
assembleia geral de Cotistas, na hipétese deste dispositivo, serd assegurada ao GESTOR ou seus
representantes.

13.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentacéo especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagao da
assembleia geral ordinaria.

13.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 13.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

13.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 13.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “” a “iii” do subitem
13.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
13.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.

13.3. COMPETENCIA. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:
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demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

alterag@o do Regulamento;

destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusdo, incorporacgéo, cisdo e transformagéo do FUNDO;

dissolugao e liquidagdo do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

alterag@o do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciagéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO,;

eleicdo, destituicdo e fixagdo de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade

com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que poderéo ser por eles

incorridas;

k) alteracao da taxa de administragéo;

1) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagéo
aplicavel; e

m) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO.

= oD S o0 o o0 o
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13.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alteragéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razéo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao das taxas de administragéo, de custddia ou de performance.

13.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 13.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

13.3.1.2. A alteragéo referida no subitem 13.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

13.4. QUORUM. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as
deliberacdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 13.5. deste Anexo
Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no item 13.3. deste Anexo
Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (q), (i), (k) e (I), que dependem da aprovagao de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.
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13.4.1. Os percentuais de que trata o item 13.4. deste Anexo Descritivo, deverédo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

13.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

13.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;
)

)

o O T QO

os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

D

13.4.3.1. N&o se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do FUNDO; ou

Il todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao
das Cotas, podendo aprovar o laudo.

13.4.4. Os Cotistas poder&o enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituicao
a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagao indique essa possibilidade e
estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e
horario estabelecidos, cujas deliberagbes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito,
observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo Descritivo.

13.4.5. CONSULTA FORMAL. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a
ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terdo seu direito de voto
limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo, incorporagéo, ciséo e transformagéo do FUNDO;
(ii) destituigdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO e escolha
de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteragdo da taxa de administrag&o.

13.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
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que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decis6es serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 13.4. deste Anexo
Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagédo
aplicavel.

13.6. ATA DE ASSEMBLEIA. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua
realizacdo, ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

13.7. REPRESENTANTE DOS COTISTAS. A assembleia geral de Cotistas poderd eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reelei¢do, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Empreendimentos Imobiliérios a serem
adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exer¢a cargo ou fun¢do na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) nao
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporéaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

13.7.2. Aremuneragao do representante de Cotistas eleito na forma do item 13.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.

13.7.3. A eleigéo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.7.4. Afuncgdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

14.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1. EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de
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representante deste, norteado pela lealdade em relagao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

14.2. CONFLITO DE INTERESSES. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez.

14.3. DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta
prévia a Cotistas ou de orienta¢des de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento, sendo que 0 GESTOR tomaré as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

144. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

15.  TRIBUTAGAO

15.1. ENQUADRAMENTO. Para n&o se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, 0 ADMINISTRADOR envidara
melhores esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da legislagéo aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que correspondam a quantidade minima de investidores exigida
nos termos da legislacdo e regulamentag@o em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio;
e (v) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteragdes
na legislagao tributaria implicard na mudanga dos critérios e eventuais pardmetros para fins de tributacéo do
FUNDO, inclusive aqueles relativos a isengdes.

15.2. AUTORIZAGAO. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informagdes relativas ao custo de aquisicdo de Cotas para fins de calculo de eventuais
tributos que incidam em razéo do investimento nas Cotas de emissdo do FUNDO.
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15.3.  NOTIFICAGAO. Caso o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
15.1. acima deverao notificar o Administrador a respeito de sua condi¢&o, assim que tomar conhecimento de seu
enquadramento nas hipdteses ali previstas.

16.  LIQUIDAGAO

16.1. HIPOTESES DE LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado em razdo do decurso de seu Prazo de
Duracao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

16.2. LIQUIDAGAO ANTECIPADA. SZo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da
legislacdo e regulamentagao em vigor:

a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) caso ndo ocorra a aprovagao pelos Cotistas, em assembleia geral de Cotistas, da aquisi¢édo do Ativo
previsto nos documentos oferta da primeira emiss@o de Cotas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses;

C) renuncia e ndo substituigdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

d) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do ADMINISTRADOR; ou

e) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO.

16.1. PROCEDIMENTOS. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas seréo realizados apés
(i) alienag&o da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO, (ii) alienagao
dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcao
organizado, em mercado de balcdo nédo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; (iii) alienagéo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez.

16.2. RESGATE. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, se for 0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, o0 quanto disposto neste Regulamento.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagédo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez, deduzido das despesas e demais exigibilidades do
FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.
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16.5. ENTREGA DOS ATIVOS. Caso nédo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no item 16.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1.
deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

16.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.5.2. Na hiptese da assembleia geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
serao entregues aos Cotistas mediante a constituigédo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcado de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds
a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil Brasileiro.

16.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos efou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderéd promover o pagamento
em consignacgao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

16.6. RELATORIO DO AUDITOR. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatorio
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7. CANCELAMENTO DO REGISTRO. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover 0
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
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liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se
refere o item 16.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO, E AVALIAR OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE
RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAQ, PODERA OCORRER
PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do FUNDO est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que 0
ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para 0 FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou resultados
do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que néo seja atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

a) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS -
CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, O VALOR POR COTA INTEGRALIZADO
PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO
INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS
INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DA 12 EMISSAO DO FUNDO PODERAO
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EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTAGAOQ APLICAVEL
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO DO VALOR POR COTA INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR,
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO
CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE AOS ENCARGOS
DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGCAQ DAS
COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM
RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAO.

b)  RISCORELACIONADO AS CONDIGOES PARA A LIQUIDAGAO DA OFERTA - SEM PREJUIZO DAS
DEMAIS CONDIGOES PRECEDENTES ESTABELECIDAS NO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DA PRIMEIRA
EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, E CONDICAO PARA A CONCRETIZACAO DAS AQUISICOES DESCRITAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, A CAPTACAO MINIMA
DE RECURSOS EQUIVALENTE A R$ 140.000.000,00 (CENTO E QUARENTA MILHOES DE REAIS)
(“ONTANTE PARA AS AQUISICOES’). O MONTANTE PARA AS AQUISICOES PODERA SER OBTIDO
INDIVIDUALMENTE PELO FUNDO, OU EM CONJUNTO COM OUTROS VEICULOS DE INVESTIMENTO
GERIDOS PELO GESTOR QUE VENHAM A INVESTIR NO MESMO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
DEFINIDO NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, OU AINDA
POR MEIO DE OUTRAS FONTES DE CAPTACAO ESTABELECIDAS COM O SOCIO DESENVOLVEDOR DO
PROJETO, SEM PREJUIZO DO ATINGIMENTO DO VOLUME MINIMO DA OFERTA. A OFERTA PODERA SER
REVOGADA CASO TAL CONDICAO NAO SEJA VERIFICADA ATE A DATA DE INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO, HIPOTESE EM QUE O COORDENADOR LIDER DA PRIMEIRA
EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DEVERA CANCELAR A OFERTA E O ADMINISTRADOR OS
RESPECTIVOS TERMOS DE ACEITACAO E BOLETINS DE SUBSCRICAO FIRMADOS PELOS
INVESTIDORES.

CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO E O MONTANTE
PARA AS AQUISICOES NAO SEJAM ATINGIDOS, TAIS EVENTOS PODERAO SER TRATADOS COMO
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EVENTOS DE RESCISAO DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO, PROVOCANDO, PORTANTO, A REVOGAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 67
COMBINADO COM O ARTIGO 70, PARAGRAFO 4°, AMBOS DA RESOLUGAO CVM 160 E DO PARAGRAFO
6° DO OFiCIO-CIRCULAR N° 10/2023/CVM/SRE.

EM CASO DE RESCISAO DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO, TAL RESCISAO IMPORTARA NO CANCELAMENTO DE REGISTRO DA OFERTA, CAUSANDO,
PORTANTO, PERDAS FINANCEIRAS AOS INVESTIDORES. EM CASO DE CANCELAMENTO DA OFERTA,
TODOS 0S TERMOS DE ACEITAGAO E BOLETINS DE SUBSCRICAO FIRMADOS PELOS INVESTIDORES
SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADOS, OBSERVADOS OS PROCEDIMENTOS DE DEVOLUGAO
DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. A POSSIBILIDADE DE CANCELAMENTO DA OFERTA DA
PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DEVE SER LEVADA EM CONSIDERAGAO NO MOMENTO DE
DECISAO DE INVESTIMENTO DOS INVESTIDORES, SOB RISCO DE GERAR PREJUIZOS AOS
INVESTIDORES.

¢)  RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO
TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.

d) RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE UMA
EXTENSA LEGISLACAO QUE DEFINE TODAS AS CONDIGCOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS IMOVEIS
BEM COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA DE UM EMPREENDIMENTO. ADICIONALMENTE, O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A
ATIVIDADE DE CONSTRUGAO E SOFRE OS IMPACTOS DECORRENTES DE: (I) AUMENTO DE CUSTOS
DE OBRAS DEVIDO AO SURGIMENTO DE EVENTOS NAO ESPERADOS OU POR AUMENTO DOS CUSTOS
DE MATERIAS PRIMAS OU MAO DE OBRA,; (Il) ATRASOS NA CONCLUSAO DAS OBRAS; (Ill) CUSTOS
ADICIONAIS DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.
ATRASOS NA CONCESSAO DE APROVAGOES E OS RISCOS INERENTES A ATIVIDADE DE
CONSTRUGAO E INCORPORAGCAO IMOBILIARIA PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO FUNDO .

e) RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS
ADICIONAIS DE CAPITAL: EM CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO HONRE COM A CHAMADA
DE CAPITAL REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES
DE CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA HIPOTESE DE
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER OBRIGADO A
RESSARCIR O FUNDO PELAS PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA, INCLUSIVE, MAS NAO SE
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LIMITANDO, A QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEM O
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA DEVIDA PELO COTISTA INADIMPLENTE, A
PARTIR DA DATA INDICADA NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGAO, PELO IPCA/IBGE, E OS JUROS DE
MORA DE 12% (DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO)
DO VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO, EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELACAO A SUA OBRIGAGAO DE INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA TER QUE
DESEMBOLSAR RECURSOS SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE COMPROMETIDOS NA
SUBSCRICAO DAS COTAS DO FUNDO A TiTULO DE RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS, JUROS
DE MORA, MULTA ASSIM COMO ATUALIZAGAO MONETARIA.

f) RISCO DE LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA
BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA
NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A
VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA
DAS COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS
JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS
OU DA AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PODERA SER AFETADO.

g) RISCOS DE MERCADO - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE
MERCADO, NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS,
DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM GANHOS
OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NO REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PREGO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

h) RISCO DE PERFORMANCE DAS VENDAS DOS IMOVEIS QUE COMPOEM O0S
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - NAO HA GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DAS VENDAS
ESPERADA PARA UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO OCORRA CONFORME
INICIALMENTE ESPERADO, TANTO NO QUE SE REFERE AO PRECO DE VENDAS, CURVA DE
RECEBIVEIS, BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A
RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.
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i) RISCO DE PERFORMANCE DO FUNDO - A RENTABILIDADE DO FUNDO ENCONTRA-SE
VINCULADA AO SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO: O INVESTIMENTO NAS COTAS
CARACTERIZA UMA APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL, O QUE
SIGNIFICA QUE A RENTABILIDADE A SER PAGA AO COTISTA DEPENDERA: (I) DA AQUISICAO E
POSTERIOR ALIENAGAO DE ATIVOS PELO FUNDO; E (Il) DO SUCESSO DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS A SEREM DESENVOLVIDOS EM PARCERIA COM DETERMINADOS DESENVOLVEDORES,
EM RAZAO DE QUE O PAGAMENTO DOS ATIVOS ESTAR VINCULADO A COMERCIALIZAGAO DOS
RESPECTIVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NESSE CASO, OS VALORES A SEREM
DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO, DIRETAMENTE, DOS RESULTADOS DO FUNDO,
PROVENIENTES, PRIMORDIALMENTE, () DA CAPACIDADE DE IDENTIFICACAO PELOS
DESENVOLVEDORES DE ATIVOS QUE POSSAM SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO; (Il) DA CAPACIDADE
DOS DESENVOLVEDORES DE UTILIZAR TAIS ATIVOS PARA O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; E (lll) DAS VENDAS DOS RESPECTIVOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS. NAO HA GARANTIA DE SUCESSO DA IMPLEMENTAGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DE FORMA QUE NAO E POSSIVEL GARANTIR QUALQUER RENDIMENTO VINCULADO AOS
INVESTIMENTOS E OPERAGOES DO FUNDO.

j  RISCO DE NAO APROVAGAO DA AQUISICAO DA SOCIEDADE INVESTIDA OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ CONFLITADOS - APOS O ENCERRAMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO,
SERA CONVOCADA A ASSEMBLEIA GERAL DE CONFLITO DE INTERESSES, PARA DELIBERAR SOBRE
A POSSIBILIDADE DE (1) AQUISICAO PELO FUNDO DAS QUOTAS DA SOCIEDADE INVESTIDA, TENDO
COMO CONTRAPARTE VENDEDORA DETERMINADO(S) VEICULO(S) DE INVESTIMENTO GERIDO(S)
PELO GESTOR E/OU ADMINISTRADO(S) PELO ADMINISTRADOR, OU POR PARTES QUE SEJAM
PESSOAS LIGADAS, NOS TERMOS DO ART. 31, §2° DO ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUGAO CVM N°
175/2022; OU (Il) DE AQUISICAO OU ALIENACAO PELO FUNDO DE ATIVOS DE LIQUIDEZ, QUE SEJAM
OFERTADOS, ESTRUTURADOS, DISTRIBUIDOS, EMITIDOS, DEVIDOS OU QUE TENHAM COMO
CONTRAPARTE VENDEDORA O ADMINISTRADOR OU O GESTOR (INCLUINDO PESSOAS A ELAS
LIGADAS), INCLUSIVE VEICULOS DE INVESTIMENTO ADMINISTRADOS E/OU GERIDOS PELAS PESSOAS
ACIMA MENCIONADAS, TENDO EM VISTA QUE TAIS SITUACOES CONFIGURAM UM POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO VIGENTE APLICAVEL E SUA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA DE APROVAGAO PREVIA E ESPECIFICA DE COTISTAS, REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA DE COTISTAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO Ill, DA RESOLUCAO
CVM n° 175/2022. CASO A AQUISICAO DA SOCIEDADE INVESTIDA NAO SEJA APROVADA PELOS
COTISTAS, O FUNDO SERA LIQUIDADO, NA FORMA ESTABELECIDA NO REGULAMENTO. CASO A
AQUISICAO DE ATIVOS CONFLITADOS SEJAM APROVADOS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, RESPEITANDO OS QUORUNS DE APROVACAO ESTABELECIDOS, AS AQUISICOES
PODERAO SER EFETIVADAS, MESMO QUE NAO OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS
COTISTAS.

k) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS — O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS E DESENVOLVEDORES IMOBILIARIOS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO

37

238



RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS, PINTURA, DECORAGAO, CONSERVAGAO, CONTRAPARTIDAS,
INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA, INDENIZAGOES TRABALHISTAS, BEM COMO
QUAISQUER OUTRAS DESPESAS QUE NAO SEJAM ROTINEIRAS PARA O DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO NA RENTABILIDADE DAS
COTAS.

)] RISCO DE AUMENTO DOS CUSTOS DE CONSTRUGAO E DILUIGAO DOS COTISTAS - O FUNDO
PODERA ADIANTAR QUANTIAS PARA PROJETOS DE CONSTRUGAO, DESDE QUE TAIS RECURSOS SE
DESTINEM EXCLUSIVAMENTE A EXECUCAO DA OBRA DO EMPREENDIMENTO E SEJAM COMPATIVEIS
COM O SEU CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO. ASSIM, O FUNDO PODERA CONTRATUALMENTE
ASSUMIR A RESPONSABILIDADE DE UM EVENTUAL AUMENTO DOS CUSTOS DE CONSTRUGAO DOS
REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NESTE CASO, O FUNDO TERA QUE APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS NOS REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PARA QUE OS MESMOS
SEJAM CONCLUIDOS E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS PODERAO TER QUE SUPORTAR O
AUMENTO NO CUSTO DE CONSTRUGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. OS RECURSOS
ADICIONAIS PODERAO SER PROVENIENTES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO OU EM
DECORRENCIA DE CAPTAGOES ALTERNATIVAS JUNTO AO SOCIO DESENVOLVEDOR DO PROJETO,
OBSERVADO QUE, NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM NOVAS EMISSOES E/OU CAPTAGOES
ALTERNATIVAS JUNTO AO SOCIO DESENVOLVEDOR DO PROJETO, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS E/OU O FUNDO PODERA TER SUA PARTICIPAGAO DILUIDA
NA SOCIEDADE INVESTIDA, RESPECTIVAMENTE.

m) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES
DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

NAO OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUICAO DAS
COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO
FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (1) O GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il) AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE

O FUNDO E O GESTOR QUE DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, COMO POR EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO
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APLICAVEL: (I) A AQUISICAO, LOCAGAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (Il) A ALIENAGAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (Ill) A AQUISIGAO, PELO FUNDO, DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR,; (IV) A CONTRATAGAO,
PELO FUNDO, DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS
SERVIGCOS NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAOQ APLICAVEL, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO
DE COTAS DO FUNDO, COMO E O CASO DA PRESENTE OFERTA, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES
LIGADAS.

DESTA FORMA, CASO VENHAM EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES E ESTES SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, RESPEITANDO OS
QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDOS, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMO QUE NAO
OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

n) RISCO TRIBUTARIO - A LEIN°9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999 (“LEI N°9.779/99"), ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA
E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEIl, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUIGAO AQO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELAGCAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO
DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.
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AINDA, DE ACORDO COM A LEI N° 9.779/99, 0S RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO Ill, DA LEI
N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 14.754/23, HAVERA ISENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS
COM RELAGAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FISICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30%
(TRINTA POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (1) O CONJUNTO DE
COTISTAS PESSOAS FiSICAS LIGADAS, DEFINIDAS NA FORMA DA LEGISLACAO APLICAVEL, SEJAM
TITULARES DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHES DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30%
(TRINTA POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO (lll) O FUNDO CONTE
COM NO MINIMO 100 (CEM) COTISTAS: E (IV) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA
FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER
MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUIGAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURAGCAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAOQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLAGCAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO FUNDO (“‘EVENTO?), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI N° 9.779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO
E NECESSARIA A INFORMAGAO DO RESPECTIVO CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM OFERTA
PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISIGAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES NECESSARIAS PARA A APURAGCAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO A TIiTULO DE
IMPOSTO DE RENDA (“IR”) NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS
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INFORMACOES, PELO COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISICAO DAS COTAS DO
FUNDO PODERA SER CONSIDERADO O VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO PRIMARIO, O MENOR
VALOR DE NEGOCIACAO SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00
(ZERO), CONFORME O CASO, IMPLICANDO EM TRIBUTACAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE
PRINCIPAL INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS
INFORMACOES SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE
RETENCAO E RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

o) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO VOLUME
TOTAL DA OFERTA - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUIGAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O VOLUME MINIMO DA OFERTA. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.

p) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO - O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl E UMA APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DOS IMOVEIS DO PATRIMONIO DO FUNDO. NO CASO EM QUESTAO,
0S VALORES A SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO DO RESULTADO DO FUNDO, QUE
POR SUA VEZ, DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS PREVISTAS NO REGULAMENTO PARA A
MANUTENGCAO DO FUNDO. ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE ENTRE A DATA DA
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS OBJETO DA OFERTA E A EFETIVA DATA DE AQUISIGAO DOS ATIVOS,
0S RECURSOS OBTIDOS COM A OFERTA SERAO APLICADOS EM TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
EMITIDOS POR ENTES PUBLICOS OU PRIVADOS, DE RENDA FIXA, INCLUSIVE CERTIFICADOS DE
DEPOSITOS BANCARIO, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

q) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA OU REDUGAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, 0S COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO
EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO
ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

r) RISCO DE DESVALORIZAGAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DOS
ATIVOS PELO FUNDO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS EM
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ATIVOS E EM SOCIEDADES INVESTIDAS QUE INVESTEM EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERAGAO E O POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A
MEDIO E LONGO PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO LOCALIZADOS 0S IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DO FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO TAMBEM DEVE
LEVAR EM CONTA A EVOLUGAO DESTE POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM
VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO
SOBRE O VALOR DO IMOVEL INVESTIDO PELO FUNDO, SENDO QUE, CASO A EVENTUAL
DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE
O VALOR DAS COTAS OU A SUA RENTABILIDADE.

s) RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO — TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO
FUNDO SERAO APLICADOS EM ATIVOS, O PREGCO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM VARIAGOES EM FUNGCAO DO COMPORTAMENTO DA
ECONOMIA, SENDO AFETADO POR CONDIGOES ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERAGOES DA
POLITICA MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. A
REDUGAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS
IMOVEIS E SOBRE AS RECEITAS DELES PROVENIENTES, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO
FUNDO E PELAS SOCIEDADES INVESTIDAS, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

t) RISCO DECORRENTE DA ALTERAGAO DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO A SER DESENVOLVIDO PELA SOCIEDADE INVESTIDA E DA NAO OBRIGATORIEDADE DE
REVISOES E/OU ATUALIZAGOES DE PROJEGOES - AS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO QUE SERA DESENVOLVIDO PELA SOCIEDADE INVESTIDA DESCRITAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE PODERAO SER ALTERADAS NO MOMENTO DA EFETIVA IMPLEMENTAGAO E
DESENVOLVIMENTO DO PROJETO, OBSERVADO QUE O FUNDO, A ADMINISTRADORA, O GESTOR E AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA NAO POSSUEM QUALQUER OBRIGAGAO DE REVISAR
E/OU ATUALIZAR QUAISQUER PROJEGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU DE
QUALQUER MATERIAL DE DIVULGAGAO DO FUNDO E/OU DA OFERTA, INCLUINDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUE CONSIDERA SEM LIMITAGAO, QUAISQUER REVISOES QUE REFLITAM
ALTERAGOES NAS CONDIGOES ECONOMICAS OU OUTRAS CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES A DATA
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU DO REFERIDO MATERIAL DE DIVULGAGAO E DO ESTUDO DE
VIABILIDADE, CONFORME O CASO, MESMO QUE AS PREMISSAS NAS QUAIS TAIS PROJEGOES SE
BASEIEM ESTEJAM INCORRETAS.

u) A CLASSE PODERA ADQUIRIR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE AINDA NAO ESTEJAM
CONCLUIDOS E, PORTANTO, NAO TENHAM OBTIDO TODAS AS LICENGAS APLICAVEIS - REFERIDOS
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SOMENTE PODERAO SER VENDIDOS QUANDO ESTIVEREM
DEVIDAMENTE REGULARIZADOS PERANTE 0OS ORGAOS PUBLICOS COMPETENTES. DESTE MODO, A
DEMORA NA OBTENGAO DA REGULARIZAGAO DOS REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
PODERA PROVOCAR A IMPOSSIBILIDADE DE COMERCIALIZA-LOS E, PORTANTO, PROVOCAR
PREJUIZOS A CLASSE E, CONSEQUENTEMENTE, AOS SEUS COTISTAS. A CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITOS DO INSS E ISS RELATIVOS A OBRAS NOS IMOVEIS E NECESSARIA PARA A AVERBAGAO NA
MATRICULA DOS IMOVEIS DAS OBRAS NELES DESENVOLVIDAS. DESTA FORMA, CASO HAJA DEBITOS
DO INSS RELATIVO A OBRA DESEMPENHADA NOS IMOVEIS, O FUNDO PODERA VIR A SER
RESPONSABILIZADO E ARCAR COM TAIS DEBITOS, O QUE PODERA GERAR PREJUIZO AO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS COTISTAS, BEM COMO A OBRIGAGAO DE APORTAR RECURSOS NO
FUNDO PARA ARCAR COM TAIS DEBITOS. NESSAS HIPOTESES, O FUNDO, A SUA RENTABILIDADE E O
VALOR DE NEGOCIAGAO DE SUAS COTAS PODERAO SER ADVERSAMENTE AFETADOS.

v) RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS COM 0S DESENVOLVEDORES E TERCEIROS: O FUNDO
FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS COM OS RESPECTIVOS DESENVOLVEDORES DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA OBTER
SUCESSO QUANDO DA EXECUGAO DE TAIS ACORDOS OU QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS
OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE OS
PARCEIROS TERAO CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS
ACORDOS. NESTA HIPOTESE, AS ATIVIDADES E OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO SER
IMPACTADOS ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

w) RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO GESTOR, E, NAS
EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A
OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO
DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

X) RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA - OS DOCUMENTOS DA OFERTA, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO,
QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO,
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE
ENVOLVEM RISCOS E |INCERTEZAS. ADICIONALMENTE, A RENTABILIDADE DESCRITA NO
REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM
HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE
RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE NAO
REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.
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EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA TENHAM SIDO OBTIDAS
DE FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS INDICADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME O
CASO, BASEADAS EM CONVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS, POIS OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS RESPECTIVOS
DOCUMENTOS.

y)  RISCO DE DESAPROPRIAGAO E OUTRAS RESTRIGOES DE UTILIZAGAO DO IMOVEL PELO
PODER PUBLICO - CASO OCORRA UMA DESAPROPRIACAO DOS IMOVEIS DE TITULARIDADE, DIRETA
OU INDIRETA, DO FUNDO, NAO HA COMO GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O PRECO QUE VENHA A SER
PAGO PELO PODER PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR DE MERCADO, OU QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA FORMA, A
EVENTUAL DESAPROPRIAGAO DE QUALQUER UM DOS IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA RELEVANTE AS ATIVIDADES DO
FUNDO. ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRICOES AOS IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER PUBLICO, O QUE PODE CAUSAR
RESTRICAO NA UTILIZACAO A SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, TAIS COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL, OU DE PARTE DELE, OU DE AREA
DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPCAO E OU CRIAGCAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVACAO CULTURAL, DENTRE OUTROS, O QUE PODERA TRAZER ATRASOS E/OU
MODIFICACOES AO OBJETIVO COMERCIAL INICIALMENTE PROJETADO, RESULTANDO EM UM EFEITO
ADVERSO PARA 0S NEGOCIOS DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, PARA A RENTABILIDADE DAS
COTAS.

z)  RISCO DE ALTERAGAO DA LEGISLAGAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS - A
LEGISLAGAO APLICAVEL AO FUNDO, AOS COTISTAS E AOS INVESTIMENTOS EFETUADOS PELO
FUNDO, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, LEIS TRIBUTARIAS, LEIS CAMBIAIS E LEIS QUE REGULAMENTEM
INVESTIMENTOS ESTRANGEIROS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NO BRASIL, ESTA
SUJEITA A ALTERACOES. AINDA, PODERAO OCORRER INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, BEM COMO MORATORIAS E
ALTERACOES DAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS. TAIS EVENTOS PODERAO IMPACTAR DE
MANEIRA ADVERSA O VALOR DAS COTAS, BEM COMO AS CONDICOES PARA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E PARA RESGATE DAS COTAS, INCLUSIVE AS REGRAS DE FECHAMENTO DE CAMBIO
E DE REMESSA DE RECURSOS DO E PARA O EXTERIOR. ADEMAIS, A APLICACAO DE LEIS EXISTENTES
QUE NAO ERAM APLICAVEIS ANTES E A INTERPRETAGAO DE NOVAS LEIS PODERAO IMPACTAR OS
RESULTADOS DO FUNDO. EXISTE O RISCO DE TAIS REGRAS SEREM MODIFICADAS NO CONTEXTO DE
UMA EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS
DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS TRIBUTOS, INTERPRETACAO DIVERSA DA ATUAL SOBRE A
INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE. O
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TRATAMENTO TRIBUTARIO DO FUNDO PODE SER ALTERADO A QUALQUER TEMPO,
INDEPENDENTEMENTE DE QUAISQUER MEDIDAS QUE O ADMINISTRADOR ADOTE OU POSSA
ADOTAR, EM CASO DE ALTERAGAOQ NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. A PARTE DA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA, AS DEMAIS LEIS E NORMAS APLICAVEIS AO FUNDO, AOS COTISTAS E AOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, MATERIA DE CAMBIO E
INVESTIMENTOS EXTERNOS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NO BRASIL, TAMBEM ESTAO
SUJEITAS A ALTERAGOES. ESSES EVENTOS PODEM IMPACTAR ADVERSAMENTE NO VALOR DOS
ATIVOS E DOS INVESTIMENTOS REALIZADOS PELOS COTISTAS, BEM COMO NAS CONDIGOES PARA A
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E DE RESGATE DAS COTAS.

aa)  RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS: O INiCIO DA NEGOCIAGAO DAS
COTAS OCORRERA SOMENTE, A EXCLUSIVO CRITERIO E ESCOLHA DO GESTOR, APOS O DECURSO
DE 56 (CINQUENTA E SEIS) MESES CONTADOS DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. NESSE SENTIDO,
CADA INVESTIDOR DEVERA CONSIDERAR A INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO PELO REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA AFETAR SUAS
DECISOES DE INVESTIMENTO.

bb)  RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO — O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO
GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISIGAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO
QUE O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE
CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, EVENTUAL NAO
APROVACAO DA AQUISICAO DE ATIVOS EM SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES TAMBEM
PODERA DIMINUIR A OFERTA DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA O FUNDO. A AUSENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO
DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE DAS COTAS OU
AINDA, IMPLICAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

cc)  RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E
POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO E, CONSEQUENTEMENTE, OFERECERAM BAIXO RETORNO
COMO RENDIMENTO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ PODERAO SER TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS RENDIMENTOS
AUFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTAGAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS
E CINCO DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

dd) RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - EM CASO DE OCORRENCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS E/OU DA CONSTRUGAOQ, INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
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E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO CONTRATADO E/OU RENOVADO, O
FUNDO E/OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS ESTARAO SUJEITOA A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS
SINISTROS, BEM COMO OS RECURSOS OBTIDOS PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAQ DA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS DA
APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS INDENIZAGOES A SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS PODERAO
SER INSUFICIENTES PARA A REPARACAO DO DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDIGOES GERAIS
DAS APOLICES. HA, TAMBEM, DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE NAO ESTARAO COBERTAS
PELAS APOLICES, TAIS COMO ATOS DE TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE
QUALQUER DOS EVENTOS NAO COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO VIER A
OCORRER, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO SOFRER PERDAS RELEVANTES E
PODERAO SER OBRIGADOS A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAO AFETAR O
SEU DESEMPENHO OPERACIONAL. AINDA, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO SER
RESPONSABILIZADOS JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS VITIMAS
DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM SUA CONDIGAO
FINANCEIRA E, CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS.

ee) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA PRESSAO RECESSIVA NA
ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA. O SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-19,
EM UMA ESCALA INTERNACIONAL, PODE AFETAR A CONFIANCA DO INVESTIDOR E RESULTAR EM UMA
VOLATIDADE ESPORADICA NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE TER UM
EFEITO RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O INTERESSE
DE INVESTIDORES NA AQUISICAO OU MANUTENGAO DE COTAS. ADICIONALMENTE, REFERIDOS
SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRIGOES A VIAGENS, UTILIZAGAO DE TRANSPORTES PUBLICOS
E DISPENSAS PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
ECONOMIA GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA BRASILEIRA. QUALQUER MUDANCA
MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA RESULTANTE DESSES
EVENTOS, OU DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E OS
RESULTADOS OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A CONDIGAO FINANCEIRA DO FUNDO. A
DISSEMINAGCAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O SURTO DE COVID-19, PODE AFETAR
DIRETAMENTE, OU INDIRETAMENTE, SUAS OPERACOES, COMO, POR EXEMPLO, A NECESSIDADE DE
REALIZAGAO DE QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS ATIVIDADES ECONOMICAS DAS REGIOES
AFETADAS NO BRASIL, IMPLICANDO NA REDUGAO DO VOLUME DE NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO
DE INVESTIMENTO POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE INTERRUPGOES NOS NEGOCIOS E DISPENSAS
TEMPORARIAS DE COLABORADORES, O QUE PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE
NOVOS ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO OU O ADIMPLEMENTO DE OBRIGACOES RELACIONADAS.
EVENTOS QUE IMPACTEM NEGATIVAMENTE A ORIGINAGAO DE ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM
PREJUDICAR A CONTINUIDADE DO FUNDO. COMO CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O
AUMENTO DE OSCILAGOES NOS PREGCOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS), BEM COMO DA
INADIMPLENCIA DOS ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DO FUNDO E/OU PROVOCANDO PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO DE COMBATER
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0S EFEITOS NEGATIVOS NA ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, TAIS
COMO A COVID-19, E POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O MERCADO IMPLEMENTEM MEDIDAS
DE ESTIMULO, TAIS COMO PRORROGAGAO NO PAGAMENTO DE ATIVOS FINANCEIROS, PODENDO
OCASIONAR ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS DETIDOS, DIRETAMENTE OU
INDIRETAMENTE, PELO FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ff) RISCO DE NAO PAGAMENTO DE RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES: E POSSIVEL QUE O
FUNDO NAO POSSUA CAIXA PARA A REALIZAGAO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS AOS
INVESTIDORES POR UMA SERIE DE FATORES, COMO OS CITADOS, EXEMPLIFICADAMENTE, A SEGUIR:
() O FATO DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTAREM EM FASE DE APROVAGAO E
CONSTRUGAO; OU (Il) CARENCIA NO PAGAMENTO DE JUROS DOS VALORES MOBILIARIOS (1ll) ATRASO
NA COMERCIALIZAGAO E VENDA DO ATIVO. DESSA FORMA, NAO HA COMO GARANTIR AOS COTISTAS
QUALQUER PAGAMENTO DE RENDIMENTO.

gg) RISCOS ATRELADOS AS SOCIEDADES INVESTIDAS: O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORGOS NA SELEGAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS
ATIVOS DO FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAO PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS, O QUE PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

hh)  RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO: NAO HA GARANTIAS DE QUE OS
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A SATISFAGAO DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
O QUE PODE RESULTAR EM INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA NAO REALIZAGAO DESTES
INVESTIMENTOS. A NAO REALIZAGCAO DE INVESTIMENTOS EM ATIVOS OU A REALIZACAO DESSES
INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO OS CUSTOS
DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A TAXA DE ADMINISTRAGAO, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DA CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

ii) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO REPRESENTAM UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR,
COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU
NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE
COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES.
NESTAS CONDIGOES, O GESTOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE,
A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LiIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, O FUNDO
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PODERA ESTAR SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA DESCRITOS NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTAGCAO APLICAVEIS, BEM COMO NO PRESENTE REGULAMENTO. ALEM DISSO, O
REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS
COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUAGOES, OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

ii) RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DAS COTAS E DOS ATIVOS: APESAR DE A CARTEIRA DO
FUNDO SER COMPOSTA PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS, A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO
CONFERE AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA NAO
PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE OS ATIVOS E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS INTEGRANTES DIRETA OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO DO FUNDO. OS DIREITOS
DOS COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DE MODO
NAO INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO NUMERO DE COTAS DETIDAS POR CADA COTISTA.
POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER OBRIGAGAQ, LEGAL
OU CONTRATUAL, RELATIVA AOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO OU DO ADMINISTRADOR, SALVO QUANTO A OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS
COTAS QUE SUBSCREVER.

kk)  RISCO DE CREDITO - OS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODEM
ESTAR SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS ATIVOS. ALTERAGCOES NAS CONDIGOES
FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ OU NA PERCEPCAO QUE OS INVESTIDORES
TEM SOBRE TAIS CONDIGOES, BEM COMO ALTERAGOES NAS CONDICOES ECONOMICAS E POLITICAS
QUE POSSAM COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. O FUNDO PODERA
INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDACAO DAS OPERAGOES REALIZADAS POR MEIO DE
CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A
INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE
DE FALTA DE CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSICAO DE PAGAMENTO DE QUALQUER DOS
EMISSORES DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA
CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

)] RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS
PELO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O FUNDO PODERA INVESTIR SEUS RECURSOS EM COTAS DE
FIl, O FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM QUE INCORREM AS SOCIEDADES
INVESTIDAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AOS RISCOS PREVISTOS NESTE REGULAMENTO.

mm) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N° 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
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NA FORMA DA RESOLUGAO N°2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO N°
2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU
DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES
PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

nn)  RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS — POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS
IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES PECUNIARIAS (INDENIZACOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA O FUNDO OU PARA AS SOCIEDADES INVESTIDAS,
CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE. ALEM DISSO, O SETOR IMOBILIARIO
ESTA SUJEITO A LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS. ESSAS
LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS PODEM ACARRETAR MAJORAGCAO DOS CUSTOS DE
MANUTENCAO DOS IMOVEIS, ASSIM COMO PROIBIR OU RESTRINGIR SEVERAMENTE O
DESENVOLVIMENTO DE DETERMINADAS ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE REGEM O
SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO, ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS, TENDEM A
SE TORNAR MAIS RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER AUMENTO DE RESTRIGOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS E A SUA
RENTABILIDADE.

00) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE IMOVEIS E RECLAMAGOES DE TERCEIROS - OS
IMOVEIS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PODEM
APRESENTAR RISCOS INERENTES AO DESEMPENHO DE SUAS ATIVIDADES, PODENDO TAIS
SOCIEDADES INVESTIDAS INCORRER NO PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES E/OU
RECLAMAGOES, ASSIM COMO RESPONDER PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, QUE
VENHAM SER A ELAS IMPUTADOS, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIAS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS,
ASSIM COMO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

pp) RISCO DE ALAVANCAGEM: AS SOCIEDADES INVESTIDAS, OS PARCEIROS E OS
DESENVOLVEDORES PODERAO TOMAR FINANCIAMENTO PARA A CONSTRUCAO DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. MUDANGAS NAS CONDICOES DE MERCADO OU PERFORMANCE DE
VENDAS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERAO IMPACTAR O RETORNO DOS ATIVOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO.

qq) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ

INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
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SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO
OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAO
E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, O FUNDO PODERA TER DE DESPENDER
RECURSOS PARA ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENGCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER
DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO
ADOGAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU
PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAQ PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO
(QUANDO APLICAVEL) NA VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

ss)  RISCO RELACIONADO AS GARANTIAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E AO SEU
APERFEICOAMENTO - EM UMA EVENTUAL EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO, ESTE PODERA TER QUE SUPORTAR CUSTOS ADICIONAIS.
ADICIONALMENTE, CASO A EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA COM AS OBRIGACOES FINANCEIRAS
ATRELADAS AS OPERACOES, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO E REFORCO
DAS GARANTIAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

tt) RISCO REGULATORIO/URIDICO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE
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PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE
A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE
TRADIGAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE TANGE A ESTE TIPO
DE OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE OUTROS
NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E DEMAIS NORMAS EMITIDAS PELA CVM, SENDO QUE EVENTUAL
INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANGCAS NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETAGAO DE
MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERACAO NAS POLITICAS
MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS CONDICOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

ADEMAIS, NA HIPOTESE DE SER CONSTATADO PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO/CLASSE,
CASO NAO SEJA POSSIVEL REGULARIZAR A SITUACAO COM AS MEDIDAS PREVISTAS NA
REGULAMENTAGAO EM VIGOR, PODERA SER SOLICITADA A DECLARAGAO JUDICIAL DE INSOLVENCIA
DO FUNDO/CLASSE PELO ADMINISTRADOR OU PELA CVM. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL, PODENDO SER QUESTIONADOS OU
DESCONSIDERADOS EM OCASIONAIS DISPUTAS JUDICIAIS.

uu) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, 0S
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA 0OS COTISTAS. EM CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

w)  RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS,
EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE
APROVAGAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR,; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR;
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() EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO
DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO;
E (VI) O COTISTA CUJOS INTERESSES SEJAM CONFLITANTES COM O FUNDO. TAL RESTRICAO DE
VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS ALINEAS “" A “IV’, CASO ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

ADICIONALMENTE, PARA OS FINS DO §1° DO ART. 78 DA RESOLUGAO CVM N° 175/2022, A TOTALIDADE
DOS COTISTAS DO FUNDO, AO ADQUIRIR AS COTAS, MANIFESTA-SE POSITIVAMENTE NO SENTIDO DE
PERMITIR O VOTO DAS PESSOAS MENCIONADAS NOS INCISOS “I” A “IV".

ww) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O MERCADO DE CAPITAIS NO BRASIL E
INFLUENCIADO, EM DIFERENTES GRAUS, PELAS CONDIGCOES ECONOMICAS E DE MERCADO DE
OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE. A REACAO DOS INVESTIDORES
AOS ACONTECIMENTOS NESSES OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE O
PRECO DE ATIVOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAiS, REDUZINDO O INTERESSE DOS
INVESTIDORES NESSES ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO PASSADO, O
SURGIMENTO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO MERCADO
EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA
REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES FINANCEIRAS RECENTES
RESULTARAM EM UM CENARIO RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM DIVERSOS REFLEXOS QUE,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O MERCADO FINANCEIRO E O
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS COMO: FLUTUACOES NO
MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS, COM OSCILAGOES NOS PREGCOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE
IMOVEIS), INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUCAO DE GASTOS, DESACELERAGAO DA ECONOMIA,
INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO, O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DE
EVENTUAIS NOVAS COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDICOES DOS MERCADOS
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUAGCOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS,
INFLACAO OU DEFLACAOQ, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E MUDANGAS LEGISLATIVAS,
AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO
OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE,
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QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

NO PASSADO, O DESENVOLVIMENTO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES
RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUGAOQ DE
RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. O BRASIL, ATUALMENTE, ESTA SUJEITO A
ACONTECIMENTOS QUE INCLUEM, POR EXEMPLO, (I) A CRISE FINANCEIRA E A INSTABILIDADE
POLITICANOS ESTADOS UNIDOS, (Il) O CONFLITO ENTRE A UCRANIA E ARUSSIA, QUE DESENCADEOU
A INVASAO DA RUSSIA EM DETERMINADAS AREAS DA UCRANIA, DANDO INICIO A UMA DAS CRISES
MILITARES MAIS GRAVES NA EUROPA, DESDE A SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, (lll) A° GUERRA
COMERCIAL ENTRE OS ESTADOS UNIDOS E A CHINA, E (IV) CRISES NA EUROPA E EM OUTROS PAISES,
QUE AFETAM A ECONOMIA GLOBAL, PRODUZINDO UMA SERIE DE EFEITOS QUE AFETAM, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, OS MERCADOS DE CAPITAIS E A ECONOMIA BRASILEIRA, INCLUINDO AS
FLUTUACOES DE PRECOS DE TiTULOS DE EMPRESAS COTADAS, MENOR DISPONIBILIDADE DE
CREDITO, DETERIORAGAO DA ECONOMIA GLOBAL, FLUTUAGAO EM TAXAS DE CAMBIO, DEFLAGAO E
INFLACAO, ENTRE OUTRAS, QUE PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO.

xx)  RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERAGAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM OU POR DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS. TAIS ALTERAGOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERAGAO DO FUNDO E
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

yy)  RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA QUE O PREGO A VISTA DO
ATIVO RELACIONADO PERMANEGCA INALTERADO. O USO DE DERIVATIVOS PODE: (I) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO; (Il) LIMITAR OU AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS;
() NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS; E (IV) DETERMINAR PERDAS OU GANHOS AOS
COTISTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA OS CONTRATOS DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTEGAO DA CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS, NAO E
POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE PERDAS PARA 0S COTISTAS SE OCORREREM 0OS RISCOS QUE SE
PRETENDIA PROTEGER. POR FIM, OS COTISTAS PODERAO A VIR A TER QUE REALIZAR APORTES
ADICIONAIS NO FUNDO CASO OCORRAM PREJUiZOS DECORRENTES DA UTILIZAGAO DOS
DERIVATIVOS.

z2z) RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA
MAIOR - OS RENDIMENTOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS DECORRENTES DA
EXPLORAGCAO DE IMOVEIS ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE EVENTUAIS PREJUIZOS DECORRENTES
DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR, OS QUAIS CONSISTEM EM ACONTECIMENTOS
INEVITAVEIS E INVOLUNTARIOS RELACIONADOS AOS IMOVEIS. PORTANTO, OS RESULTADOS DO
FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS ESTAO SUJEITOS A SITUAGOES ATIPICAS, QUE, MESMO COM
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SISTEMAS E MECANISMOS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, PODERAO GERAR PERDAS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

aaa) RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE AQUISICAO DE IMOVEIS - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, NAS HIPOTESES PREVISTAS NO
REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO
PARA SATISFACAO DE OUTRAS DIVIDAS DE ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUCAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO,
ACARRETANDO PERDAS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

bbb) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NO REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (1ll) LIQUIDAGAO
DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “" E “I” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “/II” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PREGO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS,
BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS.

ccc) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO DETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE
O FUNDO E ORGANIZADO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, ELES TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE SE TRATA DE FUNDO COM PRAZO DETERMINADO, A PARTIR
DE DETERMINADO MOMENTO, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO SERAO AMORTIZADAS E/OU
RESGATADAS.

ddd) RISCOS DE FLUTUAGOES TIiPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO: AS APLICACOES DO FUNDO ESTAO, POR SUA NATUREZA, SUJEITAS A
FLUTUAGOES TiPICAS DE MERCADO, RISCO DE CREDITO, RISCO SISTEMICO, CONDIGOES ADVERSAS
DE LIQUIDEZ E NEGOCIAGAO ATIPICA NOS MERCADOS DE ATUAGAO, NAO HAVENDO GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E OS COTISTAS. AS
ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO FUNDO PODERAO FAZER COM QUE O PATRIMONIO LiQUIDO
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SEJA NEGATIVO, HIPOTESE EM QUE OS COTISTAS NAO SERAQO OBRIGADOS A REALIZAR APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS. E POSSIVEL, PORTANTO, QUE O FUNDO NAO POSSUA RECURSOS
SUFICIENTES PARA SATISFAZER AS SUAS OBRIGAGOES.

eee) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERAGOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINAGAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO DE AQUISIGAO - NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERAGOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGCO DE AQUISIGAO. NESTE CASO, O GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

fff) RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS- O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS
MELHORES ESFORGOS NA SELECAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS E DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER POSSIVEL
PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR NAO
RESPONDERAOQ PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS, TAIS COMO RENDIMENTOS INSUFICIENTES OU
NECESSIDADE DE REALIZAGAO DE APORTE DE RECURSOS NAS SOCIEDADES INVESTIDAS, O QUE
AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ggg) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SEGAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. 0S EVENTOS FUTUROS PODERAOQ DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS AQUI
INDICADAS.
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OBJETIVO O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda.
("Gestor” ou “Kinea”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 (primeira)
Emissdo de Cotas do Kinea ALLOS Malls Fundo De Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada ("Fundo”), regido por seu Regulamento e tem como
base legal a Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Resolucdo
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM
n® 175") e as demais disposi¢cbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, veiculo de investimento que tem por objetivo a aquisicdo de
empreendimentos imobilidrios para fins de obtencdo de renda e de eventuais
ganhos de capital, mediante a aquisicdo, preponderantemente, direta ou
indiretamente, de imdveis ou de direitos reais sobre imdveis consistentes de
shopping centers e/ou correlatos, tais como, strip malls, outlet centers, power
centers, inclusive ativos imobilidrios a eles relacionados, complementares ou
integrantes, desenvolvidos ou a serem desenvolvidos no ambito ou em conexao
com tais empreendimentos, e em outros ativos, ativos financeiros, titulos e

valores mobilidrios admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

Para realizacdo dessa analise foram usados dados econémico-financeiros
historicos, bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte
da expectativa do Gestor existente a época do estudo. Assim sendo, este Estudo
de Viabilidade ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.
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CARACTERISTI
CAS GERAIS
DO FUNDO E
DA PRIMEIRA
EmissAo

Denominagao
Kinea ALLOS Malls Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Volume da Oferta

A oferta publica priméria de distribui¢do de cotas do Fundo objetiva a captagdo de recursos de,
no minimo, R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhSes de reais) e (nicialmente, de até R$
800.000.000,00 (oitocentos milhées de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo e as Cotas
Adicionais, observado que podera haver a distribuicdo de Cotas Adicionais em volume de até
25% (vinte e cinco por cento) da quantidade mdaxima de Cotas inicialmente ofertadas,
correspondente a até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), perfazendo, nesse caso, o
montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) sem considerar a Taxa de
Distribuicgo.).

Forma de Constituicao
Condominio Fechado. Ndo é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duracdo
Indeterminado.

Taxa Global

Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiducidria e gestdo serd devida pela CLASSE, uma
taxa global (“Taxa Global” e “Taxa Maxima Global”) equivalente a 095% (noventa e cinco
centésimos por cento), incidente sobre (a) o valor contabil do patrimédnio liguido, ou (b) o valor
de mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar o indice de mercado.

Taxa de Performance
Négo ha.

Publico-alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, que busquem
retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado que nos termos do Prospecto,
(1) no dmbito da 12 Série os Investidores subdividem-se em Investidores Prioritarios, Investidores
Institucionais e Investidores Ndo [Institucionais; e (i) no édmbito da 2?2 Série, os Investidores
deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, lon, Private,
Personnalité, Uniclass e Agéncias do ltau Unibanco.

Valor Unitario das Cotas

R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicéo, equivalente a 2,45% (dois inteiros
e quarenta e cinco centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, ou R§ 2,45 (dois reais e quarenta
e cinco centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo”). No dmbito da 22 Série, o Valor da Cota sera
atualizado, nos termos do Prospecto.

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
/tat BBA Assessoria Financeira S.A.

Coordenadores da Oferta de Cotas

Banco Santander (Brasil) S.A.
UBS BB Corretora De Cambio, Titulos E Valores Mobiliarios S.A.

262



KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

Administrador
Intrag DTVM LTDA.

Gestor
Kinea Investimentos LTDA.

Consultor Imobilidrio - Cogestor

ALLOS Capital Consultoria Imobilidria LTDA, observado que caso o Consultor Imobilidrio obtenha
o credenciamento perante a CVM para o exercicio da atividade de gestdo profissional de carteiras
de valores mobilidrios, na modalidade gestor de recursos, e adira aos correspondentes codigos
de autorregulacdo da ANBIMA, assumira automaticamente a posicdo de cogestor do Fundo, nos
termos previstos no Regulamento e no Prospecto.

Custodiante
/tau Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
/tau Corretora de Valores S.A.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
regulamentagdo aplicavel para fins de obtencdo de renda e de eventuais ganhos de capital,
mediante a aquisicdo, preponderantemente, direta ou indiretamente, de imoveis ou de direitos
reais sobre imoveis consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais como, strip malls,
outlet centers, power centers, inclusive ativos imobilidrios a eles relacionados, complementares
ou integrantes (inclusive, mas sem limitagdo, comerciais, logisticos, industriais, hoteleiros,
hospitalares e residenciais), desenvolvidos ou a serem desenvolvidos no dmbito ou em conexdo
com tais empreendimentos (“Imdveis”), e em outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios admitidos nos termos da requlamentacdo aplicavel a critério do Gestor (observadas
as instrugées do Comité) e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas,
salvo nas hipdteses de conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, na forma prevista na
regulamentagdo aplicavel serd realizada mediante aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, conforme
ortentacdo do GESTOR, ou pelo GESTOR, conforme aplicavel, observadas, conforme o caso, as
instru¢ées do Comité e as atribuicbes do Consultor Imobilidrio previstas no Regulamento e no
Contrato de Consultoria, em nome do Fundo, dos seguintes ativos (“Ativos”):

a) imoveis ou direitos reais sobre Imoveis, que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro;
b) quotas ou agées de sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoveis ou

em direitos reais sobre Imoveis;

C) cotas de fundos de investimento em participacées, que tenham como politica de
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investimento aplicagbées em sociedades cujo propdsito seja o investimento em Imoveis

ou dlireitos reais sobre bens Imoveis,

d) cotas de outros fundos de investimento imobiliario, que tenham como politica de
investimento aplicacbes em Imoveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda,
aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoveis ou em

Vv

direitos reais sobre Imoveis (os itens ‘a’, “b’, “c”e “d", em conjunto "Ativos Imobilidrios”);

e) certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo aplicavel

f) certificados de potencial adicional de constru¢do (CEPAC), caso sejam essenciais para
fins de regularizacdo dos Imoveis integrantes da carteira da Classe ou para fins de

implementag¢do de expansdes e benfeitorias em tais Imovels; ou

o) outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos pela reqgulamentacéo aplicavel.

Distribuicao dos Rendimentos
Admite-se no presente estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas, nos termos do Regulamento.
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PReMISSAS DO Metodologia

EsTuDO

A metodologia utilizada para andlise da rentabilidade dos Ativos foi baseada no fluxo
operacional liquido dos ativos. Nesse sentido, foram projetados os rendimentos esperados dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez e, também, as despesas recorrentes do veiculo. Considera-se que
os rendimentos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, deduzidos das despesas do Fundo, serdo
distribuidos mensalmente aos cotistas.

Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 15 de setembro de 2026.

Cenario Economico

Como premissa hipotética do presente Estudo de Viabilidade, foi considerado que o cenario
econdmico nacional ndo sofrerd alteragdes significativas ao longo horizonte de projecéo,
ressalvado que tal premissa estd sujeita aos fatores de risco descritos no Prospecto, incluindo,
sem limitacdo, alteragdes nas taxas de juros, inflacdo, cdmbio, condigdes dos mercados financeiro
e de capitais, mudancas legislativas, regulatorias, politicas ou eventos macroeconémicos que
possam afetar os Ativos, os Ativos de Liquidez, o Fundo e a rentabilidade dos Cotistas..

Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, exclusivamente para fins de projecdo, que o
processo de investimento nos Ativos Alvo podera ocorrer ao longo do horizonte de 4 (quatro)
anos, observado que a aquisicdo dos Ativos Alvo é meramente indicativa, ndo constitui aquisicao
assegurada e esta sujeita, dentre outros fatores, a conclusdo satisfatoria das negociacdes e
processos de due diligence, ao atendimento das condicdes precedentes aplicaveis, a aprovagao
das Situagdes de Potencial Conflito de Interesses pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, bem como aos demais termos e condi¢cBes previstos no Prospecto e no
Regulamento. Caso nenhum dos Ativos Alvo seja adquirido, por qualquer razdo, inclusive em
razdo da ndo aprovacdo das Situacdes de Potencial Conflito de Interesses, no prazo de até 12
(doze) meses contados da data de encerramento da Oferta, estard configurado evento de
liquidagdo antecipada do Fundo, nos termos do Prospecto.

Caixa Minimo
Para fins de projecdo, foi assumido na captacdo um caixa minimo de 2% sobre o volume da
oferta.

Expectativa de Retorno dos Ativos
Para fins da simulacdo do fluxo de caixa apresentada abaixo, foi considerada uma carteira de
Ativos contemplando diferentes patamares de remuneragao, prazo e indexacao.

Distribuicao dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos
gerados pelos Ativos e pelos Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas mensalmente e
de forma constante. Vale ressaltar que esta premissa ndo necessariamente sera observada na
vida concreta do Fundo, uma vez que o fluxo de caixa gerado pelos Ativos e pelos Ativos de
Liquidez a serem adquiridos ainda nédo é conhecido.

Para fins exclusivamente ilustrativos e com base nas premissas adotadas neste Estudo de
Viabilidade, a simulacdo financeira considera determinado patamar estimado de distribuicdo de
rendimentos. Tal premissa ndo constitui objetivo de rentabilidade previamente determinado,
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alvo especifico de retorno, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura, tampouco
compromisso de distribuicdo de resultados em niveis especificos, sendo certo que as
distribuicbes poderdo oscilar em fung¢do do desempenho dos Ativos, da sazonalidade das
receitas dos shopping centers, das necessidades de caixa e de capex, das condi¢des de mercado
e dos demais fatores de risco descritos no Prospecto.

Horizonte de Investimento
O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 4 (quatro) anos. Importa
salientar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo indeterminado.

Resultado Operacional Liquido

Para fins de projecdo de resultados foi considerado o valor do NOI atual de cada um dos
shoppings do Fundo e aplicados reajustes anuais compostos pela variagdo do IPCA projetado
para cada ano do periodo de anélise, acrescido de um crescimento real de 2,0% ao ano, refletindo
o historico de expansdo operacional do portfélio acima da inflagdo.

Foram utilizadas projegdes de inflagdo divulgadas pelo Banco Ital Unibanco S.A. em setembro
de 2026. A projecao considera um reajuste de 5,11% para o ano de 2026, 4,37% para o ano de
2027, 4,00% para o ano de 2028, 3,80% para o ano de 2029 e 3,80% para o ano de 2030.

Receita Financeira

Para a estimativa da receita financeira do caixa do Fundo foram utilizadas as proje¢des de longo
prazo do CDI divulgadas ao mercado pelo Ital Unibanco S.A. em setembro de 2026. Além disso,
foi considerada aliquota de Imposto de Renda de 22,50% para as aplicagbes em renda fixa.

Aquisicao dos ativos

No Estudo de Viabilidade fot adotada a projecdo de pagamento dos Ativos de forma parcelada,
sendo 80% a vista e 20% a prazo. O pagamento a prazo sera realizado em 3 parcelas iguais,
sendo a primeira com vencimento em 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de fechamento
da aquisicdo dos Ativos Alvo ("Data de Fechamento”), a segunda em 36 (trinta e seis) meses a
contar da Data de Fechamento e a terceira em 48 (quarenta e oito) meses a contar da Data de
Fechamento. As parcelas do pagamento a prazo serdo corrigidas por IPCA nos termos dos
respectivos instrumentos de aquisi¢do ("Parcela Diferida”). Conforme previsto no Prospecto, a
Parcela Diferida podera ser quitada, no todo ou em parte, com os recursos liquidos
remanescentes apos o pagamento da parcela a vista e/ou com recursos captados em emissdes
subsequentes de Cotas, as quais poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em
créditos contra o Fundo decorrentes do saldo do preco de aquisicdo, observado que o preco de
emissdo das Cotas ndo podera ser inferior ao seu valor patrimonial, conforme autorizagao a ser
deliberada na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito.

Custas de aquisicao dos ativos

Para calculo do valor das aquisi¢des foi considerada aliquota de 3,5% incidente sobre o valor
dos Ativos, a qual representa os custos com emolumentos e pagamento de ITBI (Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis), podendo variar de acordo com a localizacdo do Ativo a ser
adquirido.
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Custos da Oferta

Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas cotas ndo foram considerados
neste Estudo de Viabilidade como desembolso dos recursos liquidos destinados a aquisicao dos
Ativos, uma vez que, nos termos do Prospecto, os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados
pelo Fundo, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento da Taxa de
Distribuicdo pelos investidores, conforme definida na documentacdo da oferta.

Capex
Foi projetado um custo anual de aproximadamente 5% sobre o valor de NOI dos ativos durante
o prazo de investimento.

Demais Despesas

Estimamos as despesas recorrentes, associadas a: custos de publicacdes, auditoria, despesas com
seguros e manutencao dos ativos, consultoria juridica, e outros.
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MATERIAL PUBLICIT

Tese de Investimento

Receita recorrente:
Ganhos advindos apenas da operacao e sem venda

de ativos no cenario base

Proposta vencedora:

Shopping como hub de experiéncia cresce
na preferéncia de consumidores

s i

ORTEOTE Llle RENTABILIDADE SLI\JAITEOR?:I\%AOO ALTA
ESTRATEGICA RESILIENTE SECUNDARIO LIQUIDEZ
Fluxo mensal de
Um dos times de Estrutura inicial dividendos?, com Recursos® da gestora Potencial para se
cogestores' mais desalavancada retorno estimado médio para aquisicao de cotas -4 tornar um dos Flls de
completo e experiente e yield acima ou em entre 10,5-10,9% a.a. — do KAMLII no mercado shoppings de maior
do mercado, formado linha com seus pares, |l em relagéo a cota o= secundario reforcando I patriménio e liquidez
por grandes talentos sustentado apenas patrimonial, isento de a liquidez e reduzindo a do mercado i
T T pela qualidade imposto de renda. volatilidade das cotas.
Expertise imobiliaria operacional dos ativos Retorno potencial " ﬁ",
(Kinea) e de gestao P de 20-24% a.a. em caso [
de shoppings (ALLOS) de venda de ativos.? ﬁ
‘ =4
D ¢ I .-
- — .. 3.7

4 ALLOS atusrd

1 de :a-;nm do Funda.

assend
de o Fundo ter bj i media entre 10,6-10.9% aa bise do estude,

us sl Ml St d e i) m =di wﬂlmkxﬂ dstibuis & despesas de ! mvudvabesi 3 e b e Tl informagoes. K I n ea
o shers
AL Los Fciornc e dos 4 primeiras anas corforme Eatus de Vieldads. TR Ge 20-247 nominal cons dars & vends no

5 48° més  umn cap rate variando entre 7,5% € B,5%. O retorno pode solrer alteragoes de acordo com o aumento do custo
de manutengas dos shopmings, Fel Consigeraca a s dtrbuigso de 100 dos diidondos no pimals ma's 97 55 has anos seguintss umaempresa ()
Compromeso da Kinea de sté RS 50 mihbes pelo ximo de até 17 meses.

LEIA O PRO OR MENTO DO FUN ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATC

MATERIAL PUBLICITARIO

Por que Shopping Center?

Por que agora? Parceria com uma das maiores
administradoras de shoppings do Brasil, com alinhamento de
longo prazo

o R e

Por que shoppings? No Brasil, o shopping é destino de
experiéncia, lazer e servicos, e ndo apenas de compras

EXPERIENCIA SEGURANCA CENTROS DE ALINHAMENTO
E LAZER E CONFORTO EXPERIENCIA DE LONGO PRAZO
O brasileiro vai ao shopping em Em grandes cidades, onde andar Shopping bom é shopping com A ALLOS é administradora dos
busca de experiéncia: gastronomia, na rua nem sempre é seguro, e administragédo profissional. A shoppings, consultora imobiliaria
cinema, entretenimento e servigos com calor e chuva em boa parte ALLOS, uma das maiores = do Fundo e cotista, com
do dia a dia. Por isso, a visita do ano, o shopping oferece ! administradoras de shoppings do intencéo de deter até 24% das
independe de a compra ser feita ambiente seguro e climatizado, h" Brasil, j4 vem transformando cotas!. Além da participagao no
pela internet — o comércio com estacionamento: a escolha seus empreendimentos em KAMLII, mantém participagao
eletrénico convive com o shopping, | natural para o lazer em familia e E centros de experiéncia, com direta em todos os shoppings do
mas nao substitui o passeio. o para as tarefas da rotina. < mais espago para gastronomia, portfélio!: interesses alinhados
= entretenimento, eventos, salde, aos do investidor.
| educagao e servigos.
= =
| |

Fortes: ALLOS (institucional). i
adconal que otz o sl do 15 1o, e foma, a partcipacto 3 ALLOS 5. padarsse edur s, e manii demand
e 0 T e s iy P
L

LEIA O PROSPECTO E © REGULAMENTO DO FUND: NTES D TAR A OFERTA, EM ESP
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fundo imobiliario que visa
a aquisicao de participagoe:
em 7 shoppingsmaduros d [

Fundo sera cogerido através de
uma , inédita
no mercado brasileiro, entre os
principais players do segmento

de shoppings centers e gestéo de
fundos imobiliarios ( Allos e Kinea)

Fundo tera como objetivo a

em percentual superior
aos seus pares bem como auferir
ganho de capital através
da reciclagem de ativos ao longo
do tempo.

ALLOS

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTANOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTOSDB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.

MATERIAL PUBLICITARIO

Jt' Shopping
¥ Tamboré

VLA

Plaza Sul LOBOS

g Paiing
O portfélio 'se destaca

por ativos consolidados

e maduros, com alta

relevancia e conexéo direta

com seus consumidores

Rio de Janeiro Sao Paulo Séo Paulo Fortaleza
RJ SP SP CE

57.935

Séo Paulo Barueri

Cidade SP SP

ABL Total (m?) ° 24.375 49.926 18.774 28.394 33.523

Participagao (%) ' 9,0% — 22,0% 5,0% - 7,0% 8,0% — 18,0% 49,5% - 70,0%" 6,5% - 20,0% - 29,0%

Taxa de Ocupagéo

(97,4%)° 97,8%

99,1% 97,3% 95,8% 96,9% 96,1%

Distribuicao geografica
(Valor dos Ativos)

SP: 57%
RJ: 29%
NE: 14%

2023 2024 2022 2023 2024 2025

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO’.
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Portfolio
KAML11

O portfélio se destaca

por ativos consolidados

e maduros, com alta
relevancia e conexao direta
com seus consumidores

Venda/m? | 2025
Portfolio 2,2x acima da média nacional (R$/m?/més)

R$1.997

Média Brasil

Fonte: ABRASCE 2025/2026

MATERIAL PUBLICITARIO

Taxa de Ocupacao | 2025

Portfolio acima da média do setor

Setor

Fonte ABRASCE 2025

Venda Total | CAGR ‘22-’25

CAGR Nominal 2022 - 2025

Fonte ABRASCE

1 Valores a 100% de cada ativo, sem ajuste pela participagao do fundo, para efeito de comp:

Setor

com ABRASCE.

GESTAO PROFISSIONAL GERA PERFORMANCE
SUPERIOR A MEDIA DA INDUSTRIA.

Inadimpléncia | 2025

KAML11

Bruta). KAML11- liquida

Venda Média/Shopping
2025 (R$ milhdes)

Média Brasil Média Sudeste KAML111

Fonte: ABRASCE 2025/2026

Kinea

umaempresa

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”.

SOBRE A GESTORA — KINEA

[ NATERALPUBLICITARIO |
Kinea Investimentos

19anos
de historia:

R$153,1
bilhoes

sob gestao

226

profissionais

Testamos cada tese com rigor e s6
levamos ao mercado o que faz sentido
para o cliente. Sempre compartilhando
conhecimento profundo para decidir
com informagao.

Uma gestora independente
potencializada pelo maior banco
da América Latina. Dedicacéo e
um sistema integro para entregar
retorno com consisténcia.

Cada especialista tem autonomia,
mas a inteligéncia é coletiva.
E na troca que enxergamos além.

ANTES DE ACEITAR AOFERTA, EM E

Tecnologia e estrutura fortes
a servigo do que fazemos de melhor:
gerar retorno com responsabilidade
em todas as classes de ativos.

FUNDOS LiQUIDOS
Multimercados

Renda Fixa

Crédito Privado

Agdes

CREDITO ESTRUTURADO
CRI

Agronegdcio

Capital Solutions

R$ 85,6 bi

R$ 32 bi

IMOBILIARIOS
Tijolo
Incorporagao
FoF
Internacional

R$ 12 bi

INFRAESTRUTURA
Private Equity Infra
Infraestrutura

Kinea

umaempresa

SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 188\DO PROSPE
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MATERIAL PUBLICITARIO

.. & setembro 2026
Fundos de tijolos

ONDE INVESTIMOS?

&Incorporagéo & FOF a Offshore

R$7,3bi R$2,9bi R$2,3bi R$175, fmi
@ Galpdes &” Construtoras

Eil m Incorporadoras

@ Fundos de fundos

E@ Real Estate Offshore
Egu Edificios Comerciais

m Carteiras Administradas

Multifamily US
KNRI11 KNHF11 KLOG11 KFOF11
KORE11 FIP IP EDLG'H KNPR11
@Gﬂ EKinea AICIV KEVE™ @eiras administradas
KDLG11 KAML (+R$ 0,8 bi) Projetos de Coinvestimentos

Fundos exclusivos

Recursos sob Gestao R$1 2,7bi Equipe com mais de 33 profissionais dedicados
ALLOS

Kinea

uma empresa

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 188ADO PROSPECTO

SOBRE A CONSULTORIA IMOBILIARIA - ALLOS

MATERIAL PUBLICITARIO

ALLOS INOVADORA PLATAFORMA DE ENTRETENIMENTO,
LIFESTYLE, SERVICOS E COMPRAS

= VB
SIERRA
BRASIL

= = Jan
- 2023
IPO - .

Sonae Sierra

3 ALIANSCE
Brasil SONAE

ALIANSCE §
ZALANSCE SONAE

+ ALLOS
brMalls
IPO

Fusao Aliansce
ALLOS
Aliansce Shopping Aliansce Sonae Sonae
Centers

+ BrMalls Langamento
da nova marca
Day one
IPO
BRMALLS

ALLOS

Kinea
s (8

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.
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MATERIAL PUBLICITARIO

ALLOS

]|

49
Shoppings
il
+48bi
Vendas totais
+2,5bi
NOI

16"
+1,3bi

FFO

it

&%

Shoppings proprios

€

,8bi

Receita Liquida

Operagdes
relevantes nos

4 cantos
do Brasil

R$ 2,70

FFO/agao!

Fonte: Material institucional ALLOS,Margo 2026 .

*Dados em relagéio ao portfolio da ABRASCE, ALLOS considera shoppings core. Valores referentes ao
ano fechado de 2025.

ALLOS

oL
S

Representatividade
da ALLOS no Brasil

20,9%

191%20’1%

. 18,0%
15,6% 15,5% 16.5%

s>

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Representatividade relevante e crescente.

ALLOS representa 21% do total de vendas
do setor no Brasil *

Kinea

umaempresa

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 188\DO PROS

MATERIAL PUBLICITARIO

DIFERENCIAL ESTRUTURAL

Renda
recorrente

Yield semelhante com
alavancagem e ganhos
nao recorrentes

de

L J

(sem venda

de ativos)
Endividamento utilizado
para potencializar o yield
distribuido.

avista e W )

Sensibilidade ao custo de capital

e a janelas de refinanciamento.

em 3 parcelas anuais

Distribuicdo mensal sujeita

Parcelas reajustadas pelo IPCA,
ao fluxo de servico da divida.

enguanto a receita dos shoppings
cresce acima da inflagdo (IPCA+2%).
O retorno ja contempla novas emissées
para as 3 parcelas futuras'; se inviavel,
o pagamento podera ser postergado
ou feito via cota a valor patrimonial do

Yield sem ganhos nao recorrentes
e sem riscos de alavancagem

Renda sustentada pela qualidade
operacional dos ativos e pelo cap
de aquisicao de 9,9%.

TIR estimada entre 20-24%? caso
o fundo decida vender ativos.

Menor sensibilidade a ciclos
de juros e independéncia de janelas
de refinanciamento.

Capacidade preservada de eventual
uso futuro de capital de terceiros como
alavanca de crescimento.

fundo.

1 Apesar do Fundo ter coma objetivo retors
10,6-10,9% a.a. sobre o valor patrimeni
dispesigoes acordadas em contrato, Distrit

2 Considerando cap rale i

Mesmo nivel de renda mensal aos cotistas,
com risco financeiro estrutural significativamente menor.

Kinea

umaempresa

coes mansals oscilam em fungao da sazanalidade das receitas dos ativos do portféiin, e considera o cenirio bace do estuda de viabilidade, podende variar conforme
im capex maximo anual de até 5% do NOI

LEIA © PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RIS! NAS PAGINAS 16 A 38 DO PROSPECTO
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

MATERIAL PUBLICITARIO

Portfolio de destaque
FRENTE AO MERCADO

Meétricas operacionais Tque superam os principais peers do mercado 2 de Flls.
Yield superior em até ~24% a média dos principais pares, sem riscos de alavancagem

Yield médio (%) et -
m

20252 20252

4“"!‘ %
C‘T‘\/ %

-

Fundo 1 Fundo 2

3 KAML11 Fundo 1 Fundo 2 KAML11
Média Peers ©  KAML11

eld alto

5. Data- base: 06/10/26

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”.

MATERIAL PUBLICITARIO

Yield isento vs. CDI liquido

Yield isento estimado do KAML11 entre 10,5% e 10,9% a.a,
enquanto o CDI liquido de IR projetado cai para 8,4%em 2030

@ Yield KAML11 isento de IR (faixa de 10,5% a 10,9% a.a.) CDI liquido de IR (15%)

" B

R de
constituem promessa ou garantia de rentabilidade:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO’.
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

MATERIAL PUBLICITARIO

Cap rates de transacoes

Cap rate de 9,9%'do KAML11 supera o de todas as transagdes de shoppings selecionadas desde nov/23,
que tiveram cap rate médio de 8,0% (6,4% a 9,0% )

KAML11 Sudeste Nordeste

KAML119,9% <>

9.0%  8,5%
8,8% [ §

7,9% 0
7,9%

dez/24 jun/25

Data da transagéo

Fonte: ALLOS eKinea. Area da bolha proporcional ao valor da transagao; cap rate médio = média simples das 13 ransagdes. * Valor do pacote que | nclui 36,7% do Santana Parque. * Valor por 100% do shopping & imoveis vizinhos.
1 Considerando NOI estimado para 2026.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.

A INDUSTRIA DE SHOPPING CENTERS

MATERIAL PUBLICITARIO

A PRESENCA DOS VENDAS POR REGIAO
i Sudest tou o fat t
Sho ppIings om mais de RS 2.0 bilhoes vs. 2024

NORTE

658 r$ 10,3bi

Shoppings _ \
em operagao

253

Cidades

18.311

milhées de m?
ABL

CENTRO- OESTE ,
27.371mz R$ 15, 3bi ‘ : SUDESTE
gamarr:ho médio e | r$ 113,9i

os shoppings .
200,9 (o] SUL
Vendas totais 2025 R$ 22,8 bi

Fonte: Censo ABRASCE 2024/25

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

MATERIAL PUBLICITARIO

O SUDESTE REUNE O MAIOR FLUXO DE
VISITANTES MENSAIS, SEGUIDO PELO NORDESTE

NORTE
+19,6mm

‘ " \ Classe social dos visitantes por regiao
Q7 \ ‘ (%)

Sudeste
\CICHl 15% 33%

Nordeste [ [:373 36%

+470,9 MM

BRASIL / s Centro-Oeste

CENTRO- OESTE / \ Brasil

+39Mm SUDESTE
| +263,4 mm

SUL
+54.5 um

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”.

ALOCAGAO DE RECURSOS

MATERIAL PUBLICITARIO

Shopping
Villa Lobos

RN,

DESTAQUES OPERACOES VENDAS _‘ INDICADORES
AL Vo Em destaque o 2025
: isitantes | 7,9%aa
28.394 m: /é“gi) . CAGR | 2225
LT Taxa de NOI":
g & Ocupagao:
gl'bmzero de lojas: %agfg:o N\ EAGOSTE 933,1 96,9 7% R$87,4 mm
(3 ancoras) i MARIA FILG D.tmanm
Aluguel: NOI'/m2:
Foi projetado para proporcionar LACES: LIVRARIA R$72,2MM R$264,5
conforto e bem - estar para U A AR GO DA TRAVESSA
um publico exigente, com

um mix selecionado de lojas Aluguel/m?

renomadas, restaurantes e ! m R AS ( A |_ . ™ rs218,3

servigos exclusivos. O Retrofit )
completo foi finalizado 2025 Vendas Totais (R$ MM)

" Considera NOI visao caixa; ; NOI/m? considera a ABL locada no denominador
2 Fonte: Site institucional ALLOS |
Todos os indicadores s@o considerados na visdo @100%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO".
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

MATERIAL PUBLICITARIO

T

=T

Shopping
Timboré

;—ﬁ s B G 0, Inaugurago: Localizag&o:
e ) & 1992 Barueri, SP

1
| B
e S NS B EEN
- Em destaque 2025
ABL: Visitantes 10,2%aa
49.926 m: /gméa " CAGR [ 22-25
mi
: Taxa de NOI":

Brooksfield  BACI Ocupagéo:

Numero de lojas: Vagas: i 1.194,8 99 19, R$1 OG,OMM
2.202 y
(8 ancoras) Z
£ . ﬁ%\ FODE‘O @ Aluguel: NOI'/m2:
ntre seus destaques esta o adidas
Taste Lab, espago gastronémico CHAQ g R$87,1vm r$180,4
que reune chefs renomados
em um ambiente moderno .
e acolhedor, com varanda TRACKS FIELD ﬁl: 2022 2023 2024 Aluguel/m
externa, area infantil e musica LACOSTE r$148,3
ao vivo nos finais de semana Vendas Totais (R$ MM)
" Considera NOI vis3o caixa ; ; NOI/m? considera a ABL locada no denominador
2 Fonte: Site institucic LLOS | allos.com. i

Todos os indicadores sao considerados na visdo @100%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.

MATERIAL PUBLICITARIO

Shoppingy, 85
Plaza Sul = '

O shopping passou por
completa revitalizagdo em 2018,
trazendo novas operagdes, um
ambiente acolhedor e moderno
para seus clientes

rR$45,0 mm  R$191,9

VISAO 2026 W ;
DESTAQUES [ OPERACOES VENDAS INDICADORES
3%:375 >/is_itantes ‘ ‘ Em destaque -1 2025

2 mes: | ’ 0
.375 m 600 mil ‘ | CAGR | 22-25 as -
.‘ E, cupagio:
gt'fﬁero de lojas: \4azg4?;:4 ‘ soble i 97,8 - R$54,2 MM
ESscores) ReSeRvVat LACOSTE - o

Aluguel/m?
. 2022 2023 2024 2025
SuiBACK R$159,5

Vendas Totais (R$ MM)

! Considera NOI visao caixa; NOI/m? considera a ABL locada no denominador
2 Fonte: Site institucional ALLOS | allos.com.br/portfoli
Todos os indicadores s&o considerados na viséo @100%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO".
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

MATERIAL PUBLICITARIO

| - bi’i
Shopping Metro | fi > o

Santa Cruz ¥

—— — 3
DESTAQUES OPERACOES VENDAS INDICADORES l
AL Vo | Em destaque A 2025
: isi ,1%aa
18.774m: /'Im‘i;':l'lllh— CAGR | 2225
,Umilhao 1.
7 Taxa de NOI":
¥ n ' Hering M’;ﬁ Ocupagéo: R$37,2MM
1Lém7ero de lojas: \éaagas. 4281 95,8 %
(2 ancoras) & CERTAURD VIVARA
: f i Aluguel: NOI'/m?2:
O shopping foi o primeiro do
Brasil a oferecer acesso direto a R$46,1MM rs1 73,7
uma estacdo de metré?, m AREZZO
inspirado em tendéncia de
grandes centros urbanos [ - 202 2028 2024 2025 Aluguel/m? -
mundiais (@] r$215,1
FARM Vendas Totais (R$ MM)

" Considera NOI viséo caixa, desconsidera efeitos nao - recorrentes no resultado caixa; ; NOIm® considera a ABL locada no denominador
= Fonte: Site institucional ALLOS | allos.com.br/portfoliol
Todos os indicadores s&o considerados na visdo @100%

2 Ativo explorado por meio de concessao de direito real de uso sobre imovel do Metrd de Sao Paulo, sujeita a prazo e condigbe s contratuais. Ver Fatores de Risco.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.

MATERIAL PUBLICITARIO
Ba n u ! . : r}, Inauguragéo: Localizagao:
‘ 'z 2007
™ i

Rio de Janeiro, RJ

. =

o — P - N\
DESTAQUES | OPERACOES VENDAS INDICADORES
" Em destaque 2025
ABL: Visitantes 5,1%aa
57.935 m /1measn A CAGR | 22-25
1CMIES g Terade NOI™:
OUTBACK cupagao:
Numero de lojas: Vagas: RRAEE Sy o 86618 97.3 R$66’2 (AR
2.500 i
(10 Ancoras) | RCHLO
O Bangu Shopping possui e Aluguel: NOIY/m?:
arquitetura diferenciada e um forte R$65,9 MM RrRe$1 00,5
elo emocional com os moradores ‘ & [ENTAURD Reserval
da regido, pois foi construido nas i
instalagdes da antiga fabrica de - 2022 2023 2024 2025 Aluguel/m?
tecidos, que impulsionou o bairro. smart flt rs100,1
Sua histéria esta intimamente R

ligada & histéria da regido Vendas Totais (R$ MM)

" Considera NOI visao caixa; ; NOI/m? considera a ABL locada no denominador
2 Fonte: Site institucic ALLOS | allos.com. i
Todos os indicadores s@o considerados na visdo @100%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

Shopping W gog e R G
Parangaba

A, IS

DESTAQUES OPERACOES

Em destaque

Shop ing
P faf;gaba

VENDAS

INDICADORES

2025

ABL: Visitantes 4,0%aa
33.523 m: /més: CAGR 22-25

1,0milhzo w7 Lo CENTRURD o Taxa de NOI™:
Numero de lojas: Vagas: 671,4 S%JD;OZBOZ Rs45,2 MM
230 1.300 @RENNER :

(6 ancoras)

Aluguel: NOI'/m2:

2
0
T
r
(o]
™ W

E unico shopping do Ceara com N
acesso a diferentes transportes melissa rR$44,8 vm R$117,5
gubcl;cobs, inéerlli)gado ao Terminal
e Onibus do bairro, as estagdes 2
do Metrd e do VLT 1 @ 2022 2023 2024 2025 s guel/m
selfic natura rs116,4

Vendas Totais (R$ MM)

" Considera NOI visao caixa; ; NOI/m? considera a ABL. \ocada no denominador
 Fonte: Site institucional ALLOS |
Todos os indicadores s@o considerados na visao @100/

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FU ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AO DE “FATORES DE RISCO”.

MATERIAL PUBLICITARIO

CaXias. e ‘ ‘ — %ﬁfg gglgusragao ‘ Is::ja(l;z:g:o:de Caxias, RJ
Shopping |

DESTAQUES OPERACOES VENDAS 4 [NDICADORES
" Em destaque 2025

ABL: Visitantes — 6,3%aa

27.781m: [més: PEV . CAGR| 22-25

700 mi @ OUTBACK n Taxa de NOI':
| ‘ STEAKHOUSE® OCupa(}éO: R$32 8 MM
Numero de lojas: \‘ia%l(s):o % ’@lyﬂgﬂ 462,3 97,2 o )
(6 ancoras) ) i | V-
T 4 Incalizad ‘ i QU RCHLO Aluguel: NOI"/m?:
shopping esta localizado | RIACHUELD

na Roggvig Washington Luiz, =) 0 . R$30’5 MM Re1 02’1
que conecta o Rio de Janeiro smart ﬁt II]P.lISSﬂ 4
?agﬂ.fgﬁg f;!'eissg (F)):rsatado, ‘ - ! 2022 2023 2024 2025 Aluguel/m?
moradores da Regido R$94,8

Metropolitana Vendas Totais (R$ MM)

" Considera NOI visao caixa; ; NOI/m? considera a ABL locada no denominador
2 Fonte: Site institucional ALLOS |
Todos os indicadores s@o considerados na visao @100%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura da oferta

_Fundo Imobiliario com rendlmento mensal atrativo
ceednachbing = -

Taxa de distribuicédo3:
2,45%

Distribuicao de dividendos:

Volume da Oferta': 10° dlia atil

r$300.000.000,00
Puablico alvo:

@ @ Investidores em geral, conforme detalhado no Regulamento.

Preco de subscrigdo®: Aplicagao Minima:

R$1.024,50 (10 cotes) Volume minimo da oferta:

) &
Taxa de Administragao: Ambiente de — -
0,95% Negociacao: Cotas adicionais:

Texa de Perlarmance: Nao hé Ambiente de O volume da oferta podera ser acrescido em até 25%, ou seja, em
Bolsa da B3 até s, perfazendo o montante total de até

'Sem considerar as Cotas adicionals *Atuslizado de acordo com a sagao "Valor naminal unitéric de cada cota & custo unitéria de distribuicao”,
dispanivel junto ao prospecto
£J3 com a taxa de distribuigéo. Taxa da Parformance: N h.

ALLOS Kinea o

E O REGU SEC FATORES DE RISCO" NAS PAGINAS 16 A 38 DO P

ESTRUTURA DE CO-GESTAO

MATERIAL PUBLICITARIO

FIl Shopping center

Kinea Kinea + ALLOS

i unaemoress (@) uma mpresa

ALLOS

Gestio & Estruturagdo Decisbes Estratégicas Conjuntas Gestao Operacional dos Ativos
Gestao financeira e controladoria do Fundo Decisoes estratégicas do Fundo Decisoes operacionais do dia a dia
_ dentro do orgamento aprovado
Acompanhamento continuo do portfélio Emissao de novas cotas

(concorréncia, localizagdo, obsolescéncia) Representagao do Fll em assembleias
com visitas periodicas e monitoramento Compra e venda de ativos imobiliarios de condominio dos shoppings, dentro
de mercado. e dos parametros que nao exijam

— Realiza ¢&o de expansées nos ativos aprovacao conjunta.
Acompanhamento periédico do orgado do portfolio —

vs realizado. — Analise, sele%ao e avaliacao de ativos
— Investimentos acima do orgamento para 0 portf

Relacionamento com Intrag, fornecedores anual aprovado

e investidores Relatorio mensal com performance
— Contratagao de alavancagem, quantitativa e qualitativa dos ativos
Elaboragao dos relatorios gerenciais caso aplicavel.

Analise, validagao e acompanhamento
Cumprlmento de obrigagoes legais do orgamento anual das imoveis
e regulatorias
—_ Supervisao das empresas de comercializagao
Coordenagéo do processo de captagao e administragéo de locagoes
€ novas emissotes G
—_— Acompanhamento da Gestao de licengas,
Aprovagdo de matérias de conflito autorizagoes e seguros dos imoveis
de interesses da Allos.

f Parceria de longo prazo, com alinhamento econémico entre as Potencial de expanséo do fundo tanto via portfolio Klﬂ
ALLOS | partes (Allos manifestou intengao de subscrever até 24% das cotas) i Allos quanto aquisigdo de outros shoppings. ea .
umaempress (NG

LEIA O PROSP! O E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAC “FATORES DE RISCO" NAS PAGINAS 16 A 38 DO PROSPECTO
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KINEA ALLOS MALLS Fll (KAML11)

ESTUDO DE VIABILIDADE

MATERIAL PUBLICITARIO

Q&A

Por que comprar cotas do
KAML11 em vez de agées
da ALLOS?

O KAML11 oferece exposigéo pura e direta
ao fluxo de caixa de 7 shoppings maduros
selecionados sem alavancagem corporativa
inicial, com isengéo de IR para PF sobre
rendimentos distribuidos e yield oriundo do
NOI dos ativos. Ao investir em agoes da
ALLOS, o investidor compra exposi¢ao ao
negdcio integrado da empresa:
desenvolvimento, gestdo operacional, divida
corporativa, despesas administrativas e

risco de execugao estratégica

Por que esses 7 shoppings
especificos foram selecionados
pela ALLOS?

A selegao priorizou ativos maduros, bem
consolidados em suas regides de influéncia
e com sdlido historico operacional, além de
pouca necessidade de capex. Os shoppings
escolhidos apresentam ocupagéo entre
95,8% e 99,1%, NOI estavel e CAGR de
vendas positivo. Ou seja, o critério foi ter

um portfdlio que combina geragdo de caixa

previsivel com potencial de upside ir ite aos
operacional.
patrimonial do fundo
ALLOS *Projegdes de yield, TIR e cap rate so estimativas baseadas no Estudo de Viabilidade Constante no Prospecto Definitivo e na garanti  ade Resultados efetivos podem divergir substancialmente das
projegoes.

Qual a vantagem do KAML11 em relagado
aos demais fundos de shopping listados?

Existem trés diferenciais combinados que néo estéo
disponiveis nos fundos listados comparaveis. Primeiro,
parceria estrutural com a ALLOS —uma das maiores
operadora s de shoppings da América Latina —que
manifestou a intengdo de subscrever até 24% das cotas da
Oferta, sujeita aos procedimentos de alocagéo e rateio
previstos no Prospecto, e que atuara como operadora
dedicada, alinhamento que n&o existe em Fllis cuja gestéo
¢ puramente financeira. Segundg

cap rate de entrada superior (9, 9% vs. 8% -9%

dos pares listados), travado na aquisigdo e néo sujeito

a0 prego de mercado secundério. Terceiro, portfolio
composto por 7 shoppings maduros e bem consolidados
desde a origem, sem o risco de alocag@o progressiva de
capital tipico de Flls em fase de captagdo. Considerando
a estrutura inicialmente desalavancada e a opcionalidade
futura de alavancagem, o KAML11 entrega yield superior
com risco operacional menor.

Por que o fundo nasce
desalavancado?

O yield do KAML11 ja considera novas emissdes para
pagamento das 3 parcelas futuras. Caso uma nova
emissao nao seja viavel, o pagamento podera ser
postergado ou realizado através de cota no valor
patrimonial do fundo. Por conta disso n&o ha risco de ser
necessario tomar uma divida para pagamento dessas
parcelas.

O FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECI

Por que comprar cotas do KAML11
nesse cenario de juros altos?

Com a Selic em patamar elevado, os Flls de
shopping listados sofreram  derating
significativo, abrindo cap rates de aquisicao
potenciais para a faixa de 9,5%—10,5% dado o
yield no mercado secundario, contra ca

rates historicos de 7,5% —8,5% em ciclos de
juros baixos. O KAML11 trava esse cap rate
elevado na entrada. Quando o ciclo de juros
virar —movimento que historicamente
comprime cap rates de shopping — o fundo

Pergu ntas e Res pOSta S Kinea ALLOS Malls Fll (KAML119m relagdo ao Portfélio de Shoppings

Qual o impacto do crescimento do
e-commerce no setor de shopping centers?

O impacto tem sido menor do que o esperadono segmento
de shoppings dominantes. Dados do setor pés - pandemia
mostram vendas/m? em shoppings maduros crescendo acima
da inflagao, com taxas de ocupacdo em patamares
historicamente elevados. A dinamica é de

taridade, ndo ic&o: os
pesquisam online e finalizam boa parte das compras na loja
fisica, e as lojas fisicas passam a atuar como hubs
omnichannel —showroom, ponto de retirada, ponto de troca
e last mile logistico. Em paralelo, shoppings dominantes se

captura dois ganhos sil
elevado durante o periodo de juros altos e
potencial de valorizagao das cotas na
compress&o do cap rate de saida, o que pode
resultar em uma taxa de retorno total
variando entre 21-24% a.a..

O que acontece se a oferta
nao captar o volume total
de R$ 800 milhGes?

Existe um volume minimo definido no material
da oferta Caso seja captado um volume abaixo
do total definido, o portfélio adquirido sera
proporcionalmente reduzido (com menos

. pects &

preservando a tese de yield e a estrutura
econdmica. Caso a captagéo fique abaixo do
minimo, a oferta sera cancelada e os valores

como destinos de experiéncia, concentrando
lazer, alimentacéo, servigos e contato humano —dimensdes
intangiveis que o & - nao replicar.

Como funciona a estrutura 80% + 20%
e qual o impacto real no retorno?

O fundo desembolsa 80% do valor dos ativos no fechamento e
0s 20% restantes em 3 parcelas (nos meses 24, 36 e 48)
corrigidas pelo IPCA. Na pratica, essa estrutura beneficia o
investidor, pois o fundo recebera 100% do aluguel desde o
inicio, o que eleva o yield efetivo nos primeiros 24 meses
frente ao yield nominal sobre o valor integral da operagéo.
Apds o término do pagamento das parcelas, o fundo deve
manter dividend yield em patamares semelhantes,
sustentados pelo crescimento real esperado do resultado dos

A SECAO “F.

que o portfélio. O retomo ja contempla
novas emissoes para as 3 parcelas futuras; se inviavel, o
pagamento podera ser postergado ou feito via cota a valor

Kinea

umaempresa
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KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FII (KAML11) ESTUDO DE VIABILIDADE

FLUXO DE Caixa _mmm

93,2 98,9 104,7 110,9
Receita Financeira 3,5 2,9 2,5 2,3
Despesas -9,8 -10,3 -11,3 -12,5
(=) Resultado 86,8 91,5 95,9 100,7
Distribuicao 86,8 89,2 93,5 98,2
Numero de cotas 8,0 8,7 9,3 10,0
R$/Cota 0,90 0,92 0,90 0,87

CONCLUSAO Com base nas premissas e consideracdes acima elencadas, espera-se que o Kinea
ALLOS Malls Fundo de Investimento Imobilidrio (KAML11) apresente um yield médio
no periodo de 10,5% a.a a 10,9% a.a.

A conclusdo ora apresentada ndo representa qualquer garantia, presente ou futura, da
rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor
quanto a obtencdo da rentabilidade esperada.

SAo PAuULO, 21 DE OUTUBRO DE 2026

marcio.verri@kinea.com.br alessandro.lopes@kinea.com.br
D4sign Dasign
ALESSANDRO LOPES
v vt G e
1g8o= 1e8o=
Assinado Assinado

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [érgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPF") sob o n° [+], residente e domiciliado na Cidade de [¢],
Estado de [], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME DO
ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do Fundo, sociedade autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° [+], com sede na Cidade de [¢], Estado de [+], na [endereco], neste ato representada nos
termos do seu [contrato social / estatuto social]] ("Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e
bastante procurador, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no CNPJ sob o n°
[*], com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato

social / estatuto social]] com poderes especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

() representar a Outorgante, enquanto cotista do KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, organizado sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 67.228.113/0001-10 (“Fundo”), em assembleia geral
extraordinaria de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas de Conflito”), seja em primeira ou segunda
convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrup¢do ou suspensao),
conforme orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR, conforme orientagdo de votos

abaixo sobre:

(1) a possibilidade de aquisicao, direta ou indireta, pelo Fundo, dos seguintes ativos alvo: (a) fracdo
ideal do Shopping Plaza Sul, objeto das matriculas n°s 135.175 a 136.189, 136.191 a 136.459 e 136.690 do
14° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP diretamente e/ou por meio de aquisicdo de cotas de
emissdo do Patio Sdo Bernardo Shopping Ltda.; (b) fragdo ideal do Shopping Caxias, objeto da matricula
n° 58.834 do Registro de Imoveis da 22 Zona e da 42 Circunscri¢oes (1° e 3° distritos) da Comarca de
Duque de Caxias/RJ; (c) agdes de emissdo da Christaltur Empreendimentos e Participagdes S.A., que detém
fracdo ideal do Shopping Villa Lobos, objeto da matricula n°® 98.230 do 10° Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Sao Paulo/SP; (d) fragdo ideal do Shopping Parangaba, objeto da matricula n® 85.169, do
Registro de Imoveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza/CE; (e) fragdo ideal do Bangu Shopping, objeto
das matriculas n°s 17.038 a 17.179 e 17.181 a 17.324, do 12° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro/RJ; (f)
fracdo ideal do Shopping Tamboré, objeto das matriculas n° 85.415 e 111.294 do Oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Barueri, estado de Sao Paulo ; e
(g) acoes de emissdo da Companhia Santa Cruz S.A,, titular de 100,00% (cem por cento) do direito real de

uso do imdvel onde esta situado o Shopping Metr6 Santa Cruz, objeto da matricula n°® 176.460 do 14°
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Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, cuja contraparte é Pessoa Ligada ao Consultor Imobiliario

("Ativos Alvo Conflitados™);

(2) a possibilidade de aplicacdo, contratagdo ou aquisigdo, pelo Fundo, de: (a) CRI que, cumulativamente
ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, devidos inclusive no ambito de operac¢des realizadas nos
termos da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n®2.921, de 17 de janeiro de 2002 e/ou alienados
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos (“CRI Conflitados”); (b) cotas de fundos de
investimento, que sejam administrados, geridos, estruturados, distribuidos e/ou alienados pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou

por sociedades de seu grupo econdmico (“Fundos Conflitados”); (c) agdes de emissores registrados na

CVM no ambito de oferta publica primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou
por sociedades de seu grupo econémico; (d) operacdes compromissadas do Administrador e/ou Gestor,
bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo econdémico; e (e) operagdes de
aluguel de titulos e valores mobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento imobiliario, as quais
detém, na qualidade de contraparte, o Administrador, o Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio, bem como
por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos
de investimento imobilidrio que sejam administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario e/ou pelo Administrador pelo Gestor e/ou pelo Consultor

" n

Imobiliario (sendo os ativos descritos nos itens “a”, "b", “c”, "d" e “e", em conjunto, (“Ativos Financeiros

Conflitados”), desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos no Anexo | desta Procuragéo;

(3) a possibilidade de celebracao, pelo Fundo, de contratos de locagao ou outros instrumentos admitidos
em direito, para fins de exploracao e utilizacdo de quaisquer areas dos Imodveis detidos ou que venham a
ser detidos pelo Fundo, tendo como contraparte quaisquer Pessoas Ligadas, sociedades ou veiculos
integrantes do grupo econdmico do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio (“Contratos

Conflitados”), desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos no Anexo | desta Procuragao;

(4) a possibilidade de contratacdo, pelo Fundo e/ou pelos condominios e/ou consércios dos quais o Fundo
seja parte, do Consultor Imobiliario ou de Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio ou sociedades de seu
respectivo grupo econdmico para prestacdo de servigos necessarios a administracdo dos Imoveis,
incluindo, mas ndo se limitando, a servi¢os de administracdo de shopping (empreendedor), administracdo
do condominio edilicio, comercializagdo de lojas e quiosques, prestacdo de servicos de sindica,
comercializacdo de midia digital, comercializacdo de midia estatica, backoffice do condominio edilicio,
contrato de software as a service (SaaS), contrato de consultoria e outras avengas (App) servicos de
consultoria estratégica em desenvolvimento imobilidrio (incluindo alienacdo de potencial construtivo e
outras negociagdes imobiliarias) e servicos de gestdo e desenvolvimento de obras (incluindo expansdes,

revitalizacOes, redevelopment, realizacéo de estudos, planejamento e acompanhamento de obras); e
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(5) em quaisquer emissdes de cotas subsequentes do Fundo, sejam estas aprovadas em assembleia de
titulares de cotas ou realizadas no ambito do capital autorizado, cuja finalidade seja viabilizar a quitacao,
total ou parcial, do saldo do preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo Conflitados, adquiridos no ambito da
12 Emissdo de Cotas, deverdo ser observadas as seguintes condicdes: (i) sera admitido que as Cotas
sejam subscritas e integralizadas pelo respectivo preco de emissdao, em moeda corrente nacional ou
créditos contra o Fundo decorrentes do saldo do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo Conflitados objeto
da destinacdo de recursos da 12 Emissdo de Cotas, observado que tais créditos deverdo corresponder
ao saldo efetivamente devido pelo Fundo, nos termos dos respectivos instrumentos de aquisicao; e (i)
exclusivamente em emissdes que permitam a integralizagdo de Cotas com créditos contra o Fundo, o
preco de emissdo das Cotas ndo podera ser inferior ao valor patrimonial das Cotas. A presente
aprovacdo ndo constitui autorizacdo para a subscricdo e integralizagdo de Cotas em créditos
relacionados a quaisquer outros ativos que ndo aqueles vinculados a aquisicdo dos Ativos Alvo

Conflitados, objeto da destinagdo de recursos da 12 Emissao de Cotas.

(ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo;

(iit) assinar e rubricar a ata de Assembleia Geral de Cotistas de Conflito e o respectivo Livro de Atas de
Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas
respectivas formalizagdes, como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito

e os tivesse praticado pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (i), (ii) e (iii) acima, conforme orientagédo

de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A possibilidade de (a) aquisi¢do, pelo Fundo, dos Ativos Alvo Conflitados; (b) aplicagdo, contratacdo ou
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Financeiros Conflitados; (c) celebracdo, pelo Fundo, de Contratos Conflitados;
e (d) contratacdo, pelo Fundo e/ou pelos condominios e/ou consércios dos quais o Fundo seja parte, do
Consultor Imobiliario, de Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio ou de sociedades integrantes de seu grupo
econdmico para a prestacdo de servigos relacionados aos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, nos termos

do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 ("Situagdes de Potencial Conflito de Interesses”),

sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas
reunidos na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito que representem, cumulativamente: (i) maioria simples
das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento), das Cotas emitidas, se
o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.
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Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia Geral de Cotistas de
Conflito, a ser convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo
Anuncio de Encerramento, devera deliberar acerca da realizagdo pelo Fundo da Situacdo de Potencial Conflito
de Interesses. Adicionalmente, na mesma Assembleia Geral de Cotistas de Conflito sera submetida a deliberacdo
dos Cotistas autorizacdo especifica para que, apds o encerramento da Oferta, em quaisquer emissdes de cotas
subsequentes do Fundo, sejam estas aprovadas em assembleia de titulares de cotas ou realizadas no ambito do
capital autorizado, cuja finalidade seja viabilizar a quitacdo, total ou parcial, do saldo do preco de aquisicdo dos
Ativos Alvo Conflitados, adquiridos no ambito da 12 Emissdo de Cotas, deverdo ser observadas as seguintes
condigdes: (i) sera admitido que as Cotas sejam subscritas e integralizadas pelo respectivo preco de emisséo,
em moeda corrente nacional ou créditos contra o Fundo decorrentes do saldo do prego de aquisicdo dos Ativos
Alvo Conflitados objeto da destinacdo de recursos da 12 Emissao de Cotas, observado que tais créditos deverédo
corresponder ao saldo efetivamente devido pelo Fundo, nos termos dos respectivos instrumentos de aquisi¢ao;
e (il) exclusivamente em emissdes que permitam a integralizagdo de Cotas com créditos contra o Fundo, o preco
de emissdo das Cotas ndo podera ser inferior ao valor patrimonial das Cotas. A presente aprovacao ndo constitui
autorizacgdo para a subscrigdo e integralizacdo de Cotas em créditos relacionados a quaisquer outros ativos que
nao aqueles vinculados a aquisi¢do dos Ativos Alvo Conflitados, objeto da destinacdo de recursos da 12 Emissédo

de Cotas.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra maiuscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocacdes, suspensdes
ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuracdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, mediante (i) comunicagdo
encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii) manifestacdao de
voto eletrdnico, na referida Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, via sistema disponibilizado pelo

Administrador.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
BEM COMO A SECAO “SITUAGOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DO
PROSPECTO.

Sado Paulo, [+] de [] de [].

[INVESTIDOR]
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ORIENTACAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, o Outorgante, na qualidade de Cotista
do Fundo, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de

acordo com a seguinte orientacdo:

1. O Fundo podera adquirir, (a) fracdo ideal do Shopping Plaza Sul, objeto das matriculas n°s 135.175 a
136.189, 136.191 a 136.459 e 136.690 do 14° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP diretamente e/ou por
meio de aquisi¢do de cotas de emissdo do Patio Sdo Bernardo Shopping Ltda.; (b) fracdo ideal do Shopping Caxias,
objeto da matricula n°® 58.834 do Registro de Imodveis da 22 Zona e da 42 Circunscrigdes (1° e 3° distritos) da
Comarca de Duque de Caxias/RJ; (c) acOes de emissdo da Christaltur Empreendimentos e Participacdes S.A., que
detém fracdo ideal do Shopping Villa Lobos, objeto da matricula n® 98.230 do 10° Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Sao Paulo/SP; (d) fracdo ideal do Shopping Parangaba, objeto da matricula n® 85.169, do Registro
de Imoveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza/CE; (e) fracdo ideal do Bangu Shopping, objeto das matriculas
n° 17.038a17.179 e 17.181 a 17.324, do 12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ; (f) fracdo ideal do Shopping
Tamboré, objeto das matriculas n°s 85.415 e 111.294 do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Barueri, estado de Sdo Paulo; e (g) a¢des de emissdo da Companhia Santa
Cruz S.A, titular de 100,00% (cem por cento) do direito real de uso do imével onde esté situado o Shopping Metrd

Santa Cruz, objeto da matricula n® 176.460 do 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, cuja contraparte

€ Pessoa Ligada ao Consultor Imobiliario (“Ativos Alvo Conflitados”).

A Favor Contra Abstencao

CJ - O

2. O Fundo podera aplicar, contratar ou adquirir: (a) CRI que, cumulativamente ou nao, sejam estruturados,
distribuidos, devidos inclusive no ambito de operacdes realizadas nos termos da Resolucdo do Conselho
Monetario Nacional n°® 2.921, de 17 de janeiro de 2002 e/ou alienados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou
pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos economicos ("CRI Conflitados"); (b) cotas de fundos de investimento, que sejam administrados, geridos,
estruturados, distribuidos e/ou alienados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem

como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo econémico (“Fundos Conflitados”); (c) agdes

de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica primaria ou secundaria, que sejam distribuidas
e/ou estruturadas pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas
Ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (d) operagdes compromissadas do Administrador e/ou
Gestor, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo econémico; e (e) operagdes de
aluguel de titulos e valores mobiliarios, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrio, as quais detém, na
qualidade de contraparte, o Administrador, o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas
Ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobiliario

gue sejam administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
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e/ou pelo Administrador pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobilidrio (sendo os ativos descritos nos itens “a”, "b",

“c", "d" e "e", em conjunto, (“Ativos Financeiros Conflitados”), desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade,

descritos no Anexo | desta Procuracao.

A Favor Contra Abstencdo

CJ ] ]

3. O Fundo podera celebrar contratos de loca¢do ou outros instrumentos admitidos em direito, para fins de
exploracdo e utilizacdo de quaisquer areas dos Imoveis detidos ou que venham a ser detidos pelo Fundo, tendo
como contraparte quaisquer Pessoas Ligadas, sociedades ou veiculos integrantes do grupo econdmico do
Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade,

descritos no Anexo | desta Procuracdo (“Contratos Conflitados”).

A Favor Contra Abstencao

] ] ]

4, O Fundo e/ou os condominios e/ou consércios dos quais o Fundo seja parte podera(ao) contratar o
Consultor Imobilidrio ou Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio ou sociedades de seu respectivo grupo
econdmico para prestacao de servicos necessarios a administracdo dos Imdveis, incluindo, mas ndo se limitando,
a servicos de administragdo de shopping (empreendedor), administracdo do condominio edilicio,
comercializacdo de lojas e quiosques, prestacdo de servicos de sindica, comercializacdo de midia digital,
comercializacdo de midia estatica, backoffice do condominio edilicio, contrato de software as a service (SaaS),
contrato de consultoria e outras avencas (App) servicos de consultoria estratégica em desenvolvimento
imobiliario (incluindo alienacdo de potencial construtivo e outras negociacdes imobilidrias) e servicos de gestao e
desenvolvimento de obras (incluindo expansdes, revitalizacGes, redevelopment realizacdo de estudos,
planejamento e acompanhamento de obras).

A Favor Contra Abstencéao

] ] CJ

5. Em quaisquer emissdes de cotas subsequentes do Fundo, sejam estas aprovadas em assembleia de
titulares de cotas ou realizadas no ambito do capital autorizado, cuja finalidade seja viabilizar a quitacdo, total
ou parcial, do saldo do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo Conflitados, adquiridos no ambito da 12 Emissdo de
Cotas, deverdo ser observadas as seguintes condicdes: (i) serd admitido que as Cotas sejam subscritas e
integralizadas pelo respectivo preco de emissdo, em moeda corrente nacional ou créditos contra o Fundo
decorrentes do saldo do prego de aquisigdo dos Ativos Alvo Conflitados objeto da destinacdo de recursos da
12 Emissdo de Cotas, observado que tais créditos deverdo corresponder ao saldo efetivamente devido pelo
Fundo, nos termos dos respectivos instrumentos de aquisi¢do; e (ii) exclusivamente em emissdes que permitam

a integralizagdo de Cotas com créditos contra o Fundo, o preco de emissado das Cotas ndo podera ser inferior
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ao valor patrimonial das Cotas. A presente aprovagdo ndo constitui autorizacdo para a subscricdo e
integralizacdo de Cotas em créditos relacionados a quaisquer outros ativos que nao aqueles vinculados a
aquisicao dos Ativos Alvo Conflitados, objeto da destinacdo de recursos da 12 Emissdo de Cotas.

A Favor Contra Abstencao

] - CJ

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia da referida procuragao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Codigo Civil, a efetiva
subscri¢cdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante se torne Cotista do

Fundo.
DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragao, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual de Exercicio
de Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na

forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, Cotista do
Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario
a proposta de realizagdo, pelo Fundo, da Situagdo de Potencial Conflito de Interesses; (v) serd dada por
Investidores que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) terd validade exclusivamente para a Assembleia Geral de Cotistas
de Conflito indicada nesta Procuracéo, inclusive suas eventuais reconvocagdes, suspensdes, adiamentos
ou retomadas, observado, em qualquer caso, o prazo maximo de 1 (um) ano contado da data de sua

outorga.

© A presente procuracdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta

os servicos de administragdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo.

(D) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

sécios ou colaboradores do Outorgado.

(E) A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer

tempo, até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, mediante (i) comunicacao
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encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (i)
manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo

Administrador.

(F) A presente Procuragdo ficarad valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, o que ocorrer primeiro.
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ANEXO | A PROCURACAO

1. Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de Ativos

Financeiros Conflitados (“Critérios de Elegibilidade Ativos Conflitados”) sdo os seguintes:

1.1. Para os ativos financeiros que se enquadrem como titulos de renda fixa:

®

(i

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento ndo inferior a 01 (um) ano;
possuir previsdo de remuneragao:

(a) pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variacdo do
indice Geral de Precos - Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por

variacdo cambial.

o nivel de concentracdo observard os limites de concentracdo estabelecidos na Resolucado
CVM n° 175;

deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

nao poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relacdo a qual o Administrador, o

Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

tendo em vista a classificacdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos

CRI esta dispensado de obtencao de relatério e classificagdo de risco; e

as operacdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando, alienacdo fiduciaria de iméveis, hipoteca,
alienagdo fiduciaria de cotas ou de agdes, cessdo fiducidria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As opera¢des que ndo contem com

garantias reais (clean) deverao ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

1.2. Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverao ser observados os seguintes

critérios:
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()

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

no caso de Fundos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou
seja, a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um
benchmark do setor);

as cotas dos Fundos Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou
de balcdo;

as cotas dos Fundos Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro perante a CVM;

os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo podem estar
enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

os Fundos Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo;

os Fundos Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

o Fundo nao podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos
respectivos Fundos Conflitados; e

o Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo

Administrador e/ou pelo Gestor.

2. A celebracdo de Contratos Conflitados pelo Fundo devera ser realizada em condi¢des de mercado, e desde

que atendidos os critérios de elegibilidade abaixo listados, quando e se aplicaveis, nos termos da legislacdo em

vigor, em especial a Lei n° 8.245 de 18 de outubro de 1991 (“Critérios de Elegibilidade Contratos Conflitados”

e, quando em conjunto com os Critérios de Elegibilidade Ativos Conflitados, os “Critérios de Elegibilidade”):

®

(W)

indice de Correcdo: O valor das locacdes deveré ser corrigido de acordo com um dos seguintes
indices: (a) IPCA/IBGE; (b) IGP-M/FGV; ou (c) IGP-DI;

Valor da Locacdo: (1) para os Iméveis de propriedade exclusiva do Fundo e sendo a contraparte
quaisquer Pessoas Ligadas, que sejam sociedades ou veiculos integrantes do grupo econémico do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, o valor da locagdo devera ser determinado da
seguinte forma, (a) caso o valor mensal das loca¢bes represente ou venha a representar até 3% (trés
por cento) das receitas mensais do Fundo, serad obtido 1 (um) laudo de avaliacéo a ser preparado

por uma das seguintes empresas (“Avaliadores Autorizados”): Cushman Wakefield & Co., Colliers

International, Jones Lang La Salle, CB Richard Ellis, Newmark Group, Binswanger, ou (b) caso o valor
das locacoes represente ou venha a representar mais do que 3% (trés por cento) das receitas
mensais do Fundo, serdo obtidos 2 (dois) laudos de avaliacao a ser preparado por quaisquer dois
dos Avaliadores Autorizados, sendo que o valor da locagdo correspondera a média aritmética dos
valores de locacdo apresentado nos laudos de avaliacdo; (2) para os Imdveis em que o Fundo seja
coproprietario, e sendo a contraparte quaisquer Pessoas Ligadas, que sejam sociedades integrantes

do grupo econdémico do Administrador ou do Gestor, o valor da locacdo devera ser determinado
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exclusivamente pela respectivas administradoras do ativo (“Administradora do Ativo”), sem

qualquer participacao ou interferéncia do Fundo, do Gestor, do Administrador e de suas Pessoas
Ligadas; e (3) para os Imdveis em que o Fundo seja coproprietario, e sendo a contraparte quaisquer
Pessoas Ligadas, que sejam sociedades integrantes do grupo econdmico do Consultor Imobiliario,
o valor da locacdo devera ser determinado na estrutura de governanca do ativo, pelos demais
coproprietarios do Imdvel, sem o exercicio de direito de voto pelo Fundo em relacdo a essa matéria;
e

Obrigagdes: As obrigagdes do locador e do locatario no ambito da locacdo deverdo ser comutativas,

de acordo com as condi¢des comumente aplicadas em transacdes de mesma natureza.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE REALIZAGAO, PELO
FUNDO, DE SITUAGOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES E OUTRAS MATERIAS

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4°
andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-31, autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), para a administracdo de fundos de investimento conforme
Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, organizado sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 67.228.113/0001-10 (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de

Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral de cotistas (“Cotistas” e

"Assembleia Geral de Cotistas de Conflito”, respectivamente), a ser realizada nos termos do subitem 13 e

seguintes do Anexo Descritivo do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de

deliberar sobre potencial situagdo de conflito de interesses e outras matérias, na forma do artigo 31 do Anexo

Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM n°

175"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniclados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito

A Assembleia Geral de Cotistas de Conflito sera convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado
apo6s o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo
("Oferta”), em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacao, devendo ser realizada em, no

minimo, 15 (quinze) dias ap06s a convocagao, nos termos do item 13 do Anexo Descritivo do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito

Tendo em vista a possibilidade de: (i) aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo Conflitados; (it) aplicacdo,
contratagdo ou aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos Financeiros Conflitados; (iii) celebracdo, pelo Fundo, de
Contratos Conflitados; e (iv) contratacdo, pelo Fundo e/ou pelos condominios e/ou consércios dos quais o
Fundo seja parte, do Consultor Imobilidrio, de Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio ou de sociedades
integrantes de seu grupo econdmico para a prestacdo de servigos relacionados aos Imoveis integrantes da
carteira do Fundo, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 (em conjunto,

"Situacbes de Potencial Conflito de Interesses”), e considerando que tais opera¢des configuram um potencial

conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, a
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concretizacdo das Situagdes de Potencial Conflito de Interesses depende de aprovacdo prévia dos cotistas do
Fundo reunidos na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, cuja ordem do dia compreendera a deliberagédo

sobre:

(1) a possibilidade de aquisicdo, direta ou indireta, pelo Fundo, dos seguintes ativos alvo: (a) fracdo
ideal do Shopping Plaza Sul, objeto das matriculas n°s 135.175 a 136.189, 136.191 a 136.459 e 136.690 do
14° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, diretamente e/ou por meio de aquisi¢cdo de cotas de
emissdo do Patio Sdo Bernardo Shopping Ltda.; (b) fragdo ideal do Shopping Caxias, objeto da matricula
n°® 58.834 do Registro de Imoveis da 22 Zona e da 42 Circunscri¢cdes (1° e 3° distritos) da Comarca de
Duque de Caxias/RJ; (c) agdes de emissdo da Christaltur Empreendimentos e Participagdes S.A., que detém
fracdo ideal do Shopping Villa Lobos, objeto da matricula n® 98.230 do 10° Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Paulo/SP; (d) fragdo ideal do Shopping Parangaba, objeto da matricula n® 85.169, do
Registro de Imoveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza/CE; (e) fragdo ideal do Bangu Shopping, objeto
das matriculas n®s 17.038 a 17.179 e 17.181 a 17.324, do 12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ; (f)
fracdo ideal do Shopping Tamboré, objeto das matriculas n°s 85.415 e 111.294 do Oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Barueri, estado de Sdo Paulo; e
(g) acoes de emissdo da Companhia Santa Cruz S.A,, titular de 100,00% (cem por cento) do direito real de
uso do imdvel onde esté situado o Shopping Metrd Santa Cruz, objeto da matricula n® 176.460 do 14°
Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, cuja contraparte é Pessoa Ligada ao Consultor Imobiliario

(“Ativos Alvo Conflitados”);

(2) a possibilidade de aplicagéo, contratacao ou aquisi¢do, pelo Fundo, de: (a) CRI que, cumulativamente
ou nao, sejam estruturados, distribuidos, devidos inclusive no ambito de operac¢des realizadas nos
termos da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n®2.921, de 17 de janeiro de 2002 e/ou alienados
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos (“CRI Conflitados”); (b) cotas de fundos de
investimento, que sejam administrados, geridos, estruturados, distribuidos e/ou alienados pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou

por sociedades de seu grupo econémico (“Fundos Conflitados”); (c) agdes de emissores registrados na

CVM no ambito de oferta publica primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou
por sociedades de seu grupo econémico; (d) operacdes compromissadas do Administrador e/ou Gestor,
bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seu grupo econdémico; e (e) operagdes de
aluguel de titulos e valores mobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrio, as quais
detém, na qualidade de contraparte, o Administrador, o Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio, bem como
por suas Pessoas Ligadas, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos
de investimento imobiliario que sejam administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos

e/ou alienados no mercado secundario e/ou pelo Administrador pelo Gestor e/ou pelo Consultor
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Imobilidrio (sendo os ativos descritos nos itens “a”, “b", “c”, “d" e “e", em conjunto, ("Ativos Financeiros

Conflitados”), desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos abaixo;

(3) a possibilidade de celebracéo, pelo Fundo, de contratos de locacdo ou outros instrumentos admitidos
em direito, para fins de exploracdo e utilizagdo de quaisquer areas dos Iméveis detidos ou que venham a
ser detidos pelo Fundo, tendo como contraparte quaisquer Pessoas Ligadas, sociedades ou veiculos
integrantes do grupo econémico do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario (“Contratos

Conflitados”), desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos abaixo; e

(4) a possibilidade de contratacao, pelo Fundo e/ou pelos condominios e/ou consorcios dos quais o Fundo
seja parte, do Consultor Imobilidrio ou de Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio ou sociedades de seu
respectivo grupo econdmico para prestacdo de servigos necessarios a administracdo dos Imoveis,
incluindo, mas ndo se limitando, a servicos de administragdo de shopping (empreendedor), administracdo
do condominio edilicio, comercializacdo de lojas e quiosques, prestacdo de servicos de sindica,
comercializacdo de midia digital, comercializacdo de midia estatica, backoffice do condominio edilicio,
contrato de software as a service (SaaS), contrato de consultoria e outras avengas (App) servicos de
consultoria estratégica em desenvolvimento imobilidrio (incluindo alienacdo de potencial construtivo e
outras negociacbes imobilidrias) e servicos de gestdo e desenvolvimento de obras (incluindo expansdes,

revitalizacbes, redevelopment, realizacdao de estudos, planejamento e acompanhamento de obras).

Adicionalmente as matérias objeto dos itens 1 a 4 acima, sera submetida a deliberagdo dos Cotistas, conforme

previsto no Prospecto:

(5) em quaisquer emissdes de cotas subsequentes do Fundo, sejam estas aprovadas em assembleia de
titulares de cotas ou realizadas no ambito do capital autorizado, cuja finalidade seja viabilizar a quitacéo,
total ou parcial, do saldo do preco de aquisicao dos Ativos Alvo Conflitados, adquiridos no ambito da
12 Emissdo de Cotas, deverdo ser observadas as seguintes condicdes: (i) serd admitido que as Cotas
sejam subscritas e integralizadas pelo respectivo preco de emissdo, em moeda corrente nacional ou
créditos contra o Fundo decorrentes do saldo do preco de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo Conflitados objeto
da destinacdo de recursos da 12 Emissdo de Cotas, observado que tais créditos deverdo corresponder
ao saldo efetivamente devido pelo Fundo, nos termos dos respectivos instrumentos de aquisicao; e (ii)
exclusivamente em emissdes que permitam a integralizagdo de Cotas com créditos contra o Fundo, o
preco de emissdo das Cotas ndo podera ser inferior ao valor patrimonial das Cotas. A presente
aprovacdo ndo constitui autorizacdo para a subscricdo e integralizacdo de Cotas em créditos
relacionados a quaisquer outros ativos que ndo aqueles vinculados a aquisicdo dos Ativos Alvo

Conflitados, objeto da destinagdo de recursos da 12 Emissado de Cotas.
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Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisi¢do de Ativos Financeiros

Conflitados (“Critérios de Elegibilidade Ativos Conflitados”) sdo os seguintes:

(1) Para os ativos financeiros que se enquadrem como titulos de renda fixa:

®

()

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento ndo inferior a 01 (um) ano;
possuir previsdo de remuneragao:

(@) pods-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"); (3) pela
variacdo do indice Geral de Precos - Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa

de juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.

o nivel de concentracdo observara os limites de concentragdo estabelecidos na Resolugcdo CVM
n° 175;

deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciério;

nao poderao ser emitidos por companhias securitizadoras em relacdo a qual o Administrador,
o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria superior a 15% (quinze por

cento);

tendo em vista a classificacdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento

nos CRI esta dispensado de obtencao de relatério e classificagdo de risco; e

as operacbes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida
em determinado prazo, incluindo, mas nao se limitando, alienagdo fiduciaria de imdveis,
hipoteca, alienacdo fiduciaria de cotas ou de agdes, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre
outras garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As opera¢des que nao

contem com garantias reais (clean) deverdo ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

(2) Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverdo ser observados os seguintes

critérios:

®

no caso de Fundos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva
(ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um

benchmark do setor);
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(i

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

as cotas dos Fundos Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou

de balcao;

as cotas dos Fundos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou

dispensada de registro perante a CVM;

os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo podem estar

enquadrados nas hipéteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

os Fundos Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,

assim, ser fundo exclusivo;

os Fundos Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus

investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido dos

respectivos Fundos Conflitados; e

o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstra¢des financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo

Administrador e/ou pelo Gestor.

(3) A celebracdo de Contratos Conflitados pelo Fundo devera ser realizada em condicdes de mercado, e desde

que atendidos os critérios de elegibilidade abaixo listados, quando e se aplicaveis, nos termos da legislacdo em

vigor, em especial a Lei n° 8.245 de 18 de outubro de 1991 (“Critérios de Elegibilidade Contratos Conflitados”

e, qguando em conjunto com os Critérios de Elegibilidade Ativos Conflitados, os “Critérios de Elegibilidade”):

®

(W)

indice de Correcéo: O valor das locacdes devera ser corrigido de acordo com um dos seguintes
indices: (a) IPCA/IBGE; (b) IGP-M/FGV; ou (c) IGP-DI;

Valor da Locacdo: (1) para os Iméveis de propriedade exclusiva do Fundo e sendo a contraparte
quaisquer Pessoas Ligadas, que sejam sociedades ou veiculos integrantes do grupo econémico
do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario, o valor da locacdo deverd ser
determinado da seguinte forma, (a) caso o valor mensal das loca¢des represente ou venha a
representar até 3% (trés por cento) das receitas mensais do Fundo, sera obtido 1 (um) laudo de

avaliacdo a ser preparado por uma das seguintes empresas (“Avaliadores Autorizados”):

Cushman Wakefield & Co., Colliers International, Jones Lang La Salle, CB Richard Ellis, Newmark
Group, Binswanger, ou (b) caso o valor das loca¢des represente ou venha a representar mais do

que 3% (trés por cento) das receitas mensais do Fundo, serdo obtidos 2 (dois) laudos de
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avaliacdo a ser preparado por quaisquer dois dos Avaliadores Autorizados, sendo que o valor
da locacao correspondera a média aritmética dos valores de locacdo apresentado nos laudos
de avaliacao; (2) para os Imoveis em que o Fundo seja coproprietario, e sendo a contraparte
quaisquer Pessoas Ligadas, que sejam sociedades integrantes do grupo econdémico do
Administrador ou do Gestor, o valor da locacdo devera ser determinado exclusivamente pela

respectivas administradoras do ativo ("Administradora do Ativo"), sem qualquer participagdo

ou interferéncia do Fundo, do Gestor, do Administrador e de suas Pessoas Ligadas; e (3) para
os Imoéveis em que o Fundo seja coproprietario, e sendo a contraparte quaisquer Pessoas
Ligadas, que sejam sociedades integrantes do grupo econdmico do Consultor Imobiliario, o
valor da locacdo devera ser determinado na estrutura de governanca do ativo, pelos demais
coproprietarios do Imével, sem o exercicio de direito de voto pelo Fundo em relagdo a essa

matéria; e

(iii) Obrigacdes: As obrigacdes do locador e do locatdrio no ambito da locacdo deverdo ser
comutativas, de acordo com as condi¢des comumente aplicadas em transacbes de mesma

natureza.

Adicionalmente, o processo de destinacdo dos recursos nas hipoteses da Situagdo de Potencial Conflito de
Interesses devera observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo

Gestor e Administrador na conducao das atividades do Fundo.

O resultado da deliberacao para realizacao das Situagoes de Potencial Conflito de Interesses objeto da
assembleia acima referida podera nao ser valido para todo o periodo de duracao do Fundo, de modo
que, caso ocorra um aumento significativo do nimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas
emissoes de Cotas do Fundo, podera ser necessaria a convocacao e realizacao de uma Assembleia Geral
de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovacdo mencionada nos paragrafos acima, nos

termos da regulamentacao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
BEM COMO A SECAO “SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DO
PROSPECTO.

Nesse sentido, a implementacdo das Situa¢des de Potencial Conflito de Interesses, pelo Fundo, dependera de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso a realizagdo das Situacdes de Potencial Conflito de
Interesses nado seja aprovada na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, o Fundo poderd encontrar

dificuldades em adquirir ativos semelhantes aos de seu interesse.
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Considerando que os Ativos Alvo Conflitados constituem o Unico objeto de investimento previsto para a
aplicagdo dos recursos captados no ambito da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento,
caso nenhum dos Ativos Alvo Conflitados seja adquirido, por qualquer razdo, incluindo, sem limitacao, em razdo
da ndo aprovacdo da Situacdo de Potencial Conflito de Interesses, no prazo de até 12 (doze) meses contados
da data de encerramento da Oferta, estard configurado um evento de liquidacdo antecipada do Fundo,

independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito

Conforme disposto no subitem 13.4.2 do Anexo Descritivo do Regulamento, somente poderdo votar na
Assembleia Geral de Cotistas de Conflito os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, seus representantes legais ou procuradores

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 13.4.3 do Anexo Descritivo do Regulamento, ndo podem votar
na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dara a permissdao de voto: a) o Administrador ou o Gestor; b) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; ¢) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionérios; d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a

formacéo do patrimonio do Fundo; e f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberacao

De acordo com o subitem 13.4. do Anexo Descritivo do Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas de Conflito
sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovacdo das matérias indicadas
nos itens 1 a 4 acima dependera de (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas de Conflito, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo,
25% (vinte e cinco por cento), das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no

minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

A matéria indicada no item (5) acima serd aprovada mediante o voto favoravel da maioria simples das Cotas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito ou, caso aplicavel, da maioria simples das respostas a

consulta formal.
Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito de duas formas: (i) por meio de

procuracdo outorgada nos termos do Regulamento; ou (i) por meio de voto eletronico, via sistema
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disponibilizado pelo Administrador, nos termos do subitem 13.4.4 do Anexo Descritivo do Regulamento, desde

gue a convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.

Participacao por Procuracao

Nos termos do subitem 13.4.2 do Anexo Descritivo do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderdo ser
representados na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito por procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano, inclusive por meio de procura¢do outorgada em resposta a pedido de procuracao realizado pelo

Administrador.

No sentido do subitem 13.4.2 do Anexo Descritivo do Regulamento, o Administrador e o Gestor
disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo
Investidor para a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, ndo sendo irrevogavel e irretratavel,
na qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a referida procuracdo, optar por votar, em relagdo a cada uma
das matérias indicadas nos itens (1) a (5) acima, (i) a favor do voto pedido pelo Administrador; (ii) de forma
contraria ao voto pedido pelo Administrador; ou (iii) abster-se com relacao ao voto pedido pelo Administrador.

Referida procuragdo nado podera ser outorgada para o Administrador e o Gestor.

A eficacia da referida procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cédigo Civil, a efetiva
subscricdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do

Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, mediante (i) comunicagdo

encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de

voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, tendo em vista que a matéria a ser
deliberada em referida assembleia geral é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM n® 175, ainda que a sua participagdo seja para fins de
manifestacdo de abstencdo do voto, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas de Conflito que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas de
Conflito, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das

Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Esclarecimentos Adicionais
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Os investidores devem estar cientes que a aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara na

possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de ativos em situa¢des de potencial conflito de interesses.

Na data da convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas de Conflito, o Administrador disponibilizara todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informag¢des e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas, conforme disposto no subitem 13.2.1 do Anexo

Descritivo do Regulamento.

A aquisicdo de ativos em Situacdes de Potencial Conflito de Interesses observara critérios de transparéncia e
equidade, incluindo a avaliacdo independente de preco e a conformidade com a Politica de Investimentos do
Fundo. Os Cotistas poderdo acessar os laudos de avaliacdo e demais documentos comprobatérios nas

plataformas indicadas neste Manual.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral de

Cotistas de Conflito, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar

Séo Paulo - SP

e-mail: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral de Cotistas de Conflito estardo a disposicdo dos

Cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:
Administrador: http://www.intrag.com.br/ (neste site clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em
Andamento”, buscar por “KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA" e entao localizar o Prospecto”).

Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em "Regulados”, "Regulados CVM (sobre e

dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em "Fundos Registrados”, e, entdo, buscar por "KINEA
ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em

"Fundos.NET", e, entdo, localizar os documentos da assembleia).
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PROSPECTO DEFINITIVO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Gerido por

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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