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PORTFOLIO KAML11

Shopping Villa Lobos

Sao Paulo, SP

ABL 28.394 m?
NOI R$ 87,4 MM
Ocupacéo 96,9%

Shopping Plaza Sul

Sao Paulo, SP

ABL 24375 m?
NOI R$ 54.2 MM
Ocupacgéo 97,8%

Bangu Shopping

Rio de Janeiro, RJ

Ativos consolidados e maduros, com alta relevancia e conexdo direta com seus consumidores.

Shopping Tamboré

Barueri, SP

ABL 49.926 m?
NOI R$106,0 MM
Ocupacéo 99,1%

Shopping Metr6 Santa Cruz

S&o Paulo, SP

ABL 18.774 m?
NOI R$ 37.2 MM
Ocupacgéo 95,8%

Caxias Shopping
Duque de Caxias, RJ

ABL 57.935 m? ABL 27.781 m?
NOI R$ 66,2 MM NOI R$ 32,8 MM
Ocupacéo 97,3% Ocupacéo 97,2%
Shopping Parangaba PORTFOLIO CONSOLIDADO
ABL 33,523 m’ 97,4% 7/ shoppings
NoI R$ 45,2 MM OCUPACAO SP 57% | RJ 29% | NE 14%
Ocupagao R P T e o et b e A Lo NO! Cala
PRECO DE SUBSCRIGAO' APLICACAO MINIMA: VOLUME DA OFERTA
R$ 102,45 (19 Série) R$1.024,50 R$ 800.000.000,00
(10 cotas)
AMBIENTE DE - . VOLUME MINIMO DA
NEGOCIACAO PUELEE e OFERTA:
Ambiente de Bolsa da B3 Investidores em Geral R$ 600.000.000,00
DISTRIBUIGAO DE COLETA DE INTENGOES DE ~
10° dia atil Inicio: 29/10/2026 03/12/2026
Encerramento: 27/11/2026 (19 série)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE SHOPPING CENTERS (KAMLI)

Fatores de Risco

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO
VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Néao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada,
os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os (nicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de
acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do
impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em
primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco
“maior, médio e menor” nos termos dos §§1° a 4°, do artigo 19 da Resolugdo CVM n° 160. Os negdcios, situagio
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

1) RISCO RELACIONADO A OFERTA PRIORITARIA E A ALOCAGAO DAS COTAS DA 19 SERIE; 2) RISCO DE NAO SUBSCRIGAO, PELA ALLOS S.A., DE COTAS NO MONTANTE
INDICADO; 3) RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO; 4) RISCO TRIBUTARIO; 5) RISCOS DE MERCADO; 6) RISCO DE OSCILAGAO DOS
RENDIMENTOS EM RAZAO DA PERFORMANCE OPERACIONAL DOS SHOPPING CENTERS; 7) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS; 8) RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS DE
LOCAGAO E REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL; 9) RISCOS DECORRENTES DA ESTRUTURA DE EXPLORAGAO DOS SHOPPINGS; 10) RISCOS DE FLUTUAGOES NO VALOR DOS
ATIVOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ; 11) RISCO RELACIONADO A MANUTENGAO DE CONTRATOS DE CONCESSAO, CESSAO, PERMISSAO OU INSTRUMENTOS CONGENERES
VINCULADOS A ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO; 12) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS ATIVOS DO FUNDO; 13) RISCOS DE LIQUIDEZ E
DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO; 14) RISCOS RELATIVOS A AQUISIGAO DE IMOVEIS ONERADOS; 15) RISCO DA ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS POR TERCEIROS; 16)
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVIGOS E O FUNDO; 17) RISCO DE LANGAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
COMERCIAIS PROXIMOS AOS IMOVEIS INVESTIDOS DIRETA OU INDIRETAMENTE PELO FUNDO; 18) RISCO RELACIONADO A ADMINISTRAGAO DE SHOPPING CENTERS DO
FUNDO POR EMPRESA DO GRUPO ECONOMICO DO CONSULTOR IMOBILIARIO; 19) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS; 20) RISCO DE SINISTRO; 21) PERDAS NAO
COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS PELOS SHOPPING CENTERS PODEM RESULTAR EM PREJUIZOS E EFEITOS ADVERSOS; 22) RISCO DE NAO CONTRATAGAO DE
SEGURO ; 23) RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO; 24) RISCOS SOCIOAMBIENTAIS; 25) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTIGA BRASILEIRA; 26) VALOR DOS
IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO NECESSARIAMENTE ESTAO APREGADOS A VALOR DE MERCADO; 27) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A
SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA GERAL; 28) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE; 29) RISCO DE NAO APROVAGAO DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES E CONSEQUENTE IMPOSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DOS ATIVOS-ALVO; 30) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO; 31) RISCO DE VACANCIA; 32)
RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E REGULATORIOS; 33) RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO; 34) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS
CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS; 35) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS; 36) RISCOS DE FLUTUAGOES TIPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO; 37) RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO; 38) RISCO DE AUMENTO DE CUSTOS DE OBRAS; 39) RISCO
RELACIONADO A EXECUGAO DE PROJETOS DE EXPANSAO, REVITALIZAGAO E MELHORIAS NOS SHOPPING CENTERS; 40) RISCOS DECORRENTES DA DEPENDENCIA DOS
SHOPPING CENTERS DA DISPONIBILIDADE DE SERVIGOS PUBLICOS; 41) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGAO DE NOVOS SHOPPING CENTERS; 42) RISCO DO INVESTIMENTO
EM SHOPPING CENTER; 43) RISCO DE REGULARIDADE DOS IMOVEIS; 44) RISCO RELACIONADO AO APERFEIGOAMENTO DAS GARANTIAS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS
ATIVOS FINANCEIROS; 45) A RENTABILIDADE DO FUNDO ENCONTRA-SE VINCULADA AO SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO; 46) RISCO DE ELABORAGAO
DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR; 47) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO VOLUME INICIAL DA OFERTA E DE NAO
CONTAR COM RECURSOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS; 48) RISCOS RELACIONADOS A OFERTA; 49) RISCO RELATIVO A INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS;
50) COBRANGA DOS ATIVOS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO; 51) RISCO DE NAO AQUISIGAO, TOTAL OU PARCIAL, DOS ATIVOS ALVO INTEGRANTES DO
PIPELINE INDICATIVO E DE ALTERAGAO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA; 52) RISCO DO PAGAMENTO DIFERIDO DO PREGO DA AQUISIGAO; 53) RISCOS
VARIADOS ASSOCIADOS AOS ATIVOS; 54) RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA; 55) RISCO RELACIONADO A
LIMITAGAO DE DIREITOS POLITICOS E AS RESTRICOES A CONCENTRAGAO DE PARTICIPAGAO; 56) CLASSE UNICA DE COTAS; 57) RISCO SISTEMICO; 58) RISCOS DO
POTENCIAL USO DE DERIVATIVOS; 59) RISCOS DE CREDITO; 60) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS; 61) RISCO DE DESAPROPRIAGAO; 62) O FUNDO PODERA
REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA; 63) RISCO JURIDICO/REGULATORIO; 64) NAO
EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS; 65) RISCO REGULATORIO; 66) RISCO OPERACIONAL; 67) RISCO DE GOVERNANGA; 68) RISCO DECORRENTE DE
ALTERAGOES DO REGULAMENTO; 69) RISCOS RELATIVOS AS LCI, AS LH E AS LIG; 70) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS; 71) RISCOS
DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO; 72) RISCO DE OS ACIONISTAS DA COMPANHIA EXERCEREM SUA PRIORIDADE PARA A SUBSCRIGAO DAS COTAS NO
AMBITO DA OFERTA PRIORITARIA; 73) RISCO DE FALHA DE LIQUIDAGAO PELOS INVESTIDORES; 74) RISCOS RELATIVOS A DISPENSA DE ANALISE PREVIA DO PROSPECTO E
DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA PELA CVM NO AMBITO DO ACORDO DE COOPERAGAO TECNICA PARA REGISTRO DE OFERTAS, NO CASO DAS OFERTAS DE COTAS
DE CLASSE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO FECHADOS SUBMETIDOS AO REGISTRO AUTOMATICO; 75) RISCO DE MIGRAGAO DAS COTAS DO FUNDO PARA AMBIENTE DE
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO; 76) PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS; 77) DEMAIS RISCOS.
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MAIS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DO FUNDO OU DA OFERTA, INCLUINDO,
MAS NAO SE LIMITANDO, SOBRE AS NOVAS COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO, PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU A CVM, NOS ENDERECOS A
SEGUIR INDICADOS:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar os documentos da Oferta, neste website clicar em
“Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”, buscar por
“Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e entéo localizar o documento desejado.

Kinea Investimentos Ltda.

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar os documentos da Oferta neste site, acessar
“Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobiliarios - Tijolo” e clicar em
“KAML11", e, entao, localizar o documento desejado.

Itad BBA Assessoria Financeira S.A.

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar os documentos da Oferta neste site clicar em “ver mais”,
acessar “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, localizar “2026" e,
depois “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento desejado.

Banco Santander (Brasil) S.A.

Website: https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-

mercado-de-capitais/ofertas-publicas

Para acessar os documentos da Oferta, neste site clicar em “Ofertas em

UBS BB Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-
offers.html?makeitslow

Para acessar os documentos da Oferta, neste website clicar em “Kinea Allos
Malls Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entao,
localizar o respectivo documento.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar os documentos da Oferta neste website acessar “Regulados”,
“Regulados CVM (sobre e dados enviados & CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar
em “Ofertas Plblicas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”
ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar
“2026 - Entrar”, acessar “Cotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea Allos
Malls Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e,
entao, localizar o documento desejado.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo

Website: http://www.b3.com.br/pt_br

Para acessar os documentos da Oferta neste site clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”,
depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar
“Kinea Allos Malls Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada - 19 Emissao” e, entéo, localizar o documento desejado.

andamento”, na sequéncia em “Kinea Allos Malls Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entédo, localizar o documento
desejado.

Este material foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (Kinea), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea n&o
comercializa nem distribui quotas de fundos de investimentos, valores imobiliarios ou quaisquer outros ativos.

Esta mensagem é destinada apenas a vocé. Ndo a reencaminhe. Se vocé nao a recebeu diretamente do Coordenador
Lider da Oferta, por favor desconsidere.

A RENTABILIDADE PASSADA E A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER
CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NOS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

AS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, POR MEIO DO
FUNDOS21 - MODULO DE FUNDOS, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, E NAO EM BOLSA DE
VALORES. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR, ALEM DO RISCO DE LIQUIDEZ DO MERCADO SECUNDARIO,
OUTROS RISCOS, TAIS COMO: A NECESSIDADE DE ENCONTRAR UMA CONTRAPARTE PARA A REALIZAQAO DA
NEGOCIAGAO, A NEGOCIAGCAO DIRETA DO VALOR DA COTA, A EVENTUAL VENDA COM DESAGIO, ALEM DO
RISCO DE INADIMPLEMENTO DA CONTRAPARTE.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA"), GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, OU
DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGCOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ‘ ANBIMA
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Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Publicas
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