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LAMINA DA OFERTA

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolucdo CVM n® 160, de 2022.
INFORMAGOES ESSENCIAIS OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem
perder parte substancial ou todo o seu investimento.
Para mais informacdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

perda do principal

O responsabilidade N/A.
ilimitada

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem
Risco de falta de liquidez de liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta.
Para mais informacdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem
produto complexo de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes,
veja a Secdo 4 do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido
do Prospecto, nem dos documentos da Oferta.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA ‘ Mais Informacoes

A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Secao do Prospecto

Capa, Definicoes,
Secdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

a.1) Quantidade ofertada | Inicialmente, até 8.000.000 (oito milhdes) Cotas.

Capa, Definigoes,
Secdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao,
a.2) Preco unitario sendo que, no ambito da 22 Série, este valor sera atualizado, na
forma prevista no Prospecto.

Capa, Definigoes,
Secdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Inicialmente, até R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais)
("Volume Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de
Distribuicao.

a.3) Montante
ofertado (=a.1*a.2)
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a.4) Lote suplementar

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

N/A

‘ Mais Informacoes

N/A

a.5) Lote adicional

Sim, até 25%, ou seja, até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) (“Cotas Adicionais”).

Capa, Defini¢oes,
Secdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Qual mercado de
negociagao?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Mercado de Bolsa / [] ndo sera
negociado em mercado organizado.

Secdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Cédigo de negociagao

KAML11.

Capa

B. Outras informacoes

Secao do Prospecto

Emissor

KINEA ALLOS MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 67.228.113/0001-10.

Capa

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS

MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ sob o0 n° 62.418.140/0001-31

(www.intrag.com.br)

E VALORES

Capa, Definicoes,
Secao "14.
Identificagdo das
Pessoas Envolvidas”

Gestor

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n° 08.604.187/0001-44

(www.kinea.com.br)

Capa, Definicoes,
Secao "14.
Identificagdo das
Pessoas Envolvidas”

Qual sera a destinacao
dos recursos da Oferta?

2. PROPOSITO DA OFERTA

Os recursos captados no ambito da Oferta, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo
destinados, observadas as condi¢des previstas no Prospecto e no
Regulamento, a aquisi¢do pelo Fundo dos Ativos Alvo descritos
no Prospecto, sem garantia de sua efetiva aquisicao.

OS ATIVOS DESCRITOS NO PROSPECTO REPRESENTAM UM
PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU
GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO QUE AS
NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ALVO DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E
POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM
DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NO PROSPECTO E
NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

CASO OS ATIVOS ALVO NAO SEJAM ADQUIRIDOS, TOTAL OU
PARCIALMENTE, INCLUSIVE EM RAZAO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL, NAO CUMPRIMENTO DE CONDICOES
PRECEDENTES, NAO APROVACAO DE SITUACOES DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES OU NAO CONCLUSAO
SATISFATORIA DAS AUDITORIAS, OS RECURSOS PODERAO
PERMANECER APLICADOS EM ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ, NOS TERMOS DO PROSPECTO.

‘ Mais Informacoes

Secdo “3. Destinacao
dos Recursos”



http://www.intrag.com.br/
http://www.kinea.com.br/
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO Mais Informacoes

O Gestor fol constituido em 18/10/2007 pelo Itad Unibanco e
pelos sécios executivos da Kinea, como empresa especializada na
gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio, FIAGRO),
transformando-se em uma plataforma independente de gestdo
de recursos e especializada em investimentos especificos. O Itau
Unibanco é detentor de 80% das cotas do Gestor, sendo que as
demais cotas da Kinea sdo detidas por socios executivos da Kinea
que atuam diretamente na gestdo dos fundos. Até o final de abril
de 2026 a Kinea contava com fundos que totalizavam R$ 150,4
bilhdes de patrimonio liquido.

Informacdes sobre
o gestor

Secdo "“16. Sumario do
Fundo”

O Administrador é controlado diretamente pelo ITAU
UNIBANCO S.A., que detém 99,99% das cotas representativas do
seu capital social e integra um dos maiores grupos na
administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciaria
Informacdes sobre visando a atender as necessidades de controle e Segdo "16. Sumario
o administrador acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus do Fundo”
clientes. Estes servicos compreendem a administracdo legal de
fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisao,
monitoramento e controle da adequagdo dos investimentos e
aplicacdes aos limites estabelecidos na legislagdo aplicavel e
normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

IMPACTO
FINANCEIRO

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE

Risco Relacionado a Oferta Prioritaria e a Alocacao das Cotas da 12

Série. A Oferta Prioritaria ocorre junto as demais ofertas. Se a maior Maior Maior
parte das Cotas for destinada aos Investidores Prioritarios, podera haver O Média O Médio
reducdo das Cotas disponiveis aos demais Investidores, com O Menor O] Menor

possibilidade de rateio ou ndo atendimento de ordens.

Risco de Nao Subscricao pela ALLOS S.A. A ALLOS S.A. pretende

subscrever até 24% das Cotas subscritas e integralizadas na Oferta, mas Maior Maior
sua ordem pode ser rateada ou, como Pessoa Vinculada, cancelada em O Média O Médio
caso de excesso de demanda superior a 1/3 das Cotas inicialmente O Menor O] Menor

ofertadas, sem garantia de subscricdo.

Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado. Os

ativos integrantes da carteira do Fundo e dos Fundos Investidos sdo Maior Maior
avaliados por marcacdo a mercado. Em razdo disso, o valor das Cotas O Média O Medio
podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, refletindo variagdes O Menor ] Menor

de precos e condi¢des de mercado.

Risco Tributario. O risco tributario engloba o risco de perdas

decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, Maior Maior
majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente O Média O Médio
sobre a incidéncia de tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, O Menor O Menor

sujeitando o Fundo e Cotistas recolhimentos ndo previstos.




SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO

PROBABILIDADE

Riscos de Mercado. Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de

mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, Maior
agios, desagios e volatilidades dos Ativos do Fundo, entre outros O Média
fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, O Menor

podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Kinea

uma empresa

IMPACTO
FINANCEIRO

Maior
O Médio
O Menor

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Informacgoes sobre a Cota do Fundo de Investimento

‘ Mais Informacgoes

Principais caracteristicas

Oferta primaria de cotas de emissdo do KINEA ALLOS MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, a ser realizada conforme o Plano de Distribuicao da
Oferta adotado em conformidade com o disposto na Resolucédo
CVM n° 160.

Secdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Prazo de duracdo
do fundo

Indeterminado.

O Determinado, nos termos do Regulamento.

Secao “16. Sumario
do Fundo”

Restri¢des a livre
negociagdo

O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses do final da Oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

N&o ha restricbes a revenda.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta”

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Quem pode participar
da Oferta?

(preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.
Publico em Geral.

‘ Mais Informacoes

Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta”

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Até a totalidade das Cotas da Oferta serdo destinadas,
prioritariamente, a colocacdo publica junto aos Investidores
Prioritarios, durante a Oferta Prioritaria.

Secao “8. Outras
caracteristicas da
Oferta”

Qual o valor minimo
para investimento?

10 Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicao.

Capa, Definigoes,
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e Secédo
“8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”




Kinea

uma empresa

Como participar
da Oferta?

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

O Investidor deverda assinar eletronicamente os boletins de
subscricdo ou termos de aceitacado, conforme aplicavel, e termos de
ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, junto a Instituicdo
Participante da Oferta, indicando a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, observando aplicaveis Valor Minimo de
Investimento.

‘ Mais Informacoes

Secao "8. Outras
caracteristicas da
Oferta”

Como sera feito
o rateio?

No ambito da Oferta Nao Institucional e da Oferta Prioritaria o
rateio sera por ordem de chegada. Na Oferta Institucional, havera
priorizacdo conforme os objetivos da Oferta.

Secao “8. Outras
caracteristicas da
Oferta”

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituigdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Termo(s)
de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s) comunicard a cada
investidor da Oferta sobre o rateio realizado.

Secao “8. Outras
caracteristicas da
Oferta”

O ofertante pode desistir

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo.

Secao “8. Outras

da Oferta? Eventual revogacao devera observar o disposto no artigo 67 da Caracteristicas
' Resolugdo CVM n° 160. da Oferta”

Quais sdo os tributos

ncidentes sobre a Oferta IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, Secdo

ou sobre a rentabilidade
Oou remuneragao
esperada?

nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

"17. Tributagao”

Indicagdo de local para
obteng¢do do Prospecto

Administrador: https://www.intrag.com.br
Gestor: http://www.kinea.com.br

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-
pt/ofertas-
publicas

Santander: https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-
e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas;

UBS BB: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/
public-offers.html

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br
B3: http://www.b3.com.br/pt_br/

Secao "14.
Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”

Quem sao os
coordenadores
da Oferta?

Coordenador Lider: Ital BBA Assessoria Financeira S.A.

Coordenadores: Banco Santander (Brasil) S.A., e UBS BB
Corretora De Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Capa e Secao "14.
Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”

Outras instituicoes
participantes da

Os Coordenadores poderdo convidar instituigdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, para
participarem da colocagdo das Cotas, no ambito da 12 Série,

Capa e Secao
“11. Contrato de

distribuicao efetuando esforcos de colocagdo junto aos Investidores, via Distribuicdo
Termo de Adeséo.
. Secao “8. Outras
Procedimento o
de colocacdo Melhores esforcos. Caracteristicas
da Oferta”
Qua[ o per[odo 12 Série: 29/10/2026 a 27/11/2026; Segéo

de reservas?

22 Série: 04/12/2026 a 16/04/2027.

“5. Cronograma”



https://www.intrag.com.br/
http://www.kinea.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/pt_br/
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Qual a data da fixacado
de precos?

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

30 de novembro de 2026.

‘ Mais Informacoes

Secao
"6. Informacdes
sobre as Cotas
Negociadas”

Qual a data de
divulgacéo do resultado
do rateio?

Na data do Procedimento de Alocacdo, caso seja realizado o
rateio.

Secao "8. Outras
Caracteristicas da
Oferta”

Qual a data da
liquidagdo da Oferta?

Liquidacdo da 12 Série: 03/12/2026;
Liquidacdo da 22 Série: 04/12/2026 a 16/04/2027.

Secoes
“5. Cronograma”

Quando receberei
a confirmacao
da compra?

Na respectiva data de liquidacao.

Secdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Quando poderei
negociar?

Apbds a divulgacdo do Anudncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacao da B3, conforme datas informadas no Formuléario de
Liberacdo para negociacao das cotas.

Secdes “8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”

Autorregulagio

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracao Fiduciaria

Autorregulagdo

ANBIMA

=3
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