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GRCNONDEONS
MULTIFAMILY ATLANTA — THE GREENE

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas por meio de investimento em um projeto de incorporacao de multifamily
localizado em Gwinnett County, Atlanta, nos EUA, com a incorporadora RangeWater ("RW").

FUNDO

KINEA EQUITY SP |

RESULTADO ESPERADO

US$ + 15,5% a.a.

EVOLUCAO DE OBRAS

L4 %

% DO ATIVO LOCADO

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

LOCALIZAGAO

AREA DO TERRENO

22 Acres

TOTAL DE UNIDADES

300

PATRIMONIO LIQUIDO CAPTADO

US$ 31 MM

CADASTRE-SE PARA
@ RECEBER O RELATORIO

MENSALMENTE

MERCADO:

Em julho de 2026, o mercado de multifamily nos Estados Unidos manteve
fundamentos positivos, com nova reducao da taxa de vacancia e estabilidade
nos valores de locacao. A vacancia recuou para 8,0%, ante 8,1% no periodo
anterior, enquanto o aluguel médio pedido avancou marginalmente para US$
1.802", em comparacdo a US$ 1.799. O volume de unidades em construgao
continuou em trajetdéria de queda, totalizando 550.983 unidades, ante
560.836 em junho, permanecendo no menor patamar dos Gltimos dez anos.
A demanda segue absorvendo a nova oferta: em julho, a absorcao liquida
atingiu 72.074 unidades, acima das 46.151 unidades entregues no periodo.
No acumulado do ano, a absorcao liquida ja supera as novas entregas em
mais de 80 mil unidades. Considerando a perspectiva de continuidade desse
desequilibrio entre demanda e oferta, mantemos a visao de reducao gradual
da vacancia e de crescimento dos aluguéis nos proximos trimestres.

Em Atlanta, a taxa de vacancia apresentou reducao mais expressiva,
passando de 11,1% para 10,5%. O movimento foi impulsionado pela absorcao
liquida de 3.444 unidades no més, comparada a 1.246 unidades entregues. O
volume de unidades em construcao também manteve sua trajetéria de
queda, passando de 14.135 para 13.108 unidades, o menor patamar dos
Gltimos dez anos. No acumulado de 2026, a absorcao liguida superou as
entregas em mais de 6 mil unidades, evidenciando a resiliéncia da demanda
local e contribuindo para a melhora dos fundamentos de ocupagao. Em
termos de locacao, o aluguel médio pedido permaneceu praticamente
estavel, avancando de US$ 1.671" para US$ 1.673".
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Fonte: CoStar Group

'Considera-se a unidade média dos Estados Unidos e de Atlanta, de 898 sqft e 1021 sgft, respectivamente.


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.kinea.com.br/newsletter-multifamily-atlanta-us/?utm_source=material&utm_medium=referral
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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No projeto, 0 més de julho foi marcado pela continuidade dos avancos nas frentes de estrutura, instalagoes e
acabamentos. No club house, prosseguiram os servicos de pintura interna, apos a conclusao da instalacao de
calhas e condutores pluviais. Entre os edificios residenciais, dois avancaram nas instalagoes elétricas, hidraulicas
e mecanicas, com evolucao das fachadas e dos revestimentos externos; outros dois tiveram a instalacao da
estrutura de cobertura concluida, enquanto dois edificios adicionais seguiram em fase de montagem das
estruturas. Nas garagens, foram concluidos os servicos de pintura externa de uma unidade e de instalacao de
revestimento externo e telhas em outra, com continuidade da cobertura da terceira garagem.

No projeto, os desembolsos de julho totalizaram US$ 5.500.000, integralmente cobertos pelo financiamento,
em linha com o previsto no plano de negacios. Os recursos foram destinados a cobertura dos custos de
construcao e demais despesas do projeto.

A expectativa de retorno (TIR liguida) se mantém em US$ +15,5% a.a.

MERCADO DE MULTIFAMILY — ATLANTA, EUA*
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I Absorcao Liquida — mmmmmm Novo Estoque  essss= \/acancia

Ao longo de 2026, Atlanta segue se destacando pela elevada liquidez de ativos de multifamily. Até o momento,
foram transacionados aproximadamente US$ 2,7 bilhdes em ativos na cidade, mantendo-a como o segundo
mercado mais liquido do Sunbelt. A capacidade de absorcao também permanece como um dos principais
diferenciais locais: com a absorcao liquida superando as novas entregas em 6.208 unidades, Atlanta ocupa a
primeira posicao entre os 20 maiores mercados de multifamily dos Estados Unidos nesse indicador.

Outro fator favoravel é a saudavel relacdo da representatividade dos aluguéis em relacao a renda local. Em
Atlanta, o custo do aluguel representa aproximadamente 20,9% da renda da populacao, o segundo menor
comprometimento entre os 15 maiores mercados dos Estados Unidos e substancialmente inferior a média de
27,7% observada nesse grupo.

IMAGENS AEREAS:
Disponibilizamos, no link abaixo, imagens aéreas atualizadas do projeto:
https:.//www.youtube.com/watch?v=kiUODOQUuEg
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.youtube.com/watch?v=kiUODOQUuEg
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TAXA DE ADMINISTRACAQ'

1,00% a.a. — Investimento > US$ 2MM
1,5% a.a. — Investimento entre
US$ 100k e US$ 2 MM

TAXA DE PERFORMANCE®

20% do que exceder US$ + 8% a.a.

ENTREGA DAS PRIMEIRAS UNIDADES
BE CONCLUSAO DAS OBRAS

GRCNONDEONS
MULTIFAMILY ATLANTA — THE GREENE

GESTOR PARCEIRO
Kinea Investimentos RangeWater
INICIO DO FUNDO PRAZO DE DESINVESTIMENTO?
Setembro/2025 3,5 anos
r | o tad ‘\ ncl | T
‘ Hitadot |
DATAS DO PROJETO
0.,.

INICIO DAS OBRAS
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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PRIMEIRA SET - 2025 US$ 15.130.500 55%
SEGUNDA DEZ - 2025 US$ 6.000.000 12,6%
TERCEIRA ABR - 2026 US$ 3.752.400 12%
QUARTA JUN - 2026 US$ 4.200.000 13,4%
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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ESTAGIO ATUAL DA OBRA
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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Rua Minas de Prata, 30 — Itaim Bibi

Autorregulacao

CEP: 04552-080 - Sao Paulo — SP J\\ ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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