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KINEA DESENV. GUARARA JARDINS - KGUJ11

CNPJ: 61.305.996/0001-38

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao imobiliaria em um projeto de alto padrao a ser
desenvolvido em parceria com a Benx Incorporadora

PATRIMONIO LIQUIDO?

R$ 29.374.334,99

NUMERO DE COTAS

2.935.609

VALOR PATR. DA COTA?

R$ 10,01

RESULTADO ESPERADQ?

IPCA + 11,4% a.a.

VENDIDO

46%

EVOLUCAO DE OBRAS

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

CADASTRE-SE PARA
@ RECEBER O RELATORIO

1. Fonte: SECOVI.

2. Fonte: Banco Central

MERCADO

Em maio, o mercado imobiliario de Sao Paulo manteve um nivel elevado de
atividade, com 9.993 unidades vendidas, em linha com o mesmo més de
2025, e 13.130 unidades lancadas, crescimento de 28% na comparacao
anual. Como consequéncia do volume de lancamentos acima das vendas, a
oferta final avancou para 88.761 unidades, ante 61.581 unidades em maio
do ano anterior. A absorcao mensal ficou em 10,1%, levando o prazo tedrico
de escoamento do estoque para aproximadamente 9 meses.

O mercado segue concentrado em unidades compactas e, principalmente, no
segmento econémico. As unidades de até 45 m* representaram 89% dos
lancamentos e 90% das vendas no més, com 11.747 unidades lancadas e
9.003 unidades vendidas. Dentro desse recorte, a faixa entre 30 m* e 45 m’
respondeu por 52% dos lancamentos e 64% das vendas, enquanto o
segmento MCMV concentrou 70% dos lancamentos e 71% das vendas em
maio. Por outro lado, as unidades acima de 45 m® registraram 1.383
unidades langadas e 990 vendidas, com estoque de 18.392 unidades e prazo
teorico de escoamento de cerca de 16 meses, reforcando a menor liquidez
deste segmento.
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2025/06/Prospecto-Definitivo-FII-Kinea-Bradesco-Divulgacao.pdf
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Embora os niveis de vendas ainda estejam em patamares altos e resilientes, enxergamos um ambiente de
mercado mais seletivo, principalmente por parte dos clientes, que estao impactados pelo momento
macroeconémico mais restritivo, principalmente no segmento de média renda que historicamente & mais
dependente das taxas de juros.

As taxas médias de financiamento seguem em patamares muito elevados, alcancando no més de maio a taxa
média de 14,33%, em linha com o indicador de maio de 2025, e +2,84 pontos percentuais acima de maio de
2024.

O INCC-DI acumulado em 12 meses até junho/26 atingiu 6,76% e o IPCA esta em 4,64%. Os indicadores de
custos e a escassez de mao de obra continuam pressionando a indUstria para ter uma maior eficiéncia na
execucao nos canteiros de obra. Na ponta comercial, a pressao de custos tem dificultado o repasse integral de
precos nos projetos, principalmente no mercado de média renda, exigindo uma maior disciplina comercial neste
cenario mais competitivo.
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FUNDO

0 destaque do més de julho foi a comercializacao de 2 unidades e a obtencao do Alvara de Execucao de obras.
Com as unidades comercializadas, o projeto alcancou 46% vendido, resultado acima do previsto inicialmente.

Dentro do planejamento inicial é esperado um arrefecimento natural na velocidade de vendas, em funcao do
inicio das obras e da desmobilizacao do stand e apartamento decorado. Para minimizar os impactos deste
efeito, em conjunto com a Benx e o time de engenharia, viabilizamos a construcao de um ponto de vendas na
esquina do terreno, para garantir a manutencao ativa da equipe comercial no empreendimento. O objetivo desta
acao é manter o projeto ativo no mercado e perante o publico-alvo de clientes esperado.

Destacamos, neste relatorio, as fotos do terreno apos a desmobilizacdao do stand de vendas para inicio das
obras.

A expectativa de retorno’ para o projeto se mantém em IPCA + 11,4% a.a. e a expectativa para a proxima
chamada é no 4T de 2026.

TAXA DE ADMINISTRACAQ? GESTOR ADMINISTRADOR
2,03% Kinea Investimentos BTG Pactual
TAXA DE PERFORMANCE? INICIO DO FUNDO PRAZO DE DESINVESTIMENTO'
20% do que exceder IPCA + 6% aa Junho/2025 5 anos

) total do capital aportac

4. Rentabilidade sem considerar taxas de distribuicdo e coordenagao
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CHAMADAS DE CAPITAL
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KINEA DESENV. GUARARA JARDINS - KGUJ11

Data
Out/2025
Mai/2026
Total
PROJECAO DE CHAMADAS>
Més Expectativa*
3T 2026 0,0%
4T 2026 -10,0%
2027 -52.0%
2028 0,0%
2029 0,0%
2030 0,0%
ctativad r hamada rer alte
VENDAS
INDICADOR Tipo Nov/25 Dez/25 Jan/26 Fev/26  Mar/26
% VENDAS Apartamento 27,1% 29,0% 30,0% 30,0% 37.1%

Kinea Investimentos - Relatério Mensal

Corporativo | Interno

Valor (R$)
20.986.080,00
8.553.884,00
29.539.685,00

Abr/26 Mai/26 Jun/26 Jul/26
37.1% 43,0% 43,0% 46,0%


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
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FOTOS DO STAND DE VENDAS
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FOTOS DO STAND DE VENDAS
E TAPUME
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LOCALIZAGCAO PRIVILEGIADA NO JARDIM EUROPA, A 1 KM DO PARQUE IBIRAPUERA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
FACHADA
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ARQUITETURA, PAISAGISMO E INTERIORES COM NOMES DE DESTAQUE

PERSPECTIVA ILUSTRADA B |
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DO ACESSO

Kinea Investimentos - Relatério Mensal 9

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. . 20eea6
Kinea KINEA DESENV. GUARARA JARDINS - KGUJ11

uma empresa

AREA DE LAZER COMPLETA COM SALAQ DE FESTAS, ESPACO WELLNESS E AREA FITNESS

PERSPECTIVA ILUSTRADA

DA QUADRA DE TENIS

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO
DE FESTAS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
ACADEMIA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
PISCINA COBERTA

RRURI LLEIRY

1
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
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