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CNPJ 58.099.321/0001-75

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao imobiliaria em um projeto de alto padrao a ser
desenvolvido com o Grupo R. Yazbek (“Yazbek").

MERCADO
PATRIMONIO LIQUIDO" . , o - .

No més de abril o mercado imobiliario de Sao Paulo apresentou um crescimento
R$ 40.168.448 marginal das vendas, de 3%, em comparacao com o mesmo més do Ultimo ano,

enguanto os lancamentos aumentaram em 46%, atingindo assim uma oferta final na
cidade de 85.933 unidades. A absorcao do dltimo més foi de 11,4%, levando assim
38.988.189 um prazo teorico de 9 meses para consumo completo do estoque atual.

NUMERO DE COTAS

O mercado segue com uma concentracao do seu volume de lancamentos nas
unidades até 45 m? entre studios e, principalmente, no segmento econdmico,
apresentando no més um multiplo de 6x o volume lancado quando comparado as
unidades com tipologia acima de 45 m* Além disso, o volume elevado de vendas
também é reflexo direto das unidades até 45 m’, que representam hoje 89% das

VALOR PATR. DA COTA"

R$ 1,03

vendas no ano. Quando observamos apenas as unidades acima de 45 m’, o indicador

RESULTADO ESPERADO de absorc¢ao cai para 6,1% e o prazo teorico para consumo deste estoque é de 16
IPCA + 12,0% a.a. meses.
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Do ponto de vista macro, o INCC acumulado nos Gltimos 12 meses (até maio/26)
DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO atingiu 6,66%, patamar que temos acompanhado com atencao. Nos dltimos
- meses, o indicador tem refletido pressdes adicionais decorrentes tanto dos
efeitos da guerra sobre os insumos da construcao quanto do dissidio da
indGstria. Diante deste cenario, 0 ambiente macro segue exigindo disciplina

comercial e monitoramento dos indicadores do setor para minimizar os efeitos

1. Base 30/ 1. Fonte: SECOVI

em Nossos projetos.
2. Fonte: Banco Central.
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O projeto permanece com a excelente marca de 43,4% vendido nas unidades maiores, resultado acima do
previsto originalmente. Destacamos no més de junho a comercializagao de mais 27 unidades na modalidade
studio para além das 42 unidades vendidas em maio, atingindo a expressiva marca de 71,9% vendido dessa
tipologia.

Destacamos a obtencao do Alvara de Execucao durante o més de junho, e a mobilizacao do canteiro para
inicio das obras. Ainda que seja esperada uma desaceleragao natural na velocidade de vendas em funcao do
inicio da construgao e da falta de uma estrutura de vendas no terreno, a equipe de gestao, em conjunto com
a R. Yazbek, permanece impulsionando os esforcos e investimentos de marketing para a divulgacao do
empreendimento.

Por fim, a expectativa de retorno para o projeto se mantém em IPCA + 12,0% a.a. e a expectativa para a
proxima chamada é para o 3T de 2026.

2,00% 20% do que exceder IPCA+ 6% aa 6 anos
Taxa de Administragao3 Taxa de Perfomance Prazo do Fundo?
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Abril de 2025
Administrador gestor Inicio do Fundo

1. Base 31/03/2026

2. As previsoes de habite-se estdo sujeitas a possiveis postergacoes de obra

3. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes

4. A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisicao
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CHAMADAS DE CAPITAL

Data Valor (R$)

Mai/2025 29.767.500
Nov/2025 2.250.000
Mai/2026 7.202.951
Total 39.220.451
PROJECAO DE CHAMADAS>
MES EXPECTATIVA*
3T 2026 -10,0%
4T 2026 0,0%
2027 -10,0%
2028 -27,0%
2029 0,0%
2030 0,0%
% \VENDAS
INDICADOR Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26 Mai/26 Jun/26
% VENDAS Apartamento 33,0% 33,0% 37,8% 40,0% 43,0% 43,0% 43,0%
% VENDAS Studio = - - = - 44,0% 71,9%

5. A expectativa de valores da chamada podem sofrer alteracoes sem aviso prévio
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LOCALIZACAQ PRIVILEGIADA COM VISTA PARA O PARQUE IBIRAPUERA E BOSQUE PRIVATIVO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA FACHADA
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ESPACO WELLNESS BY TANIA GINJAS

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA VITALITY POOL

N
PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA PISCINA COBERTA
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LAZER COMPLETO COM QUADRA DE TENIS, PILATES E FITNESS TECHNOGYM

PERSPECTIVA ILUSTRADA  pay QT T
DA PISCINA EXTERNA & | i)
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA ACADEMIA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA QUADRA DE TENIS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DAS AREAS COMUNS
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RESIDENCIAL LANCAMENTO DE ALTO PADRAO

PLANTA 163M?

PLANTA 221M?
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br
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kine
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