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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO P
DE COTAS DO KINEA PLATAFORMA RESID

1 A
Volume da Oferta

RS 1.946.380.000,00

(um bilhdo novecentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e oitenta mil reais)

Vide Capa e pagina 317 do Prospecto
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Investimento isento em classe sénior de fundos imobiliarios*.

Pagamento de rendimentos recorrentes’ e retorno de

IPCA+8,75%a.a. Liquido de Imposto e IR

Estrutura Seguranca

Cota Sénior mantém o
retorno de IPCA + 8,75%a.a.
até um limite de desconto
de 43% no valor de venda das
premissas base.’

Cota Sénior tem prioridade
no recebimento dos
rendimentos mitigando
risco de nao recebimento.

$)

Pl
Investimento Prazo
Aquisicao de 4.496 5 anos, podendo ser

unidades residenciais em
22 projetos. Rendimentos
decorrentes dos aluguéis
das unidades residenciais.

prorrogado por até 2
periodos de um ano cada.
Possibilidade de
encerramento antecipado *.

Rendimentos
Pagamento de
rendimentos mensais’.

A cota é ajustada pelo
IPCA mensal.

EE

Devolucao de Capital

Devolucao total do investimento,
apos a venda dos ativos, corrigido
pela variacao do IPCA do periodo +
distribuicao do resultado adicional®
(podendo atingir IPCA+9,75%a.a.)

As estruturas de subordinagao e/ou classes seniores mencionadas referem-se exclusivamente as classes investidas pelo fundo, nao havendo qualquer
subordinagdo entre as cotas do fundo, exceto de forma indireta, por meio de sua exposicao as classes investidas. ' Retorno mensal estimado de
8,75%aa.; > Fundo investe em cotas sénior de determinados fundo imobiliarios, este por sua vez é composto por 30% de cotas da Brookfield. *Podera ser
encerrando antes de 5 anos, conforme fatores de risco e estudo de viabilidade.” Resultado atinge quando a cota janior atingir IPCA+20%aa.
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FLUXO DE PAGAMENTOS MENSAL E
nE"TABILIDADE CORRIGIDO PELA INFLACAQ

A Cota Sénior se valoriza ao longo Como a cota patrimonial das Classes
01 do tempo, com ajuste mensal pelo 02 Investidas é corrigida pela inflagao, os
IPCA dividendos nominais aumentam ao
) longo do tempo.
Reajuste Mensal Cota Sénior (R$/cota) Dividendo Pago Mensalmente (DY)'
Valor Patrimonial Valoriza com IPCA Representa 8,75% a.a'.
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03 Investidor por meio da classe investida podera :
|

receber 8,75% a.a. em dividendos mensais.

Ao final, o principal e o IPCA acumulados sao pagos T | | :
aos cotistas, com um potencial de resultado adicional L 1t DTHM&E e

da venda do imovel, elevando a remuneracao total e
para até IPCA + 9,75% a.a. ng' C {j{;j e e

Devolucao do capital a partir do 5° ano: e =
Principal + IPCA Acumulado. » ; hﬁ t
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

Piblico Alvo: Volume Minimo: Inicio de Reserva:

Investidores Qualificados R$ 615.000.000,00 09/06/2026

Volume da Oferta: Investimento Minimo: Encerramento

R$ 1.946.380.000,00 R$ 1.005,00 - 10 Cotas Reserva: 23/06/2026
. .~ Liquidacao da Oferta:

Ambiente de Negociacao: Preco de Emissao: 25(9]/06/5026

B3 com Lock-up e sera negociado em R$100,5

balcao organizado (CETIP) em até 3,5 anos

'0 investimento nas classes investidas envolve mecanismos de subordinagao e/ou existéncia de classes seniores, os quais recaem exclusivamente sobre as respectivas classes investidas, nos termos de seus
documentos constitutivos. o presente fundo ndao possui estrutura propria de subordinagao entre suas cotas, sendo eventual exposicao a tais mecanismos verificada apenas de forma indireta, por meio dos
investimentos realizados nas classes investidas. 'o investimento nas classes investidas envolve mecanismos de subordinacao e/ou existéncia de classes seniores, os quais recaem exclusivamente sobre as
respectivas classes investidas, nos termos de seus documentos constitutivos. o presente fundo ndo possui estrutura propria de subordinagao entre suas cotas, sendo eventual exposicao a tais mecanismos
verificada apenas de forma indireta, por meio dos investimentos realizados nas classes investidas
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Vide pagina 33 a 53 do Prospecto

KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FIl (KNPL11)

Fatores de Risco

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, 0S INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUA(;EJES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMA(;EJES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAQ()ES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACE)ES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA
DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIQﬂO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU
EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICA(;GES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos
os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo
estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais nao sao os (nicos aos quais estao sujeitos os investimentos
no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de cada fator de risco,
baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior
materialidade foi apresentado em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de
risco “maior, médio e menor” nos termos dos §§1° a 4°, do artigo 19 da Resolucdao CVM n° 160. Os negocios, situagao financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente
de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

1) Risco de Liquidez Reduzida das Cotas; 2) Risco de Nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores; 3) Risco de Eventuais Vacancias Devido
a Instabilidade do Mercado de Locacdes Residenciais Brasileiro; &) Riscos Setoriais Relacionados ao Mercado “Multifamily’” e ao Mercado
Imobiliario Residencial Brasileiro; 5) Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Compdem os Empreendimentos Imobiliarios; 6) Risco de
Descasamento entre a Integralizacdo das Cotas do Fundo e o Inicio da Rentabilidade Alvo das Cotas A das Classes Investidas; 7) Risco
Tributario; 8) Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislacdo; 9) Risco da Execucdo dos Acordos com os
Desenvolvedores e Terceiros; 10) Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta; 11) Risco de
Responsabilizacdo da Classe por Encargos do Fundo e Relacionados a Estrutura de Subordinacao das Classes Investidas; 12) Risco de
Performance do Fundo; 13) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento; 14) Riscos atrelados as Sociedades Investidas no ambito
das Classes Investidas; 15) Risco Relacionado a Distribui¢do Parcial e a ndo Colocagdo do Patriménio Minimo; 16) Riscos Socioambientais; 17)
Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta; 18) Risco de ndo Concretizacao da Oferta das
Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas na Forma Prevista no Artigo 74 da Resolucao CVM N° 160 e do Investimento
por Pessoas Vinculadas; 19) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios; 20) A Classe, Ainda que Indiretamente, Podera
Adquirir Empreendimentos Imobiliarios Que Ainda Nao Estejam Concluidos E, Portanto, Nao Tenham Obtido Todas As Licencas Aplicaveis; 21)
Riscos de Mercado; 22) Risco de Reclamacao de Terceiros; 23) Risco de Desapropriacdo; 24) Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos
Imobiliarios Comerciais Proximos aos Imoveis, o que Podera Dificultar a Capacidade do Fundo em Renovar as Locagoes ou Locar Espacos para
Novos Inquilinos; 25) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario; 26) Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patriménio do Fundo E dos
Ativos pelo Fundo; 27) Riscos Referentes a Possibilidade de Liquidacao Antecipada do Fundo; 28) Risco de Revisdo ou Rescisao dos Contratos
de Locacdo; 29) Risco de Migracao das Cotas do Fundo para Ambiente de Mercado de Balcdo Organizado; 30) Aumento dos Custos e Diluicdo
dos Cotistas; 31) Risco Relacionado a Possibilidade de Alienacdao da Participacdao do Cotista “B" nas Classes Investidas; 32) Risco de
amortizacao das Cotas A das Classes Investida e da consequente amortizacdo extraordinaria das Cotas do Fundo; 33) Risco de tributacdo em
decorréncia da falta de informacao do custo de aquisicdo de cotas do Fundo; 34) Risco de Crédito; 35) Riscos Ambientais; 36) Riscos Relativos a
Rentabilidade do Investimento; 37) Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imoveis; 38) Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro; 39)
Risco de Vacancia; 40) Risco de Despesas Extraordinarias; 41) Riscos Relativos As Receitas Projetadas E Despesas Mais Relevantes; 42) Risco
Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo; 43) Riscos de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas; 44) Risco de Inexisténcia de
Quérum nas Deliberagoes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas; 45) Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo ndo
Estarem Aprecados a VValor de Mercado; 46) Risco do incorporador/construtor; 47) Risco de Alavancagem; 48) Riscos Relacionados a Ocorréncia
de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior; 49) Risco De Desenquadramento Passivo Involuntario; 50) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio
Liquido Negativo; 51) Risco de execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo; 52) Risco De Elaboracao Do Estudo De Viabilidade Pelo Gestor;
53) Risco De Potencial Conflito De Interesse; 54) Risco De Locagao Nao Residencial Para Uso Residencial; 55) Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo
Especifico; 56) Riscos de Concentracdo da Carteira do Fundo; 57) Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido; 58) Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista; 59) Riscos Relacionados a Disseminacdao de Doencas
Transmissiveis; 60) Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcagao a Mercado; 61) Riscos Relativo a Concentragao de Propriedade de
Cotas por um Mesmo Investidor; 62) Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento; 63) Risco Relativo ao Prazo de Duragao Determinado do
Fundo; 64) Risco de Governanca; 65) Risco Regulatdrio/Juridico; 66) Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos; 67) Risco Relativo a
Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento; 68) Riscos do Potencial Uso de Derivativos; 69)
Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e Gestor; 70) Risco Operacional; 71) Classe Unica de Cotas; 72) Riscos Relacionados a
Oferta; 73) Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM, no caso das ofertas de
cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico; 74) Risco de Desempenho Passado; e 75) Demais
Riscos.
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KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FII (KNPL11)

Maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as Novas Cotas e a
distribuicao em questao, poderao ser obtidos junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou @ CVM, nos enderecos a seguir indicados:

ITAU BBA:

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina,
neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de
Investimento Imobiliario”, localizar “2026" e, depois "KINEA
PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entio, localizar
o respectivo documento.

INTRAG:

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Andincio de Inicio, o Prospecto ou Lamina, neste
website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", “Ofertas Pablicas”, clicar em “Ofertas Piblicas
de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso,
selecionar “2026 - Entrar”, acessar "“Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em "“KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

https://www.intrag.com.br LIMITADA", e, entao, localizar o respectivo documento.

Para acessar o Anancio de Inicio, o Prospecto ou Lamina, neste B3:

site clicar em “Fundos”, no campo "Pesquisar” buscar por "KINEA
PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e clicar no link do
Fundo. Em seguida, acessar "Documentos” e entao localizar o
respectivo documento.

http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto ou Lamina, neste
site clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda
variavel”, depois clicar em "“Ofertas em andamento”, depois
clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois
selecionar “KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA —
12 Emissao” e, entao, localizar o respectivo documento.

KINEA:

http://www.kinea.com.br

Para acessar o Anlncio de Inicio, Prospecto ou Lamina, neste
site, acessar "Documentos”, localizar a subdivisao “Imobiliarios
Tijolo" e clicar em "KNPL11", e, entdo, localizar o respectivo
documento.

Este material foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (Kinea), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea nao comercializa nem
distribui quotas de fundos de investimentos, valores imobiliarios ou quaisquer outros ativos.

Esta mensagem é destinada apenas a vocé. Nao a reencaminhe. Se vocé nao a recebeu diretamente do Coordenador da Oferta, por
favor desconsidere.

A RENTABILIDADE PASSADA E A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS
INFORMA(;E)ES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA SAO BASEADAS EM
SIMULI-\(;E)ES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO
COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM EM 29 DE MAIO DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FIP/PRI/2026/179. O
REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12
(PRIMEIRA) EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacao #\ Autorregulagio #  Autorregulagio

\ '\
A ANBIMA ;é" \ ANBIMA

Ofertas Pablicas
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