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OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao em empreendimentos imobiliarios

MERCADO
PATRIMONIO LIQUIDO' O mercado de locagao por temporada no Brasil segue em expansao em 2026, em um
R$ 244.171.560 ambiente de maior profissionalizacao operacional e competicao mais sofisticada. A

demanda continua sendo sustentada tanto pelo turismo doméstico quanto pelo
fluxo internacional, mas a captura de valor passa a depender cada vez mais de
NUMERO DE COTAS execugdo, com maior relevancia de localizacdao, gestdao de tarifa, eficiéncia

245.099.742 operacional e diferenciacao do produto.

Sao Paulo permanece como o principal mercado do shortstay nacional, com dinamica
mais estavel e maior peso da demanda corporativa. O estoque ativo segue elevado e
em expansao, inclusive fora dos eixos mais tradicionais, refletindo a busca por menor
1:00 custo de aquisicao e maior resiliéncia de ocupagao. Ao mesmo tempo, o aumento da

VALOR PATRIMONIAL DA COTA'

oferta vem pressionando tarifas em algumas regioes, o que reforca a importancia de
gestao ativa de pricing e posicionamento do ativo. O segmento de estadias médias e
R SRR longas, entre 7 e 90 dias, também segue relevante na cidade, especialmente em

20,0% a.a. produtos com melhor infraestrutura e aderéncia ao publico corporativo.

De forma geral, as principais capitais brasileiras continuam apresentando
1. Base 29/05/2026 crescimento de oferta e demanda, embora com dinamicas distintas entre mercados
mais corporativos e mercados mais expostos ao lazer. Em termos operacionais, o
periodo recente mostra crescimento moderado de ADR, estabilidade da ocupacao
nos mercados urbanos mais maduros e avanco do RevPar principalmente em
operacoes com maior eficiéncia comercial e melhor gestao de receita. Esse cenario
tem favorecido operadores mais estruturados e ativos bem localizados, em um
ambiente de competicao crescente e maior dispersao de desempenho entre regioes.

No campo regulatorio, o setor caminha para um ambiente mais estruturado, com
avanco das discussoes sobre tributacao, cadastro e regras operacionais nas
principais capitais. Em Sao Paulo, soma-se a isso o efeito do novo Plano Diretor e da
Lei de Zoneamento, que tendem a ampliar a oferta de unidades compactas ao longo
dos eixos de transporte. Para 2026 e 2027, o cenario permanece positivo, mas mais
seletivo, com crescimento continuo do mercado, maior consolidacao entre
operadores profissionais e pressao crescente por eficiéncia operacional.
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FUNDO

Conforme destacado nos Gltimos relatérios, os trabalhos da gestao do Fundo, neste momento, seguem em
3 frentes principais: Potencializacao das receitas de Congonhas; Reposicionamento e Reforma do ativo de
Pinheiros; Acompanhamento e Monitoramento das obras dos ativos do Paraiso e de Moema.

Em relagao ao ativo de Pinheiros, a reforma dos apartamentos segue em andamento, com 95% das obras ja
concluidas. Conforme previsto no plano de negocios do Fundo, nosso principal objetivo é o reposicionamento
do empreendimento no segmento de alto padrao, alinhado a vocacao do ativo, visando potencializar o valor
das locacoes. As principais atividades da reforma no més foram a evolucao das atividades de divisorias em
dry wall e forro de gesso, pintura, execucao de revestimentos de piso vinilico, revestimentos ceramicos,
marcenaria e instalagao dos fechamentos de sacada em alguns pavimentos.

Para as areas comuns, a equipe de gestao segue negociando com um novo potencial operador, que esta em
estagio inicial de conversas.

No empreendimento Spression Congonhas, continuamos em tratativas juridicas com o operador do servico
de café e em orgamento para a reforma do ativo.

Para este ativo, temos focado na abertura de canais para locacées empresariais, destacando como principal
atrativo a proximidade com o Aeroporto de Congonhas e a Expo Imigrantes.

Por fim, no més de marco o ativo teve uma diaria média de R$ 240 e ocupacao média de 72%.
Sobre o desenvolvimento dos ativos Sabia e Paraiso, destacamos que as obras seguem em linha com o
cronograma original, com a obra do projeto Sabia alcangcando 51,8% e a obra do Paraiso 24,8% de obras

executadas.

Por fim, destacamos a expectativa para a proxima chamada de capital para o 3T de 2026.

Outubro/2024 1,25 a.a. 20% do que exceder IPCA+ 6% aa
inicio do fundo Taxa de administragao3 Taxa de Performance*
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Ltda. 7 anos

administrador Gestor Prazo do Fundo?

1. Base 29/05/2026

2. As previsoes de habite-se estao sujeitas a possiveis postergacoes de obra.

3. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes.

4. A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisicao.
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FINANCEIRO - EQUITY

12 Chamada de Capital Out/2024 229.000.000,00
22 Chamada de Capital Set/2025 4,999.948,00
32 Chamada de Capital Nov/2025 5.600.000,00
42 Chamada de Capital Mar/2026 5.500.000,00
TOTAL - 245.099.948,00
PROJE(;AO DE CHAMADAS?
Jun/26 -0,0%
3T 2026 -5,0%
4T 2026 0,0%
2027 -9,7%
2028 0,0%
2029 0,0%
2030 0,0%

5. A expectativa de valores da chamada podem sofrer alteragoes sem aviso prévio
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

TERRENO REGIAO BAIRRO TIPOLOGIA
Pinheiros Zona Oeste Pinheiros 22m%a 45m?
Spression - CGH Zona Sul Vila Congonhas 29m’
Sabia Zona Sul Moema 21m?
Oscar Porto Zona Sul Paraiso 22m?a52m?
\
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Artur Azevedo
Pinheiros

Em operacao
% do Portfolio: 41%

700 metros do
Metro Oscar Freire

No coracao de
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1km do Hospital das
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" §! \ Congonhas
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Oscar Porto
Paraiso

Em desenvolvimento
% do Portfolio: 12%

750 metros do
Metro Paraiso

1,5 km do
Parque Ibirapuera

Turismo Hospitalar

+ de 8 hospitais na
regiao 900 metros do
Polo Hospitalar

Em desenvolvimento

% do Portfolio: 24%

240 metros
Metroé Moema

1,7km do
Parque Ibirapuera

12min da
Av. Faria Lima
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RESULTADOS DOS ATIVOS
CGH - Diaria Média, RevPar e Ocupacao
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IMAGENS DA OBRA
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IMAGEM DA OBRA
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