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KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE - FII

CNPJ: 52.219.978/0001-42

OBJETIVO DO FUNDO

Planilha de Fundamentos

Gerar renda de aluguel mensal através da locacao de um portfalio de edificios corporativos.

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 1.021.842.134,43

VALOR TOTAL DE MERCADO

R$ 649.206.250,00
TOTAL DE COTAS

9.625.000

VACANCIA FiSICA2

ll-, 5 2% (ante 2,82% no més anterior)
VACANCIA FINANCEIRA3

£4,09% (ante 2,.95% no més anterior)
COTA PATRIMONIAL EM 29/05/2026

R$ 106,17/cota

COTA MERCADO EM 29/05/2026

R$ 67,45/cota

DISTRIBUI(;AO MENSAL EM 15/06/2026

R$ 0,60/cota
TAXA DE ADM. E GESTAO*
1,06% a.a.

INICIO DO FUNDO

01/12/2023

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM LTDA.
GESTOR

Kinea Investimentos

PREZADO INVESTIDOR

Em maio de 2026, tivemos a devolucao de trés conjuntos do Ed.
Morumbi Office Tower pela empresa Ol S/A. Entendemos que essa
desocupacao pode representar uma oportunidade para o Fundo,
uma vez que se trata de um conjunto mobiliado e pronto para
ocupacao imediata, com potencial de locagao a valor superior ao
anteriormente praticado.

Em funcao dessa movimentacao, ao final do més de maio, a
vacancia fisica do Fundo foi de 4,52% (ante 2,82% no més anterior),
a vacancia financeira foi de 4,09% (ante 2,95% no més anterior) e a
vacancia financeira ajustada pelas caréncias previstas nos
contratos de locacao foi de 4,66% (ante 3,84% no més anterior).

A equipe de gestao, por meio do time de locagao, segue atuando de
forma ativa na comercializacao dos espacos vagos, buscando
reduzir ainda mais a vacancia do portfolio.

O valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més
de maio/26, cujo pagamento ocorrera em 15/06/2026, sera de
R$ 0,60 por cota, conforme informado em nosso comunicado de
rendimentos publicado em 29/05/2026.

1. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relacao ao total de areas dos ativos do Fundo. 3. Percentual
das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagao ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A taxa de administracdo do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de
mercado das cotas e engloba nao somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante
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RETORNO TOTAL

01/12/2023 100 -32,55% 31,73% -0,82% 29,80% -2,76% 35,58%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 745.520 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 7,75% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 2.569.021 e um
volume médio por negacio de R$ 997,43.
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Volume Neg. Cota Mercado Cota Mercado Reinv.

CARTEIRA IMOBILIARIA8
Portfélio composto por 4 edificios comerciais 0 Prazo Médio dos Contratos Firmados® pelo Fundo é
apresentando a seguinte divisao de area e receita. de 8,50 anos. O Prazo Médio Remanescente™ dos
contratos do fundo esta em 3,10 anos, com datas de
vencimento e de revisionais nos proximos anos
conforme graficos abaixo.
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ABSORCAO DAS CARENCIAS™

Projecao do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de
locacao firmados recentemente.

jun/26 jul/26 ago/26

PORTFOLIO IMOBILIARIO

O Fundo possui mais de 60 inquilinos, trazendo

assim uma diversificagao para o portfalio. RIO DE JANEIRO
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12. As datas apresentadas no grafico referem-se ao més de competéncia do término das caréncias previstas nos contratos de locagao.
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

GRCECORONORS)

KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE - FII

A carteiraimobiliaria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas’:

CENTRO EMPRESARIAL BOTAFOGO
Praia de Botafogo, 300 - Rio de Janeiro - R)

ABL 23.440 m?
VALOR DE AVALIAGAO  R$ 559.500.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 2,45%
LOCATARIOS Oncoclinicas, Bradesco, Light
PARTICIPAGAO 100%

MORUMBI OFFICE TOWER

Av. Roque Petroni Janior, 999 - Sao Paulo - SP

ABL 18.479 m?
VALOR DE AVALIAGAO  R$ 217.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

ALAMEDA SANTOS

Alameda Santos, 2477 - Sao Paulo- SP

6.468 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 105.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 13,21%
LOCATARIOS CESP, Hollister do Brasil
PARTICIPAGAO 100%

CORPORATE PLAZA

Rua Alexandre Dumas, 2100 - Sao Paulo - SP

10.489 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 95.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 5,25% VACANCIA FIN* 2,40%
LOCATARIOS Omnicom, ADM do Brasil LOCATARIOS Fast Card, CM Hosp., Nutanix
PARTICIPAGAO 82% PARTICIPAGAO 89%
Evolucao da VVacancia Fisica3/Financeira®
9,35%
7,93%
8,48%
4,52%
2,95%
3,96% 209%  p08u 248 Z'OM%
. - . el 2,82%
37 237 1,86% 1,86% 2,41% 1,86%

jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26

INFORMACOES CONTABEIS '

Vacancia Fisica

e \/acancia Financeira

No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicao em diferentes periodos considerando

as receitas e despesas realizadas:

(+) Receitas de alugueis caixa 6.618.739
(+) Receita financeira 571.869
(+) Reversao de custo de oferta 0

(-) Despesas condominiais -113.715
(-) Despesas com IPTU -45606,04
(-) Outras despesas -747.154
(=) Resultado 6.284.133
(+/-) Reserva -509.133
Distribuicao 5.775.000

6.564.036
512,142
0
-88.543
-46358,2
-791.414
6.149.863
-374.863
5.775.000

6.265.582
476.104
0
-120.657
-46.358
-967.524
5.607.147
167.853
5.775.000

0,65
0,05
0
-0,01
0
-0,1
0,59
0,01
0,60

32.443.730
2.434.383
0
-618.078
-187.332
-4.109.469
29.963.234
-1.088.234
28.875.000

CONSUMO RMG Mai/26

SALDO INICIAL 04/05/2026 7.100.000
CONSUMO -500.000

SALDO FINAL 29/05/2026 6.600.000

13. A avaliacdo patrimonial dos imoveis considera a participacao do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2024. A ABL corresponde a area total de
cada ativo. Para a exibicao dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 14. Nameros ndo auditados.
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COMPOSICAO DO RENDIMENTO SEMESTRAL

0Q
(0,36)

dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26

Il Receita de Aluguel Receita Financeira [l Multas [l Despesas Reserva Outras Receitas

FLUXO DE CAIXA DO MES DE MAIO 2026

Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo,
que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de abril e as receitas financeiras,
descontando-se as despesas do Fundo, que sao compostas, basicamente, pelas taxas legais e de
administracao:

(+) ALUGUEIS 6.293.484
(+) RECEITA FINANCEIRA 476.104
(-) COMPRA DE ATIVO 500.000
(-) BENFEITORIAS 38.250
(-) TAXA DE ADMINISTRACAQ™® 548.219
(-) DESPESAS DE CONDOMINIO, IPTU E OUTROS 586.320
(-) RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS™® 5.775.000
SALDO FINAL EM 29.05.26 46.970.525

VARIACAO PATRIMONIAL"?

Em maio, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolucao'®:

30/04/2026 9.625.000 R$ 106,15 - 1.021.677.565,13
29/05/2026 9.625.000 R$ 106,17 0,02% 1.021.842.134,43
15. A taxa de administracdo do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneragao do administrador mas também do gestor, banco

(iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e
seguinte

escriturador e custodiante. 16. Rendimentos Distribuidos bruto de imposto de renda de cotistas soa juridica. 17. Soma dos Ativos espesas incorridas

ess
e nao pagas) do Fll. 18. Valor Patrimonial na data base do relatério ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada no més
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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