Kinea

uma empresa

GRCNONDEONS
FUNDO DE FUNDOS DE FII KINEA FlI

CNPJ: 30.091.444/0001-40

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar renda mensal através de alocagoes em uma carteira diversificada de fundos imabiliarios, bem como gerar

ganhos de capital.

PATRIMONIO LIQUIDO'

R$ 643.796.104,69

TAXA DE ADM. E GESTAO?

0,92% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE?
20% do que exceder a
variacao do IFIX*

COTA PATRIMONIAL EM 29/05/2026

R$ 91,78

COTA MERCADO EM 29/05/2026

R$ 80,90

RENDA MENSAL EM 15/06/2026

R$ 0,80/cota

VOLUME NEGOCIADO

R$ 26.760.800 / més

INICIO DO FUNDO

03/09/2018

GESTOR
Kinea Investimentos

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM Ltda.

PREZADO INVESTIDOR

Em maio a cota patrimonial do KFOF teve queda de 0,98%, resultado
0,35% superior a queda de 1,33% do IFIX. A cota patrimonial do KFOF
variou de R$ 93,50 ao final de abril para R$ 91,78 ao final de maio e
anunciamos um rendimento de R$ 0,80 por cota. A cota de mercado
do KFOF teve queda de 2,35% no més, resultando em um desconto de
11,85% da cota de mercado em relagao ao valor patrimonial. Foram
compradas posicoes de fundos de CRI e Residencial e vendemos
posicoes de fundos do setor de Logistica. A parcela de caixa e LCl se
encontra em 16,6% e com a queda dos fundos imabiliarios de maio
temos verificado oportunidades de compra em ativos que apresentam
uma TIR interessante no cenario macro atual. Temos analisado
também alocacoes em fundos estruturados de CRI, 0s quais possuem
prazo determinado e devolucao de capital, como forma complementar
de investimento em crédito imobiliario e melhora do resultado
recorrente do fundo.

Em maio o cenario internacional foi marcado por dois fatores: 1. a
continuidade da disrupcao de fluxo energético pelo Estreito de Ormuz,
com a manutencao do petroleo, fertilizantes e fretes em precos
elevados, pela nao resolucao do conflito entre Estados Unidos e Ira, 2.
reprecificacao dos juros longos dos EUA. Com o horizonte para a
resolucao do conflito ainda em aberto e a até entao assimetria da
funcao de reacao do Fed na direcao do emprego, a combinacao de
atividade resiliente, pressao inflacionaria e déficit elevado empurrou a
parte longa da curva americana para niveis que o mercado nao via ha
quase duas décadas. O rendimento do titulo do Tesouro de 30 anos
voltou para a regiao de 5,1% — maior nivel desde 2007 —, enquanto os
juros de 10 anos se aproximaram de 4,6%.
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No contexto brasileiro o choque do petroleo tem efeito altista sobre a inflacao de bens e
alimentos, enquanto a abertura das taxas de juros de economias desenvolvidas pressiona a taxa
de juro brasileira, a qual pesa sobre o elevado nivel de divida publica do pais. O cenario externo ¢,
portanto, negativo para a inflacao e para os juros locais. A expectativa de IPCA 2026 pelo Boletim
Focus subiu para 5,09% e o mercado projeta uma Selic terminal de 13,60% para o ciclo de cortes
atual. Alem do efeito inflacionario do conflito no Oriente Médio, uma combinacao de fatores adia a
normalizacao monetaria: 1. a inflacao de servicos é elevada, 2. politicas domésticas que
sustentam consumo e 3. um prémio de risco maior nos ativos brasileiros, em funcao de eventos
recentes no campo politico que reduziram, na percepcao do mercado, a probabilidade de uma
alternancia de governo.

Conforme ilustra o Grafico 1, a taxa de juros real de trés anos teve alta em abril para 8,03%, com
abertura de 15 bps, a taxa de juro nominal deste prazo teve alta de 18 bps, para 13,92%, e a
inflagao implicita de trés anos teve leve alta de 3 bps e esta em 5,46%. O elevado nivel destas
taxas de juros nos indica que devemos demandar um nivel de retorno maior nos investimentos
do portfalio, o que restringe as oportunidades de compra.

GRAFICO 1 - TAXA PREFIXADA, REAL E INFLACAO IMPLICITA
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O IFIX teve um resultado negativo de -1,33% em maio, efeito do cenario de taxas de juros subindo
e maior retorno demandado pelo mercado para investir na classe. Alguns setores de fundos de
tijolos — Shoppings, Escritorios e Residencial — tiveram retornos mais negativos. Os setores de
FoF e Multiestratégia, cujos retornos sao mais sensiveis as variacoes das taxas de juros, também
tiveram performances negativas de 2,24% e 1,76%, respectivamente. Fundos de CRI tiveram
retorno mais resiliente no més, de 0,06%, por terem menor sensibilidade as variacdes das curvas
de juros — menor duration — e assim trazerem maior protecao de principal. Esta classe de fundos
deve manter rendimentos elevados em funcao do patamar alto da Selic e do IPCA pressionado
nos ultimos meses, que se reflete em resultado para os fundos com CRIs IPCA + em cerca de dois
meses.
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No acumulado de 2026 o IFIX teve um retorno de 2,71%, o qual foi impactado pelos meses de marco e maio, nos
quais o indice teve performance negativa de 0,14% e 1,33%, respectivamente. Os setores com melhor
desempenho em 2026 foram Hibrido, CRI e Multiestratégia, enquanto os setores Residencial, Agro e Escritorios
tiveram os piores retornos.

GRAFICO 2 - VARIACAO IFIX NO MES GRAFICO 3 - VARIACAO IFIX NO ANO
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O resultado gerado em abril foi de R$ 0,81 por cota. O fundo possui uma reserva de resultados de R$ 0,76 por
cota, a qual podera ser utilizada para a linearizagao dos rendimentos futuros. Temos a projecao de manter os
rendimentos em um patamar entre R$ 0,75 e R$ 0,85 por cota no primeiro semestre de 2026, sendo o valor
base de R$ 0,80 por cota.

722% § 1,37% *

IBOVESPA DOLAR
173.787 pontos R$ 5,0569

78,8%

ativos alocados em
fundos imobiliarios

11,85%

dividend yield®
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5. Dividend yield é o rendimento do dividendo, calculado pela divisao do dividendo declarado no més pelo valor de mercado da cota no Gltimo dia Gtil do més. 3
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COMPOSICAO DO RENDIMENTOQ®

RESERVA ACUMULADA
NAO DISTRIBUIDA
O rendimento é composto por dividendos de Flls da carteira, receita financeira, R$ 0,76.con
receitas com CRI e resultado da alienacao de cotas, deduzidos das despesas do Fundo.
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INFORMACOES CONTABEIS?

Para apuracao dos recursos disponiveis para distribuicdo no més, sao considerados os rendimentos de
Flls, as receitas financeiras e o resultado liquido da alienagao de cotas de Flls, deduzidos de taxas de
administracao, custadia e demais taxas legais e custos de manutencao do Fundo.

DISTRIBUICﬁO DE RESULTADO (EM R$) 1T26 abr/26 mai/26 Acum. 1526

(+) Receitas de Flis 13.422.088,82 4.136.603,99 4.721.702,41 22.280.395,22
(+) Receita Financeira 1.856.903,10 1.061.025,69 1.001.477,48 3.919.406,27
(+) Receita com CRI 1.197.851,28 388.186,11 383.260,39 1.969.297,78
(+/-) Resultado Liquido na alienagao de cotas 1.233.425,25 67.819,18 8.218,73 1.309.463,16
(-) Despesas Totais -1.495.186,08 -521.157,83 -528.483,90 -2.544.827,81
(=) Resultado Mensal 16.215.082,37 5.132.477,15 5.586.175,12 26.933.734,63
(+/-) Reserva 619.873,63 479.174,85 25.476,88 1.124.525,37

Distribuicao 16.834.956,00 5.611.652,00 5.611.652,00 28.058.260,00
(%) Distribuicao 103,8% 109,3% 100,5% 104,2%
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RETORNO TOTAL

Retorno total do Fundo considerando a valorizagao da cota ajustada pela distribuicao de rendimentos do
periodo.

12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao
Data base mai-26 2026 12 Meses (R$100,89) (R$114,71) (R$109,21) (R$97,60)
25/10/2018° 04/11/2019° 17/08/20208 25/03/2024°

Cota Patrimonial® -0,98% 2,64% 15,66% 51,46% 26,13% 26,72% 10,95%

Cota Mercado"’ -2,35% -2,61% 8,77% 58,58% 31,36% 32,30% 6,67%

CDI Liquido’ 0,91% 4,81% 12,54% 81,19% 71,26% 67,03% 26,05%

IFIX* -1,33% 2,71% 12,00% 75,15% 38,24% 41,07% 14,38%

Cota Patrimonial x CDI Liquido N/A 54,83% 124,83% 63,38% 36,67% 39,87% 42,03%

Cota Mercado x CDI Liquido™ N/A N/A 69,96% 72,15% 44,00% 48,18% 25,59%

Cota Patrimonial x IFIX N/A 97,47% 130,42% 68,47% 68,33% 65,07% 76,16%

Cota Mercado x IFIX" N/A N/A 73,09% 77,95% 81,99% 78,63% 46,37%
RENTABILIDADE

Rentabilidade mensal do Fundo considerando a distribuicao de rendimento com base em investidores
hipotéticos que tenham participado em uma das quatro emissoes pelas respectivas cotas medias.

Valores de Referéncia 12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao
no Més R$ 100,89 R$ 114,71 R$ 109,21 R$ 97,60
Competéncia D""(‘:f;d“ Taxa DI Difteri’;)‘ial. . hTaxabl Dif;;‘b‘i? . hTaaDl Di:‘tfi’;i? . TaxaDl Di:*t‘:irl‘ial_ . hTaxabl
mai/26 0,80 0,91% 0,79% 86,9% 0,70% 76,4% 0,73% 80,3% 0,82% 89,8%
abr/26 0,80 0,93% 0,79% 85,5% 0,70% 75,2% 0,73% 79,0% 0,82% 88,4%
mar/26 0,80 1,03% 0,79% 76,9% 0,70% 67,6% 0,73% 71,1% 0,82% 79,5%
fev/26 0,80 0,85% 0,79% 93,6% 0,70% 82,3% 0,73% 86,4% 0,82% 96,7%
jan/26 0,80 1,04% 0,79% 76,5% 0,70% 67,3% 0,73% 70,6% 0,82% 79,0%
dez/25 0,80 0,99% 0,79% 80,1% 0,70% 70,5% 0,73% 74,0% 0,82% 82,8%
nov/25 0,80 0,89% 0,79% 88,6% 0,70% 77,9% 0,73% 81,9% 0,82% 91,6%
out/25 0,80 1,08% 0,79% 73,1% 0,70% 64,3% 0,73% 67,6% 0,82% 75,6%
set/25 0,80 1,04% 0,79% 76,5% 0,70% 67,3% 0,73% 70,6% 0,82% 79,0%
ago/25 0,80 0,99% 0,79% 80,1% 0,70% 70,5% 0,73% 74,0% 0,82% 82,8%
jul/25 0,75 1,08% 0,74% 68,6% 0,65% 60,3% 0,69% 63,3% 0,77% 70,9%
jun/25 0,75 0,93% 0,74% 79,8% 0,65% 70,2% 0,69% 73,7% 0,77% 82,5%
mai/25 0,75 0,97% 0,74% 76,9% 0,65% 67,6% 0,69% 71,1% 0,77% 79,5%
VALOR PATRIMONIAL"?

Historico da variacao patrimonial do Fundo (ja deduzida da distribuicao de rendimentos de cada més) e do
valor de mercado das cotas.

Data Patriménio Liquido Cota Patrimonial Variacao Mensal Cota Mercado™ Agio/Desagio™
29.05.26 R$ 643.796.105 R$ 91,78 -1,84% R$ 80,90 -11,85%
30.04.26 R$ 655.834.294 R$ 93,50 0,26% R$ 83,67 -10,51%
31.03.26 R$ 654.102.113 R$ 93,25 -0,99% R¢$ 83,60 -10,35%
27.02.26 R$ 660.650.491 R$ 94,18 0,05% R¢$ 85,50 -9,22%
30.01.26 R$ 660.287.770 R$ 94,13 0,87% R$ 87,00 -7,58%
31.12.25 R$ 654.582.946 R$ 93,32 2,26% R$ 87,10 -6,66%
28.11.25 R$ 640.110.985 R$ 91,25 1,61% R$ 84,00 -7,95%
31.10.25 R$ 629.944.390 R$ 89,81 -0,48% R$ 81,05 -9,75%
30.09.25 R$ 632.959.651 R$ 90,24 2,54% R$ 79,75 -11,62%
29.08.25 R$ 617.251.205 R¢$ 88,00 0,97% R$ 79,34 -9,84%
31.07.25 R$ 611.301.701 R$ 87,15 -1,69% R$ 78,24 -10,22%
30.06.25 R$ 621.816.543 R$ 88,65 0,71% R$ 81,19 -8,41%
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DESEMPENHO VS. IFIX

Os graficos abaixo apresentam, nos recortes mensal e anual, o resultado do Fundo por segmento em

relacao ao IFIX (segmentos com valores positivos indicam que o mesmo contribuiu de forma positiva na
performance do KFOF11 em relacao ao IFIX).

Maio/26 2026
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 330.825 cotas negociadas, equivalentes a

aproximadamente 4,72% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 1.338.040 e um
volume médio por negocio de R$ 405.

No més, as cotas foram negociadas em 100% dos pregdes da B3, com volume total ~ R$ 1,34 mi
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ALOCACAO DO FUNDO'5

Ao término do més de maio o Fundo encontrava-se com 78,7% dos ativos alocados em cotas de Flls
segmentados de acordo com as seguintes estratégias:

ALOCAGAO TATICA: ALOCAGAO IMOBILIARIA:
Estratégia de alocacao em ativos com potencial de retorno Estratégia de alocacao em ativos com qualidade imobiliaria
de curto e médio prazo e viés de longo prazo.
POR TIPO DE ATIVO'® POR ESTRATEGIA" POR CATEGORIA"®

CRI4,6% LCI3,3% Tatica ﬂ
Caixa 13,3% 33,0%

Caixa
16,6% M Renda Urbana Logistica
M Escritorios M Shoppings/Varejo
Imobiliaria 50,4% Multiestratégia M Fll de CRI
Flis 78,8% Rl Gha
LCl Residencial

MOVIMENTACOES DO MES

O grafico abaixo detalha o volume movimentado nas operacoes realizadas durante o més. Os valores positivos

indicam as compras do més e 0s negativos as vendas, com os valores sendo a porcentagem do patrimoénio
liquido.

0,19% 0,06% 0,01% -0,17%

-0,92%

1,17%

Fll de CRI Residencial Multiestratégia Hibrido Logistica Renda Urbana Total
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COMPOSICAO DO PORTFOLIO DE FIIS™

Composicao do portfalio de fundos imabiliarios investidos pelo Fundo, em relagao ao total investido em cotas
de Flls, vigente em 31/03/2026.

LVBI11 8,81%
' HSVIL11 8,67%
I \/ISC 11 5,99%
I CPTS 11 4,30%
I RBVA11 3,97%
I RIVVA11 3,89%
I KNHY11 3,51%
I PCIP11 3,34%
I BRCR11 3,30%
I XPLG 11 3,09%
I \/GIR11 2,93%

I  RBRR11 2,58%

I SRE 11 2,44%

I KNHF11 2,44%

I CLIN11 2,34%

I AIEC11 1,87%

I  RCRB11 1,64%

I HGBS11 1,54%

I TGAR11 1,44%

I  F\/PQ11 1,28%

I RIM 11 1,25%

I SAPI11 1,24%

I TVRI111,03%

I HSAF110,99%

I ALZR17 0,89%

I HAAA110,86%

I RPRI110,50%

I PMLL110,49%

I SPV/110,35%

E Outros 0,23%

ANALISE DE UPSIDE

Com o patamar atual do mercado secundario, ha uma oportunidade potencial de upside nos segmentos que
estao na carteira do fundo e apresentam expressivo desagio em relacao ao valor patrimonial.

KFOF11

R$103,00
marcado a Pat.
CRI 21,78% -7,78% -11,85% -18,71% +23,02%
Shoppings/Varejo 17,85% -10,79% -11,85% -21,37% +27,18%
Outros 33,20% -5,55% -11,85% -16,74% +20,11%
; KFOF11
Logistica 11,75% -3,98% -11,85% -15,36% +18,15% Patrimonial
Escritorios 10,18% -37,74% -11,85% -45,12% +82,22%
Renda Urbana 5,25% 7.7L% -11,85% -5,04% +5,30%
Total 100,00% -10,89% -11,85% -21,46% +27,32% KFOF11
Mercado +29,ll»"/o
DEVEDOR/ATIVO UF GARANTIAS VENCIMENTO LTV TAXA % PL
Even SP AF e AF de Nov de 2028 66% CDI + 2,55% 4,7%
Cotas a.a.

O CRI é baseado em estoque de unidades residenciais da incorporadora Even S.A. em Sao Paulo. A operacdo conta com as
garantias de Alienacao Fiduciaria do estoque de unidades residenciais e Alienagao Fiduciaria de cotas das SPEs dos projetos. Além
disso, a estrutura do CRI conta com covenants financeiros e indice de LTV (loan to value) maximo de 70%.

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Maio 2026
19. P da Fl ) ao tot c m s deF ¢ co sagel e dais meses em relacao a data base do relatoric 8


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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