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Kinea

uma empresa

CNPJ: 32.317.313/0001-64

OBJETIVO DO FUNDO
Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao em empreendimentos imabiliarios desenvolvidos
com a Even Construtora e Incorporadora S.A.

Fundo encontra-se em fase de desinvestimento e as distribuicoes realizadas sao compostas por rendimento e
devolucao de capital e, portanto, nao devem ser consideradas para calculo de yield e definicao de preco para
aquisicao de cotas no mercado secundario.

MERCADO

O mercado residencial da cidade de Sao Paulo encerrou o 1726 em ritmo
forte de comercializacao, com manutencao de boa absor¢ao mesmo diante
do aumento da base de oferta. Em margo/26, foram comercializadas 10.857
unidades e langadas 14.699 unidades, levando a oferta final para 83.999
unidades, com VSO mensal de 13,5% e prazo implicito de 7,7 meses para
zerar o estoque. No acumulado do trimestre, as vendas somaram 29.293
unidades, acima das 27.889 unidades lancadas, o que indica um inicio de ano
ainda saudavel do ponto de vista de demanda, apesar da recomposicao do

PATRIMONIO LIQUIDO3

R$ 54.697.688

NUMERO DE COTAS

147.701,00

VALOR PATR. DA COTA3

R$ 370,33

RESULTADO ESPERADO osto o
ue.
IPCA + 6,0% a.a. 9

A dinamica do trimestre seguiu amplamente concentrada nos produtos

VENDIDO

90%

EVOLUGAO DE OBRAS

compactos, que continuam liderando o mercado em volume e absorcao. Em
marco, as unidades de até 45 m’® responderam por 87,7% das vendas, 84,1%
dos lancamentos e 78,8% da oferta final, reforcando a predominancia dos
produtos de menor metragem na estrutura atual do mercado. Esse

96%

comportamento mostra que o crescimento recente segue puxado
principalmente pelo segmento de maior liquidez e menor ticket, enquanto as
unidades acima de 45 m’ permanecem com participacdo bem mais
moderada no fluxo mensal.

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

100%

CADASTRE-SE PARA Na alta renda, o trimestre ainda mostra um mercado mais seletivo, embora
@ RECEBER O RELATORIO Marco tenha indicado alguma reativacao. Depois de dois meses sem
MENSALMENTE lancamentos no segmento acima de 130 m?* marco registrou 607 unidades
lancadas e 290 unidades vendidas, com oferta final de 4.597 unidades e
prazo implicito de 15,9 meses para zerar o estoque. Ainda assim, a leitura
estrutural permanece de maior desaceleracao neste segmento quando

comparado ao mercado das tipologias compactas.

1. Base 29/05/2026
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Mercado Residencial Sao Paulo | Lancamentos, vendas e estoque - mar/26

Em Unidades compactas = Demais unidades

Compactas: 78,8%

17.828

Compactas: 84,1%

Compactas: 87,7% 30
9,524 e

Vendas Langamentos Oferta final

Do ponto de vista macro, o ambiente continua exigindo disciplina comercial e de produto. Em 12 meses até
abril/26, o INCC acumulou 6,35%, acima do IPCA de 4,39%, enquanto o IGP-M ficou em 0,61%, sinalizando um
contexto em que o custo de construcao segue pressionado em relagao a inflacao ao consumidor, mesmo
sem pressao equivalente nos indices gerais de precos. Assim, o fechamento do 1726 combina demanda
ainda resiliente, forte protagonismo dos compactos e um mercado que continua absorvendo bem, mas com
nivel de estoque mais alto e comportamento mais desigual entre segmentos.

INCC-DI, IPCA E IGP-M | VARIACAO ACUMULADA EM 12 MESES
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1. Fonte: SECOVI.

2. Fonte: Banco Central
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FUNDO

No més de maio tivemos uma performance comercial positiva no Fundo, com 5 vendas no projeto Joaquim
Guarani, &4 vendas no Mairinque e Portugal com 3 vendas.

Desta forma, os projetos Arbo, Yby, Portugal, Mairinque, Joaquim e Madre de Deus, totalizaram,
respectivamente, 100%, 100%, 96%, 97%, 65% e 73% vendidos, com a carteira consolidada do Fundo, totalizando,
portanto, 88% de unidades vendidas.

O Portugal e o Mairinque seguem, do ponto de vista comercial, direcionando os esforcos de vendas para a
conclusao das vendas dos Ultimos apartamentos que ainda estao em estoque.

Jano Joaquim, em conjunto com a Even, estamos com uma estratégia mais agressiva de preco visando manter
uma retomada mais forte das vendas. Entendemos que este projeto segue sendo o mais desafiador da carteira,
por estar localizado em uma regiao com alta oferta de produtos e por ter seu pdblico-alvo mais dependente de
crédito e financiamento imobiliario. Apesar deste cenario, destacamos que no acumulado do ano este projeto ja
comercializou um total de 14 apartamentos (ante 5 unidades em todo o ano de 2025), com destaque para o
més de maio com 5 unidades vendidas.

Por fim, o projeto Madre segue atravessando uma fase mais desafiadora do ponto de vista comercial, dado a
fase atual da obra. Nossa expectativa permanece em uma retomada mais estruturada das vendas nos proximos
meses, momento em que a Even passara a ter uma infraestrutura no local do empreendimento para apoio do
time de vendas.

Em relagao as obras, destacamos a conclusao da obra do Joaquim Guarani nesse més. O Madre apresenta 80,6%
de avango fisico acumulado, em linha com o cronograma previsto, lembrando que as obras dos projetos Arbo,
Yby, Portugal e Mairinque ja foram concluidas.

TAXA DE ADMINISTRACEO GESTOR ADMINISTRADOR
1,45% Kinea Investimentos Intrag DTVM Ltda
TAXA DE PERFORMANCE INICIO DO FUNDO PRAZO DE DESINVESTIMENTO?
20% do que exceder IPCA+ 6% aa Fevereiro/2020 7 anos
1. Conforme previsto no Regulamenta do Funda
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Como informado em nosso relatério de julho de 2023, apresentamos o0s potenciais cenarios de resultado para o
Fundo:

(i) Manutencao das Politicas Comerciais e VVelocidade de Vendas. Resultado: reducao de 2% no
resultado originalmente esperado para o Fundo; Retorno esperado de IPCA+ 6% a.a. (isento) é;

(i) Retomada das Vendas do projeto Joaquim e reducao meédia de 12% nos descontos
atualmente praticados sobre os apartamentos nao comercializados. Resultado: reducao de 1% no resultado do
Fundo; Resultado esperado de IPCA+ 7,0% a.a. (isento) ¢;

(i) Retomada das Vendas do projeto Joaquim e reducao média de 20% nos descontos
atualmente praticados sobre os apartamentos nao comercializados. Resultado: sem reducao no resultado do
Fundo; Retorno esperado de IPCA+ 8,2% a.a. (isento) ¢;

Destacamos que, ainda que a gestao, juntamente com a Even, esteja trabalhando ativamente para
implementagao das recuperagdes propostas nos cenarios (ii) e {iii), estas dependem da aceitagao dos potenciais
compradores de unidades e recuperacao do mercado e, portanto, o retorno atualmente esperado é o previsto no
cenario (i).

Os cenarios acima sao projetados conforme a expectativa atual da Gestao, podendo ser revisados conforme a
evolugao dos projetos, do cenario macroeconémico e demais variaveis que impactam os empreendimentos e,
portanto, nao representam garantia de retorno.
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VENDAS

Empreendimento  Lancamento Mai/25 Jun/25 Jul/25 Ago/25 Set/25 Out/25 Nov/25 Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26 Mai/26
Arbo Set/21 90% 92% 91% 92% 92% 95% 98% 99% 98% 100% 100% 100% 100%
YBY Set/21 92% 4% 94% 95% 96% 97% 98% 98% 98% 100% 100% 100% 100%
Portugal Out/21 74% 75% 76% 76% 76% 78% 81% 83% 86% 86% 86% 86% 89%
Portugal Studio Out/21 100% 100% 99% 99% S7% 96% 97% S7% 98% 99% 100% 100% 100%
Mairin Jun/22 61% 63% 70% 72% 72% 72% 72% 75% 77% 78% 82% 83% 87%
EPIC Jun/22 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 99% 99% 99% 100%

Epic Nao Residencial ~ Jun/22 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Joaquim Dez/22 30% 30% 32% 32% 32% 32% 33% 33% 36% 35% 42% 42% 42%
Go Joaquim Dez/22 100% 100% 96% 96% 96% 96% 96% 96% 96% 96% 94% 90% 90%
Madre 12 Fase Jun/23 96% 97% 97% 96% 97% 96% 96% 96% 96% 95% 94% 94% 4%
Madre 22 Fase Jun/23 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36%
Fundo 85% 85% 85% 86% 86% 86% 87% 88% 88% 88% 89% 89% 90%
% OBRAS
Empreendimento Lancamento Abr/25 Mai/25 Jun/25 Jul/25 Ago/25 Set/25 Out/25 Nov/25 Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26
Arbo Mai/22 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
YBY Jun/22 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Portugal Jul/22 97,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Mairin Mai/23 732%  780% 821% 862% 908% 931%  96,3% 1000% 100,0% 96,3% 100,0% 100,0% 100,0%
Joaquim Nov/23 516%  551% 596%  643% 690% 736% 782% 840% 876% 936% 954% 979%  100,0%
Madre Nov/23 375%  421%  465%  518%  54,6% 58% 62,2%  662%  699%  733% 754%  782%  80,6%

COMPOSICAO DA CARTEIRA

Empreendimento Lancamento Valor Investimento Tipologia VGV Potencial Lancamento

Arbo Alto de Pinheiros Zona Oeste R$ 34,3 MM Studio, 3 e &4 dorms. R$ 344 MM Set/2021

YBY Ibirapuera Zona Sul R$ 17,9 MM Studio, 1, 2 e 3 dorms. R$ 203 MM Set/2021

Portugal 587 Zona Sul R$ 38 MM Studio, 3 e &4 dorms. R$ 391 MM Out/2021

Mairin Zona Sul R$ 22,1 MM Studio, 2 e 3 dorms. R$ 453 MM Jun/2022
Joaquim Zona Sul R$ 18,2 MM Studio, 3 e 4 dorms. R$ 182 MM Dez/2022

Mooca Zona Leste R$ 15,1 MM Studio, 1a & dorms R$ 305 MM Jun/2023

Fundo R$ 145,6 MM R$ 1,878 Bi R$ 145,6 MM
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FINANCEIRO

Importante reforcar que neste Fundo, diferentemente dos fundos imobiliarios de renda, os valores distribuidos
sao compostos pelo retorno do principal e pagamento de rendimentos, e as avaliacoes de rentabilidade devem
considerar tal caracteristica. Para auxiliar as analises dos investidores, destacamos os efeitos do preco por cota
no secundario vs. resultado esperado para o Fundo.

Reforcamos que os resultados sao estimados, dependem de diferentes premissas, da performance do portfélio
e do mercado e, portanto, nao representam garantia de rentabilidade, podendo apresentar variagcoes
significativas.

Destacamos que este é um Fundo que encontra-se em fase de desinvestimento e as distribuicdes realizadas
sao compostas por rendimento e devolugao de capital, portanto nao devem ser consideradas para calculo de
yield e definigao de prego para aquisicao de cotas no mercado secundario.

PRECO DE AQUISICAO POR COTA VS. RETORNO ESPERADO'

PRECO DE AQUISICAO POR COTA (R$) EXPECTATIVA DE RETORNO A.A. (IPCA+)'

428,59 189,6%
478,59 98,2%
528,59 42,3%
578,59 6,0%
628,59 -18,6%
678,59 -36,0%
728,59 -48,6%

521,00 (cota fechamento 29/05) 49,2%

1- Os resultados sao estimados, nao tem qualquer garantia de retorno e nao consideram o imposto por eventuais ganhos de capital a depender do
preco de entrada vs custo da cota.

DISTRIBUICOES DE CAPITAL

DISTRIBUICAO TOTAL R$/COTA PRINCIPAL DIVIDENDOS
2022 13.265.000 89,81 11.550.000 1.715.000
2023 14.000.000 94,79 13.360.000 640.000
2024 58.800.000 398,10 53.950.000 4.850.000
Jan - 2025 3.800.000 25,73 - 3.800.000
Mar - 2025 11.400.000 77,18 7.200.000 £4.200.000
Abr — 2025 2.000.000 13,54 2.000.000 0
Jul - 2025 5.100.000 34,53 0 5.100.000
Dez — 2025 24.000.000 162,49 16.000.000 8.000.000
Jan - 2026 11.909.761 80,63 9.009.761 2.900.000
Abr - 2026 £4,000.000 27,08 9.009.761 4.000.000
TOTAL 148.274.761 1.003,88 113.069.761 35.205.000
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MAIRIN E JOAQUIM GUARANI - PERSPECTIVAS*
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*Imagens preliminares, portanto sujeito a revisoes.
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MADRE DE DEUS - PERSPECTIVAS*
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MADRE DE DEUS - PERSPECTIVAS*

*Imagens preliminares, portanto sujeito a revisdes.

PORTUGAL 587 — PERSPECTIVAS*
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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