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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucdo n° 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacbes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideracdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

perda do principal

O investimento nas cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secdo 4 do Prospecto.

O responsabilidade
ilimitada

N/A.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
consideravel com relacdo as Cotas da Oferta. Para mais informacoes,
veja a Secdo 4 do Prospecto.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta
e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja a
Secdo 4 do Prospecto.

A. Valor Mobiliario

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade
ofertada

Inicialmente, até 19.463.800 (dezenove milhGes, quatrocentas e sessenta
e trés mil e oitocentas) ("Cotas”).

Capa, Defini¢des e
Secao “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 100,00 (cem reais) e, considerando a Taxa de Distribuicdo, R$ 100,50
(cem reais e cinquenta centavos).

Capa, Definicbes e
Secao “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

a.3) Montante
Ofertado (=a.1*a.2)

Inicialmente, R$ 1.946.380.000,00 (um bilhdo, novecentos e quarenta e
seis milhdes, trezentos e oitenta mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo (“Volume Inicial da Oferta”).

Capa, Definicbes e
Secao “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

a.4) Lote suplementar

N/A.

N/A

a.5) Lote adicional

N/A.

Capa, Definicdes e
Secao "2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Qual mercado de
negociacao?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento Listado.

Secgao
“2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Cdédigo de negociacao

KNPL11

Capa do Prospecto




Kinea

uma empresa

B. Outras informacoes

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacoes

KINEA PLATAFORMA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO

Emissor IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, em classe Unica, em Capa do Prospecto
até duas séries.
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS Capa, Definicbes
LTDA. e Secao
Administrador CNPJ e 62.418.140/0001-31 14. Identtftcac;ap dals
. Pessoas Envolvidas
(www.intrag.com.br) do Prospecto
Capa, Definicoes
KINEA INVESTIMENTOS LTDA. e Secio
Gestor CNPJ n° 08.604.187/0001-44 “14. ldentificagdo das

(www.kinea.com.br)

Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Qual sera a destinacao
dos recursos da oferta?

2. Propésito da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, serdo investidos e
destinados a aplicagdo, no minimo, de 95% (noventa e cinco por cento)
de seu patrimonio em cotas de emissdo das subclasses A das classes
Unicas do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe Investida
1) e do Kinea Brookfield Plataforma Residencial Il - Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe Investida
I1"), ambos em fase de constituicdo (sendo a Classe Investida | e a Classe
Investida I, quando em conjunto, as “Classes Investidas”).

Mais Informacoes

Secao
“3. Destinagao
dos Recursos”
do Prospecto

Informacodes
sobre o gestor

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

O Gestor foi constituido em 18/10/2007 pelo Itad Unibanco e pelos
socios executivos da Kinea, como empresa especializada na gestdo de
investimentos alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de
Investimento Imobiliario, FIAGRO), transformando-se em uma
plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em
investimentos especificos. O Itat Unibanco é detentor de 80% das cotas
do Gestor, sendo que as demais cotas da Kinea sdo detidas por socios
executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos fundos.
Até o final de abril de 2026 a Kinea contava com fundos que
totalizavam R$ 150,4 bilhes de patriménio liquido.

‘ Mais Informacoes

Segao
“16. Informacbes
Adicionais”
do Prospecto

Informagdes sobre o
administrador

O Administrador é controlado diretamente pelo ITAU UNIBANCO
S.A., que detém 99,99% das cotas representativas do seu capital social
e integra um dos maiores grupos na administracdo de fundos de
investimento no Pats.

O Administrador oferece servi¢cos de administragao fiduciaria visando
a atender as necessidades de controle e acompanhamento da gestdo
propria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem
a administracdo legal de fundos de investimento, incluindo as
atividades de supervisdo, monitoramento e controle da adequacédo
dos investimentos e aplicagdes aos limites estabelecidos na legislagcdo
aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

Secao
“16. Informacgdes
Adicionais” do
Prospecto



http://www.intrag.com.br/
http://www.kinea.com.br/
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1. Risco de Liquidez Reduzida das Cotas
As cotas podem ter baixa liquidez no mercado secundario, com negociacdo Maior Maior
restrita e vedada por até 42 meses. Isso pode dificultar a venda, gerar O Média O Médio
oscilacOes relevantes de preco e impedir a liquidacdo das posicées no 0 Menor O Menor
momento desejado.
2. Risco de nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores ) )
, ) ; ] o o Maior Maior
E possm\{el que o Fur!do ndo possua caixa para a realizagdo Eja distribuicdo [0 Média [0 Médio
de rendtmentos'aos investidores por uma série de'fatores, nao tendo como O Menor O Menor
garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.
3. Risco de Eventuais Vacancias Devido a Instabilidade do Mercado de
Locacoes Residenciais Brasileiro ) )
) o L - Maior Maior

Q Fur.1<.:ilo,. ainda que Lnf:ilretamgnt.e, esta sujeito a Lnstgbtltdade do mercado [0 Média [0 Médio
Lmobtltarlq e de locagS)es brasdelr.o, deendo.so.frer impactos decorreln’Fes O Menor O Menor
de, inclusive, alteracdes na legislacdo brasileira e de novos cenarios
econOmicos e de mercado.
4. Riscos Setoriais do Mercado “Multifamily” e Imobiliario Residencial
Brasileiro
A Classe tem por objetivo investir, indiretamente, em ativos vinculados ao Maior Maior
setor imobiliario residencial para locacdo, especialmente empreendimentos O Média O Meédio
na modalidade “multifamiy’. O desempenho da Classe, ainda que 00 Menor 00 Menor
indiretamente, poderd ser adversamente afetado por condi¢bes que
impactem o mercado imobiliario residencial.
5. Risco de Performance da Venda dos Iméveis que Compdem os
Empreendimentos Imobiliarios . .

~ . . Maior Maior
Nao h{i garantias que a perforr'nancg”d'as venda§ es'perada para um [0 Média [0 Médio
determtnado empreendimento imobiliario, no ,ambtto. das Classes O Menor O Menor
Investidas, ocorra conforme esperado, o que podera trazer impactos sobre
a rentabilidade do empreendimento e para o Fundo.

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacoes

Informacodes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

(i) As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes
ideais de seu patriménio; (it) As Cotas serdo emitidas em classe Unica;
(i) A cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas; e (iv) o Cotista ndo poderd requerer o resgate ou a
amortizacgao de suas Cotas.

Secao 2. “Principais
Caracteristicas da
Oferta”
do Prospecto

Prazo de duracao
do fundo

Prazo determinado de 5 (cinco) anos, contado da primeira data de
integralizagdo das Cotas, podendo ser prorrogado, a critério do Gestor,
por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada e, ap0s tais
prorrogagdes, por periodos adicionais e sucessivos de 1 (um) ano, nos
termos do regulamento.

Secao
“16. Informacdes
Adicionais”
do Prospecto

Restrigdes a livre
negociacao

Observado o lock-up para negociacéo de 42 (quarenta e dois) meses
contados da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, a revenda no
mercado secundario serd permitida apenas para investidores
qualificados.

Secao
“7. Restrigoes a
Direitos de
Investidores no
Contexto
da Oferta”
do Prospecto
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Pdblico em Geral.

Secao “8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Informacgao sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

N/A.

Secdes “Definigdes” e

6. Informacdes Sobre

as Cotas Negociadas”
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

Quantidade minima de 10 (dez) Cotas, equivalentes a R$ 1.000,00
(mil reats).

Secao
"8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Como participar
da oferta?

O Investidor devera, simultaneamente, assinar eletronicamente o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento e Termo de
Aceitacdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
indicando a quantidade de cotas que pretende subscrever,
observando, ainda, o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo
de Investimento.

Capa, Defini¢des e
Secao “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Sera realizado o rateio por ordem de chegada na Oferta.

Secgao
"8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicdo Participante Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de
Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s) comunicara a cada investidor da
Oferta sobre o rateio realizado.

Secao
"8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo. Eventual
revogacdo devera ser justificada e submetida a apreciacdo prévia da
CVM.

Secgao
"8. Outras
Caracteristicas
da Oferta"
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secgao
“16. Informacbes
Adicionais”
do Prospecto

Indicagdo de local para
obtencao do Prospecto

Administrador: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/
Gestor: http://www.kinea.com.br

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-
publicas

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-
para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/

Secao
“14. |dentificagdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto



https://www.intrag.com.br/intrag-pt/
http://www.kinea.com.br/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/

Kinea

uma empresa

Quem sdo os
coordenadores da
oferta?

5. Informacgoes sobre o Investi

ento e Calendario da Oferta

O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Mais Informacoes

Capa e Segao
“16. Informacdes
Adicionais”
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da
distribuicdo

O Coordenador Lider podera convidar instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, para
participarem da colocacdo das Cotas, no ambito da 12 Série, efetuando
esforcos de colocacéo junto aos Investidores, via Termo de Adeséo.

Capa e Secao
“11. Contrato de
Distribuicao”
do Prospecto

Procedimento de
colocacdo

Melhores esforcos.

Secao
"8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

12 Série: 09/06/2026 a 23/06/2026;
2@ Série: 01/07/2026 a 16/11/2026.

Secgao
“5. Cronograma”
do Prospecto

Qual a data da
fixacdo de precos?

27 de maio de 2026.

Secao
“6. Informagdes Sobre
as Cotas Negociadas”
do Prospecto

Qual a data de
divulgagao do resultado
do rateio?

Na data dos Procedimentos de Alocagao, caso seja realizado o rateio.

Secao
“8. Outras
Caracteristicas
da Oferta” do
Prospecto

Qual a data da
liquidagéo da Oferta?

12 Série: 29/06/2026.
22 Série: 01/07/2026 a 16/11/2026.

Secbes "Definicdes”,
“2. Principais
Caracteristicas
da Oferta” e
5. Cronograma”
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacéo da
compra?

Na respectiva Data de Liquidagéo.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Quando poderet
negociar?

Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, encerramento do
Lock-Up e a obtencdo de autorizacdo da B3, conforme informados no
Formulario de Liberacdo para negociacao.

Secoes
“2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e "8. Outras
Caracteristicas
da Oferta”
do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Gestdo de Recursos

Autorregulagio

ANBIMA



https://luzcapitalmarkets.com.br/

