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CNPJ: 52.219.978/0001-42

OBJETIVO DO FUNDO

Planilha de Fundamentos

Gerar renda de aluguel mensal através da locacao de um portfalio de edificios corporativos.

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 1.021.677.565,13

VALOR TOTAL DE MERCADO

R$ 703.395.000,00
TOTAL DE COTAS

9.625.000

VACANCIA FiSICA2

2,82% (ante 1,86% no més anterior)
VACANCIA FINANCEIRA3

2,95% (ante 2,08% no més anterior)
COTA PATRIMONIAL EM 30/04/2026

R$ 106,15/cota

COTA MERCADO EM 30/04/2026

R$ 73,08/cota

DISTRIBUI(;AO MENSAL EM 15/05/2026

R$ 0,60/cota
TAXA DE ADM. E GESTAO*
1,06% a.a.

INICIO DO FUNDO

01/12/2023

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM LTDA.
GESTOR

Kinea Investimentos

PREZADO INVESTIDOR

Em abril de 2026, o Fundo registrou movimentagoes pontuais em
sua base de inquilinos, com destaque para a locacao da Loja B no
Ed. Morumbi Office Tower pela empresa Aspekto Salde, com area
de 538m?* que alugou a area desocupada pelo Hospital Sirio
Libanés dentro do proprio més. Adicionalmente tivemos ainda a
devolugao de um conjunto do Ed. Alameda Santos pela empresa
Caju.

Em funcao dessas movimentacoes, ao final do més de abril, a
vacancia fisica do Fundo foi de 2,82% (ante 1,86% no més anterior),
a vacancia financeira foi de 2,95% (ante 2,08% no més anterior) e a
vacancia financeira ajustada pelas caréncias previstas nos
contratos de locacao foi de 3,84% (ante 4,32% no més anterior).

Adicionalmente, neste més, apresentamos a secao Panorama de
Mercado com as principais atualizacoes do mercado imobiliario
referentes ao primeiro trimestre de 2026.

O valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més
de abril/26, cujo pagamento ocorrera em 15/05/2026, sera de
R$ 0,60 por cota, conforme informado em nosso comunicado de
rendimentos publicado em 30/04/2026.

1. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relacao ao total de areas dos ativos do Fundo. 3. Percentual
das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagao ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A taxa de administracdo do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de
mercado das cotas e engloba nao somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante
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RETORNO TOTAL
01/12/2023 100 -26,92% 33,49% 6,57% 28,58% 23,00% 46,13%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 561.989 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 5,84% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 2.047.921 e um
volume médio por negacio de R$ 644,21.
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CARTEIRA IMOBILIARIA8
Portfélio composto por 4 edificios comerciais 0 Prazo Médio dos Contratos Firmados® pelo Fundo é
apresentando a seguinte divisao de area e receita. de 8,46 anos. O Prazo Médio Remanescente™ dos
contratos do fundo esta em 3,18 anos, com datas de

vencimento e de revisionais nos proximos anos
conforme graficos abaixo.
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ABSORCAO DAS CARENCIAS™

Projecao do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de
locacao firmados recentemente.
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12. As datas apresentadas no grafico referem-se ao més de competéncia do término das caréncias previstas nos contratos de locagao.
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

A carteiraimobiliaria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas’:

CENTRO EMPRESARIAL BOTAFOGO ALAMEDA SANTOS
Praia de Botafogo, 300 - Rio de Janeiro - R) Alameda Santos, 2477 - Sao Paulo- SP
ABL 23.440 m? ABL 6.468 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 559.500.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 105.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN“ 2,45% VACANCIA FIN“ 1321%
LOCATARIOS Oncoclinicas, Bradesco, Light LOCATARIOS CESP, Hollister do Brasil
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
MORUMBI OFFICE TOWER CORPORATE PLAZA
Av. Roque Petroni Janior, 999 - Sao Paulo - SP Rua Alexandre Dumas, 2100 - Sao Paulo - SP
ABL 18.479 m? V7777771011 ABL 10.489 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 217.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 95.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 0,00% VACANCIA FIN* 2,40%

LOCATARIOS Omnicom, ADM do Brasil LOCATARIOS Fast Card, CM Hosp., Nutanix
PART(C)PACZ\O 82% PARTICIPACAO 89%

Evolucao da VVacancia Fisica3/Financeira®
9,64%
9,35%
2,95%
0 o 2,08%
2,67% 2,09% 2,08% 2,48% RT
2,37% 2,37% 1.86% 1.86% 2,41 1,86%
mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26
Vacancia Fisica e \/acancia Financeira

INFORMACOES CONTABEIS '
No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicao em diferentes periodos considerando
as receitas e despesas realizadas:

(+) Receitas de alugueis caixa 6217683 6618739 6564036 0,68 26.178.148 CONCUMORMG gbr/ze

(+) Receita financeira 467.765 571.869 501174 0,05 1.947.312

(+) Reversio de custo de oferta 0 0 0 0 0 SALDO INICIAL 01/04/2026 7.100.000
(-) Despesas condominiais -161.189 -113.715 -88.543 -0,01 -497.421

(-) Despesas com IPTU -49009,33 -45606,04 -46.358 0 -140.974 CONSUMO 0

(-) Outras despesas -763.361 -747.154 -791.414 -0,08 -3.141.946

(=) Resultado 5711890 6284133  6.138895 0,64 24,345,120 SALDO FINAL 30/04/2026  7.100.000
(+/-) Reserva 63.110 -509.133 -363.895 -0,04 -1.245.120

Distribuicao 5.775.000 5.775.000 5.775.000 0,60 23.100.000

13. A avaliacao patrimonial dos iméveis considera a participacao do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2024. A ABL corresponde a area total de
cada ativo. Para a exibicao dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 14. Nimeros nao auditados.
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COMPOSICAO DO RENDIMENTO SEMESTRAL

11,251
I

nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26

Il Receita de Aluguel Receita Financeira [l Multas [l Despesas Reserva Outras Receitas

FLUXO DE CAIXA DO MES DE ABRIL 2026

Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo,
que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de marco e as receitas financeiras,
descontando-se as despesas do Fundo, que sao compostas, basicamente, pelas taxas legais e de
administracao:

(+) ALUGUEIS 6.510.071
(+) RECEITA FINANCEIRA 656.500
(-) COMPRA DE ATIVO

(-) BENFEITORIAS

(-) TAXA DE ADMINISTRACAQ™® 617.207
(-) DESPESAS DE CONDOMINIO, IPTU E OUTROS 309.108
(-) RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS™® 5.775.000
SALDO FINAL EM 30.04.26 47.648.726

VARIACAO PATRIMONIAL"?

Em abril, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolucao’®:

31/03/2026 9.625.000 R$ 106,13 - 1.021.523.452,80
30/04/2026 9.625.000 R$ 106,15 0,02% 1.021.677.565,13

15. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de mercado 3s e engloba nao som
escriturador e custodiante. 16. Rendimentos Distribuidos bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 17. Soma do
e nao pagas) do Fll. 18. Valor Patrimonial na data base do relatério ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada no r
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PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado de edificios corporativos em Sao Paulo manteve, no primeiro trimestre de 2026, a trajetoria
consistente de recuperagao observada ao longo de 2025. A absorcao liquida atingiu 100.890 m* no trimestre
versus 130.117 m* no trimestre anterior e 79.210 m* no 1T2025. Ja a absorcdo bruta alcancou 179.642 m?
versus 203.518 m’ no trimestre anterior e 237.523m* no 1T72025. Tais volumes expressivos reforcam a
retomada da demanda por lajes corporativas na cidade. Esse desempenho reflete uma movimentacao sélida de
ocupagoes e realocagoes, sustentada principalmente pela busca por ativos de melhor padrao e localizagao.

O trimestre contou com a entrega de 30.815 m’ de novo estoque, em ritmo ainda controlado frente ao volume
total do mercado. Como resultado, a taxa de vacancia recuou de forma relevante, encerrando o periodo em
15,02%, abaixo dos 16,09% registrados no 4T25 e dos 18,95% registrados no 1725. Trata-se do menor patamar
desde 2020, evidenciando um avanco importante no equilibrio entre oferta e demanda e sinalizando um
ambiente mais equilibrado.

Em termos de pregos, o movimento de recuperacao segue consistente. O valor médio pedido para os edificios
corporativos atingiu R$ 101,30/m?/més, superando os niveis observados no 472025 de R$ 97,94/m’. Esse
aumento reflete a reducao continua da vacancia e a concentracao da demanda em imdveis de alto padrao,
especialmente nas regides mais consolidadas da cidade.

Esse movimento de recuperacao também se reflete de forma clara nas principais regides corporativas da
cidade, que seguem apresentando comportamento consistente de demanda.

A Faria Lima permanece como 0 eixo mais valorizado de Sao Paulo, com precos meédios acima de
R$ 270/m?/més e taxa de vacancia em torno de 11%, reforcando seu perfil altamente seletivo. Pinheiros segue
consistente registrando vacancia proxima de 7,5%, sustentada pela forte demanda por ativos bem localizados e
de alto padrdo que fazem com que o preco pedido médio também suba de R$ 138,28/m® no 4T25 para R$
142,86/m’ no 17226.

Na Avenida Paulista, o ritmo de ocupacao manteve-se forte, com vacancia inferior a 10%, indicando
fortalecimento continuo da regiao. Ja a Chucri Zaidan destacou-se pelo volume expressivo de absorc¢ao liquida
no trimestre, de cerca de 17,2 mil m*, acompanhado de reducdo da vacancia para aproximadamente 13,7%,
reforcando seu posicionamento como alternativa competitiva dentro do eixo corporativo expandido. Importante
ressaltar que a vacancia da regiao Chucri Zaidan havia atingido 32,18% em 2021.

PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE SAO PAULO
786 EDIFICIOS CORPORATIVOS 8.314.951 M?
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EVOLUCAO DO PRECO PEDIDO DE LOCACAO
786 EDIFICIOS CORPORATIVOS 8.314.951 M?
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O mercado corporativo do Rio de Janeiro segue em sua trajetdria de recuperacao no primeiro trimestre de 2026.
A taxa de vacancia caiu para 25,45%, frente aos 26,21% do trimestre anterior e 27,84% no mesmo periodo do
ano anterior, atingindo o menar patamar dos Gltimos dez anos.

A absorcao bruta foi de 41,8 mil m?, versus 40,8 mil m* do mesmo periodo do ano passado e 23,2 mil m* do
trimestre anterior . A absorcao liquida também apresentou avanco, totalizando 13,3 mil m?, ante 11,2 mil m* no
trimestre anterior e 8,9 mil m* do mesmo periodo do ano anterior

Quanto ao novo estoque, novamente nao houve entregas na cidade. A atividade construtiva segue baixa, e
ainda tem havido a migracao de ativos para outros usos, em especial o residencial na regiao do Centro, o que
deve continuar ajudando na reducao da vacancia. Ja a Zona Sul, que concentra a maior parte dos novos projetos
€ a que tem a menor vacancia na cidade, com 4,55%.

Quanto aos precos, houve aumento no valor pedido, que passou de R$ 73,44/m’ para R$ 75,37/m?, sinalizando
uma recuperacao nas condicoes de mercado bem como uma reducao na oferta de ativos com valores mais
baixos, em um movimento de retrofit com mudanca de uso para o segmento residencial, em especial no Centro

PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE RIO DE JANEIRO
221 EDIFICIOS CORPORATIVOS 2.502.542 M2
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EVOLUCAO DO PRECO PEDIDO DE LOCACAO
221 EDIFICIOS CORPORATIVOS 2.502.542 M2
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