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CNPJ: 61.305.758/0001-22

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao imobiliaria em um projeto de alto padrao a ser
desenvolvido em parceria com a Benx Incorporadora.

PATRIMONIO LIQUIDO

R$ 19.001.404

NUMERO DE COTAS

2.010.093

VALOR PATR. DA COTA3

R$ 9,45

RESULTADO ESPERADO

IPCA+ 11,4% a.a.

VENDIDO

37%

EVOLUCAO DE OBRAS

MERCADO

Em fevereiro de 2026 o mercado imobiliario residencial da cidade de Sao
Paulo manteve o bom nivel de atividade, com continuidade da absor¢ao do
estoque e manutencao de um ritmo relevante de vendas. No més, foram
comercializadas 10.306 unidades e langadas 9.040 unidades, o que resultou
em nova reducao liquida da oferta. Com isso, a oferta final recuou para 80,2
mil unidades, patamar inferior ao observado no encerramento de 2025,
reforcando a leitura de que o mercado segue absorvendo a producao recente
de forma consistente.

A composicao do estoque permanece bastante saudavel. Em fevereiro, 50,5%
da oferta estava concentrada em empreendimentos em lancamento, 48,4%
em unidades em obras e apenas 1,0% em unidades prontas, mantendo a
baixa pressao de estoque concluido ja observada nos meses anteriores. Essa
configuragao sugere um mercado ainda equilibrado entre producao e
demanda, com predominancia de produtos recentemente colocados a venda,
reduzindo a necessidade de uma pressao de reducao de precos em estoque
finalizado.

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO
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Estoque por status da oferta
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Do ponto de vista do perfil da demanda, o mercado continuou concentrado em imoveis de menor metragem.
As unidades de até 45 m?* responderam pela maior parte da atividade em fevereiro, com 9.253 unidades
vendidas e 8.259 unidades lancadas, confirmando a forca estrutural do segmento econémico (subsidiados) e
de produtos de menor ticket. Ainda assim, as faixas intermediarias também seguiram mostrando liquidez,
enquanto o mercado de maior metragem manteve participacao menar no volume total.

Share da oferta final por tipologia | visao anual

Ultimo més disponivel de cada ano, em colunas 100% empilhadas

100%

- 1| ‘ " e E—
= T W o | I E—
=
e 6% 78% 8.0% =

Share

40%

20%

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
B Maisde 180 ( Entre 131e 180 B Entre86e130 Entre 66 e 85
Bl Entre45e65 B menordess

No segmento de mais alto padrao, o comportamento permaneceu mais seletivo. Em fevereiro, nao houve
lancamentos nas faixas acima de 130 m?, enquanto as vendas seguiram. Mesmo com menor volume em
funcao da sazonalidade do periodo analisado, esse segmento segue mostrando capacidade de absorcao ao
longo do ciclo, preservando uma dinamica estruturalmente resiliente dentro do mercado paulistano.

Outro tema que merece destaque, se refere aos efeitos sobre aos custos de construcao por conta dos
choques gerados pelos temas macroecondmicos e conflitos internacionais. Temos monitorado este tema de
perto, e observamos nos dados mais recentes de INCC um aumento de precos, em especial pela pressao em
itens derivados de petréleo e transporte de materiais (frete). O INCC de abril apontou um incremento de 1,0%
(ante 0,5% no ano de 2025). De toda forma, em nossa visdo, o impacto efetivo deste tema dependera
diretamente do prolongamento excessivo dos conflitos internacionais.

1. Fonte: SECOVI.

2. Fonte: Banco Central

Kinea Investimentos - Relatério Mensal 2

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. OJCJONCRORS
Kinea KINEA DESENV. GUARARA FIl - KNGR11

uma empresa

FUNDO
O projeto permanece com a marca de 37% vendido, acima do resultado previsto inicialmente.

A estratégia comercial permanece em manter os esforcos e investimentos em marketing, concentrados na
conversao dos clientes que de forma primaria ja estiveram no stand de vendas.

Ao longo deste més tivemos boas evolugdes nas tratativas comerciais, o que nos deixa otimistas com o
resultado comercial esperado para o proximo més.

O inicio das obras esta previsto para 0 més de junho, dentro do esperado inicialmente.

A expectativa de retorno’ para o projeto se mantém em IPCA + 11,4% a.a. e a expectativa para proxima
chamada é no 2T de 2026.

TAXA DE ADMINISTRA(;AO2 GESTOR ADMINISTRADOR
2,03% a.a. Kinea Investimentos BTG Pactual
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CHAMADAS DE CAPITAL

Data
Out/2025
Total

PROJECAO DE CHAMADASS

Més
Mai/26
Jun/26

3T 2026
4T 2026
2027
2028
2029
2030

e d de valores da chamad

VENDAS

INDICADOR Tipo
% VENDAS
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Expectativa*
-18,5%
0,0%
0,0%

-4,0%
-29.0%
0,0%
0,0%
0,0%

Nov/25
Apartamento 27.1%
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Valor (R$)
20.100.930
20.100.930


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

AUTOR

JA

Corporativo | Interno

DINS



. OJCJONCRORS
Kinea KINEA DESENV. GUARARA FIl - KNGR11

uma empresa

LOCALIZAGCAO PRIVILEGIADA NO JARDIM EUROPA, A 1KM DO PARQUE IBIRAPUERA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
FACHADA
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ARQUITETURA, PAISAGISMO E INTERIORES COM NOMES DE DESTAQUE
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AREA DE LAZER COMPLETA COM SALAQ DE FESTAS, ESPACO WELLNESS E AREA FITNESS

PERSPECTIVA ILUSTRADA

DA QUADRA DE TENIS

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO
DE FESTAS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
ACADEMIA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
PISCINA COBERTA
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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