Kinea

uma empresa

GRCNONDEONS
MULTIFAMILY ATLANTA — THE GREENE

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas por meio de investimento em um projeto de incorporagao de Multifamily
localizado em Gwinnet County, Atlanta nos EUA, com a Incorporadora RangeWater ("RW").

FUNDO

KINEA EQUITY SP |

RESULTADO ESPERADO

US$ + 15,5% a.a.

EVOLUCAO DE OBRAS

16 %

% DO ATIVO LOCADO

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

LOCALIZAGAO

AREA DO TERRENO

22 Acres

TOTAL DE UNIDADES

300

PATRIMONIO LIQUIDO CAPTADO

US$ 31 MM

CADASTRE-SE PARA
@ RECEBER O RELATORIO

MERCADO:

Em marco de 2026, o mercado de Multifamily dos Estados Unidos manteve a
vacancia em 8,5% e preco médio de aluguel por unidade (US$ 1.775" ante US$
1.767) estavel em relacao a fevereiro. Em relacao ao volume de unidades em
construcao, observa-se um incremento em relacao ao més anterior, com o
volume atual de 566.985 ante 546.620. No entanto, o volume atual de
unidades em construcao ainda permanece muito abaixo do primeiro trimestre
de 2025, quando havia 749.058 unidades em construcao. A reducao é ainda
mais acentuada se comparada ao nimero total de novas construgoes,
enquanto no primeiro trimestre de 2025 foram iniciadas 111.150 unidades,
no primeiro trimestre de 2026 foram iniciadas 50.328 unidades, uma reducao
de 45%. O que preserva a tendéncia de reducao na oferta e sinalizacao para
um mercado positivo em relagao a absorcao e crescimento de aluguel.

Em Atlanta, a taxa de vacancia apresentou ligeira melhora, de 11,5% para
11,4% Ao mesmo tempo, a desaceleracao nacional na oferta de novas
unidades também vem se refletindo no mercado local. No primeiro trimestre
de 2026, foram iniciadas 1.995 novas unidades na cidade, frente a 5.234 no
primeiro trimestre de 2025, e 2.829 unidades no quarto trimestre de 2025, o
que representa uma reducao de 62% em relagao ao mesmo periodo do ano
anterior.

Em termos de locacao, o aluguel médio pedido por unidade em Atlanta
manteve-se estavel ao longo do primeiro trimestre, em US$ 1.631". Ja no
mercado de transacoes, Atlanta continua apresentando forte atividade. No
primeiro trimestre de 2026 foi transacionado US$ 1,46 bilhdo em ativos
multifamily, um crescimento de 29% em relacao ao mesmo periodo do ano
anterior. Esse desempenho reforca nao apenas a liquidez do mercado, mas
também a continua demanda por ativos na regiao.

IMPOSTO DE RENDA 2026 — ANO CALENDARIO 2025:
Elaboramos um guia com orientagoes gerais para o processo de declaragao

MENSALMENTE de imposto de renda 2026 exclusivo para o fundo Multifamily Atlanta — The
Greene. Para acessa-lo, cligue agui.
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Fonte: Costar Group

'Considera-se a unidade média dos Estados Unidos e Atlanta, de 897 sqft e 1007 sqft respectivamente.


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.kinea.com.br/newsletter-multifamily-atlanta-us/?utm_source=material&utm_medium=referral
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://kinea.me/4bU52Jt
https://kinea.me/4bU52Jt
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Em marco, houve continuidade dos trabalhos de terraplenagem geral do terreno, com conclusao da
terraplenagem preliminar do clubhouse e de oito plataformas dos edificios residenciais. A etapa de detonagao de
rochas foi concluida e os servigos de remocao e britagem do material seguirao em andamento até meados de
abril. A instalagao das tubulagoes de esgoto sanitario e drenagem pluvial atingiu 95% de conclusao no periodo.
Adicionalmente, foi iniciada a implantacao da rede de agua, atualmente com aproximadamente 40% de avanco,
em linha com o cronograma previsto. Também foram concluidas as concretagens das lajes de quatro edificios
residenciais e do clubhouse. O inicio da montagem das estruturas de madeira permanece previsto para o fim de
abril. No més, foram aportados US$ 2.200.000, montante destinado a cobertura dos custos de construcao e das
despesas operacionais do projeto.

Em abril, foi realizada a terceira chamada de capital no valor de US$ 3.752.400, equivalente a 12% do capital
total comprometido, que sera utilizada para pagar as despesas de abril e maio. A proxima chamada esta prevista
para junho e devera corresponder a Ultima integralizacdo de capital do projeto, no total remanescente
comprometido de 20.4%*.

A expectativa de retorno (TIR Liquida) se mantém em US$ +15,5% a.a.

MERCADO DE MULTIFAMILY — ATLANTA, EUA*
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Ao fim do primeiro trimestre de 2026, Atlanta manteve sua posicao como um dos principais mercados
multifamily dos Estados Unidos. A liquidez do mercado segue robusta, refletida nao apenas em um volume de
vendas 29% superior ao registrado no mesmo periodo do ano anterior, mas também no fato de que, em 2026,
Atlanta se posiciona como o mercado com maior volume de transacoes do Sun Belt e o quarto maior do pais.

Além da liquidez, Atlanta continua se destacando por sua forte capacidade de absorcao. Nos Gltimos 12 meses,
a absorcao liquida superou o volume de novas entregas em 4.249 unidades, configurando o segundo maior
diferencial positivo do pais, atras apenas de Austin. Esse desempenho se torna ainda mais relevante no
contexto nacional: no mesmo periodo, 68% dos mercados registraram absorcao inferior ao volume de novas
entregas.

IMAGENS AEREAS:

Disponibilizamos no link abaixo, imagens aéreas atualizadas do projeto:
https://www.youtube.com/watch?v=Dmvu)gCrQul

* Valor estimado, sujeito a alteragoes.
Kinea Investimentos - Relatério Mensal — Marco 2026
Fonte: *CoStar Group


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.youtube.com/watch?v=DmvuJgCrQuI
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TAXA DE ADMINISTRACAQ' GESTOR PARCEIRO

1,00% a.a. — Investimento > US$ 2MM

1,5% a.a. — Investimento entre Kinea Investimentos RangeWater
US$ 100k e US$ 2 MM

TAXA DE PERFORMANCE? INICIO DO FUNDO PRAZO DE DESINVESTIMENTO®
20% do que exceder US$ + 8% a.a. Setembro/2025 3,5 anos
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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CHAMADAS DE CAPITAL % TOTAL
REALIZADAS DATA VALOR COMPROMETIDO
PRIMEIRA SET - 2025 US$ 15.130.500 55%
SEGUNDA DEZ - 2025 US$ 6.000.000 12,6%

TERCEIRA ABR - 2026 US$ 3.752.400 12%
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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ESTAGIO ATUAL DA OBRA

Kinea Investimentos - Relatério Mensal — Marco 2026



https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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Rua Minas de Prata, 30 — Itaim Bibi

Autorregulacao

CEP: 04552-080 - Sao Paulo — SP J\\ ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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