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CNPJ: 12.005.956/0001-65

OBJETIVO DO FUNDO

Planilha de Fundamentos

Gerar renda de aluguel mensal através da locacao de um portfolio diversificado de prédios corporativos e

galpoes logisticos.

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 4.612.260.871,67

VALOR TOTAL DE MERCADO

R$ 4.737.715.814,90
TOTAL DE COTAS
28.204.047

VACANCIA FiSICA2

ll-, 2 0% (ante 4,20% no més anterior)
VACANCIA FINANCEIRA3

5, 44%" (ante 5,45% no més anterior)
COTA PATRIMONIAL EM 31/03/2026

R$ 163,53/cota

COTA MERCADO EM 31/03/2026

R$ 167,98/cota

DISTRIBUICAO MENSAL EM 15/04/2026
R$ 1,10/cota

TAXA DE ADM. E GESTAOQ5

1,11% a.a.

INICIO DO FUNDO

11/08/2010

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM LTDA.
GESTOR

Kinea Investimentos

PREZADO INVESTIDOR

Em marco de 2026, foi concluida a expansao do Banco Votorantim em dois
conjuntos localizados na torre Ebony no Complexo Rochavera. No edificio
Condominio Sao Luiz, registramos a saida da Blue Health e a entrada da
A5X em um conjunto. Por fim, houve a desocupacao pela empresa Skopos
em um conjunto do Edificio Joagquim Floriano.

Como resultado das movimentacoes acima, a vacancia fisica? ao final do
més de marco foi de 4,20% (ante 4,20% no més anterior), a vacancia
financeira® 5,44% (ante 5,45% no més anterior) e a vacancia financeira
ajustada pelas caréncias previstas nos novos contratos de locacao 5,85%
(ante 5,88% no més anterior).

O valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més de
marco cujo pagamento ocorrera em 15/04/2026 sera de R$1,10 por cota,
conforme informado em nosso comunicado de rendimentos publicado em
31/03/2026.

1. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relacao ao total de areas dos ativos do Fundo. 3. Percentual

das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagao ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A vacancia financeira do ativo Rochavera

Torre C) ndo impacta o resultado do

Fundo, pois o contrato de compra e venda conta com uma clausula de renda minima garantida, a qual suporta o fluxo financeiro. 5. A taxa de administracao do Fundo € equivalente a 1,11% ao ano
sobre o valor de mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=632409&cvm=true
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2022/10/PlanilhadeFundamentos_KNRI.xlsx
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RENTABILIDADE
15/09/2010  08/07/2011  13/01/2012  01/02/2013  21/07/2017  05/04/2019  01/01/2021  26/04/2024

Valor Referencial da Cota® 100,58 112,86 122,80 163,43 144,48 144,36 156,68 159,54
Variacao da Cota’ 67,02% 48,84% 36,80% 2,79% 16,27% 16,36% 7,21% 5,29%
Renda Distribuida 338,44% 284,13% 247,88% 171,03% 95,58% 72,05% 51,51% 18,10%
Rentabilidade Total 405,46% 332,96% 284,67% 173,81% 111,85% 88,41% 58,72% 23,39%
CDI no Periodo® 277,64% 247,72% 229,17% 204,21% 92,17% 73,30% 62,74% 22,65%
Rentabilidade FI x CDI 146,04% 134,41% 124,22% 85,12% 121,35% 120,60% 93,59% 103,29%
Ibovespa® no Periodo 175,25% 204,75% 216,95% 210,62% 189,81% 93,04% 57,72% 47,20%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 970.994 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 3,44% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 7.261.269 e um

volume médio por negocio de R$ 1.412,45. Atualmente o Fundo possui a sétima maior participacao no IFIX°
(2,891%).
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Vacancia Fisica @ \/acancia Financeira

ao positiva da cota nao considera o
enda sobre ganho de capital na venda das cotas. 8. Certificado de Deposito Interbancario, a ica e nao como meta ou parametro

nce do Fundo. 9. Ibovespa é o mais importante indicador do desempenho médio das cotagoes do mercado de agoes brasileiro. Sua relevancia advém do fato de o Ibovespa retratar o
comportamento dos principais papéis negociados na B3. 10. O Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) tem por objetivo medir a performance de uma carteira composta por cotas de
fundos imobiliarios que sao listados para negociacao nos ambientes administrados pela B3. Mais informagoes em: http://www.b3.com.br/pt_br/

ado neste Relat6rio como mera referéncia econc
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CARTEIRA IMOBILIARIA"

Portfolio composto por 19 propriedades sendo 12 edificios comerciais e 7 centros logisticos apresentando a
seguinte divisao de area e receita por tipologia, demonstrando o equilibrio existente entre a tipologia de logistica
e de escritorio, conferindo maior previsibilidade e menor volatilidade no fluxo de receitas de aluguel.

SP mMG wmR ESCRITORIO m LOGISTICO TIPICO  m ATIPICO IGP-M m IPCA

0 Prazo Médio dos Contratos Firmados'? pelo Fundo é de 9,45 anos sendo de 7,77 anos para 0s escritorios e
11,86 anos para os ativos logisticos. O Prazo Médio Remanescente™ dos contratos do fundo esta em 3,15
anos, com 2,72 anos para escritorios e 3,78 anos para ativos logisticos. Com datas de vencimento e de
revisionais nos proximos anos conforme graficos abaixo.

16%17% 17%

15%
11%
9% 9% 8% 8% 0
7%
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0% 0% 0% 0% 0%
| |
2026 2027 2028 2029 2030 em diante 2026 2027 2028 2029
L . Escritorio M Logistico
Escritorio M Logistico

ABSORCAO DAS CARENCIAS®
Projecao do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de

locacao firmados recentemente. 119.329
92.329 92.329 92.329 92.329 92.329 92.329 92.329
83.521 83.521
abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 dez-26 jan-27
11. Informagdes gerenciais nao auditadas. 12. Dos 47,43% de contratos atipicos, 62,95% sao contratos atipicos e 37,059 contratos de longo prazo, com caracteristicas comuns : ntratos
Iculo realizado levando em co o inicio e o final dos contratos firmados pelo fundo. 14. Calculo real utilizando a data de 31/03/2026 até o no de ¢ 0
bre a receita total. 16. As s apresentadas no grafico referem-se ao més de competéncia do término das caréncias p! as nos contratos de locag alores acumulados na
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Escritorio R) 76,60%

Logistico 14,19%

Escrit6rio SP 9,21%

PORTFOLIO IMOBILIARIO

O Fundo possui mais
de 150 inquilinos,
trazendo assim uma
diversificacao para o
portfalio.

Servicos
I

Financeiro

i

— Comércio
(M) ———

Engenharia

KINEA RENDA |

GRCRORORORS
MOBILIARIA - Fli

10,89% 10,56%
2.84% 1,95%
] ——
Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Escritorio M Logistico
Inddstria
15% 4:2%
Logistica
8% 9 0%
Tecnologia
24% - 7%
QOutros
1% 3%

Edificios corporativos

12 (166.959 m2 - ABL do Fundo)
7 @@ Galpdes logisticos

(486.456 m2 — ABL do Fundo)

IMOVEIS E 653.415 M2 DE ABL

EDIFICIO DIOGO MOREIRA
Pinheiros

EDIFICIO BELA PAULISTA
Paulista

EDIFICIO SAO LUIZ
(TORRE V) Itaim

CENTRO DE DISTRIB. PIB
Sumaré

CENTRO DE DISTRIB. ITAQUA
Itaquaquecetuba

CENTRO DE DISTRIB.
CABREUVA Cabreiiva

EDIFICIO BIOSQUARE
Pinheiros

EDIFIiCIO JOAQUIM FLORIANO
Itaim

EDIFICIO MADISON
Vila Olimpia

EDIFiCIO ROCHAVERA
(A,BeC)
Chucri Zaidan

CENTRQ DE DISTRIB. GLOBAL
JUNDIAI Jundiaf

CENTRO DE DISTRIB. MOGI
DAS CRUZES Mogi das Cruzes

;

MINAS GERAIS

ED. BOULEVARD
CORPORATE TOWER
Belo Horizonte

CENTRO DE DISTRIB. POUSO

ALEGRE Pouso Alegre

!

RIO DE JANEIRO

ED. BOTAFOGO TRADE
CENTER Botafogo

ED. BUENOS AIRES
CORPORATE Centro

ED. LAGOA CORPORATE
Humaita

CENTRO DE DISTRIB. SANTA
CRUZ Santa Cruz
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

A carteiraimobiliaria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas™:

ROCHAVERA TORRES EBONY E MARBLE ROCHAVERA TORRE CRYSTAL
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Sao Paulo - SP Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Sao Paulo - SP

ABL 56.734 m? F ABL 53.401 m?
. ) Sl SR .
VALOR DE AVALIAGAO  R$ 201.500.000 f | — N ~S§ VALOR DE AVALIAGAO  R$ 741.600.000
S— Y
TIPO DE CONTRATO  Tipico —— == TIPO DE CONTRATO  Tipico
o e m—— o~ o
VACANCIA FIN“ 3,07% J——— ‘v . s VACANCIA FIN* 3,27%
= . . e — -
LOCATARIOS Votorantim, SAP, Boehringer ) LOCATARIOS BASF, CTEEP
——
PARTICIPAGAO 20% P PARTICIPAGAO 70%
DIOGO MOREIRA 184 MADISON

Rua Diogo Moreira, 184, Sao Paulo- SP Rua Gomes de Carvalho, 1.195, - Sao Paulo - SP

ABL 12.105 m? ABL 8329 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 339.500.000
TIPO DE CONTRATO Atipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 133.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 0% VACANCIA FIN® 0%
LOCATARIOS Bunge LOCATARIOS Polirex, GTI, Capital Markets
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
BELA PAULISTA Sao Luiz (Torre IV)
Avenida Paulista, 2.421, Sao Paulo - SP Av. Juscelino Kubitschek, 1.830, Sao Paulo - SP
ABL 6.521m? ABL 11.354 m?

VALOR DE AVALIAGCAO ~ R$ 102.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 199.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 0% VACANCIA FIN* 0%
LOCATARIOS Delta Business, Kalunga, Agis LOCATARIOS Pine, BMG, Minutrade
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 86%

JOAQUIM FLORIANO BIOSQUARE (em desenv.)

Rua Joaquim Floriano, 913, Sao Paulo - SP Rua dos Pinheiros, 701, Sao Paulo - SP

ABL 3.899 m? ABL £41.930 m?

VALOR DE AVALIACAO  R$ 72.000.000 PREVISAO DE ENTREGA 1° Semestre de 2026

TIPO DE CONTRATO Tipico

PARTICIPAGAO 6%
VACANCIA FIN* 21,44%
TOTAL APORTADO R$ 314.280.064,29
LOCATARIOS GS Inima, Odata, Planova
~ Clique e acesse o video da obra
PARTICIPACAO 100%

BOULEVARD CORPORATE TOWER 18 -
Av. dos Andradas, 3.000, Belo Horizonte - MG VOLUME™: R$ 195,3 milhdes

ABL 20426 m2 EMISSOR: Bradesco

TAXA: TR + 9,50%

CARENCIA JUROS: 18 meses ap6s o término da obra
PRAZO AMORTIZAGAO: 133 meses apés caréncia

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 246.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 0%
LOCATARIOS Google, We Work
PARTICIPAGAO 100%
BOTAFOGO TRADE CENTER LAG(?A COR.PORI-\TE.
Rua Prof. Alvaro Rodrigues, 352, Rio de Janeiro - R) Rua Humaita, 275, Rio de Janeiro - R)
ABL 8.083 m? ABL 11.687 m?

VALOR DE AVALIACAO  R$ 241.500.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 99.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 25.47% VACANCIA FIN 23,38%
LOCATARIOS Keppel Fels, UTE GNA LOCATARIOS Pinheiro Neto, SPX, JGP
PARTICIPACAO 100% PARTICIPAGAO 100%

5

17. A avaliacdo patrimonial dos imoveis considera a participacao do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2025. A ABL corresponde a area total de
cada ativo. Para a exibicao dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 18. O volume considera a participacao do Fundo no ativo
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

Rua Buenos Aires, 15, Rio de Janeiro - R]

BUENOS AIRES CORPORATE CD ITAQUA
Rua do Niquel, 205, Itaquaquecetuba - SP

ABL 6.887 m2 ABL 30.698 m?
VALOR DE AVALIACAO  R$ 35.000.000 VALOR DE AVALIACAO  R$ 132.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico TIPO DE CONTRATO Atipico
VACANCIA FIN® 85,15% VACANCIA FIN® 0%
LOCATARIOS Grupo GR, E-Frame LOCATARIOS Marisa
PARTICIPACAO 100% PARTICIPACAO 100%
CD MOGI DAS CRUZES CD POUSO ALEGRE

Rodovia Mogi-Dutra, 11.100, Mogi das Cruzes - SP Rodovia Ferndo Dias, km 863, Pouso Alegre - MG

ABL 69.113 m? ABL 87.750 m?

VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN®
LOCATARIOS
PARTICIPAGAO

Estrada da Lama Preta, 2.805, Rio de Janeiro - R)

ABL
VALOR DE AVALIAGAQ
TIPO DE CONTRATO

R$ 261.500.000 VALOR DE AVALIAGAO  R$ 322.500.000

Atipico? TIPO DE CONTRATO Atipico?
0% VACANCIA FIN® 0%
Kimberly Clark LOCATARIOS Empresa do setor de consumo
100% PARTICIPAGAO 100%
CD SANTA CRUZ CD PIB SUMARE

Avenida Parque Industrial, 580, Sumaré - SP
64.860 m? ABL 13.836 m?

R$ 186.000.000 VALOR DE AVALIAGAO  R$ 19.500.000

Atipico TIPO DE CONTRATO -

VACANCIA FIN® 0% VACANCIA FIN. 100%
LOCATARIOS Lojas Renner LOCATARIOS -
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
CD GLOBAL JUNDIAT CD CABRE(QVA
Avenida Caminho de Goias, 100, Jundiai - SP Rod. Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, km 82 - Cabredva - SP28,42
ABL 41.468 m? ABL 178.730 m?

VALOR DE AVALIAGAQ
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN
LOCATARIOS
PARTICIPAGAO

R$ 129.500.000 VALOR DE I-\VI-\LIACI:\O R$ 722.125.791

Tipico TIPO DE CONTRATO Atipico
0,00% VACANCIA FIN* 0%

Foxconn, Habasit LOCATARIOS Lojas Renner
100% PARTICIPACAO 100%

v

VOLUME™: R$ 100 milhdes
TAXA: IPCA +7,25%
VENCIMENTO: Marco de 2036

19. Valor correspondente ao total da operagao de venda dos CRI associados ao projeto do CD Cabrelva
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INFORMACOES CONTABEIS°

— 2.116.072__, . receitanio

-1.575.956 =327.637 ¥ recorrente??

30.941.609 29.038.015

T T T
Receita Potencial Fev/2621 Vacancia Caréncias e Descontos Receita Recebida

Competéncia Fev/26

No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis em diferentes periodos, importante ressaltar que o
valor total de receitas considera antecipacoes feitas pelos inquilinos neste més de R$ 3,24 MM e que no més
anterior foram realizadas antecipacdes no montante de R$ 1,64 MM.

+) RECEITAS DE ALUGUEIS CAIXA 21.592.500 23.997.745 26.977.771 0,96 72.568.016

(+) 53 SALDO INICIAL
(+) RECEITAS DE ALUGUEIS ANTECIPADOS?  2.526.716  2.526.716  2.526.716 0,09 7.580.148 02/03/2026
(+) RECEITA FINANCEIRA 3697616 1275219  1.461.018 0,05 6.433.853 79.499 844
(+) LUCRO COM VENDA DE ATIVO 48.609.284 1.600.211  1.649.601 006  51.859.096
(+) REVERSAO DO CUSTO DE OFERTA 0 0 0 0,00 0,00
(+) OUTRAS RECEITAS 0 0 0 0,00 0,00 CONSUMO
(-) DESPESAS CONDOMINIAIS -235497  -313598  -156.735 -0,01 -705.829 0
(-) DESPESAS COM IPTU 0 -70.052  -437.799 -0,02 -507.850
(-) OUTRAS DESPESAS -4.885.009 -4.792078 -4566295  -0,16  -14.243.382 T
(=) RESULTADO 71.305.610 24.224.164 27.454.276 0,97  122.984.050 Ry
(+/-) RESERVA -46.486.049 6800.288  3.570.175 013  -36.115586 79.499.844
DISTRIBUICAO 24.819.561 31.024.452 31.024.452 1,10  86.868.465 it
[ _I
L28%:

0,07

(1,65)
out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26
Il Receita de Aluguel Receita Financeira [l Multas [l Despesas Reserva Outras Receitas

7

20. Nameros
eventuais ajustes nos recebimentos, D
més vigente. 24. RMG relativo a aquisicao do ativ

oro-rata, inadimp
Rochavera Torre C


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=632409&cvm=true

. ORCJONCRORS
Kinea KINEA RENDA IMOBILIARIA - FII

uma empresa Clique e acesse 0 Mar(;o de 2026
prospecto desse Fundo

FLUXO DE CAIXA DO MES DE MARCO 2026

Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo,
que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de fevereiro e as receitas financeiras,
descontando-se as despesas do Fundo, que sao compostas, basicamente, pelas taxas legais e de
administracao?®:

SALDO INICIAL EM 02.03.26 160.628.702

(+) Aluguéis®® 26.919.981
(+) Receita financeira 1.461.018
(+) Receita com venda de ativo 2.607.895
(+/-) Compra de ativo -5.225913
(-) Benfeitorias 1.663.342
(-) Taxa de administracdo®’ 3.685.681
(-) Despesas de condominio, iptu e outros 1.475.148
(-) Rendimentos distribuidos?® 31.024.309
SALDO FINAL EM 31.03.26 148.543.203

VARIACAO PATRIMONIAL2®

Em margo, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolucao:

DATA QUANTIDADE DE COTAS COTA PATRIMONIAL VARIACAO PATRI. LIQUIDO (R$)
27/02/2026 28.204.047 R$ 164,00 - 4.625.592.118,90
31/03/2026 28.204.047 R$ 163,53 -0,29% 4.612.260.871,67

25. Saldo Final na data base do relatério, bruto da distribuicao de rendimentos a ser realizada no més seguinte. 26. O montante total da linha de aluguéis contém o valor recebido referente ao CD
Cabredva, dado a entrega do imével em 27/08/2021 e as caracteristicas especificas da estrutura de capital do desenvolvimento do ativo. 27. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a
1,11% ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba nao somente a remuneragao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante. 28. Rendimentos Distribuidos
bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 29. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll. 30. Valor Patrimonial na data base do
relatorio ja deduzido da distribuicao de rendimentos a ser realizada no més seguinte.

(o9}


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=632409&cvm=true
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