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OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao em empreendimentos imobiliarios

MERCADO
L .0 mercado de aluguel de curta temporada no Brasil entra em 2025
R$ 245.038.241 mantendo trajetoria de expansao, impulsionado tanto pelo turismo

internacional quanto pela demanda domeéstica. Entre janeiro e maio, o pais

. recebeu 4,8 milhoes de turistas estrangeiros, um crescimento expressivo em
NUMERO DE COTAS

245.099.742

relacao a 2024, com o Rio de Janeiro consolidando-se como principal porta
de entrada. Globalmente, o setor segue em alta, com a Airbnb alcangando 8,1
milhdes de andncios e receita de US$ 11,1 bilhdes em 2024 — um indicativo
VALOR PATRIMONIAL DA COTA' de que o modelo short-stay continua ganhando relevancia e capilaridade.
1,00 Esse cenario fortalece a perspectiva de crescimento no Brasil, mesmo diante
de desafios macroeconémicos.

No Sudeste, Sao Paulo e Rio de Janeiro seguem como as pragas mais

RESULTADO ESPERADO

relevantes para o STR. Em Sao Paulo, os painéis de dados indicam um
0,
20,0% a.a. estoque ativo de 27 a 31 mil anlncios, majoritariamente apartamentos

inteiros, o que dialoga diretamente com a crescente demanda de estadias
1. Base 26/02/2026 corporativas e longas. Ja o Rio de Janeiro conta com mais de 30 mil imoveis
listados e ocupagao media proxima a 60%, impulsionada pela sazonalidade
turistica, eventos e procura por estadias de lazer. Esses nimeros refletem
uma oferta madura, mas ainda em expansao, o que tende a manter pressao
sobre tarifas e ocupacao, exigindo sofisticacao no gerenciamento de pregos e
disponibilidade.

Outro vetor de crescimento esta no segmento corporativo. A absorcao liquida
positiva de escritorios de alto padrao em regides como Pinheiros, Berrini e
Itaim Bibi reforca a demanda por estadias médias e longas proximas a esses
eixos. A tendéncia é que produtos bem localizados, com infraestrutura para
home office, check-in auténomo e descontos progressivos para estadias de
7 290 noites, ganhem destaque no portfdlio das operadoras.
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Esse movimento consolida o papel do short-stay como complemento ao mercado hoteleiro tradicional,
atendendo tanto viajantes a lazer quanto profissionais em deslocamento de médio prazo. Com a tendéncia de
saturacao dessas regides, o mercado de Sao Paulo tem buscado crescimento para demais polos mais
residenciais, como Brooklin, Perdizes e Barra Funda.

Apesar do cenario favoravel, o setor deve monitorar riscos regulatérios. No Rio de Janeiro, discute-se maior
formalizacao e tributacao das locagoes de curta temporada, e em Sao Paulo o debate sobre regulamentacao
municipal ganha forca. Para investidores e operadores, isso significa a necessidade de manter documentacao
regularizada, estruturar politicas de convivéncia e preparar uma matriz tributaria eficiente, reduzindo riscos de
paralisacao ou aumento repentino de custos. Ao mesmo tempo, 0 avango dessas regras pode trazer maior
seguranca juridica e favorecer players profissionais, consolidando o mercado. Outro ponto a se considerar é a
crescente oferta e, consequentemente, o aumento de competitividade do mercado que pode levar a
dificuldades em extrair resultado no curto prazo e a maior pressao por tarifas mais competitivas.

Para 2026, o cenario base projeta crescimento de 6% a 10% ao ano em receita bruta, sustentado pela agenda de
eventos, pela consolidacao de estadias corporativas e de longo prazo. Por outro lado, 0 aumento da competicao,
avangos mais agressivos em regulamentacao ou excesso de oferta em micro-regides exigirao produtos
administrados profissionalmente e muito bem localizados, como o portfélio do Fundo, pois permitirao atender
as novas necessidades do mercado, impactando principalmente os ativos pulverizados, em localizagoes
secundarias, usualmente detidos por pessoas fisicas.

Outubro/2024 1,25 a.a. 20% do que exceder IPCA+ 6% aa
inicio do fundo Taxa de administragao3 Taxa de Performance*
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Ltda. 7 anos
administrador Gestor Prazo do Fundo?

1. Base 26/02/2026

2. As previsoes de habite-se estao sujeitas a possiveis postergacoes de obra.

3. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes.

4. A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisicao.

Kinea Investimentos - Relatério Mensal — Janeiro 2026 2

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

, p PEO@®A O
Kinea KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FIl — KRES11

uma empresa

FUNDO

Conforme destacado nos dltimos relatérios, os trabalhos da gestao do Fundo, neste momento, seguem em
3 frentes principais: Potencializacao das receitas de Congonhas; Reposicionamento e Reforma do ativo de
Pinheiros; Acompanhamento e Monitoramento das obras dos ativos do Paraiso e de Moema.

Em relacdo ao ativo de Pinheiros, a reforma dos apartamentos segue em andamento, com 85% das obras ja
concluidas. Conforme previsto no plano de negocios do Fundo, nosso principal objetivo é o reposicionamento
do empreendimento no segmento de alto padrao, alinhado a vocagao do ativo, visando extrair o maximo
valor com as locagdes. As principais atividades da reforma no més foram a evolugao das atividades de
divisorias em dry wall e forro de gesso, pintura, execugao de revestimentos de piso vinilico, revestimentos
ceramicos, marcenaria e instalagao dos fechamentos de sacada em alguns pavimentos.

Para as areas comuns, informamos que a negociacao comercial que estava avancada com o operador de

restaurante que sera implantado no térreo do empreendimento foi encerrada e a equipe de gestao iniciou
uma nova negociagao, que esta em estagio inicial de conversas.

No empreendimento Spression Congonhas, continuamos em tratativas juridicas com o operador do servigo
de café e em orcamento para a reforma do ativo.

Para este ativo, temos focado na abertura de canais para locacoes empresariais, destacando como principal
atrativo a proximidade com o Aeroporto de Congonhas e a Expo Imigrantes.

Por fim, no més de janeiro o ativo teve uma diaria média de R$ 194 e ocupacao média de 55%.

Sobre o desenvolvimento dos ativos Sabia e Paraiso, destacamos que as obras seguem em linha com o
cronograma original, com a obra do projeto Sabia alcancando 41,1% e a obra do Paraiso 19,2% de obras
executadas.

Por fim, destacamos a expectativa para a proxima chamada de capital para o 3T de 2026.
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FINANCEIRO - EQUITY

12 Chamada de Capital Out/2024 229.000.000,00
22 Chamada de Capital Set/2025 4,999.948,00
32 Chamada de Capital Nov/2025 5.600.000,00
42 Chamada de Capital Mar/2026 5.500.000,00
TOTAL - 245,099.948,00
PROJE(;AO DE CHAMADAS?
Mar/26 0,0%
Abr/26 0,0%
Mai/26 0,0%
Jun/26 -0,0%
3T 2026 -5,0%
4T 2026 0,0%
2027 -9,7%
2028 0,0%
2029 0,0%
2030 0,0%

5. A expectativa de valores da chamada podem sofrer alteragoes sem aviso prévio
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

TERRENO REGIAO BAIRRO TIPOLOGIA
Pinheiros Zona Oeste Pinheiros 22m%a 45m?
Spression - CGH Zona Sul Vila Congonhas 29m’
Sabia Zona Sul Moema 21m?
Oscar Porto Zona Sul Paraiso 22m?a52m?
\

= N
3 CENTRO/SP
VILLA-LOBOS
' PINHEIROS J ) ]
PARQUE DO PARAIS ‘
IBIRAPUERA
SABIA
MARGINAL
PINHEIROS ONGONHAS
~ 4 R
\
\\
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Artur Azevedo
Pinheiros
Em operacao
% do Portfolio: 41%

700 metros do
Metro Oscar Freire

No coracao de
Pinheiras, proximo ao
Jardins

700 metros do Incor

1km do Hospital das
Clinicas (FMUSP)

Congonhas
Campo Belo

Em operacao
% do Portfélio: 23%

100 metros
Aeroporto Congonhas

20 min do Expo
Imigrantes

40 min do Autédromo
de Interlagos
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Oscar Porto
Paraiso

Em desenvolvimento
% do Portfolio: 12%

750 metros do
Metro Paraiso

1,5 km do
Parque Ibirapuera

Turismo Hospitalar

+ de 8 hospitais na
regiao 900 metros do
Polo Hospitalar

Em desenvolvimento
% do Portfolio: 24%

240 metros
Metroé Moema

1,7km do
Parque Ibirapuera

12min da
Av. Faria Lima
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RESULTADOS DOS ATIVOS
CGH - Diaria Média, RevPar e Ocupacgao

3500 87,6% 86,8% 88,0% 89,4%
3000  76,1% B9 9 79,6% 77 3%

) 1% 75,5% 711% 127
250,0

54,8%

200,0
150,0
100,0
50,0

0,0

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26
Diaria Média M RevPar e (Qcupacao
Pinheiros - Diaria Média, RevPar e Ocupacao
250,0 89,1% 85,8% 83.8%
[o)
2000 679%  68,8% 73.7%
150,0
42,8%

100,0 188,
50,0 89,2

0,0

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25
Diaria Média I RevPar em=(Qcupacao
Kinea Investimentos - Relatério Mensal — Janeiro 2026 7

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

3SH
PINH

Corporativo | Interno

ROS



. p POO@®A G
Kinea KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FIl — KRES11

uma empresa

IMAGENS DA OBRA
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