Kinea
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GRCNONDEONS
KINEA PRIME RESIDENCIAL- KPMR 11

CNPJ: 57.683.576/0001-18

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao imobiliaria em um projeto de alto padrao a ser
desenvolvido com o Grupo R. Yazbek (“Yazbek").

PATRIMONIO LIQUIDO'

R$ 91.630.968

NUMERO DE COTAS

8.742

VALOR PATR. DA COTA"

R$ 10.481,69

RESULTADO ESPERADO

IPCA+ 9,0% a.a.

VENDIDO - APARTAMENTO

38%

VENDIDO - STUDIO

2%

EVOLUCAO DE OBRAS

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

1.Base 27/02/2026

MERCADO

O mercado imabiliario residencial da cidade de Sao Paulo encerrou 2025 com
atividade consistente, mesmo em um ambiente macroeconémico ainda
restritivo. No acumulado de janeiro a dezembro, foram comercializadas
113,0 mil unidades e lancadas 139,7 mil unidades, refletindo a continuidade
da producao e a manutencao da confianca dos incorporadores, ainda que
com maior seletividade por parte da demanda. Em dezembro, o mercado
registrou 9.722 unidades vendidas e 14.822 unidades lancadas, movimento
que contribuiu para a renovagao do estoque e preservou a liquidez do
mercado.

A oferta final encerrou o periodo em 85,2 mil unidades, composta
majoritariamente por imoveis na planta ou em construcao (99%), com
estoque de unidades prontas em patamar residual, o que indica uma
estrutura de oferta ainda ajustada ao ritmo de vendas. A velocidade de
vendas (VSO) em 12 meses fechou o ano em 56,4%, patamar compativel com
um mercado que segue absorvendo novos lancamentos de forma gradual,
sem pressao relevante de estoque.

Langamentas
Vendas

—Estoque

504 66,1 69,3 761

2020 200 202 203 204 205

Grafico 1: Langamentos, Vendas e Estoque (mil unidades)
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No més de fevereiro foi comercializada 5 unidades, atingindo a boa marca de 38% vendido, acima das
expectativas iniciais.

Seguimos com a estratégia comercial de manter os esforcos e investimentos em marketing, ajustado para a
época, concentrado na conversao dos clientes que de forma primaria ja estiveram no stand de vendas.

A dimensao do terreno, em conjunto com o apartamento decorado, seguem sendo as principais ferramentas
de vendas neste primeiro ciclo de langamento.

Por fim, a expectativa de retorno para o projeto se mantém em IPCA + 9,0% a.a..

% VENDAS
% VENDAS Apartamento 33,0% 33,0% 37,8%
%VENDAS  Studio 2,1% 2,1% 2,1%
1,15% 20% do que exceder IPCA+ 6% aa 6 anos
Taxa de Administracao3 Taxa de Perfomance Prazo do Fundo?
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Abril de 2025
Administrador gestor Inicio do Fundo

1. Base 27/02/2026

2. As previsoes de habite-se estdo sujeitas a possiveis postergacoes de obra

3. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes

4. A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisicao
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LANGAMENTO DE
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LOCALIZACAQ PRIVILEGIADA COM VISTA PARA O PARQUE IBIRAPUERA E BOSQUE PRIVATIVO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA FACHADA
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ESPACO WELLNESS BY TANIA GINJAS

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA VITALITY POOL
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA PISCINA COBERTA
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LAZER COMPLETO COM QUADRA DE TENIS, PILATES E FITNESS TECHNOGYM

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA PISCINA EXTERNA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA ACADEMIA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA QUADRA DE TENIS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DAS AREAS COMUNS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
DAS AREAS COMUNS
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RESIDENCIAL LANCAMENTO DE ALTO PADRAO

PLANTA 163M?

PLANTA 221M?
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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