Kinea

uma empresa

GRCNONDEONS
FUNDO DE FUNDOS DE FII KINEA FlI

CNPJ: 30.091.444/0001-40

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar renda mensal através de alocagoes em uma carteira diversificada de fundos imabiliarios, bem como gerar

ganhos de capital.

PATRIMONIO LIQUIDO'

R$ 660.460.290,81

TAXA DE ADM. E GESTAO?

0,92% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE?
20% do que exceder a
variacao do IFIX*

COTA PATRIMONIAL EM 27/02/2026

R$ 94,16

COTA MERCADO EM 27/02/2026

R$ 85,50

RENDA MENSAL EM 13/03/2026

R$ 0,80/cota

VOLUME NEGOCIADO

R$ 30.234.286 / més

INICIO DO FUNDO

03/09/2018

GESTOR
Kinea Investimentos

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM Ltda.

PREZADO INVESTIDOR

Em fevereiro a cota patrimonial do KFOF teve alta
de 0,88%, resultado 0,44% inferior a alta de 1,32% do IFIX. A cota
patrimonial do KFOF variou de R$ 94,13 ao final de janeiro para
R$ 94,16 ao final de fevereiro e anunciamos um rendimento de R$
0,80 por cota. A cota de mercado do KFOF teve queda de 0,80% no
meés resultando em um desconto de 9,19% da cota de mercado em
relacao ao valor patrimonial. Seguimos com as movimentacoes de
venda no portfdlio em fevereiro para reduzir posicoes com menor
espaco de wvalorizacao dado o nivel de preco atual,
com reducoes em ativos dos segmentos de CRI, Logistica e
Multiestratégia. Aumentamos a parcela de caixa, que se encontra
em 22,3% e continuamos a avaliar as oportunidades de alocacao,
analisando ativos que apresentem uma TIR interessante no cenario
macro atual.

No cenario interno tivemos um aumento de ruido politico com
eventos que prejudicaram a avaliacao do governo atual.
Indicadores de popularidade e de intencao de voto do presidente
Lula registraram queda, e pesquisas recentes passaram a apontar
um cenario eleitoral mais competitivo, com o potencial candidato
de oposicao estando proximo em simulagoes de segundo turno.
Esse cenario politico foi reforcado por uma sequéncia de noticias
negativas para o governo, tais como o0s desdobramentos
envolvendo o Banco Master, episddios de alta repercussao no
periodo do Carnaval, investigacoes e medidas de quebra de sigilo
bancario no ambito da CPI do INSS, assim como o andncio de
aumento de imposto sobre itens de importacao.
Estes diversos fatores impactaram a popularidade do governo, o
qual devera buscar uma recuperagao da sua avaliacao durante os
proximos meses.
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Em termos de juros o mercado tem na curva uma alta probabilidade de inicio do ciclo de cortes em marco,
com uma reducao de 50 pontos-base na proxima reuniao em meados de margo. Em termos de inflagao tivemos
a divulgacao do IPCA-15 de fevereiro, cujo valor de 0,84% foi muito acima das expectativas de mercado, com
contribuicdes relevantes de itens como seguros de automoveis e passagens aéreas, componentes que
apresentam maior volatilidade. Acreditamos que este dado nao tende a impactar de forma relevante a
conducao da politica monetaria, apenas reduzir o risco de aceleracao do ritmo de cortes. Os juros futuros de trés
anos do Brasil se mantiveram estaveis em fevereiro, com o juro nominal mantido em 12,80% e o juro real em

7,57%, com uma leve queda de 0,11% e em linha com 0 aumento da inflagao implicita.

GRAFICO 1 - TAXA PREFIXADA, REAL E INFLACAO IMPLICITA
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No cenario internacional, a decisao da Suprema Corte dos Estados Unidos pela invalidade das tarifas
retaliatorias impostas com base no IEEPA (International Emergency Economic Powers Act) tende a ser positiva
para o comércio global e a favorecer paises exportadores como o Brasil, ao melhorar a competitividade de
certos setores no mercado americano. Caso a reducao de tarifas se traduza em menor pressao sobre precos de
bens transacionaveis, este evento pode ter, na margem, um efeito desinflacionario nos EUA, permitindo um
ambiente de juros mais baixos a frente. Para o Brasil, setores como alimentos, maquinas e equipamentos,
dispositivos elétricos e produtos quimicos, que vinham enfrentando aliguotas elevadas, passariam a operar
com carga menor. Por outro lado, exportadoras de aco e aluminio ainda enfrentam taxas elevadas de 50%.

A politica monetaria americana seguiu cautelosa. O Federal Reserve manteve a taxa de juros no inicio de
2026 no intervalo entre 3,50% - 3,75%, buscando equilibrar uma inflacao ainda acima da meta com um mercado
de trabalho estavel. O mercado espera que sejam realizados dois cortes de 0,25% durante 2026.

Em termos geopoliticos a escalada de tensdes no Oriente Médio, com os ataques militares envolvendo Estados
Unidos e Irg, resulta em um fornecimento de petréleo prejudicado, com um consequente aumento de seu preco,
assim como uma aversao a risco nos mercados globais. Em cenarios de estresse geopolitico o dolar tende a se
valorizar globalmente e as curvas de juros em emergentes tendem a subir. Pela baixa visibilidade sobre os
desdobramentos desse conflito, teremos que acompanhar a sua evolugao e o impacto efetivo sobre a oferta e
as rotas de petroleo, que a depender de sua duracao, terao efeitos sobre a inflacao e politica monetaria. Vale
colocar que o Brasil & um pais exportador liquido de petrdleo que, apesar de ter sua inflacao impactada pelo
aumento do preco do éleo, tende a se beneficiar fiscalmente e em sua balanga de pagamentos com um prego
mais elevado.
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A performance por segmento dos fundos imabiliarios em fevereiro foi positiva de maneira generalizada. Os
fundos imobiliarios do setor de Shoppings, Residencial e Logistica tiveram as maiores altas, enquanto o
setor de Hotéis teve a maior queda no més.

GRAFICO 2 - VARIACAO IFIX NO MES GRAFICO 3 - VARIAGAO IFIX NO ANO
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O resultado gerado em fevereiro foi de R$ 0,79 por cota, 0 qual teve um leve impacto positivo das negociacoes
de ativos, que resultaram em um lucro de R$ 0,01 por cota. O fundo possui uma reserva de resultados de R$
0,69 por cota, a qual podera ser utilizada para a linearizacao dos rendimentos futuros. Temos a projecao de
manter os rendimentos em um patamar entre R$ 0,75 e R$ 0,85 por cota no primeiro semestre de 2026, sendo
o valor base de R$ 0,80 por cota.

4,09% ¢ 1,54% § +1,32% 73,2% 11,23%

IBOVESPA DOLAR IFIX5 ativos alocados em dividend yield®
188.787 pontos R$ 5,1495 fundos imobiliarios
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COMPOSICAO DO RENDIMENTOQ®

RESERVA ACUMULADA
NAO DISTRIBUIDA

R$ 0,69 o

O rendimento é composto por dividendos de Flls da carteira, receita financeira,
receitas com CRI e resultado da alienacao de cotas, deduzidos das despesas do Fundo.
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INFORMACOES CONTABEIS?

Para apuracao dos recursos disponiveis para distribuicdo no més, sao considerados os rendimentos de
Flls, as receitas financeiras e o resultado liquido da alienagao de cotas de Flls, deduzidos de taxas de
administracao, custadia e demais taxas legais e custos de manutencao do Fundo.

DISTRIBUICﬂO DE RESULTADO (EM R$) 4T25 jan/26 fev/26 Acum. 1526
(+) Receitas de Flis 16.786.875,38 4.801.853,52 4.681.325,59 9.483.179,11
(+) Receita Financeira 613.115,57 705.827,67 971.215,56 1.677.043,23
(+) Receita com CRI 1.258.812,51 412.753,91 354.113,25 766.867,16
(+/-) Resultado Liquido na alienagao de cotas -322.185,16 -148.234,39 49.494,88 -98.739,51
(-) Despesas Totais -1.501.739,86 -526.322,62 -528.252,43 -1.054.575,05
(=) Resultado Mensal 16.834.878,44 5.245.878,09 5.527.896,85 10.773.774,94
(+/-) Reserva 77,56 365.773,91 83.755,15 449.529,06
Distribuicao 16.834.956,00 5.611.652,00 5.611.652,00 11.223.304,00
(%) Distribuicao 100,0% 107,0% 101,5% 104,2%
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RETORNO TOTAL

Retorno total do Fundo considerando a valorizagao da cota ajustada pela distribuicao de rendimentos do
periodo.

12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao
Data base fev-26 2026 12 Meses (R$100,89) (R$114,71) (R$109,21) (R$97,60)
25/10/2018° 04/11/2019° 17/08/20208 25/03/2024°

Cota Patrimonial® 0,88% 2,62% 27,57% 51,43% 26,11% 26,70% 10,93%

Cota Mercado"’ -0,80% -0,01% 33,42% 62,82% 34,87% 35,84% 9,52%

CDI Liquido’ 0,85% 1,85% 12,33% 75,70% 66,10% 62,01% 22,39%

IFIX* 1,32% 3,62% 25,32% 76,70% 39,47% 42,33% 15,40%

Cota Patrimonial x CDI Liquido 103,37% 141,86% 223,66% 67,94% 39,50% 43,07% 48,84%

Cota Mercado x CDI Liquido™ N/A N/A 271,12% 82,99% 52,76% 57,80% 42,54%

Cota Patrimonial x IFIX 66,32% 72,37% 108,86% 67,05% 66,15% 63,09% 71,01%

Cota Mercado x IFIX" N/A N/A 131,96% 81,90% 88,35% 84,67% 61,85%
RENTABILIDADE

Rentabilidade mensal do Fundo considerando a distribuicao de rendimento com base em investidores
hipotéticos que tenham participado em uma das quatro emissoes pelas respectivas cotas medias.

Valores de Referéncia 12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao
no Més R$ 100,89 R$ 114,71 R$ 109,21 R$ 97,60
Competéncia D""(‘:f;d“ Taxa DI Difteri’;)‘ial. . hTaxabl Dif;;‘b‘i? . hTaaDl Di:‘tfi’;i? . TaxaDl Di:*t‘:irl‘ial_ . hTaxabl
fev/26 0,80 0,85% 0,79% 93,6% 0,70% 82,3% 0,73% 86,4% 0,82% 96,7%
jan/26 0,80 1,04% 0,79% 76,5% 0,70% 67,3% 0,73% 70,6% 0,82% 79,0%
dez/25 0,80 0,99% 0,79% 80,1% 0,70% 70,5% 0,73% 74,0% 0,82% 82,8%
nov/25 0,80 0,89% 0,79% 88,6% 0,70% 77,9% 0,73% 81,9% 0,82% 91,6%
out/25 0,80 1,08% 0,79% 73,1% 0,70% 64,3% 0,73% 67,6% 0,82% 75,6%
set/25 0,80 1,04% 0,79% 76,5% 0,70% 67,3% 0,73% 70,6% 0,82% 79,0%
ago/25 0,80 0,99% 0,79% 80,1% 0,70% 70,5% 0,73% 74,0% 0,82% 82,8%
jul/25 0,75 1,08% 0,74% 68,6% 0,65% 60,3% 0,69% 63,3% 0,77% 70,9%
jun/25 0,75 0,93% 0,74% 79,8% 0,65% 70,2% 0,69% 73,7% 0,77% 82,5%
mai/25 0,75 0,97% 0,74% 76,9% 0,65% 67,6% 0,69% 71,1% 0,77% 79,5%
abr/25 0,75 0,90% 0,74% 82,8% 0,65% 72,8% 0,69% 76,5% 0,77% 85,6%
mar/25 0,75 0,82% 0,74% 91,1% 0,65% 80,1% 0,69% 84,1% 0,77% 94,1%
fev/25 0,75 0,84% 0,74% 88,8% 0,65% 78,1% 0,69% 82,0% 0,77% 91,7%
VALOR PATRIMONIAL"?

Historico da variacao patrimonial do Fundo (ja deduzida da distribuicao de rendimentos de cada més) e do
valor de mercado das cotas.

Data Patriménio Liquido Cota Patrimonial Variacao Mensal Cota Mercado™ Agio/Desagio™
27.02.26 R$ 660.460.291 R$ 94,16 0,03% R$ 85,50 -9,19%
30.01.26 R$ 660.287.770 R$ 94,13 0,87% R$ 87,00 -7,58%
31.12.25 R$ 654.582.946 R$ 93,32 2,26% R$ 87,10 -6,66%
28.11.25 R$ 640.110.985 R$ 91,25 1,61% R$ 84,00 -7,95%
31.10.25 R$ 629.944.390 R¢$ 89,81 -0,48% R$ 81,05 -9,75%
30.09.25 R$ 632.959.651 R$ 90,24 2,54% R$ 79,75 -11,62%
29.08.25 R$ 617.251.205 R$ 88,00 0,97% R$ 79,34 -9,84%
31.07.25 R$ 611.301.701 R$ 87,15 -1,69% R$ 78,24 -10,22%
30.06.25 R$ 621.816.543 R$ 88,65 0,71% R$ 81,19 -8,41%
30.05.25 R$ 617.451.624 R$ 88,02 0,68% R¢$ 83,40 -5,25%
30.04.25 R$ 613.270.792 R$ 87,43 1,35% R$ 82,15 -6,04%
31.03.25 R$ 605.090.574 R$ 86,26 5,37% R$ 75,75 -12,19%
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DESEMPENHO VS. IFIX

Os graficos abaixo apresentam, nos recortes mensal e anual, o resultado do Fundo por segmento em

relacao ao IFIX (segmentos com valores positivos indicam que o mesmo contribuiu de forma positiva na
performance do KFOF11 em relacao ao IFIX).

Fevereiro/26 2026
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 358.496 cotas negociadas, equivalentes a

aproximadamente 5,11% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 1.679.683 e um
volume médio por negocio de R$ 636.

No més, as cotas foram negociadas em 100% dos pregdes da B3, com volume total ~ R$ 1,68 mi

negociado de R$ 30,23 milhdes. VOLUME MEDIO DIARIO
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ALOCACAO DO FUNDO'5

Ao término do més de fevereiro o Fundo encontrava-se com 73,2% dos ativos alocados em cotas de FllIs
segmentados de acordo com as seguintes estratégias:

ALOCAGAO TATICA: ALOCAGAO IMOBILIARIA:
Estratégia de alocacao em ativos com potencial de retorno Estratégia de alocacao em ativos com qualidade imobiliaria
de curto e médio prazo e viés de longo prazo.
POR TIPO DE ATIVO'® POR ESTRATEGIA" POR CATEGORIA"8

LCI3,1% . Tatica 29,8% 18,4%
Caixa
CRI 4,5%
19,2%

Imobiliaria Caixa 22,3% M Renda Urbana Logistica
Flls 73,2% 47,9% M Escritorios W Shoppings/Varejo
Multiestratégia M Fllde CRI
CRI Caixa
LCl Residencial

MOVIMENTACOES DO MES

O grafico abaixo detalha o volume movimentado nas operacoes realizadas durante o més. Os valores positivos

indicam as compras do més e 0s negativos as vendas, com os valores sendo a porcentagem do patrimoénio
liquido.

Fll de CRI Shoppings/Varejo Logistica Multiestratégia Renda Urbana Residencial Total

0,06% -7,38%
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COMPOSICAO DO PORTFOLIO DE FIIS™

Composicao do portfalio de fundos imabiliarios investidos pelo Fundo, em relagao ao total investido em cotas
de Flls, vigente em 31/12/2025.

LVBI119,02%

I HSML11 8,43%
I  \/GIR11 6,31%
. \/ISC11 5,97%
.  CPTS11 4,17%
I  RB\/A11 4,16%
I R(\/A11 3,89%
I  BRCO11 3,71%
. KNHF 11 3,57%
I KNHY11 3,54%
I PC(P11 3,32%
I XPLG11 3,25%
.  BRCR11 3,24%
I,  RBRR11 2,64%
I RBRY 11 2,64%
I |SRE 11 2,42%
I CLIN11 2,28%

I RCRB111,62%

I AEC111,62%

I  TGAR1T11,61%

I  HGBS11 1,51%

I  F\/PQ11 1,36%

I SAPI111,18%

I TV/RI111,03%

I HSAF110,98%

I HAAA110,84%

I RIM110,56%

I PVLL110,48%

I RBRX110,47%

EE SPV)110,33%

B CNES110,12%

B PLAG110,12%

ANALISE DE UPSIDE

Com o patamar atual do mercado secundario, ha uma oportunidade potencial de upside nos segmentos que
estao na carteira do fundo e apresentam expressivo desagio em relacao ao valor patrimonial.

KFOF11 TG
103,65
CRI 25,26% -2,16% -9,19% -11,15% +12,55y, ~ marcadoapat
Shoppings/Varejo 17,.87% -8,27% -9,19% -16,70% +20,05%
Outros 29,27% -4,12% -9,19% -12,94% +14,86%
- KFOF11
Logistica 12,01% -6,24% -9,19% -14,86% +17,45% . .
Patrimonial
Escritorios 10,27% -34,89% -9,19% -40,88% +69,14%
Renda Urbana 5,32% -6,16% -9,19% -14,79% +17,35%
Total 100,00% -9,16% -9,19% -17,51% +21,23% KFOF11
Mercado +21,2%
DEVEDOR/ATIVO UF GARANTIAS VENCIMENTO LTV TAXA % PL
Even SP AF e AF de Nov de 2028 66% CDI + 2,55% 4,5%
Cotas a.a.

O CRI é baseado em estoque de unidades residenciais da incorporadora Even S.A. em Sao Paulo. A operacdo conta com as
garantias de Alienacao Fiduciaria do estoque de unidades residenciais e Alienagao Fiduciaria de cotas das SPEs dos projetos. Além
disso, a estrutura do CRI conta com covenants financeiros e indice de LTV (loan to value) maximo de 70%.
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
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