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CNPJ: 61.305.996/0001-38

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao imobiliaria em um projeto de alto padrao a ser
desenvolvido em parceria com a Benx Incorporadora

MERCADO

PATRIMONIO LiQUID02 . e . . . -
0O mercado imobiliario residencial da cidade de Sao Paulo manteve, ao longo

R$ 20.747.924

de 2025, um desempenho sélido e consistente, mesmo em um ambiente

NUMERO DE COTAS macroeconémico mais desafiador. No acumulado de 12 meses encerrados
2.098.608 em novembro de 2025, foram comercializadas 111,7 mil unidades, enquanto

0s lancamentos totalizaram 138,3 mil unidades, evidenciando a continuidade
VALOR PATR. DA COTA? da atividade do setor e a confianca dos incorporadores na absorcao da oferta
R$ 9,89 ao longo do tempo. No més de novembro, o mercado registrou 9.172

RESULTADO ESPERADO? unidades vendidas e 14.895 unidades lancadas, mantendo um patamar
IPCA+ 11.4% a.a relevante de liquidez e renovacao do estoque.
S d.a.

A oferta final atingiu 80,5 mil unidades ao final de novembro de 2025,
VENDIDO composta majoritariamente por imoveis na planta e em construcao, que
30% juntos representaram cerca de 99% do estoque, enquanto as unidades
prontas permaneceram em nivel bastante reduzido. Essa configuracao
reforca uma composicao saudavel da oferta, com baixa pressao de estoque
concluido e maior alinhamento entre langcamentos recentes e o ritmo de
vendas. A velocidade de absorcao segue consistente, com VSO de 57,6% em
12 meses, indicando capacidade continua do mercado em escoar a produgao
lancada.

EVOLUCAO DE OBRAS

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

CADASTRE-SE PARA
@ RECEBER O RELATORIO
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Grafico 1: Estoque Liquido por més x Oferta Final
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2025/06/Prospecto-Definitivo-FII-Kinea-Bradesco-Divulgacao.pdf
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Dentro desse contexto, o segmento de mais alto padrao, composto por unidades acima de 130 m?, merece
destaque pelo seu desempenho estruturalmente resiliente. Mesmo representando uma parcela menor do
volume total de unidades, esse segmento mantém, historicamente, uma relagdo elevada entre vendas e
lancamentos, refletindo uma demanda mais estavel e menos sensivel as oscilacoes do crédito imobiliario. Os
dados consolidados indicam que, desde 2020, cerca de 83% das unidades de alto padrao lancadas ja foram
vendidas, evidenciando forte capacidade de absorcao ao longo do ciclo recente.
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Grafico 2: Volume de langamentos por tipologia ano a ano

Fontes: Secovi e Banco Centra
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2,03% Kinea Investimentos BTG Pactual
TAXA DE PERFORMANCE3 INICIO DO FUNDO PRAZO DE DESINVESTIMENTOQ
20% do que exceder IPCA+ 6% aa Junho/2025 5 anos

4. Rentabilidade sem considerar taxas de distribuicdo e coordenagao
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FUNDO
O projeto permanece com a marca de 30% vendido.
Para o inicio do ano nossa estratégia comercial permanece em manter os esforcos e investimentos em

marketing, ajustado para a época, concentrado na conversao dos clientes que de forma primaria ja estiveram no
stand de vendas.

A expectativa de retorno’ para o projeto se mantém em IPCA + 11,4% a.a. e a expectativa para proxima chamada
éno 1T de 2026.

PROJECAO DE CHAMADAS>
Més Expectativa*
fev/26 0,0%
mar/26 -13,0%
abr/26 0,0%
2T 2026 0,0%
3T 2026 0,0%
4T 2026 -6,0%
2027 -28,1%
2028 -2,0%
2029 -4,0%
2030 0,0%
5. A expect Je valores da chamada podem sofrer alteracdes sem aviso prévio
VENDAS
INDICADOR  Tipo Jan/26
% VENDAS Apartamento 30%
% VENDAS Studio NR 30%
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LOCALIZAGCAO PRIVILEGIADA NO JARDIM EUROPA, A 1KM DO PARQUE IBIRAPUERA
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AREA DE LAZER COMPLETA COM SALAQ DE FESTAS, ESPACO WELLNESS E AREA FITNESS

PERSPECTIVA ILUSTRADA

DA QUADRA DE TENIS

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO
DE FESTAS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
ACADEMIA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA
PISCINA COBERTA
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br
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