Kinea

uma empresa

@ @ @ @A® PROSPECTO DO FUNDO
KINEA FENIX - KFEN11

CNPJ: 55.753.193/0001-43

OBJETIVO DO FUNDO

O Kinea Fénix (KFEN11) € o Fundo de CRI da Kinea, com prazo determinado de até 15 anos, dedicado a investir
em operagoes indexadas ao IPCA com baixo risco de crédito (High Grade).

PATRIMONIO LIQUIDO

R$ 169,35 milhdes

COTA PATRIMONIAL EM 30/01/26

R$ 947,94

DIVIDENDOS A PAGAR EM 11/02/26

R$ 8,22 /cota

NUMERO DE COTISTAS

129

TAXA MEDIA DO FUNDO (MTM)

IPCA +9,79% a.a.

CRI 100,0%
Caixa 3,7%
Total 103,6%

13/08/2024

Inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

Administrador

POSICAO AO FINAL DO PERIODO

Ao fim de janeiro, o Kinea Fénix apresentava alocacao, em relacao ao seu
patriménio, de 100,0% em ativos alvo e 3,7% em instrumentos de caixa. A
parcela investida em CRI corresponde a 100,0% do patriménio do Fundo, com
uma remuneracao média (MTM) de IPCA + 9,79% a.a. e com um duration de
4,6 anos. Para mais detalhes, favor ver a secao "Resumo da Carteira”,

DISTRIBUI(;AO DE DIVIDENDOS

Os dividendos referentes a janeiro, cuja distribuicdo ocorrera no dia
11/02/2026, sdo de R$ 8,22 por cota e representam uma rentabilidade,
isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas, de 0,82% considerando a
cota média de ingresso de R$ 1,000,00, que corresponde a 71% da taxa DI do
periodo (83% do CDI considerando o gross-up do IR a aliquota de 15%). Para
mais informacoes sobre os resultados do fundo, favor verificar a secao
"Informacoes Contabeis" deste relatorio.

Inflagdo + 9,79% 8,39% 8,2 4,6
%CDI 100% (-) IR 100% (-) IR 0.0 0,0
8,2 4,6

0,75% a.a.

Taxa de administracao

15% do que exceder de IPCA + 6,00% "
Taxa de Performance

Profissional
Tipo de Investidor

Kinea Investimentos Ltda.
Gestor

' Performance sera devida apos o pagamento de dividendos e amortizacao equivalente ao volume da emissao atualizado pelo Benchmark (IPCA + 6,00%)
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CARTEIRA DE ATIVOS
(R$ milhdes) (R$ milhdes)
1 CRI 2311773235 BLOG - CDs Nordeste TRUE IPCA + 8,75% 10,26% 2036-02-18 36,1 34,0 19,4%
2 CRlI 2412115255 VILG - CD Castelo Branco | OPEA IPCA + 8,31% 9,24%  2034-06-28 26,5 251 14,3%
3 CRI  24E3191694 Fibra Experts || TRUE IPCA + 9,00% 10,49% 2031-07-15 235 22,6 12,9%
4 CRI 24B1669810 Extrema Business Park TRUE IPCA + 8,00% S,74%  2039-10-07 21,4 19,5 11,1%
5 CRI 24H2231336 HSLG - BTS Meli VIRG IPCA + 7,85% 9,63%  2034-04-28 17,5 16,3 9,3%
6 CRlI 24E1128021 Ed.Eldorado OPEA IPCA + 7.36% 10,29% 2033-03-15 14,3 13,5 7.7%
7 CRlI 2503141226 Creditas — 154 — Sénior A VERT IPCA + 9,18% 95,15%  2045-04-20 111 11,1 6,3%
8 CRI 24)2299666 Galleria — 78 — Sénior PROV IPCA + 8,20% 9,17%  2039-07-25 10,3 99 5,6%
9 CRI 24K2435141 Creditas — 143 — Sénior A VERT IPCA + 7.75% 8,74%  2044-08-22 7.8 7.2 4,1%
10 CRI 24K2435142 Creditas — 143 — Sénior B VERT IPCA + 9,00% 9,74%  2046-08-20 55 52 3,0%
11 CRI  25A1532621 MALL - Rio Anil Shopping VIRG IPCA + 8,45% 9,73%  2036-12-29 52 4,9 2,8%
12 Cx. - Titulos Pablicos Federais - - - - - 6,2 6,2 3,6%
Total 185,3 175,5 100,0%

1. Taxa praticada na aquisicao do ativo. Essa taxa considera desagios.
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagao do administrador.

RESUMO DA CARTEIRA
ALOCAGAO POR SETOR

M Galpées Logisticos

Taxa Média Taxa Média Prazo

Ativo % Alocado Indexador Duration

MTM Aquisicaio  Médio

W Escritrios

CRI 100,0% Inflacao + 9,79% 8,39% 8,2 4.6 B = Recidendial
Caixa 3,7% %CDI 100% (—) IR 100% (-) IR 0,0 0,0 ™ Residencial - Home Equity
Total 103,6% 8,2 4,6 Shoppings
CRONOGRAMA DE AMORTIZA(;ﬁES AMORTIZA(;ﬁES PROGRAMADAS DOS CRI

. (R$ MILHOES)
O grafico ao lado demonstra o cronograma de

amortizacdo da carteira atual do Fundo. E 100,4
importante ressaltar que este grafico considera
apenas as amortizagdes programadas. Portanto,
amortizacoes extraordinarias ou outros
adiantamentos (decorrentes de vendas de imoveis e
correspondentes pré-pagamentos, por exemplo)
podem fazer com que este grafico nao corresponda
a data do efetivo recebimento das amortizacdes da
carteira.

134 157 168
34, o8

2026 2027 2028 2029 2030 2031+

PROV — Provincia Securitizadora | HBTS — Habitasec Securitizadora | OPEA — Opea Capital Securitizadora | TRUE — True Securitizadora | VERT — Vert Securitizadora | VIRG — Virgo Securitizadora
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INFORMACOES CONTABEIS

Para apuragao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de
competéncia, que compreendem juros e correcao monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracao,
custédia e demais custos de manutencao do Fundo. Adicionalmente, sao excluidos os efeitos de marcacao a
mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como descrito nas Demonstracoes
Financeiras e Relatorio Complementar.

DRE (R$ milhdes) fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 | out/25 nov/25 dez/25 jan/26

Resultado CRI 19 2,2 2,8 2.1 1,7 1,7 1,5 1,5 1,5 1,6 1,7 1,5
Resultado Fll 00 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0
Resultado LCI 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado Instr. Caixa 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1
Despesas do fundo -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0.1 -0.1
Outras Receitas 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 1,8 2,1 2,7 2,1 1,6 1,6 1.4 1.4 1.4 1,5 1,7 1.5
Distribuicao no més 1,8 2,1 2,5 2,1 1,6 1,6 1.4 1.4 1,4 1,5 1,6 1,5

Resultado por cota (R$) 9,99 11,60 1491 11,57 9,21 9,23 8,04 7,81 7,96 8,55 9,29 8,22
Distribuicdo por cota (R$) 10,00 11,67 1400 11,63 9,21 9,22 8,11 8,00 7,96 8,55 9,23 8,22

Resultado Gerado no més Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada nao distribuida

R$ 8,22/cota R$ 8,22/cota R$ 0,82/cota

Para melhor orientar os investidores, informamos que os CRIs atrelados a inflacdo presentes na carteira
refletem, aproximadamente, as variacoes do indexador IPCA referentes aos dois meses anteriores a apuracao
de resultados. llustrativamente, portanto, os resultados apurados ao longo do més de janeiro (a serem
distribuidos aos investidores em fevereiro) refletem aproximadamente as variacdes do IPCA de novembro
(0,18%) e dezembro (0,33%), niveis bastante baixos de forma agregada, impactando negativamente os
rendimentos do Fundo no periodo. A dltima projecao disponivel para janeiro aponta para uma inflacao de 0,33%
no més. O Ultimo relatério do Boletim Focus indica que a mediana das projecdes dos economistas de mercado
para o IPCA esta em 3,99% a.a. para 2026 e 3,80% a.a. em 2027.
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RENDIMENTOS MENSAIS

Rentabilidade do Fundo nos Gltimos 12 meses, considerando a distribuicao de rendimento e tomando como
base a média ponderada dos valores praticados nas emissoes de cotas. O indexador CDI é utilizado apenas em
carater informacional e nao representa um benchmark do fundo.

Cota Média de Ingresso

Valores de referéncia

R$ 1000,00
Periodo Resultado Gerado (R$)  Dividendo (R$) Rent. Fundo Taxa DI %TSIX a %Taxa DI Gross-up
jan/26 8,22 8,22 0,82% 1,16% 71% 83%
dez/25 9,29 9,23 0,92% 1,22% 76% 89%
nov/25 8,55 8,55 0,85% 1,05% 81% 96%
out/25 7,96 7,96 0,80% 1,28% 62% 73%
set/25 7,81 8,00 0,80% 1,22% 66% 77%
ago/25 8,04 8,11 0,81% 1,16% 70% 82%
jul/25 9,23 9,22 0,92% 1,28% 72% 85%
jun/25 9,21 9,21 0,92% 1,10% 84% 99%
mai/25 11,57 11,63 1,16% 1,14% 102% 120%
abr/25 14,91 14,00 1,40% 1,06% 133% 156%
mar/25 11,60 11,67 1,17% 0,96% 121% 143%
fev/25 9,99 10,00 1,00% 0,99% 101% 119%

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condicoes: (i) os Cotistas do Fundo nao sejam titulares de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI" significa a taxa média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias teis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Gteis decorridos. 3. Considera uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado
mensal devido a composicao/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informacgdes sobre distribuicao de rendimentos, acesse o relatorio semestral de distribuicao no site da Kinea. 5. Para
mais informacoes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatorio semestral complementar de distribuicao de dividendos, também disponivel no site da Kinea. 6. As informacoes
constantes deste relatério tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. ("Gestor") para fins de prover aos cotistas do Fundo e aos investidores
em geral as informagdes atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipétetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade em relagao
a rentabilidade dos Fundos. As informagdes aqui descritas ndo devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os seus
cotistas, sujeitos a uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento.

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Janeiro 2026 4



https://www.facebook.com/KineaInvestimentos/
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.instagram.com/kineainvestimentos/
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

ONCRONORONS

Kinea KINEA FENIX - KFEN11
uma empresa / Janeiro de 2026

INVESTIMENTOS REALIZADOS

Apresentamos abaixo um breve descritivo das operacoes de CRI adquiridas pelo Fundo. Todas as operacoes abaixo
foram originadas e estruturadas pela equipe de gestao da Kinea, tendo sido implementados os mecanismos de
controle e de acompanhamento dos CRI em linha com as praticas desenvolvidas pela gestora em seus demais

fundos dedicados ao segmento.

Galpoes Logisticos Nordeste Camacari — BA, Recife — PE e Fortaleza - CE

DESCRICAO

A operacao de CRI envolve o financiamento da aquisicao de quatro galpdes logisticos
localizados em Recife, Camacari e Fortaleza pelo Fll Bluecap Log. Os imoveis se
encontram plenamente ocupados por inquilinos diversificados incluindo M Dias Branco,
Assai, Marisol e Cencosud, o que traz uma fonte estavel de fluxos mensais.
Adicionalmente, o CRI foi estruturado com um Loan-to-Value (LTV) saudavel, de 50%.
Como garantias, a operacao conta com Alienagao Fiduciaria de Imoveis, Alienacao
Fiduciaria de cotas da SPE detentora dos ativos, aléem da Cessao Fiduciaria de recebiveis
dos contratos de locacao dos imoveis.

Taxa Volume (R$ milhdes) Garantias
IPCA +8,75% 33,5 AF, AF de Cotas e CF

DESCRICAO

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por imoveis
residenciais ("Home Equity"), originada pela Galleria Bank, uma das maiores plataformas
online de home equity do Brasil, sendo 100% focada nesse segmento e atuante desde
2019. A carteira que lastreia o CRI é diversificada e possui LTV baixo (~40%), apresentando
risco de crédito adequado. Além das garantias imobiliarias, a operacdo possui alta
cobertura de fluxo de caixa e estrutura de subordinagao, trazendo robusta prote¢ao para
os CRI.

Taxa Volume (R$ milhoes) Garantias
IPCA + 8,20% 12,5 AF,CFeFR
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CD Castello Branco Sao Roque - SP
DESCRICAO

O CRI é baseado em um galpao logistico AAA localizado no eixo da Rodovia Presidente
Castelo Branco, com facil acesso a cidade de Sao Paulo, detido pelo Fll Vinci Logistica,
listado na B3. A operacao conta com as garantias de Alienacao Fiduciaria, Cessao dos
recebiveis dos contratos de locacdo do galpdo (que esta 100% ocupado por 6 inquilinos
distintos) e um Fundo de Reserva. Considerando essas garantias, o CRI possui uma
cobertura adequada e LTV ("loan to value") confortavel, de 60%, e conta também com
covenants imaobiliarios importantes (LTV Max e DSCR Min) além de um covenant que
limita o endividamento maximo do Fll Devedor, visando assegurar que 0 mesmo preserve
meétricas saudaveis.

Taxa Volume (R$ milhdes) Garantias
IPCA +8,31% 24,5 AF,CFeFR
Ed. Eldorado Faria Lima, S3o0 Paulo - SP
DESCRICAO

O CRI é baseado no Edificio Eldorado, localizado na Marginal Pinheiros em Sao Paulo — SP
detido por um fundo gerido pela Brookfield Properties, que € um dos principais
investidores internacionais atuantes no mercado imobiliario brasileiro. O ativo tem
classificagao AAA e elevado nivel de ocupagao (~98%). A operacao conta com as garantias
de Alienacao Fiduciaria do Ed. Eldorado, Cessao Fiduciaria dos contratos de aluguel e um
Fundo de Reserva. O Loan to Value da operacao é saudavel, de aproximadamente 65%.

Taxa Volume (R$ milhdes) Garantias
IPCA + 7,36% 12,0 AF,CFeFR
MALL - Rio Anil Shopping S&o Luis - MA
DESCRICAO

A operacao é baseada na aquisicao do Rio Anil Shopping, localizado em Sao Luis - MA,
pelo fundo de investimento imobiliario Genial Malls (MALL). A operacao conta com as
garantias de Alienacao Fiduciaria de Fracao do shopping, Cessao Fiduciaria de Recebiveis
do Shopping Rio Anil e Cessao Fiduciaria de Recebiveis do Campinas Shopping.

Taxa Volume (R$ milhdes) Garantias
IPCA + 8,45% 4,8 AF e CF
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CD Logistico BTS Mercado Livre

DESCRICAQ

A operacao é baseada no financiamento da construcao de um galpao logistico pelo fundo
imobiliario HSI Logistica, listado na B3. O ativo teve seu desenvolvimento concluido no final de
julho de 2025, sendo locado para o Mercado livre em um contrato atipico do tipo "BTS" (“Built
to suit”), por 10 anos. A operacao conta com as garantias de Alienacao Fiduciaria de Imoveis,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e um Fundo de Reserva. Com o intuito de proteger o Fundo de
eventuais riscos no desenvolvimento do ativo, o CRI conta com uma estrutura de mitigacao de
riscos relevante incluindo a Alienagao Fiduciaria de um galpao logistico 100% ocupado, detido
pelo mesmo Devedor, localizado em SP (LTV 50%) . Quando o CD BTS estiver concluido e o
Locatario estiver ocupando o empreendimento, faremos a substituicao da garantia imobiliaria
pelo CD objeto do financiamento.

Garantias
AF,CFeFR

Volume (R$ milhdes)
15,0

Taxa
IPCA + 7,85%

DESCRICAO

Trata-se de uma operagao estruturada pela Kinea em parceria com a incorporadora Fibra
Experts. O CRI é baseado em alguns projetos da empresa e em alguns terrenos detidos
pela Companhia e conta com as seguintes garantias: Alienacao Fiduciaria de imoveis,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao Fiduciaria de Cotas das SPEs e Fundo de
Reserva. A Fibra mantém métricas de crédito saudaveis e a operacao conta com
covenants financeiros dimensionados para que a Companhia preserve uma estrutura de
capital adequada ao longo do periodo do investimento.

Garantias
AF,CFeFR

Taxa
IPCA +9,00%

Volume (R$ milhoes)
22,0

DESCRICAO

A operacao foi estruturada pela Kinea e é baseada no parque logistico denominado
Extrema Business Park, detido pelo FIl BWP. O CRI tem como garantias principais a
Alienacao Fiduciaria das cotas do FIl BWP, Alienacao Fiduciaria de Iméveis e Cessao
Fiduciaria de Recebiveis relativos aos 5 galpdes que compoem o empreendimento,
localizado as margens da Fernao Dias entre o eixo Sao Paulo-Belo Horizonte. Além disso,
a operacao também conta com Covenants imabiliarios importantes (como por exemplo
LTV maximo de 65% e Indice de cobertura minimo de 1,10x) e métricas de cobertura
saudaveis, incluindo um mecanismo de cash sweep.

Garantias
AF, CF, AF de Cotas FR

Volume (R$ milhdes)
20,0

Taxa
IPCA +8,00%
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Creditas 143 — Séeries 1e 2 Diversos

DESCRICAQ

CRI'baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos de Home Equity, originadas pela '
Creditas. As carteiras que lastreiam os CRI sao muito diversificadas e com LTV baixo, @ credltas
possuindo risco de crédito adequado. As séries adquiridas tem natureza Sénior na

estrutura dessa operacao.

Série 1 (Sénior A):

Taxa Volume (R$ milhdes) Garantias
IPCA + 7,75% 8,8 AF e Subordinacao
Série 1 (Sénior B):
Taxa Volume (R$ milhdes) Garantias
IPCA +9,00% 6,2 AF,CFeFR
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uma empresa

/

@ @ @ @A® PROSPECTO DO FUNDO
KINEA FENIX - KFEN11

Janeiro de 2026
CNPJ: 55.753.193/0001-43

NOSSOS FUNDOS IMOBILIARIOS CRI

KNUQ11

Fundo de CRI que busca retornos
atrativos em um patamar de
risco/retorno  superior, investindo
em ativos p6s-fixados

Menor Maior
Risco Risco

KNSC11

Fundo de CRI com ativos mistos,
investindo tanto em pos-fixados
guanto em ativos indexados a

inflacao.
o Menor Maior

% CDI Risco Risco

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos
atrativos em um patamar de
risco/retorno superior, investindo em
ativos indexados a inflacao.

Q coI Menor Maior

Risco Risco

Investidor em Geral

Investidor Qualificados

KNCR11

Fundo de CRI com ativos de baixo
risco e pos-fixados.

% CDI Menor

Maior
Risco Risco

KCRE11

Fundo desenvolvido em parceria com
a fintech Creditas, com foco em
operacoes de CRI no segmento
pulverizado.

Q cpl Menor

Maior
Risco Risco

I Investidor Profissional

Kinea Investimentos - Relatério Mensal — Janeiro 2026

KNIP11

Fundo de CRI com ativos de baixo
risco e indexados a inflagao.

o Menor Maior

Risco Risco

KNHF11

Fundo multiestratégia, composto por
uma carteira diversificada de ativos
do setor imobiliario e gerido por
diferentes equipes da Kinea.

7))

Menor Maior
Risco Risco


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=691170&cvm=true
https://www.facebook.com/KineaInvestimentos/
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.instagram.com/kineainvestimentos/
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/

. OJCNORCNORE
Kinea KINEA FENIX - KFEN11

uma empresa

NOSSOS FUNDOS IMOBILIARIOS DE PAPEL

AUM total: R$ 27,2 bi

Maior Risco e Maior Retorno

KNHY11, R$ 3,1 bi
KNUQ11, R$ 2,2 bi

KNHF11', R$ 2,0 bi

IPCA ‘ CDI

KCRE11, R$ 0,3 bi
KNSC11,'R$ 1,8 bi

.R$ 7,5 bi
KNCR11,R

Menor Risco e Menor Retorno

1. 'Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI
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