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Prezado Investidor,

OBJETIVO

Investir em fundos imobiliarios No segundo semestre de 2025 foram distribuidos R$ 2,81 por
de tijolo negociados a precos

atrativos para gerar

cota de rendimentos, sendo este impactado negativamente
renda

através do ganho de capital.

PATRIMONIO LIQUIDO"
R$ 57.389.620,28

VALOR PATRI. DA COTA

R$ 98,96
Posicao em 31/12/2025

TAXA DE ADM. E GESTﬂO2
0,65% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE3
20% do que exceder o
benchmark.

BENCHMARK
IPCA+5,5% a.a.

LOCK-UP %
42 meses

GESTOR

Kinea Investimentos Ltda

equivale alor pat
performan

a de encerramento da oferta publica de distribuicao

ionada diariamen

das

por algumas vendas que realizamos que registraram prejuizo.
Apesar do menor rendimento, o retorno do patrimoénio do
KNPR em 2025 foi de 22,95%, uma importante recuperagao. O
portfdlio do fundo esta alocado de forma a se beneficiar do
ciclo de corte de juros em 2026, mas possui também posicoes
de protecao em parte do portfalio via fundos de CRI.

Em outubro de 2025 os Flls apresentaram performance
estavel, em linha com um ambiente macro sem eventos
relevantes que mexessem na curva de juros. A visao de
desaceleracao gradual da atividade tem se consolidado, assim
como a inflagao tem convergido para patamares proximos de
4,0% O
expectativas e dados de atividade, e o modelo do BC deve
apontar para uma inflacao proxima da meta de 3,0% ao fim do
1° tri/2026, abrindo espaco para um ciclo de relaxamento
monetario. Por outro lado, as taxas futuras de 3 anos seguem

inicio do ciclo de cortes deve depender das

elevadas, 13,1% nominal e 7,9% real, refletindo ceticismo
guanto a solucao da situacao fiscal.

O ambiente externo tem favorecido a desinflacao no Brasil no
segundo semestre de 2025, em funcao de um crescimento
global moderado, commaodities estaveis e depreciacao do dalar
em meio ao ciclo de cortes nos EUA, sustentando queda de
precos de alimentos e bens industriais. Internamente tivemos
uma atividade arrefecendo, com a PNAD sinalizando menor
ocupacao e participacao e o IBC Br estagnado. Os ativos de
risco tiveram um desempenho positivo em novembro de
2025, pelo qual o Ibovespa valorizou 6,37% e o IFIX 1,86%.

a 1% emissao em que sao vedadas as negociacoes de cotas no mercado sec
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Em dezembro de 2025 os Flls tiveram um resultado bastante positivo, em linha com a sazonalidade
positiva do més verificada nos Ultimos 3 anos. Acreditamos que a alta do mercado de Flls em
dezembro pode estar mais relacionada a fluxo do que a fundamento macro, apesar de termos
observado uma divergéncia entre a performance da bolsa e a dos Flls entre outubro e novembro, pela
qual o Ibovespa apreciou 8,78% versus uma alta de 1,98% do IFIX, de maneira que a performance dos
Flls de dezembro pode ser apenas um alcance ao retorno da bolsa.

O KNPR11 registrou valorizacao de 6,66% de seu patrimonio liquido no 4° trimestre, frente a 5,18%
do IFIX. A cota patrimonial encerrou o periodo em R$ 98,96. Em 2025 o KNPR teve um retorno de
seu patrimonio de 22,95%, uma importante recuperacao.

A composicao atual do portfolio € formada por 53,7% em escritorios, 12,2% em shoppings, 18,8% em
CRI, 8,0% em Residencial, 3,5% em Logistica e 3,9% em Caixa. O fundo mantém como objetivo
estratégico a alocacao majoritaria em Flls de escritorios corporativos, apoiando-se na expectativa de
recuperacao dessa classe de ativos por meio da absor¢ao de vacancia e elevacao dos aluguéis.

No 4° trimestre de 2025 o mercado de escritorios em Sao Paulo teve uma absorcao liquida positiva
em 92.544 m?, com 13.776 m* de novo estoque, resultando em uma queda da taxa de vacancia, de
13,73% para 12,37%. A absorcao liquida deste trimestre foi positiva e reflete a visao de melhora para o
mercado de escritorios de Sao Paulo. O preco médio pedido nas lajes corporativas terminou o 4°
trimestre de 2025 em R$126,30 versus R$119,93 no mesmo periodo do ano anterior, representando
um aumento nominal de 5,3%.

Com a entrega controlada de novos estoques nos proximos trimestres, devido a dificuldade de realizar
projetos nos atuais niveis de juros, e com o atual patamar de absorcao liquida, projetamos o0 aumento
dos valores de aluguéis, assim como uma queda na taxa de vacancia no médio e longo prazo.
Considerando esta dinamica, avaliamos periodicamente as posicoes investidas para entender o
potencial de resultado no horizonte de investimento do Fundo e realizar eventuais ajustes.

Visando estimar o retorno futuro do Fundo, utilizamos um modelo de precificacao das cotas dos
fundos com base em diferentes cenarios de taxa de juro real (NTN-B) na data de desinvestimento das
cotas dos fundos imobiliarios que compoe a carteira. Com base nisso, estimamos 0s seguintes
resultados para a estratégia:

Spread da NTN-B

5,00% 5,50% 6,00% 6,50% 7,00% 7,50%
TIR do Fundo 11,7%aa. 10,8%aa. 9,9%aa. 9,0% a.a. 8,1% a.a. 7.3% a.a.
Maltiplo sobre Capital Investido 1,50x 1,45x% 1,471x 1,37x 1,32% 1,29x

O Fundo Kinea Premium Properties possui um periodo de lock-up* para negociacoes no mercado
secundario de quarenta e dois meses contados a partir do encerramento da oferta primaria de
distribuicao de cotas.
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ALOCACAO POR MERCADO5

Do percentual da carteira alocado em Flls, & possivel segmentar a exposicao em diferentes
mercados imobiliarios conforme abaixo:

Regiao % dos Flls  Fracao Ideal® Area Total R$/m?- Custo’ R$/m’- Mercado® R$/m’-Laudo® R$/m’- Repos.'®
Chucri Zaidan 3,09% 145 m? 22.152m’ R$ 13.245/m* R$ 12.861/m* R$ 19.756/m* R$ 26.163/m’
Paulista 15,84% 2.839m’ 82.167 m* R$ 8.433/m’ R$9.577/m’ R$ 11.474/m* R$ 24.582/m*
Berrini 11,05% 1.894 m? 72349 m’ R$ 9.743/m’ R$ 10.861/m* R$ 13.296/m* R$ 24.280/m*
Nova Faria Lima 5,95% 231 m’ 28.946m* R$ 21.821/m* R$ 21.676/m* R$ 29.391/m* R$ 42.819/m*
Pinheiros 10,64% 2.007 m? 55.993 m* R$ 8.934/m’ R$ 10.216/m* R$ 12.145/m* R$ 24.103/m?
Vila Olimpia 5,07% 171m? 44243 m? R$ 13.666/m* R$ 14.7640/m? R$ 20.301/m* R$ 34.998/m?
Outros 4,26% 119 m? 48.054 m* R$ 17.429/m* R$ 18.627/m* R$ 24.837/m* B
Logistico 3,60% 814 m? 1.109.762 m* R$ 2.549/m? R$ 2.808/m’ R$ 3.216/m? -
Shopping 12,65% 599 m? 391.646m* R$ 10.654/m? R$ 10.685/m* R$ 12.376/m? -

Total 72,1% 8.820m’* 1.855.311m’ R$ 9.090/m* R$ 11.760/m* R$ 12.275/m’ -

CARTEIRA IMOBILIARIA>

Quantidade de Imoveis
Area total alocada no Fundo
Vacancia Média™

Custo no Fundo

Custo Reposicao™?

Fonte: Buildings/Kinea

Quantidade de Iméveis

Area total alocada no Fundo

Sao Paul

Vacancia Média""

Custo no Fundo

Custo Reposicao

Fonte: Buildings/Kinea

erceiro trimestre
a fundo in




Kinea KINEA PREMIUM PROPERTIES

umaempresa [&l]

Quantidade de Imédveis
Area total alocada no Fundo
Vacancia Média"

Custo no Fundo

Custo Reposicao™’?

Fonte: Buildings/Kinea

Quantidade de Iméveis

Area total alocada no Fundo

Vacancia Média™"

Custo no Fundo

Custo Reposigao

Fonte: Buildings/Kinea

Quantidade de Imoveis

Area total alocada no Fundo

Vacancia Média™

Custo no Fundo

Custo Reposigao

Fonte: Buildings/Kinea
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Quantidade de Imoveis

\-

Area total alocada no Fundo

Vacancia Média""

Custo no Fundo

Custo Reposicao

Fonte: Buildings/Kinea

MERCADOS

LAJES CORPORATIVAS

No 4° trimestre de 2025 o mercado de escritérios em Sao Paulo™ teve uma absorcao liquida
positiva em 92.544 m?, com 13.776 m* de novo estoque, resultando em uma queda da taxa de
vacancia, de 13,73% para 12,37%. A absorcao liguida deste trimestre foi positiva e reflete a visao
de melhora para o mercado de escritdrios de Sao Paulo. Dado o patamar atual de absorcao liquida
e as entregas esperadas para 0s proximos anos, projetamos uma manuten¢ao da taxa de
vacancia em 2026 e 2027.
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13. Regioes: Berrini, Chacara Santo Anténio, Chucri Zaidan, Faria Lima, Nova Faria Lima, Paulista, Pinheiros e Vila Olimpia. Classes: AAA, AA, A, BBe B 5
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A analise por regiao de Sao Paulo mostra que Pinheiros, Berrini e Chucri Zaidan tiveram uma
absorcao liquida relevante, com destaque para locacoes nos ativos Capote 210, JK Square, Fidalga
J. Safra Corporate, CalCenter |, Vila Olimpia Corporate — Torre A, Passeio Paulista, EZ Towers,
Gabriel 1825, RiverView, Roberto Bratke e Amauri306.

28.196
15.965 15.938
11.537
8.025 7.927
6.510
| DN
Pinheiros Berrini Chucri Zaidan Nova Faria Lima Chacara Santo Vila Olimpia Faria Lima Paulista
Anténio

1 Absorcao Liquida

Com relacao ao novo estoque projetado, visualizamos uma entrega média de 2,60% ao ano do
atual estoque para os proximos 3 anos, que é controlado e nao deve gerar excesso de oferta.
Com isso, acreditamos que a vacancia seguira @ mencionada trajetoria de manutencao.

118.200

2026 2027 2028

[ Estoque Futuro =@ Estoque Atual
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SHOPPINGS

Entre janeiro e outubro de 2025 os fundos listados de shoppings™ tiveram resultados
operacionais e financeiros acima do mesmo periodo de 2024, com crescimento dos niveis de
vendas e NOI 5,8% e 4,8%, respectivamente. O grafico a seguir mostra a evolucao das métricas de

vendas e NOI por m* médio de fundos imobiliarios representativos e evidencia o crescimento da
performance dos shoppings em 2025.
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A taxa de vacancia dos fundos listados de shoppings'® se manteve controlada. Entre janeiro e
outubro de 2025 tivemos uma manutencao da taxa de vacancia média neste ano.
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14. Fundos Listados analisados: HGBS11, XPML11, HSML11, PMLL11 e VISC11
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RETORNO TOTAL

Retorno do Fundo considerando a valorizacao da cota ajustada pela distribuicao de rendimentos
do periodo.

RETORNO TOTAL out/25 nov/25 dez/25 4T25 Inicio
Cota Patrimonial 0,36% 2,62% 3,57% 6,66% 24,55%
CDI Liquido 1,08% 0,89% 1,04% 3,05% 43,89%
IPCA + 5,5% 0,60% 0,58% 0,80% 1,99% 38,46%
IFIX 0,12% 1.86% 3,14% 5,18% 35,27%
Cota Patrimonial x CDI Liquido 33,26% 292,50% 344,08% 218,29% 55,93%

Cota Patrimonial x IPCA + 5,5% 60,29% 451,54% 443,71% 333,94% 63,82%
Cota Patrimonial x IFIX 312,74% 140,74% 113,66% 128,65% 69,61%

RENTABILIDADE VS. INDICADORES

Rentabilidade do Fundo comparada aos indicadores, considerando a valorizacao da cota ajustada
pela distribuicao de rendimentos do periodo.
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MUTACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

Composicao do patriménio liquido no periodo de acordo com as variacoes observadas no

trimestre.
+2.951.677 -1.629.550
+ 1.320.945 - -
2693.829 +107.429 -
r T T T T T T 1
PL Inicial Despesas Rec. Financeira Rendimentos FlI Var. Cotas. Distrib. Rend PL Final

DISTRIBUICOES DE RENDIMENTO

Histadrico das distribuicdes de rendimento e amortizagoes do Fundo ao longo do tempo.

Més Total R$/cota Rendimento Amortizagao
dez/22 R$ 1.449.777,50 R$ 2,50 R$ 2,50 R$ 0,00
jun/23 R$ 2.250.054,68 R$ 3,88 R$ 3,88 R$ 0,00
dez/23 R$ 2.696.586,15 R$ 4,65 R$ 4,65 R$ 0,00
jun/24 R$ 2.998.139,87 R$ 5,17 R$ 5,17 R$ 0,00
dez/24 R$ 1.913.706,30 R$ 3,30 R$ 3,30 R$ 0,00
jun/25 R$ - R$ - RS - R$ -

dez/25 R$ 1.629.549,91 R$ 2,81 R$ 2,81 R$ -
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