Kinea

uma empresa

GRCNONDEONS
MULTIFAMILY ATLANTA — THE GREENE

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas por meio da participacao imabiliaria em um projeto de Multifamily em
Gwinnet County, Atlanta nos EUA, a ser desenvolvido com a Incorporadora RangeWater ("RW").

FUNDO

KINEA EQUITY SP |

RESULTADO ESPERADO

US$ + 15,5% a.a.

EVOLUCAO DE OBRAS
2%
% DO ATIVO LOCADO

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO

LOCALIZAGAO

AREA DO TERRENO

22 Acres

TOTAL DE UNIDADES

300

PATRIMONIO LIQUIDO CAPTADO

US$ 31 MM

CADASTRE-SE PARA
@ RECEBER O RELATORIO

MENSALMENTE

MERCADO

O mercado de Multifamily nos Estados Unidos continua com bons
fundamentos. O encarecimento do financiamento imobiliario tem sido um
driver recente importante para o setor, dificultando a aquisicao da casa
propria e impulsionando o mercado de locacao (Multifamily). Dados de
mercado demonstram que, em 2025, a mediana de idade dos americanos
comprando sua primeira residéncia atingiu os 40 anos’, ante 31 anos ha 10
anos, o que naturalmente favorece a demanda por locagao.

Sob a 6tica da oferta, no acumulado dos altimos 12 meses, foram entregues
cerca de 540.000 unidades, representando 23% de reducao em relacao ao
mesmo periodo do ano anterior, e totalizando 20.800.000 apartamentos na
modalidade multifamily distribuidos pelos Estados Unidos.

Em Atlanta, nos Ultimos 12 meses, foram entregues 18.225 unidades, com
absorcao de 20.504 unidades, representando uma reducao da vacancia
média da regiao para 11,8%, ante 12,7% um ano atras. Vale destacar que,
desde 2023, Atlanta tem apresentado absorcao liquida positiva de unidades
em todos os trimestres do ano. A nossa expectativa € que a vacancia siga
caindo ao longo dos proximos 3 a 4 anos.

Em termos de preco de locacao, o valor médio atual pedido em Atlanta é de
US$ 1.639/més por unidade. Em linha com nossa expectativa e com o
exposto acima, este valor apresentou uma ligeira reducao (0,8%) em relagao
ao mesmo periodo do ano anterior, dado o volume de entregas. Com a
aceleracao da absorcao e o menor volume de novas entregas previstas para
0s proximos anos, acreditamos que 2026 tende a apresentar uma retomada
no valor de aluguel.

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Novembro 2025 1

Fonte: '"National Association of Realtors,


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.kinea.com.br/newsletter-multifamily-atlanta-us/?utm_source=material&utm_medium=referral
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/1032+Buford+Dr,+Lawrenceville,+GA+30043,+EUA/@33.9897526,-83.9894621,16.86z/data=!4m6!3m5!1s0x88f5be3a18aa5b5f:0xf564a53c948b7a49!8m2!3d33.9901421!4d-83.9863012!16s%2Fg%2F11vkgj8sxb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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MERCADO DE MULTIFAMILY — ATLANTA, EUA?
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No més de novembro, avancamos com a limpeza do terreno, primeira etapa relacionada a obra do projeto.
Como continuidade do processo, estamos no estagio de remocao das rochas subterraneas e instalacao do lago
da propriedade. Ao todo, foram aportados US$ 1.022.000 no més de novembro, valor utilizado para cobrir
custos de construcao e demais despesas de projeto.

Concluimos a contratacao de 99% dos materiais de construcao, dentro do orcamento previsto. Assim, reduzimos
parte importante do risco de excedente de custo no projeto.

Em dezembro, teremos a segunda chamada de capital com aportes previstos até o dia 15, totalizando 67,6% do
volume captado. Projetamos a terceira chamada de capital para fevereiro, no montante estimado de 18% do
capital comprometido.*

A expectativa de retorno (TIR Liquida) se mantém em US$ +15,5% a.a..

* Valor estimado, sujeito a alteracoes.
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https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
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TAXA DE ADMINISTRACAQ' GESTOR PARCEIRO

1,00% a.a. — Investimento > US$ 2MM

1,5% a.a. — Investimento entre Kinea Investimentos RangeWater
US$ 100k e US$ 2 MM

TAXA DE PERFORMANCE® INICIO DO FUNDO PRAZO DE DESINVESTIMENTO?

20% do que exceder US$ + 8%

aa Setembro/2025 3,5 anos
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CHAMADAS DE CAPITAL % TOTAL
REALIZADAS DATA VALOR COMPROMETIDO
PRIMEIRA SET - 2025 US$ 15.130.500 55%
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ESTAGIO ATUAL DO TERRENO

EQUIPE KINEA E RANGEWATER

A partir da esquerda para a direita:
1- Carlos Martins — Socio e Head de Real Estate da Kinea, 2 - Daniel Malheiros — Gerente

responsavel pela estratégia de Multifamily US. Demais integrantes sao representantes da
RangeWater.
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relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
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