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CNPJ: 52.219.978/0001-42

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar renda de aluguel mensal através da locacao de um portfolio de edificios corporativos.

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 1.019.950.442,33

VALOR TOTAL DE MERCADO

R$ 672.691.250,00
TOTAL DE COTAS

9.625.000

VACANCIA FiSICA2

2, 3 7% (ante 2,37% no més anterior)
VACANCIA FINANCEIRA3

2,67% (ante 2,68% no més anterior)
COTA PATRIMONIAL EM 28/11/2025

R$ 105,97/cota

COTA MERCADO EM 28/11/2025

R$ 69,89/cota

DISTRIBUICAO MENSAL EM 12/12/2025
R$ 1,25/cota

TAXA DE ADM. E GESTAO*

1,06% a.a.

INICIO DO FUNDO

01/12/2023

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM LTDA.
GESTOR

Kinea Investimentos

PREZADO INVESTIDOR
Em novembro de 2025, nao houve movimentacao na carteira de inquilinos do
Fundo.

A vacancia fisica? ao final do més permaneceu em 2,37%, a vacancia financeira3
atingiu 2,67% e a vacancia financeira ajustada pelas caréncias previstas nos
novos contratos de locacao de 6,32% (ante 7,74% no més anterior).

O valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més de novembro
cujo pagamento ocorrera em 12/12/2025 sera de R$1,25 por cota, conforme
informado em nosso comunicado de rendimentos publicado em 28/11/2025.

Conforme informado nos relatérios anteriores, gostariamos de relembrar aos
cotistas que, em linha com as condicoes estabelecidas na captacao do Fundo,
esta previsto para dezembro de 2025 o pagamento da Gltima parcela referente
a aquisicao dos imoveis do portfdlio, o qual sera realizado integralmente com
recursos disponiveis em caixa, evitando assim a necessidade de captacao
adicional, venda de ativos ou contratacao de financiamentos. Até essa data, a
distribuicio mensal devera permanecer em R$ 1,25 por cota e, apds o
pagamento, considerando a reducao do saldo de RMG e o fim da receita
financeira proveniente da aplicacdo do caixa, a expectativa é que os dividendos
anuais se estabilizem entre R$ 7,20 e R$ 7,56 por cota (equivalente a R$ 0,60 a
R$ 0,63 por cota ao més), com base no atual nivel de geracdo de receita do
Fundo, no consumo da RMG remanescente e na projecao de locacao das areas
atualmente vagas®. Com base no valor de mercado atual da cota® no mercado
secundario, esse intervalo representa um dividend yield estimado entre 10,30%
e 10,82%.

1. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relacao ao total de areas dos ativos do Fundo. 3. Percentual
das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagao ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A taxa de administracdo do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de
mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante. 5. Referida expectativa considera o nivel de vacancia atual
do Fundo com uma projecao de absorcao das areas vagas e nao considera eventuais novas vacancias. 6. Referente ao valor de fechamento da cota no mercado secundario em 28/11/2025,

R$69,89.
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RETORNO TOTAL

01/12/2023 100 -30,11% 26,21% -3,90% 22,34% -17,46% 24,10%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 752.609 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 7,82% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 2.711.176 e um
volume médio por negacio de R$ 761,59.
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CARTEIRA IMOBILIARIA™
Portfélio composto por 4 edificios comerciais O Prazo Médio dos Contratos Firmados™' pelo Fundo
apresentando a seguinte divisao de area e receita. é de 8,43 anos. O Prazo Médio Remanescente’ dos
contratos do fundo esta em 3,45 anos, com datas de
vencimento e de revisionais nos proximos anos
conforme graficos abaixo.
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ABSORCAO DAS CARENCIAS™

Projecao do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de
locacao firmados recentemente.
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PORTFOLIO IMOBILIARIO

O Fundo possui mais de 60 inquilinos, trazendo

assim uma diversificagao para o portfalio. RIO DE JANEIRO
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14. As datas apresentadas no grafico referem-se ao més de competéncia do término das caréncias previstas nos contratos de locagao.
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

A carteiraimobiliaria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas™:;

CENTRO EMPRESARIAL BOTAFOGO ALAMEDA SANTOS
Praia de Botafogo, 300 - Rio de Janeiro - R) Alameda Santos, 2477 - Sao Paulo- SP
ABL 23.440 m? ABL 6.468 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 559.500.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 105.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN“ 2,48% VACANCIA FIN“ 12,73%
LOCATARIOS Oncoclinicas, Bradesco, Light LOCATARIOS CESP, Hollister do Brasil, CAJU
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
MORUMBI OFFICE TOWER CORPORATE PLAZA
Av. Roque Petroni Janior, 999 - Sao Paulo - SP Rua Alexandre Dumas, 2100 - Sao Paulo - SP
ABL 18.479 m? 77777011 e ABL 10.489 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 217.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 95.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 0,00% VACANCIA FIN* 0,00%
LOCATARIOS Omnicom, ADM do Brasil LOCATARIOS Fast Card, CM Hosp., Nutanix
PART(C)PACAO 82% PARTICIPACAO 89%
Evolucao da VVacancia Fisica3/Financeira®
11,07% o o o
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Vacancia Fisica e \/acancia Financeira

INFORMACOES CONTABEIS 6
No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicao em diferentes periodos considerando
as receitas e despesas realizadas:

(+) Receitas de alugueis caixa 8896378 8721747  9.544.651 099 44,853,094 CONCUMCIRMG Douf2>

(+) Receita financeira 4.176.706 4.303.466 3.605.440 0,37 20.589.277

(+) Reversdo de custo de oferta 0 0 0 0 0,00 SALDO INICIAL03/11/2025  19.800.000
(-) Despesas condominiais -144.999 -169.451 -118.973 -0,01 -840.996

(-) Despesas com IPTU -67936,79 -51970,26 -41.730 0 -401.597 CONSUMO -4.000.000
(-) Outras despesas -878.205 -688.526 -791.063 -0,08 -4L.445.074

(=) Resultado 11981942 12115266  12.198324 127 59.754.704 SR IDOIEINAIE S/ 112025 15 2001000
(+/-) Reserva 49.308 -84.016 -167.074 -0,02 401.546

Distribuicao 12.031.250 12.031.250 12.031.250 1,25 60.156.250

15. A avaliacao patrimonial dos imoveis considera a participacao do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2024. A ABL corresponde a area total de
cada ativo. Para a exibicao dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 16. Nimeros nao auditados.
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COMPOSICAO DO RENDIMENTO SEMESTRAL
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FLUXO DE CAIXA DO MES DE NOVEMBRO 2025

Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo,
que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de outubro e as receitas financeiras,
descontando-se as despesas do Fundo, que sao compostas, basicamente, pelas taxas legais e de
administracao:

(+) ALUGUEIS 9.411.026
(+) RECEITA FINANCEIRA 3.605.440
(-) COMPRA DE ATIVO 4,000.000
(-) BENFEITORIAS 72.582

(-) TAXA DE ADMINISTRACAQ" 596.501
(-) DESPESAS DE CONDOMINIO, IPTU E OUTROS 355.266
(-) RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS™ 12.031.250
SALDO FINAL EM 28.11.25 339.902.509

VARIACAO PATRIMONIAL'®

Em novembro, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolugao?®:

31/10/2025 9.625.000 R$ 105,90 - 1.019.304.634,39
28/11/2025 9.625.000 R$ 105,97 0,06% 1.019.950.442,33

17. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de mercado d 1S e engloba nao some
escriturador e custodiante. 18. Rendimentos Distribuidos bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 19. Soma do
e nao pagas) do Fll. 20. Valor Patrimonial na data base do relatério ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada nor

a remuneragao do administrador mas também do gestor, banco
imoveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas

5 seguinte.
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CEP: 04552-080 - Sao Paulo — SP 7A\

Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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