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CNPJ: 52.219.978/0001-42

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar renda de aluguel mensal através da locacao de um portfolio de edificios corporativos.

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 1.019.304.634,39

VALOR TOTAL DE MERCADO

R$ 674.520.000,00
TOTAL DE COTAS

9.625.000

VACANCIA FiSICA2

2, 3 7% (ante 3,96% no més anterior)
VACANCIA FINANCEIRA3

2,68% (ante 4,81% no més anterior)
COTA PATRIMONIAL EM 31/10/2025

R$ 105,90/cota

COTA MERCADO EM 31/10/2025

R$ 70,08/cota

DISTRIBUICAO MENSAL EM 14/11/2025
R$ 1,25/cota

TAXA DE ADM. E GESTAO*

1,06% a.a.

INICIO DO FUNDO

01/12/2023

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM LTDA.
GESTOR

Kinea Investimentos

PREZADO INVESTIDOR

Em outubro de 2025, seguimos com uma evolucao positiva nas comercializacoes
das areas vagas do Fundo. No decorrer do més concluimos a locagao de 935 m* no
edificio Centro Empresarial Botafogo para a
Administracao Paulista (FIAP) uma das melhores e mais conceituadas faculdades
de tecnologia do Brasil.

Faculdade de Informatica e

Com a locacao mencionada acima, tivemos uma reducao importante nos
indicadores de vacancia do Fundo com a vacancia fisica2 ao final do més de
outubro ficando em 2,37% (ante 3,96%no més anterior), a vacancia financeira3
passando para 2,68% (ante 4,81% no més anterior) e a vacancia financeira ajustada
pelas caréncias previstas nos novos contratos de locacao de 7,74% (ante 8,93% no
més anterior).

0 valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més de outubro cujo
pagamento ocorrera em 14/11/2025 sera de R$1,25 por cota, conforme
informado em nosso comunicado de rendimentos publicado em 31/10/2025.

Conforme informado nos relatorios anteriores, gostariamos de relembrar aos
cotistas que, em linha com as condicoes estabelecidas na captacao do Fundo, esta
previsto para dezembro de 2025 o pagamento da dltima parcela referente a
aquisicao dos imoveis do portfélio, o qual sera realizado integralmente com
recursos disponiveis em caixa, evitando assim a necessidade de captacao adicional,
venda de ativos ou contratacao de financiamentos. Até essa data, a distribuicao
mensal devera permanecer em R$ 1,25 por cota e, apds 0 pagamento,
considerando a reducao do saldo de RMG e o fim da receita financeira proveniente
da aplicacao do caixa, a expectativa é que os dividendos anuais se estabilizem entre
R$ 7,20 e R$ 7,56 por cota (equivalente a R$ 0,60 a R$ 0,63 por cota ao més), com
base no atual nivel de geracao de receita do Fundo, no consumo da RMG
remanescente e na projecao de locacao das areas atualmente vagas5. Com base
no valor de mercado atual da cota6 no mercado secundario, esse intervalo
representa um dividend yield estimado entre 10,27% e 10,79%.

1. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relacao ao total de areas dos ativos do Fundo. 3. Percentual
das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagao ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A taxa de administracdo do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de
mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante. 5. Referida expectativa considera o nivel de vacancia atual
do Fundo com uma projecao de absorcao das areas vagas e nao considera eventuais novas vacancias. 6. Referente ao valor de fechamento da cota no mercado secundario em 31/10/2025,

R$70,08.
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RETORNO TOTAL

01/12/2023 100 -29,92% 24,56% -5,36% 21,22% -25,25% 16,66%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 698.849 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 7,26% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 2.086.798 e um
volume meédio por negacio de R$ 443,80.
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CARTEIRA IMOBILIARIA™
Portfélio composto por 4 edificios comerciais O Prazo Médio dos Contratos Firmados™' pelo Fundo
apresentando a seguinte divisao de area e receita. é de 8,44 anos. O Prazo Médio Remanescente’ dos
contratos do fundo esta em 3,53 anos, com datas de
vencimento e de revisionais nos proximos anos

- conforme graficos abaixo.
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ABSORCAO DAS CARENCIAS™

Projecao do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de
locacao firmados recentemente.

370.430
253.430
148.011 148.011 173.111 173.111
out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26

PORTFOLIO IMOBILIARIO

O Fundo possui mais de 60 inquilinos, trazendo

assim uma diversificagao para o portfalio. RIO DE JANEIRO
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14. As datas apresentadas no grafico referem-se ao més de competéncia do término das caréncias previstas nos contratos de locagao.
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

A carteiraimobiliaria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas™:;

CENTRO EMPRESARIAL BOTAFOGO ALAMEDA SANTOS
Praia de Botafogo, 300 - Rio de Janeiro - R) Alameda Santos, 2477 - Sao Paulo- SP
ABL 23.440 m? ABL 6.468 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 559.500.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 105.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN“ 2,48% VACANCIA FIN“ 12,79%
LOCATARIOS Oncoclinicas, Bradesco, Light LOCATARIOS CESP, Hollister do Brasil, CAJU
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
MORUMBI OFFICE TOWER CORPORATE PLAZA
Av. Roque Petroni Janior, 999 - Sao Paulo - SP Rua Alexandre Dumas, 2100 - Sao Paulo - SP
ABL 18.479 m? V7777771011 ABL 10.489 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 217.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 95.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 0,00% VACANCIA FIN* 0,00%
LOCATARIOS Omnicom, ADM do Brasil LOCATARIOS Fast Card, CM Hosp., Nutanix
PART(C)PACAO 82% PARTICIPACAO 89%
Evolucao da VVacancia Fisica3/Financeira®
11,07% o . o
8.84% 9,93% 9,93% 9,07% 9,64% 9,35%
8,01%
J809%
; ' 7,33% 7,29% 6,93%
6,87% 7,02%
2,68%
3,96%
2,37%
T T T T T T T T T T T T |
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25
Vacancia Fisica e \/acancia Financeira

INFORMACOES CONTABEIS 6
No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicao em diferentes periodos considerando
as receitas e despesas realizadas:

(+) Receitas de alugueis caixa 9107.855 8896378 8721747 091 35308443 CONCUMCIRMG out/25

(+) Receita financeira 4.041.434 4.176.706 4.305.558 0,45 16.985.929

(+) Reversdo de custo de oferta 0 0 0 0 0,00 SALDO INICIAL01/10/2025  22.600.000
(-) Despesas condominiais -201.479 -144.999 -169.451 -0,02 -722.023

(-) Despesas com IPTU -80558,11 -67936,79 -51.970 -0,01 -359.867 CONSUMO -2.800.000
(-) Outras despesas -851.130 -878.205 -688.526 -0,07 -3.654.011

(=) Resultado 12016121 11981942  12.117358 1,26 47.558.472 SR IDOIEINANS T/ 10 2025 15 5001000
(+/-) Reserva 15.129 49.308 -86.108 -0,01 566.528

Distribuicao 12.031.250 12.031.250 12.031.250 1,25 48.125.000

15. A avaliacao patrimonial dos imoveis considera a participacao do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2024. A ABL corresponde a area total de
cada ativo. Para a exibicao dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 16. Nimeros nao auditados.
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COMPOSICAO DO RENDIMENTO SEMESTRAL
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FLUXO DE CAIXA DO MES DE OUTUBRO 2025

Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo,
que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de setembro e as receitas financeiras,
descontando-se as despesas do Fundo, que sao compostas, basicamente, pelas taxas legais e de
administracao:

(+) ALUGUEIS 8.588.122
(+) RECEITA FINANCEIRA 4.305.558
(-) COMPRA DE ATIVO 2.800.000
(-) BENFEITORIAS 24.708

(-) TAXA DE ADMINISTRACAQ" 575.925
(-) DESPESAS DE CONDOMINIO, IPTU E OUTROS 334.022
(-) RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS™ 12.031.250
SALDO FINAL EM 31.10.25 343.941.642

VARIACAO PATRIMONIAL'®

Em outubro, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolugao?®:

30/09/2025 9.625.000 R$ 105,90 - 1.019.301.616,47
31/10/2025 9.625.000 R$ 105,90 0,00% 1.019.304.634,39

a remuneragao do administrador mas também do gestor, banco
imoveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas

5 seguinte.

17. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de mercado d 1S e engloba nao some
escriturador e custodiante. 18. Rendimentos Distribuidos bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 19. Soma do
e nao pagas) do Fll. 20. Valor Patrimonial na data base do relatério ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada nor
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PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO

0 segmento de edificios corporativos em Sao Paulo manteve sua trajetoria de recuperagao no terceiro trimestre
de 2025, consolidando os sinais positivos observados desde a inicio do ano. A absorcao liquida foi de 58.323,72
m?, acumulando 256.915,54 m* no ano. Ja a absorcao bruta atingiu 175.267,85 m?, totalizando 601.666,15 m?
em 2025.

Esse desempenho reflete uma movimentagao consistente, ainda que com variagdes naturais entre os
trimestres, reforcando a retomada gradual do setor. A entrega de 38.080,68 m* de novo estoque, em ritmo
moderado, contribuiu para uma nova redugao na taxa de vacancia, que fechou o trimestre em 17,47%, abaixo
dos 17,84% do 2T25 e dos 18,91% do 1T25. Trata-se da menor taxa desde 2020, indicando maior equilibrio
entre oferta e demanda.

Em relacao aos precos, o mercado manteve estabilidade com leve tendéncia de alta. O valor médio pedido para
imoveis das classes A e B foi de R$ 98,29/m’/més, superando os R$ 97,23/m* do trimestre anterior e
significativamente acima do valor registrado no 3724 (R$ 89,41/m’). Essa valorizacao reflete tanto a reducao da
vacancia quanto a maior seletividade dos ocupantes, que priorizam ativos bem localizados e com alto padrao

construtivo.
PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE SAO PAULO
794 EDIFICIOS CORPORATIVOS 8.303.047 M*
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9 9 18,71% 19,88%
1500000 - 1824%  18,49% e 18,12% 17,47% - 20,00%
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0 mercado corporativo do Rio de Janeiro manteve sua trajetéria de recuperacao no terceiro trimestre de 2025. A
taxa de vacancia caiu para 26,69%, frente aos 27,84% do trimestre anterior, atingindo o menor patamar dos
Gltimos nove anos.

A absorcao bruta foi de 44,2 mil m?, significativamente superior aos 10,6 mil m* do 2T25. A absorcao liquida
também apresentou forte avanco, totalizando 24,7 mil m?, ante 1,2 mil m* no trimestre anterior. No acumulado
de 2025, ja sao mais de 35 mil m?, e quase 60 mil m* considerando os Gltimos quatro trimestres.

Quanto aos precos, houve recuo no valor pedido, que passou de R$ 73,81/m?* para R$ 72,20/m?, sinalizando

uma reducao na oferta de ativos com valores mais elevados e ajustes para adequacao ao perfil da demanda.

PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE RIO DE JANEIRO
229 EDIFICIOS CORPORATIVOS 2.532.533 M2
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R$120,00
R$100,00 R$95,92 R$86.38 R581.57

R$80,00 : R$7597  R$7312  Rg7031 R$7066  R$70,72 R¢6s88 R$72.20
R$60,00

R$40,00

R$20,00

R$-

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 372025

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

Kinea

uma empresa

te Equity Invest

und

entar um alt

), que da forma

om de

rtura

no m

inve ) pela Institu
ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos

Fundos de 0 em Participacoes seguem a ICYM 578, portanto
) do prazo de duracao do fundo. Esta mod
esultar em perdas de patrimonio fin

rigatoriedade do cotista aportar recurs

) condominios fechados em que as

tas somente
em poucos ativos de

que [JU(‘(‘ T superar

centra a carteira

anceiro para seus cotistas

adicion

\hi[‘u[ acarretando na o

yertura do fundo no caso de resultado n

lem a IC
e 0s cotis em ter dificuldade
refletem o atual julgamento
sujeitas a alteragc
n ser realizadas as

antir gque 0s cenarios 0

portanto sao condominios
ienar st

onsave

mobDiiario se

1ados em que

em a estimativas e projeco
a0, portanto

orma que dev

elo seu conteldo na ¢

0S hi

do res

s utilizam dac

tao liv

prévio. As p

(Wl

tidos venham

adverténcias

efetivamen

antia de retornc
nenhum proc
> contelido é informativo e nao constitui nem

nobiliarios, instrumento

N, em nenhuma

ou 2a
- O

nem de exposicao Mk

adm

ativo |
ser intery
financeiro ou de par

gumas das inform
considerz j

implicita, a

os fiscalizadores ou reguladores.
oferta ou solicitacao

pacao em qua

deve

quer

las conf

gjuizos, diretos ou ir gue venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu
) ou redistribuido para qualquer p
timento por escrito da Kinea. Quais
jue

por guaisquer
conteldo. Esse material nao
qualquer que sej
OU esclareciment

relacionamento(|

)a, NO T ou em parte,

a0

squer outras informacoes

0s com o Administrador e o Gestor, através do e-malil

1do poderao ser o

Rua Minas de Prata, 30 — Itaim Bibi
CEP: 04552-080 - Sao Paulo — SP 7A\

Autorregulacao
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