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CNPJ: 12.005.956/0001-65

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar renda de aluguel mensal através da locacao de um portfélio diversificado de prédios corporativos e

galpoes logisticos.

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 4.606.809.151,75

VALOR TOTAL DE MERCADO

R$ 4.191.121.385,05
TOTAL DE COTAS
28.204.047

VACANCIA FiSICA2

3,86% (ante 3,89% no més anterior)
VACANCIA FINANCEIRA3

5,53%* (ante 5,62% no més anterior)
COTA PATRIMONIAL EM 31/10/2025

R$ 163,34/cota

COTA MERCADO EM 31/10/2025

R$ 148,60/cota

DISTRIBUI(;AO MENSAL EM 14/11/2025

R$ 1,00/cota
TAXA DE ADM. E GESTAO>
1,11% a.a.

INICIO DO FUNDO

11/08/2010

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM LTDA.
GESTOR

Kinea Investimentos

PREZADO INVESTIDOR

No més de outubro, o portfélio do Fundo continuou apresentando uma
performance positiva com duas novas locagoes no Complexo Rochavera. A
ASSODEERE, organizagao que apoia e representa a rede de concessionarias
da John Deere no Brasil, passou a ocupar 440 m* na torre Ebony. Ja o
escritorio WORKPLACE Arquitetura Corporativa, especializado em ambientes
de trabalho, iniciou suas operacdes em 229 m? na torre Crystal.

Como resultado das locacoes mencionadas, os indicadores de vacancia do
Fundo apresentaram nova melhora no més de outubro. A vacancia fisica?
encerrou 0 més em 3,86% (ante 3,89% no més anterior), a vacancia
financeira® de 5,53% (ante 5,62% no mMés anterior) e a vacancia financeira
ajustada pelas caréncias previstas nos novos contratos de locacao de 6,75%
(ante 7,27% no més anterior).

O valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més de
outubro cujo pagamento ocorrera em 14/11/2025 sera de R$1,00 por cota,
conforme informado em nosso comunicado de rendimentos publicado em
31/10/2025.

1. Soma dos Ativos (imoveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relacdo ao total de areas dos ativos do Fundo. 3. Percentual
das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relacao ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A vacancia financeira do ativo Rochavera (Torre C) nao impacta o resultado do
Fundo, pois o contrato de compra e venda conta com uma clausula de renda minima garantida, a qual suporta o fluxo financeiro. 5. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a 1,11% ao ano
sobre o valor de mercado das cotas e engloba nao somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante
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RENTABILIDADE
15/09/2010 08/07/2011 13/01/2012 01/02/2013 21/07/2017 05/04/2019 01/01/2021 26/04/2024

Valor Referencial da Cota® 100,58 112,86 122,80 163,43 144,48 144,36 156,68 159,54
Variacao da Cota’ 47,75% 31,67% 21,01% -9,07% 2,85% 2,93% -5,16% -6,86%
Renda Distribuida 284,69% 238,75% 208,09% 143,33% 78,39% 58,26% 40,95% 12,42%
Rentabilidade Total 332,44% 270,41% 229,10% 134,26% 81,25% 61,19% 35,79% 5,57%
(DI no Periodo® 257,84% 229,56% 212,02% 188,41% 82,50% 64,66% 54,67% 16,77%
Rentabilidade Fl x CDI 128,93% 117,80% 108,06% 71,26% 98,48% 94,63% 65,46% 33,19%
Ibovespa® no Periodo 119,57% 143,10% 152,83% 147,78% 131,19% 53,99% 25,82% 17,42%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 806.193 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 2,86% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 5.075.363 e um
volume médio por negocio de R$ 973,67. Atualmente o Fundo possui a sétima maior participacdo no IFIX°

(2,865%).
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Volume Neg. Cota Mercado Cota Mercado Reinv.
Evolucao da VVacancia Fisica?/Financeira3
6,16% 5.95% 6,25% 6,24% 6,22% 6,19% 6,15% 6,14%
5,86% 5,61% ! 5,62% 5,53%
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25
Vacancia Fisica e \/acancia Financeira
6. Os valores

s referenciais da cota das emissoes foram ajustados para refletir o desmembramento de cotas ocorrido em 02 de Junho de 2014. 7. A variacao positiva da cota nao considera o
mposto de renda sobre ganho de capital na venda das cotas. 8. Certificado de Depésito Interbancario, adotado neste Relatério como mera referéncia econémica e nao como meta ou parametro
de performance do Fundo. 9. Ibovespa é o mais importante indicador do desempenho médio das cotacoes do mercado de acoes brasileiro. Sua relevancia advém do fato de o Ibovespa retratar o
comportamento dos principais papéis negociados na B3. 10. O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) tem por objetivo medir a performance de uma carteira composta por cotas de
fundos imobiliarios que sao listados para negociacao nos ambientes administrados pela B3. Mais informagdes em: http://

yw.b3.com.br/pt_br/
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CARTEIRA IMOBILIARIA"

Portfolio composto por 21 propriedades sendo 13 edificios comerciais e 8 centros logisticos apresentando a
seguinte divisao de area e receita por tipologia, demonstrando o equilibrio existente entre a tipologia de logistica
e de escritorio, conferindo maior previsibilidade e menor volatilidade no fluxo de receitas de aluguel.

16,09%
69,69%

SP mMG mR ESCRITORIO m LOGISTICO TIPICO  m ATIPICO IGP-M m IPCA

0 Prazo Médio dos Contratos Firmados'? pelo Fundo é de 9,26 anos sendo de 7,82 anos para 0s escritorios e
11,06 anos para os ativos logisticos. O Prazo Médio Remanescente™ dos contratos do fundo esta em 3,40
anos, com 2,92 anos para escritorios e 4,01 anos para ativos logisticos. Com datas de vencimento e de
revisionais nos proximos anos conforme graficos abaixo.

21%
17%

15%16% 7% 8% %
o, 9% 9% 5%

8% 3%
I 3 2%

1% 0% T 0% .
| - |

2025 2026 2027 2028 2029 em diante 2025 2026 2027 2028
. o Escritorio M Logistico
Escritorio M Logistico

ABSORCAO DAS CARENCIAS®
Projecao do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de
locacao firmados recentemente.

658.186 666.994
609.786 609.786
535.026 593.286
379.076
126.427
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

11. Informagdes gerenciais nao auditadas. 12. Dos 44,74% de con
Iculo realizado levando em co

bre a receita total. 16. As

5 de longo prazo, com caracteristicas comuns ¢
a data de 31/10/2025 no de ¢ 0
as nos contratos de locag alores acumulados na

e o
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11,35% 10,72%
Logistico 13,38%

Escritério R) 79,09% 2,49% 1,73%
] —

Vacancia Fisica

Escritorio SP 7,53%

Vacancia Financeira
Escritério W Logistico

PORTFOLIO IMOBILIARIO

: . Servicos - IndGstria
O Fundo possui mais S 14°% 4:3°%
de 170 inquilinos, o ,
_ 3 Ao Financeiro Logistica
trazendo assim uma (eliog 8% Zo " 2%
diversificacao para o — Comércio 519 Tecnologia
. (M) — 9 L | 0
portfolio. , ’ 6%
Engenharia Outros
A 1% 59

& Edificios corporativos
13 (166.778 m? - ABL do Fundo)

@@ Galpdes logisticos
8 (554.833 m2 — ABL do Fundo)

IMOVEIS E 721.611 M2 DE ABL

EDIFICIO ATHENAS
Pinheiros

EDIFICIO DIOGO MOREIRA
Pinheiros

EDIFICIO BELA PAULISTA
Paulista

EDIFICIO SAO LUIZ
(TORRE IV) Itaim

CENTRO DE DISTRIB. PIB
Sumaré

CENTRO DE DISTRIB. JUNDIAT
INDUSTRIAL PARK Jundial

CENTRO DE DISTRIB. ITAQUA
Itaquaquecetuba
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EDIFICIO BIOSQUARE
Pinheiros

EDIFIiCIO JOAQUIM FLORIANO
Itaim

EDIFICIO MADISON
Vila Olimpia

EDIFiCIO ROCHAVERA
(A,BeC)
Chucri Zaidan

CENTRQ DE DISTRIB. GLOBAL
JUNDIAI Jundiaf

CENTRO DE DISTRIB. MOGI
DAS CRUZES Mogi das Cruzes

CENTRO DE DISTRIB.
CABREQVA Cabretva

;

MINAS GERAIS

ED. BOULEVARD
CORPORATE TOWER
Belo Horizonte

CENTRO DE DISTRIB. POUSO
ALEGRE Pouso Alegre

!

RIO DE JANEIRO

ED. BOTAFOGO TRADE
CENTER Botafogo

ED. BUENOS AIRES
CORPORATE Centro

ED. LAGOA CORPORATE
Humaita

CENTRO DE DISTRIB. SANTA
CRUZ Santa Cruz
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A carteiraimobiliaria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas™:

ROCHAVERA TORRES EBONY E MARBLE
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Sao Paulo - SP

ABL 56.734 m? E ABL
. ) Sl SR .
VALOR DE AVALIAGAO  R$ 201.500.000 f [ e— b ~S§ VALOR DE AVALIAGCAO
- — TR
TIPO DE CONTRATO Tipico e — . \S 3 TIPO DE CONTRATO
o e m—— o~ o
VACANCIA FIN“ 3,74% [pS—— 'v . s VACANCIA FIN*
= . . e — -

LOCATARIOS Votorantim, SAP, Boehringer A - LOCATARIOS

- R -
PARTICIPACAO 20% ] PARTICIPACAO

DIOGO MOREIRA 184
Rua Diogo Moreira, 184, Sao Paulo- SP

MADISON

ABL 12.105 m? ABL

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 339.500.000 VALOR DE AVALIAGAO

ROCHAVERA TORRE CRYSTAL
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Sao Paulo - SP

53.401 m?

R$ 596.000.000
Tipico

2,67%

BASF, CTEEP
57%

Rua Gomes de Carvalho, 1.195, - Sdo Paulo - SP

8329 m?
R$ 133.000.000

Polirex, GTI, Capital Markets

TIPO DE CONTRATO Atipico TIPO DE CONTRATO Tipico
VACANCIA FIN® 0% VACANCIA FIN® 0%
LOCATARIOS Bunge LOCATARIOS
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
BELA PAULISTA Sao Luiz (Torre IV)
Avenida Paulista, 2.421, Sao Paulo - SP Av. Juscelino Kubitschek, 1.830, Sao Paulo - SP
ABL 6.521m? ABL 11.354 m?

VALOR DE AVALIAGAQ
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN®
LOCATARIOS
PARTICIPAGAO

R$ 102.000.000 VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN®
LOCATARIOS

PARTICIPAGAO

Tipico
0%

Delta Business, Kalunga, Agis

100%

ATHENAS
Rua Doutor Fernandes Coelho, 64, Sdo Paulo - SP

ABL 6.759,30 m2 ABL

VALOR DE AVALIACAO  R$ 90.000.000 PREVISAO DE ENTREGA
TIPO DE CONTRATO Tipico PARTICIPAGAO
VACANCIA FIN* 0% TOTAL APORTADO

LOCATARIOS
PARTICIPAGAO

Polenghi, Am. Airlines, Takaoka

100%

JOAQUIM FLORIANO

Rua Joaquim Floriano, 913, Sao Paulo - SP VOLUME": R$ 195,3 milhdes
EMISSOR: Bradesco

TAXA: TR + 9,50%

ABL 3.899 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 72.000.000

TIPO DE CONTRATO Tipico -
VACANCIA FIN® 15,20% PRAZO AMORTIZAGAO: 133 meses ap0os caréncia
LOCATARIOS GS Inima, Odata, Planova

100%

PARTICIPAGAO

BOULEVARD CORPORATE TOWER
Av. dos Andradas, 3.000, Belo Horizonte - MG

LAGOA CORPORATE

ABL 20426 m? ABL

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 246.000.000 VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO Tipico TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN® 0% VACANCIA FIN®
LOCATARIOS Google, We Work LOCATARIOS

PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO

R$ 199.000.000
Tipico

0%

Pine, BMG, Minutrade
86%

BIOSQUARE (em desenv.)
Rua dos Pinheiros, 701, Sao Paulo - SP

£41.930 m?
1° Semestre de 2026
69%

R$ 278.064.321,07

CARENCIA JUROS: 18 meses ap6s o término da obra

Rua Humaita, 275, Rio de Janeiro - R)

11.687 m?

R$ 241.500.000

Tipico

22,46%

Pinheiro Neto, SPX, JGP
100%

5

17. A avaliacdo patrimonial dos imoveis considera a participacao do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2025. A ABL corresponde a area total de

cada ativo. Para a exibicao dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 18. O volume considera a participacao do Fundo no ativo
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BOTAFOGO TRADE CENTER BUENOS AIRES CORPORATE
Rua Prof. Alvaro Rodrigues, 352, Rio de Janeiro - RJ Rua Buenos Aires, 15, Rio de Janeiro - R}
ABL 8.083 m? ABL 6.887 m2

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 99.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAQﬂO R$ 35.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN® 36,33% VACANCIA FIN® 87,93%
LOCATARIOS Keppel Fels, UTE GNA LOCATARIOS Grupo GR, E-Frame
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
CD MOGI DAS CRUZES CDITAQUA
Rodovia Mogi-Dutra, 11.100, Mogi das Cruzes - SP Rua do Niquel, 205, Itaquaquecetuba - SP
ABL 69.113 m? ABL 30.698 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 261.500.000

TIPO DE CONTRATO Atipico™?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 132.000.000
TIPO DE CONTRATO Atipico

VACANCIA FIN® 0% VACANCIA FIN® 0%
LOCATARIOS Kimberly Clark LOCATARIOS Marisa
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
CD SANTA CRUZ CD JUNDIAT INDUSTRIAL PARK
Estrada da Lama Preta, 2.805, Rio de Janeiro - R) Rodovia Vice Pref. Hermenegildo Tonolli, km 2, Jundiai - SP
ABL 64.860 m? ABL 75976 m?

VALOR DE A\IALIACEO R$ 186.000.000 VALOR DE I-\VI-\LIACI:\O R$ 247.000.000

TIPO DE CONTRATO Atipico TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 0% VACANCIA FIN* 0%
LOCATARIOS Lojas Renner LOCATARIOS Fini, Geodis, Kisabor
PARTICIPACﬁO 100% PARTICIPACAO 90%
CD GLOBAL JUNDIAT CD PIB SUMARE
Avenida Caminho de Goias, 100, Jundiai - SP Avenida Parque Industrial, 580, Sumaré - SP
ABL 41,468 m? ABL 13.836 m?

VALOR DE AVALIACEO R$ 129.500.000 VALOR DE I-\VI-\LIA(;I:\O R$ 19.500.000

TIPO DE CONTRATO Tipico TIPO DE CONTRATO -

VACANCIA FIN 0% - I VACANCIA FIN. 100%
LOCATARIOS Foxconn, Habasit LOCATARIOS -
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPACAO 100%
CD POUSO ALEGRE CD CABREQVA
Rodovia Fernao Dias, km 863, Pouso Alegre - MG Rod. Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, km 82 - Cabreiiva - SP28,42
ABL 87.750 m? ABL 178.730 m?

VALOR DE AVALIACEO R$ 322.500.000 VALOR DE I-\VI-\LIA(;I:\O R$ 722.125.791

TIPO DE CONTRATO Atipico™? TIPO DE CONTRATO Atipico

VACANCIA FIN® 0% VACANCIA FIN® 0%
LOCATARIOS Empresa do setor de consumo LOCATARIOS Lojas Renner
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%

v

VOLUME™: R$ 150 milhdes
TAXA: IPCA +7,25%
VENCIMENTO: Marco de 2036

19. Valor correspondente ao total da operacao de venda dos CRI associados ao projeto do CD Cabredva
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624,499 432457

— } receita nao
recorrente??

28.998.996

21
Receita Potencial Set/25 V/acancia

Receita Recebida

Caréncias e Descontos
Competéncia Set/25

No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis em diferentes periodos, importante ressaltar que o
valor total de receitas considera antecipacoes feitas pelos inquilinos neste més de R$ 2,52 MM e que no més
anterior foram realizadas antecipacdes no montante de R$ 2,91 MM.

(+) RECEITAS DE ALUGUEIS CAIXA 22.855.418 27.752.047 24.850.675 0,88 102.048.790 SALDO INICIAL
(+) RECEITAS DE ALUGUEIS ANTECIPADOS® 2454048  2.454048  2.526.716 0,09 9.888.861 01/10/2025
(+) RECEITA FINANCEIRA 3916596 3.207.887 3.375.036 0,12 14.848.357 62.613.000
(+) LUCRO COM VENDA DE ATIVO 1.760.425 1.724.831 1.621.605 0,06 7.068.565 ! '
(+) REVERSAQO DO CUSTO DE OFERTA 0 0 0,00 0,00
(+) OUTRAS RECEITAS 0 0 0,00 0,00 CONSUMO
(-) DESPESAS CONDOMINIAIS -495.136 -487.054 -441.226 -0,02 -1.969.068 0
(-) DESPESAS COM IPTU -364.317 -349.897 -349.728 -0,01 -1.440.737
(-) OUTRAS DESPESAS -4.736.474  -4.483.393 -5.026.685 -0,18 -18.371.539 SALDO FINAL
(=) RESULTADO 25.390.561 29.818.470 26.556.394 0,94 112.073.228 31/10/2025
(+/-) RESERVA 2813.486 -1.614.423 1.647.653 0,06 742.960 62.613.000
DISTRIBUICAO 28.204.047 28.204.047 28.204.047 1,00 112.816.188 ' '
=== === :____'
100, | 100! L1920
3 0,1
012 92
0,98
017 | (0.18) (0.20) %
0,01 /
mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25
Il Receita de Aluguel Receita Financeira [l Multas [l Despesas Reserva Outras Receitas
20. Ndmeros nao auditados 21. Receita referente a eventuais ajustes nos recebimentos, como: valores pro-rata, inadimpléncias, multa, juros, antecipagoes e RMG. 22. Receita refe
eventuais ajustes nos recebimentos, como: valores pro-rata, inadimpléncias, multa, juros e antecipagdes. 23. Considera ape ntecipagdes de receitas de aluguel referentes a competéncia do

més vigente. 24. RMG relativo a aquisicao do ativo Rochavera Torre C
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FLUXO DE CAIXA DO MES DE OUTUBRO 2025
Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo,
que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de setembro e as receitas financeiras,

descontando-se as despesas do Fundo, que sao compostas, basicamente, pelas taxas legais e de
administracao?®>:

SALDO INICIALEM 01.10.25 126.595.977

(+) Aluguéis?® 56.261.436
(+) Receita financeira 3.375.036
(+) Receita com venda de ativo 2.579.899
(+/-) Compra de ativo -1.800.000
(-) Benfeitorias 1.284.056
(-) Taxa de administracdo?’ 3.974.446
(-) Despesas de condominio, iptu e outros 1.172.908
(-) Rendimentos distribuidos”® 28.203.924
SALDO FINAL EM 31.10.25 152.377.014

VARIACAO PATRIMONIAL2®

Em outubro, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolucao3:

DATA QUANTIDADE DE COTAS COTA PATRIMONIAL VARIA(;I:\O PATRI. LIQUIDO (R$)
30/09/2025 28.204.047 R$ 163,31 - 4.606.086.252,04
31/10/2025 28.204.047 R$ 163,34 0,02% 4.606.809.151,75

25. Saldo Final na data base do relatério, bruto da distribuicao de rendimentos a ser realizada no més seguinte. 26. O montante total da linha de aluguéis contém o valor recebido referente ao CD
Cabredva, dado a entrega do imével em 27/08/2021 e as caracteristicas especificas da estrutura de capital do desenvolvimento do ativo. 27. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a
1,11% ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba nao somente a remuneragao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante. 28. Rendimentos Distribuidos
bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 29. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll. 30. Valor Patrimonial na data base do
relatorio ja deduzido da distribuicao de rendimentos a ser realizada no més seguinte.
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Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. ORCJONCRORS
Kinea KINEA RENDA IMOBILIARIA - FII

uma empresa
PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO

No terceiro trimestre de 2025, o mercado logistico Classe A no Estado de Sao Paulo registrou um estoque total
de 16,4 milhdes de m?, distribuidos em 260 empreendimentos. O periodo foi marcado pela entrega de 247.495
m?* de novo estoque, volume inferior ao observado no trimestre anterior (652.724 m?).

Com o menor acréscimo de area, a taxa de vacancia apresentou queda, encerrando o trimestre em 8,10%, frente
aos 9,25% registrados no segundo trimestre. Essa reducao na vacancia impulsionou uma valorizagao nos pregos
pedidos, que passaram de R$ 29,98/m* para R$ 30,27/m? ao final do periodo.

A demanda segue aquecida ao longo de 2025, com destaque para os setores de e-commerce, varejo e uma
retomada das operacoes de empresas logisticas (3PL). Esses players tém buscado constantemente novas areas
para expansao, com foco em eficiéncia operacional e qualidade dos ativos.

A performance do trimestre demonstrou resiliéncia e estabilidade, com destaque para os niveis de absorcao,
mesmo diante de uma leve retracdo em relacdo ao trimestre anterior. A absorcao liquida foi de 413.379 m’,
ante 472.782 m* no 2725, enquanto a absorcao bruta totalizou 592.865 m?, comparada aos 684.117 m* do
periodo anterior. Em comparacao com o 3T24, os nUmeros representam uma evolucao significativa,
evidenciando o fortalecimento do mercado.

PRINCIPAIS INDICADORES MERCADO LOGISTICO SAO PAULO
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0 segmento de edificios corporativos em Sao Paulo manteve sua trajetoria de recuperagao no terceiro trimestre
de 2025, consolidando os sinais positivos observados desde o inicio do ano. A absorcao liquida foi de 58.323,72
m?, acumulando 256.915,54 m* no ano. Ja a absorcao bruta atingiu 175.267,85 m?, totalizando 601.666,15 m?

em 2025.

Esse desempenho reflete uma movimentacao consistente, ainda que com variacbes naturais entre os
trimestres, reforcando a retomada gradual do setor. A entrega de 38.080,68 m* de novo estoque, em ritmo
moderado, contribuiu para uma nova reducao na taxa de vacancia, que fechou o trimestre em 17,47%, abaixo
dos 17,84% do 2T25 e dos 18,91% do 1T25. Trata-se da menor taxa desde 2020, indicando maior equilibrio

entre oferta e demanda.

Em relacao aos precos, o mercado manteve estabilidade com leve tendéncia de alta. O valor médio pedido para
imoveis das classes A e B foi de R$ 98,29/m*/més, superando os R$ 97,23/m’ do trimestre anterior e
significativamente acima do valor registrado no 3724 (R$ 89,41/m?). Essa valorizacao reflete tanto a reducao da
vacancia quanto a maior seletividade dos ocupantes, que priorizam ativos bem localizados e com alto padrao

construtivo.
PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE SAO PAULO
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No terceiro trimestre de 2025, o mercado de escritorios em Belo Horizonte apresentou sua primeira retragao
desde 2021. A taxa de vacancia subiu para 10,69%, ante os 9,88% do trimestre anterior, resultado de uma
absorcao liquida negativa de 8,7 mil m* A absorcao bruta foi de 13,0 mil m?, superior aos 4,8 mil m* registrados
no 2T25. Apesar da leve oscilacao negativa do 3° trimestre, 0 mercado continua numa tendencia de melhora
continua quando comparamos com o inicio de 2024 onde tinhamos uma taxa de vacancia de 11,67%.

O preco pedido médio sofreu reducdo, passando de R$ 51,72/m* para R$ 46,04/m’, refletindo ajustes na
precificacao diante do aumento da vacancia e da menor demanda. Conforme dito acima, quando comparamos
com o mesmo periodo de 2024 nota-se que 0s pregos apresentaram um incremento demonstrando assim a
melhora gradual do mercado corporativo de Belo Horizonte.

PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE BELO HORIZONTE
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0 mercado corporativo do Rio de Janeiro manteve sua trajetéria de recuperacao no terceiro trimestre de 2025. A
taxa de vacancia caiu para 26,69%, frente aos 27,84% do trimestre anterior, atingindo o menor patamar dos
Gltimos nove anos.

A absorcao bruta foi de 44,2 mil m?, significativamente superior aos 10,6 mil m* do 2T25. A absorcao liquida
também apresentou forte avanco, totalizando 24,7 mil m?, ante 1,2 mil m* no trimestre anterior. No acumulado
de 2025, ja sao mais de 35 mil m?, e quase 60 mil m* considerando os Gltimos quatro trimestres.

Quanto aos precos, houve recuo no valor pedido, que passou de R$ 73,81/m?* para R$ 72,20/m?, sinalizando
uma reducao na oferta de ativos com valores mais elevados e ajustes para adequacao ao perfil da demanda.

PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE RIO DE JANEIRO
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