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GRCNONDEONS
FUNDO DE FUNDOS DE FII KINEA FlI

CNPJ: 30.091.444/0001-40

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar renda mensal através de alocagoes em uma carteira diversificada de fundos imabiliarios, bem como gerar

ganhos de capital.

PATRIMONIO LIQUIDO'

R$ 629.446.011,25

TAXA DE ADM. E GESTAO?

0,92% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE?
20% do que exceder a
variacao do IFIX*

COTA PATRIMONIALEM 31/10/2025

R$ 89,73/cota

COTA MERCADO EM 31/10/2025

R$ 81,05/cota

RENDA MENSAL EM 31/10/2025

R$ 0,80/cota

VOLUME NEGOCIADO

R$ 22.233.365 / més

INICIO DO FUNDO

03/09/2018

GESTOR
Kinea Investimentos

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM Ltda.

PREZADO INVESTIDOR

Em outubro a cota patrimonial do KFOF teve alta de 0,33%,
resultado 0,21% superior a alta de 0,12% do IFIX. A cota patrimonial
do KFOF variou de R$ 90,24 ao final de setembro para R$ 89,73 ao
final de outubro. A cota de mercado do KFOF teve alta de 2,66% no
meés resultando em um desconto de 9,68% da cota de mercado em
relacao ao valor patrimonial.

A performance estavel dos fundos imobiliarios em outubro resulta
da auséncia de eventos macroecondmicos relevantes que
impactem a curva de juros, em nossa visao. A perspectiva de
desaceleracao gradual da atividade brasileira permanece e cremos
que a inflacao tende a convergir para cerca de 4,0% em 2026. O
inicio do ciclo de corte de juros no Brasil dependera da postura do
comité de politica monetaria, que tem sido incisivo em buscar o
controle das expectativas de inflacao. Acreditamos que o modelo
utilizado pelo BC para a projecao de inflacao em seu horizonte
relevante deva indicar um ndmero proximo da meta de 3,0% no
final do primeiro trimestre de 2026, o que Ihe permitira iniciar os
cortes. As taxas de juros futuros de 3 anos permanecem elevadas
em 13,1% - nominal - e 7,9% - real, o que mostra a descrenca do
mercado em relacao a solucao do problema de endividamento do
pais.
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Estamos acompanhando os indices de aprovacao do governo e as pesquisas eleitorais e temos
constatado uma melhora da avaliacato do governo atual, com reducao da avaliagao
'Ruim/Péssimo’ e aumento do 'Otimo/Bom’. As pesquisas de intencdo de voto indicam que o
presidente Lula tem vantagem relevante sobre membros da familia Bolsonaro (Flavio, Michelle)
em um cenario de segundo turno, em funcao de sua elevada rejeicao. Estas pesquisas mostram
que os governadores Tarcisio e Ratinho Junior sao menos conhecidos pela populagao, o que
também diminui a sua rejeicao, o que tende a ser positivo para um segundo turno. Acreditamos
hoje que o governador Tarcisio deve ser indicado no primeiro trimestre de 2026 e que a eleigao
sera muito disputada. Por faltar um prazo longo e por ser um processo dinamico e imprevisivel,
preferimos nao tomar decisoes de alocacao que reflitam otimismo relaciona a uma mudanca de
governo.

No cenario internacional destacamos a trégua comercial dos Estados Unidos com a China, pela
qual os americanos reduziram em 10% as tarifas sobre produtos chineses com a contrapartida
principal da China de liberar as restricoes impostas sobre a exportagao dos metais raros, 0s quais
sao utilizados para a indUstria de defesa americana, para a producao de chips, para a industria
meédica e para a producao de baterias de carros elétricos. A China é praticamente um monopolista
no refino destes metais raros, o que Ihe confere uma boa margem de negociacao. As concessoes
dos dois lados tém um prazo de um ano, o que indica que um acordo duradouro sobre o comeércio
entre os paises esta longe de acontecer. Esse acordo foi positivo para os mercados financeiros
globais.

GRAFICO 1 - TAXA PREFIXADA, REAL E INFLACAO IMPLICITA
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O Brasil também teve certo avanco na relacao comercial com os Estados Unidos a partir de uma
reunido dos presidentes Lula e Trump na Asia. O Brasil tem boas reservas de metais raros, o0 que
é de interesse do governo americano e pode resultar em uma eventual reducao de tarifas,
trazendo algum otimismo de curto prazo para o mercado local.

Em outubro nao temos grandes destaques na performance por segmento. Os fundos de Renda
Urbana, Hotéis e Residencial performaram bem, enquanto os fundos de escritdrios tiveram uma
rentabilidade de -2,37% Em 2025 os setores que se destacaram em termos de retorno foram
Agro, Multiestratégia, Shoppings, Logistica e Hibrido, enquanto os que performaram pior foram
Hotéis, Residencial e Energia.

Em outubro alocamos R$ 10 milhdes no FIl Riza Viseu, o qual detém ac¢des da Riva Incorporadora
S.A., companhia subsidiaria da Direcional Engenharia e atua em projetos que atendem as faixas 3
e 4 do programa habitacional Minha Casa Minha Vida. Este investimento visa um retorno total
superior a 20% a.a. e tem um componente importante de retorno via dividendos.

GRAFICO 2 - VARIACAO IFIX NO MES GRAFICO 3 - VARIACAO IFIX NO ANO
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COMPOSICAO DO RENDIMENTOQ®

RESERVA ACUMULADA
NAO DISTRIBUIDA

O rendimento é composto por dividendos de Flls da carteira, receita financeira, R$ 0,73 /on
receitas com CRI e resultado da alienacao de cotas, deduzidos das despesas do Fundo.

Abaixo temos a projecao de dividendos para o segundo semestre de 2025. A projecao se baseia na
expectativa de retorno gerado pela estratégia adotada pela gestao no cenario atual de mercado.

-

0,75
0,06 0,75
[ 005 |
0,80
0,81

(0,01 (0,02) (0,04) (0,04)
(0,11)

(0,08) (0,10 (0,02)

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

Il Receita de Flls Receita Financeira [l Receita com CRI Despesas Reserva Ganho de Capital Expectativa [ Limite Sup. Limite Inf.

INFORMACOES CONTABEIS?

Para apuracao dos recursos disponiveis para distribuicdo no més, sao considerados os rendimentos de
Flls, as receitas financeiras e o resultado liquido da alienagao de cotas de Flls, deduzidos de taxas de
administracao, custadia e demais taxas legais e custos de manutencao do Fundo.

DISTRIBUICAO DE RESULTADO (EM R$) jul/25 ago/25 set/25 out/25 Acum. 2525
(+) Receitas de Flls 5.697.589,03 6.018.523,42 5.347.935,99 5.199.547,69 22.263.596,13
(+) Receita Financeira 95.862,84 154.519,37 238.288,22 179.578,29 668.248,72
(+) Receita com CRI 452.356,55 412.997,25 433.074,31 452.356,55 1.750.784,66
(+/-) Resultado Liquido na alienagao de cotas 7.652,59 262.072,37 219.284,14 99.810,26 588.819,35
(-) Despesas Totais -457.371,12 -519.372,27 -458.659,70 -531.032,94 -1.966.436,03
(=) Resultado Mensal 5.796.089,89 6.328.740,14 5.779.922,96 5.400.259,85 23.305.012,84
(+/-) Reserva -535.166,14 -717.088,14 -168.270,96 211.392,15 -1.209.133,09

Distribuicao 5.260.923,75 5.611.652,00 5.611.652,00 5.611.652,00 22.095.879,75
(%) Distribuicao 90,8% 88,7% 97.1% 103,9% 94,8%
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RETORNO TOTAL

Retorno total do Fundo considerando a valorizagao da cota ajustada pela distribuicao de rendimentos do
periodo.

12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao
Data base out-25 2025 12 Meses izilsas) izl etz (e
25/10/2018° 04/11/2019° 17/08/20208 25/03/2024°

Cota Patrimonial® 0,33% 19,61% 13,91% 43,89% 19,83% 20,39% 5,41%

Cota Mercado"" 2,66% 26,16% 19,67% 47,99% 22,55% 23,40% -0,77%

CDI Liquido’ 1,08% 10,00% 11,64% 68,77% 59,58% 55,66% 17,75%

IFIX* 0,12% 15,32% 12,13% 62,32% 28,12% 30,74% 6,00%

Cota Patrimonial x CDI Liquido 30,57% 196,15% 119,58% 63,82% 33,28% 36,63% 30,45%
Cota Mercado x CDI Liquido™' 245,29% 261,75% 169,09% 69,78% 37,85% 42,04% N/A

Cota Patrimonial x IFIX 287,38% 128,00% 114,70% 70,42% 70,52% 66,33% 90,06%
Cota Mercado x IFIX™ 2.306,18% 170,82% 162,19% 77,00% 80,19% 76,11% N/A

RENTABILIDADE

Rentabilidade mensal do Fundo considerando a distribuicao de rendimento com base em investidores
hipotéticos que tenham participado em uma das quatro emissoes pelas respectivas cotas medias.

Valores de Referéncia 12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao
no Més R$ 100,89 R$ 114,71 R$ 109,21 R$ 97,60
Competéncia D""(‘:f;d“ Taxa DI Difteri’;)‘ial. . hTaxabl Dif;;‘b‘i? . hTaaDl Di:‘tfi’;i? . TaxaDl Di:*t‘:irl‘ial_ . hTaxabl
out/25 0,80 1,08% 0,79% 73,1% 0,70% 64,3% 0,73% 67,6% 0,82% 75,6%
set/25 0,80 1,04% 0,79% 76,5% 0,70% 67,3% 0,73% 70,6% 0,82% 79,0%
ago/25 0,80 0,99% 0,79% 80,1% 0,70% 70,5% 0,73% 74,0% 0,82% 82,8%
jul/25 0,75 1,08% 0,74% 68,6% 0,65% 60,3% 0,69% 63,3% 0,77% 70,9%
jun/25 0,75 0,93% 0,74% 79,8% 0,65% 70,2% 0,69% 73,7% 0,77% 82,5%
mai/25 0,75 0,97% 0,74% 76,9% 0,65% 67,6% 0,69% 71,1% 0,77% 79,5%
abr/25 0,75 0,90% 0,74% 82,8% 0,65% 72,8% 0,69% 76,5% 0,77% 85,6%
mar/25 0,75 0,82% 0,74% 91,1% 0,65% 80,1% 0,69% 84,1% 0,77% 94,1%
fev/25 0,75 0,84% 0,74% 88,8% 0,65% 78,1% 0,69% 82,0% 0,77% 91,7%
jan/25 0,75 0,86% 0,74% 86,6% 0,65% 76,2% 0,69% 80,0% 0,77% 89,5%
dez/24 0,75 0,79% 0,74% 94,3% 0,65% 82,9% 0,69% 87,1% 0,77% 97,4%
nov/24 0,75 0,67% 0,74% 110,5% 0,65% 97.2% 0,69% 102,1% 0,77% 114,3%
out/24 0,75 0,79% 0,74% 94,3% 0,65% 82,9% 0,69% 87,1% 0,77% 97,4%
VALOR PATRIMONIAL"?

Historico da variacao patrimonial do Fundo (ja deduzida da distribuicao de rendimentos de cada més) e do
valor de mercado das cotas.

Data Patriménio Liquido Cota Patrimonial Variacao Mensal Cota Mercado™ Agio/Desagio™
31.10.25 R$ 629.446.011 R$ 89,73 -0,56% R$ 81,05 -9,68%
30.09.25 R$ 632.959.651 R$ 90,24 2,54% R$ 79,75 -11,62%
29.08.25 R$ 617.251.205 R¢$ 88,00 0,97% R$ 79,34 -9,84%
31.07.25 R$ 611.301.701 R$ 87,15 -1,69% R$ 78,24 -10,22%
30.06.25 R$ 621.816.543 R$ 88,65 0,71% R$ 81,19 -8,41%
30.05.25 R$ 617.451.624 R$ 88,02 0,68% R$ 83,40 -5,25%
30.04.25 R$ 613.270.792 R$ 87,43 1,35% R$ 82,15 -6,04%
31.03.25 R$ 605.090.574 R$ 86,26 5,37% R$ 75,75 -12,19%
28.02.25 R$ 574.247.040 R$ 81,86 3,90% R$ 71,79 -12,31%
31.01.25 R$ 552.668.899 R$ 78,79 -3,83% R¢$ 68,30 -13,31%
31.12.24 R$ 574.694.241 R$ 81,93 -2,52% R$ 70,96 -13,39%
29.11.24 R$ 589.549.744 R$ 84,05 -4,04% R$ 76,34 -9,17%
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DESEMPENHO VS. IFIX

Os graficos abaixo apresentam, nos recortes mensal e anual, o resultado do Fundo por segmento em

relacao ao IFIX (segmentos com valores positivos indicam que o mesmo contribuiu de forma positiva na
performance do KFOF11 em relacao ao IFIX).

Outubro/25
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2025

1,26% Shoppings/Varejo
1,19% CRI

0,11% Agéncias 0,64% Escritorios
0,10% Residencial 0,47% Agéncias
0,03% Multiestratégia 0,40% Logistica
0,00% Agro 0,33% Multiestratégia
0,00% Hibrido 0,18% Residencial
0,16% Hibrido
-0,01% FoF 0.10% FoF
b o FO
-0,05% Renda Urbana 0,06% Hotéis/Flats
-0,10% Logistica -0,09% Agro
-0,18% CBI -0,11% Renda Urbana
-0,20% ShoppingS/Varejor| -0,30% Outros [N
NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 282.142 cotas negociadas, equivalentes a

aproximadamente 4,02% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 966.668 e um
volume médio por negocio de R$ 368.

No més, as cotas foram negociadas em 100% dos pregdes da B3, com volume total  R$ 0,97 mi
negociado de R$ 22,23 milhdes.
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ALOCACAO DO FUNDO'5

Ao término do més de outubro o Fundo encontrava-se com 93,4% dos ativos alocados em cotas de FlIs
segmentados de acordo com as seguintes estratégias:

ALOCAGAO TATICA: ALOCAGAO IMOBILIARIA:
Estratégia de alocacao em ativos com potencial de retorno Estratégia de alocacao em ativos com qualidade imobiliaria
de curto e médio prazo e viés de longo prazo.
POR TIPO DE ATIVO'® POR ESTRATEGIA" POR CATEGORIA"8

Tatica 41,1%

CRI 4,8%

/ Caixa 1,8%

Flls 93,4%

Caixa 1,8% 3 )
Imobiliaria 57,0% M Renda Urbana Logistica Agéncias
M Escritorios FoF M Shoppings/Varejo
Multiestratégia Hibrido M Flide CRI
CRI Caixa W Agro

Residencial

MOVIMENTACOES DO MES

O grafico abaixo detalha o volume movimentado nas operacoes realizadas durante o més. Os valores positivos

indicam as compras do més e 0s negativos as vendas, com os valores sendo a porcentagem do patrimoénio
liquido.

% 0,005% 0,27%
0.26% 0,005% /’
Shoppings/Varejo Escritorios Fll de CRI Total
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15. Detalhamento da alocacdo dos recursos do Fundo na data base do re
estratégia em relacdo ao patriménio liquido do Fundo. 18. Participacao de cada catego

Alocagao de le ativo em relagao ao patriménio liquido do Fundo. 17. Pa hacao de cada 7
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COMPOSICAO DO PORTFOLIO DE FIIS™

Composicao do portfalio de fundos imabiliarios investidos pelo Fundo, em relagao ao total investido em cotas
de Flls, vigente em 29/08/2025.
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ANALISE DE UPSIDE

Com o patamar atual do mercado secundario, ha uma oportunidade potencial de upside nos segmentos que
estao na carteira do fundo e apresentam expressivo desagio em relacao ao valor patrimonial.

KFOF11 RS
105,56
Pat. '
CRI 28,00% -6,26% -9,68% -15,33% +18,11% marcado a Pat

Shoppings/Varejo 17,58% -20,86% -9,68% -28,52% +39,90% 4
Outros 27,08% -10,07% -9,68% -18,78% +23,12%
- KFOF11
Logistica 17,36% -6,21% -9,68% -15,28% +18,04% -
Patrimonial
Escritorios 9,63% -41,93% -9,68% -47,55% +90,65%
Renda Urbana 0,33% +0,63% -9,68% -9,11% +10,03%
Total 100,00% -15,00% -9,68% -23,22% +30,25% KFOF11
Mercado +30,2
DEVEDOR/ATIVO UF GARANTIAS VENCIMENTO LTV TAXA % PL
Even SP AF e AF de Nov de 2028 66% CDI + 2,55% 5,1%
Cotas a.a.

O CRI é baseado em estoque de unidades residenciais da incorporadora Even S.A. em Sao Paulo. A operacdo conta com as
garantias de Alienacao Fiduciaria do estoque de unidades residenciais e Alienagao Fiduciaria de cotas das SPEs dos projetos. Além
disso, a estrutura do CRI conta com covenants financeiros e indice de LTV (loan to value) maximo de 70%.
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