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@ @ @ @ @ PROSPECTODOFUNDO
KINEA UNIQUE HY CDI - KNUQ11

CNPJ: 42.754.362/0001-18

OBJETIVO DO FUNDO

O portfdlio é dedicado ao investimento em Ativos de renda fixa de natureza pos-fixada, especialmente em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI").

PATRIMONIO LIQUIDO

R$ 2,18 bilhoes

COTA PATRIMONIAL EM 30/09/25

R$ 101,45

COTA MERCADO EM 30/09/25

R$ 104,58

NUMERO DE COTISTAS

40.059

DIVIDENDOS A PAGAR EM 10/10/25

R$ 1,25/cota

MEDIA DIARIA DE LIQUIDEZ

R$ 4,11 milhoes

TAXA MEDIA DO FUNDO (CURVA)

CDI + 4,99% a.a.

17/02/2023

Inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

Administrador

POSICAO AO FINAL DO PERIODO

Na data deste relatério, o Kinea Unigue apresentava alocacao, em relacao ao
seu patriménio, de 71,8% em ativos alvo, 18,5% em LCl e 9,7% em
instrumentos de caixa. A parcela investida em CRI corresponde a 71,8% do
patriménio do Fundo, com uma remuneragao média (MTM) de CDI + 4,92%
a.a. e com um prazo médio de 2,4 anos. Para mais detalhes, favor ver a secao
“Resumo da Carteira”.

DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS
Os dividendos referentes a setembro, cuja distribuicao

ocorrera no dia 10/10/2025, sao de R$ 1,25 por cota e

. . . RENDIMENTO

representam uma rentabilidade, isenta do imposto de
- . MENSAL

renda para as pessoas fisicas, de 1,24% considerando a

cota média de ingresso de R$ 100,89, que corresponde a
102% da taxa DI do periodo (119% do CDI considerando o DO CDI

gross-up do IR a aliquota de 15%). Para mais LiQUIDO DE IR
informacdes sobre os resultados do fundo, favor verificar
a secao "Informacoes Contabeis" deste relatorio.

1,40% a.a. Nao ha
Taxa de administracao Taxa de performance
Kinea Investimentos Ltda. Pablico Geral
Gestor Tipo de investidor
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PRINCIPAIS MOVIMENTACGES NA CARTEIRA

Neste més, realizamos investimentos em novas operacdes no valor total de R$ 7,4 milhdes. Mais detalhes sao

apresentados abaixo

Descricao

CRI baseado no financiamento a construcao de projetos residenciais
de alto padrao da incorporadora Setai, de Joao Pessoa — PB. A
empresa atua na regiao desde a década de 90 e ja entregou mais de
120 projetos nos segmentos Minha Casa Minha Vida e alto padrao. A
operacao conta com as garantias de Alienacao Fiduciaria do terreno
e de unidades residenciais, Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE,
Cessao Fiduciaria dos recebiveis dos projetos, Fundo de obras e aval
dos socios e da holding do grupo.

Garantias

AF, AF de Cotas,
CF e Aval

CRI' baseado no financiamento a construcdo de um projeto
residencial sendo desenvolvido pela Paes & Gregori no bairro
Mirandopolis em Sao Paulo — SP. A operagao conta com as garantias
de Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE do projeto, Alienacao
Fiduciaria dos Imoveis, Cessdao Fiduciaria dos recebiveis do
empreendimento e aval dos sécios do grupo controlador.

AF, AF de Cotas,
CF e Aval

Volume
Devedor (R$ milhGes) Taxa
Proj. Beach 6,3 CDI + 5,00%
Projeto Ori
Pracada 1.1 CDI +4,00%
Arvore
Total 7.4 CDI + 4,85%

EXPECTATIVA DE DESEMBOLSOS FUTUROS

Estamos evoluindo com a estruturacao de algumas operacoes que deverao compor a carteira do Fundo.
Apresentamos abaixo um descritivo simplificado do pipeline indicativo dos proximos investimentos do KNUQ11:

# Ativo Segmento Indexador Taxa Volume (R$ milhdes)
1 CRI Residencial Pulverizado CDI + 4,00% 200
2 CRI Geracao distribuida DI+ 4,65% 110
3 CRI Residencial Pulverizado CDI + 4,90% 50
A CRI Residencial CDI + 4,4,0% 50
5 CRI Residencial CDI + 3,50% 48
6 CRI Residencial CDI + 5,00% 30
7 CRI Residencial CDI + 5,00% 30
8 CRI Logistico CDI + 4,20% 25
9 CRI Residencial CDI + £4,00% 19
10 CRI Residencial Pulverizado CDI + 4,90% 10
1 CRI Residencial CDI + 4,75% 8
12 CRI Residencial CDI + 4,40% 8
Total CDI + 4,33% 587

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Setembro 2025


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. POO®®A@ A
Kinea KINEA UNIQUE HY CDI - KNUQ11

uma empresa

RESUMO DA CARTEIRA

Os dados da carteira sao atualizados diariamente na pagina do Kinea Unigue, na se¢ao Cota Diaria.

CRI 71,4% CDI'+ 4,92% 4,99% 2,4
CRI 0,4% Inflacao + 13,00% 13,00% 0,0
LCI 18,5% %CDI 97% Isento de IR 97% Isento de IR 0,0
Caixa 9, 7% %CDI 100% (-) IR 100% (-) IR 0,0
Total 100,0% 1,7
* Concentragao em CRI indexados a inflacdo inclui a participacao no Fll icone, cuja remuneragao alvo é de INCC + 13,0%
ALOCACI:\O EM CRIEFII ALOCA(;I:\O POR SETOR ALOCACI:\O TOTAL POR INDEXADOR
Inflagao SELIC

Outros

0,4% 9,7%

Loteamentos

PATRIMONIO Logistico
LIQUIDO
Residencial
Pulverizado
CDI
Residencial
89,9%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

No més, foi transacionado um volume de R$ 90,46 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 4,11 milhdes por dia.
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INFORMACOES CONTABEIS

Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de
competéncia, que compreendem juros e correcao monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracao,
custédia e demais custos de manutencao do Fundo. Adicionalmente, sao excluidos os efeitos de marcacao a
mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como descrito nas Demonstracoes
Financeiras e no Relatario Complementar.

DRE (R$ milhdes) out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 | jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Resultado CRI 16,6 14,3 18,2 20,6 18,5 18,3 20,5 21,8 15,8 24,8 23,2 25,6
Resultado FlI 0,2 0,2 0,2 0,1 0,2 0,2 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2
Resultado LCI 2,5 2,0 1.0 0.6 0,6 06 0,5 0,7 1,8 1.1 1.7 39
Resultado Instr. Caixa 0,5 0,3 0,5 0,6 0,9 0,9 0,7 0,5 0,5 0,5 1.1 2,8
Despesas do fundo -2,2 -1,8 -2,0 -2,0 -1,9 -1,8 -1,9 -2,0 -1,9 -2,2 -2,3 -2,9
Outras Receitas 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 17,5 15,0 17,9 19,9 18,3 18,1 19,9 21,1 16,4 24,4 23,9 29,5
Distribuicao no més 16,8 15,3 16,8 191 18,7 18,1 19,9 20,7 21,4 23,0 24,2 26,9

Resultado por cota (R$) 1,14 0,97 1,17 1,29 1,19 1,18 1,30 1,37 1,06 1,59 1,11 1,37
Distribuicao por cota (R$) 1,10 1,00 1,10 1,25 1,22 1,18 1,30 1,35 1,40 1,50 1,40 1,25

Resultado Gerado no més Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada nao distribuida

R$ 1,37/cota R$ 1,25/cota R$ 0,39/cota

0 resultado do Fundo no més de setembro foi positivamente impactado pelo nivel elevado da Selic e pelo alto
nimero de dias Gteis do més. Realizamos novos investimentos no periodo (favor ver secao “Principais
Movimentacoes na Carteira") e seguimos trabalhando na alocacao dos recursos captados na 4* emissao de
cotas do Fundo, concluida no més passado. Ressaltamos que a carteira do Fundo permanece saudavel e
seguimos acompanhando o portfolio de forma continua.

Na reuniao do Copom realizada em meados de setembro, os membros do comité deliberaram pela manutencao
da taxa Selic no patamar de 15,00% ao ano. Este nivel elevado devera impactar positivamente os rendimentos
do Fundo nos proximos meses. A ata da reuniao publicada pelo BACEN no dia 23 de setembro pontuou que os
indicadores de atividade econ6mica doméstica seguem apresentando certa moderacao de crescimento
(impactados pela politica monetaria restritiva), porém o mercado de trabalho mostra dinamismo. A ata pontuou
que “para assegurar a convergéncia da inflacao @ meta em ambiente de expectativas desancoradas, exige-se
uma politica monetaria em patamar significativamente contracionista por periodo bastante prolongado”. Os
analistas econdmicos acreditam que a Selic deve ser mantida no patamar atual ao menos até o final do ano ou
primeiro trimestre de 2026. Os movimentos futuros do Banco Central levarao em conta a defasagem dos
efeitos da politica monetaria, a conjuntura externa e a necessidade de maior cautela diante do aumento das
incertezas que temos vivido.

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Setembro 2025 4


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

ONCRONORONS

Kinea KINEA UNIQUE HY CDI - KNUQ11
uma empresa / Setembro de 2025

RENDIMENTOS MENSAIS

Rentabilidade do Fundo nos Gltimos 12 meses, considerando a distribuicao de rendimento e tomando como
base a média ponderada dos valores praticados nas emissdes de cotas.

Valores de referéncia ‘ ] [ R D e

R$ 100,89
Periodo ResuItTg;)G RIEHS Dividendo (R$) Rent. Fundo Taxa DI %Taxa DI %Taxa DI Gross-up
set/25 1,37 1,25 1,24% 1,22% 102% 119%
ago/25 1,11 1,40 1,39% 1,16% 119% 140%
jul/25 1,59 1,50 1,49% 1,28% 117% 137%
jun/25 1,06 1,40 1,39% 1,10% 127% 149%
mai/25 1,37 1,35 1,34% 1,14% 118% 138%
abr/25 1,30 1,30 1,29% 1,06% 122% 144%
mar/25 1,18 1,18 1.17% 0,96% 122% 143%
fev/25 1,19 1,22 1.21% 0,99% 123% 144%
jan/25 1,29 1,25 1,24% 1,01% 123% 144%
dez/24 1,17 1,10 1,09% 0,93% 118% 138%
nov/24 0,97 1,00 0,99% 0,79% 125% 147%
out/24 1,14 1,10 1,09% 0,93% 117% 138%
COTA DIARIA

As matrizes abaixo apresentam a sensibilidade do spread médio da carteira do Fundo, com base no valor da
cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sao atualizados diariamente na pagina do Kinea Unigue,
na secao Cota Diaria.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI ao prego no mercado secundario’

Preco Mercado ?('?Beli()j (_)S%r(e::m
102,00 4,62% 3,14%
102,50 4,34% 2,86%
103,00 4,07% 2,59%
103,50 3,79% 2,31%
104,00 3,52% 2,04%
104,50 3,24% 1,76%
105,00 2,.97% 1,49%
105,50 2,69% 1.21%
106,00 2,41% 0,93%
106,50 2,14% 0,66%
107,00 1,86% 0,38%

*Spread e vield da carteira de CRI com base no preco de aquisicao da cota no mercado secundario. O calculo considera a reversao do agio/desagio
ao longo da duration da carteira de CRI.

1. 0 investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigoes: (i) os Cotistas do Fundo nao sejam titulares de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI" significa a taxa média diaria dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias (teis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Gteis decorridos. 3. Considera uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado
mensal devido @ composicao/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre distribuicao de rendimentos, acesse o relatério semestral de distribuicao no site da Kinea. 5. Para
mais informacgdes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatério semestral complementar de distribuicao de dividendos, também disponivel no site da Kinea. 6. As informagdes
constantes deste relatério tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. (“Gestor") para fins de prover aos cotistas do Fundo e aos investidores
em geral as informac6es atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipétetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade em relagao
a rentabilidade dos Fundos. As informagoes aqui descritas nao devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os seus
cotistas, sujeitos a uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento.
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CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

a ALD
ATIVO COII:.II_?‘?ODO DEVEDOR ATIVO IMOBILIARIO EMISSOR INDEX. AQL.IJ.:\S)I(SRO‘ TAXA MTM* (ggsl::]ﬁ:](gﬁeg) ?I?;?n?ltlw\gzg)l CA7I;1PEI-:RA
1 CRI 24F1345887  BRZ - Carteira Pro-soluto — Jdnior TRUE CDI + 5,00% 5,00% 100,0 100,1 4,6%
2 CRI 2412015239 BLOG - CDs Igarassu e Garuva OPEA CDI + 3,50% 3,50% 90,0 90,1 4,1%
3 ORI 23K2261339 Z;cr"]tegfngfés idenciais Campinas e OPEA i+ 5,56% 5,55% 85,0 84,3 3,9%
4  CRI 2462824967 MRV - Carteira Pro-soluto 344 TRUE CDI + 5,25% 5,25% 79,9 79,9 3,7%
5 CRI 24D3314714  CD Brasilia e Contagem VIRG CDI + 4,12% 4,12% 66,7 66,4 3,0%
6 CRI 2311438691 Tenda - Carteira Pro-soluto 122 TRUE CDI + £4,50% £4,09% 66,8 65,7 3,0%
7 CRI 2400007010  Arbore — Carteira Pro-soluto 291 TRUE CDI + 5,60% 5,60% 65,4 65,5 3,0%
8 CRI 2411567367 MRV — Carteira Pro-soluto 365 OPEA CDI + 4,55% 4,55% 50,3 50,3 2,3%
9 CRI 23J0019001  Vic — Carteira Pro-soluto TRUE CDI + 5,50% 5,50% 49,9 49,9 2,3%
10 CRI 24E3617802  Sousa Araujo — Carteira Pro-soluto TRUE CDI + 4,75% 4,75% 45,1 45,1 2,1%
11 CRI 24D3314467  CD Brasilia e Contagem VIRG CDI + 4,12% 4,17% 42,1 41,8 1,9%
12 CRI 2311554281 MRV - Carteira Pro-soluto 224 TRUE CDI + 517% 517% 43,6 41,2 1,9%
13 CRI 2311554068 MRV — Carteira Pro-soluto 214 TRUE CDI + 5,00% 4,99% 43,6 411 1,9%
14 CRI 2311740478  Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + 4,20% 4,20% 40,6 40,6 1,9%
15 CRI 2411966999  Projeto Meirelles OPEA CDI + 5,00% 5,00% 40,2 40,3 1,8%
16  CRI 2311740443 Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + £4,20% £4,20% 38,3 38,3 1,8%
17  CRI 24K0004209  Rivello — Carteira Pro-soluto PROV CDI + 7.32% 7.33% 38,2 38,0 1,7%
18  CRI 23G1696052  Loteamento Bougainville OPEA CDI + 5,50% 5,50% 33,9 33,9 1,6%
19 CRI 24LA2477852  Projeto Freguesia do o] TRUE CDI + £4,82% 3,95% 28,8 28,9 1,3%
20 CRI 2403470150  Planova TRUE CDI + 6,00% 6,03% 28,4 28,0 1,3%
21 CRI 2405117890  Proj. Beach TRUE DI+ 5,00% 5,00% 27,1 27,2 1,2%
22  CRI 24)2302240  Projeto Curitiba VERT CDI + 7,59% 7,63% 28,4 26,9 1,2%
23 CRI 2260080226  Projeto Lanai TRUE DI+ 4,75% 4,75% 25,6 26,4 1,2%
24 ORI 23K2263743 zgfgfngfés idenciais Campinas e OPEA i+ 5,56% 5,55% 26,0 258 1,2%
25 CRI 2565321935 Vic— Pro-soluto 477 OPEA CDI + 4,90% 4,90% 251 25,1 1,2%
26 CRI 2311698252  Projeto Residencial Campinas TRUE CDI + 5,35% 5,36% 25,1 25,0 1,1%
27 CRI 2312859178  Projeto Residencial Brooklin VERT CDI + 4,00% 4,00% 235 23,2 1,1%
28 CRI 2472722073  Projeto Kalea VERT CDI + 6,00% 4,94% 20,6 20,6 0,9%
29 CRI 2311740477  Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + 5,99% 5,98% 21,2 20,6 0,9%
30 CRI 23H1297148 MRV 112 VERT CDI + 4,50% 4,22% 19,7 19,9 0,9%
31 CRI 2312755396  Projeto Vila Prudente TRUE CDI + 5,12% 5,14% 20,1 19,8 0,9%
32 CRI 2311740417  Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + 5,66% 5,64% 14,1 13,8 0,6%
33 CRI 23H1297146 MRV 112 VERT CDI + 5,98% 4,22% 13,2 133 0,6%
34  CRI 23H1744677  Projeto Anapolis HBTS CDI + 5,50% 5,50% 13,0 13,0 0,6%
35 CRI 2312859177  Projeto Residencial Brooklin VERT CDI + £4,00% £4,00% 12,8 12,6 0,6%
36 CRI 24)2342235  Projeto Curitiba VERT CDI + 5,00% 5,00% 10,4 10,1 0,5%
37 CRI 24)2302241  Projeto Curitiba VERT CDI + 5,00% 5,00% 10,2 9,9 0,5%
38 CRI 22G0079365  Projeto Lanai TRUE CDI + 4,75% 4,00% 9,5 9,5 0,4%
39 CRI 2412512919  Projeto Visconde VERT CDI + 4,75% 4,75% 9,3 93 0,4%
40 CRI 24)2301950  Projeto Curitiba VERT CDI + 7.67% 7.74% 9,6 9,2 0,4%
41  CRI 22G0079318  Projeto Lanai TRUE CDI + 4,75% 4,72% 9,1 9,0 0,4%
42 CRI 22G0079354  Projeto Lanai TRUE CDI + 4,75% 4,72% 9,1 9,0 0,4%
43  CRI 2412512915  Projeto Visconde VERT CDI + 4,75% 4,75% 8,7 8,7 0,4%
44 CRI 23K2261105 Egﬂfgfnzreg'de"c'a's Campinas e OPEA CDI+ 3,50% 3,50% 7.8 7.8 0,4%
45  CRI 220081414 Projetos Salvador TRUE CDI + 4,75% 4,75% 7,2 7.4 0,3%

1. Taxa praticada na aquisicao do ativo. Essa taxa considera desagios
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador.

BARI — Barigui Securitizadora | HBTS — Habitasec Securitizadora | OPEA — Opea Capital Securitizadora | TRUE — True Securitizadora | VERT — Vert Securitizadora | VIRG — Virgo Securitizadora
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https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554281
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554068%20
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46411
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93593
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46391
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=62921
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44031
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=55981
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53781
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=59731
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=48001
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65805
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https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92806
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46401
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44841
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=51051
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46001
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44821
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=59751
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=59741
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https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94247
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=59671
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33451
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33461
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94246
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=47951
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33531
https://kinea.me/planilha-de-fundamentos-knuq11
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CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDO_
o' TAXA MTM* AQUISICAO
(R$ milhdes

CODIGO DO

ATIVO DEVEDOR ATIVO IMOBILIARIO EMISSOR  INDEX g

SALDOMTM  %DA
) (R$ milhGes) CARTEIRA

ATIVO " AQUISIGA

Sdo Benedito - Estoque imobiliario

46  CRI 2100663319 (iaba VIRG CDI + 4,50% 4,42% 7.5 7.4 0,3%
47  CRI 2412512923  Projeto Visconde VERT CDI + 4,75% 4,75% 7.3 7.3 0,3%
48  CRI 2260081407  Projetos Salvador TRUE CDI + 4,75% 4,77% 7,2 7.1 0,3%
49  CRI 2472477894 Projeto Freguesia do O TRUE CDI + 4,461% b 44% 7,0 7,0 0,3%
50 CRI 2405115404 Proj. Sandro Barros TRUE CDI + 5,00% 5,00% 6,3 6,3 0,3%
51 CRI 2405115405  Proj. Beach TRUE CDI + 5,00% 5,09% 6,3 6,3 0,3%
52 CRI 23H1297145 MRV 112 VERT CDI + 4,50% 4,22% 6,1 6,1 0,3%
53 CRI 24)2342237  Projeto Curitiba VERT CDI + 5,00% 5,00% 5.4 5,2 0,2%
54  CRI 24)2342240  Projeto Curitiba VERT CDI + 5,00% 5,00% 4,9 4,8 0,2%
55 CRI 23K2262998 g:;’f;fngfg idenciais Campinas e OPEA ol + 3,50% 3,50% 43 43 0.2%
56 CRI 24)2302239  Projeto Curitiba VERT CDI + 5,00% 5,00% 39 38 0,2%
57 CRI 24)2302060  Projeto Curitiba VERT CDI + 5,00% 5,00% 39 38 0,2%
58 CRI 2602477913 Projeto Freguesia do O TRUE CDI + 3,95% 3,95% 3.4 3.4 0,2%
59 CRI 2260081402  Projetos Salvador TRUE CDI + 4,75% 4,00% 2.8 28 0,1%
60 CRI 23H3942620 MRV 112 VERT CDI + 4,50% 4,22% 2.2 23 0,1%
61 CRI 2564181390  Projeto Ori Praca da Arvore PROV DI+ 4,00% 4,00% 21 21 0.1%
62 CRI 2403470125  Planova TRUE CDI + 5,50% 5,37% 2,0 2,0 0,1%
63 CRI 23H3943002 MRV 112 VERT CDI + 4,50% 4,22% 1,2 1,1 0,1%
64  CRI 2412512921  Projeto Visconde VERT CDI + 4,75% 4,75% 1.1 1.1 0,1%
65 CRI 23H1297201 MRV 112 VERT CDI + 5,23% 5,23% 0,0 0,0 0,0%
66  Fll ICNE11 Fll icone - INCC-DI + 13,00% 13,00% 8,6 8,6 0,4%
67 LCI - LCl - %CDI - 97,27% 403,4 403,4 18,5%
68  Cx. - Titulos Publicos Federais - - - - 210,9 210,9 9,7%
Total 2.190,9 2.179,6 100,0%

1. Taxa praticada na aquisicao do ativo. Essa taxa considera desagios.
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificacao do administrador.

BARI - Barigui Securitizadora | HBTS — Habitasec Securitizadora | OPEA — Opea Capital Securitizadora | TRUE — True Securitizadora | VERT — Vert Securitizadora | VIRG - Virgo Securitizadora
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https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94248
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KINEA UNIQUE HY CDI - KNUQ11

ACOMPANHAMENTO DA CARTEIRA

Para maiores informacoes, recomendamos aos
investidores que acessem os hyperlinks, clicando
nos codigos dos ativos listados na tabela da secao
“Carteira de Ativos”. Por fim, recomendamos
também os videos mensais com 0s comentarios da
gestao, 0s quais podem ser acessados em NOSsO
canal cujo link segue abaixo:

@ ASSISTA AO VIDEO

Fundos de CRI '

- STOZ OMEW3IL3S _I

Nas carteiras pos-fixadas
da Kinea, atreladas ao CDI

Kinea
®

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Setembro 2025

Gostariamos de destacar que adicionamos um
Dashboard interativo dos fundos no nosso site,
onde podem ser encontradas diversas informacoes
Uteis da carteira e dos Fundos.

Segue Link abaixo:

DASHBOARD INTERATIVO

) Kinea g



https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://youtu.be/Rg3lR5-_N40
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://youtu.be/Rg3lR5-_N40
https://kinea.me/438EuR5
https://kinea.me/438EuR5
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Kinea KINEA UNIQUE HY CDI - KNUQ11
uma empresa / Setembro de 2025

RESUMO DOS ATIVOS

Devedor / Ativo Descrigao Garantias* Vencimento

CRI baseado em uma carteira de créditos Pro-Soluto de uma incorporadora de Minas
Gerais com mais de 20 anos de atuagao. A operagao conta com uma cobertura total de
- 150% do saldo devedor e todos os créditos foram submetidos a critérios de elegibilidade. CF,FReAval mar/29
As garantias do CRI sdo a Cessao Fiduciaria dos Créditos, um Fundo de Reserva e Aval dos
socios e das empresas do grupo devedor.

Arbore - Carteira
Pro-soluto 291

Operagao baseada na aquisicao de dois galpdes logisticos pelo fundo de investimento

BLOG - CDs Igarassu PE e SC imobiliario Bluecap Log (BLOG11). Os galpdes estao localizados em Garuva - SC e Igarassu

e Garuva — PE e estdo totalmente locados. O CRI conta com as garantias de alienagao fiduciaria dos
imoveis, cessao fiduciaria de recebiveis dos empreendimentos e um fundo de reserva.

AF,CFeFR dez/36

Operagao baseada em uma carteira de créditos pro-soluto detidos pela BRZ
Incorporadora, além das obrigagdes corporativas da companhia. A BRZ & uma
incorporadora especializada no segmento "Minha Casa Minha Vida" na regiao sudeste do
BRZ - Brasil tendo langado mais de 110 empreendimentos desde sua fundacdo. O CRI é
Carteira Pro-soluto JR - respaldado pelas garantias de Cessao Fiduciaria de Recebiveis da carteira pro-soluto e
um Fundo de Reserva. A carteira que serve como garantia da operagao possuira uma
cobertura de 150% do saldo devedor e contara com novos créditos, caso o indice fique
abaixo do limite.

CFeFR jun/29

0 CRI em questao foi emitido com a finalidade de financiar a construcdo de dois galpoes

logisticos localizados em Brasilia - DF e Contagem - MG, que estao sendo desenvolvidos

CD Brasilia e DFeMG Porum Fundo de Investimento Imobiliario. O Fundo conta com gestores experientes no
Contagem segmento. As garantias que respaldam esta operacdo de CRI incluem Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis, Alienacao Fiduciaria das Cotas das SPEs detentoras dos imoveis,

Cessao Fiduciaria de recebiveis futuros e um Fundo de Reserva.

AF,CFeFR out/27

O FIl possui participacdo, com retorno preferencial, de 80% em trés SPEs com
empreendimentos residenciais em desenvolvimento pela Mitre Realty Empreendimentos e
Ell Icone Sp Participagdes S.A. na cidade de Sao Paulo. A operacdo prevé pagamentos mensais de juros - dez/27
e prazo de 48 meses. Adicionalmente, conta com covenant de cobertura relacionado aos
recebiveis e estoque dos empreendimentos.

O CRI é baseado em uma carteira de recebiveis de um Loteamento denominado
Bougainville, localizado em Belém — PA, que se encontra em fase final de obras e obteve
6tima comercializagdo. A operagao possui uma cobertura inicial proxima a 225% do volume

;oteamer.lli;o PA total do CRI e diversos mecanismos de protecao, incluindo uma regra de cash sweep que &  AF, CF, Aval e FR mai/34
ougainviile ativada em caso de queda de cobertura. Além da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o CRI
conta com Alienacao Fiduciaria de Lotes, Fundo de Reserva e Aval dos acionistas e da
empresa responsavel pelo projeto.
MRV A operagdo é baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. O CRI

conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de
izl B rotecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com FR 2029
214, 224,344 e 365 protecao p P P '

obrigacao de recomposicao deste pela MRV

Operagao com risco de crédito da incorporadora MRV que tem como lastro o
MRV 112 - financiamento de projetos residenciais de baixa renda. A operagao conta com garantia de CF ago/28
promessa de cessao fiduciaria de recebiveis.

1. * AF - Alienacdo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de Cobertura, que estabelecem que 0 o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacoes conta com Covenants Corporativos, que sao restricoes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relacao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operacdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS

Devedor / Ativo Descrigao Garantias* Vencimento

A operacdo esta ancorada em um contrato de construcdo da Planova para um projeto de
transmissao de energia elétrica da Engie Brasil (Fitch: AAA(bra)). A Planova é uma
construtora de renome com um extenso histérico no mercado e uma das lideres no
Planova - - . - _ . CF,FReAval abr/29
segmento de construgao de linhas de transmissao. O CRI é respaldado por garantias que
incluem a Cessao Fiduciaria de recebiveis provenientes do contrato com a Engie, além de

um fundo de reserva e a Fianca fornecida pela holding do grupo devedor.

CRI baseado no financiamento a construgdo de projetos residenciais de alto padrao da
incorporadora Setai, de Jodo Pessoa — PB. A empresa atua na regido desde a década de 90
e ja entregou mais de 120 projetos nos segmentos Minha Casa Minha Vida e alto padrdo. A AF, AF de Cotas,

Proj. Beach

P8 operacao conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria do terreno e de unidades CFe Aval nov/27
TG residenciais, Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE, Cessao Fiduciaria dos recebiveis dos
ro). >andro Barros projetos, Fundo de obras e aval dos socios e da holding do grupo.
CRI baseado no desenvolvimento de um projeto residencial muito bem comercializado na
Proieto Anapoli Go cidade de Anapolis-GO. A operagao conta com as garantias de Alienagao Fiduciaria das  AF, AF de Cotas, set/26
rojeto Anapolis Cotas da SPE do projeto, Alienacao Fiduciaria de Imével, Cessao Fiduciaria de Recebiveis CFeAval
oriundos da venda de unidades desse projeto.
Operacao de financiamento de obras de um projeto residencial localizado em Curitiba — PR.
Proieto Curitiba PR O CRI conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria das cotas da SPE do projeto, AF, AF de Cotas, 200/26
) Alienacao Fiduciaria de Imével, Cessao Fiduciaria dos recebiveis e Aval da holding do grupo CFeAval 8
devedor e dos sécios da empresa.
O CRI & baseado no financiamento a construcdo de um projeto residencial no bairro
Projeto Freguesia do Freguesia do O em Sao Paulo — SP, por uma incorporadora com boas métricas  AF, AF de Cotas,
0 SP operacionais. A operagdo conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, CFe Aval 2027
Alienagao Fiduciaria de Cotas, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Aval do grupo devedor.
Este CRI é baseado num projeto residencial de alto padrao numa microrregido bastante
valorizada do bairro dos Jardins, em Sao Paulo capital. A operagao conta com garantia de AF. AR d
Projeto Kalea sSp Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis e Alienagao dos ' F eAcotIas e jan/27
estoques uma vez que o empreendimento esteja pronto, além dos avais e uma CFeAva
governanga robusta de acompanhamento da obra.
A operacao é baseada no financiamento de obra de projetos de uma incorporadora de
et et AL primeira linha. O CRI conta com as garantias de (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, (i) AF, AF de Cotas, dez/
rojeto Lanai Alienacao Fiduciaria das Cotas, (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e (iv) Fundo CFe Aval ez/26
de Despesas.
CRI baseado em um projeto residencial de alto padrao no bairro Meirelles, em Fortaleza - AF. AF de
Projeto Meirelles E CE, de.senvol\nldo por uma empresa ez(pe'r|ente na regiao. A operagao possui como Cotas, CF e mar/28
garantias a Alienagdo Fiduciaria de imoveis, a Alienagdo Fiduciaria das cotas da SPE Aval

detentora do empreendimento, Cessao Fiduciaria dos recebiveis e Aval dos Acionistas.

1. * AF - Alienacdo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de Cobertura, que estabelecem que 0 o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacoes conta com Covenants Corporativos, que sao restricoes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relacao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operacdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS

Devedor / Ativo Descricao Garantias* Vencimento

CRI baseado no financiamento a construcdo de um projeto residencial sendo

Proieto Ori Praca da desenvolvido pela Paes & Gregori no bairro Mirandépolis em Sao Paulo — SP. A operacao AF, AF de
) Arvore ¢ SP conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE do projeto, Alienacao Cotas, CFe fev/29
Fiduciaria dos Iméveis, Cessao Fiduciaria dos recebiveis do empreendimento e aval dos Aval

socios do grupo controlador.

Operagao baseada no financiamento a construcdo de um empreendimento residencial no

Projeto Residencial Brooklin em Sao Paulo — SP. O CRI conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria das AF, AF de
. SP ) ) [ P [ o Cotas, CFe dez/27
Brooklin Cotas do projeto, Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, Cessao Fiduciaria de Direitos Aval
Creditérios e Aval dos acionistas da incorporadora responsavel pelo projeto.
CRI é baseado no financiamento a construgao de um projeto residencial no bairro Vila
- - . . P AF, AF de
. . Prudente em S&o Paulo — SP. A operacdo conta com as garantias de Alienacao Fiduciaria )
Projeto Vila Prudente ~ SP L ) L R, o Cotas, CFe mai/27
de Imoveis, Alienagao Fiduciaria de Cotas, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Aval do Aval
grupo devedor.
0 CRI é baseado no financiamento a construcdo de um projeto residencial no bairro Nova
. - . . - . AF, AF de
. . Klabin em Sao Paulo — SP, pela incorporadora Tarjab. A operagao conta com as garantias .
Projeto Visconde SP ) e o P . o ) Cotas, CFe jun/28
de Alienagao Fiduciaria de Iméveis, Alienagdo Fiduciaria de Cotas das SPEs do projeto, Aval

Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Aval do grupo devedor e dos sécios.

0 CRI é baseado no financiamento a construgao de dois projetos residenciais localizados
em S3do Paulo - SP, sendo um na zona sul e outro no Jardins. Esses empreendimentos
estao sendo realizados por uma incorporadora que atua ha 27 anos no mercado paulista

SP e ja desenvolveu 90 projetos. A operacdo conta com as garantias de Aval dos sdcios do
grupo, Alienacdo Fiduciaria do imével, Alienagdo fiduciaria das cotas da SPE, Cessdo
Fiduciaria dos recebiveis, Fundo de despesas, Fundo de reserva e uma garantia cruzada
entre os dois projetos.

Projetos Jardins e
Zona Sul

AF, AF de Cotas,

CF,FRe Aval set/27

Esse CRI foi estruturado para financiar a construcao de projetos residenciais localizados
Projetos Residenciais em Campinas — SP e em Santo André — SP por uma incorporadora. A operacao conta com
Campinas e Santo SP as garantias de alienacao fiduciaria das cotas da SPE dos projetos, cessao fiduciaria de
André recebiveis oriundos dos projetos, alienacdo fiduciaria das unidades e aval dos acionistas

do devedor.

AF, AF de Cotas,

CFe Aval nov/27

A operacdo é baseada no financiamento de obra de projetos de uma incorporadora de

primeira linha, ja presente na carteira do fundo. O CRI conta com as garantias de (i) AF, AF de Cotas,
Alienacao Fiduciaria de Imaveis, (i) Alienacdo Fiduciaria das Cotas, (iii) Cessao Fiduciaria CFeAval

de Direitos Creditorios e (iv) Fundo de Despesas.

Projetos Salvador BA dez/26

Operagao baseada em uma carteira de créditos Pr6-Soluto de Minha Casa Minha Vida

(MCMV) originada pela incorporadora Rivello. Atuante em Piaui e no Maranhao desde

Rivello - Ple MA 2012, a empresa ja langou mais de 50 empreendimentos totalizando mais que 4.500
Carteira Pro-soluto unidades residenciais. O CRI conta com as garantias de uma cobertura total da carteira
de 130% do valor total da divida, Alienacao Fiduciaria de Terrenos, Fundo de Reserva e

Aval dos sécios da Rivello.

AF,FReAval dez/29

1. * AF - Alienacdo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de Cobertura, que estabelecem que 0 o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacoes conta com Covenants Corporativos, que sao restricoes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relacao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operacdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS

Devedor / Ativo Descricao Garantias* Vencimento

A operagao é baseada em um estoque de ativos imobiliarios detidos pela Sao Benedito

Sao Benedito - que apresentam alto nivel de ocupacdo e um valor atrativo, proporcionando a operacao

Estoque imobiliario MT bons niveis de LTV. O CRI conta com as garantias de Alienacao Fiduciaria de Imdveis,

Cuiaba Fundo de Reserva, Cessao Fiduciaria de Recebiveis de locagao e Aval dos sécios e demais
empresas do grupo devedor.

AF,CF,FRe

Aval mar/36

A operacao é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela Sousa Aradjo.
Sousa Araujo — B 0 CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis que proporciona uma robusta FRe Aval set/29
Carteira Pro-soluto protecao para suportar inadimpléncias na carteira. Além disso, a operagao conta com as

garantias de fundo de reserva e aval da cedente e dos socios da cedente.

0 CRI é baseado em uma carteira de créditos pro-soluto cedida por uma incorporadora
Tenda - Carteira Pro- B listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis, além de contar com R mar/32
soluto 122 uma estrutura robusta de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira e contar

com um fundo de reserva significativo.

A operacdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto revolvente cedida por uma

incorporadora. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis,

Vic — Carteira Pro- correspondendo a uma cobertura de 150% do saldo da operagao, e com uma estrutura
- - A , B AF, FR e Aval out/28

soluto robusta de protecao para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de

reserva equivalente significativo. O CRI também conta com as garantias de Alienagao

Fiduciaria de terrenos e de iméveis e do aval dos acionistas e do grupo econdmico.

A operacao é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto revolvente cedida por uma
incorporadora. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis,
Vic - Pro-soluto 477 B correspondendo auma cobertura de_150_°o doﬂ sgldo da operggéo, e com uma estrutura AF, AF de jul/30
robusta de protecao para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de cotas e CF
reserva equivalente significativo. O CRI também conta com as garantias de Alienacao

Fiduciaria dde Cotas das SPEs e do aval dos acionistas e do grupo econémico.

1. * AF - Alienacio Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de Indices de Cobertura, que estabelecem que 0 o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacoes conta com Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacdes que a empresa
assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagoes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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@ @ @ @ @ PROSPECTODOFUNDO
KINEA UNIQUE HY CDI - KNUQ11

CNPJ: 42.754.362/0001-18

KNUQ11

Fundo de CRI que busca retornos
atrativos em um patamar de
risco/retorno  superior, investindo
em ativos p6s-fixados

Menor Maior
Risco Risco

KNSC11

Fundo de CRI com ativos mistos,
investindo tanto em pos-fixados

quanto em ativos indexados a
inflacao.
) Menor Maior
% CDI Risco Risco

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos
atrativos em um patamar de

risco/retorno superior, investindo em

ativos indexados a inflacao.

(A

Menor Maior

% CDI " "
Risco Risco

Investidor em Geral

Investidor Qualificados

NOSSOS FUNDOS IMOBILIARIOS CRI

KNCR11

Fundo de CRI com ativos de baixo
risco e pos-fixados.

Q DI Menor Maior

Risco Risco

KCRE11

Fundo desenvolvido em parceria com
a fintech Creditas, com foco em

operacoes de CRI no segmento
pulverizado.
% CDI Menor Maior

Risco Risco

Investidor Profissional

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Setembro 2025

KNIP11

Fundo de CRI com ativos de baixo
risco e indexados a inflagao.

=

Menor Maior
Risco Risco

KNHF11

Fundo multiestratégia, composto por
uma carteira diversificada de ativos
do setor imobiliario e gerido por
diferentes equipes da Kinea.

7))

Menor Maior
Risco Risco
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uma empresa

NOSSOS FUNDOS IMOBILIARIOS DE PAPEL

AUM total: R$ 24,4 bi

Maior Risco e Maior Retorno

KNUQ11, R$ 2,2 bi

‘ KNHF11", R$ 2,0 bi ‘

KNHY11, R$ 3,0 bi

IPCA ‘ CDI

KNSC11, R$ 1,8 bi

KCRE11,R$ 0,3 bi

KNIP11, R$ 7,3 bi KNCR11, R$ 7,8 bi
Menor Risco e Menor Retorno

1. 'Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI
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