Kinea

uma empresa

@ @ @ @ @ PROSPECTODOFUNDO
KINEA SECURITIES - KNSC11

CNPJ: 35.864.448/0001-38

OBJETIVO DO FUNDO

O portfélio & dedicado ao investimento em valores mabiliarios de natureza Imobiliaria, especialmente em: (i)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") e (ii) Cotas de FlI (“Cotas de FII").

PATRIMONIO LIQUIDO

R$ 1,77 bilhao

COTA PATRIMONIAL EM 30/09/25

R$ 8,76

COTA MERCADO EM 30/09/25

R$ 8,80

NUMERO DE COTISTAS

230.776

DIVIDENDOS A PAGAR EM 13/10/25

R$0,10/cota

MEDIA DIARIA DE LIQUIDEZ

R$ 4,38 milhoes

TAXA MEDIA DO FUNDO (MTM)

IPCA + 10,66% a.a.

TAXA MEDIA DO FUNDO (MTM)

CDI + 3,10% a.a.

28/10/2020

Inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

Administrador

POSICAO AO FINAL DO PERIODO

Ao fim de setembro, o Kinea Securities apresentava alocacao, em relacao ao
seu patriménio, de 104,6% em ativos alvo, 0,7% em LCl e 4,9% em
instrumentos de caixa. A parcela investida em CRI em IPCA corresponde a
62,2% do patriménio do Fundo, com uma remuneracao média (MTM) de IPCA
+ 10,66% a.a. e com um prazo médio de 7,2 anos. Ja o montante investido em
CRI em CDI corresponde a 42,3% do patrimdnio, com uma remuneracao
média (MTM) de CDI + 3,10% a.a. e com um prazo médio de 3,7 anos. Por fim,
ressaltamos que a carteira de investimentos do Fundo permanece saudavel.
Para mais detalhes, favor ver a secao “Resumo da Carteira”.

DISTRIBUI(;IRO DE DIVIDENDOS

Os dividendos referentes a setembro, cuja distribuicao
ocorrera no dia 13/10/2025, sao de R$ 0,10 por cota e ALOCACZ\O
representam uma rentabilidade, isenta do imposto de ATUAL DE
renda para as pessoas fisicas, de 1,09% considerando a
cota média de ingresso de R$ 9,19, que corresponde a

89% da taxa DI do periodo (105% do CDI considerando o DO
gross-up do IR a aliquota de 15%). Para mais PATRIMONIO
informacoes sobre os resultados do fundo, favor verificar LIQUIDO

a secao "Informacoes Contabeis" deste relatorio.

1,20% a.a. Nao ha
Taxa de administracao Taxa de performance
Kinea Investimentos Ltda. Publico Geral
Gestor Tipo de investidor
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RESUMO DA CARTEIRA

Os dados da carteira sao atualizados diariamente na pagina do Kinea Securities, na se¢ao Cota Diaria.

olbfg:gﬂ;’ Indexador Tax'\aml\_lll\;‘al ol T:;ii':ilsgci)a Prazo Médio Duration
CRI 42,3% CDI + 3,10% 3,23% 3,7 0,0
CRI 62,2% Inflacao + 10,66% 8,05% 7.2 4,1
Cotas de Fll 0,1% - - - - -
LCl 0,7% %CDI 97%Isento de IR 97%lsento de IR 0,0 0,0
Caixa 4,9% %CDI 100% (-) IR 100% (-) IR 0,0 0,0
Total 110,2% 6,0 2,6

* Concentracao em CRI indexados a inflacdo inclui a participacao no Fll icone, cuja remuneracao alvo é de INCC-DI + 13,0%.

ALOCAGAO EM CRI EFlI ALOCACAO POR SETOR ALOCAGAO TOTAL POR INDEXADOR
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

No més, foi transacionado um volume de R$ 96,27 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 4,38 milhdes por dia.
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RESUMO DA CARTEIRA

Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de
competéncia, que compreendem juros e correcao monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracao,
custédia e demais custos de manutencao do Fundo. Adicionalmente, sao excluidos os efeitos de marcacao a
mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como descrito nas Demonstracoes
Financeiras e no Relatario Complementar.

DRE (R$ milhdes) out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 | jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Resultado CRI 14,5 17,5 211 20,8 201 229 26,6 24,0 20,4 22,6 19,5 21,8
Resultado Fll 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado LCI 0,3 0.4 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.1 0.1
Resultado Instr. Caixa 3,0 0.8 0.4 0.8 0.7 0,5 0,2 0,2 0.2 0.3 0.3 0,5
Despesas do fundo -2,2 -1,7 -2,3 -1,9 -1,8 -1,5 -1,8 -1,9 -1.9 -2,2 -2,0 -2,0
Outras Receitas 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 16,2 17,0 19,4 19,7 19,1 21,9 25,0 22,3 18,8 20,7 17,9 20,4
Distribuicao no més 16,2 16,2 18,2 20,2 18,2 20,2 22,2 20,2 18,2 20,2 18,2 20,2

Resultado por cota (R$) 0,07 0,08 0,09 0,09 0,09 0,10 0,12 0,11 0,09 0,10 0,08 0,10
Distribuicao por cota (R$) 0,08 0,08 0,09 0,10 0,09 0,10 0,11 0,10 0,09 0,10 0,09 0,10

Resultado Gerado no més Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada nao distribuida

R$ 0,10/cota R$ 0,10/cota R$ 0,09/cota

Para uma melhor orientacdo dos investidores, informamos que os CRI atrelados a inflacao presentes na carteira refletem,
aproximadamente, as variagdes do indexador IPCA referentes aos dois meses anteriores a apuracao de resultados. llustrativamente,
portanto, os resultados apurados ao longo do més de setembro (a serem distribuidos aos investidores em outubro) refletem
aproximadamente a variacao do IPCA referente aos meses de julho (0,26%) e agosto (-0,11%), niveis extraordinariamente baixos e atipicos,
que impactaram negativamente os rendimentos do Fundo no periodo em questao. Ressaltamos que seguimos em um ambiente de
incertezas, havendo riscos mais elevados do que o usual tanto de alta quanto de baixa para o cenario de inflacdo. Conforme pontuado ata
da reunidao publicada pelo BACEN no dia 23 de setembro, entre os riscos de alta para o cenario inflacionario, destacam-se a
desancoragem de expectativas de inflacao por periodo mais prolongado; maior resiliéncia na inflagdo de servicos e uma conjuncao de
politicas econdémicas externa e interna que podem ter impacto inflacionario maior do que o esperado (por exemplo, por meio da
depreciacao da taxa de cambio). Entre os riscos de baixa ressaltam-se uma eventual desaceleracao da atividade econémica doméstica
mais acentuada, uma desaceleracao global mais pronunciada oriunda do choque de comércio e uma redugdao nos precos das
commaoadities. O Gltimo relatério divulgado pelo Boletim Focus indica que a mediana das projecdes dos economistas de mercado para o
IPCA de 2025 se encontra em 4,81% a.2, uma pequena reducao frente a projecao anterior, de 4,85% a.a..

Ja o resultado da parcela de CRI pés-fixados (ou seja, indexados ao CDI) se beneficiou do alto nimero de dias Gteis no més e do patamar
elevado da Selic. Na reuniao do Copom realizada em meados de setembro, os membros do comité deliberaram pela manutencao da taxa
Selic no patamar de 15,00% ao ano. Este nivel elevado devera impactar positivamente os rendimentos do Fundo nos proximos meses. A
ata da reuniao publicada pelo BACEN no dia 23 de setembro pontuou que os indicadores de atividade econémica domeéstica seguem
apresentando certa moderacdo de crescimento (impactados pela politica monetaria restritiva), porém o mercado de trabalho mostra
dinamismo. A ata pontuou que "para assegurar a convergéncia da inflagao a meta em ambiente de expectativas desancoradas, exige-se
uma politica monetaria em patamar significativamente contracionista por periodo bastante prolongado”. Os analistas econdmicos
acreditam que a Selic deve ser mantida no patamar atual ao menos até o final do ano ou primeiro trimestre de 2026. Os movimentos
futuros do Banco Central levarao em conta a defasagem dos efeitos da politica monetaria, a conjuntura externa e a necessidade de maior
cautela diante do aumento das incertezas que temos vivido. Por fim, no que se refere a carteira do Fundo, destacamos que a mesma
permanece saudavel, ndo havendo nenhum evento negativo de crédito no portfélio.
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RENDIMENTOS MENSAIS

Rentabilidade do Fundo nos Gltimos 12 meses, considerando a distribuicao de rendimento e tomando como
base a média ponderada dos valores praticados nas emissdes de cotas.

Valores de referéncia ‘ Coifz [MEle1a Inpfieets

R$9,19
Periodo ResuItTg;)G REES Dividendo (R$) Rent. Fundo Taxa DI %TSIX a %Taxa DI Gross-up
set/25 0,10 0,10 1,09% 1,22% 89% 105%
ago/25 0,08 0,09 0,98% 1,16% 84% 99%
jul/25 0,10 0,10 1,09% 1,28% 85% 100%
jun/25 0,09 0,09 0,98% 1,10% 89% 105%
mai/25 0,11 0,10 1,09% 1,14% 96% 113%
abr/25 0,12 0,11 1,20% 1,06% 113% 133%
mar/25 0,10 0,10 1,09% 0,96% 113% 133%
fev/25 0,09 0,09 0,98% 0,99% 99% 117%
jan/25 0,09 0,10 1,09% 1,01% 108% 127%
dez/24 0,09 0,09 0,98% 0,93% 106% 124%
nov/24 0,08 0,08 0,87% 0,79% 110% 129%
out/24 0,07 0,08 0,87% 0,93% 94% 110%
COTA DIARIA

As matrizes abaixo apresentam a sensibilidade do spread médio da carteira do Fundo, com base no valor da
cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sao atualizados diariamente na pagina do Kinea
Securities, na secao Cota Diaria.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI IPCA ao prego no mercado secundario’

Preco Mercado Yield Spread Yield Spread
(IPCA+) (NTNB+) (-) Tx Adm (-) Tx Adm
8,30 12,05% 3,65% 10,77% 2,37%
8,40 11,75% 3,37% 10,47% 2,09%
8,50 11,44% 3,08% 10,16% 1,80%
8,60 11,14% 2,80% 9,86% 1.52%
8,70 10,83% 2,52% 9,55% 1,24%
8,80 10,53% 2,24% 9,25% 0,96%
8,90 10,22% 1,95% 8,94% 0,67%
9,00 9,91% 1.67% 8,63% 0,39%
9,10 9,61% 1,39% 8,33% 0,11%
9,20 9,30% 1.11% 8,02% -0,17%
9,30 9,00% 0,82% 7,72% -0,46%

*Spread e vield da carteira de CRI com base no preco de aquisicao da cota no mercado secundario. O calculo considera a reversao do agio/desagio
ao longo da duration da carteira de CRI.

1. 0 investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigoes: (i) os Cotistas do Fundo nao sejam titulares de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI" significa a taxa média diaria dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias (teis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Gteis decorridos. 3. Considera uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado
mensal devido @ composicao/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre distribuicao de rendimentos, acesse o relatério semestral de distribuicao no site da Kinea. 5. Para
mais informacgdes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatério semestral complementar de distribuicao de dividendos, também disponivel no site da Kinea. 6. As informagdes
constantes deste relatério tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. (“Gestor") para fins de prover aos cotistas do Fundo e aos investidores
em geral as informac6es atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipétetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade em relagao
a rentabilidade dos Fundos. As informagoes aqui descritas nao devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os seus
cotistas, sujeitos a uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento.
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CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDO

cODIGO DO

TAXA SALDO MTM % DA

ATIVO ATIVO DEVEDOR IMOBILIARIO EMISSOR INDEX. AQUISI(;AO' TAXA MTM* AQUI_SI(.FO (R$ milhdes) CARTEIRA
(R$ milhdes)

1 CRI 2110682465 VISC - Portfélio Ancar VIRG IPCA + 8,00% 9,46% 75,6 66,4 3,4%
2 CRI 24K2329024  BTSVale LEVERAGE IPCA + 9,50% 9,98% 65,1 63,4 3,3%
3 CRI 22D1163306  Infinity VIRG IPCA + 7,40% 9,50% 72,8 62,8 3.2%
4 CRI 24E3191694  FibraExperts Il TRUE IPCA + 9,00% 9,57% 61,3 60,3 3,1%
5 CRI 21D0001404  TSER - Castelo Branco Office Park VIRG IPCA + 5,50% 9,78% 61,2 51,9 2,7%
6 CRI 24)2539918  Cury| OPEA IPCA + 8,50% 10,75% 50,2 48,7 2,5%
7 CRI 2481669810  Extrema Business Park TRUE IPCA + 8,00% S,94% 42,3 38,0 1,9%
8 CRI 2312415875  BROF - Ed. E-Tower OPEA IPCA + 8,25% 11,07% 41,6 37,6 1,9%
9 CRI 21E0407810  Gazit Malls TRUE IPCA + 6,43% 9,44% 43,0 36,0 1,8%
10 CRI 21E0407330  SuperFrio TRUE IPCA + 8,55% 13,24% 39,5 35,6 1,8%
11 CRI 24E1318751  Galleria — 63 — Sénior PROV IPCA + 9,50% 11,22% 371 35,2 1,8%
12 CRI 24)3451435  GS Souto Il OPEA IPCA + 12,00% 11,21% 331 34,3 1.8%
13 CRI 2010815543 Boulevard Shopping Belém OPEA IPCA + 7.21% 11,10% 38,4 32,3 1.7%
14 CRI 24)2299666  Galleria — 78 — Sénior PROV IPCA + 8,20% 9,44% 32,9 315 1,6%
15  CRI 2201068881  BlueCap - CD Itapeva TRUE IPCA + 10,10% 13,05% 31,9 29,8 1,5%
16  CRI 21F0968392  TEPP - Ed. Fujitsu OPEA IPCA + 6,00% 10,00% 33,6 29,4 1,5%
17  CRI 19E0311712  JHSF Malls TRUE IPCA + 6,90% 10,00% 31,0 27,4 1,4%
18  CRI 20)0894746  VINO - Ed. Haddock 347 OPEA IPCA + 5,58% 9,54% 31,2 26,6 1,4%
19 CRI 2311773235 BLOG - CDs Nordeste TRUE IPCA + 8,75% 10,51% 28,1 26,1 1,3%
20 CRI 20K0571487  CD Via Varejo VIRG IPCA + 5,54% 12,31% 27,9 235 1,2%
21 CRI 24H2231336  HSLG - BTS Meli VIRG IPCA + 7,85% 9,89% 22,9 21,2 1,1%
22 CRI 2100543881  Alphall - Incorporadora Ipé VERT IPCA + 10,50% 16,09% 22,1 20,7 1.1%
23  CRI 24)3438785  GS Souto Il OPEA IPCA + 11,25% 12,27% 21,1 201 1,0%
24 CRI 21E0076526  Creditas - 42 VERT IPCA + 6,25% 9,90% 24,1 20,0 1,0%
25 CRI 21A0772858  Projeto Jorge Tibirica VERT IPCA + 9,01% 13,91% 20,0 19,1 1,0%
26 CRI 20F0689770  TRXF - GPA BARI IPCA + 5,29% 10,44% 21,6 18,1 0,9%
27 CRI 24)2299897  Galleria — 78 — Mezanino PROV IPCA + 11,00% 12,31% 16,5 15,5 0,8%
28 CRI 2412114588  VILG - CD Castelo Branco | OPEA IPCA + 8,31% 9,89% 15,8 14,7 0,8%
29 CRI 21H0012919  Le Biscuit VIRG IPCA + 7,16% 11,90% 16,4 14,1 0,7%
30 CRI 2010815541  Shopping Boulevard Belém OPEA IPCA + 5,45% 10,13% 16,7 13,4 0,7%
31 CRI 25A1532620 MALL - Rio Anil Shopping VIRG IPCA + 8,45% 9,99% 13,0 12,0 0,6%
32  CRI 21F1035597  Cassol TRUE IPCA + 5,50% 10,27% 13,6 11,9 0,6%
33 CRI 21H0001405 Casa & Video VIRG IPCA + 7,36% 10,55% 10,4 10,1 0,5%
34  CRI 21F1057167  Creditas - 53 VERT IPCA + 6,80% 9,91% 1.4 9,7 0,5%
35 CRI 25A1532621 MALL - Rio Anil Shopping VIRG IPCA + 8,45% 9,97% 10,4 9,5 0,5%
36 CRI 2311438568  Tenda — Carteira Pro-soluto 142 TRUE IPCA + 8,90% 12,99% 8,1 7.7 0,4%
37 CRI 20L0483122  Creditas - 29 VERT IPCA + 6,00% 9,91% 951 7.5 0,4%
38 CRI 25C4767948  Creditas — 154 — Sénior A VERT IPCA + 851% 8,90% 7.1 6,9 0,4%
39 CRI 2110280212  Creditas - 59 VERT IPCA + 7,19% 9,90% 7.3 6,4 0,3%
40 CRI 220282285  Brookfield BR12 Sub OPEA IPCA + 8,85% 11,30% 6,6 6,3 0,3%
41 CRI 2160186913  FibraExperts | TRUE IPCA + 6,26% 11,38% 6,3 6,1 0,3%
42  CRI 220282305  Brookfield BR12 Sub OPEA IPCA + 8,85% 11,22% 6,2 6,0 0,3%
43 CRI  23G1987539 E;:gg;igiﬁ'(‘lj:;ga' Jardins, Vila TRUE IPCA + 10,00%  13,27% 60 56 03%
44 CRI  20J0837185 Creditas - 27 VERT IPCA + 6,50% 9,04% 59 5,1 0,3%
45  CRI 21D0544319  Alphall - Incorporadora Ipé VERT IPCA + 10,50% 15,93% 4,6 4,3 0,2%

1. Taxa praticada na aquisicao do ativo. Essa taxa considera desagios.
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificacdo do administrador.

BARI — Barigui Securitizadora | HBTS — Habitasec Securitizadora | OPEA — Opea Capital Securitizadora | TRUE — True Securitizadora | VERT — Vert Securitizadora | VIRG — Virgo Securitizadora
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Kinea KINEA SECURITIES - KNSC11
uma empresa / Setembro de 2025

CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDO

cODIGO DO

TAXA SALDO MTM % DA

ATIVO ATIVO DEVEDOR IMOBILIARIO EMISSOR INDEX. AQuIsICio’ TAXA MTM* AQUI_SIEEO (R$ milhdes) CARTEIRA
(R$ milhdes)
46  CRI 21E0076615  Creditas - 42 VERT IPCA + 8,00% 11,99% 5,1 4,2 0,2%
47  CRI 22G0282372  Brookfield BR12 Sub OPEA IPCA + 8,85% 10,65% 2.4 23 0,1%
48 CRI 21F1057194  Creditas - 53 VERT IPCA + 8,55% 11,99% 2,5 2,1 0,1%
49  CRI 25C4767951  Creditas — 154 — Sénior B VERT IPCA + 9,76% 9,89% 1,8 1.8 0,1%
50 CRI 20L0483126  Creditas - 29 VERT IPCA + 8,00% 11,98% 1,2 1.0 0,0%
51 CRI 2110280476  Creditas - 59 VERT IPCA + 9,00% 11,99% 1,0 0,9 0,0%
52 CRI 22D0630029 Plaenge | VERT CDI + 3,25% 3,25% 134,5 134,6 6,9%
53 CRI 2412015239 BLOG - CDs Igarassu e Garuva OPEA CDI + 3,50% 3,50% 80,1 80,1 4,1%
54  CRI 24K1813067  Buriti - Loteamentos VIRG CDI + 3,90% 3,25% 73,8 73,2 3,8%
55 CRI 24B1669805  Extrema Business Park TRUE CDI + 2,10% 1,98% 70,5 70,9 3,6%
56 CRI 20J0812325  Autonomy - Edificio Luna VIRG CDI + 1,75% 2,75% 35,3 34,9 1,8%
57 CRI 20J0812343  Autonomy - Edificio Luna VIRG CDI + 3,78% 2,75% 30,0 30,3 1,6%
58 CRI 25C4767379 MRV - Carteira Pro-soluto 429 OPEA CDI + 3,50% 3,50% 28,1 28,2 1.4%
59 CRI 22E0640948  Ed.Varanda TRUE CDI + 3,10% 3,08% 21,2 21,2 1.1%
60 CRI 2411567367 MRV - Carteira Pro-soluto 365 OPEA CDI + 4,55% 4,55% 20,6 20,6 1.1%
61 CRI 2472983450  JSRE - Ed. Rochavera VERT CDI + 2,60% 2,60% 20,2 20,2 1,0%
62 CRI 24E3617802  Sousa Araujo — Carteira Pro-soluto TRUE CDI + 4,75% 4,75% 15,0 15,0 0,8%
63 CRI 22G0282370  Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 1,94% 14,9 14,9 0,8%
64  CRI 23F1240696 MRV - Carteira Pro-soluto 178 TRUE CDI + £4,00% 4,02% 14,2 14,1 0,7%
65 CRI 22G0282332  Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 1,94% 13,4 13,4 0,7%
66 CRI 25F2251222 MRV - Carteira Pro-soluto 469 OPEA CDI + 5,00% 4,80% 13,3 13,3 0,7%
67 CRI 22G0282297  Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 1,94% 11,9 11,9 0,6%
68 CRI 22G0282284  Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 1,94% 10,4 10,4 0,5%
69 CRI 22F1195716  JHSF BV Estates OPEA CDI + 2,92% 2,15% 9,9 10,3 0,5%
70 CRI 22F1195743  JHSF BV Estates OPEA CDI + 2,74% 2,11% 9,9 10,2 0,5%
71  CRI 2311740395  Brookfield CD Sakamoto OPEA CDI + 2,57% 2,19% 10,1 10,1 0,5%
72 CRI 23H1250138  Edificio O Parque OPEA CDI + 2,50% 2,50% 10,0 10,0 0,5%
73 CRI 241886292  Hotel Hilton Copacabana OPEA CDI + 2,00% 2,00% 10,0 10,0 0,5%
74 CRI 22G0282145  Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 1,98% 8,9 89 0,5%
75 CRI 24G2824961 MRV - Carteira Pro-soluto 344 TRUE CDI + 5,25% 5,25% 8,4 8,4 0,4%
76  CRI 2462819302 MRV — Carteira Pro-soluto 344 TRUE CDI + 2,25% 2,25% 8,3 8,3 0,4%
77 CRI 2211289815  Plaenge Il VERT CDI + 3,26% 3,25% 7.8 7.9 0,4%
78 CRI 23B0808932  Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 7,2 7.2 0,4%
79 CRI 2311554281 MRV - Carteira Pro-soluto 224 TRUE CDI + 5,17% 5,17% 5,6 53 0,3%
80 CRI 2211289816  Plaenge Il VERT CDI + 3,26% 3,25% 5,1 5,1 0,3%
81 CRI 2010620356  Tecnisa TRUE CDI + 5,57% 3,75% 4,8 4,8 0,2%
82 CRI 23C1221667  Estoque residencial Curitiba VIRG CDI + 5,30% 5,30% 4,6 4,6 0,2%
83 CRI 23B0584796  Tenda — Carteira Pro-soluto 142 TRUE CDI + 6,00% 6,08% 4.5 4,5 0,2%
84  CRI 23B0808933  Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 4,0 4,1 0,2%
85 CRI 22G0081374  Projetos Salvador TRUE CDI + 4,75% £4,00% 4,2 39 0,2%
86 CRI 23B0808931  Plaenge llI VERT CDI + 3,25% 3,25% 3,8 38 0,2%
87 CRI 23B0808930  Plaenge IlI VERT CDI + 3,25% 3,25% 3,7 3,7 0,2%
88 CRI 23B0808928  Plaenge IlI VERT CDI + 3,25% 3,25% 3,7 3,7 0,2%
89 CRI 23B0808926  Plaenge IlI VERT CDI + 3,25% 3,25% 3,1 31 0,2%
90 CRI 22G0081402  Projetos Salvador TRUE CDI + 4,75% 4,00% 1,8 1.8 0,1%

1. Taxa praticada na aquisicao do ativo. Essa taxa considera desagios.
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagao do administrador.

BARI — Barigui Securitizadora | HBTS — Habitasec Securitizadora | OPEA — Opea Capital Securitizadora | TRUE — True Securitizadora | VERT — Vert Securitizadora | VIRG — Virgo Securitizadora
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CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

91 CRI 22G0079365  Projeto Lanai TRUE CDI + 4,75% £4,00% 1,2 1.2 0,1%
92 CRI 2311740478  Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + £4,20% £4,20% 0,5 0,5 0,0%
93 Fll ERCR11 Fll Estoque Res. e Com. RJ - - - - 21 2,1 0,1%
94 LCI - Lcl - %CDI - 97,00% 11,6 11,6 0,6%
95 Cx. - Titulos Pablicos Federais - - - - 86,6 86,6 4,4%
Total 2.063,8 1.950,4 100,0%

1. Taxa praticada na aquisi¢ao do ativo. Essa taxa considera desagios
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificacdo do administrador.

OPERACOES COMPROMISSADAS REVERSAS

O Fundo possui atualmente operacdes compromissadas reversas lastreadas em CRI. Essas operagoes
compromissadas permitem maior flexibilidade e dinamismo na alocagao de recursos. Dessa maneira,
acreditamos que os instrumentos sao produtivos para o processo de gestao. Vale destacar que as operagoes
possuem prazo longo de vencimento e sao cuidadosamente monitoradas pela equipe de gestao de riscos da
Kinea, atendendo critérios como liquidez, percentual maximo do fundo e custo. A exposicao atual do veiculo
neste tipo de passivo financeiro é de aproximadamente 10% do Patrimonio Liquido do Fundo, patamar
considerado adequado pela equipe de Gestao.

ACOMPANHAMENTO DA CARTEIRA

Para maiores informagoes, recomendamos aos Gostariamos de destacar que adicionamos um
investidores que acessem os hyperlinks, clicando Dashboard interativo dos fundos no nosso site,
nos codigos dos ativos listados na tabela da secao onde podem ser encontradas diversas informacoes
“Carteira de Ativos”. Por fim, recomendamos Uteis da carteira e dos Fundos.

também os videos mensais com os comentarios da
gestao, os quais podem ser acessados em NOSsO
canal cujo link segue abaixo:

@ ASSISTA AO VIDEO

Segue Link abaixo:

DASHBOARD INTERATIVO

w)) Kinea

Fundos de CRI

DIVIDENDOS
ELEVADOS

- SZTOZ ONEW3IL3S _I

Nas carteiras pos-fixadas
da Kinea, atreladas ao CDI

Kinea
®
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RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

Cligue nos indices a seguir para ser direcionado a pagina de um dos setores da carteira:

: . Shoppings Residencial Galpoes
Centers Pulverizado Logisticos

RESIDENCIAL

Devedor / Ativo Descrigao Garantias* Vencimento

CRI baseado no desenvolvimento do projeto residencial “Alpha 2" na cidade de

Alpha i - Osasco, no estado de Sao Paulo. A operacao possui como garantias a alienagao

o SP fiduciaria dos terrenos, alienacdo fiduciaria de cotas das SPEs do projeto, cessao AF, CF e Aval fev/27 -
Incorporadora Ipé R, P . -
fiduciaria dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto e aval dos
acionistas.

CRI baseado no projeto comercial Britannia Park Offices e no projeto residencial
Liverpool, localizados na cidade de Manaus no Amazonas. A operagao possui como
garantia a alienagao fiduciaria dos imdveis, a cessao fiduciaria dos recebiveis das
vendas dos projetos, aval e fundo de reserva.

Construtora Capital AM AF, CF,FR e Aval out/25 65%

CRI baseado no adiantamento de pagamentos devidos pela construtora Cury,
Cury| empresa aberta de excelentes métricas operacionais e financeiras, referente a Aval set/28 -
compra de imdvel. A operacdo conta com garantia de fianga corporativa.

Essa operacdo é baseada na aquisicdo, com descontos relevantes, de unidades

Cota Sénior do Fll residenciais e comerciais prontas na cidade do Rio de Janeiro, sendo 4 ativos
Estoque Residencial e RJ residenciais e 3 ativos comerciais, incorporados e construidos pela Even. O retorno  Imdveis no RJ - -
Comercial RJ é realizado com base nas vendas das unidades desses ativos onde a Cota Sénior

tem prioridade integral nos recebimentos e remuneracao alvo de IPCA + 7,40%.

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora e construtora de
altissimo padrao atuante na cidade de Curitiba — PR. A empresa devedora tem mais

Estoque Residencial de 40 anos de mercado e possui marca renomada na regiao em que opera. A Aval, AF, CF

Curitiba PR operacdo conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de unidades prontas, eFR mar/27 5%
Cessao fiduciaria futura da venda de unidades, um fundo de reserva e aval
corporativo e dos socios pessoas fisicas.
O CRI baseado no estoque residencial de trés projetos de alto padrao localizados
. . nos bairros Jardins, Vila Madalena e Chacara Klabin em Sao Paulo — SP. Os projetos
Estoque Residencial . ) - - AF, AF de
. - foram realizados por uma incorporadora experiente no mercado de Sdo Paulo e .
Jardins, Vila Madalenae SP s ; - - Cotas, CF, jul/28 -
Klabin com histérico de obras bem sucedidas. A operacao conta com as garantias de Aval FRe Aval
da Holding do grupo e dos sécios, Alienacao Fiduciaria das cotas das SPEs, Cessao
Fiduciaria e Alienacao Fiduciaria das unidades em estoque e um Fundo de Reserva.
Operacao com risco de crédito da incorporadora Fibra Experts e baseado em alguns
Fibra Experts op proJeto_s da empresa. O CRI c_onta com as g:‘;lrlanhas de alienacao fld_uuarla de Fotas AF, AF de Cotas, jun/26 759
de projetos selecionados, alienagdo fiduciaria de terrenos e cessdo fiduciaria de CFeFR
recebiveis.

1. * AF - Alienacdo Fiduciaria, CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periddicas de Indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacées conta com Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

RESIDENCIAL

Devedor / Ativo Descricao Garantias* Vencimento LTV

CRI baseado no desenvolvimento do projeto residencial “Granja SP2" na cidade de
Cotia (Granja Viana), no estado de Sdo Paulo. A operagao possui como garantias a
SP alienagdo fiduciaria dos terrenos, alienagao fiduciaria de cotas das SPEs do projeto, AF,CFeAval fev/27 -
cessao fiduciaria dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto e aval
dos acionistas.

Granja SP2 -
Incorporadora Ipé

A operacdo é baseada no projeto Boa Vista Estates da JHSF, o qual contempla
estdncias, lotes e residéncias. O CRI conta com as garantias de (i) Alienacdo Fiduciaria

JHSF BV Estates SP dos lotes do Empreendimento, (ii) Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE detentora do
Projeto (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis do Projeto e (iv) Fundo de Reserva.
Adicionalmente, o CRI conta com covenants financeiros e imobiliarios.

AF, AF de Cotas,

CFeFR jun/34 50%

A operacdo é baseada na aquisicao de terrenos para a construgdo de um projeto

residencial de alto padrao, localizado no Jardins, um dos bairros mais nobres de Sao

Paulo. O CRI tem como garantia a Alienacao Fiduciaria do terreno do Projeto, Alienacao AF, AF de Cotas e
Fiduciaria de Cotas das SPEs, Alienagdo Fiduciaria das eventuais unidades Aval
remanescentes ap6s a entrega e quitacdo do plano empresario e Aval dos principais

acionistas do Grupo

Plaenge SP abr/28 -

zn

Operacao baseada no desenvolvimento do projeto residencial “Jorge Tibiricd”, na

Projeto Jorge sp cidade de Sao Paulo. O CRI conta como garantias a alienagao fiduciaria dos terrenos, a

Tibirica alienagdo fiduciaria de cotas de SPEs e a cessdo fiduciaria de um percentual dos
recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto.

AFeCF nov/26 -

A operacdo é baseada no financiamento de obra de projetos de uma incorporadora de
Projetos Salvador, RN primeira linha, ja presente na carteira do fundo. O CRI conta com as garantias de (i)  AF, AF de Cotas,
Platz e Lana Alienacao Fiduciaria de Iméveis, (i) Alienacdo Fiduciaria das Cotas, (iii) Cessao Fiduciaria CFeAval
de Direitos Credit6rios e (iv) Fundo de Despesas.

dez/26

Operacdo com a Tecnisa S.A, O CRI tem como garantia a Alienacdo Fiduciaria de
Tecnisa SP terrenos a serem constituidos na cidade de Sao Paulo, em bairros selecionados, e com AF mar/26 -
cobertura de 1,25x.

1. * AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operaces conta com Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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KINEA SECURITIES - KNSC11
Setembro de 2025

Kinea

uma empresa

/

RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

RESIDENCIAL PULVERIZADO

Devedor / Ativo Garantias* Vencimento

Buriti -Loteamentos

Creditas 27,29,42,53
e59

Galleria — Home
Equity

MRV pro-soluto 178,
224, 344, 365

Pro-soluto Sousa
Araujo |

Recebiveis pro-
soluto lell

Descricao

O CRI é baseado em uma carteira de recebiveis de 2 loteamentos desenvolvidos pelo
Grupo Buriti. A operagdo conta com as garantias de Cessao Fiduciaria dos recebiveis e
Alienacao Fiduciaria de cotas das SPEs dos empreendimentos, além de aval das
empresas do Grupo e dos acionistas. A carteira que é garantia possuira uma cobertura
minima de 130% além de outros covenants financeiros.

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por iméveis
residenciais (“Home Equity”), originada pela Creditas. A carteira que lastreia o CRI é
muito diversificada e com LTV baixo (~40%), possuindo risco de crédito adequado. Além
disso, o CRI adquirido tem natureza Sénior na estrutura de subordinacdo, trazendo um
nivel de protecdo relevante para a operacao.

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por imoveis
residenciais ("Home Equity"), originada pela Galleria Bank, uma das maiores
plataformas online de home equity do Brasil, sendo 100% focada nesse segmento e
atuante desde 2019. A carteira que lastreia o CRI é diversificada e possui LTV baixo
(~38%), apresentando risco de crédito adequado. Além disso, a operacdo possui uma
estrutura de subordinacdo com 80% de CRI Sénior, 15% de Mezaninos e 5% Janior, o que
traz mais um nivel de protecdo para os CRI.

A operagao é baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. O CRI
conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de
protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigacao de recomposicao deste pela MRV

A operacdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela Sousa
Aradjo. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis que proporciona
uma robusta protecdo para suportar inadimpléncias na carteira. Além disso, a
operagao conta com as garantias de fundo de reserva e aval da cedente e dos sécios
da cedente.

0 CRI é baseado em uma carteira de créditos pro-soluto cedida por uma incorporadora
listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, aléem de um fundo de
reserva significativo.

AF, CF e Aval

AF e Subordinagao

AFe
Subordinacao

FR

FR

FR

nov/34

2040-41

fev/39
Jul/39

jun/29
set/29
ago/29
dez/29

set/29

jun/31
dez/27

40%

38%

1. * AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operaces conta com Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

SHOPPINGS CENTERS

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento

O CRI é baseado no empreendimento Shopping Boulevard Belém, na cidade de
PA Belém-PA. A operagao conta com as garantias de alienacao fiduciaria de fragdo do  AF, CF,FRe Aval set/35 60%
ativo, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos acionistas e um fundo de reserva.

Shopping Boulevard
Belém

A Operacdo é baseada na atividade de cinco shoppings localizados no estado de Sao
Gazit Malls SP Paulo e detidos pelo FIl Gazit Malls. O CRI tem como garantia a cessao fiduciaria dos CFeFR mai/37 40%
recebiveis desses Shoppings e um fundo de reserva.

CRI baseado em shoppings estabilizados e de bom desempenho operacional detidos
pela JHSF Malls, incluindo o Shopping Cidade Jardim e o Catarina Fashion Outlet. A

JHSF Malls SP,AI,?/IAe operagdo possui baixo LTV e conta com covenants financeiros e imobiliarios AF,CFeFR mar/35 52%
robustos, além de um pacote de garantias que inclui a alienacdo fiduciaria dos
imoveis, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Fundo de Reserva.
Shopping Boulevard O CRI é baseado no empreendimento Shopping Boulevard Belém, na cidade de
PP Bglém PA Belém-PA. A operagao conta com as garantias de alienacao fiduciaria de fragdo do  AF, CF,FRe Aval set/35 60%
ativo, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos acionistas e um fundo de reserva.
A operacdo é baseada na aquisi¢ao do Rio Anil Shopping, localizado em Sao Luis -
MALL - Rio Anil MA, pelo fundlo de |nv.est|m~enttl) |ml(?b_|llar|o Ger]|al Malls (MALL). A c~)perlaga9‘clonta dez/34 !
Shopping MA com as garantias de Alienacao Fiduciaria de Fragao do shopping, Cessao Fiduciaria de AFeCF dez/36 40%
Recebiveis do Shopping Rio Anil e Cessao Fiduciaria de Recebiveis do Campinas
Shopping.

Operacao baseada no financiamento da aquisicao de um portélio de shoppings pelo

fundo imobiliario Vinci Shoppings (VISC). Os shoppings adquiridos foram o Pantanal

Shopping (MT), o North Shopping Maracanad (CE), Porto Velho Shopping (RO) e o

Boulevard Rio Shopping (RJ). O CRI conta com as garantias de Alienacao Fiduciariado  AF, Hipoteca e CF set/36 53%
Boulevard Shopping e do North Shopping Maracanad, Alienagdo Fiduciaria de fragao

do Pantanal Shopping, Hipoteca de segundo grau do Porto Velho Shopping e Cessao

Fiduciaria dos recebiveis dos Shoppings.

VISC - Portfdlio  MT, CE,
Ancar RJeRO

1. * AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operaces conta com Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

ESCRITORIOS

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento

O CRI é baseado no Projeto Luna, localizado na cidade de Sdo Paulo, proximo a
Marginal Pinheiros. A operacao conta com um conjunto robusto de garantias
Autonomy - relativas ao projeto em desenvolvimento, (alienacdo fiduciaria de um edificio
Edificio Luna corporativo existente e outro em construcdo, alienagdo fiduciaria de cotas, cessao
fiduciaria de recebiveis e fundo de reserva) e conta ainda com a alienagdo fiduciaria
de lajes corporativas em uma torre no Edificio Rochavera.

AF,CFeFR out/26 65%

CRI para financiar a aquisicdo de cotas de um fundo imobiliario que detém lajes
corporativas no Ed. E-Tower por um fundo de investimento imobiliario listado na B3.
0O ativo tem uma tipologia AAA e esta localizado na Vila Olimpia em Sao Paulo — SP. A
operagdo conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria das cotas do FIl E-Tower,
Cessdo Fiduciaria dos dividendos do Fll e Cessao Fiduciaria de contratos de locacao
de outros dois ativos detidos pelo fundo devedor.

BROF - Ed. E-Tower ~ SP AFeCF Jan/34 60%

Os 5 CRIs compdem uma parcela do pacote de financiamento da aquisicdo, pela
Brookfield, de um conjunto de 10 imdveis que eram detidos pela BR Properties. Os
CRIs adquiridos contam com as garantias de (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis, (ii)
Alienagdo Fiduciaria das Cotas de 10 Flls detentores dos empreendimentos (i)  AF, AF de Cotas,

TR PRI Cessao Fiduciaria de Recebiveis de todos os iméveis e (iv) Fundo de Reserva, com um CFeFR julr27 63%
LTV de 63%. Os ativos adquiridos sdo de boa qualidade e com étimas localizacoes,
sendo que 90% do volume da aquisicdo corresponde a prédios AAA em SP e RJ, com
destaques para o Parque da Cidade, JK Torre B e Ventura Towers.
Brookfield BR12 SPeRl Os 3 CRIs fazem parte do pacote de financiamento mencionado acima, porém tém  AF, AF de Cotas, ul/27 700
Subordinado natureza subordinada aos demais CRIs, com um LTV inicial de 70%. CFeFR ’

CRI baseado em um contrato atipico do tipo “Built to Suit” (BTS) de um edificio
corporativo em Belém — PA sendo construido para o Instituto Tecnologico Vale,
BTS Vale PA empresa controlada pela Vale S.A.. A operagao conta com as garantias de Alienagao AF,CFeAval nov/40 -
Fiduciaria do imoével, Fundo de Obras, Aval de partes relacionadas e Fianca
corporativa da Vale S.A.
O CRI consiste em um financiamento para a conclusdo da construcdo do Edificio
Comercial Varanda Cidade Jardim. A Torre Comercial tera area BOMA de 5.640 m?,
com 6 pavimentos divididos em 2 conjuntos cada, com especificacdes técnicas de
primeira linha.
CRI baseado na aquisicdo de um Edificio Corporativo AAA por um investidor
internacional de primeira linha. O projeto denominado “O Parque” é um projeto
“mixed-use” localizado na Av. Roque Petroni Jr, proximo a regido da Marginal ~ AF, AF de Cotas,

Ed. Varanda SP AF, CF,Aval e FR mai/28 45%

EROGEL sP Pinheiros. O CRI financiou a aquisicdo da Torre Corporativa do complexo e conta com CFeFR mar/28 70%
as garantias de Alienacdo Fiduciaria de cotas do Fll que adquiriu a Torre, Alienagao
Fiduciaria de Imével, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e um Fundo de Reserva.
A operacdo é baseada na aquisicao do Edificio Infinity, realizada por uma empresa
Infinity sp patrimonialista que ja detinha uma participagao no empreendimento. O Ativo AAA é  AF, AF de Cotas, mai/37 67%

localizado na regido do Itaim em Sao Paulo e possui locatarios de primeira linha, com CFeAval
elevada ocupagao.

1. * AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operaces conta com Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Setembro 2025 13


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj
https://www.facebook.com/KineaInvestimentos/
https://www.instagram.com/kineainvestimentos/

ONCRONORONS

Kinea KINEA SECURITIES - KNSC11
uma empresa / Setembro de 2025

RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

ESCRITORIOS

Devedor / Ativo Descricao Garantias* Vencimento

Operacao de CRI baseada nas torres Ebony e Marble do complexo de torres
corporativas denominado Rochavera, em Sao Paulo — SP. Os ativos sdo detidos por
JSRE - sp um fundo imobiliario de primeira linha e dispdem de excelentes caracteristicas
Ed. Rochavera técnicas. Além disso, o CRI conta com a de Cessao Fiduciaria de Recebiveis de fluxos
de aluguéis detidos pelo fundo proprietario dos iméveis, de forma a garantir uma

cobertura robusta para a operacao.

CF fev/29 -

CRI baseado na aquisigao de 7 lajes do Ed. Fujitsu, localizado em Sao Paulo, por um
fundo de investimento imobiliario. A operagdo conta como garantias a alienagao
fiduciaria do imével sendo adquirido, a cessao fiduciaria dos recebiveis (lajes 100%
locadas para uma empresa multinacional de primeira linha) e um fundo de reserva.

TEPP - Ed. Fujitsu SP AFeCF jun/33 65%

O CRI é baseado na Torre V do Castelo Branco Office Park, recém construida,
TSER - Castelo sp localizada em Barueri-SP (bairro de Alphaville), que se encontra plenamente alugado
Branco Office Park por meio de um contrato atipico do tipo BTS ("Built to suit"). A operagdo conta com a

alienagao fiduciaria do ativo e a cessao fiduciaria de recebiveis do BTS.

AFeCF mar/35 60%

VINO - Ed. Haddock p CRI exclusivo baseado em um edificio corporativo localizado na regido da Avenida

347 Paulista (Sao Paulo-SP). O CRI conta com garantia do edificio corporativo. AF.CFeFR out/35 o5

1. * AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacoes conta com Covenants Corporativos, que sao restricoes e/ou obrigacdes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

GALPOES LOGISTICOS

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento LTV

Operacao baseada na aquisicado de dois galpdes logisticos pelo fundo de

BLOG - investimento imobiliario Bluecap Log (BLOG11). Os galpdes estdo localizados em
CDslgarassue SCePE  Garuva — SC e Igarassu — PE e estdo totalmente locados. O CRI conta com as AF,CFeFR dez/36 65%
Garuva garantias de alienacao fiduciaria dos iméveis, cessao fiduciaria de recebiveis dos

empreendimentos e um fundo de reserva.

A operacdo de CRI em questao envolve o financiamento da aquisicao de quatro
galpdes logisticos localizados em Recife, Camacari e Fortaleza por um fundo de
investimento imobiliario focado em galpdes logisticos. Os imdveis se encontram
PE,BAe plenamente ocupados, o que traz uma fonte estavel de receita, e o CRI foi
CE estruturado com um Loan-to-Value (LTV) saudavel. Como garantias, a operagao
conta com Alienacao Fiduciaria de Iméveis, Alienacao Fiduciaria de cotas da SPE
detentora dos ativos, além da Cessao Fiduciaria de recebiveis dos contratos de

locagdo dos imoveis.

BLOG - CDs Nordeste PE, BAe CE fev/36 65%

A operagao é baseada no desenvolvimento de um galpao logistico em Extrema-MG.
O CRI tem como garantia a Alienacdo Fiduciaria do terreno do projeto e demais
BlueCap - MG benfeitorias feitas ao longo do tempo, Cessao Fiduciaria de Recebiveis de contratos ~ AF de iméveis, CF,
CD Itapeva de locacdo futuros, Alienacdo Fiduciaria de Cotas da SPE e Fundo de Reserva. Ao AF de cotas e FR
longo do periodo da obra serdo realizados novos desembolsos até um total de R$ 55
milhdes.

abr/28 60%

A operacao é baseada na alavancagem de dois galpdes logisticos desenvolvidos pela
Brookfield. Os ativos foram recém entregues e contam com especificagdes técnicas
Brookfield CD sp de primeira linha, além de estarem localizados préximos a Rodovia Presidente Dutra ~ AF de iméveis, AF
Sakamoto em Guarulhos - SP. O CRI também conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria  de Cotas, CF e FR
das cotas da SPE, Alienagao Fiduciaria dos imdveis, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e

um Fundo de Reserva.

set/27 65%

Operagao com risco de crédito da empresa Cassol Real Estate. O CRI conta como
garantia a alienagao fiduciaria de trés iméveis (sendo dois imdveis logisticos e um
comercial, localizados em SC e RS), cessao fiduciaria de recebiveis e fianca da holding
do grupo Cassol.

Cassol SCeRS AF, CF e Fianca jun/32 65%

CRI baseado em um centro de distribuicao localizado Campo Grande - R}, atualmente
CD Via Varejo RJ locado para Via Varejo sob contrato atipico. O CRI conta com garantia do ativo AF,CFeFR nov/30 60%
logistico.

A operacao foi estruturada pela Kinea e é baseada no parque logistico denominado
Extrema Business Park, detido pelo FIl BWP. O CRI tem como garantias principais a
Alienacao Fiduciaria das cotas do FIl BWP, Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e Cessao
Extrema Business MG Fiduciaria de Recebiveis relativos aos 5 galpdes que compdem o empreendimento, AF, CF,AF de
Park localizado as margens da Ferndo Dias entre o eixo Sao Paulo-Belo Horizonte. Além Cotas e FR
disso, a operagao também conta com Covenants imobiliarios importantes (como por
exemplo LTV maximo de 65% e Indice de cobertura minimo de 1,10x) e métricas de
cobertura saudaveis, incluindo um mecanismo de cash sweep.

out/39 65%

1. * AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operaces conta com Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

GALPOES LOGISTICOS

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento

O CRI é baseado em um galpdo logistico em desenvolvimento na regido metropolitana
de Curitiba-PR, locado para o Mercado Livre na modalidade BTS ("Built to Suit"), detido
HSLG - BTSMeli SPePR  porum Fll de Logistica de primeira linha. Como garantia, o CRI conta atualmente coma  AF,CFeFR abr/34 60%
Alienacdo Fiduciaria e a Cessao Fiduciaria de um imével localizado em Aruja-SP, com
100% de ocupacdo, além de um Fundo de Reserva.

CRI com risco de crédito da SuperFrio Galpdes Refrigerados e baseado em trés
galpbes refrigerados detidos pela companhia. O CRI tem como garantias a alienagao
fiduciaria dos imoveis, a cessao fiduciaria de recebiveis dos ativos e um fundo de
reserva.

SuperFrio Varios AF,CFeFR mai/31 85%

O CRI foi estruturado para financiar a aquisicdo de um galpao logistico localizado em
Sdo Roque - SP, no eixo da Rodovia Presidente Castelo Branco, por um fundo de
SP investimento imobiliario. A operacdo conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria AFeCF dez/31 60%
e Cessao dos recebiveis dos contratos de locacao do galpao. Considerando essas
garantias, o CRI possui uma cobertura adequada e LTV (“loan to value”) confortavel.

VILG - CD Castelo
Branco |

1. * AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragoes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacoes conta com Covenants Corporativos, que sao restricoes e/ou obrigacdes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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RESUMO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

OUTROS

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento LTV

O CRI é baseado em dois resorts de alto padrao (Salinas Maceié e Japaratinga
Lounge) localizados no estado do Alagoas e operados pelo grupo Amarante. A
operacdo conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis, Cessao
Fiduciaria dos respectivos recebiveis e Aval dos Sécios da empresa, e conta com
mecanismos de controle customizados para a operacao, incluindo covenants
financeiros.

Amarante AL Aval, AF e CF mar/30 -

Operacao com risco de crédito corporativo da varejista Casa & Video. A operacdo
Casa & VVideo RJ conta como garantia a cessao fiduciaria de recebiveis e possui covenants financeiros CF ago/27 -
robustos.

A operagao, que contou com o auxilio e expertise do time de Infraestrutura da Kinea

na sua avaliacdo e construcdo, é baseada no financiamento de projetos de centrais

geradoras de energia instaladas pelo Grupo GS Souto, companhia especializada no

segmento de construcdo, operagao e desenvolvimento de unidades de geracdo de

energia, com bom histérico. A estrutura conta com fortes mecanismos de controle,

dentre eles uma cobertura minima de 120% do valor das parcelas mensais durante o AF, AF de Cotas,
periodo de amortizacao do CRI e fundo de juros para o periodo pré-operacional. Além CF e Fianga
disso, o CRI conta com as garantias de (i) Alienagao Fiduciaria de o FIP-IE, Alienagao

Fiduciaria de Acdes das SPEs relacionadas aos projetos e (i) de equipamentos

utilizados, (iii) Cessao Fiduciaria de Contratos de Geracao Distribuida e (iv) de Locagao

e (v) Fianca dos socios da devedora e de outras empresas do mesmo grupo

econdmico.

GS Souto Il MG dez/40

A operacao de CRI proveu financiamento para a aquisicdo do Hotel Hilton Copacabana
por uma gestora de private equity imobiliario de destaque no mercado local. O hotel
estd localizado na praia de Copacabana e possui 39 andares e 545 quartos,

RJ destacando-se como o edificio mais alto de Copacabana. A operagao conta com
garantias robustas, incluindo Alienacdo Fiduciaria do imével avaliado em R$ 600
milhdes, Alienacdo Fiduciaria das Cotas da SPE proprietaria do Hotel, Cessao fiduciaria
da exploracdo econdémica do Hotel e um Fundo de Reserva.

Hotel Hilton
Copacabana

AF, AF de Cotas,

CFeFR Mar/34 50%

Operagao com a empresa varejista Lojas Le Biscuit. A operacao tem um pacote de
Le Biscuit BA garantias robusto, incluindo a alienacao fiduciaria de um centro logistico localizado AFeFR jul/33 70%
na Bahia e um fundo de reserva.

O CRI é baseado em um contrato de venda e arrendamento de lojas do grupo

varejista GPA, detentor das bandeiras Pao de Acucar, Extra e Assai. A operagdo conta ~ AF,CF,FR,FDe
com um alienagdo fiduciaria de iméveis, fundo de reserva, fundo de despesas e Aval
cessao fiduciaria de recebiveis.

TRXF - GPA SP jun/35 61%

1. * AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periodicas de indices de Cobertura, que estabelecem que 0 o
fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operaces conta com Covenants Corporativos, que sao restricdes e/ou obrigacoes que a empresa
assume, normalmente em relagao a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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@ @ @ @ @ PROSPECTODOFUNDO
KINEA SECURITIES - KNSC11

Setembro de 2025
CNPJ: 35.864.448/0001-38

NOSSOS FUNDOS IMOBILIARIOS CRI

KNUQ11

Fundo de CRI que busca retornos
atrativos em um patamar de
risco/retorno  superior, investindo
em ativos p6s-fixados

Menor Maior
Risco Risco

KNSC11

Fundo de CRI com ativos mistos,
investindo tanto em pos-fixados
guanto em ativos indexados a

inflacao.
o Menor Maior

% CDI Risco Risco

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos
atrativos em um patamar de
risco/retorno superior, investindo em
ativos indexados a inflacao.

Q coI Menor Maior

Risco Risco

Investidor em Geral

Investidor Qualificados

KNCR11

Fundo de CRI com ativos de baixo
risco e pos-fixados.

% CDI Menor

Maior
Risco Risco

KCRE11

Fundo desenvolvido em parceria com
a fintech Creditas, com foco em
operacoes de CRI no segmento
pulverizado.

Q cpl Menor

Maior
Risco Risco

I Investidor Profissional

Kinea Investimentos - Relatorio Mensal — Setembro 2025

KNIP11

Fundo de CRI com ativos de baixo
risco e indexados a inflagao.

o Menor Maior
Risco Risco

KNHF11

Fundo multiestratégia, composto por
uma carteira diversificada de ativos
do setor imobiliario e gerido por
diferentes equipes da Kinea.

7))

Menor Maior
Risco Risco
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Kinea KINEA SECURITIES - KNSC11

uma empresa

NOSSOS FUNDOS IMOBILIARIOS DE PAPEL

AUM total: R$ 24,4 bi

Maior Risco e Maior Retorno

KNHY11, R$ 3,0 bi KNUQ11, R$ 2,2 bi
KNHF11', R$ 2,0 bi
KNSC11, R$ 1,8 bi
IPCA ‘ cDI
KCRE11,R$ 0,3 bi
o

KNIP11, R$ 7,3 bi KNCR11,R$ 7.8 bi

Menor Risco e Menor Retorno

1. 'Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI
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