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DISCLAIMER Kinea

umaempresa

Este material publicitario foi preparado pela Kinea Investimentos Ltda., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), em conjunto com o Itad BBA Assessoria Financeira S.A., na
qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme definida abaixo) (“Coordenador Lider”), no ambito da distribuicao piblica de cotas da 122 (décima segunda) emissao do KINEA
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Material Publicitario”, “Oferta”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente),
nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 160Q"). As Cotas serao distribuidas pelo
Coordenador Lider. E proibida qualquer reproducdo ou distribuicdo deste Material Publicitario, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio do Gestor e das Instituicdes
Participantes da Oferta.

As informacoes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. A decisao de investimento dos potenciais investidores
nas Cotas & de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa ao
investimento nas Cotas, objeto da Oferta, as informacdes contidas neste Material Publicitario, no prospecto da Oferta (“Prospecto”), em especial a secao “Fatores de Risco”, bem
como o regulamento do Fundo (“Regulamento”), seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias,
negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de
investimento.

As informacoes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas para qualquer outra
finalidade, nao devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas e nao devem substituir a leitura cuidadosa do Prospecto, do Regulamento e dos Fatores
de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento e/ou no Prospecto, conforme o caso.

ESTE DOCUMENTO E UM MATERIAL PUBLICITARIO E CONTEM APENAS UM RESUMO DAS INFORMI—\QE)ES CONTIDAS NO PROSPECTO, NAO DEVENDO SER CONFUNDIDO COM O
MESMO. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATEN(;EO PARA AS
SE(;6ES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACEO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO

PROSPECTO
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Este Material Publicitario & exclusivamente baseado nas informacoes disponibilizadas pelo Gestor até a data da disponibilizacao do Prospecto. Muito embora eventos futuros e
outros desdobramentos possam afetar as afirmacoes, projecoes e/ou conclusoes apresentadas neste Material Publicitario, o Coordenador Lider nao tém ou terao qualquer
obrigacao de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra
razao.

Outros termos e expressoes contidos neste Material Publicitario que nao tenham sido definidos neste disclaimer terao o significado que lhes for atribuido no Prospecto e/ou no
Regulamento, conforme o caso.

Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas e nao &€ um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto, em
especial a secao “Fatores de Risco”, antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente
nas informacdes contidas no Regulamento e no Prospecto, os quais conterao informacoes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas e dos riscos relacionados ao
investimento no Fundo.

O Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Gestor, da Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
administradora do Fundo (“Administradora”), do Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Esta apresentacao contém declaracoes sobre eventos futuros que nao sao dados historicos. Essas consideragdes sobre eventos futuros incluem declaragdes, expressas ou
implicitas, relativas as expectativas, estimativas, projecoes, opinioes e crengas atuais do Gestor, assim como as premissas nas quais essas declaragoes se baseiam. Palavras como
"acredita”, "espera”, "esforca”, "antecipa”, "pretende”, "planeja”, "estima", "projeta”, "deveria" e "objetiva" e variacoes de tais palavras e palavras similares também identificam
consideracoes sobre eventos futuros. Tais consideracoes se referem a eventos futuros e envolvem uma série de riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros fatores,
incluindo os que estao descritos neste Material Publicitario e, consequentemente, os resultados reais podem diferir substancialmente e nenhuma garantia é dada no sentido de que

o Fundo ira atingir os retornos pretendidos para seus investimentos.

Além disso, nao pode haver garantia de que os investimentos nao realizados serao realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos dependerao,
dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do valor dos ativos e das condicoes de mercado no momento da realizagao, de quaisquer custos de operacao correlatos
e do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como
uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha garantias ou afirmac6es no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estarao disponiveis no futuro ou
que os fundos auferirao retornos semelhantes sobre tais investimentos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO

PROSPECTO
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O destinatario deve conduzir as suas proprias investigacoes e avaliacdes acerca das informagoes ora fornecidas. O destinatario deve consultar o seu proprio advogado, consultor de
negocios e assessor tributario quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informacoes contidas neste Material Publicitario. O destinatario é advertido
a nao confiar indevidamente em quaisquer consideracGes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. O Fundo ndao assume qualquer obrigacao de atualizar
consideracoes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informacoes, eventos subsequentes ou quaisquer outras circunstancias. Tais consideragoes referem-se
unicamente a data em que foram originalmente feitas.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E O PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”). A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAQEO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZA(;ﬁO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO 0S COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERA(;EO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER
PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO. FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FGC.

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM EM 19 DE SETEMBRO DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/274. 0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;E)ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR,
DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS. A CVM NAO
GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACﬁES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
“CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS” VIGENTE.
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MATER'AL PU BLlClTARlO Referente as paginas 106, 107 e 178 do Prospecto

KINEA INVESTIMENTOS Kinea

Nossa historia, lideres no mercado de Fundos Imobiliarios umaempresa ()

Com um time de 213 profissionais, somos uma

17 anos de historia e sob gestao das maiores gestoras independentes do Brasil'
Gestora independente com parceria do banco Itat desde 2007, atuando -
em multiplas classes de investimento. A KINEA EM NUMERQOS
» Fundos Multimercados = Crédito = AcOes .
= Renda Fixa = Previdéncia R$ 75,7 bi
Profissionais especializados por area. Uma combinacao de ® T
habilidades que resulta em uma atuacao de alto nivel no
mercado financeiro. = Fundos Imobiliarios R$ 33,7 bi
. t
K|nea = Private Equity R$ 5,3 bi
uma empresa Nos aliamos a mais alta tecnologia do mercado para dar T
suporte a nossa eficiéncia operacional e consisténcia nos ®
resultados, com a capacidade e agilidade de adaptacao e .
avaliacao dos cenarios em todas as areas de atuacao. * Infraestrutura R$ 14,1 bi
. t
= Agronegocio R$ 2,4 bi
Nossa performance é resultado do cruzamento entre a ciéncia ® t
de dados e entendimento profundo das mudancas na )
economia, aliada a tecnologia e inovagao que ajuda nas = Private Equity Infra R$ 1,7 bi
decisoes do time T
[
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em FUNDOS IMOBILIARIOS CRI

FLAVIO CAGNO
Sacio Responsavel pelos Fundos de CRI

/ Relacionamento

/ Analise, estruturacao e monitoramento ; ) )
! s / Risco com investidores
f,a s‘ \ Alessandro Q
"\ \ \ Lopes N \ lvan
£| ‘ ‘ > Simao
;'YT,W‘
Guilherme Coutinho Pedro Bruder Daniel Xavier Juc Rafael Carvalho Luiz Saad A \ ;
Ricardo Luis
Sakai Filipe De
Callis

9

?
,.Ova.\ " iy ? / High Yields Q \ Artur
ARy QPN s
Lucas Badaré — ire 7 7 Daglle < \ Y
José Olenscki Gabriel Duarte André Paz Rodrigo Castro Rodrigo Reis L ‘\*/_
ee )

Fonte: Gestor

Fonte: Kinea
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Flavio Pinheiro Neto Capitania

Advogados Investimentos Vision Brazil Investimentos RB Capital
fialceil Unibanco [tad BBA
(INDG)
Daniely|
Standard Bank HSBC Bank of America Merril Lynch
r\’ }}}}}
0) [}V
Jo!
Dlen
Itadsa
afae Bank » p
tarvalho Boston 150 [tad BBA
H; Banif Brasil Cyrela Itati BBA
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Kinea
Base: 29/Ago/25 umaempresa ()
e .
y
KNUQ11
R$ 3 08 bi R$ 227 bi
=
[ )
KCRE11 ARSI, %
R$ 0,31 bi : | KNCR11
KNSC11 : R$ 8,06 bi :
R$ 1,78 bi | |
KNIP11 :\ ,:
R$ 7,00 bi . __ .

Fonte: Kinea
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Kinea

Financiamento as tipologias e subsegmentos mais tradicionais do mercado imobiliario umaempresa (00

i

C Creditas (’Gol\eriaﬁunk 777

“2 Tenda ¥ MRV

B

=4 =
OPERACOES: OPERACOES: OPERACOES: OPERACOES: OPERACOES: OPERACOES:
33 25 31 61 54 14
VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME VOLUME
R$ 7,7 Bl R$ 4,7 B R$ 3,9 BI R$ 3,6 BI R$ 3,6 Bl R$ 1,5B

INVESTIMENTOS TOTAIS: R$ 25,2 Bi e 218 OPERACOES

Atuamos como um provedor de funding flexivel, confiavel e eficiente para o Mercado Imobiliario

Fonte: Kinea
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Kinea POR QUE INVESTIR NO KNCR117
oo (@ KNCR11: O MAIOR E MAIS RECOMENDADO Fll DA B3.

Com mais de 12 anos de historico solido, o fundo oferece retorno consistente atrelado ao
CDI, aliado a uma carteira ampla e diversificada de operacoes high grade, garantindo

seguranca e credibilidade para seus investidores.

OPERACOES COM
MAIOR FII LISTADO RECOI\FIIIIIEII:I,II?IASDO no | MELHOR FII DE CRI BAIXO RISCO DE SEM EVENTOS DE
DO ANO DE 20243 CREDITO CREDITO
(INADIMPLENCIA/DEFAULT)

1
DAB3 MERCADOQ?
(HIGH GRADE)

RETORNO HISTORICO | DIVERSIFICAGAO:
MAIS DE 12 ANOS PRIMEIRO FIl DE DE 128,87% DO CDI MAIS DE 100
FUNDO CDI+

CRI DA KINEA LIQUIDO* DESDE 0 OPERACOES EM
INICIO CARTEIRA

3Vencedor do prémio Infomoney Outliers no ano de 2024.

DE HISTORICO

'Fonte: 2Fonte:
4Na rentabilidade “CDI Liquido”, considera-se a incidéncia do Imposto de Renda sobre os rendimentos, aplicando-se o desconto de 15%, a fim de facilitar a comparagao entre investimentos isentos e nao isentos. A rentabilidade “CDI Liquido” & meramente

informativa e nao deve ser considerada como rendimento efetivo. As informacdes sobre a rentabilidade “CDI Liquido” sao baseadas em simulacoes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO
PROSPECTO
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MATERIAL PUBLICITARIO Referente a pagina 181 do Prospecto

EMISSOES MERCADO DE CRI — 2025" K|ﬂea
Principais emissoes de CRIs em % do CDI uma empresa
Emissor Volume da Emissao Taxa Média da Emissao Emissor Volume da Emissao Taxa Média da Emissao

JHSF R$ 1.297,90 103,2% 4 Buriti R$ 358,00 106,0%
IGUATEMI R$ 757,00 98,8% :,?J’g,pmuo&pmno R$ 350,00 98,5%
ALLOS R$ 625,00 99,0% MD R$ 281,90 103,8%
JSafra | Feveres R$ 557,00 96,0% fPACAEMBU R$ 250,00 104,5%
00 CYRELA R$ 500,00 96,5% DIRECIONAL R$ 219,10 100,0%
@8 Multiplan R$ 500,00 98,0% Z CURY R$ 164,30 99,5%
ALBERT EINSTEIN R$ 400,00 37,5% og R$ 150,00 100,0%
Oeztec R$ 375,00 98,0% Didlogo R$ 103,20 101,5%

Total de R$ 6.889,20 com taxa média de 99,96% do CDI

Taxa média das alocacoes do KNCR11 (ap6s a emissao): CDI + 2,04%

1. Fonte: B3/Anbima — Compilado pela Kinea
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RENTABILIDADE HISTORICA Kinea
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Rentabilidade KNCR11 vs CDI Liquido

250%
239,46%

200%
150%
100%

. W

0% MW

nov-12 jun-13 jan-14 ago-14 mar-15 out-15 mai-16 dez-16 jul-17 fev-18 set-18 abr-19 nov-19 jun-20 jan-21 ago-21 mar-22 out-22 mai-23 dez-23 jul-24 fev-25

——KNCR11 CDI Liquido*
2021 2022 2023 2024 2025 12 Meses ago/25 Desde Inicio
KNCR11 23,63% 9,43% 21,38% 10,52% 11,76% 13,36% 1,70% 239,46%
CDI Liquido* 3,71% 10,51% 11,09% 9,24% 7.71% 10,94% 0,99% 185,81%
% CDI Liquido* 636,93% 89,72% 192,79% 113,85% 152,53% 122,12% 171,72% 128,87%

*Na rentabilidade “CDI Liquido”, considera-se a incidéncia do Imposto de Renda sobre os rendimentos, aplicando-se o desconto de 15%, a fim de facilitar a comparacao entre investimentos isentos e nao isentos. A rentabilidade “CDI Liquido” € meramente informativa e
nao deve ser considerada como rendimento efetivo. As informacdes sobre a rentabilidade “CDI Liquido” sao baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.

Fonte: Kinea
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CDI I[PCA M Juro Real

JURO REAL NO MAIOR PATAMAR HISTORICO, BENEFICIANDO O KNCR11 Kmea
uma empresa
20,00%
15,00%
15,00% .
12,37% 18055 12,38%
10,38% 1087 10,17%
10,00% 8,54% 8,08%
5,77% 0% °31% e
5.00°% 4,56% 4,40% 4,51% 4,56% 83% 4,30% m
2.77% >
0,00% = 5
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 §
-1,79% S
-5,00% g
-5,98% g
=
-10,00% §
3

JURO REAL = (CDI — IPCA)
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SPREAD HISTORICO - IDA IPCA INFRAESTRUTURA Kinea

Spread Historico Debéntures Incentivadas uma empresa

Spread - IDA IPCA Infraestrutura

Pandemia COVID-19 Crise Americanas e Light

Resolucao CMN: MP 1308
Corrida as Isentas

2,50%
2,00%
1,50% ']
1,00%
0,50%

0,00% — L - \

-0,50%
jan-20 abr-20 jul-20 out-20 jan-21 abr-21 jul-21 out-21 jan-22 abr-22 jul-22 out-22 jan-23 abr-23 jul-23 out-23 jan-24 abr-24 jul-24 out-24 jan-25 abr-25 jul-25

Fonte: Kineav
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CARTEIRA DO FUNDO ANTES DA EMISSAO Kl Nea
uma empresa
ATIVO %(QLSOCSBO INDEXADOR TAXI\A,I.IIYI'\EDIA )ZE(-)LSIZ:EED(I)O PRAZO MEDIO DURATION
CRI 102,8% CDI + 2,28% 2,13% 3,9 0,0
CRI 0.3% Inflacao + 8,95% 6,33% 3,1 2,1
LCl 2,6% %CDI 97% Isento IR 97% Isento IR - -
Caixa 2,3% %CDI 100% (-) IR 100% (-) IR - -
Total 108,0% 4,0 2,8
POR INDEXADOR POR SETOR
SELIC IPCA + Outros . 3,7%
2,1% ‘ 0.2%
Residencial
Pulverizado - 7.6%

Residencial -
Logistico - 8,7%
CDI +

Fonte: Relatorio de Gestao

A RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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PIPELINE E CARTEIRA POS EMISSAO

Kinea

umaempresa

DESTINACAO DOS RECURSOS

Tipo (R; cr)rlll:lr:fjees) % Indexador ()ZL;I.‘; Segmento
CRI 600,0 24,0% CDI 1,70%  Logistico
CRI 250,0 10,0% CDI 1,50% Logistico
CRI 250,0 10,0% CDI 1,60%  Shopping Centers
CRI 210,0 8,4% CDI 1,70%  Logistico
CRI 200,0 8,0% CDI 2,00% Residencial Pulverizado
CRI 200,0 8,0% CDI 1,70%  Escritérios
CRI 160,0 6,4% CDI 1,60%  Hotelaria
CRI 150,0 6,0% CDI 1,60% Logistico
CRI 135,0 5,4% CDI 2,50% Varejo
CRI 100,0 4,0% CDI 1,75%  Logistico
CRI 90,0 3,6% CDI 1,70%  Logistico
CRI 55,0 2,2% CDI 2,60% Residencial
CRI 50,0 2,0% CDI 1,50%  Escritorios
CRI 50,0 2,0% CDI 1,95%  Residencial
Total 2.500 100,0% CDI 1,75%

0S ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM
PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM
SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO

EXPOSICAO APOS EMISSOES (% DOS ATIVOS)

POR SEGMENTO

Outros

Residencial

Residencial Pulverizado
Shoppings

Logistico

Escritorios

POR INDEXADOR

5,9%
7,6%
7,8%
13,5%
19,1%
40,3%

POR INSTRUMENTO

SELIC
IPCA +

1,6%
‘ 0,2%

CDI +
98,2%

Tx. Média (Aquisicao):
CDI + 2,04%

PROSPECTO

LCI Cx.
1,9% 1,6%

CRI
96,5%

Fonte: Gestor
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EXPECTATIVA DE RETORNO Kinea

umaempresa

Retorno Proximos 12 Meses'

12,50% 13,00% 13,50% 14,00% 14,50% 15,00% 15,50%
Rendimento Médio Mensal 1,11 115 1,19 1,23 126 1,30 134
(R$/cota)
Div. Yield? 13,79% 14,30% 14,81% 15,32% 15,83% 16,34% 16,85%
% do CDI 110% 110% 110% 109% 109% 109% 109%
% do CDI Liquido® 130% 129% 129% 129% 128% 128% 128%

1 Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. Fonte: Kinea

? Considera a cota patrimonial de captacdo, somada aos custos da oferta (R$ 103,54/cota)

3 Na rentabilidade “CDI Liquido”, considera-se a incidéncia do Imposto de Renda sobre os rendimentos, aplicando-se o desconto de 15%, a fim de facilitar a comparagao entre investimentos isentos e
nao isentos. A rentabilidade “CDI Liquido” &€ meramente informativa e nao deve ser considerada como rendimento efetivo. As informacdes sobre a rentabilidade “CDI Liquido” sao baseadas em
simulacoes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.

As informacoes presentes neste material publicitario sdo baseadas em simulacées e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. Os ativos descritos neste slide representam um
pipeline indicativo e nao representam promessa ou garantia de aquisi¢ao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento vinculante celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestora. As informacoes
aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento, uma vez que se tratam de condicoes indicativas e passiveis de alteracoes

0S ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE APOIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S
QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA Kinea
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TAXA DE DISTRIBUICAO:
1,80%

PUBLICO-ALVO:

Investidores em Geral

Preco de subscrigao* Aplicacao Minima*

R$ 103’54 R$ 1.035,40
(10 cotas) VOLUME MINIMO DA OFERTA:
R$ 9.990.159,62
Taxa Global: Ambiente de Negociacao: COTAS ADICIONAIS:
1,08% a.a. Ambiente de Bolsa da B3 O volume da Oferta podera ser acrescido

em até 25%, ou seja, em até R$ 624.386.095,06.
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CRONOGRAMA DA OFERTA Kinea
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1 Divulgacao do Andncio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto 19/09/2025
2 Data de corte para identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 24/09/2025
3 Inicio do perEodo de exercic'io.e negc:ciaqléo do Direit? de Preferéncia na B3 e no Escriturador 26/09/2025
Inicio do Periodo de Subscricao, no ambito da 12 Série
4 Encerramento do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 06/10/2025
5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 08/10/2025
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 09/10/2025
7 Liquidagao do Direito de Preferéncia 09/10/2025
8 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e do Montante Adicional 09/10/2025
9 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdao de Sobras e do Montante Adicional na B3 e no Escriturador 10/10/2025
10 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e do Montante Adicional na B3 15/10/2025
11 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras do Montante Adicional no Escriturador 16/10/2025
12 Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras e do Montante Adicional 22/10/2025
13 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e do Montante Adicional 22/10/2025
14 Término do Periodo de Subscrigao, no ambito da 12 Série 23/10/2025
15 Procedimento de Alocacao da 12 Série 24/10/2025
16 Publicacao do Comunicado de Resultado de Alocagao da 12 Série 24/10/2025
17 Datade Liquidagdo da 12 Série 29/10/2025
18 Inicio do Periodo de Liquidagao Diaria, no ambito da 22 Série 03/11/2025
19 Término previsto do Periodo de Liquidagao Diaria, no ambito da 2° Série 26/02/2026
20 Data maxima para divulgacao do Andncio de Encerramento 18/03/2026
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FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR
EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO
FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGCOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢oes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de completa eliminagao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao os
Gnicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos
fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de cada fator de risco,
baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja
concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro
lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de
risco “maior, médio e menor” nos termos dos §§1° a 4°, do artigo 19 da Resolugao CVM n° 160.

MATERIAL PU BLICITARIO Referente a pagina 13 a 28 do Prospecto
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Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento
do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo,
ou pelas contrapartes das operacoes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco
de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de
crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacoes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas de emissao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, o
preco dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em fun¢ao do
comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por
fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e Orgaos
reguladores nos mercados, moratdrias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas.
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Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducao
do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os Ativos e/ou Ativos de Liquidez
adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacao e
os valores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podem ser afetados pelas referidas condicoes e
fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Tributario

A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada (“Lei n® 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imabiliario devem distribuir,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdao Social Sobre o
Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — PIS e Contribuicao ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo aos rendimentos das
aplicagdes financeiras referentes as (a) letras hipotecarias, (b) certificados de recebiveis
imobiliarios, (c) letras de crédito imobiliario e (d) cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da
legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

MATERIAL PU BLICITARIO Referente a pagina 13 a 28 do Prospecto
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Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, § 1°, incisos |, Il e ll, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n° 11.033/04"), havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de
Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica
ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ou ainda as
respectivas Cotas ndo atribuirem ao respectivo Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado; e (iv) os Cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislacao aplicavel, sejam,
em conjunto, titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total
auferido pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao
tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacao
em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao ou na sua interpretagao e aplicacao que resulte em
revogacao ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a
ser tributados no momento de sua distribuicao aos Cotistas pessoas fisicas, ainda que a apuragao de
resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente @ mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (i) da
extincao/revogacao de beneficios fiscais, (iii) da majoracao de aliquotas e/ou da base de calculo dos
tributos incidentes, (iv) de mudancas na interpretagdo ou na aplicagao da legislacao tributaria em vigor
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos piblicos ou privados
tendo por base a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacoes de
mercado e dos critérios para precificacao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera
haver oscilacao negativa no valor das Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que sao
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracoes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em Ativos de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no item 6 do Anexo Descritivo do Regulamento, ha um risco
adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos
da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do
Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Liquidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para
uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacao do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos
ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipotese alguma, exceto em caso de
liquidagao do Fundo. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagao das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda
e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢does, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese
de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidacao do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagoes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizagao da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragao do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteracdes futuras na legislacao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n°
12.024/09"), os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
Imposto de Renda.
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Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdao pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que
pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos Ativos

0 investimento nos Ativos e/ou Ativos de Liquidez inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos Ativos e/ou Ativos de
Liquidez, conforme aplicavel. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos e/ou Ativos de
Liquidez pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagoes financeiras atreladas a tais ativos.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias existentes no ambito dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construcao

O desenvolvimento de empreendimentos imabiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacao que define todas as condicdes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de
empreendimentos imabiliarios esta totalmente associado a atividade de construgao e sofre os
impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos nao
esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao
das obras; (iii) custos adicionais de manutencdao associados a entrega de empreendimentos
imobiliarios. Atrasos na concessao de aprovagoes e 0s riscos inerentes a atividade de construcao
poderdo impactar negativamente os resultados dos ativos imobiliarios e consequentemente o
resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacao do I:\gio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢oes de mercado. No
entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucao CMN n°
2.921

0 Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucao do Conselho
Monetario Nacional n°® 2.921, de 17 de janeiro 2002, conforme em vigor (“Resolucdo CMN n° 2.921"). O
recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos e/ou Ativos de
Liquidez vinculados nos termos da Resolucao CMN n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operagoes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das operagdes ativas vinculadas. Nao ha
qualquer garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigacoes pelos devedores/coobrigados das
operacoes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos Fundos
Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdao pelas eventuais
consequéncias.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragcao/gestao adequada, a qual

estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.
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Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serao recebidos em
conta corrente autorizada do Fundo. Na hip6tese de intervencao ou liquidacao extrajudicial da
instituicao financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez la depositados poderdao ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderao nao ser recuperados, causando
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicao de eventual imovel e seu registro em nome do Fundo
ou de seus Ativos, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de outras dividas de
antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que dificultaria a transmissao da
propriedade do imével ao Fundo ou aos seus Ativos, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condi¢oes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas
nacionais e internacionais. \/ariaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e
o Custodiante, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos Ambientais

Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, este podera se
tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos
referidos imoveis, como exemplo, contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais,
inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econémica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estao vinculados indiretamente
a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos

reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imabiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis
investidos pelo Fundo

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se
situam os imoveis investidos direta ou indiretamente pelo Fundo podera impactar a capacidade de
locagao ou de renovagao da locagao dos espagos dos imoveis em condicoes favoraveis ao Fundo, o
que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas
impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais
etc.
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Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagoes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, e,
considerando que o Regulamento do Fundo nao estabelece prazo para enquadramento da carteira de
investimentos do Fundo a Politica de Investimento descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos e/ou de
Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de
principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdao ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relagdo com a
concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor
do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 6.8.1 do Regulamento, o Fundo podera aplicar até
10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, No
caso de investimentos em CRI, o patrimdnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese
os limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacgao
aplicavel. Sendo assim, a concentracao por patriménio separado esta limitada ao percentual acima;
todavia, a concentracdo por devedor podera ser superior aquela determinada no subitem 6.8.1 do
Anexo Descritivo do Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Inexisténcia de Quoérum nas Delibera¢oes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
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Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidagao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo iméveis integrantes do patriménio dos, sem que seguro
tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem
como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as indenizagcdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apélices.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pds-fixadas, contendo condicoes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratacao de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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0 Fundo podera realizar a Emissao de Novas Cotas, o que podera resultar em uma Diluicao da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas, desde que
haja a colocagao do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com as Instituicdes Participantes da Oferta, podera decidir por
encerrar a Oferta a qualquer momento, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado para a aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal
fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de
Investimento nas melhores condicoes disponiveis.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipotese
na qual os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso,
o procedimento previsto na Secao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70
e 69 da Resolucao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos
do siléncio do investidor” do Prospecto. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores
podera ser prejudicada.
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Caso, ao término do Prazo de Colocagao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacao de Novas Cotas a Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Novas Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas.
Neste caso, serdo devolvidos as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento
canceladas, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data do término do Prazo de Colocacio, (i) o
valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicao sem qualquer remuneragao/acréscimo. Nao obstante,
caso nado haja excesso de demanda no ambito da Oferta, sera permitida a colocacao de Novas Cotas para
Pessoas Vinculadas. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o pablico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes
Participantes da Oferta ndao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Novas Cotas
fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 6.1.1. do Anexo
Descritivo do Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagao das Cotas do Fundo em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos
de natureza econdémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao
e situacao macroecondémica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacao das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

As Novas Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas
no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a
divulgacao do Andncio de Encerramento, conforme cronograma estimativo da Oferta constante na
pagina 29 do Prospecto. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao podera
negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da Possibilidade de Devolucao dos Recursos Aportados no Fundo sem qualquer
Remuneracao/Acréscimo em Caso de Desisténcia da Oferta

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serao devolvidos ao Investidor (i) o valor por
Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo.

De modo que, sobre os recursos aportados no Fundo, inclusive a Taxa de Distribuicdo, ndao incidira
qualquer remuneragao ou acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissao das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade (conforme abaixo definido)
foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade
também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo.

"

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e "ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii” acima, nao
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do

Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Gnico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao,

passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO

PROSPECTO




FATORES DE RISCO

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procurac@do que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (i) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese
de deliberacgao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas
decidam adquirir Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Pais, com a consequente decretacao de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondémico e as
ofertas plblicas de valores mobiliarios, observando-se uma maior volatilidade na formacao de
preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioragao significativa na marcacao a mercado de
tais ativos. Neste momento, ainda é incerto qual sera a extensao dos impactos da pandemia do
COVID-19 e os seus reflexos a médio e longo prazo nas economias global e brasileira, inclusive em
razao de eventuais novas ondas da pandemia e novos picos de contaminagoes e de mortalidade.
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A velocidade em que as condigdes econdmicas serao retomadas no Brasil e no exterior dependera de
eventos futuros, que sao altamente incertos e imprevisiveis, e levara em consideragao a duragao e a
distribuicdo geografica do surto do COVID-19, sua gravidade, as a¢des tomadas por autoridades para
conter a propagacao do virus, bem como as perspectivas de vacinacdo sendo certo que os impactos da
pandemia do COVID-19 poderao causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica
brasileira por tempo indeterminado, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.
Adicionalmente, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e
nos resultados do Fundo, é possivel que as analises e projecoes adotadas no ambito do Prospecto e do
Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a nao Substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdao sofrer intervencao e/ou
liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Classe Unica de Cotas

0 Fundo possui classe Gnica de cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo nao conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO

PROSPECTO




FATORES DE RISCO

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM n° 175. Quando da formalizagao de sua adesao ao Regulamento,
os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagao, antes do inicio da distribuicao das Cotas
do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servi¢os de gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador
Lider e instituicoes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, para prestacao
dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, nao é possivel assegurar que as
contratacbes acima previstas ndo caracterizardao situacoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso
na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderao optar
por manter as suas Cotas fora de circulacdo. O Administrador, o Gestor e as Instituicoes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas
Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assungao pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogao ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que efetuar
Aportes de Capital

Durante a existéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas
assim decida e na forma prevista na Regulamentacao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacoes financeiras. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir
que apos a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes a possibilidade de liquidacao antecipada do Fundo

O Fundo podera ser liquidado antecipadamente em qualquer das situagdes descritas no
Regulamento, com o consequente resgate das Cotas e pagamento dos valores correspondentes a
cada um dos Cotistas, que poderao nao receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir
recuperar o capital investido nas Cotas, bem como poderao ter seu horizonte original de
investimento reduzido e, consequentemente, poderao nao conseguir reinvestir 0s recursos
investidos com a mesma remuneragao proporcionada até entao pelo Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, Administrador ou Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta
pela CVM e pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperacao técnica para registro de ofertas,
no caso das ofertas de cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao
registro automatico
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A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolucao CVM
160, de modo que os termos e condi¢des da 122 Emissao e da Oferta constantes nos documentos da
Oferta nao foram e/ou serdo objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores
interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacao
independentes sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a
ANBIMA poderao analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar
o0 seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo podera, eventualmente, ter imoveis ou direitos reais sobre imdveis em sua
carteira de investimento, excepcionalmente, em decorréncia de: (a) execucao ou excussao de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer
dos eventuais espacos locaveis dos imoveis referidos, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Revisao ou Rescisdao dos Contratos de Locacao

O Fundo, eventualmente, na qualidade de proprietarios de imoveis, esta eventualmente sujeitos ao
pedido de rescisao do contrato de locagao, pelos locatarios, previamente a expiragao do prazo contratual,
com devolugao do imoével objeto do contrato. Embora possa constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisao antecipada imotivada, estes poderao questionar o
montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As
proje¢des de receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados.
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Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndao se concretizarem na integra no caso de
proposicao de acao revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria
alteracoes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o
art. 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locacdes de imdveis destinados ao
comeércio, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que
findo o prazo da locagao, nao seja de interesse do locador proceder a renovacao do contrato, o
locatario tera direito a renovacao do contrato por igual periodo. Além disso, ndao havendo acordo
entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a
fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locagao podera variar conforme as
condi¢cdes de mercado vigentes a época da agao revisional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desapropriacao

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial
ou total, de imoveis que compdem, direta ou indiretamente, a carteira de investimentos do Fundo
ou dos Fundos investidos. Tal desapropriacao pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade dos iméveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade do
Fundo ou dos Fundos investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imoveis
e, consequentemente, o resultado do Fundo e/ou dos Fundos investidos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo poderd, eventualmente, ter imoveis ou direitos reais sobre imoveis em sua carteira de
investimento, excepcionalmente, em decorréncia de: (a) execucdo ou excussdao de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos
Ativos de titularidade do Fundo, inclusive, empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
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Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgaos plblicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacao e venha a
sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas
pela administracao pablica; (i) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (i) a negativa de
expedicao da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o
que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros

Em uma eventual execugao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, estes poderao ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdao de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos nao seja suficiente para com as
obrigacoes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforco
das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
RE\IOLU(;E)ES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS,
MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACEO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SE(;ﬁO.
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Maiores informacoes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as Novas Cotas e a distribuicao em questao, poderao ser obtidos junto as Instituicées Participantes

da Oferta ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em “Fundos”, pesquisar
por "“KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" e clicar no link do Fundo. Em seguida clicar em “Documentos” e
entao localizar o documento desejado.

Kinea Investimentos Ltda.

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site, em “Materiais” acessar
“Documentos”, localizar a subdivisao “Imobiliario”, clicar em “CRI" e depois em “KNCR11", e, entdo,
localizar o respectivo documento.

Itadl BBA Assessoria Financeira S.A.

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Anincio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em "ver mais”, acessar
“FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, localizar “2025" e, depois “Kinea Rendimentos Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o respectivo
documento.

Comissao de Valores Mobiliarios - CYM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste website acessar "Regulados”,
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Ofertas Piblicas”, clicar em “Ofertas Plblicas de
Distribuicao”, em seguida em "Ofertas em Analise” ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
conforme o caso, selecionar “2025 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea
Rendimentos Imabiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entao,

localizar o respectivo documento.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Plblicas de renda variavel”, depois
clicar em "Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois
selecionar "Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e, entao, localizar o respectivo documento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO

PROSPECTO




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 55
	Slide 56

