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OBJETIVO

Investir em fundos imabiliarios
de tijolo negociados a precos
atrativos para gerar renda
através do ganho de capital.

PATRIMONIO LIQUIDO"
R$ 54.885.857,18

VALOR PATRI. DA COTA

R$ 94,65
Posicao em 30/06/2025

TAXA DE ADM. E GESTﬂO2
0,65% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE3
20% do que exceder o
benchmark.

BENCHMARK
IPCA+5,5% a.a.

LOCK-UP %
42 meses

GESTOR

Kinea Investimentos Ltda

0s {(cotas de rundo
uivaler
: performance é calc

data de encerramento da ofe

KINEA PREMIUM PROPERTIES

Prezado Investidor,

No 2° trimestre o IFIX teve uma alta de 5,15%. O Kinea
Premium Properties teve uma alta de 6,27% neste periodo.
Neste primeiro semestre de 2025 o fundo nao teve resultado

caixa distribuivel e, por isso, nao anunciou dividendos a

distribuir. Isso decorreu de um prejuizo caixa realizado por
vendas feitas em uma mudanca de portfolio da carteira do
fundo. O objetivo dessa alteracao na carteira foi, primeiro,
reduzir a sensibilidade do portfdlio as variacoes de taxas de
juros, tendo em vista o momento macro desfavoravel, e
segundo, aumentar o resultado recorrente e o retorno total do
fundo. Essa mudanca de portfolio resultou na diminuicao de
participacao de Flls de shoppings, logistica e renda urbana e
no aumento de participacao em fundos de CRI e Escritorios.
Apesar do prejuizo realizado, a troca foi benéfica para o
retorno total do fundo, e a expectativa € que, no segundo
semestre, o fundo volte a pagar rendimentos. Para mais
informacoes, acesse 0

Entre abril e junho de 2025 o cenario global foi marcado por
choques na politica comercial e por uma deterioracao da
situacao fiscal dos Estados Unidos. Em abril, o andncio de
tarifas generalizadas pelos EUA contra a China e outros paises
derrubou bolsas, pressionou os titulos americanos e
desvalorizou o dolar. A postergacao de 90 dias das tarifas para
todos o0s paises, exceto a China, aliviou parcialmente o
estresse, mas reforcou a percepcao de menor crescimento
mundial. O Brasil, relativamente fechado ao comércio, mostrou
resiliéncia: o real oscilou perto de R$ 5,70/US$, o Ibovespa
subiu 3,7% e a curva local acompanhou o fechamento dos juros
externos.
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Em maio a trégua tarifaria de 90 dias entre Estados Unidos e China reduziu tensoes de curto prazo,
mas a retomada de sancoes ao fim do més reavivou o risco de guerra comercial prolongada. No
Brasil, o governo editou - e em parte revogou - um aumento de IOF para elevar a arrecadacao.
Mesmo com 0s recuos, as novas aliquotas de crédito equivalem a um aperto monetario adicional,
antecipando perda de tragao da atividade e abrindo espaco para cortes da Selic ainda em 2025. O
episodio também expos a fragilidade do arcabouco fiscal: com a divida bruta ja em 76,2 % do PIB e
projecoes perto de 80% em 2026, a falta de ajuste estrutural mantém o prémio de risco elevado e
exige cautela na alocagao de capital.

Junho trouxe foco a solvéncia dos Estados Unidos: a divida federal atingiu 123% do PIB e o juro dos
titulos americanos de 30 anos ficou proximo a 5%, incorporando prémio de prazo positivo pela
primeira vez em anos.

A combinagao de inflagao ainda rigida, Fed mais cauteloso e déficits cronicos elevou o custo do
funding global. Para mercados emergentes como o Brasil, isso implica maior sensibilidade do
cambio a qualquer repique de aversao a risco, ampliando o desafio de financiar uma divida
domestica crescente em meio a saldo externo fragil.

No cenario local, o governo substituiu a elevacao de IOF por uma MP que unifica o IR em 17,5% e
criou uma tributacao de 5% sobre rendimentos de LCI/LCA, CRI/CRA, debéntures incentivadas, Flls e
FI-Agros emitidos a partir de 2026. A proposta, de tramitagao incerta, provocou queda inicial de
cerca de 2 % no IFIX, seguida de recuperacao com a sinalizacao de manutenc¢ao da isencao para
cotas emitidas até 2025 e a percepcao de baixa probabilidade de aprovacao. A derrubada, pelo
Congresso, do veto que estendia IBS/CBS aos fundos reforcou o lobby setorial. Nesse cenario de
juros globais ascendentes, incerteza tributaria e fiscal doméstica sem solucao de médio prazo,
seguimos defensivos na alocacao, privilegiando fundos de maior qualidade de fluxo de caixa, baixa
alavancagem e boa liquidez.

O KNPR11 teve uma valorizagao de 14,34% de seu patrimonio liquido no 1° semestre, comparado
a 11,79% do IFIX. A cota patrimonial encerrou o semestre em R$ 94,65.

A composicao atual do portfdlio € de 50% de escritorios, 12,5% de logistica, 25,0% de CRI e 12,5% de
caixa, sendo este percentual de caixa reservado para alocacoes muito oportunas. Recordamos que o
fundo tem por objetivo manter uma alocacao majoritaria em Flls de escritdrios corporativos,
apostando na recuperacao desta classe de ativos por absor¢ao de vacancia e aumento de aluguéis.

O aumento da curva de juros e a piora do cenario macro influenciaram o resultado de ativos do
segmento de escritdrios, que tiveram performance aquém do esperado. Os ativos dos segmentos
de shoppings e logistica, apesar de seguirem com resultados operacionais positivos, também
tiveram desvalorizacao pelo aumento das taxas de juros futuras. O Fundo apresentou desde o inicio
um retorno 15,82% contra 32,97% do benchmark (IPCA + 5,5%).
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No 2° trimestre de 2025 o mercado de escritdrios em Sao Paulo’ teve uma absorcao liquida
positiva em 86.072 m?* com 6.530 m* de novo estoque, resultando em uma queda da taxa de
vacancia, de 15,20% para 13,94%. A absorcao liguida deste trimestre foi positiva e reflete a visao
de melhora para o mercado de escritorios de Sao Paulo. O preco médio pedido nas lajes
corporativas terminou o 2° trimestre de 2025 em R$121,90 versus R$105,05 no mesmo periodo
do ano anterior, representando um aumento nominal de 16%

Com a entrega controlada de novos estoques nos proximos trimestres, devido a dificuldade de
realizar projetos nos atuais niveis de juros, e com o atual patamar de absorcao liquida, projetamos
0 aumento dos valores de aluguéis, assim como uma queda na taxa de vacancia no médio e longo
prazo. Considerando esta dinamica, avaliamos periodicamente as posicoes investidas para
entender o potencial de resultado no horizonte de investimento do Fundo e realizar eventuais
ajustes.

Vlisando estimar o retorno futuro do Fundo, utilizamos um modelo de precificacao das cotas dos
fundos com base em diferentes cenarios de taxa de juro real (NTN-B) na data de desinvestimento das
cotas dos fundos imobiliarios que compoe a carteira. Com base nisso, estimamos os seguintes
resultados para a estratégia:

Spread da NTN-B

5,00% 5,50% 6,00% 6,50% 7,00% 7,50%
TIR do Fundo 11,8%a.a. 10,8%a.a. 99%aa. 8,9% a.a. 8,0%a.a. 7,1% a.a.
Multiplo sobre Capital Investido 1,44X 1,40x 1,36x 1,32x 1,28x 1,24x

Ao final de junho de 2025, 87,8% da carteira do Fundo encontrava-se alocada em FlIs. Desse
percentual, o0 segmento com maior alocacao € o de Escritorios, tese principal do Fundo, com 58,2%,
além de alocagoes também em FllIs de Shoppings, Logistica, Renda Urbana e CRI.

O Fundo Kinea Premium Properties possui um periodo de lock-up* para negociagdes no mercado
secundario de quarenta e dois meses contados a partir do encerramento da oferta primaria de
distribuicao de cotas.
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ALOCACAO POR MERCADO5

Do percentual da carteira alocado em Flls, & possivel segmentar a exposicao em diferentes
mercados imobiliarios conforme abaixo:

Regiao % dos Flls  Fracao Ideal® Area Total R$/m?- Custo’ R$/m’- Mercado® R$/m’-Laudo® R$/m’- Repos.'®
Chucri Zaidan 4,99% 311m? 57.437 m’ R$ 17.139/m* R$ 12.489/m* R$ 20.071/m* R$ 25.097/m?
Paulista 15,72% 681m? 63.005m* R$ 10.681/m* R$ 10.816/m’ R$ 15.245/m* R$ 23.581/m*
Berrini 12,10% 524 m? 66.861m* R$ 11.868/m* R$ 11.948/m* R$ 17.164/m* R$ 23.291/m*
Nova Faria Lima 6,21% 222m’ 28.292m* R$ 22.152/m* R$ 20.701/m? R$ 29.428/m* R$ 41.075/m*
Pinheiros 11,29% 454 m? 53.223m’ R$ 11.040/m? R$ 11.504/m? R$ 16.074/m? R$ 23.121/m*
Vila Olimpia 3,72% 133 m? 12.354m° R$ 12.589/m* R$ 12.923/m* R$ 19.276/m* R$ 33.572/m’
Outros 4,18% 337m? 62.132m* R$ 3.379/m’ R$ 2.483/m* R$ 3.953/m* B
Logistico 0,55% 67 m’ 443311 m? R$ 3.552/m’ R$ 3.660/m’ R$ 3.926/m’ -
Shopping 13,73% 591 m? 391.646m* R$ 10.744/m? R$ 10.350/m* R$ 12.375/m? -

Total 72,5% 3.320m’ 1.178.262 m* R$ 11.491/m’ R$ 11.559/m’ R$ 15.336/m’ -

CARTEIRA IMOBILIARIA>

Quantidade de Imoveis
Area total alocada no Fundo
Vacancia Média™

Custo no Fundo

Custo Reposicao™?

Fonte: Buildings/Kinea

Quantidade de Iméveis

Area total alocada no Fundo
Sao Paul

Vacancia Média""

Custo no Fundo

Custo Reposicao

Fonte: Buildings/Kinea




Kinea KINEA PREMIUM PROPERTIES

umaempresa [{El

Quantidade de Imédveis
Area total alocada no Fundo
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Quantidade de Imoveis

Area total alocada no Fundo

Vacancia Média""

Custo no Fundo

Custo Reposicao

Fonte: Buildings/Kinea

MERCADOS

LAJES CORPORATIVAS

No 2° trimestre de 2025 o mercado de escritérios em Sao Paulo™ teve uma absorcao liquida
positiva em 86.072 m?, com 6.530 m* de novo estoque, resultando em uma queda da taxa de
vacancia, de 15,20% para 13,94%. A absorcao liguida deste trimestre foi positiva e reflete a visao
de melhora para o mercado de escritdrios de Sao Paulo. Dado o patamar atual de absorcao liquida
e as entregas esperadas para 0s proximos anos, projetamos uma manuten¢ao da taxa de
vacancia.
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13. Regioes: Berrini, Chacara Santo Anténio, Chucri Zaidan, Faria Lima, Nova Faria Lima, Paulista, Pinheiros e Vila Olimpia. Classes: AAA, AA, A, BBe B 6
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A analise por regiao de Sao Paulo mostra que a Paulista, Pinheiros e Berrini tiveram uma
absorcao liquida relevante, com destaque para locagdes nos ativos Passeio Paulista, Fidalga J.
Safra, Julieta, Eldorado Business Tower, Sao Paulo Corporate Towers — Torre Norte e JF300.

39.831
24.318
11.115
6.325
I —
-937
Paulista Pinheiros Berrini Chacara Santo Nova Faria Lima Chucri Zaidan Faria Lima Vila Olimpia

Antdnio
[ Absorcao Liquida

Com relacao ao novo estoque projetado, visualizamos uma entrega média de 2,93% ao ano do
atual estoque para os proximos 3 anos, que é controlado e nao deve gerar excesso de oferta.
Com isso, acreditamos que a vacancia seguira @ mencionada trajetoria de manutencao.

2025 2026 2027

[ Estoque Futuro =@ Estoque Atual
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SHOPPINGS

Entre janeiro e abril de 2025 os fundos listados de shoppings™ tiveram resultados operacionais e
financeiros acima do mesmo periodo de 2024, com crescimento dos niveis de vendas e NOI 5,5%
e 2,2%, respectivamente. O grafico a seguir mostra a evolucao das métricas de vendas e NOI por

m* médio de fundos imobiliarios representativos e evidencia o crescimento da performance dos
shoppings em 2025, resultado da atividade econdmica ainda resiliente.
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A taxa de vacancia dos fundos listados de shoppings'® se manteve controlada. Entre janeiro e
abril de 2025 tivemos uma alta da taxa de vacancia média, de 4,3% em janeiro para 4,5% em abril.

Para 2025 projetamos que o resultado operacional dos shoppings deve crescer entre 5% e 7,5%
em relagao a 2024.
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14. Fundos Listados analisados: HGBS11, XPML11, HSML11, MALL11 e VISC11
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RETORNO TOTAL

Retorno do Fundo considerando a valorizacao da cota ajustada pela distribuicao de rendimentos
do periodo.

RETORNO TOTAL abr/25 mai/25 jun/25 2T25 Inicio
Cota Patrimonial 4,36% 0,23% 1,61% 6,27% 15,82%
CDI Liquido 0,90% 0,97% 0,93% 2,83% 34,98%
IPCA + 5,5% 0,87% 0,72% 0,62% 2,22% 32,97%
IFIX 3,01% 1.44% 0,63% 5,15% 24,82%
Cota Patrimonial x CDI Liquido 485,34% 23,63% 172,29% 221,95% 45,24%
Cota Patrimonial x IPCA + 5,5% 503,19% 31,83% 259,12% 282,75% 47,99%
Cota Patrimonial x IFIX 144,87% 15,84% 254,47% 121,77% 63,76%

RENTABILIDADE VS. INDICADORES

Rentabilidade do Fundo comparada aos indicadores, considerando a valorizacao da cota ajustada
pela distribuicao de rendimentos do periodo.
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MUTACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

Composicao do patriménio liquido no periodo de acordo com as variacoes observadas no

trimestre.
+ 1.947.966
+1.255.850 e
: +144.498
108.365 I
I T T T T T 1
PL Inicial Despesas Rec. Financeira Rendimentos FlI Var. Cotas. PL Final

DISTRIBUICOES DE RENDIMENTO

Histadrico das distribuicdes de rendimento e amortizagoes do Fundo ao longo do tempo.

Més Total R$/cota Rendimento Amortizagao
dez/22 R$ 1.449.777,50 R$ 2,50 R$ 2,50 R$ 0,00
jun/23 R$ 2.250.054,68 R$ 3,88 R$ 3,88 R$ 0,00
dez/23 R$ 2.696.586,15 R$ 4,65 R$ 4,65 R$ 0,00
jun/24 R$ 2.998.139,87 R$ 5,17 R$ 5,17 R$ 0,00
dez/24 R$ 1.913.706,30 R$ 3,30 R$ 3,30 R$ 0,00

jun/25 R$ - R$ - RS - R$ -
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