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Objetivo do Fundo  R$ 1,78 bilhao R$ 8,80

Patrimonio liquido Cota patrimonial em 30/05/25
O portfolio €&  dedicado

ao investimento em valores 215.704 R$ 9’00
mobiliarios de natureza
Imobilidria, especialmente em:
(i) Certificados de Recebiveis R$ 0,10 /cota R$ 4,50 milhoes
Imobiliarios (“CRI") e (ii) Cotas
de FII (“Cotas de FII").

NUmero de cotistas Cota mercado em 30/05/25

Dividendos a pagar em 12/06/25 Média didria de liquidez

IPCA + 10,16% a.a. CDI + 3,31% a.a.

Taxa média do fundo (MTM) Taxa média do fundo (MTM)

Posicao ao Final do Periodo

Ao fim de maio, o Kinea Securities apresentava alocacdo, em relacao ao seu patrimonio, de
109,9% em ativos alvo e 0,8% em instrumentos de caixa. A parcela investida em CRI em IPCA
corresponde a 64,4% do patrim6nio do Fundo, com uma remuneracdao média (MTM) de IPCA
+ 10,16% a.a. e com um prazo médio de 7,6 anos. Ja o montante investido em CRI em CDI
corresponde a 45,3% do patrimonio, com uma remuneracdao média (MTM) de CDI + 3,31%
a.a. e com um prazo médio de 3,9 anos. Por fim, ressaltamos que nao ha eventos negativos de
crédito na carteira de investimentos do Fundo. Para mais detalhes, favor ver a secdao “Resumo
da Carteira”.

Distribuicao de Dividendos

Os dividendos referentes a maio, cuja distribuicao ocorrera no dia 12/06/2025, sao de R$ 0,10
por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas,
de 1,09% considerando a cota média de ingresso de R$ 9,19, que corresponde a 96% da taxa
DI do periodo (113% do CDI considerando o gross-up do IR a aliquota de 15%). Para mais
informacgdes sobre os resultados do fundo, favor verificar a secao “Informacdes contabeis”
deste relatorio.
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Resumo da Ca rteira Ativo b ADGECE Indexador Taxa Média MTM Taxall\/lle~d|a PI’:’:\ZP Duration
(% do PL) Aquisicao Médio
Os dados da carteira serao CRI 45,3% DI+ 3,31% 3,32% 39 00

atualizados diariamente na CRI 64,4%  Inflagdo + 10,16% 8,02% 7,6 Iy
Cotas de Fll 0,1% - - - - _

pagina do Kinea Securities,

Caixa 0,8% %CDI 100% (-) IR 100%(-) IR 0,0 0,0
na secao “Cota Diaria”. Total 110,7% 66 2.8
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Negociacao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 94,42 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 4,50 milhdes por dia.
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Informacoes Contabeis

Para apuragao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de
competéncia, que compreendem juros e correcao monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administragdo,
custodia e demais custos de manutencdo do Fundo. Adicionalmente, sdo excluidos os efeitos de marcacao a
mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como descrito nas Demonstragoes
Financeiras e no Relatério Complementar.

DRE (R$ milhdes) jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25

(+) Resultado CRI 121 12,9 11,8 10,9 14,5 17,5 211 20,8 201 22,9 26,6 24,0
(+) Resultado FlI 0.0 0.0 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
(+) Resultado LCI 0.0 0.0 0,0 0,0 0,3 0.4 0,2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
(+) Resultado Instr. Caixa 0,1 0,3 0,4 0,4 3,0 0,8 0,4 0.8 0,7 0.5 0,2 0,2
Despesas do fundo -1.2 -1.5 -1,5 -1.4 -2,2 -1,7 -2,3 -1,9 -1,8 -1,5 -1,8 -1,9
Outras Receitas 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 11.1 11,7 10,7 10,0 16,2 17,0 19,4 19,7 19,1 21,9 25,0 22,3
Distribuicdo no més 11,9 11,9 11,9 12,1 16,2 16,2 18,2 20,2 18,2 20,2 0,0 20,2

Resultado por cota (R$) 0,08 0,08 0,08 0,07 0,07 0,08 0,09 0,09 0,09 0,10 0,12 0,11

Distribuicao por cota (R$) 0,09 0,09 0,09 0,09 0,08 0,08 0,09 0,10 0,09 0,10 0,11 0,10

Resultado Gerado no més Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada néo
distribuida

R$ 0,11/cota

Para uma melhor orientacdo dos investidores, informamos que os CRI atrelados a inflagdo presentes na carteira
refletem, aproximadamente, as variacdes do indexador IPCA referentes aos dois meses anteriores a apuragao de
resultados. Ilustrativamente, portanto, os resultados apurados ao longo do més de maio (a serem distribuidos aos
investidores em junho) refletem aproximadamente a variacdo do IPCA referente aos meses marco (0,56%) e de
abril (0,43%), patamares mais normalizados apds niveis excepcionalmente altos em fevereiro de 2025. Os
analistas econdmicos indicam que o cenario de inflagdo permanece incerto, com pressdes altistas vindas das
incertezas fiscais e dos incentivos ao consumo, contrabalanceados pela reducdo da pressao oriunda depreciacdo
do cambio. Tendo como referéncia o ultimo relatdrio divulgado pelo Boletim Focus, nota-se que a mediana das
projecdes dos economistas de mercado para o IPCA de 2025 se encontra em 5,46%, uma reducdo frente a
projecdo anterior, de 5,53%.

Ja o resultado da parcela de CRI pés-fixados (ou seja, indexados ao CDI) beneficiou-se do patamar elevado da
Selic. Na reunido do Copom realizada no inicio do maio foi deliberado por um incremento de 0,50 ponto
percentual na Selic, atingindo o nivel de 14,75% ao ano. Este patamar impactara positivamente os rendimentos
dos proximos meses. De maneira geral, os analistas econdmicos avaliam que estamos préximos do final do ciclo
de aumentos da Selic, tendo em vista sinais incipientes de desaceleracdo na atividade econdmica em virtude do
ambiente de juros elevados. Ao mesmo tempo, seguimos em um ambiente de incertezas externas em decorréncia
das medidas tarifarias impostas pelo governo americano e seus desdobramentos, com possiveis efeitos
desinflacionarios no Brasil. Os movimentos futuros do Banco Central levarao em conta a defasagem dos efeitos da
politica monetaria e a necessidade de maior cautela diante do aumento da incerteza que vigora no atual
momento de mercado. No que se refere a carteira do Fundo, destacamos que a mesma permanece saudavel, ndo
havendo nenhum evento negativo de crédito no portfdlio.
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Rendimentos Mensais

Rentabilidade do Fundo nos Ultimos 12 meses, considerando a distribuicdo de rendimento e
tomando como base a média ponderada dos valores praticados nas emissdes de cotas?.

N Cota Média de Ingresso
Valores de referéncia R$ 9,19

Periodo stetlat:: ° Div(i:;;ldo
(R$)
mai/25 0,11 0,10
abr/25 0,12 0,11
mar/25 0,10 0,10
fev/25 0,09 0,09
jan/25 0,09 0,10
dez/24 0,09 0,09
nov/24 0,08 0,08
out/24 0,07 0,08
set/24 0,07 0,09
ago/24 0,08 0,09
jul/24 0,08 0,09
jun/24 0,08 0,09

1A cota média de ingresso considera o valor da cota liquido dos custos de emissdo

Rent.
Fundo

1,09%
1,20%
1,09%
0,98%
1,09%
0,98%
0,87%
0.87%
0,98%
0,98%
0,98%
0,98%

Taxa DI

1,14%
1,06%
0,96%
0,99%
1,01%
0,93%
0,79%
0,93%
0,83%
0,87%
0,91%
0,79%

waa oo
DI o
96% 113%
113%  133%
113% 133%
99% 117%
108% 127%
106%  124%
110%  129%
S4% 110%
117% 138%
113%  133%
108%  127%
124% 146%

Cota Diaria

As matrizes abaixo apresentam a sensibilidade do spread médio da carteira do Fundo, com base
no valor da cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sdo atualizados diariamente na
pagina do Kinea Securities, na segdo “Cota Diaria”.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI IPCA ao prego no
mercado secundario?!

Preco Yield Spread Yield Spread
Mercado (IPCA+) (NTNB+) (-) TxAdm  (-) Tx Adm
8,50 11,03% 3,07% 9,75% 1,79%
8,60 10,74% 2,80% 9,46% 1,52%
8,70 10,46% 2,54% 9,18% 1,26%
8,80 10,17% 2,27% 8,89% 0,99%
8,90 9,88% 2,00% 8,60% 0,72%
9,00 9,60% 1.74% 8,32% 0,46%
9,10 9,31% 1.47% 8,03% 0,19%
9,20 9,02% 1,20% 7,74% -0,08%
9,30 8,73% 0,94% 7,45% -0,34%
9,40 8,45% 0,67% 7,17% -0,61%
9,50 8,16% 0,40% 6,88% -0,88%

*Spread e yield da carteira de CRI com base no prego de aquisigdo da cota no mercado secundario. O calculo considera a reversdo do agio/desagio ao longo

da duration da carteira de CRI.


https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/cota-diaria-kinea-CRI-1.pdf
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

awo  CODIGODO UEOR  amsson  moec oA mawmw  aqusgo  S0OMTM o caprng
(R$ milhdes)
1 CRI 2110682465 VISC - Portfélio Ancar VIRG IPCA + 8,00% 8,54% 76,8 69,8 3,5%
2 CRI 22D1163306 Infinity VIRG IPCA + 7,40% 9,09% 744 65,8 3,3%
3 CRI  24K2329024 BTSVale VIRG IPCA + 9,50% 9,91% 63,1 61,7 3,1%
4 CRI 24E3191694 FibraExperts |l TRUE IPCA + 9,00% 9,16% 60,9 60,6 3,1%
5  CRI  21D0001404 ;irEkR - Castelo Branco Office VIRG IPCA + 5,50% 9,35% 623 53,4 2,7%
6  CRI 24)2539918 Curyl OPEA IPCA + 8,50% 10,55% 52,4 50,9 2,6%
7 CRI 24E1318751 Galleria - Home Equity 63 Sr PROV IPCA + 9,50% 10,84% 436 418 2,1%
8  CRI 24B1669810 Extrema Business Park TRUE IPCA + 8,00% 8,13% 42,0 384 2,0%
9  CRI 2312415875 BROF - Ed. E-Tower OPEA IPCA + 8,25% 10,63% 41,7 381 1,9%
10 CRI 21E0407810 Gazit Malls TRUE IPCA + 6,43% 8,65% 42,7 37,0 1,9%
11 CRI  21E0407330 SuperFrio TRUE IPCA + 8,55% 12,82% 396 357 1,8%
12 CRI 24)2299666 Galleria — Home Equity 78 Sr PROV IPCA + 8,20% 9,01% 359 348 1,8%
13 CRI 2010815543 Boulevard Shopping Belém OPEA IPCA + 7.21% 10,68% 39,0 333 1.7%
14 CRI  24J3451435 GSSouto I OPEA IPCA + 12,00% 10,80% 326 330 1,7%
15  CRI 22D1068881 BlueCap - CD Itapeva TRUE IPCA + 10,10% 12,65% 313 296 1,5%
16 CRI 21F0968392 TEPP - Ed. Fujitsu OPEA IPCA + 6,00% 9,57% 333 292 1,5%
17 CRI  19E0311712 JHSF Malls TRUE IPCA + 6,90% 9,54% 313 281 1,4%
18 CRI 2000894746 VINO - Ed. Haddock 347 OPEA IPCA + 5,58% 8,78% 310 269 1,4%
19 CRI 2311773235 BLOG - CDs Nordeste TRUE IPCA + 8,75% 10,09% 278 262 1,3%
20 CRI  20K0571487 CD ViaVarejo VIRG IPCA + 5,54% 12,02% 287 24,2 1,2%
21 CRI  20F0685770 TRXF - GPA BARI IPCA + 5,29% 10,02% 26,7 226 1,1%
22 CRI 21A0772858 Projeto Jorge Tibirica VERT IPCA + 9,01% 13,49% 230 217 1,1%
23 CRI 21E0076526 Creditas - 42 VERT IPCA + 6,25% 9,49% 252 213 1,1%
24 CRI 24H2231336 HSLG - BTS Meli VIRG IPCA + 7,85% 9,45% 220 206 1,0%
25  CRI  24J3438785 GSSouto OPEA IPCA + 11,25% 11,85% 208 202 1,0%
26 CRI  21D0543881 Alphall - Incorporadora Ipé VERT IPCA + 10,50% 15,64% 21,2 19,6 1.0%
27 CRI  24)2299897 Galleria — Home Equity 78 Mz PROV IPCA + 11,00% 11,8%% 17,9 17,2 0,.9%
28 CRI 21H0012919 Le Biscuit VIRG IPCA + 7,16% 11,52% 17,5 15,2 0,8%
29  CRI 2412114588 VILG - CD Castelo Branco | OPEA IPCA + 8,31% 9,46% 15,6 14,7 0,7%
30 CRI 2010815541 Shopping Boulevard Belém OPEA IPCA + 5,45% 9,72% 17,0 138 0,7%
31 CRI  25A1532620 MALL - Rio Anil Shopping VIRG IPCA + 8,45% 7,99% 12,9 12,8 0,7%
32 CRI 21F1035597 Cassol TRUE IPCA + 5,50% 9,90% 14,2 12,5 0,6%
33 CRI 21H0001405 Casaé& Video VIRG IPCA + 7,36% 12,23% 12,0 M4 0,6%
34 CRI 21F1057167 Creditas - 53 VERT IPCA + 6,80% 9,50% 12,1 106 0,5%
35 CRI 25A1532621 MALL - Rio Anil Shopping VIRG IPCA + 8,45% 8,05% 10,3 10,2 0,5%
36 CRI 23L1438568 Recebiveis pro-soluto Il TRUE IPCA + 8,90% 12,74% 96 9.2 0,5%
37 CRI 20L0483122 Creditas - 29 VERT IPCA + 6,00% 9,51% 11,0 9.2 0,5%
38 CRI 2160186913 FibraExperts | TRUE IPCA + 6,26% 10,93% 89 87 0,4%
39 CRI 254767948 Creditas - 154 Sr A VERT IPCA + 8,51% 8,17% 78 8,0 0,4%
40 CRI 2110280212 Creditas - 59 VERT IPCA + 7,19% 9,50% 79 7,0 0,4%
41 CRI 2260282285 Brookfield BR12 Sub OPEA IPCA + 8,85% 9,74% 65 6.4 0,3%
42 CRI 2260282305 Brookfield BR12 Sub OPEA IPCA + 8,85% 10,67% 6.2 6,0 0,3%

Estoque Residencial Jardins, Vila

43 CRI  23G1987539 R TRUE IPCA + 10,00% 12,86% 6,2 58 0,3%
Madalena e Klabin

4L CRI  20J0837185 Creditas - 27 VERT IPCA + 6,50% 9,48% 6.4 55 0,3%

45 CRI  21E0076615 Creditas - 42 VERT IPCA + 8,00% 11,57% 57 4.8 0,2%

1. Taxa praticada na aquisigdo do ativo. Essa taxa considera desagios.

2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador. | |h

TRUE — True Securitizadora BARI — Barigui Securitizadora Planilha de Fundamentos

VERT — Vert Securitizadora HBTS — Habitasec Securitizadora

VIRG - Virgo Securitizadora OPEA — Opea Capital Securitizadora
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDO

ATIVO Cé:.:_(li‘?oDO ATI\IgTI\‘:IE)[;?LF:ARIO EMISSOR INDEX. I\QJ:‘S):&-\O' TAXA MTM* (ggl;:iLcaig) (SRA%'?T]?”':;E:; % DA CARTEIRA
46 CRI  21D0544319 Alphall - Incorporadora Ipé VERT IPCA + 10,50% 15,46% 4,4 4,1 0,2%
47 CRI  21F1057194 Creditas - 53 VERT IPCA + 8,55% 11,56% 29 2,5 0,1%
48 CRI  22G0282372 Brookfield BR12 Sub OPEA IPCA + 8,85% 10,24% 2,4 23 0,1%
49 CRI  25C4767951 Creditas - 154 Sr B VERT IPCA + 9,76% 9,41% 1.9 2,0 0,1%
50 CRI  20L0483126 Creditas - 29 VERT IPCA + 8,00% 11,56% 1.4 1,2 0,1%
51 CRI 2110280476 Creditas - 59 VERT IPCA + 9,00% 11,57% 1.1 1.0 0,0%
52 CRI  22D0630029 Plaenge | VERT CDI + 3,25% 3,25% 128,9 129,0 6,5%
53 CRI  24K1813067 Buriti - Loteamentos VIRG CDI + 3,00% 3,25% 74,6 74,0 3,8%
54 CRI 2412015239 BLOG - CDs Igarassu e Garuva OPEA CDI + 3,50% 3,50% 72,0 72,0 3,7%
55 CRI 24B1669805 Extrema Business Park TRUE CDI + 2,10% 2,10% 70,6 71,0 3,6%
56 CRI  22C1013173 Amarante TRUE CDI + 4,00% 4,00% 66,9 66,9 3,4%
57 CRI  20J0812325 Autonomy - Edificio Luna VIRG CDI + 2,50% 2,50% 35,0 35,1 1.8%
58 CRI  20J0812343 Autonomy - Edificio Luna VIRG CDI+ 6,00% 6,00% 32,5 32,6 1.7%
59 CRI  25C4767379 MRV pro-soluto 429 OPEA CDI+ 3,50% 3,50% 28,5 28,6 1.4%
60 CRI 2411567367 MRV pro-soluto 365 OPEA CDI + 4,55% 4,55% 24,3 24,3 1.2%
61 CRI  22E0640948 Ed.Varanda TRUE CDI + 3,10% 3,08% 23,9 239 1.2%
62 CRlI  24A2983450 JSRE - Ed. Rochavera VERT CDI + 2,60% 2,62% 20,2 20,2 1,0%
63 CRI  23F1240696 MRV pro-soluto 178 TRUE CDI + 4,00% 4,02% 16,6 16,5 0,8%
64 CRI  24E3617802 Pro-soluto Sousa Araujo | TRUE CDI + 4,75% 4,75% 15,0 15,0 0,8%
65 CRI  22G0282370 Brookfield BR12 OPEA DI+ 2,15% 2,15% 14,9 14,9 0,8%
66 CRI  22G0282332 Brookfield BR12 OPEA CDI+ 2,15% 2,15% 13,4 13,4 0,7%
67 CRI  22G0282297 Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 2,15% 11,9 11,9 0,6%
68 CRI  22G0282284 Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 2,15% 10,4 10,4 0,5%
69 CRI  22F1195716 JHSF BV Estates OPEA CDI + 2,92% 2,36% 10,0 10,2 0,5%
70 CRI  22F1195743 JHSF BV Estates OPEA CDI + 2,74% 2,32% 10,0 10,2 0,5%
71 CRI 2311740395 Brookfield CD Sakamoto OPEA DI+ 2,57% 2,19% 10,1 10,1 0,5%
72 CRI  23H1250138 Edificio O Parque OPEA CDI + 2,50% 2,50% 10,0 10,0 0,5%
73 CRI  24C1886292 Hotel Hilton Copacabana OPEA CDI + 2,00% 2,00% 10,0 10,0 0,5%
74 CRI 2462824961 MRV pro-soluto 344 TRUE CDI + 5,25% 5,25% 9,5 9,5 0,5%
75 CRI 2462819302 MRV pro-soluto 344 TRUE CDI + 2,25% 2,25% 9S4 9.4 0,5%
76 CRI  22G0282145 Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 2,19% 8,9 89 0,5%
77 CRI 2211289815 Plaenge Il VERT CDI + 3,26% 3,25% 7.4 7.4 0,4%
78 CRI  23B0808932 Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 7.0 7,0 0,4%
79 CRI  22G0081374 Projetos Salvador TRUE CDI + 4,75% £4,00% 6,4 6,1 0,3%
80 CRI 2311554281 MRV pro-soluto 224 TRUE CDI + 5,17% 5,17% 6,4 6,0 0,3%
81 CRI 2211289816 Plaenge Il VERT CDI + 3,26% 3,25% 5,1 5,1 0,3%
82 CRI  23C1221667 Estoque residencial Curitiba VIRG CDI + 5,30% 5,30% 4,9 4,9 0,2%
83 CRI  23B0584796 Recebiveis pro-soluto | TRUE CDI + 6,00% 6,08% 5,0 4,9 0,2%
84 CRI 2010620356 Tecnisa TRUE DI+ 5,57% 3,75% 4,9 4,8 0,2%
85 CRI  23B0808933 Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 39 39 0,2%
86 CRI  23B0808931 Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 38 38 0,2%
87 CRI  23B0808928 Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 3,5 3,5 0,2%
88 CRI  23B0808930 Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 35 35 0,2%
89 CRI  23B0808926 Plaenge IlI VERT CDI + 3,25% 3,25% 3,0 3,0 0,2%
90 CRI  22G0081402 Projetos Salvador TRUE DI+ 4,75% 4,00% 2,7 2,7 0,1%
1. Taxa praticada na aquisigdo do ativo. Essa taxa considera desagios. -
2 g T2 03 arada 3 mrcade, o bis o anua de o do it Planilha de Fundamentos
VERT - Vert Securitizadora HBTS — Habitasec Securitizadora
VIRG - Virgo Securitizadora OPEA — Opea Capital Securitizadora
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https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88500
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Carteira de Ativos
Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDO

ATIVO CGAD.:_f‘?ODO ATIVgEI\\:IEJDB(IJLRIARIO EMISSOR INDEX. AQJ:‘S)I(SEO' TAXA MTM* AQUI.SICFO (SRA;%?”:%:':; % DA CARTEIRA
(R$ milhdes)
91 CRlI  22G0079365 Projeto Lanai TRUE CDI+ 4,75% 4,00% 1.6 1.6 0,1%
92 CRI 2311740478 Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + 4,20% 4,20% 0,5 0,5 0,0%
93 Fll ERCR11 Fll Estoque Res. e Com. R] - = = = 25 2,5 0,1%
94 Cx. - Titulos Pablicos Federais = - - - 14,9 14,9 0,8%
Total 2.073,3 1.970,5 100,0%

Planilha de Fundamentos

Operacoes Compromissadas Reversas

O Fundo possui atualmente operagdes compromissadas reversas lastreadas em CRI. Essas
operacoes compromissadas permitem maior flexibilidade e dinamismo na alocagao de recursos.
Dessa maneira, acreditamos que os instrumentos sao produtivos para o processo de gestao. Vale
destacar que as operagbes possuem prazo longo de vencimento e sdao cuidadosamente
monitoradas pela equipe de gestdo de riscos da Kinea, atendendo critérios como liquidez,
percentual maximo do fundo e custo. A exposicao atual do veiculo neste tipo de passivo
financeiro é de aproximadamente 10,7% do Patrimonio Liquido do Fundo, patamar considerado
adequado pela equipe de Gestao.

Acompanhamento da Carteira

Para maiores informagdes, recomendamos aos investidores que acessem os hyperlinks, clicando
nos codigos dos ativos listados na tabela da secao “Carteira de Ativos”. Por fim, recomendamos
também os videos mensais com 0os comentarios da gestdao, os quais podem ser acessados em
nosso canal cujo link segue abaixo:

~

Kinea Investimentos

37,5 milinscritos

/

Gostariamos de destacar que adicionamos um Dashboard interativo dos fundos no nosso site,
onde podem ser encontradas diversas informacOes Uteis da carteira e dos Fundos. Segue Link
abaixo:

) Kinea _ Dashboard Interativo

uma empresa
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Resumo dos Ativos por Segmento

Clique nos indices a seguir para ser direcionado a pagina de um dos setores da carteira:

Shoppings Escritérios Residencial Galpodes

Centers Pulverizado Logisticos e

Residencial

Residencial

Devedor / Ativo UF Descrigdo Garantias* Vencimento

CRI baseado no desenvolvimento do projeto residencial “Alpha 2" na cidade de

Alpha II - Osasco, no estado de Sdo Paulo. A operacdo possui como garantias a alienagdo
Incorporadora SP fiduciaria dos terrenos, alienacdo fiducidria de cotas das SPEs do projeto, cessdo  AF, CF e Aval fev/27 -
Ipé fiduciaria dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto e aval dos
acionistas.

CRI baseado no projeto comercial Britannia Park Offices e no projeto residencial
Construtora AM Liverpool, localizados na cidade de Manaus no Amazonas. A operagao possui como
Capital garantia a alienacdo fiduciaria dos imdveis, a cessdo fiducidria dos recebiveis das

vendas dos projetos, aval e fundo de reserva.

AF, CF, FR e Aval out/25 65%

CRI baseado no adiantamento de pagamentos devidos pela construtora Cury,
CuryI empresa aberta de excelentes métricas operacionais e financeiras, referente a Aval set/28 -
compra de imével. A operagdo conta com garantia de fianga corporativa.

Essa operagdo é baseada na aquisigdo, com descontos relevantes, de unidades
residenciais e comerciais prontas na cidade do Rio de Janeiro, sendo 4 ativos
RJ residenciais e 3 ativos comerciais, incorporados e construidos pela Even. O retorno  Imdveis no RJ - -
é realizado com base nas vendas das unidades desses ativos onde a Cota Sénior
tem prioridade integral nos recebimentos e remuneragdo alvo de IPCA + 7,40% .

Cota Sénior do FII
Estoque
Residencial e
Comercial R)

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora e construtora de
altissimo padrdo atuante na cidade de Curitiba — PR. A empresa devedora tem

REs_toque_ mais de 40 anos de mercado e possui marca renomada na regidao em que opera. A Aval, AF, CF
esidencial PR = - . s . mar/27 75%
Curitiba operagéo cor_lt,a_ com as garantias de Aller_1aga0 Fiduciaria de unidades prontas, e FR
Cessdo fiduciaria futura da venda de unidades, um fundo de reserva e aval
corporativo e dos sdcios pessoas fisicas.
O CRI baseado no estoque residencial de trés projetos de alto padrdo localizados
Estoque nos bairros Jardins, Vila Madalena e Chacara Klabin em Sdo Paulo — SP. Os
Residencial projetos foram realizados por uma incorporadora experiente no mercado de Sdo AF, AF de
Jardins, Vila SP Paulo e com histdrico de obras bem sucedidas. A operagdo conta com as garantias Cotas, CF, jul/28 -
Madalena e de Aval da Holding do grupo e dos sdcios, Alienacdo Fiduciaria das cotas das SPEs, FR e Aval
Klabin Cessdo Fiduciaria e Alienagdo Fiducidria das unidades em estoque e um Fundo de
Reserva.
Operagdo com risco de crédito da incorporadora Fibra Experts e baseado em
Fibra Experts Sp alguns projetos da empresa. O CRI conta com as garantias de alienagdo fiduciaria AF, AF de Cotas, jun/26 75%

de cotas de projetos selecionados, alienagdo fiducidria de terrenos e cessdo CFeFR
fiduciaria de recebiveis.

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento
Residencial

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento LTV

CRI baseado no desenvolvimento do projeto residencial “Granja SP2" na cidade de

Granja SP2 - Cotia (Granja Viana), no estado de Sdo Paulo. A operagdo possui como garantias a
Incorporadora SP alienagdo fiduciaria dos terrenos, alienagdo fiduciaria de cotas das SPEs do projeto,  AF, CF e Aval fev/27 -
Ipé cessdo fiduciaria dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto e

aval dos acionistas.

A operacdo € baseada no projeto Boa Vista Estates da JHSF, o qual contempla
estancias, lotes e residéncias. O CRI conta com as garantias de (i) Alienagdo
JHSF BV Estates SP Fiducidria dos lotes do Empreendimento, (ii) Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE
detentora do Projeto (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis do Projeto e (iv) Fundo
de Reserva. Adicionalmente, o CRI conta com covenants financeiros e imobiliarios.

AF, AF de Cotas,

CFeFR jun/34 50%

A operagdo é baseada na aquisigdo de terrenos para a construgdo de um projeto

residencial de alto padrdo, localizado no Jardins, um dos bairros mais nobres de

Sdo Paulo. O CRI tem como garantia a Alienagdo Fiducidria do terreno do Projeto, AF, AF de Cotas
Alienagdo Fiducidria de Cotas das SPEs, Alienagdo Fiducidria das eventuais e Aval
unidades remanescentes apds a entrega e quitagdo do plano empresario e Aval

dos principais acionistas do Grupo

Plaenge SP abr/28 -

Operacdo baseada no desenvolvimento do projeto residencial “Jorge Tibiricd”, na

Projeto Jorge Sp cidade de Sdo Paulo. O CRI conta como garantias a alienacdo fiduciaria dos

Tibirica terrenos, a alienacdo fiduciaria de cotas de SPEs e a cessdo fiduciaria de um
percentual dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto.

AF e CF nov/26 -

A operagdo € baseada no financiamento de obra de projetos de uma incorporadora

Projetos de primeira linha, ja presente na carteira do fundo. O CRI conta com as garantias

Salvador, Platze RN de (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, (ii) Alienagdo Fiducidria das Cotas, (iii)
Lana Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e (iv) Fundo de Despesas.

AF, AF de Cotas,

CF e Aval dez/26

Operagdo com a Tecnisa S.A., O CRI tem como garantia a Alienagdo Fiducidria de
Tecnisa SP terrenos a serem constituidos na cidade de S&do Paulo, em bairros selecionados, e AF mar/26 -
com cobertura de 1,25x.

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Residencial Pulverizado

Devedor / Ativo

Descrigdo

Garantias* Vencimento LTV

O CRI é baseado em uma carteira de recebiveis de 2 loteamentos desenvolvidos
pelo Grupo Buriti. A operagdo conta com as garantias de Cessdo Fiduciaria dos

Buriti - recebiveis e Alienagdo Fiduciaria de cotas das SPEs dos empreendimentos, além de AF, CF e nov/34 )
Loteamentos aval das empresas do Grupo e dos acionistas. A carteira que é garantia possuira Aval
uma cobertura minima de 130% além de outros covenants financeiros.
CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por
Creditas imoveis residenciais (*Home Equity”), originada pela Creditas. A carteira que AF e

27,29,42,53 e 59

lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV baixo (~40%), possuindo risco de
crédito adequado. Além disso, o CRI adquirido tem natureza Sénior na estrutura
de subordinacdo, trazendo um nivel de protecdo relevante para a operagdo.

- 0,
Subordinago 2040-41 40%

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por
imdveis residenciais ("Home Equity"), originada pela Galleria Bank, uma das
maiores plataformas online de home equity do Brasil, sendo 100% focada nesse

Galle:am—“l,-l ome segmento e atuante desde 2019. A carteira que lastreia o CRI ¢ diversificada e Subo/:Ziga 0 237;333 38%
q possui LTV baixo (~38%), apresentando risco de crédito adequado. Além disso, a G
operagdo possui uma estrutura de subordinagdo com 80% de CRI Sénior, 15% de
Mezaninos e 5% JUnior, o que traz mais um nivel de protegdo para os CRI.
MRV pro-soluto A operagdo é baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. O jun/29
P CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura set/29
178, 224, 344, = S =T FR -
365 robusta de protegaoNpara suportar |n§d|mplenC|as na carteira, incluindo fundo de ago/29
reserva com obrigagao de recomposigao deste pela MRV dez/29
A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela Sousa
Aratjo. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis que
Pro-soluto Sousa - ~ L A ; A
Araui proporciona uma robusta protegdo para suportar inadimpléncias na carteira. Além FR set/29 -
raujo I ) ~ :
disso, a operagao conta com as garantias de fundo de reserva e aval da cedente e
dos sdcios da cedente.
O CRI é baseado em uma carteira de créditos pro-soluto cedida por uma
Recebiveis pro- incorporadora listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e jun/31
o o A : FR -
soluto I eII com uma estrutura robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, dez/27
além de um fundo de reserva significativo.
A operagdo é baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. O
MRV pro-soluto CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura FR e

429

robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de
reserva com obrigacdo de recomposigdo deste pela MRV e subordinagdo.

subordinacdo mai/29 )

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Shoppings Centers

Devedor / Ativo UF Descrigdao Garantias* Vencimento

O CRI ¢é baseado no empreendimento Shopping Boulevard Belém, na cidade de
Belém-PA. A operagdo conta com as garantias de alienagdo fiduciaria de fragdo
do ativo, cessdo fiduciaria dos recebiveis, aval dos acionistas e um fundo de
reserva.

Shopping

Boulevard Belém PA

AF, CF, FR e Aval set/35 60%

A Operagdo € baseada na atividade de cinco shoppings localizados no estado de
Gazit Malls SP Sdo Paulo e detidos pelo FII Gazit Malls. O CRI tem como garantia a cessao CFeFR mai/37 40%
fiduciaria dos recebiveis desses Shoppings e um fundo de reserva.

CRI baseado em shoppings estabilizados e de bom desempenho operacional

detidos pela JHSF Malls, incluindo o Shopping Cidade Jardim e o Catarina

Fashion Outlet. A operagdo possui baixo LTV e conta com covenants financeiros AF, CF e FR mar/35 52%
e imobiliarios robustos, além de um pacote de garantias que inclui a alienagao

fiduciaria dos imdveis, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Fundo de Reserva.

SP, BA

JHSF Malls o AM

O CRI ¢é baseado no empreendimento Shopping Boulevard Belém, na cidade de
Belém-PA. A operagdo conta com as garantias de alienacdo fiduciaria de fragdo
do ativo, cessdo fiducidria dos recebiveis, aval dos acionistas e um fundo de
reserva.

Shopping

. PA
Boulevard Belém

AF, CF, FR e Aval set/35 60%

A operacdo € baseada na aquisicdo do Rio Anil Shopping, localizado em S&o Luis
- MA, pelo fundo de investimento imobilidrio Genial Malls (MALL). A operacdo
MA conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de Fracdo do shopping, Cessdo AF e CF
Fiducidria de Recebiveis do Shopping Rio Anil e Cessdo Fiducidria de Recebiveis
do Campinas Shopping.

MALL - Rio Anil
Shopping

dez/34

dez/36 40%

Operagdo baseada no financiamento da aquisicdo de um portélio de shoppings
pelo fundo imobilidrio Vinci Shoppings (VISC). Os shoppings adquiridos foram o
Pantanal Shopping (MT), o North Shopping Maracanali (CE), Porto Velho
Shopping (RO) e o Boulevard Rio Shopping (RJ). O CRI conta com as garantias
de Alienagdo Fiduciaria do Boulevard Shopping e do North Shopping Maracanal,
Alienagdo Fiduciaria de fragdo do Pantanal Shopping, Hipoteca de segundo grau
do Porto Velho Shopping e Cesséo Fiduciaria dos recebiveis dos Shoppings.

VISC - Portfdlio MT, CE,
Ancar RJ e RO

AF, Hipoteca e

CF set/36 53%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Escritorios

Devedor / Ativo UF Descrigdo Garantias* Vencimento

O CRI é baseado no Projeto Luna, localizado na cidade de S&o Paulo, préximo a
Marginal Pinheiros. A operagdo conta com um conjunto robusto de garantias

Aqtopomy - Sp relatlvas_ ao pr_OJeto em desenvolvimento, (zillenag_ao ﬁguaarla _Qe_ um edificio AF, CF e FR out/26 65%
Edificio Luna corporativo existente e outro em construgdo, alienagao fiducidria de cotas,

cessdo fiducidria de recebiveis e fundo de reserva) e conta ainda com a

alienagdo fiduciaria de lajes corporativas em uma torre no Edificio Rochavera.

CRI para financiar a aquisigdo de cotas de um fundo imobilidrio que detém lajes

corporativas no Ed. E-Tower por um fundo de investimento imobiliario listado na
BROF - Ed. E- B3. O ativo tem uma tipologia AAA e esta localizado na Vila Olimpia em S&o o

Tower SP Paulo — SP. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiducidria das cotas AF e CF Jan/34 60%

do FII E-Tower, Cessdo Fiduciaria dos dividendos do FII e Cessdo Fiduciaria de
contratos de locagdo de outros dois ativos detidos pelo fundo devedor.

Os 5 CRIs compdem uma parcela do pacote de financiamento da aquisigdo, pela
Brookfield, de um conjunto de 10 imdveis que eram detidos pela BR Properties.
Os CRIs adquiridos contam com as garantias de (i) Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis, (ii) Alienagdo Fiducidria das Cotas de 10 FIIs detentores dos

Brookfield BR12 SP e R] empreendimentos (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de todos os imdveis e (iv)
Fundo de Reserva, com um LTV de 63%. Os ativos adquiridos sdo de boa
qualidade e com 6timas localizagGes, sendo que 90% do volume da aquisigdo
corresponde a prédios AAA em SP e RJ, com destaques para o Parque da Cidade,
JK Torre B e Ventura Towers.

AF, AF de Cotas,

CFe FR julf27 63%

Brookfield BR12 SPeRJ Os 3 CRIs fazem parte do pacote de financiamento mencionado acima, porém  AF, AF de Cotas,

N A . - S jul/27 70%
Subordinado tém natureza subordinada aos demais CRIs, com um LTV inicial de 70%. CFeFR

CRI baseado em um contrato atipico do tipo “Built to Suit” (BTS) de um edificio
corporativo em Belém — PA sendo construido para o Instituto Tecnoldgico Vale,
BTS Vale PA empresa controlada pela Vale S.A.. A operagdo conta com as garantias de AF, CF e Aval nov/40 -
Alienagdo Fiduciaria do imdvel, Fundo de Obras, Aval de partes relacionadas e
Fianga corporativa da Vale S.A.

O CRI consiste em um financiamento para a conclusdo da construgdo do Edificio
Comercial Varanda Cidade Jardim. A Torre Comercial terd drea BOMA de 5.640
m2, com 6 pavimentos divididos em 2 conjuntos cada, com especificacdes
técnicas de primeira linha.

Ed. Varanda SP AF, CF, Aval e FR mai/28 45%

CRI baseado na aquisicdo de um Edificio Corporativo AAA por um investidor
internacional de primeira linha. O projeto denominado “O Parque” é um projeto
“mixed-use” localizado na Av. Roque Petroni Jr, proximo a regido da Marginal

Edificio O Parque SP Pinheiros. O CRI financiou a aquisigao da Torre Corporativa do complexo e conta
com as garantias de Alienagdo Fiduciaria de cotas do FII que adquiriu a Torre,
Alienagdo Fiducidria de Imdvel, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e um Fundo de
Reserva.

AF, AF de Cotas,

CFeFR mar/28 70%

A operacdo é baseada na aquisicdo do Edificio Infinity, realizada por uma

empresa patrimonialista que ja detinha uma participagdo no empreendimento. O  AF, AF de Cotas,
Ativo AAA ¢é localizado na regido do Itaim em S3o Paulo e possui locatérios de CF e Aval
primeira linha, com elevada ocupagdo.

Infinity SP mai/37 67%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

13



Kinea Securities - FII

Resumo dos Ativos por Segmento

Escritorios

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento LTV

Operagdo de CRI baseada nas torres Ebony e Marble do complexo de torres
corporativas denominado Rochavera, em S&o Paulo — SP. Os ativos sdo detidos
JSRE - Ed. por um fundo imobilidrio de primeira linha e dispGem de excelentes
Rochavera caracteristicas técnicas. Além disso, o CRI conta com a de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis de fluxos de aluguéis detidos pelo fundo proprietario dos iméveis, de
forma a garantir uma cobertura robusta para a operagdo.

CF fev/29 -

CRI baseado na aquisicdo de 7 lajes do Ed. Fuijitsu, localizado em Sdo Paulo, por
um fundo de investimento imobiliario. A operacdo conta como garantias a
TEPP - Ed. Fujitsu  SP alienagdo fiduciaria do imdével sendo adquirido, a cessdo fiduciaria dos recebiveis AF e CF jun/33 65%
(lajes 100% locadas para uma empresa multinacional de primeira linha) e um
fundo de reserva.

O CRI é baseado na Torre V do Castelo Branco Office Park, recém construida,

TSER - Castelo localizada em Barueri-SP (bairro de Alphaville), que se encontra plenamente
Branco Office SP alugado por meio de um contrato atipico do tipo BTS ("Built to suit"). A operagdo AF e CF mar/35 60%
Park conta com a alienagdo fiduciaria do ativo e a cessdo fiduciaria de recebiveis do
BTS.

CRI exclusivo baseado em um edificio corporativo localizado na regido da
SP Avenida Paulista (Sdo Paulo-SP). O CRI conta com garantia do edificio AF, CFe FR out/35 55%
corporativo.

VINO - Ed.
Haddock 347

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Galpoes Logisticos

Devedor / Ativo UF Descrigdo Garantias* Vencimento LTV

Operacdo baseada na aquisicdo de dois galpGes logisticos pelo fundo de
investimento imobilidrio Bluecap Log (BLOG11). Os galpdes estdo localizados em
SCePE Garuva — SC e Igarassu — PE e estdo totalmente locados. O CRI conta com as AF, CF e FR dez/36 65%
garantias de alienagdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciaria de recebiveis dos
empreendimentos e um fundo de reserva.

BLOG - CDs
Igarassu e Garuva

A operagdo de CRI em questdo envolve o financiamento da aquisigdo de quatro
galpdes logisticos localizados em Recife, Camagari e Fortaleza por um fundo de
investimento imobilidrio focado em galpGes logisticos. Os imdveis se encontram
BLOG - CDs PE, BA  plenamente ocupados, o que traz uma fonte estével de receita, e o CRI foi
Nordeste e CE estruturado com um Loan-to-Value (LTV) saudavel. Como garantias, a operacdo
conta com Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, Alienagdo Fiducidria de cotas da SPE
detentora dos ativos, além da Cessdo Fiduciaria de recebiveis dos contratos de
locagdo dos imoveis.

PE, BA e CE fev/36 65%

A operagdo € baseada no desenvolvimento de um galpdo logistico em Extrema-
MG. O CRI tem como garantia a Alienagdo Fiduciaria do terreno do projeto e
BlueCap - CD MG demais benfeitorias feitas ao longo do tempo, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de
Itapeva contratos de locagdo futuros, Alienagdo Fiducidria de Cotas da SPE e Fundo de
Reserva. Ao longo do periodo da obra serdo realizados novos desembolsos até

um total de R$ 55 milhdes.

AF de imdveis,
CF, AF de cotas e abr/28 60%
FR

A operagdo é baseada na alavancagem de dois galpdes logisticos desenvolvidos
pela Brookfield. Os ativos foram recém entregues e contam com especificagoes

" P A . . . - AF de imdveis
Brookfield CD técnicas de primeira linha, além de estarem localizados proximos a Rodovia g

0,
Sakamoto SP Presidente Dutra em Guarulhos - SP. O CRI também conta com as garantias de AF deng:{as, CF set/27 65%
Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE, Alienagdo Fiducidria dos imdveis, Cessdo
Fiducidria de Recebiveis e um Fundo de Reserva.
Operacdo com risco de crédito da empresa Cassol Real Estate. O CRI conta como
Cassol SCeRS garantia a alienagdo fiducidria de trés imoveis (sendo dois imdveis logisticos e AF, CF e Fianga jun/32 65%

um comercial, localizados em SC e RS), cessdo fiduciaria de recebiveis e fianca
da holding do grupo Cassol.

CRI baseado em um centro de distribuicdo localizado Campo Grande - RJ,
CD Via Varejo RJ atualmente locado para Via Varejo sob contrato atipico. O CRI conta com AF, CFe FR nov/30 60%
garantia do ativo logistico.

A operagdo foi estruturada pela Kinea e é baseada no parque logistico
denominado Extrema Business Park, detido pelo FII BWP. O CRI tem como
garantias principais a Alienagdo Fiduciaria das cotas do FII BWP, Alienagdo
Fiducidria de Imoveis e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis relativos aos 5 galpdes

MG que compdem o empreendimento, localizado as margens da Ferndo Dias entre o
eixo Sdo Paulo-Belo Horizonte. Além disso, a operagdo também conta com
Covenants imobiliarios importantes (como por exemplo LTV maximo de 65% e
Indice de cobertura minimo de 1,10x) e métricas de cobertura saudaveis,
incluindo um mecanismo de cash sweep.

Extrema Business
Park

AF, CF, AF de

o
Cotas e FR out/39 65%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Galpoes Logisticos

Devedor / Ativo UF Descrigdo Garantias* Vencimento LTV

O CRI é baseado em um galpdo logistico em desenvolvimento na regido
metropolitana de Curitiba-PR, locado para o Mercado Livre na modalidade BTS
("Built to Suit"), detido por um FII de Logistica de primeira linha. Como garantia, o
CRI conta atualmente com a Alienagdo Fiducidria e a Cessdo Fiduciaria de um
imével localizado em Aruja-SP, com 100% de ocupagdo, além de um Fundo de
Reserva.

HSLG - BTS Meli SP e PR AF, CF e FR abr/34 60%

CRI com risco de crédito da SuperFrio Galpdes Refrigerados e baseado em trés
galpdes refrigerados detidos pela companhia. O CRI tem como garantias a
alienagdo fiducidria dos imdveis, a cessdo fiducidria de recebiveis dos ativos e um
fundo de reserva.

SuperFrio Varios AF, CF e FR mai/31 85%

O CRI foi estruturado para financiar a aquisigdo de um galpdo logistico localizado

em S3o Roque — SP, no eixo da Rodovia Presidente Castelo Branco, por um

VILG - CD Castelo Sp fundo de investimento imobilidrio. A operagdo conta com as garantias de
Branco I Alienagdo Fiduciaria e Cessdo dos recebiveis dos contratos de locagdo do galpdo.
Considerando essas garantias, o CRI possui uma cobertura adequada e LTV

(“loan to value”) confortavel.

AF e CF dez/31 60%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Outros

Devedor / Ativo UF Descrigdo Garantias* Vencimento LTV

O CRI é baseado em dois resorts de alto padrdo (Salinas Maceid e Japaratinga
Lounge) localizados no estado do Alagoas e operados pelo grupo Amarante. A
operagdo conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis, Cessdo
Fiducidria dos respectivos recebiveis e Aval dos Sdcios da empresa, e conta com
mecanismos de controle customizados para a operacdo, incluindo covenants
financeiros.

Amarante AL Aval, AF e CF mar/30 -

Operagdo com risco de crédito corporativo da varejista Casa & Video. A operagdo
Casa & Video R] conta como garantia a cessdo fiducidria de recebiveis e possui covenants CF ago/27 -
financeiros robustos.

A operagdo, que contou com o auxilio e expertise do time de Infraestrutura da

Kinea na sua avaliagdo e construgdo, é baseada no financiamento de projetos de

centrais geradoras de energia instaladas pelo Grupo GS Souto, companhia

especializada no segmento de construgdo, operagdo e desenvolvimento de

unidades de geragdo de energia, com bom histérico. A estrutura conta com

fortes mecanismos de controle, dentre eles uma cobertura minima de 120% do  AF, AF de Cotas,
valor das parcelas mensais durante o periodo de amortizagdo do CRI e fundo de CF e Fianga
juros para o periodo pré-operacional. Além disso, o CRI conta com as garantias

de (i) Alienagdo Fiducidria de o FIP-IE, Alienagdo Fiducidria de AgSes das SPEs

relacionadas aos projetos e (ii) de equipamentos utilizados, (i) Cessdo Fiduciaria

de Contratos de Geragdo Distribuida e (iv) de Locagdo e (v) Fianga dos sdcios da

devedora e de outras empresas do mesmo grupo econémico.

GS Souto III MG dez/40

A operagao de CRI proveu financiamento para a aquisicdo do Hotel Hilton
Copacabana por uma gestora de private equity imobilidrio de destaque no mercado
local. O hotel estd localizado na praia de Copacabana e possui 39 andares e 545

RJ quartos, destacando-se como o edificio mais alto de Copacabana. A operagdo conta
com garantias robustas, incluindo Alienagdo Fiduciaria do imdvel avaliado em R$
600 milhGes, Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE proprietaria do Hotel, Cessdo
fiduciaria da exploragdo econdmica do Hotel e um Fundo de Reserva.

Hotel Hilton
Copacabana

AF, AF de Cotas,

0,
CFeFR Mar/34 50%

Operacdo com a empresa varejista Lojas Le Biscuit. A operagdo tem um pacote
Le Biscuit BA de garantias robusto, incluindo a alienacdo fiduciaria de um centro logistico AF e FR jul/33 70%
localizado na Bahia e um fundo de reserva.

O CRI é baseado em um contrato de venda e arrendamento de lojas do grupo

varejista GPA, detentor das bandeiras Pdo de Agucar, Extra e Assai. A operagdo  AF, CF, FR, FD e
conta com um alienagdo fiducidria de imdveis, fundo de reserva, fundo de Aval
despesas e cessdo fiduciaria de recebiveis.

TRXF - GPA SP jun/35 61%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuragdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Nossos Fundos Imobiliarios Investidor Investidar Investidor

Qualificado Profissional em Geral

KNUQ11 KNCR11 KNIP11

Fundo de CRI gue busca retornos atrativos Fundo de CRI com ativos de baixo risco e Fundo de CRI com ativos de baixo risco e
em um patamar de risco/retorno superior pos-fixados indexados a indices de precos.

demais produtos da classe com

investimento em ativos pos-fixados.
Menor Maior % CDI Menor Maior Menor Maior
% CDI Risco Risco Risco Risco Risco Risco

Saiba mais Saiba mais SEEENELS

KNSC11 KCRE11 KNHF11

Fundo de investimento com foco em Fundo desenvolvido em parceria com a Fundo com uma gestdo ativa

operacdes de financiam fintech Creditas, com foco em operacdes de multidisciplinar, contando com uma c

composta por diferentes

L

pos-fixados quanto indexa

precos.

3

M_enor Maior ~ Menor Maior
% CDI Risco Risco % CDI Risco Risco Menor Maior

Risco Risco

Saiba mais

Saiba mais Saiba mais

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos atrativos

m

n um patamar de risco/retorno superior

aos demais produtos da classe com

investimento em ativos indexados a
inflacao.

N Menor Maior

% CDI Risco Risco

SEIBEINES
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https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/

Kinea Securities - FII

Nossos Fundos Imobiliarios de Papel (AUM total: R$ 23,6 bi)

KNHY11, R$ 2,8 bi KNUQ11, R$ 1,6 bi
KNHF11", R$ 2,0 bi
KCRE11,R$ 0,3 bi KNSC11,R$ 1,8 bi
KNCR11, R$ 7,8 bi

KNIP11, R$ 7,4 bi

'Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI
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DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsével pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposigSes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu contetdo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o
Administrador e o Gestor, através do e-mail: relacionamento@kinea.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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