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Prospecto do fundo

Kinea

uma empresa

Objetivo do Fundo

Gerar retorno absoluto, resultante de renda recorrente e de ganhos de capital, a partir de uma gestdo ativa multidisciplinar,
com uma carteira composta por diferentes ativos do setor imobiliario e gerida por diferentes equipes da Kinea.

O Fundo ird buscar oportunidades

MANDATO ativamente em diversos
- subsegmentos do Mercado
HIBRIDO Imobilidrio: CRI, FII, Iméveis,
Acgoes e Projetos de

Desenvolvimento.
O fundo se beneficiara da expertise e
EXPERTISE do track record de diferentes Equipes
de Gestdo da Kinea, o que resultara
E TRACK em uma carteira complementar e de
RECORD alto valor agregado nos diversos

subsegmentos.

R$ 1,95 bilhao

Patrimonio liquido

44.187

Numero de cotistas

R$ 99,00

Cota patrimonial em 30/05/25

R$ 91,25

Cota mercado em 30/05/25

Posicao ao final do Periodo

Ao fim de maio, o Kinea Hedge Fund apresentava alocacdo, em relacdo ao seu patrimonio, de
63,5% em CRI, 13,7% em cotas de FII, 29,0% em Imoveis, 1,1% em Acoes, 8,3% em LCI e
1,7% em instrumentos de caixa. Destacamos que as posicoes de LCI e Caixa estao em grande
parte comprometidas com as parcelas subsequentes da aquisicdio de Imdveis. Para mais
detalhes, favor consultar a secao “Provisao de Valores a Pagar”.

CRI 19,5% CDI + 3,54%
CRI 444,0% Inflacdo + 11,98%
Cotas de FlI 13,7% - -
Imoveis 29,0% - -
Acoes 1,1% - -
LCl 8,3% %CDlI 97% Isento de IR
Caixa 1,7% %CDI 100% (-) IR
07/02/2023 1,20% a.a. nao ha

inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

administrador

taxa de administracao

gestor

Kinea Investimentos Ltda.

taxa de performance

Publico geral

tipo de investidor
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Principais movimentagoes na carteira de CRI

Em maio, ndo realizamos investimentos em novas operacdes na carteira de CRI. A carteira
completa esta disponivel na secdo “Carteira Atual do Fundo” desse relatério. Seguem abaixo

mais informagOes da composicao dos CRI investidos:

Resumo da Carteira de CRI

Residencial
Residencial - Home Equity

Residencial - Pulverizado
CRI
CRI

19,7%
44,3%

DI+ 3,54%

11,98%

3,65%
10,13%

Escritorios
Inflacao + o
Geracao distribuida

Galpoes Logisticos

Principais movimentacoes na carteira de FII

Em maio, as posicdes em FIIs do KNHF apresentaram
um retorno ponderado de 1,34%, levemente abaixo dos
1,40% registrados pelo IFIX no mesmo periodo. No
acumulado de 2025, o fundo acumula um retorno de
11,86%, superando os 11,05% do indice. O KNHF

Shoppings/Varejo

Residencial

35,6%
24,9%
20,4%
8,2%
8,1%

2,8%

Carteira de Flls por Segmento

CRI I 55,67
I 26,6°%

I 14,1%

encerrou 0 més com R$ 265,8 milhdes alocados em FIIs, Escritorios I 12,4%
0 que representa 13,66% do seu patrimonio liquido. Hibrido NN ©,2%
Durante o més, foram investidos R$ 30 milhdes (1,54% Logistica W 3,3%

do PL) em um FII voltado a incorporacao residencial de
baixa renda, com foco em longo prazo. Também

RendaUrbana W -1,4%

1 Exposigdes menor que zero indicam posigdes vendidas

realizamos a venda de aproximadamente R$ 6 milhdes
(0,31% do PL) de um FII do setor logistico.

Retorno da Carteira de FlI
25%

20%

12,92%

0% T T T T T

-5%

KNHF - FlI IFIX

-10%
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Em maio, os setores com melhor desempenho no IFIX foram Agro, Multiestratégia, Agéncias e CRI.
Por outro lado, os segmentos Hibrido, Shoppings, Renda Urbana, Logistica e Residencial
apresentaram performance inferior. No acumulado de 2025, os destaques positivos ficaram por
conta de Multiestratégia, Shoppings, Escritérios e Hibrido, enquanto Residencial, Renda Urbana e

Agéncias registraram os menores retornos no periodo.

Desempenho por segmento — maio-25

Desempenho por segmento - 2025

Agro I 6% Muttiestratégia | EEEEE > 7
Multiestrategia — shoppings/Varcjo | -0
Agéncias I
Escritorios | - o~
CRI I
Escritdrios RS Hibrido | -
IFIX 1,4% R [ o
FoF . 2 For [ o
e - o Logcca | 0
Logistica Il o7 o
Agencias [N -
Renda Urbana B o2%
Shoppings/Varejo | 0.1% Renda Urbana | s
Hibrido -0,1% | Residencial || N <.

O governo implementou em maio um aumento nas aliquotas do IOF com o objetivo de arrecadar R$
20,5 bilhdes adicionais em 2025 e R$ 41 bilhdes em 2026, visando o cumprimento das metas fiscais.
As principais mudancas incluiram:

» Crédito para empresas: elevacdao da aliquota de 1,88% para 3,95% ao ano, além da
reclassificagdo de operacoes de risco sacado como crédito tributavel;

» Investimentos no exterior por fundos nacionais: passaram a ser tributados em 3,5%;

» Previdéncia Privada (VGBL): aportes mensais acima de R$ 50 mil passaram a ser tributados em
5%;

» Operacdes de cambio: compras internacionais com cartdes e remessas para contas pessoais no
exterior tiveram a aliquota elevada de 1,1% para 3,5%.

Diante da forte reacdao negativa de setores empresariais, do mercado financeiro e do Congresso, o
governo recuou em alguns pontos até o fim do més:

» Investimentos de fundos nacionais no exterior: a aliquota do IOF foi mantida em zero;
« Remessas ao exterior por pessoas fisicas para fins de investimento: a aliquota foi mantida em
1,1%.

O aumento do IOF sobre operacdes de crédito encarece o custo financeiro para as empresas,
funcionando na pratica como um aperto monetdrio adicional. Essa medida tende a acelerar a
desaceleragdo da atividade econémica, o que pode levar o Banco Central a considerar cortes mais
rapidos na taxa Selic.

Por fim, o quadro fiscal brasileiro segue desafiador, tanto pelo nivel atual da divida bruta quanto
pela sua trajetdria projetada. Em abril de 2025, a Divida Bruta do Governo Geral atingiu 76,2% do
PIB. Segundo projegdes do Instituto Fiscal Independente (IFI), esse indicador deve encerrar 2025
em 79,8% e alcancar 84,0% em 2026.
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Sensibilidade da Carteira ao Valor no Mercado Secundario

Em maio, o fundo encerrou o0 més em R$ 91,25 por cota, o que representa um desagio de
7,8% em relacdo a cota de encerramento. Apenas como referéncia, segue a sensibilidade dos
investimentos do KNHF para uma gama de valores da cota no mercado secundario.

Sensibilidade do valor do m? Sensibilidade do Upside
Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI
da carteira de Escritérios Potencial da Carteira de FlIs*
88,75 14,78% 7,05% 13,58% 5,85% 20.276 58,1%
89,25 14,64% 6,88% 13,44% 5,68% 20.390 57.2%
89,75 14,50% 6,71% 13,30% 551% 20.504 56,3%
90,25 14,37% 6,54% 13,17% 5,34% 20,619 55,5%
90,75 14,23% 6,36% 13,03% 5,16% 20.733 54,6%
91,25 14,09% 6,19% 12,89% 4,99% 20.847 53,7%
91,75 13,96% 6,02% 12,76% 4,82% 20.961 52,9%
92,25 13,82% 5,85% 12,62% 4,65% 21.075 52,1%
92,75 13,68% 5,68% 12,48% 4,48% 21.190 51,3%
93,25 13,55% 5,51% 12,35% 4,31% 21.304 50,5%
&R} 75 13,41% 5,34% 12,21% 4,14% 21.418 49,6%

* Considera apenas o valor dos escritdrios

** Upside Potencial da Carteira de FIIs: Calculo de valorizagdo entre a cota de mercado do KNHF11 e cota potencial do KNHF11 considerando a
marcagdo dos FIIs da carteira do Fundo aos seus respectivos valores patrimoniais.

Esses dados sdao atualizados diariamente na pagina do Kinea Hedge Fund, na secdo “Cota
Diria".

Linearizacao dos dividendos

Considerando a abordagem multiestratégia do nosso fundo, seguimos uma politica de
linearizacdo dos dividendos distribuidos pelo KNHF. O objetivo é atenuar possiveis impactos na
distribuicdo decorrentes de fatores macroecondmicos ou externos ao fundo. Por conta disso, a
reserva acumulada nao distribuida de resultados do fundo terminou em R$ 0,82 por cota. Segue
um valor indicativo dos dividendos esperados do fundo para os préximos 3 meses?:

1,20 1,05
1,05 - e - -
0,90
0,75
0,60
0,45
0,30
0,15
0,00
s & & & & & g & g g g g & 8 g ¢
I Resultado gerado Dividendos Limite Inferior ~ == = Limite Superior

' Projecdes baseadas nas curvas atuais de mercado para CDI e nas projecdes da ANBIMA para o IPCA


https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/cota-diaria-kinea-CRI-1.pdf
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/cota-diaria-kinea-CRI-1.pdf
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Informacgoes Contabeis

Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de competéncia,
gue compreendem juros e correcdo monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracdo, custodia e demais
custos de manutengdo do Fundo. Adicionalmente, sdo excluidos os efeitos de marcacdo a mercado (MTM) dos
titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como descrito nas Demonstracdes Financeiras e Relatdrio
Complementar.

(+) Resultado CRI 131 15,3 14,0 12,5 13,2 121 14,8 15,6 12,9 13,9 17,2 18,2
(+) Resultado Imdveis 2,2 2,5 2,3 2,2 2,5 2,3 2,7 3,6 3,8 3,2 3.4 3.3
(+) Resultado FlI 2,2 21 1,6 1,2 -0,2 3,5 1,5 -3,1 0.4 1,2 2,0 19
(+) Resultado LCI 1.8 1.8 1,7 1,7 1.4 0,4 0,5 0,6 0,5 0,5 -0,2 1,7

(+) Resultado Instr. Caixa 0,6 09 09 1,0 1,6 19 19 1.8 2,5 1.8 0,9 0,4

(+/)OutrasReceitase 55 54 22 22 -23 -18 -19 -19 -18 -16 -17 -19

Despesas
Resultado Liquido 17,9 20,2 18,2 16,3 16,2 18,4 19,5 16,6 18,3 19,0 21,6 23,7
Distribuicdo no més 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7 18,7 19,7

Resultado por cota (R$) 0,91 103 093 083 082 09 099 08 093 097 110 1,20

Distribuicdopor cota(R$) 0,90 090 090 090 090 090 09 09 09 090 095 1,00

Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada nao
distribuida

Para uma melhor orientacdo dos investidores, informamos que os CRI atrelados a inflagdo presentes na carteira
refletem, aproximadamente, as variagbes do indexador IPCA referentes aos dois meses anteriores a apuragao de
resultados. Ilustrativamente, portanto, os resultados apurados ao longo do més de maio (a serem distribuidos aos
investidores em junho) refletem aproximadamente a variacao do IPCA referente aos meses marco (0,56%) e de abril
(0,43%), patamares mais normalizados ap0s niveis excepcionalmente altos em fevereiro de 2025. Os analistas
econdmicos indicam que o cenario de inflagdo permanece incerto, com pressoes altistas vindas das incertezas fiscais
e dos incentivos ao consumo, contrabalanceados pela redugdo da pressdo oriunda depreciacdo do cambio. Tendo
como referéncia o Ultimo relatério divulgado pelo Boletim Focus, nota-se que a mediana das projecbes dos
economistas de mercado para o IPCA de 2025 se encontra em 5,46%, uma reducdo frente a projecdo anterior, de
5,53%.

Ja o resultado da parcela de CRI pos-fixados (ou seja, indexados ao CDI) beneficiou-se do patamar elevado da Selic.
Na reunido do Copom realizada no inicio do maio foi deliberado por um incremento de 0,50 ponto percentual na
Selic, atingindo o nivel de 14,75% ao ano. Este patamar impactara positivamente os rendimentos dos préximos
meses. De maneira geral, os analistas econ6micos avaliam que estamos proximos do final do ciclo de aumentos da
Selic, tendo em vista sinais incipientes de desaceleragdo na atividade econdmica em virtude do ambiente de juros
elevados. Ao mesmo tempo, seguimos em um ambiente de incertezas externas em decorréncia das medidas
tarifarias impostas pelo governo americano e seus desdobramentos, com possiveis efeitos desinflacionarios no Brasil.
Os movimentos futuros do Banco Central levardo em conta a defasagem dos efeitos da politica monetaria e a
necessidade de maior cautela diante do aumento da incerteza que vigora no atual momento de mercado. No que se
refere a carteira do Fundo, destacamos que a mesma permanece saudavel, ndo havendo nenhum evento negativo
de crédito no portfolio.
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Resultado por Cota

0,11
0,04

0,12 ! 0,13

0,14 013 . 012 415 g1s o1 012 0,13 o
0,12 0,13 0,14 15 0,11 0,14 0,17

-0,09

jun/24  jul/24 ago/24  set/24  out/24 nov/24  dez/24  jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25

M CRI Imoveis FII - Lucro/Prejuizo na Venda

FII - Dividendos Compromissadas e LCI Outras receitas e despesas

Provisoes de Valores a Pagar

Destacamos que os instrumentos de caixa liquidos dos valores a pagar, referentes as
aquisi¢des do Ed. Sao Luiz e do Shp. Uberaba, sao de R$ 18,4 milhdes (0,9% do PL do fundo).

Trimestre do Volume
Pagamento (R$ milhoes)
2725 0,0
1934 3725 4,8
9,9% do PL 4125 17,5
1726 80,7
Apos 1726 72,0
4,9% do PL
-95,2
4,1% do PL 184
0,9% do PL
-79,9
Caixa Total Valores a pagar Valores a pagar Caixa (-) Valores a pagar
Sao Luiz Shp Uberaba
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Distribuicao de Dividendos

Os dividendos referentes a maio, cuja distribuicdo ocorrera no dia 11/06/2025, sdo de R$ 1,00
por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas,
de 0,99% considerando a cota média de ingresso de R$ 101,18, que corresponde a 87% da
taxa DI do periodo (102% do CDI considerando o gross-up do IR a aliquota de 15%).

_ i Dividendo Rent. %Taxa %Taxa Dl
Periodo  Gerado Taxa DI
(R$) Fundo DI Gross-up
(R$)
mai/25 1,20 1,00 0,99% 1,14% 87% 102%
abr/25 1,10 0,95 0,94% 1,06% 89% 105%
mar/25 0,97 0,90 0,89% 0,96% 93% 109%

fev/25 0,93 0,90 0,89% 0,99% 90% 106%
jan/25 0,85 0,90 0,89% 1.01% 88% 104%
dez/24 0,99 0,90 0,89% 0,93% 96% 113%
nov/24 0,94 0,90 0,89% 0,79% 112% 132%

out/24 0,82 0,90 0,89% 0,93% 96% 113%
set/24 0,83 0,90 0,89% 0,83% 107% 125%
ago/24 0,93 0,90 0,89% 0,87% 103% 121%
jul/24 1,03 0,90 0,89% 0,91% 98% 115%
jun/24 0,91 0,90 0,89% 0,79% 113% 133%

Negociacao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 59,80 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 2,85 milhdes por dia.

7,0
R$ 105
6,0
— R$ 100
T 50
§ R$ 95 E
é 4,0 ; o
£ R$90 0O
s =
o 30 o
= R$85 &S
= ]
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[}
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3
S
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Volume Negociado (média diaria) Cota Mercado Cota Patrimonial




Kinea Hedge Fund - FII

O 00 N O U W N =

a4 o A a
a U B W N =2 O

17

Carteira Atual do fundo:

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira de ativos:

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

Taxa alvo praticada na aquisicdo das operacdes. Essa taxa considera desagios.
Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador.

2312415875
24C1475909

23H1297198

23F1528771
2401988647
23E1551134
24)3451435
23F0923453
2311554111

23G1987539
23E1576858
2402137614
23F0918527
2311438568
22G0002205
2311773235
2310109067
23C1843006
23C1843839
21E0407810
2310109145
25D3754131
2310109144
2402944088
23E1576860
23F0918777
23F0923454

25D3754174

22D1068881
2402137631
23E1551135

25D3754133

2LA2483764
23F1528772
24K1813066
2412031346
23C1221667
24C1693601
2211603918
25C4767379
23B0808932
23B0584725
23B0584796
23B0808933
23B0808931

BROF - Ed. E-Tower
VGRI - Escrit6rios SP
MRV 112

Creditas - 114

GS Souto Il

Creditas - 108

GS Souto Il

Creditas - 110

MRV pro-soluto 214

Estoque Residencial Jardins, Vila Madalena e Klabin

Creditas - 109

Creditas - 130

Creditas - 111

Recebiveis pro-soluto Il

BC Energia

BLOG - CDs Nordeste
Projeto Jardim das Perdizes
MRV pro-soluto 153

MRV pro-soluto 154

Gazit Malls

Projeto Jardim das Perdizes
Creditas — 154 — Sénior A
Projeto Jardim das Perdizes
Bemol — Home Equity
Creditas - 109

Creditas - 111

Creditas - 110

Creditas — 154 — Sénior B
BlueCap - CD Itapeva
Creditas - 130

Creditas - 108

Creditas — 154 - Mezanino
Projeto Vila Prudente
Creditas - 114

Buriti - Loteamentos

Trisul - Projeto Indianapolis
Estoque residencial Curitiba
Sdo Benedito - Harissa
Projeto Imobiliario Sorocaba
MRV pro-soluto 429
Plaenge IIl

Recebiveis pro-soluto|
Recebiveis pro-soluto |
Plaenge Il

Plaenge IIl

OPEA
OPEA
VERT
VERT
TRUE
VERT
OPEA
VERT
TRUE
TRUE
VERT
VERT
VERT
TRUE
TRUE
TRUE
TRUE
TRUE
TRUE
TRUE
TRUE
VERT
TRUE
PROV
VERT
VERT
VERT
VERT
TRUE
VERT
VERT
VERT
TRUE
VERT
VIRG
VERT
VIRG
BARI
TRUE
OPEA
VERT
TRUE
TRUE
VERT
VERT

IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +

8,25%
7,75%
11,00%
10,50%
11,00%
10,50%
12,00%
10,50%
10,70%
10,00%
10,50%
8,45%
10,50%
8,90%
11,65%
8,75%
11,00%
11,66%
11,66%
7,99%
11,00%
8,64%
11,00%
9,00%
14,80%
14,80%
14,80%
9,93%
10,08%
10,45%
14,80%
13,03%
10,74%
14,80%
2,75%
2,00%
5,30%
3,40%
5,75%
3,50%
3,25%
6,00%
6,00%
3,25%
3,25%

10,63%
9,73%
12,29%
12,70%
12,62%
12,56%
10,80%
12,57%
13,79%
12,86%
12,70%
11,49%
12,63%
12,74%
13,32%
10,09%
12,28%
15,00%
15,00%
8,65%
11,62%
8,41%
12,14%
9,55%
17,07%
17,07%
17,07%
9,70%
12,65%
9,14%
17,00%
12,91%
13,96%
17,07%
2,75%
2,00%
5,30%
1,99%
5,75%
3,50%
3,25%
6,08%
6,08%
3,25%
3,25%

62,6
54,2
49,5
49,1
42,4
44,5
38,7
4529
39,8
37,5
39,2
418
38,5
34,8
29,0
26,5
26,1
23,7
22,0
19,4
16,5
155
14,0
134
136
135
12,4
109
15
7,1
7,0
4,7
5,0
3,1
73,1
63,9
34,0
30,9
30,2
27,5
21,1
196
14,9
118
16

57,2 2,5%
49,4 2,2%
47,8 2,1%
429 1,9%
393 1,7%
39,2 1,7%
39,1 1,7%
379 1,7%
36,3 1,6%
350 1,5%
34,3 1,5%
339 1,5%
339 1,5%
33,2 1,5%
26,7 1,2%
25,0 1,1%
25,0 1,1%
22,6 1,0%
21,0 0,9%
168 0,7%
16,1 0,7%
15,8 0,7%
135 0,6%
131 0,6%
12,2 0,5%
12,1 0,5%
11,1 0,5%
1,1 0,5%
10,9 0,5%
7.8 0,3%
6.3 0,3%
&7 0,2%
&7 0,2%
2,8 0,1%
73,2 3,2%
639 2,8%
34,1 1,5%
319 1,4%
303 1,3%
27,6 1,2%
211 0,9%
19,2 0,8%
14,6 0,6%
1.8 0,5%
1.6 0,5%


https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=50331
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=52221
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44881
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43511
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93046
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90185
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93830
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=42961
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554111
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44611
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90188
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92974
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90246
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=51581
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=32671
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93090
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=48661
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=41331
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=41351
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=86771
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=48641
https://www.vortx.com.br/investidor/cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=48651
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93073
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=42611
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90247
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=42971
https://www.vortx.com.br/investidor/cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88133
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92975
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90186
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=95022
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=51041
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43521
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93879
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94162
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89850
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92987
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89687
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=95058
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89836
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89921
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89827
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89837
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89835

Kinea Hedge Fund - FII

Carteira Atual do fundo:

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira de ativos:

46 CRI 23B0808928 Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 10,7 10,7 0,5%
47 CRI 23B0808930 Plaenge Il VERT CDI + 3,25% 3,25% 10,6 10,6 0,5%
48 CRI 23B0808926 Plaenge IlI VERT CDI + 3,25% 3,25% 9,0 9,0 0,4%
49 CRI 2311554281 MRV pro-soluto 224 TRUE CDI + 5,17% 517% 8,0 76 0,3%
50 CRI 24A2477852 Projeto Freguesia do O TRUE CDI + 4,82% 3,95% 2,4 2,4 0,1%
51 CRI 23H3942620 MRV 112 VERT CDI + 4,50% 4,22% 08 08 0,0%
52 Fll = ICNE11 = = = = 17,8 17,8 0,8%
53 Fll = Carteirade Flis - - - - 176,8 176,8 7,8%
54 Fll = Flls - Gestao Kinea = = = = 89,1 89,1 3,9%
55 Agodes - Carteira de acdes - - - - 20,8 208 0,9%
56 Imoveis - Carteira de imoveis - - - - 564,6 564,6 24,7%
57 LCI - LCI - %CDI - 96,87% 160,9 160,9 7.10%
58 Cx. - Titulos Pablicos Federais - - - 32,5 325 1,4%
Total 2.353,0 2.281,2 100,0%

Operacoes Compromissadas Reversas

O Fundo possui atualmente operacdes compromissadas reversas lastreadas em CRI. Essas operacoes
compromissadas permitem maior flexibilidade e dinamismo na alocacao de recursos. Dessa maneira,
acreditamos que os instrumentos sdao produtivos para o processo de gestdo. Vale destacar que as
operagdes possuem prazo longo de vencimento e sao cuidadosamente monitoradas pela equipe de
gestao de riscos da Kinea, atendendo critérios como liquidez, percentual maximo do fundo e custo. A
exposicao atual do veiculo neste tipo de passivo financeiro é de aproximadamente 8,2% do
Patrimonio Liquido do Fundo, patamar considerado adequado pela equipe de Gestao.


https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89833
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89834
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89832
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554281
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=55981
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=62061

1.
2.

Kinea Hedge Fund - FII

Acompanhamento da Carteira

Para informacgdes detalhadas sobre as operagOes, vide a secao “Resumo dos Ativos” e, para
acesso aos documentos das operagoes, acessar hyperlinks da “Carteira de Ativos”. Por fim,
recomendamos também os videos mensais com os comentarios da gestdo, os quais podem ser
acessados em nosso canal cujo link segue abaixo:

~

Kinea Investimentos

14°% DE RETORNO NO EFII)'ODO

- J

Gostariamos de destacar que adicionamos um Dashboard interativo dos fundos no nosso site,

onde podem ser encontradas diversas informacdes Uteis da carteira e dos Fundos. Segue Link
abaixo:

m Kinea@ Dashboard Interativo

umaempresa

Taxa alvo praticada na aquisicdo das operagGes. Essa taxa considera deségios.
Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador.
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https://www.youtube.com/@KineaInvestimentos
https://kinea.me/438EuR5
https://kinea.me/438EuR5
https://kinea.me/438EuR5
https://kinea.me/438EuR5
https://www.youtube.com/watch?v=3CLzMHa6smY

Kinea Hedge Fund - FII

Portfolio Imobiliario

Sao Luiz (Torres I, Il e 111)
Av. Juscelino Kubitschek, 1.830,
Sao Paulo - SP

ABL: 15.083 m?
VALOR DE AVALIAGAO™:
R$ 259.400.000

TIPO DE CONTRATO: Tipico
VACANCIA FIN.: 0,00%
VACANCIA FiS.: 0,00%

LOCATARIOS: Rede D'or,
Allpark, Banco BMG

PARTICIPAGAO: 28,5%

HL Faria Lima
Avenida Horacio Lafer, 160
Sao Paulo - SP

ABL: 3.163 m?

VALOR DE AVALIAGCAO™:

R$ 148.000.000

TIPO DE CONTRATO: Tipico

VACANCIA FIN.: 0,00%
VACANCIA FiS.: 0,00%

LOCATARIOS: Siguller Guff, Track
Capital, Super Empreendimentos e

Participagoes
PARTICIPAGAO: 51%

RECEITA POR INDICE DE REAJUSTE

IPCA
48,05% IGP-M
51,95%

O Prazo Médio dos Contratos Firmados? pelo Fundo é de 7,27 anos. O Prazo Médio Remanescente?
dos contratos do fundo esta em 3,53 anos com datas de vencimento e de revisionais nos préximos
anos conforme graficos abaixo.

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS*

CRONOGRAMA DE REVISIONAL DOS CONTRATOS*

47%
62%
23%
18% 26%
12%
8% 0
0% 4%
2025 2026 2027 2028 2029 em diante 2025 2026 2027 2028
A I’t . d ., . Servicos « Inddstria
carteira de imdveis @ LO% 0%
do fundo possui 22 o -
. . 3 e Financeiro Logistica
inquilinos M 41% S5 0%
distribuidos entre os Coméndio Tecnologia
setores ao lado: () = 8% - 4
Engenharia Outros
A — 7% {9 0%
1. A avaliacdo patrimonial dos iméveis considera a participacdo do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2024. 2. Calculo realizado levando em consideragéo o

inicio e o final dos contratos firmados pelo fundo. 3. Considera a data base do relatorio gerencial como inicial e a data de término da vigéncia contratual como final. 4. Percentual sobre a receita total.
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Kinea Hedge Fund - FII

Portfélio Imobiliario — Shoppings

Trata-se de um imdvel com sdlido desempenho
operacional e localizado em uma das regides de maior
fluxo da cidade, proximo ao Centro da Cidade e de
importantes  Centros  Universitarios, como a
Universidade Federal de Medicina e a Universidade de
Uberaba. O ativo foi inaugurado em 1999 e conta com
um fluxo anual de cerca de 5 milhdes de pessoas, 3
milhdes de veiculos e vendas anuais acima de R$ 500
milhGes. A ocupacdo do imdvel é elevada, proxima a
94,9%, e tem potencial de expansao de area relevante
no curto prazo com impactos positivos nos indicadores
do Imdvel. Com relacdo aos indicadores historicos, o
Shopping Uberaba tem meétricas de vendas e NOI
(Resultado Operacional) crescentes nos Ultimos anos,
conforme ilustram os gréficos de “Vendas e NOI por
m2” e “NOI Anual do Shopping Uberaba (100%)".

Shopping Uberaba

localizado na Avenida Santa Beatriz da Silva, 1501, Sao Benedito,
Uberaba - MG

ABL: 31.575 m?
VALOR DA TRANSAGAO: R$ 146,24 milhdes
OCUPAGAO: 94,9%

NOI ANUAL 2024 (100%): R$ 41,00 milhdes

Vendas e NOI por m*

3.000
125
2.000
1.000 1.423
0
~N ~N ~N m m m m m
i o N o h N i o
< L L L L L L L
= 8§ @& = g g =2 3
Vendas por m*
Taxa de Ocupacao
100%
95%
94,9%
90%
85%
80%
NN ANNMMMMMMI T I T I I N
fagaaaaaagaaeafs
C O N > 2 c O N > 2 c O+ N > 4%
S ¥3LTLR/IAPIIL_IAP3IILE

nov-23

200
167
119 113133
1.604 0
: 67
117535
0
< < < < < < n
A S R .
& g8 E =2 ¥ g8 &

e \|O| por mM*

NOI Anual do Shopping Uberaba (100%)

45,96

41,00
36,95

26,30

2022 2023 2024 2025 (P)

(1)  Projecao orgamentaria da administradora do Shopping Uberaba
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Kinea Hedge Fund - FII

Carteira Imobiliaria

Localizacao Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830 - Sao Paulo - SP
Tipologia: Edificio Corporativo multiusuario
Lajes: 952,63M? podendo ser interligado com as demais torres

7 elevadores sociais modernizados com chamada antecipada e elevador de servico
Elevadores:

independente
. Planta eficiente com 6tima iluminagao natural com lease span de até 30 metros e
Andar tipo: S~ . o
previsao de banheiros adicionais e copa
Gerador: 5 geradores de 750Kva cada com tanque de 1.000I, que atende 100% das areas
) comuns e privativas, incluindo ar condicionado
Heliponto: Heliponto homologado
Automacao e Central de monitoramento e seguranca 24 horas, recepcao independente para
supervisao predial: servigos e docas (motoboys, correio e obras)

Diferenciais do ativo

Ampla infraestrutura de servicos e lazer unidos
> por um espacoso patio e jardim com paisagismo
Burle Marx

> Restaurante, hortifruti e cafeteria no Térreo

Um marco na cidade de Sao Paulo, marcado pela
> arquitetura da época e considerado uma obra de
arte para a Cidade

> Certificacao Leed Operacoes GOLD

Estrategicamente localizado em regiao com

> variedade de restaurantes e servi¢os a alguns
metros do Shopping JK e ao lado do Parque do
Povo

Regiao servida de ciclovias e transporte publico, a
> apenas 8 minutos a pé da Estacao Vila Olimpia da
CPTM e a 15 minutos do Aeroporto de Congonhas

Para mais informac0es, acesse a pagina do ativo em nosso site clicando aqui.
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https://www.kinea.com.br/fundos/imobiliarios/ed-sao-luiz-torres-i-ii-iii/

Kinea Hedge Fund - FII

Carteira Imobiliaria

Localizacdao Avenida Horacio Lafer, 160- Sao Paulo — SP

Tipologia: Edificio Corporativo multiusuario

Lajes: 451,94M2, podendo ser dividido em até 2 conjuntos

Elevadores: 4 elevadores equipados com sistema de chamada antecipada e acabamento
de 1a linha

Lobby: Lobby com pé-direito de 6,65m com decoragao diferenciada

Gerador: Gerador para 100% do prédio incluindo dreas comuns e privativas

Pé direito: Pé direito util de 2,9m em todos os andares

Ar condicionado: Sistema VRF individualizado por conjunto

Diferenciais do ativo

Localizado no quadrilatero mais cobicado de
Sdo Paulo, na regido da Faria Lima

Na area mais nobre do mais importante polo
econdmico-financeiro da América Latina,
reunindo em seu entorno as sedes

de grandes companhias nacionais

e internacionais, renomados escritorios

de advocacia e importantes empresas

de tecnologia

Paisagismo projetado pelo renomado
paisagista Benedito Abbud com Green Wall de
6m de altura

Projetado para melhorar a qualidade do ar no
ambiente de trabalho e otimizar o uso da
iluminacdo natural (todas as estacdes de
trabalho s3o cercadas por grandes janelas)

Certificagao Green Buiding Leed GOLD

5 subsolos de garagem com acesso exclusivo
para visitantes com vallet

Para mais informac0es, acesse a pagina do ativo em nosso site clicando aqui.
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Kinea Hedge Fund - FII

Detalhamento - Carteira de FII:

Em dez/24, nossa carteira de cotas de FII apresentava os seguintes ativos:

1 BRCO11 BRESCO LOGISTICA FlI Galpdes Logisticos 36,09 16,4%
2 HSML11 HSI MALLS FlI Shoppings 19,86 9,0%
3 JSRE11 JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FlI Escritorios 18,19 8,3%
GENIAL MALLS FUNDO INVESTIMENTO .
4 16,71 ,6%
MALL11 IMOBILIA Shoppings 6,7 7,6%
5 VISC11 VINCI SHOPPING CENTERS FlI Shoppings 16,33 7,6%
6 KNSC11 KINEA SECURITIES CRI 15,06 6.8%
7 KNHY 11 KINEA HIGH YIELD CRI 14,25 6,5%
8 BRCR11 FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND Escritorios 11,85 5,4%
9 RBRP11 FIl RBR PROPERTIES Escritorios 11,56 5,2%
10 SARE11 SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FlI Escritorios 11,50 5,2%
11 HGBS11 HEDGE BRASIL SHOPPING FlI Shoppings 10,47 4,8%
12 KEVE1 EVEN Il KINEA FUNDO DE INVESTIMENTO Residencial 7,62 3,5%
IMOB
13 LVBI11 FIl VBI LOGISTICO Galpdes Logisticos 7,39 3,4%
14 Jcan JHSF CAPITAL CIDADE JARDIM FlI Shoppings 7,29 3,3%
15 KNUQ11 KINEA UNIQUE CRI 6,00 2,7%
16 RCRB11 FII RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA Escritorios 5,67 2,6%
17 HGPO11 PATRIA PRIME OFFICES Fll Escritorios 4,07 1,8%
18 CNES11 FDO INV IMOB - FIl CENESP Escritorios 0,24 0,1%
19 BTHF11 BTG REAL ESTATE HEDGE FUND FlI Hibrido 0,16 0,1%
XP MALLS FUNDO INVESTIMENTOS .
20 0,00 0,0%
XPML11 IMOBILIARIO Shoppings
21 TRXF11 TRX REAL ESTATE Fll Varejo 0,00 0,0%
220,32 100%
BRCO11 16,4%
HSML11 9,0%
JSRE11 8,3%
MALL11 7,6%
VISC11 7,4%
KNSC11 6,8%
KNHY11 6,5%
BRCRI11 5,4%
RBRP11 5,2%
SARE11 5,2%
HGBS11 4,8%
KEVE11 3,5%
LVBI11 3,4%
Jeca 3,3%

KNUQ1Ll m—— 217%
RCRB1l = ) G0/
HGPO1l m— 1’8%
CNES11 ®» (1%

BTHF11 1 0,1%

XPML11 O’O%

TRXF11 0,0%
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Kinea Hedge Fund - FII

Detalhamento - Carteira de Agoes:

Em dez/24, nossa carteira de acOes apresentava os seguintes ativos:

TICKER EMPRESA SETOR (R$Srl;'\lli-l?lges) C AF/;'IPEAIRA
1 MRVE3 MRV ON NM Residencial 4,95 37,23%
..... 2CYRE3CYRELAREALTONNMRes‘denualh54341u
..... BMDNE3MOURADUBEUXONNMRes‘denual20515h2k
..... thRR?’DlREClONALONNMRes‘denual093698/0
..... 5TEND3TENDAONNMRes'denc'alosBst%
13,31 100%
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Kinea Hedge Fund - FII

Descritivos dos CRI

Tipo de Ativo

A operagdo, que contou com o auxilio e expertise do time de Infraestrutura da Kinea na

sua avaliacdo e construgdo, € baseada no financiamento de projetos de plantas solares

para geragao de energia elétrica pelo grupo BC Energia, que atua no setor de energia Aval, AF de
desde 2014 e conta com 20 unidades de geracdo distribuida, sendo 12 ja operacionais quotas, AF de
com capacidade instalada total de 18,4 MWp. O CRI conta com as garantias de Cessdo  equipamentos,
Fiduciaria dos recebiveis dos projetos, Alienacdo Fiduciaria de cotas da SPE, Alienagdo FR e CF
Fiduciaria de Equipamentos, Fundo de reserva e Aval do sdcio. A estrutura da operagdo

também conta com covenants nos projetos.

CRIs baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos de Home Equity, originadas AF e
Varios pela Creditas. As carteiras que lastreiam os CRIs sdo muito diversificadas e com LTV

baixo, possuindo risco de crédito adequado. Subordinagéo

A operagdo é baseada no desenvolvimento de um galpdo logistico em Itapeva-MG,
cidade proxima a Extrema-MG. O CRI tem como garantias: (i) alienagdo fiducidria do AF. CF, AF de
I I’

MG terreno e benfeitorias; (ii) cessdo fiducidria de recebiveis futuros; (iii) alienagdo fiduciaria FR
de cotas da SPE; (iv) e fundo de reserva. A série adquirida tem natureza jlnior na cotas e
operagdo.

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora e construtora de
altissimo padrdo atuante na cidade de Curitiba — PR. A empresa devedora tem mais de
40 anos de mercado e possui marca renomada na regido em que opera. A operagao
conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de unidades prontas, Cessdo fiduciaria
futura da venda de unidades, um fundo de reserva e aval corporativo e dos sdcios
pessoas fisicas.

PR Aval, AF, CF e FR

CRI baseado no estoque residencial de trés projetos de alto padrdo localizados nos

bairros Jardins, Vila Madalena e Chacara Klabin em S&o Paulo — SP. Os projetos foram

realizados por uma incorporadora experiente no mercado de S3o Paulo e com histérico  Aval, AF, CF, AF
de obras bem sucedidas. A operagdo conta com as garantias de Aval da Holding do de Cotas e FR
grupo e dos socios, Alienagdo Fiducidria das cotas das SPEs, Cessdo Fiducidria e

Alienagdo Fiduciaria das unidades em estoque e um Fundo de Reserva.

SP

Operagdo com risco de crédito da incorporadora MRV que tem como lastro o
- financiamento de projetos residenciais de baixa renda. A operagdo conta com garantia CF
de promessa de cessao fiduciaria de recebiveis.

* AF - Alienacdo Fiducidria , CF - Cessé&o Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sao restricdes e/ou obrigacbes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Kinea Hedge Fund - FII

Descritivos dos CRI

Tipo de Ativo

A operacdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela MRV. O CRI
tem natureza subordinada e conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com

- uma estrutura robusta de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo FR
fundo de reserva com obrigacdo de recomposicdo deste pela MRV.
A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pré-Soluto cedida pela MRV. O CRI

~ conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de FR

protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigagdo de recomposicdo deste pela MRV.

Operacdo para financiar a construcdo de um empreendimento residencial na cidade de
Sorocaba — SP. O CRI conta com as garantias de Alienagdo fiduciaria de quotas do AF de quotas, CF

SP projeto, Cessdo fiduciaria dos Recebiveis do projeto, Alienacdo Fiduciaria de unidades =
futuras do projeto, Alienagdo Fiduciaria de imoveis prontos e Aval dos Sdcios da empresa AF e Aval
devedora.

A operacdo é baseada na aquisicdo de terrenos para a construcdo de projetos
residenciais de alto padrdo nas cidades de Campo Grande - MS e Maringa - PR. O CRI
PRe MT  tem como garantia a Alienacdo Fiducidria dos terrenos dos Projetos, Alienagdo Fiduciaria ~ AF, CF e Fianca
das eventuais unidades remanescentes apds a entrega e quitagdo do plano empresario,
Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos projetos e Fianga dos acionistas e do grupo.

O CRI é baseado em uma carteira de créditos Pré-Soluto cedida por uma incorporadora
listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de
reserva significativo.

FII possui participagdo, com retorno preferencial, de 80% em trés SPEs com
empreendimentos residenciais em desenvolvimento pela Mitre Realty Empreendimentos

SP e Participagbes S.A. na cidade de Sdo Paulo. A operagdo prevé pagamentos mensais de -
juros e prazo de 48 meses. Adicionalmente, conta com covenant de cobertura
relacionado aos recebiveis e estoque dos empreendimentos.

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cessao Fiducidria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de Indices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sao restricdes e/ou obrigagcdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 18



Kinea Hedge Fund - FII

Descritivos dos CRI

Tipo de Ativo

CRI para financiar a aquisicdo de cotas de um fundo imobilidrio que detém lajes
corporativas no Ed. E-Tower por um fundo de investimento imobiliario listado na B3. O
SP ativo tem uma tipologia AAA e esta localizado na Vila Olimpia em Sdo Paulo — Sp. A AF de cotas e CF
operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiducidria das cotas do FII E-Tower,
Cessdo Fiduciaria dos dividendos do FII e Cessdo Fiduciaria de contratos de locagdo de
outros dois ativos detidos pelo fundo devedor.

O CRI é lastreado na aquisigdo de CEPACs pela Windsor, proprietaria do projeto Jardim

das Perdizes, localizado em S&o Paulo capital. Os projetos desenvolvidos no micro bairro ~ AF de terrenos,
SP tiveram 6tima velocidade de comercializagdo e patamar de vendas. A operagdo conta AF de CEPACs e

com as garantias de Alienagdo Fiducidria de terrenos, Alienagdo Fiduciaria de CEPACs e Aval

Aval dos sdcios..

CRI é baseado no financiamento a construgdo de um projeto residencial no bairro Vila

Prudente em S3o Paulo — SP. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo AF, AF de cotas, CF
Fiducidria de Imdveis, Alienagdo Fiduciaria de Cotas, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e e Aval

Aval do grupo devedor.

SP

O CRI é baseado em uma carteira de créditos pro-soluto cedida por uma incorporadora
listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de
reserva significativo.

Varios FR

0 CRI em questdo é relacionado ao financiamento da aquisicdo de um portfdlio de cinco
edificios corporativos localizados em Sdo Paulo por um Fundo de Investimento
Imobilidrio. Os imoveis incluem o Ed. Brazilian Financial Center (BFC), o Ed. Cidade
Jardim, o Ed. Burity, o Ed. Transatlantico e o Ed. Volkswagen, todos com bons niveis de
ocupacdo. As garantias da operagdo incluem a Alienacdo Fiducidria dos imdveis, Cessdo
Fiducidria de recebiveis provenientes dos contratos de locagdo dos imdveis e um Fundo
de Reserva. Por fim, destacamos que a operagdo conta com um Loan-to-Value (LTV)
confortavel, de 59%.

Sp AF, CF e FR

CRI baseado em uma carteira de créditos de Home Equity originados pela varejista
Bemol, empresa de 81 anos de histéria com foco na regido norte do Brasil. Apesar de
sua principal atividade ser o varejo, a Bemol possui um histérico solido na prestagdo de
servigos financeiros. A operagdao conta com uma subordinagdo de 20% da carteira e
possui as garantias de Alienagdo Fiducidria dos imdveis e seguros relacionados aos
créditos da carteira.

AM AF e Seguros

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cessao Fiducidria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de Indices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sao restricdes e/ou obrigacbes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 19
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Descritivos dos CRI

Tipo de Ativo

Operacdo baseada em dois projetos localizados na regido metropolitana de Cuiaba que

estdo sendo desenvolvidos pela Sdo Benedito, incorporadora experiente na regido e com

bom histdrico operacional. O CRI conta com as garantias de Alienagdo Fiducidria de AF, CF, AF de Cotas
Iméveis, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Aval do e Aval
acionista e das empresas do grupo devedor, além de contar com um estoque de imdveis

prontos como garantia complementar.

MT

A operagdo de CRI em questdo envolve o financiamento da aquisicdo de quatro galpdes
logisticos localizados em Recife, Camagari e Fortaleza por um fundo de investimento
imobilidrio focado em galpdes logisticos. Os imdveis se encontram plenamente

PE, BAe CE ocupados, o0 que traz uma fonte estavel de receita, e o CRI foi estruturado com um
Loan-to-Value (LTV) saudavel. Como garantias, a operagdo conta com Alienagdo
Fiducidria de Imoveis, Alienagdo Fiduciaria de cotas da SPE detentora dos ativos, além
da Cessdo Fiduciaria de recebiveis dos contratos de locagdo dos imoveis.

AF, AF de Cotas e
CF

Operacdo baseada na atividade de cinco shoppings localizados no estado de Sdo Paulo e
SP detidos pelo FII Gazit Malls. O CRI conta com garantia da cessdo fiduciaria dos recebiveis CFeFR
desses Shoppings e um fundo de reserva.

O CRI ¢é baseado no financiamento a construgdo de um projeto residencial no bairro
Freguesia do O em S&o Paulo — SP, por uma incorporadora com boas métricas AF, AF de Cotas, CF

SP operacionais. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria de Imodveis, e Aval
Alienagdo Fiduciaria de Cotas, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Aval do grupo devedor.
O CRI é baseado no financiamento ao Terreno de um projeto residencial no bairro Moema

sp em Sdo Paulo — SP, com pagamento via Permuta Financeira pela incorporadora listada  AF, AF de Cotas

Trisul. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiducidria de Terreno, Alienagdo e Fianga
Fiducidria de Cotas das SPEs do projeto e Fianga da Trisul.

O CRI é baseado em uma carteira de recebiveis de 2 loteamentos desenvolvidos pelo
Grupo Buriti. A operagdo conta com as garantias de Cessdo Fiducidria dos recebiveis e AF de cotas, CF e

- Alienagdo Fiduciaria de cotas das SPEs dos empreendimentos, além de aval das !
empresas do Grupo e dos acionistas. A carteira que é garantia possuira uma cobertura Aval
minima de 130% além de outros covenants financeiros.

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cessao Fiducidria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de Indices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sao restricdes e/ou obrigacbes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 20
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Descritivos dos CRI

Tipo de Ativo

A operagdo, que contou com o auxilio e expertise do time de Infraestrutura da Kinea na
sua avaliagdo e construgdo, é baseada no financiamento de projetos de centrais
geradoras de energia instaladas pelo Grupo GS Souto, companhia especializada no
segmento de construgdo, operagao e desenvolvimento de unidades de geracdo de
energia, com bom histérico. A estrutura conta com fortes mecanismos de controle,

MG dentre eles uma cobertura minima de 120% do valor das parcelas mensais durante o
periodo de amortizagdo do CRI e fundo de juros para o periodo pré-operacional. Além
disso, o CRI conta com as garantias de (i) Alienacdo Fiducidria de Agles das SPEs
relacionadas aos projetos e (ii) de equipamentos utilizados, (iii) Cessdo Fiduciaria de
Contratos de Geragdo Distribuida e (iv) de Locacdo e (v) Fianca dos socios da devedora
e de outras empresas do mesmo grupo econdmico.

AF, AF de Cotas, CF
e Fianga

A operacdo é baseada na aquisicdo de terrenos para a construcdo de projetos
residenciais de alto padrdo nas cidades de Campo Grande - MS e Maringa - PR. O CRI
PR e MS tem como garantia a Alienagdo Fiduciaria dos terrenos dos Projetos, Alienacdo Fiduciaria AF, CF e Fianca
das eventuais unidades remanescentes apds a entrega e quitagdo do plano empresario,
Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos projetos e Fianga dos acionistas e do grupo.

A operagdo, que contou com o auxilio e expertise do time de Infraestrutura da Kinea na
sua avaliacdo e construgdo, é baseada no financiamento de projetos de centrais
geradoras de energia instaladas pelo Grupo GS Souto, companhia especializada no
segmento de construgdo, operagdo e desenvolvimento de unidades de geracdo de

energia, com bom histérico. A estrutura conta com fortes mecanismos de controle, AF, AF de
MG dentre eles uma cobertura minima de 120% do valor das parcelas mensais durante o Cotas, CF e
periodo de amortizacdo do CRI e fundo de juros para o periodo pré-operacional. Além Fianga

disso, o CRI conta com as garantias de (i) Alienagdo Fiducidria de o FIP-IE, Alienagdo
Fiduciéria de Agdes das SPEs relacionadas aos projetos e (ii) de equipamentos utilizados,
(iii) Cessdo Fiduciaria de Contratos de Geragdo Distribuida e (iv) de Locagdo e (v) Fianca
dos sdcios da devedora e de outras empresas do mesmo grupo econémico.

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cessao Fiducidria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de Indices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sao restricdes e/ou obrigagcdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 21
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Nossos Fundos Imobiliarios Investidor Investidar Investidor

Qualificado Profissional em Geral

KNUQ11 KNCR11 KNIP11

Fundo de CRI gue busca retornos atrativos Fundo de CRI com ativos de baixo risco e Fundo de CRI com ativos de baixo risco e
em um patamar de risco/retorno superior pos-fixados indexados a indices de precos.

demais produtos da classe com

investimento em ativos pos-fixados.
Menor Maior % CDI Menor Maior Menor Maior
% CDI Risco Risco Risco Risco Risco Risco

Saiba mais Saiba mais SEEENELS

KNSC11 KCRE11 KNHF11

Fundo de investimento com foco em Fundo desenvolvido em parceria com a Fundo com uma gestdo ativa

operacdes de financiam fintech Creditas, com foco em operacdes de multidisciplinar, contando com uma c

composta por diferentes

L

pos-fixados quanto indexa

precos.

3

M_enor Maior ~ Menor Maior
% CDI Risco Risco % CDI Risco Risco Menor Maior

Risco Risco

Saiba mais

Saiba mais Saiba mais

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos atrativos

m

n um patamar de risco/retorno superior

aos demais produtos da classe com

investimento em ativos indexados a
inflacao.

N Menor Maior

% CDI Risco Risco

SEIBEINES
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https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/
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Nossos Fundos Imobiliarios de Papel (AUM total: R$ 23,6 bi)

KNHY11, R$ 2,8 bi
KNUQ11, R$ 1,6 bi
KNHF11',R$ 1,9 bi
KCRE11, R$ 0,3 bi
‘ KNSC11, R$ 1,8 bi
KNCR11, R$ 7,8 bi

KNIP11, R$ 7,4 bi

"Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI

23
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DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsével pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposigSes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu contetdo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o
Administrador e o Gestor, através do e-mail: relacionamento@kinea.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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