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Investimento em ativo Ticket de entrada

real em um dos bairros atrativo: invista no

mais nobres de Sao mercado imobiliario

Paulo. residencial de alto
padrdo com apenas R$

50.000.

PROJETO DE ALTO PADRAQ, em desenvolvimento com tradicional incorporador e renomado escritério de
arquitetura, com localizagao privilegiada com vista para o Parque do Ibirapuera.

RETORNO ALVO ISENTO DE IMPOSTO: 13,5% a 15,0% a.a. (IPCA+9,0% a 10,5% a.a.)

TERRENO UNICO com 3.800m?, comportando uma &rea de lazer completa, um diferencial para Sao Paulo. O
SINERGIA E SOLIDEZ na parceria entre a Kinea e o tradicional incorporador e construtor R. Yazbek, com track

EXECUQAO DE OBRA com a construtora R. Yazbek, reconhecida pela sua qualidade construtiva, no modelo de
Preco Maximo Garantido. Investidor nao fica exposto ao risco de construgao.

Cota sem oscilagao
Lock-up de 56 meses.

Retorno alvo isento de
imposto de renda com
expectativa de 13,5%

a 15,0% a.a. (IPCA
+9,0% a 10,5% a.a.).

LEIA O PROSPECTO EO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO" DO PROSPECTO
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BENEFICIOS VERSUS COMPRAR UNIDADE AVULSA

Cenario para obter a mesma rentabilidade (investimento no fundo x compra de unidade fisica)

» Aquisicao de cota de fundo imabiliario a preco de * Aquisicao de unidade a preco de mercado no
custo de desenvolvimento, nas mesmas condicoes lancamento
que o incorporador sem pagamento de prémio;  Ticket de entrada muito maior (valor da unidade)
 Ticket de entrada muito menor (valor da cota) e e necessita gestao fisica da unidade
sem necessidade de gestao fisica de unidade; » (Gestao pessoal do processo de venda da unidade
» Gestao profissional do fundo; pos entrega
* Retorno isento de impostos. » \enda da unidade gera ganho de capital,

acarretando pagamento de impostos

Oportunidade - KPMR11 Investidor PF para obter a mesma rentabilidade
no projeto
R% Unidade precisa 8%
+90% 94,760 valorizar 27% R$
5,63M

R$ R$
50.000 4,4M

Ano1 Ano2 Ano3 Ano4 Anob5 Ano1 Ano2 Ano3 Ano4 Ano b5

Aquisicao de cota do Fll a preco de custo de participagao
no desenvolvimento no valor de R$ 50.000,00

Esse valor representa um aporte estimado de R$
11.290/m?

Aquisicao de unidade a preco de mercado no
lancamento: R$ 4,4M. (R$ 26.000/m?).

Unidade precisara ser vendida a R$ 33.230/m’.

Sera necessario realizar a venda da unidade para
obtencao de mesmo retorno, embora menor mdltiplo.
Ao vender a unidade, havera incidéncia de impostos e
comissao, totalizando em 8%.

Retorno sera através de rendimentos do Fll, isento de IR
no valor de R$ 94.760.

Esse valor representa um preco de venda de R$
26.000/m? IPCA + 10%

NOTA: CONFORME ESTUDO DE VIABILIDADE. VALORES NOMINAIS, SEM CORRECAQ. CENARIO FUNDO CONSIDERA AQUISICAO MINIMA, DE R$ 50.000. CENARIO COMPRA CONSIDERA PRECO DE
LANCAMENTO DE UNIDADE MENOR. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE'SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO DE RISCOS PARA 0S COTISTAS. TAIS PONTOS SAO HIPOTESES ESTIMADAS E NAO GARANTIAS. FONTE: KINEA INVESTIMENTOS.

Aquisicao de Lancamento Inicio da obra Término das obras Término

Terrenos (habite-se) do fundo
Aprovacao do projeto Inicio das vendas Obras VVendas restantes
(12 meses) (12 meses)

(8 meses) (34 meses)
| | | | | |

Prazo total previsto no FlI Distribuicdo do
(64 meses) resultado do projeto

Periodo de Coleta de Intencdes de

.' ), Piblico-Alvo <=1 Prazo do fundo ; -
[c T 12
¢ Investidores Qualificados Uy" 6 anos GBgn| IMESHmED = e

11/11/2024a 13/12/2024

@? Volume da Oferta’ ® Aplicaco Minima’ Liquidagao — 1° série
R$ 100.000.000,00 [=> R$51.200,00 (L 18/12/2024

Volume minimo da Oferta =] Valor da Cota’ 22 Série — Liquidacao diaria
7 R$ 70.000.000,00 =® R$ 10.240,00 (L) 19/12/2024 a 25/04/2025

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO" DO PROSPECTO
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Fatores de Risco

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, 0S INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS
PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO
NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA
SE(;AO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMA(;E)ES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME
APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO
FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO,
POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndao sao os (nicos aos quais estao sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a
materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja
concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro lugar, seguido pelos demais em
ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco “maior, médio e menor” nos termos dos §§1° a 4°, do
artigo 19 da Resolugao CVM n° 160. Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

1) Risco de Nao Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas; 2) Risco Relacionado a Condigoes para a Liquidacao da Oferta; 3) Risco Relativo a
Concentracao e Pulverizacao; 4) Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construcao; 5) Risco de Liquidez Reduzida
das Cotas; 6) Riscos de Mercado; 7) Risco de Performance das Vendas dos Imoveis que Compdem os Empreendimentos
Imobiliarios; 8) Risco de Performance do Fundo; 9) Risco de Nao Aprovacao da Aquisicao da Sociedade Investida ou dos Ativos
de Liquidez Conflitados; 10) Risco de Despesas Extraordinarias; 11) Risco de Aumento dos Custos de Construcao e Diluicao dos
Cotistas; 12) Risco de Potencial Conflito de Interesse; 13) Risco Tributario; 14) Risco Relacionado a Distribuicao Parcial e a nao
Colocacao do Patriménio Minimo; 15) Risco de o Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da
Oferta; 16) Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento; 17) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera
Resultar em uma Diluicao da Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade; 18) Risco de Desvalorizacao dos Ativos
Integrantes do Patrimdnio do Fundo e dos Ativos pelo Fundo; 19) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario; 20) Risco Decorrente da
Alteracdao das Caracteristicas do Empreendimento Imobiliario a Ser Desenvolvido pela Sociedade Investida e da nao
Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizacoes de Projecdes; 21) A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis; 22) Risco da Execucao dos Acordos
com os Desenvolvedores e Terceiros; 23) Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade Pelo Gestor; 24) Risco de Nao
Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta; 25) Risco de Desapropriacao e Outras Restricoes de
Utilizacao do Imdvel pelo Poder Piiblico; 26) Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas; 27) Riscos de
Indisponibilidade de Negociacao das Cotas; 28) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se
Enquadrem na Politica de Investimento; 29) Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez; 30) Risco de Sinistro e de
Inexisténcia de Seguro; 31) Riscos Relacionados a Disseminacao de Doencas Transmissiveis; 32) Risco de Nao Pagamento de
Rendimentos aos Investidores; 33) Riscos atrelados as Sociedades Investidas; 34) Riscos de nao realizacao do investimento; 35)
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento; 36) Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos; 37) Risco de
Crédito; 38) Risco a que estao sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario Investidos pelo Fundo; 39) Risco Decorrente da
Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucao N° 2.921; 40) Risco de Contingéncias Ambientais; 41)
Risco Inerente a Propriedade de Imoveis e Reclamacdes de Terceiros; 42) Risco de Alavancagem; 43) Cobranca dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez; 44) Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem Tomadas Pela Assembleia Geral de Cotistas;
45) Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento; 46) Risco
Regulatdrio/Juridico; 47) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos; 48) Risco de Governanca; 49) Risco Decorrente de
Alteragdes do Regulamento; 50) Riscos do Uso de Derivativos; 51) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e
Eventos de Forca Maior; 52) Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Imdveis; 53) Risco de Desenquadramento Passivo
Involuntario; 54) Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta; 55) Risco Relativo ao Prazo de Duracao
Determinado do Fundo; 56) Riscos de Flutuacdes Tipicas de Mercado e do Fundo Vir a Ter Patrimonio Liquido Negativo; 57)
Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes Para Fins de Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao
Preco de Aquisicao.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO" DO PROSPECTO
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Mais informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, sobre as Novas Cotas e a
distribuicao em questao, poderao ser obtidos junto as Instituicoes Participantes da Oferta ou @ CVM, nos enderecos a seguir indicados:

ITAU BBA:
https:/www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina,
neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de
Investimento Imobiliario”, localizar “2024" e, depois "KINEA
PRIME RESIDENCIAL | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" e, entao, localizar o respectivo
documento.

INTRAG:

https:/www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina,
neste site clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas
em Andamento” e pesquisar por “KINEA PRIME RESIDENCIAL |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA" e entao localizar o respectivo documento.

KINEA:

https:/www.kinea.com.br

ara acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste
site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisao “Imobiliarios”,
depois em “Tijolo” e clicar em “KPMR11", e, entao, localizar o
respectivo documento.

CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Anincio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina,
neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)", “Ofertas Pablicas”, clicar em “Ofertas
Pablicas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”
ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso,
selecionar “2024 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “KINEA PRIME RESIDENCIAL | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA",
e, entao, localizar o respectivo documento.

B3:
https://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Andncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina,
neste site clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar
"Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Piblicas
de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”,
depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois
selecionar “KINEA PRIME RESIDENCIAL | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA"
e, entao, localizar o respectivo documento.

Este material foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (Kinea), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea nao comercializa nem
distribui quotas de fundos de investimentos, valores imobiliarios ou quaisquer outros ativos.

Esta mensagem é destinada apenas a vocé. Nao a reencaminhe. Se vocé nao a recebeu diretamente de um dos Coordenadores da
Oferta, por favor desconsidere.

A RENTABILIDADE PASSADA E A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS
INFORMA(;E)ES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA SAO BASEADAS EM
SIMULI-\(;E)ES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO
COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM EM 01 DE NOVEMBRO DE 2024, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/302.
O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12
(PRIMEIRA) EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacao v Autorregulaga Autorregul \utorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
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