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Kinea

Cligue e acesse o
prospecto desse fundo

)

(®

16.423

Nuamero de cotistas?

R$ 110,60
Fechamento em 29/02/24
Valor de mercado da cota

6,03%

Ante 5,47% no més anterior
Vacancia Financeira*®

Objetivo do Fundo
Gerar renda de aluguel
mensal através da
locacdao de um portfélio
de edificios corporativos.

R$ 970.898.337,36

Patriménio liquido’

R$ 100,87
Posicdao em 29/02/24
Valor patrimonial da cota

7,15%

Ante 7,14% no més anterior
Vacancia Fisica®

Prezado Investidor, https://www.kinea.com.br/videos/

Em fevereiro/24 concluimos a locacao de dois conjuntos no Edificio Corporate Plaza
em Sao Paulo totalizando 962m* Uma das locacdes foi realizada para a empresa de
trade marketing Soul Trade, e a outra para a empresa de automacgao industrial
denominada Autonics. Também neste més, tivemos a desocupacao de dois conjuntos
do edificio Morumbi Office Tower pela empresa Tegra.

Como resultado das movimentacoes acima tivemos as seguintes alteracoes nos
indicadores de vacancia do Fundo com a vacancia fisica3 do Fundo ao final do més de
fevereiro em 7,15% (ante 7,14% no més anterior) e, a vacancia financeira* em 6,03%
(ante 5,47% no més anterior)

Conforme informado em nosso comunicado de rendimentos publicado em 29/02/2024,
o valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més de fevereiro cujo
pagamento ocorrera em 14/03/2024, sera de R$1,25 por cota.

Rentabilidade
12 Valor Referencial |Variagdo da Renda Rentabilidade| CDIno |Rentabilidade FI | Ibovespa’ no
Emissio da Cota Cota® | Distribuida Total Periodo® x CDI Periodo
01/12/2023 100,00 10,60% 1,99% 12,59% 2,21% 570,75% 1,75%
R$ 1,25 /cota 1,20% a.a. 01/12/2023

taxa de adm. e gestao® inicio do fundo

Renda Mensal

Intrag DTVM Ltda

administrador

Kinea Investimentos Ltda.

gestor

nao ha

taxa de performance

1. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e ndo pagas) do FII 2. Ndmero de cotistas em 29/02/2024. 3. Percentual de dreas vagas em
relagdo ao total de areas dos ativos do Fundo. 4. Percentual das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagdo ao total de receitas de aluguel do Fundo (A
vacancia financeira ndo impacta o resultado do Fundo, pois o contrato de compra e venda dos ativos conta com uma clausula de renda minima garantida, a qual suporta o
fluxo financeiro). 5. A variagdo positiva da cota ndao Conswdera o imposto de renda sobre ganho de capital na venda das cotas. 6. Certificado de Depésito Interbancario,
adotado neste Relatério como mera referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de performance do Fundo. 7. Ibovespa € o mais importante indicador do
desempenho médio das cotagbes do mercado de agdes brasileiro. Sua relevancia advém do fato de o Ibovespa retratar o comportamento dos principais papéis negociados na
B3. 8. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a 1,20% ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneragdo do administrador mas
também do gestor, banco escriturador e custodiante.


https://www.youtube.com/channel/UCuP3yzTmY6AWjIljW0GPuPg
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.kinea.com.br/button
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.youtube.com/channel/UCuP3yzTmY6AWjIljW0GPuPg
https://www.kinea.com.br/videos/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=557298&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=557298&cvm=true
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Negociacao e Liquidez
Os volumes transacionados representaram um total de 364.556 cotas negociadas, equivalentes a aproximadamente

3,79% do total de cotas do Fundo com um volume médio diério de R$ 2.089.720 e um volume médio por negdcio
de R$ 737,47.
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Carteira Imobiliaria®
Portfdlio composto por 4 edificios comerciais apresentando a seguinte divisao de area e receita.

RECEITA POR ESTADO RECEITA POR INDICE DE REAJUSTE
SAO PAULO IPCA
37,84% 35,31%
= INPC
IGP-M 1,67%
RIO DE JANEIRO 63,03%
62,16%

O Prazo Médio dos Contratos Firmados®? pelo Fundo é de 11,11 anos. O Prazo Médio Remanescente!! dos contratos
do fundo esta em 3,37 anos, com datas de vencimento e de revisionais nos proximos anos conforme graficos abaixo.

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS!2 CRONOGRAMA DE REVISIONAL DOS CONTRATOS!2
13%
41% 8%
27% ° 7%
17%
° 11%

4%
2024 2025 2026 2027 2028 em diante 2024 2025 2026

Portfolio Imobiliario

DISTRIBUICAO DOS CONTRATOS POR SETOR

O Fundo possui mais @ Servigos 40% Indai 239%
de 50 inquilinos, 0 == 0
trazendo assim uma Financeiro Telecomunicagdo
divers,ificagﬁo para o ﬁﬁﬁ 16% & 1%
portolo. = Comércio Tecnologia

0y = 2% — 13%

Engenharia Outros
A - 2% @ - 3%

9. Informacdes gerenciais ndo auditadas. 10. Calculo realizado levando em consideracdo o inicio e o final dos contratos firmados pelo fundo. 11. Célculo realizado utilizando a
data de 29/02/2024 até o término de cada contrato. 12. Percentual sobre a receita total.
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DISTRIBUICAO DOS CONTRATOS POR LOCALIZACAO GEOGRAFICA

SAO PAULO RIO DE JANEIRO

.
E Alameda Santos — Paulista ----- ' Centro Empresarial Botafogo — Botafogo

Corporate Plaza — Chacara Sto. Anténio """ '

Portfdlio de Imdveis
A carteira imobilidria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas!3:

Centro Empresarial Botafogo = Alameda Santos Morumbi Office Tower Corporate Plaza
Praia de Botafogo, 300 Alameda Santos, 2477 Av. Roque Petroni Jinior, 999 Rua Alexandre Dumas, 2100

Rio de Janeiro - RJ S&o Paulo- SP S&o Paulo - SP S&o Paulo - SP

ABL: 23.440 m? ABL: 6.468 m2 ABL: 18.479 m? ABL: 10.489 m?

VALOR DE AVALIAGCAO: VALOR DE AVALIAGCAO: VALOR DE AVALIAGAO: VALOR DE AVALIAGCAO:

R$ 621.500.000 R$ 110.900.000 R$ 206.000.000 R$ 80.700.000

TIPO DE CONTRATO: Tipico TIPO DE CONTRATO: Tipico TIPO DE CONTRATO: Tipico TIPO DE CONTRATO: Tipico
VACANCIA FIN“.: 2,02% VACANCIA FIN“.: 18,81% VACANCIA FIN“.: 12,79% VACANCIA FIN“.: 3,22%
LOCATARIOS: VTEX, Repsol, LOCATARIOS: Fundaggo CESP, LOCATARIOS: Omnicom, ADM, LOCATARIOS: Fast Card, CM
Bradesco Hollister do Brasil, CAJU Portal Solar Hospitalar, Nutanix
PARTICIPACAO: 100% PARTICIPACAO: 100% PARTICIPAGAO: 82% PARTICIPACAO: 89%

INFORMACOES CONTABEIS!4

Recursos disponiveis para distribuicao:

No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicdo no més de fevereiro
considerando as receitas e despesas realizadas:

DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS fev/24 R$/COTA
(+) RECEITAS DE ALUGUEIS CAIXA' 9.107.647 0,95
(+) RECEITA FINANCEIRA 4.608.737 0,48
(+) LUCRO COM VENDA DE ATIVO 0 0,00
(-) DESPESAS CONDOMINIAIS -326.523 -0,03
(-) DESPESAS COM IPTU -90.367 -0,01
(-) OUTRAS DESPESAS -1.108.897 -0,12
(=) RESULTADO MENSAL 12.190.597 1,27
(-) RESERVA 159.347 0,02
DISTRIBUICAO 12.031.250 1,25

13. A avaliagdo patrimonial dos iméveis considera a participagdo do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Novembro/2023.
A ABL corresponde a érea total de cada ativo. Para a exibicdo dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 14. Nimeros ndo auditados 15. O contrato
de compra e venda dos ativos conta com uma clausula de renda minima garantida, a qual é incluida como receita de aluguel para composigdo do resultado.
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Fluxo de caixa do més de Fevereiro 2024:

SALDO INICIAL EM 01.02.24 597.230.527

Para apuracao do fluxo de caixa
do Fundo foram considerados os
rendimentos auferidos pelos
ativos do Fundo, que, no periodo,
compreendem os aluguéis
recebidos referentes ao més de
janeiro e as receitas financeiras,
descontando-se as despesas do
Fundo, que sao compostas,
basicamente, pelas taxas legais e
de administragdo!®:

(+) ALUGUEIS 9.333.570
(+) RECEITA FINANCEIRA 4.608.737
(+) RECEITA COM VENDA DE ATIVO 0

(-) CUSTO DE OFERTA 0

(-) COMPRA DE ATIVO 4.748.308
(-) BENFEITORIAS 37.187

(-) TAXA DE ADMINISTRACAOY 1.011.502
(-) DESPESAS DE CONDOMINIO, IPTU E OUTROS 514.285
() RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS!® 12.031.250
SALDO FINAL EM 29.02.24 592.830.301

Variacao Patrimonial®

Em fevereiro, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolugao?°:

DATA QUANTIDADE DE COTAS COTA PATRIMONIAL VARIA(;RO PATRI. LiQUIDO (R$)
31.01.24 9.625.000 R$ 100,77 - 969.954.201,12
29.02.24 9.625.000 R$ 100,87 0,10% 970.898.337,36

Conheca nossos Imoveis
CEB - BOTAFOGO
ABL: OCUPACAO: LOCALIZACAO: PARTICIPACAO NO
23.440 m? 98% Rio de Janeiro FUNDO:
(Botafogo) 51%
ALAMEDA SANTOS
ABL: OCUPACAO: LOCALIZACAO: PARTICIPACAO NO
6.468 m’ 81% Sao Paulo FUNDO:
(Alameda Santos) 10%
MORUMBI OFFICE TOWER
ABL: OCUPACAO: LOCALIZACAO: PARTICIPACAO NO
18.479 m* 88% Sao Paulo FUNDO:
(Chucri Zaidan) 23%
CORPORATE PLAZA
ABL: OCUPACAO: LOCALIZACAO: PARTICIPACAO NO
10.489 m’ 97% Sao Paulo FUNDO:
(Chacara Santo Anténio) 9%

16. Saldo Final na data base do relatdrio, bruto da distribuicdo de rendimentos a ser realizada no més seguinte. 17. A taxa de administracdo do Fundo é equivalente a
1,20% ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante. 18.
Rendimentos Distribuidos bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 19. Soma dos Ativos (imdveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e ndo
pagas) do FII. 20. Valor Patrimonial na data base do relatério ja deduzido da distribuigdo de rendimentos a ser realizada no més seguinte.
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Conheca nossos Imaveis

Centro Empresarial Botafogo

Localizagao

Praia de Botafogo, 300 - Botafogo, Rio de Janeiro - R]

Tipologia:

Edificio Corporativo Multiusuario

Classificacao: AAA

Area Locavel:

23.440 m2 com lajes de 1.870 m2 com core central e sem colunas, com étima

eficiéncia e pé direito livre de 2,6m, e divisivel em até 4 conjuntos

Ar Condicionado: Central
Elevadores: 8 elevadores com chamada antecipada, catraca com reconhecimento facial
Especificacoes Infraestrutura composta por Business Center com Auditdrio para 100 pessoas e
Técnicas: salas de reunido e treinamento, bicicletario com vestiario, jardim suspenso
privativo (*projeto Burle Marx), 403 vagas de garagem, heliponto com
capacidade de aeronaves de até 5-ton
Certificagao: af: )
¢ sfitwel
* %

Diferenciais do ativo

> Edificio AAA em locacgdo privilegiada.

> Vista ampla para Praia de Botafogo
e P3o de Acucar.

Ampla quantidade de vagas de
> garagem, além de estacionamento
mensal e rotativo.

Heliponto com capacidade de

> aeronaves de até 5-ton, um dos
poucos helipontos operacionais da
orla de Botafogo.

CENTRO EMPRESARIAL
BOTAFOGOD

'PRINCIPAL REGIAQ CORPORATIVA
FORA DO CENTR

9i

Cristo Redentor

VIZINHANCA:
o @ 3 shopping centers
9 Diversos restaurantes

28 +3 hotéis

u fisi +2 hospitais
ey

Ipanema

[l Centro Cultural doRJ
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Conheca nossos Imaveis

Edificio Alameda Santos 2477

Localizagao Alameda Santos, 2477 - Jardim Paulista, Sao Paulo - SP
Tipologia: Edificio Corporativo Multiusudrio

Area Locavel: 6.468m?2

Lajes: 561 a 617m?2

Ar Condicionado: Central

Pé direito livre: 2,7m

Alameda Santos

O 2ESTACOES DEMETRO E VARIAS LINHAS DE
ONIBUS

© CARTAOPOSTAL DESP

© VASTAREDE HOTELEIRA

O REGIAO REPLETA DE SERVICOS

Diferenciais do ativo

Localizado na regiao da Avenida
> Paulista, principal cartdo postal da
cidade de Sao Paulo.

Situado na Alameda Santos, paralela
a Avenida Paulista e a poucos

> metros das avenidas Rebougas,
Doutor Arnaldo e Rua da
Consolagao.

A regido onde esta o imdvel conta
com excelente infraestrutura de
transporte publico, ampla rede de

> servicos, inUmeras opgoes
gastronomicas, vasta rede hoteleira
e diversos museus, teatros, cinemas
e centros.

Totalmente retrofitado, o prédio
conta com um lobby imponente,

> uma area externa confortavel e
moderna e lajes amplas e bem
iluminadas.
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Conheca nossos Imaveis

Morumbi Office Tower

Localizagao Av. Roque Petroni JUnior, 999 - Jardim das Acacias, Sao Paulo - SP
Tipologia: Edificio Corporativo Multiusudrio
Area Locavel: 18.479m2
Lajes: 1.339m?2
Ar Condicionado: Central
.IIE_s,pef:lflc.agoes Pé direito livre de 2,7m e 426 vagas de garagem
écnicas:
Morumbi Office Tower

FACIL ACESSO A TREM, ONIBUS E METRO.

3 SHOPPING CENTERS

DIVERSOS RESTAURANTES

VASTA REDE HOTELEIRA

Diferenciais do ativo

Foi um dos primeiros
empreendimentos que definiram o
> sucesso comercial da regido da
Avenida Berrini como polo de
escritorios e servicos em Sao Paulo

{ AR w5

Erguido em 1993, foi um marco na U
regido, por suas caracteristicas de Ml

> edificio inteligente e pelo requinte
do seu projeto arquitetonico e
paisagistico, assinado por Burle
Marx.

Situado ao lado do Morumbi

> Shopping, o edificio proporciona aos
seus ocupantes comodidade e
diversas opcoes de servicos.
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Conheca nossos Imaveis

Edificio Corporate Plaza

Localizagao Rua Alexandre Dumas, 2100 - Chacara Santo Antonio, Sdo Paulo - SP
Tipologia: Edificio Corporativo Multiusudrio

Area Locavel: 10.489m?

Lajes: 640m?2

Ar Condicionado: Central

Pé direito livre: 2,6m

Corporate Plaza

FACIL ACESSO A TREM, ONIBUS E METRO.
3 SHOPPING CENTERS
DIVERSOS RESTAURANTES

VASTA REDE HOTELEIRA

Diferenciais do ativo

Edificio corporativo que oferece uma

> laje eficiente e uma grande
facilidade de acesso aos seus
ocupantes.

Localizado na Rua Alexandre
Dumas, uma das principais vias do
bairro Chacara Santo Antonio, o

> Corporate Plaza é cercado por uma
vasta gama de servigos, tais como
restaurantes, academias, hotéis e
agéncias bancarias.

Se destaca pela eficiéncia no uso de

> agua e energia, que resultou na
certificacao LEED v4.1 Operations
and Maintenance GOLD.
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DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda. e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itall Unibanco. A Kinea ndao comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais. A
descrigdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site
da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. Ndo ha garantia de tratamento tributario
de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sao registrados nos
Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem ser oferecidos ou
vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessdes ou areas sujeitas a sua jurisdicdo, ou
a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte-americana. Os
Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento
que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem
resultar em perdas de patrimonio financeiro, para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar
recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de investimento em analise
de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos
pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os
Fundos de Investimento em Participagdes seguem a ICVM 578, portanto sdao condominios fechados em que as cotas somente sdo
resgatadas ao término do prazo de duracdo do fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o
que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na
obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de
Investimento Imobiliario seguem a ICVM472, portanto sdo condominios fechados em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os
cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. Os Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios
seguem a ICVM356, portanto sdo condominios abertos ou fechados, sendo que: (i) quando condominios abertos, o resgate das
cotas esta condicionado a disponibilidade de caixa do fundo; e (ii) quando condominios fechados, em que as cotas ndo sdo
resgataveis, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projecdes
refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetdo na data de sua divulgacdo e estdo, portanto, sujeitas a alteraces
sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histdricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes
adverténcias:

(1) Nao estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) N&do
configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Nao
devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante oérgdos fiscalizadores ou reguladores. Este
contelido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores
mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a
jurisdigdo.

Algumas das informagOes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes plblicas consideradas
confiaveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade,
confiabilidade ou exatiddo de tais informacGes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou
indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu conteldo. Esse material ndo pode ser reproduzido ou
redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o proposito, sem o prévio consentimento por escrito
da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor,
através do e-mail: relacionamento@kinea.com.br

Autorregulacio
ANBIMA

Gestdo de Recursos



http://www.cvm.gov.br/
mailto:relacionamento@kinea.com.br
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