PROSPECTO
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Tipo ANBIMA: Fll Hibrido de Gestao Ativa - Segmento de Atuagdo: Outros
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/047, em 26 de fevereiro de 2024

O KINEA AQUISICGES RESIDENCIAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n°® 53.654.501/0001-58 ("Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob 0 n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede cidade de Sao Paulo, estado de So Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 08.604.187/0001-44 ("Gestor”, e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os "Ofertantes"), esta realizando uma oferta publica priméria ("Oferta’) de até
300.000.000 (trezentas milhGes) de cotas em classe e série Gnica, nominativas e escriturais, da 12 Emisséo do Fundo ("Cotas da 12 Emissao”), pelo valor unitario de RS 1,00 (um real) (*Valor da Cota da 1° Emiss&o"), sem considerar a Taxa de D\smbmcéo (conforme abaixo definida) sendo
certo que, o Administrador, de comum acordo com o Gestor, observado o previsto no Regulamento, neste Prospecto e na regulamentagéo aplicavel, poderé realizar o /nplit das Cotas do Fundo, conforme abaixo definido, na forma o montante de
até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhes de reais) ('Volume Total da Oferta), a ser realizada nos termos da Resolugéo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ('Resolugo CVM n® 160 ) e da Resolugdo da CVM n° 175, de 13 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n® 175”), néo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuicao.

s Cotas da 1+ Emissio serfio subscitas pelos Investdores (conforme sbaixa defnid), ¢ intgralizadas, excusivamente em moeds cormente nacional pelo Valor da Cota da 1 Emissé, o Amkbito das Chamads de Capitai (conforme abaixo defnids),  serem realzadas pelo Administrador, a pedido do
Gestor, nos termos dos de Boletins de Subscrigéo e do Regulamento (conforme abaixo definidos), que seréo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricéo das Cotas. A forma de das Cotas serd C

de Investimento, Boletins de Subscrucao e do Regulamento, sendo que, o prego de integralizaio sera equivalente ao Valor da Cota da 12 Emisséo. O valor da somatéria de todos os valores subscritos e integralizados mediante Chamads de Capital, para fins de realizacéo de vestimentos pelos Investidores,
estaré limitado ao valor do Capital Comprometido (conforme abaixo definido).

A Oferta teré o valor minimo de R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhGes de reais), representado por 140.000.000 (cento e quarenta milhGes) de Cotas da 1 Emissdo, desconsiderando as Cotas da 17 Emisséo cuja integralizaéo esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da
Resolugao CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 1 Emissao cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider da Oferta
(conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacao do Anincio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo. 48 da Resoluggo CVM n° 160 (“Aniincio de Inicio” e “Periodo de Distribuicao”,
respectivamente), caso ocorra a subscrigao do Volume Minimo da Oferta

Os Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), podero optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade méxima
de Cotas da 1? Emissdo inicialmente ofertadas, ou seja, até 75.000.000 (setenta e cinco milhGes) de Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante de até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 1? Emissao, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
(conforme abaixo definida), nas mesmas condigoes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modificagao dos termos da 1° Emissao e da Oferta
(‘Cotas Adicionais”),

O BANCO ITAU BBA S.A,, instituicao financeira, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider") foi contratado para realizar a coordenagéo da Oferta.

Os investidores que aderirem & Oferta pagarao, pela integralizacao de cada Cota da 12 Emissio, o Valor da Cota da 1% Emissdo. Além disso, quando da subscrigio de Cotas da 17 Emisso, serd devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicao, por Cota da 12 Emissao subscrita, equivalente
a um percentual fixo de 2,00% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissio, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das cotas, que sera equivalente & soma dos custos da distribuicio das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissio de coordenaao; (b) comisséo de
distribuigao; (c) honorarios de advogados extemos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (€) taxa de registro e distribuigéo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgagao de anincios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente,
se for o caso e (ii) o Volume Total da Oferta, a qual ndo integra o prego de integralizagao da Cota da 1° Emissao, a ser pago integralmente quando da realizagao da primeira Chamada de Capital, e serd incidente sobre a totalidade do capital comprometido, sendo certo que, o pagamento da Taxa de
Distribuigao pelo Investidor sera realizado fora do ambiente da B3 (conforme abaixo definida), obrigando-se este a disponibilizar em sua conta corrente no Itait Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de Distribuicao, para débito a ser realizado pela Itaii Corretora, conforme demonstrado abaixo (Taxa
de Distribuigao")

Preco de Integralizacéo (R$)(*) Taxa de Distribuigao (%)(**) Taxa de Distribuicio (R$ )(***) Total (R$) (****)

Por Cota da 12 Emissao R$ 1,00 2,00% R$ 0,02 R$ 1,02 (um real e dois centavos)

Volume Total da Oferta R$ 300.000.000,00 2,00% R$ 6.000.000,00 R$ 306.000.000,00 (trezentos e seis milhdes de reais)

(*) O valor em reais do Valor da Cota da 12 Emissio.
(**) A porcentagem equivalente & Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o prego de integralizagéo das Cotas da 12 Emissao.

(++#) O valor em reais da Taxa de Distribuigdo, que nao integra o preco de integralizagéo das Cotas da 12 Emissao, a ser pago integralmente quando da realizacio da primeira Chamada de Capital, sendo certo que, o pagamento da Taxa de Distribuigéo pelo Investidor seré realizado fora do
ambiente da B3 (conforme abaixo definida), obrigando-se este a disponibilizar em sua conta corrente no Itai Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de Distribuicao, para débito a ser realizado pela Itat Corretora,

(****) O valor em reais equivalente ao somatério do Valor da Cota da 12 Emisséo e da Taxa de Distribuicao, sendo certo que, o pagamento da Taxa de Distribuicao pelo Investidor seré realizado fora do ambiente da B3 (conforme abaixo definida), obrigando-se este a disponibilizar em sua conta corrente
no Itati Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de Distribuicao, para débito a ser realizado pela Ita Corretora.

No &mbito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emisso, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, excluida a Taxa de Distribuicao, de forma que, o desembolso nao seja inferior ao montante equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais), considerando o valor unitario de R$ 1,00 (um real) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o Investidor condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissao & proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a
quantidade proporcional em observancia a referida condigao for inferior a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 1 Emissao, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao
Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, equivalente a quantidade maxima 60.000.000 (sessenta milhdes) de Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, o desembolso
néo seja superior ao valor equivalente a R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), considerando o valor unitario de R$ 1,00 (um real) e sem considerar a Taxa de Distribuicao (“Valor Maximo de Investimento”).

O presente Prospecto contém as informagdes relevantes pelos i i da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situagao econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes. Para descricdo mais detalhada da Poll(lca de Investimento, vide Item “Politica de Investimento” da Secao “Informacdes Adicionais” na pagina 89 deste Prospecto.

As Cotas da 12 Emissao serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e (ii) negociagio em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/ 047, EM 26 DE O DE 2024.

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DESTE PROSPECTO.”

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 13 A 30.

COORDENADOR LIiDER ESCRITURADOR GESTOR

) Kinea
BBA ItauCorretora .

ADMINISTRADOR ‘CUSTODIANTE

Intra

Administracao Fiduci

A data deste Prospecto é 26 de fevereiro de 2024.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




iNDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descrigado da Oferta

2.2. Apresentacdo da classe de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o administrador deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

2.3. Identificacdo do Publico-Alvo

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

2.6. Valor total da Oferta e Volume Minimo da Oferta
3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais

possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas,
incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacdo
dos precos destas operacdes

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

4. FATORES DE RISCO

5. CRONOGRAMA

6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco)
anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima,
média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

6.2. Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

6.3. Indicagdo da diluigdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

6.4. Justificativa do prego de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

6.5. /nplit das Cotas

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricOes a transferéncia das cotas

7.2. Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condic¢bes a que a oferta publica esteja submetida

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas,
indicando a reunido em que foi aprovada a operagao

8.4. Regime de Colocagdo da Oferta

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa




8.6. Admissdo a negociagdo em mercado organizado

8.7. Formador de Mercado

8.8. Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracgédo

10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicbes do contrato de distribuicdo

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao preco
unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comissdo de distribuicdo; d) a comissdo de
garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas
decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM

13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagao social, endereco comercial, enderego eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

14.2. Nome, endere¢o comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

14.3. Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

14.6. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, atestando a
veracidade das informagdes contidas no Prospecto

15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Sumario do Fundo

16.2. Prestadores de Servi¢co do Fundo

16.3. Tributagédo




ANEXOS

ANEXO |

ANEXO I

ANEXO Il

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE
CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA 12 EMISSAO

REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO

ESTUDO DE VIABILIDADE

MINUTA DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO

MINUTA DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descri¢cao da Oferta

As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolu¢cdo CVM n° 160, na Resolucdo CVM n° 175 e nas demais disposicOes legals,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider da Oferta realizard a distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo conforme o plano de distribuicdo
adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da Resolugdo CVM n° 160, o qual leva em consideragao as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider da Oferta,
e/ou do Gestor devendo o Coordenador Lider da Oferta assegurar durante os procedimentos de distribuicao (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco
do publico-alvo; e (iii) que é permitida a colocagdo de Cotas para Pessoas Vinculadas, observada as restricdes de
demanda previstas na sec¢do 8.5.2.

2.2. Apresentacao da classe de cotas, conforme o caso, com as informac¢des que o administrador deseja
destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da 12 Emissdo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo escriturais,
nominativas, correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgataveis; (ii) as Cotas serdo emitidas
em classe Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos; (iii) a cada Cota correspondera 1 (um) voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas; (iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vi) de
acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"), o Cotista ndo podera
requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso em que se
aplicarad o disposto no item 16 do Regulamento; e (vii) em caso de Cotista Inadimplente, o direito politico e
econdémico-financeiro sobre suas Cotas ficardo suspensos, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em que for
integralmente quitada a obrigagdo do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidacdo do Fundo.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo e
regulamentacdo vigentes.

2.3. Identificacdo do Publico-Alvo

Sdo, no ambito da Oferta, investidores que sejam classificados como qualificados, conforme definidos na
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, incluindo, mas ndo se limitando, a entidades de
previdéncia complementar, nos termos da Resolucdo do CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme
alterada e da Portaria do Ministério da Previdéncia Social n°® 1.467, de 02 de junho de 2022 (“RPPS"), fundacdes,
fundos de investimento, e pessoas fisicas, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com
a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”).

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de distribuicdo, do Fundo,
do Administrador e do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente, e as demais pessoas vinculadas
a emissdo e a distribuicdo, conforme definidas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

N&o obstante a vedag¢do a negociagdo durante o Lock-up para Negociagdo, conforme definido abaixo, as Cotas da
12 Emissdo foram registradas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
e (i) negociagdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.




As Cotas da 12 Emissdo somente poderao ser negociadas ap0s a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“Antncio de Encerramento”), a obtencdo de autorizacdo da B3, bem como a divulgag¢do do formulario de liberagdo
para negociacdo das Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, bem como, a exclusivo
critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 35 (trinta e cinco) meses contados da primeira integralizacdo da
12 Emissdo previsto para o periodo de investimento do Fundo (“Periodo de Investimento do Fundo”); ou (ii) o
encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que nédo tenha decorrido o prazo de 35 (trinta e cinco) meses
Previstos para o Periodo de Investimento (“Lock-up para Negociacao”).

2.5. Valor nominal unitéario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas da 12 Emissdo serdo subscritas pelos Investidores, conforme abaixo definido, e integralizadas,
exclusivamente em moeda corrente nacional pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, no ambito das Chamadas de
Capitais (conforme abaixo definidas), a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento, Boletins de Subscricdo, do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento (conforme abaixo definidos) e do Regulamento, que serdo firmados por cada um dos Cotistas
quando da subscricdo das Cotas. A forma de integralizacdo das Cotas serd estabelecida nos respectivos
Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo, sendo que, o preco de integralizacdo sera equivalente
ao Valor da Cota da 12 Emissdo. O valor da somatéria de todos os valores subscritos e integralizados mediante
Chamadas de Capital, para fins de realizacdo de investimentos pelos Investidores, estarad limitado ao valor do
Capital Comprometido (conforme abaixo definido).

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizacdo de cada Cota da 12 Emissdo, o Valor da Cota
da 12 Emissao, observadas as quantidades a serem indicadas em cada uma das Chamadas de Capital. Além disso,
quando da integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de
distribuicao, por Cota da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,00% (dois por cento) sobre
o Valor da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das cotas,
que serad equivalente a soma dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta
na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes
no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se
for o caso; e (il) o Volume Total da Oferta, a qual ndo integra o prego de integralizacdo da Cota da 12 Emissao, a
ser pago integralmente quando da realizacdo da primeira Chamada de Capital, sendo certo que, o pagamento da
Taxa de Distribuicdo pelo Investidor sera realizado fora do ambiente da B3, obrigando-se este a disponibilizar em
sua conta corrente no Ital Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de Distribuicdo, para débito a ser realizado
pela Itau Corretora.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,

considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em
que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 néo esteja
em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente
em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3 (“Dia Util").

2.6. Valor total da Oferta e Volume Minimo da Oferta

O Volume Total da Oferta correspondera, inicialmente, ao montante de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), equivalente a multiplicacdo da quantidade inicial de Cotas da 12 Emissdo pelo Valor da Cota da 12 Emissédo
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em virtude da
emissdo das Cotas Adicionais a serem emitidas na forma prevista no artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160, em até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, equivalente a 75.000.000 (setenta e cinco
milhdes) Cotas da 12 Emissao, que poderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 12 Emissao e da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o
montante equivalente a multiplicacdo de 140.000.000 (cento e quarenta milhdes) Cotas da 12 Emissdo pelo Valor da
Cota da 12 Emissdo, nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160 ("Distribuicao Parcial”).




Em razéo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas da 12 Emissdo e nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160, os Investidores poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Volume Total da Oferta; ou (i) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior ao Volume Total da Oferta.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 300.000.000 (trezentas milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, podendo tal quantidade
ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentada em até 75.000.000 (setenta e cinco milhdes) Cotas da
12 Emissdo, em virtude da emissdo das Cotas Adicionais, observado que a quantidade de Cotas da 12 Emissdo a ser
distribuida na 12 Série sera definida apos a conclusdo do Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo).
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Apos o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intencdo de alocar os recursos liquidos provenientes da Emissao e
da Oferta (apds a deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste Prospecto), de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, observados os seguintes cenarios:

Em caso de captacdo do Volume Total da Oferta, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da
Emissdo e da Oferta, totalizando R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais) serdo destinados para a aquisi¢do
de Ativos e Ativos de Liquidez.

Desta forma, observado o disposto acima, os Imdveis que compdem o pipeline indicativo para utilizacdo dos
recursos da Oferta é/sd0 o(s) seguinte(s) ("Iméveis”):

Imovel Cidade Endereco Metragem Aproximada (m?)

Sabia Sao Paulo Rua Jauaperi 4.800

Congonhas S&do Paulo Rua Renascenga 3.500

Paraiso Sao Paulo Rua Oscar Porto 2.200

Pinheiros Séo Paulo Rua Artur de Azevedo 6.600

Cenario 1 — Caso seja captado o Volume Total da Oferta, acrescido do montante captado com a distribuicdo das
Cotas Adicionais

() Emcaso de captagdo do Volume Total da Oferta, acrescido do montante captado com a distribuicdo das Cotas
Adicionais, aproximadamente 72% (setenta e dois por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo e
da Oferta, totalizando R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), serdo destinados para a
aquisicdo da totalidade dos Imdveis.

O remanescente equivalente a aproximadamente 28% (vinte e oito por cento) dos recursos liquidos da Oferta,
totalizando R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), serdo destinados a aplicacdo em outros Ativos
que venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do
Fundo, bem como ao pagamento dos Encargos do Fundo. As Chamadas de Capital relacionadas a este cenario
somente serdo realizadas, a critério do Gestor, uma vez identificados os ativos que serdo adquiridos, bem
como evolucdo satisfatoria do processo de auditoria juridica dos imdveis.

Cenario 2 — Em caso de Distribuicdo Parcial, considerando a captacdo do Volume Minimo da Oferta

Em caso de Distribuicado Parcial, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta,
totalizando R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhes de reais), serdo destinados para a aquisigdo de determinado
Imovel pelo Fundo, bem como para arcar com demais despesas relacionadas ao Fundo ou aquisicdo do ativo,
a depender de sua disponibilidade e cumprimento dos requisitos estabelecidos pelo Gestor e Administrador,
conforme o caso.

Destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisicbes ndo representa uma garantia e ndo ha obrigacdo
constituida, por parte do Fundo, para aquisigdo destes ativos especificos, uma vez que a concretizacdo das respectivas
aquisi¢coes depende de uma série de fatores e condic¢des precedentes, incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusao
satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos ativos
alvo e celebracdo dos documentos definitivos; (i) a aprovacao da situacao de conflito de interesses; (iii) a conclusdo
satisfatéria da auditoria dos ativos alvo; e (iv) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisicao
de ativos que ndo estejam listados na relacdo ndo taxativa acima.

Nos cenérios acima descritos, o Gestor tera a liberdade de definir a melhor forma para alocagdo dos recursos
captados na oferta, bem como sera realizada a aquisicdo dos Ativos Alvo ou desenvolvimento do empreendimento,
tendo vista os melhores interesses do Fundo.




CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, O GESTOR ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESTE FIM, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS IMOVEIS
DESCRITOS ACIMA, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA
IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO
DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS
INDICADA NESTA SECAO. PARA MAIS INFORMAGCOES VER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O FUNDO IRA _EFETIVAR QUAISQUER AQUISISOES PARA MAIORES
INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE NAO AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, VIDE SECAO “FATORES DE RISCO
— DESTE PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO
SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE
SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGCOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGOES
QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS
PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE
TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR
DO FUNDO, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO
MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS
OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO PELO ADMINISTRADOR, QUANDO DA
CONCLUSAO DE CADA AQUISICAO, CONFORME APLICAVEL.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusdo de processo de due diligence,
de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

Na hipétese de distribuicdo parcial das Novas Cotas, os recursos captados serao aplicados em conformidade com o
disposto nesta Segdo, sendo certo que ndo existem fontes alternativas pré-definidas para captacdo de recursos
visando a aquisigao de Ativos pelo Fundo, observado que, a critério do Gestor, o Fundo podera buscar outros meios
para obtencdo de recursos para a composicdo do portfélio do Fundo, sem prejuizo de novas emissdes de Cotas que
poderdo ser realizadas pelo Fundo no futuro.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes

Com relagdo a destinacao de recursos da Oferta, (1) a aquisi¢do pelo Fundo de futuras unidades autdnomas, a serem
localizadas no Bloco A, assim como das futuras unidades autdbnomas, no Bloco B, todas pertencentes a Torre 3 -
Setor B do empreendimento imobilidrio em desenvolvimento no imével objeto da matricula n® 251.504 do 14°
Registro de Imodveis de Sao Paulo - SP, conforme incorporagdo imobilidria registrada sob R.01/M.251.504 ("Ativo
Conflitado 1" ou “Imével Sabia"), é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
Resolucdo CVM n° 175, tendo como contraparte um veiculo de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado
pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, nos termos do art. 31 §2° do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n° 175; (2) a aquisicdo, pelo Fundo, de futuras unidades auténomas, localizadas na cidade de Séao
Paulo, estado de S&do Paulo, objetos das matriculas n°s 133.305, 25.813, 81.660, 9.944, 44.461, 29.063, 89.675, 135.356,
139.857, 58.920 e 12.030, todas do 1° Cartoério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP — nos quais sera desenvolvido
um empreendimento imobiliario de uso misto, por meio da incorporagdo imobilidria, nos termos da Lei n® 4.591 de
16 de dezembro de 1964 (“Lei n°® 4.591") e legislacdo correlata (“Ativo Conflitado 2" ou “Imovel Paraiso” e, quando
em conjunto com o Ativo Conflitado 1, simplesmente “Ativos Conflitados”), tendo como contraparte sociedade que




tem entre seus administradores pessoas ligadas ao Gestor, é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do art. 31, §2° do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n® 175; bem como (3) a posterior
venda dos seguintes ativos: (a) os Ativos Conflitados, caso adquiridos; e (b) os imdveis objeto das matriculas de n®
284.555, 284.556, 284.557, 284.558, 284.559, 284.560, 284.561, 284.562, 284.563, 284.564, 284.567, 284.568, 284.569,
284.570, 284.571, 284.572, 284.573, 284.574, 284.575, 284.576, 284.577, 284.578, 284.579, 284.583, 284.584, 284.585,
284.586, 284.587, 284.588, 284.589, 284.590, 284.591, 284.592, 284.593, 284.594, 284.610, 284.611, 284.612, 284.613,
284.614, 284.624, 284.625, 284.634, 284.665, 284.667, 284.670, 284.671, 284.672, 284.674, 284.565, 284.566, 284.580,
284.581, 284.582, 284.605, 284.606, 284.608, 284.609, 284.615, 284.655, 284.656, 284.657, 284.659, 284.660, 284.661,
284.662, 284.663, 284.664, 284.595, 284.596, 284.597, 284.598, 284.599, 284.600, 284.601, 284.602, 284.603, 284.604,
todas do, do 15° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP e os imdveis objeto das matriculas de n° 103.630
do 13° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP (“Imdveis Congonhas e Pinheiros” e, quando em conjunto
com os Ativos Conflitados, simplesmente “Ativos Objeto da Destinacdo de Recursos”) e, consequentemente, sua
aquisicdo pelo Fundo, para um veiculo de investimento gerido pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador
("Veiculo de Investimento”), € uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 §2° do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM n° 175.

Tendo em vista que, os itens “(1)", “(2)" e “(3)" acima sdo uma situa¢do de potencial conflito de interesses, nos termos
da Resolugdo CVM n° 175, a aquisicdo ou venda dos Ativos Objeto da Destinagdo de Recursos, até o limite de 100%
(cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em assembleia
geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Conflito de Interesses”’) de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Resolugdo CVM n° 175. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo dos Ativos
Conflitados, bem como a Venda dos Ativos Objeto da Destinacdo de Recursos, sera realizada a Assembleia Geral de
Conflito de Interesses apods o encerramento dessa Oferta, observada a possibilidade de utilizacdo da Procuragéo de
Conflito de Interesses, conforme abaixo definida, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo ou ndo da
aquisicdao dos Ativos Conflitados e/ou Venda dos Ativos Objeto da Destinacdo de Recursos. As deliberacdes da
Assembleia Geral de Conflito de Interesses, caso aprovadas, terdo vigéncia de até 8 (oito) anos.

Especificamente com relacdo a futura alienacdo dos Ativos Objeto da Destinacdo de Recursos serd proposto na
Assembleia Geral de Conflito de Interesses que a venda somente se concretize mediante a avaliacdo, pelo Gestor do
Fundo, do cenério econdmico-financeiro do mercado imobiliario brasileiro no momento da venda, desde que o preco
de venda dos Ativos Objeto da Destinacao de Recursos seja determinado pela melhor proposta de aquisicao recebida
pelo Veiculo de Investimento, cujos padrdes para definicdo do preco de venda reflita o atual padrdo de mercado e,
em caso de auséncia de propostas, por meio da elaboracdo de 2 (dois) Laudos de Avaliagdo, previamente a alienagao,
por empresa avaliadora de primeira linha (“Laudo de Avaliacdo” e “Avaliadores Autorizados”), considerando-se, neste
caso, a média aritmética destes para definicdo do valor final de alienacdo, sendo certo que, caso a diferenca do valor
da média aritmética e do valor do maior Laudo de Avaliagdo seja superior a10% (dez por cento), obriga-se o Gestor
do Fundo a emitir um novo Laudo de Avaliacao, pelos Avaliadores Autorizados, considerando-se a média dos 3 (trés)
Laudos de Avaliagdo para tal definicdo (“Venda dos Ativos Objeto da Destinacdo de Recursos”).

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de procuragdo que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura dos Boletins de Subscri¢do, dos
Compromissos de Investimento e dos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, outorgando, assim,
poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
referida aquisicao (“Procuracao de Conflito de Interesses”), nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido
pelo art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175.

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatéria e sob
condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados e/ou Venda dos Ativos Objeto da
Destinacdo de Recursos, tendo em vista que nos termos da Resolu¢do CVM n° 175 tais atos configuram potencial
conflito de interesses. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao, bem como se abstenha de votar relativamente as deliberacoes.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a
data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados e/ou
Venda dos Ativos Objeto da Destinacao de Recursos, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para
sua outorga, ou seja, de forma eletrénica, ndo sendo irrevogavel ou irretratdvel. Dessa forma, o Cotista




poderad revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo encaminhada por correio eletrénico para
assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia Geral
de Conflito de Interesses, via sistema disponibilizado pelo Administrador. Em que pese a disponibilizacdo da
Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos
Cotistas na Assembleia Geral de Conflito de Interesses.

A Procuragdo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuragao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto, como Anexo V.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma
ativa e discricionaria pelo Gestor, prioritariamente conforme os cenarios estabelecidos na se¢do 3.1. acima.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial das Cotas da 12 Emissdo, ndo havera captacdo por meio de fontes alternativas,
sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderdo ser realizadas pelo Fundo no futuro.




4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE,
A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM
AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada,
os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida
de acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do
impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado
em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de
risco “maior, médio e menor” nos termos dos §§81° a 4°, do artigo 19 da Resolucdo CVM n® 160. Os negécios, situagao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Risco de Ndo Concretizagcdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de
cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.
Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
Investidores que tenham adquirido cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderao eventualmente receber um valor
inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista na regulamentacdo aplicavel e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas
nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de cotas subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente
o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos
fatores de risco de "Risco de Crédito” e de "Risco de Mercado”, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢do
canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento,
pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que qualquer hipotese de
inadimpléncia em relacdo a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem
jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior




Risco de Vacancia

O Fundo ou as Sociedades Investidas pelo Fundo, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente
sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, seja uma locagdo de curta ou
longa estadia, pelo periodo que perdurar a vacancia. Dessa forma, referidos fundos podem sofrer prejuizos, o que
consequentemente, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de pregos, cotacdes de mercado, dos critérios para
precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, estando também sujeitos aos efeitos da inflacdo ou deflagdo. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de correcdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira pode ser temporéria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos
e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia
de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos
do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos iméveis do
patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre
a data da integralizacdo das cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
certificados de depositos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Atrelados aos Ativos Fll

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos Ativos
e das Sociedades Investidas pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao das Sociedades Investidas pelo Fundo, hipéteses em
que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos
insuficientes ou necessidade de realizacao de aporte de recursos nas Sociedades Investidas pelo Fundo, o que afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio




Risco de Eventuais Vacancias Devido a Instabilidade do Mercado de Locacbes Residenciais Brasileiro

O Fundo ou as Sociedades Investidas pelo Fundo, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo sujeitos a
instabilidade do mercado imobilidrio e de locacdes brasileiro, podendo sofrer impactos decorrentes de, inclusive,
alteracdes na legislacdo brasileira, em especial a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e de novos cenarios
econdmicos e de mercado, podendo afetar a capacidade do fundo em locar ou renovar as locagdes existentes, sendo
elas de curta ou longa duragao, afetando negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participagdo do Cotista ou
Reducdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissées de cotas por necessidade de capital
ou para aquisicdo de novos Ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissGes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em
que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica
de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Ndo Aprovagdo da Situacdo de Conflito de Interesses

N&o ha garantia de que os investidores aprovardo a situacdo de conflito de interesses dos Ativos Conflitados no
ambito da Assembleia Geral de Cotistas. Assim, a existéncia de tais potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia
e ndo ha obrigagdo constituida, por parte do Fundo, para aquisi¢do destes ativos especificos, uma vez que a
concretizagdo das respectivas aquisicoes depende de uma série de fatores e condicdes precedentes, incluindo, mas
ndo se limitando a aprovacdo da situacdo de conflito de interesses dos Ativos Conflitados, sendo possivel, desta
forma, a ndo concretizacao da Oferta em razdo da impossibilidade de destinacdo dos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Desvalorizagdo dos Ativos Integrantes do Patriménio do Fundo e dos Ativos pelo Fundo

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em Ativos e em Sociedades Investidas e/ou Participagdes
Societarias que investem em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis adquiridos
para integrar patriménio do Fundo. A anélise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto
sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo, sendo que, caso a eventual desvalorizacdo dos imdveis integrantes
das carteiras podera afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Performance da Locagcdo e das Vendas dos Imdveis que Compdem os Empreendimentos Imobilidrios

N&o ha garantias que a performance das locacdes e das vendas esperada para um determinado empreendimento
imobilidrio ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como
a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e
para o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagdo

O Fundo ou as Sociedades Investidas pelo Fundo, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente
sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de locacao, seja uma locagdo de curta ou longa estadia, pelos locatarios,
previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do imovel objeto do contrato. Embora possa constar
previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes
poderdo questionar o montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato.




As projegoes de receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de acdo revisional, conforme
previsto na legislagado aplicavel, o que provocaria alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda
destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locacdes de imdveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que
findo o prazo da locagao, nao seja de interesse do locador proceder a renovagao do contrato, o locatario tera direito
a renovacao do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor
da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma,
o valor da locagdo podera variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agao revisional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo ou as Sociedades Investidas pelo Fundo, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente
sujeitos ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo
na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, ofereceram baixo retorno como rendimento, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma
analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
poderéa impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patrimdénio do Fundo e das Sociedades
Investidas pelo Fundo, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estard sujeito a prejuizos
decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as indeniza¢es a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apélices. H4, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo ou as Sociedades Investidas pelo Fundo poderdo sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
ou as Sociedades Investidas pelo Fundo poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Dissemina¢do de Doengas Transmissiveis

A disseminacdo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de capitais
global e local e a uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencgas transmissiveis, como o
da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e resultar em uma volatidade
esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e
brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou manutencdo de Cotas. Adicionalmente,
referidos surtos podem resultar em restri¢des a viagens, utilizagdo de transportes publicos e dispensas prolongadas




das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia
brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos,
ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do Fundo, bem
como a condicdo financeira do Fundo. A disseminacdo de doencas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode
afetar diretamente, ou indiretamente, suas operacbes, como, por exemplo, a necessidade de realizacdo de
quarentena pode restringir as atividades econémicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugédo do
volume de negdcios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrup¢des nos negocios e
dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originacdo de novos ativos elegiveis ao
Fundo ou o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originacdo de ativos
elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja o aumento
da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou provocando
perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de
doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o mercado implementem
medidas de estimulo, tais como prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente
0 pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das
cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera
impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, o Fundo
poderéa estar sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, bem
como no presente regulamento. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez
recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio e de Construgcdo

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que
define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios esta totalmente associado
a atividade de construcdo e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento
de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusdo
das obras; (iil) custos adicionais de manutencdo associados a entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos na
concessdo de aprovagdes e os riscos inerentes a atividade de construcdo poderdo impactar negativamente os
resultados dos Ativos imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negocia¢do das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das




Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de
negociagado das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de
Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagOes contratadas, o que, consequentemente, afetarad negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco a que estdo sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo poderd investir seus recursos em cotas de Fll, o Fundo estd, indiretamente, sujeito
aos riscos em que incorrem as Sociedades Investidas, incluindo, mas nao se limitando aos riscos previstos
neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 14.754/23, havera isencao
do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e
tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagdo
aplicavel, sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhes derem
o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo (iit) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos,
os Cotistas estarao sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.




Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagado ou restricdo a referida isencao, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos
Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidagdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de 20%
(nos termos da lei n® 9.779/99), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuragao e a reten¢do do Imposto
de Renda na fonte. Para tanto é necessaria a informacao do respectivo custo de aquisi¢do das cotas do Fundo, pelos
Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas Cotas, seja em oferta priméaria de Cotas do Fundo, seja por
meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica
idonea, sendo tais informacdes necessarias para a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio
para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR") no momento do evento. Na auséncia
do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das cotas do Fundo podera
ser considerado o valor de aquisicdo no mercado priméario, o menor valor de negociacdo secundéria das cotas de
emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributacédo inclusive sobre o valor
de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por nédo ter entregado as informacdes solicitadas, o
Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64
("Escriturador” ou “Itaud Corretora”), sob o argumento de retencao e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida
pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdo N°2.921

O fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da resolucdo n°® 2.921. o recebimento
pelo fundo dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou ativos de liquidez vinculados nos termos da
resolucdo n°® 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas
vinculadas. neste caso, portanto, o fundo e, consequentemente, os cotistas, correrdo o risco dos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. ndo ha qualquer garantia do fundo, do administrador, do
custodiante ou do gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacSes pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da
aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo ou para as Sociedades Investidas pelo Fundo, circunstancias estas que
afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais,




estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracdo dos custos de manutencao
dos iméveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e
regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se
tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restri¢cdes pode afetar adversamente as atividades do Fundo
ou das Sociedades Investidas pelo Fundo e a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Inerente a Propriedade de Imdveis e Reclama¢bes de Terceiros

Os imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou das Sociedades Investidas pelo Fundo podem apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo tais Sociedades Investidas incorrer no pagamento de
eventuais indenizagdes e/ou reclamacgdes, assim como responder processos administrativos ou judiciais, que venham
ser a elas imputados, na qualidade de proprietarias dos referidos imoveis, o que poderd comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas, assim como impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desapropriagdo

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de
imoveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo ou das Sociedades Investidas pelo Fundo. Tal
desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos iméveis desapropriados, podendo
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou das Sociedades Investidas pelo Fundo e/ou prejudicar de
maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado das Sociedades Investidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Execugdo dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O Fundo firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos. Ndo ha garantias
que o Fundo conseguirad obter sucesso quando da execucdo de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as
obrigacdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade
financeira para cumprir as obriga¢des definidas em tais acordos. Nesta hipotese, as atividades e os resultados do
fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liguidez

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez, o Fundo podera ter de despender recursos para assegurar a ado¢do e manutencao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto,
a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor




Risco de Reclamagado de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades Investidas poderao responder
a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacbes a Serem Tomadas Pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, este podera ter
que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos
de Liquidez do Fundo ndo sejam suficientes para com as obrigacOes financeiras atreladas as operacfes, uma série de
eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatorio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des adversas de mercado podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93 e
demais normas emitidas pela CVM, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas
na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de moratdria,
fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos,
podem impactar as condi¢es de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Ademais, na hipdtese de ser constatado patriménio liquido negativo do Fundo/Classe, caso ndo seja possivel
regularizar a situacdo com as medidas previstas na regulamentagdo em vigor, podera ser solicitada a declaragdo
judicial de insolvéncia do Fundo/Classe pelo Administrador ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos
Cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos/classes sdo inovagdes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisdo
judicial. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos Fundos/Classes sdo
inovagoes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisdo judicial, podendo ser questionados ou desconsiderados em
ocasionais disputas judiciais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.




N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo; e (ii) as
Institui¢des Participantes da Oferta, para prestagdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da regulamentacdo aplicavel: (i)
a aquisi¢ao, locacgdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (ii)) a aquisicdo, pelo
fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacdo dos servigos nos termos da regulamentagao aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de
cotas do Fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo
do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas.

Apos o encerramento da primeira emissdo de cotas do fundo, serd convocada assembleia geral de cotistas para
deliberar sobre a possibilidade de uma futura venda, durante o processo de desinvestimento, de Ativos do Fundo
para um veiculo de investimento gerido pelo Gestor e/ou Administrado pelo Administrador, observadas as condicdes
do negdcio que venham a ser estabelecidas na assembleia geral de cotistas, ato este que configura potencial conflito
de interesses, e que podera ser implementado mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Néo Existéncia de Garantia de Elimina¢do de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Em condicbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Operacional

Os imoveis e as Sociedades Investidas pelo Fundo poderao ter por objetivo a aquisi¢do, para posterior locacdo ou
arrendamento, e a administragdo de tais imoveis sera realizada pelo administrador das Sociedades Investidas ou por
terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas
nado irdo prejudicar as condicdes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanga

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do




Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas

usn

" a "iv", caso estas decidam adquirir Cotas da 12 Emissao.

Adicionalmente, para os fins do §1° do art. 78 da Resolugcdo CVM n° 175, a totalidade dos Cotistas do Fundo, ao
adquirir as Cotas da 12 Emissdo, manifesta-se positivamente no sentido de permitir o voto das pessoas mencionadas
nos incisos “I" a “IV".

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade Pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissdes de cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor,
que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderé afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas
do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis,
as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao
e situacdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢des e expectativas
razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pals,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas da 12 Emissdo. No passado,
o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia
do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociacdo de eventuais novas Cotas.




O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, inflacdo ou
deflacado, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os
Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o
ITAU UNIBANCO S.A, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001- 04
("Custodiante” ou “Itat Unibanco”), qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos,
(ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio, deflagdo e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente de Alteracbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM
ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-
fixadas, contendo condi¢bes distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o Fundo utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratacdo, pelo
Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneracdo das Cotas da 12 Emissao.
A contratagao de opera¢des com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior

Os rendimentos do Fundo e das Sociedades Investidas pelo Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e das
Sociedades Investidas estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor




Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adlicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente (este conforme definido junto ao Regulamento) que ndo honre com a Chamada de
Capital realizada pelo Administrador podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral ou na hipétese de patrimdnio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe
o risco de o Fundo nao conseguir realizar o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado.
Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela
inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Sociedades
Investidas em razdo do inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagdo
monetaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizacdo, pelo
IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do
valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relacdo a sua obrigacdo de integralizar
as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na
subscricdo das Cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como
atualizacdo monetaria.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecoes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de
locagdo celebrados pelo Fundo ou pelas as Sociedades Investidas pelo Fundo e os locatarios. H4, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatéarios, de modo que o ndo
pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita por parte do Fundo ou das Sociedades
Investidas pelo Fundo. Na hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos Cotistas, inclusive
o Fundo, seria reduzido, podendo tais situacbes comprometer o valor das cotas bem como a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos do Fundo ou das Sociedades
Investidas pelo Fundo poderdo ja se encontrar alugados, seja uma locagdo de curta ou longa estadia, o Fundo ou as
Sociedades Investidas pelo Fundo, ao adquirir referidos iméveis, assumirdo a posicdo de locador nos respectivos
contratos de locacgdo. Devido ao fato de os contratos de locagdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisi¢do do
imovel pelo Fundo ou pelas Sociedades Investidas pelo Fundo, os fundos poderéao ter dificuldades para negociar os
seus termos e condigdes, os quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo ou aas Sociedades Investidas pelo Fundo,
0 que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos
contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo cladusula de vigéncia em caso de alienacdo do
imovel, devidamente registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de negociacdo do Fundo ou das
Sociedades Investidas pelo Fundo sera inexistente, tendo em vista que a lei de locagdo prevé que em tais hipoteses
o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo ou das Sociedades Investidas pelo Fundo e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal
destes imoveis e, consequentemente, o resultado do Fundo ou das Sociedades Investidas pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imodvel, nas hipoteses previstas no Regulamento, e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos
proprietarios em eventual execucao proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével ao Fundo,
acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo; ou (iii)
liguidagdo do Fundo.




i uitn

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e "ii" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado a Distribuicdo Parcial e @ ndo Colocacdo do Patriménio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso nao seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, o
Administrador devera cancelar a Oferta e os respectivos Compromissos de Investimentos firmados pelos Investidores.
Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante total da oferta, o
Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das
Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas cotas fora de
circulacdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Langcamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Proximos aos Imoveis, o que Podera Dificultar a
Capacidade do Fundo em Renovar as Loca¢des ou Locar Espacos para Novos Inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis
podera impactar a capacidade do fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imoveis em condicoes
favoraveis, o que podera gerar uma reducédo na receita do Fundo e na rentabilidade das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragcdo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que alienar
suas Cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Locacdo Nao Residencial para uso Residencial

O Fundo ou as Sociedades Investidas pelo Fundo, na qualidade de proprietérios de imdveis, estdo sujeitos a
possibilidade de loca¢es ndo residenciais, aplicando-se, sobre estas, as regras e comandos previstos na Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, incluindo, mas nao se limitando, a possibilidade de renovagdo contratual por igual
periodo. Ndo obstante, nos casos em que for descaracterizada a locagdo ndo residencial, em razdo do
descumprimento dos requisitos previstos em lei, aplicar-se-a as regras relativas as locacdes residenciais. Desta forma,
as condicdes da locacdo eventualmente contratadas poderdo variar conforme as condi¢des vigentes quando da
descaracterizacao da locagdo ndo residencial, podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor




Riscos de Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas

O inicio da negociacdo das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de
35 (trinta e cinco) meses contados da primeira integralizacdo da 12 emissdo previsto para o Periodo de
Investimento; ou (i) o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 35
(trinta e cinco) meses previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera considerar a
indisponibilidade de negociacdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liguido Negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e qualquer fato que leve
o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo poderd culminar em que o Fundo esteja sujeito aos
procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicOes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderéa enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos e/ou de Ativos
de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacdo da aquisicdo de Ativos Conflitados também podera diminuir a
oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicao
de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagao
de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Flutua¢des Tipicas de Mercado e do Fundo Vir a Ter Patrimdnio Liquido Negativo

As aplicacdes do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condic¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, ndo havendo garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o fundo e os cotistas. As estratégias de investimento do Fundo
poderdo fazer com que o patriménio liquido seja negativo, hipdtese em que os cotistas ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o fundo ndo possua recursos suficientes para satisfazer as
suas obrigacdes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Fquivalentes Para Fins de Determinacdo do Agio e/ou Desagio
Aplicével ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nao ser
composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar
que quando da aquisicdo de determinado ativo existam opera¢des semelhantes no mercado com base nas quais o
Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-
se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fundo Néo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva
emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patrimonio menor que
o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar
sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor




Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagdo das Cotas Até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario,
em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o encerramento da respectiva Oferta. Sendo
assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em Ativos e em cotas de Fll que investem em bens iméveis,
o0 preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em funcdo do
comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados,
moratérias, altera¢des da politica monetéria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores
podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reduc¢do do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imodveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de
arrendamento, afetando os Ativos adquiridos pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas pelo Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos Ativos do Fundo e das Sociedades
Investidas pelo Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas nos documentos da Oferta e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e eventuais coordenadores tenham de qualquer forma participado,
os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor




5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos

Evento Data Prevista @
Eventos

1 Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM e Data de Obtengéo do Registro Automatico na CVM 26/02/2024
Divulgacédo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina 26/02/2024
Inicio das Apresentacdes a potenciais Investidores (Roadshow) 28/02/2024
Inicio do Periodo de Subscricao 04/03/2024
Data méxima para o encerramento do Periodo de Subscrigdo® 19/08/2024
Data méxima para a realizagdo do Procedimento de Alocacdo® 22/08/2024
7 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 23/08/2024

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacdes a critério do Coordenador Lider da
Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas nao se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a indicada acima.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspenséo, revogagdo ou modificacao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Conforme estipulado na secdo “Alocagédo e Liquidagdo” na pagina 52 do Prospecto, a data deste evento podera ser antecipada e informada ao mercado por meio da divulgacéo do
comunicado ao mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do periodo de subscricao, seja atingido o montante
minimo da oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.
O resultado do Procedimento de Alocacgdo sera informado individualmente a cada Investidor, pelo Coordenador
Lider da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocacdo, por endereco eletronico ou telefone indicado no
Termo de Aceitagdo ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo
para fins de integralizagdo, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anlincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugado e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas,
estardo disponiveis nas paginas disponiveis junto ao item "DECLARAGCAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS
INFORMACGES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTASE A DISTRIBUICIT\O EM QUESTAO PODEM
SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LiDER E DEMAIS INSTITUI(;GES CONSORCIADAS E NA CVM" da secdo
"IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS" deste Prospecto.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos;
cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos tultimos 6 (seis) meses.

Por se tratar da 12 Emissdo do Fundo, as Cotas de emissdao do Fundo ndo foram objeto de negociacdo no
mercado secundario.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo
de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da 12 Emissdo até entdo
emitidas pelo Fundo (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de cotas do
Fundo em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no paragrafo
abaixo, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na regulamentacdo aplicavel.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma acima (com a utilizagdo do Capital Autorizado), o valor de cada
nova Cota devera ser fixado conforme recomendacgédo do Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio
ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos critérios indicados nos incisos
anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razdo do critério que venha
a ser adotado.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas

Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida em
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida
pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipdtese de utilizacdo do Capital Autorizado),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢éo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera
determinado com base em sugestédo apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total inicial da
emissdo, observando-se, para tanto, os termos e condi¢bes estabelecidos na regulamentacao em vigor.

Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou cancelada a
distribuicao anterior.

6.3. Indicacao da diluicdo economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, nao ha diluicdo econdmica dos Cotistas.
6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Valor da Cota da 12 Emissdo fol definido com base na sugestdo do Gestor do Fundo, sendo correspondente
a R$ 1,00 (um real), considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador
e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do publico investidor do Fundo, bem como gerar maior dispersdo de
Cotas no mercado.




6.5. /nplit das Cotas

O Administrador, de comum acordo com o Gestor, observado o previsto no Regulamento, neste Prospecto e na
regulamentacdo aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 12 Emissao, independentemente de aprovacdo
em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas nao se limitando,
a data base e a proporcao do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverdo constar, obrigatoriamente
e de forma pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o /nplit das Cotas (“/nplit das Cotas”).




7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas da 12 Emissdo recebera, quando realizada a liquidacao, as Cotas da 12 Emissao
referentes ao valor integralizado, sendo que, as Cotas da 12 Emissdo somente passardo a ser livremente negociadas
na B3, apés verificada alguma das opgdes a seguir, a exclusivo critério e escolha do Gestor: (i) o decurso de 35 (trinta
e cinco) meses contados da primeira integralizacdo da 12 Emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (i) o
encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 35 (trinta e cinco) meses
previstos para o Periodo de Investimento; observada a necessidade de divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3 por meio de formulério eletronico de liberagdo para negociacao e autorizagao da B3
para o inicio das negociacdes.

7.2. Declaragao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram baixa, ou nenhuma liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa, desde que observado o
Lock-up para Negociagdo. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio que, como o Fundo, tém a forma de
condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Secgdo “Fatores de Risco” nas paginas 13 a 30 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos
riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 12 Emissdo, antes da tomada
de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da eventual
modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider poderéa requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram altera¢des
substanciais, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem, nos termos do art. 67 da Resolugcdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro ordinario, a modificagdo da Oferta que ocorrer apds a concessdo do
registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovacdo prévia da
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (“SRE"). A modificacdo da Oferta realizada anteriormente a
concessao do registro da Oferta ndo demanda aprovacao prévia da SRE, porém, no caso de Oferta sujeita ao rito de
registro ordinério, sera analisada no decorrer do periodo de andlise do registro, podendo configurar fato novo para
fins do rito de analise.

O requerimento de revogacdo ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarias
a sua analise, sendo que, apods esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser
comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que
deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal
modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolugdo CVM n°® 160 e no art. 69, § 2° da
mesma norma.

A divulgacdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider da Oferta através dos mesmos
meios de comunicacdo a serem utilizados para divulgagdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma que o
Coordenador Lider da Oferta deverdo se acautelar e certificar-se, no momento do recebimento da manifestacdo do
respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipoétese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificacido efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio.




O disposto no paragrafo acima nédo se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolucdo CVM n° 160
(melhora nas condicdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificacdo
ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificagdo que demande aprovagdo prévia e que comprometa a execucdo do cronograma, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificagdo
efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacéo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso
de siléncio.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160; e/ou (i) a Oferta seja
modificada, nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua aceitagdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio
eletronico, pelo Coordenador Lider da Oferta a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao,
serad devolvido (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a
Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do dia
util imediatamente seguinte ao Ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua aceitagéo
a Oferta.Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos do art. 68 da Resolucdo CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto
nos §4° e 52 do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider
da Oferta comunicara aos Investidores o cancelamento ou revogacdo da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao. Nesses
casos sera devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Nos termos do art. 70 da Resolucdo CVM
n° 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se (a) estiver se processando em condicdes
diversas das constantes da Resolucdo CVM n° 160 ou do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a legislagéo aplicavel; ou (c) for havida por
ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e
(i) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a suspensdo, a SRE
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda nao tenha sido concedido, aplicando-se, neste caso, o disposto neste item. No caso de resilicdo do Contrato
de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da
Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do §4° do art. 70 da Resolugdo CVM n° 160. O Administrador, em
conjunto com o Coordenador Lider da Oferta deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagédo passivel de comprovagdo a suspensdo da Oferta,
presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condi¢des Precedentes constantes do Contrato de Distribuicao,
conforme previstas abaixo:

a Oferta devera ter sido registrada na CVM nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como
este Prospecto devera ter sido disponibilizado aos Investidores, conforme abaixo definido, e o Andncio de
Inicio divulgado na forma da regulamentacdo em vigor;

o Coordenador Lider da Oferta tenham tido, nos limites da legislacdo em vigor, liberdade para divulgar a
Oferta por qualquer meio e acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover
a plena distribui¢do das Cotas da 12 Emissao;

todas as informacbes fornecidas pelos Ofertantes e seus respectivos assessores legais sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis a Oferta,
inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas pertinentes e se aplicadvel no contexto da Oferta, bem
como a nao ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

toda a documentacdo necesséaria a realizacdo da Oferta (“Documentos da Oferta”) tenha sido negociada,
preparada e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus respectivos
assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

nao verificagdo, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, até a data da primeira
aquisicdo das Cotas da 12 Emissao, de qualquer alteracao, imprecisdo ou conflito nas informacdes relativas ao
Fundo e a Oferta, fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

conclusdo da analise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de representacdo
do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider;

registro para colocagdo e distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo junto a B3;

obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatorios ao Coordenador Lider e ao
Administrador, atestando (a) a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta em relacao
as normas aplicaveis, (b) que o Fundo estd devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os
representantes do Administrador e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar os documentos
da Oferta dos quais sdo parte;

o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, no ambito de suas respectivas fun¢des, tenham obtido todas
as aprovacoes societarias e autoriza¢cdes governamentais, regulatorias, ou de qualquer natureza e em qualquer
esfera, necessarias a realizagcdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider, conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

ndo existéncia de decisdo judicial ou administrativa acerca de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitagdo, na medida em que forem aplicaveis, a Lei n® 12.259, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor, a Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, e a Lei n° 12.846, de 01 de
agosto de 2013, conforme em vigor, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios.

observancia das melhores praticas para o cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢des do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacao relativa a ndo utilizacdo de mao de obra infantil
e/ou em condi¢bes analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas as




diligéncias exigidas por lei para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xit) cumprimento pelas Partes de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM n° 175 e na Resolucdo
CVM n° 160, relativamente a Oferta das Cotas da 12 Emissdo, e na regulamentacdo aplicavel da Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"); e

(xiii) cumprimento pelo Fundo, Administrador, Gestor e Coordenador Lider de todas as obrigagdes previstas no
Contrato de Distribuicao.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS DA
12 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificacdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada aos Investidores.

8.3. Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada
a operacao

A constituicdo do Fundo e a Oferta foram aprovadas por meio do “/nstrumento Particular Deliberacdo Conjunta de
Constituicdo’, celebrado pelo Administrador e pelo Gestor em 24 de janeiro de 2024 ("Ato de Aprovaciao da
Oferta”), observado que a versdo vigente do regulamento foi aprovada por meio do /nstrumento Particular De
Alteracdo Do Regulamento Do Kinea Aquisicbes Residenciais Fundo De Investimento Imobilidrio — Responsabilidade

Limitada, datada de 21 de fevereiro de 2024 (“Regulamento”).
8.4. Regime de Colocacao da Oferta

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de inten¢6es de investimento e determinacao do preco ou taxa

Apds a disponibilizacdo do Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacoes
para potenciais Investidores (roadshow).

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacOes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados deverao ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apos sua utilizagdo, nos termos do §6° do art. 12
da Resolugdo CVM n° 160.

A Oferta somente terd inicio apds (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM;
e (i) a disponibilizacao deste Prospecto.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da 12 Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider da Oferta aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever as Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta.

Tendo em vista que a Oferta seré realizada em regime de melhores esforcos de colocagdo e que havera a possibilidade
de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 12 Emissao tenham sido
subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serad cancelada e sera
devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracao/acréscimo. Nesse caso, os
recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao
no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.




No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolucdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Os Investidores
poderdo formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscri¢do a colocagdo de qualquer montante de Cotas da
12 Emissdo, (b) condicionando a sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de
Colocagdo; ou (c) condicionando a sua subscricdo a proporgdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo da
efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocacado e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso,
os Investidores poderao ter suas ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipotese
de ndo colocacgdo de Cotas da 12 Emissdo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta até o término do Prazo de
Colocacao, as ordens formalizadas nos termos do item “b” acima serdo automaticamente canceladas. No caso de
cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, como no caso do item “c” acima,
sera devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na propor¢do das Cotas da 12
Emissdo efetivamente devolvidas (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do encerramento da Oferta.

Adicionalmente, caso o Investidor, em razéo da distribuigdo parcial, tenha sua subscricdo atendida de forma parcial em
razdo do condiclonamento acima previsto, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider considerardo
automaticamente, por meio de aditamento realizado ao Boletim de Subscricdo e ao Compromisso de Investimento, as
quantidades e valores subscritos em seu montante proporcional, de acordo com o condicionamento por ela optado,
observadas as regras e poderes estabelecidos nos respectivos Boletins de Subscri¢cdo e Compromissos de Investimento.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipoétese de resilicao do
Contrato de Distribuicao, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao prévia da CVM para que seja
apreciada a aplicabilidade da revogacdo da Oferta, nos termos da Resolugao CVM n° 160.

8.5.1. Procedimento de Distribuicao da Oferta

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, apos o Encerramento da Oferta e ao longo
das respectivas Chamadas de Capital, o Valor Minimo de Investimento. Se o Investidor, mediante o preenchimento
do Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a
proporc¢ao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a
quantidade proporcional em observancia a referida condicdo for inferior ao Valor Minimo de Investimento, neste
caso, o Valor Minimo de Investimento ndo serd observado e o Investidor poderd manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, cada Investidor devera se atentar ao Valor
Méaximo de Investimento.

A Oferta serd realizada pelo Coordenador Lider, sendo que, serdo atendidas as subscricbes realizadas pelos
Investidores, observados os procedimentos descritos abaixo. Adicionalmente, sera permitida a colocagdo para
Pessoas Vinculadas, observado o quanto previsto na se¢do 8.5.2., abaixo.

As Cotas da 12 Emissao do Fundo serdo subscritas pelos Investidores, e integralizadas, exclusivamente em moeda
corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, por meio da realizacdo das Chamadas de Capital, a serem
realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos "Compromisso de Subscricdo e
Integralizacdo de Cotas do Kinea Aquisi¢des Residenciais — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada”, por meio do qual o Investidor se comprometera a integralizar as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, nos termos
deste Prospecto, do Regulamento ("Compromisso de Investimento”), Boletins de Subscri¢do, que serdo firmados
por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas ("Boletins de Subscricdao”) e do Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento (“Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento”), assim como observado
o Procedimento de Chamadas de Capital.

Para os fins desta Oferta, entende-se por “Chamadas de Capital” cada uma das notificagdes, encaminhadas aos
Cotistas, de tempos em tempos, acerca das chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, conforme
orientacdo dada pelo Gestor, para que os Cotistas integralizem suas respectivas Cotas da 12 Emissdo, conforme
prazos e procedimentos estabelecidos em cada Compromisso de Investimento, abaixo definido, celebrados com os
respectivos investidores observado o disposto no Regulamento, assim como conforme o Procedimento de Chamadas
de Capital ("Chamada de Capital”).




Adicionalmente, para fins desta Oferta, entende-se por “Capital Comprometido” o capital comprometido conjunto
por cada Cotista que sera alocado pelo Gestor no Fundo, cujos termos e condi¢des estardo previstos no Compromisso
de Investimento, e representara o limite do valor maximo que podera ser objeto de Chamadas de Capital a serem
realizadas pelo Administrador, sob orienta¢do do Gestor, junto a cada Cotista ("Capital Comprometido”).

N&o ocorrera liquidagdes no ambito da Oferta, tdo somente a subscricdo durante o Periodo de Subscricdo por cada
um dos Investidores. Apds o Anuncio de Encerramento e observado o Procedimento de Chamadas de Capital, as
liquidagoes serao efetivadas por meio das Chamadas de Capital, realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor,
formalizadas pelos respectivos Compromissos de Investimento, mediante o qual o Investidor ficara obrigado, sob as
penas e consequéncias nele previstas, a integralizar o valor subscrito, de acordo com prazos, processos decisérios e
demais procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

A integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo observar4, além do Plano da Oferta, conforme abaixo definido e do disposto
junto ao Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, o procedimento para efetivacdo das Chamadas de
Capital, abaixo previsto ("Procedimento de Chamadas de Capital”):

() A subscricdo das Cotas da 12 Emissdo ocorrera mediante (a) assinatura do Boletim de Subscricdo das Cotas da 12
Emisséo, (b) assinatura do Compromisso de Investimento; (c) assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo
ao Regulamento;

(i) Concomitante ao item (i) acima, o Investidor podera outorgar a procuracgdo para fins da situagdo de conflito de
interesse dos Ativos Conflitados, cujo modelo consta no Anexo VI a este Prospecto, de forma néo obrigatéria e sob
condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista;

(ii) Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o Administrador, (i) iniciara os procedimentos para
convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprova¢do ou ndo da
aquisicdo dos Ativos Conflitados, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da 12 Emissao; e (ii)

em 10 (dez) Dias Uteis anteriormente a cada Data de Liquidacéo, disponibilizara ao publico, comunicado ao mercado,
informando o montante total das Cotas da 12 Emissdao que serdo integralizadas por meio das Chamadas de Capital,
assim como a data do aporte dos recursos pelos Cotistas;

(iv) ApOs a definicdo do montante a ser integralizado na respectiva data de liquidagdo, o Administrador notificara o
Cotista para ciéncia da Chamada de Capital; e

(v) A forma de integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo serad estabelecida nos respectivos Compromissos
de Investimento e Boletins de Subscricdo, sendo que, o preco de integralizagdo sera equivalente ao Valor da Cota da
12 Emisséao.

Adicionalmente, o Cotista que nao cumprir com sua obriga¢do de aportar recursos no Fundo, total ou parcialmente,
ficard de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, automaticamente
constituido em mora. O Administrador e o Gestor, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados a tomar as
seguintes medidas com relacdo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no
interesse do Fundo:

(1) iniciar, por st ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos
valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente, acrescidos de (a) valor correspondente
ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em
que for efetivamente realizado e (b) multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido; (i) deduzir o
valor inadimplido de quaisquer distribui¢des devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em que o saldo deveria ter
sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes
apos tal deducdo, se houver, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, observado o disposto abaixo, dispondo o
Administrador de todos os poderes para fazer tal compensacdo em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme
0 caso, para integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicGes em seu nome; e (iit) suspender todo e qualquer
direito politico e econdmico-financeiro do Cotista Inadimplente com relacdo a totalidade de Cotas detidas pelo
Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em que for integralmente quitada a obrigacdo do
Cotista Inadimplente; e (b) a data de liquidagdo do Fundo.




Para fins do disposto no inciso “iii" acima, as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente ndo serdo contabilizadas
pelo Administrador para fins do cOmputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas. Todos os prejuizos e despesas,
incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou
pelo Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo
Cotista Inadimplente.

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Boletim de Subscricdo das Cotas da 12 Emissao;
(ii) assinar o Compromisso de Investimento; e (iii) assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento.
Adicionalmente, o Investidor podera outorgar a procuragao para fins da situacdo de conflito de interesses dos Ativos
Conflitados, cujo modelo consta no Anexo VI a este Prospecto, de forma nao obrigatéria e sob condicao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme secdao “Destinacao dos Recursos - Situacoes de
Conflito de Interesses e Procuracdo de Conflito de Interesses”.

8.5.2. Periodo de Subscricao e Procedimento de Alocacao

Apds a publicacdo do Anuncio de Inicio, a totalidade das Cotas da 12 Emissao sera destinada a colocagdo no ambito
da Oferta, na qual serd adotado o Procedimento de Alocagdo, considerando os Boletins de Subscricdo e os
Compromissos de Investimento recebidos, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de
Investimento para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo e em qual quantidade das Cotas Adicionais.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e assumir a obrigacdo
de realizar a distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissdo, observando-se as seguintes condi¢es (“Plano da Oferta”):

) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

(i) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apos observadas,
cumulativamente, as seguintes condicOes: (a) a obtencdo do registro para distribuicdo e negociacao das Cotas
na B3; (b) a obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM; (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio;
e (d) a disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do artigo 12, §6° da Resolu¢do CVM n° 160;

durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider da Oferta receberd os Boletins de Subscricdo e os
Compromissos de Investimento firmados pelos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento e o
Valor Maximo de Investimento;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento alocados,
deverdo assinar, além dos Boletins de Subscricdo e dos Compromissos de Investimento, o Termo de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicdo da carteira e da taxa de administracdo devida ao Administrador e ao Gestor,
conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito,
sob pena de cancelamento dos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento.
Adicionalmente, os Investidores poderdo celebrar, de forma facultativa, no mesmo ato da assinatura dos
Boletins de Subscricdo e dos Compromissos de Investimento, a Procuragdo de Conflito de Interesses,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a aquisicdo dos Ativos Conflitados;

ap6s o encerramento do Periodo de Subscricdo e posteriormente ao registro da Oferta, sera realizado o
Procedimento de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos abaixo e no Contrato de
Distribuicao; e

a colocagao das Cotas da 12 Emissdo sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com o Plano
da Oferta.




Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Cotas da 12 Emissao deverdo preencher Compromisso de Investimento e Boletim de Subscricdo e
assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade
de Cotas da 12 Emissdo que pretendem subscrever, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de
Investimento, apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Compromisso de Investimento e Boletim de Subscri¢édo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, ser cancelado pelo Coordenador Lider.

A Oferta observara os procedimentos e normas da B3, incluindo aquelas relativas a liquidacdo, que ocorrerdo apds
o Anuncio de Encerramento da Oferta, bem como os seguintes procedimentos:

®

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no seu
respectivo Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total do Volume Total da Oferta, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas 12 Emissdo
para as Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACZ\O DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 30, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Boletim de Subscricdo
e Compromisso de Investimento condicionar sua adesao a Oferta;

o Coordenador Lider da Oferta serd responsavel pelas subscricdes acolhidas no ambito dos Boletim de
Subscrigdo e Compromisso de Investimento, sendo certo que, somente atenderd aos Boletins de Subscrig¢do e
Compromissos de Investimento feitos por Investidores titulares de conta nele aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor, incluindo junto a entidades do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider
da Oferta;

no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas da 12 Emissdo objeto dos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento em observancia ao critério de discricionariedade,
conforme previsto junto ao §1° do artigo 49 da Resolugdo CVM n° 160, com o seguinte procedimento:

(iv.1) aalocacdo das Cotas da 12 Emissao sera feita considerando a discricionariedade do Coordenador Lider
do Gestor dos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, devidamente assinados;

(iv.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento, cada Boletim de Subscricdio e Compromisso de Investimento serd considerado
independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento formalizado;

Os Boletins de Subscricdo cancelados, nos termos do item (iv.2) acima, serdo desconsiderados na
alocacgdo discricionaria descrita nos itens anteriores; e

o processo de alocacdo por discricionariedade podera acarretar (a) em alocacgdo parcial do Boletim de
Subscrigdo, hipdtese em que a ordem de investimento de qualquer um dos Investidores podera ser
atendida parcialmente e, portanto, poderd ser em montante inferior ao Investimento Minimo por
Investidor, ou (b) em nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que for recebida e processada pelo
Coordenador Lider, conforme o caso.

em no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia as Datas de Liquidagdo, observado o Procedimento de
Chamadas de Capital, o Administrador, sob recomendacdo do Gestor, informara aos Investidores que
celebraram Boletins de Subscricdéo e Compromissos de Investimento, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscricdo e por meio de divulgagdo de comunicado ao mercado:
() a quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) o valor total que devera ser integralizado; e (iii) a




data prevista para liquidacdo (“Informe de Chamada de Capital”), devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea "vii" abaixo;

em até, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contados de cada uma das Datas de Liquidacdo, o
Coordenador Lider sera responsavel por comunicar a B3 a respeito da préoxima Chamada de Capital e Data de
Liguidacdo, informando as quantidades e valores a serem integralizados pelos Investidores;

os Investidores deverdo efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidacao, a vista e em moeda corrente
nacional, sendo que o preco de integralizacdo sera equivalente ao Valor da Cota da 12 Emisséo, acrescido do
pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de subscricao da Cota da 12 Emissdo e nao
compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento, sendo realizado com
os recursos imediatamente disponiveis em sua conta corrente no Ital Unibanco, conforme informado no
Boletim de Subscricdo, até o encerramento do horario bancario do dia Gtil imediatamente anterior a respectiva
Data de Liquidagéo ou até as 10h da respectiva Data de Liquidacdo, para fins de débito para a integralizacao,
observados todos os requisitos e condicdes previstas no Informe de Chamada de Capital; e

o Investidor recebera as Cotas da 12 Emissao referentes ao valor integralizado no ambito de cada Chamada de
Capital, ndo considerado, para tanto, o valor referente ao pagamento da Taxa de Distribuicdo. Ndo obstante,
no ambito da primeira Chamada de Capital, sera informado o montante total da Taxa de Distribuicdo a ser
paga pelo respectivo Investidor, sendo certo que, o pagamento da Taxa de Distribuicdo pelo Investidor seré
realizado fora do ambiente da B3 (conforme abaixo definida), obrigando-se este a disponibilizar em sua conta
corrente no Itad Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de Distribuicao, para débito a ser realizado pela
Itad Corretora. Ndo serd permitida a entrega de Cotas da 12 Emissdo fracionadas, observado que, quando
necessario, sera considerado o niimero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (arredondamento
para baixo)

Os Compromissos de Investimento e os Boletins de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto
no item (i) acima, e na Secdo "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 41
deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissdo recebera, quando realizada a
liquidagdo, Cotas da 12 Emissao referentes ao valor integralizado, sendo que, as Cotas da 12 Emissdo somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 apds o prazo de 35 (trinta e cinco) meses contados da primeira
integralizacdo de capital no Fundo e/ou até encerradas todas as Chamadas de Capital, a critério do Gestor, observada
a necessidade de divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3 por meio de
formulario eletronico de liberacdo para negociacdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negociacdes.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE BOLETINS DE SUBSCRICAO E
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NOS BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 13
DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS DA 12 EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 12 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO;
(I1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O SEU BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO; (1l1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU BOLETIM DE SUBSCRICAO E COMPROMISSO DE
INVESTIMENTO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO
COORDENADOR LIiDER DA OFERTA PARA A REALIZACAO DOS BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS
DE INVESTIMENTO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO




PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE COTAS
DA 12 EMISSAO OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS BOLETINS DE
SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, DE PESSOAS VINCULADAS SERAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

8.5.3. Alocacao e Liquidacao

Apos a obtencdo do registro da Oferta, da publicacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto, as subscri¢oes
recebidas por meio do Coordenador Lider da Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtencao do registro da Oferta
pela CVM e a divulgagdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, considerando as relagdes com clientes e outras considera¢cdes de natureza comercial ou estratégica, ndo
podendo ser considerado na alocagdo os investidores considerados como publico investidor ndo qualificado,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em cumprimento
ao disposto no art. 49, inciso I, da Resolu¢gdo CVM n° 160 (“Procedimento de Alocacao”).

Com base nas subscri¢des recebidas pelo Coordenador Lider, com base nos Boletins de Subscricdo e Compromissos
de Investimento dos Investidores, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao, verificara se: (i) o
Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (i) o Volume Total da Oferta fol atingido e eventual emissdo de
Cotas Adicionais.

Assim, na data do Procedimento de Alocagdo, serad definido pelo Coordenador Lider o valor a ser efetivamente
colocado na 12 Emissédo.

Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolucao CVM n° 160, com, pelo
menos, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada uma nova data do
Procedimento de Alocacao e, consequentemente, do Antincio de Encerramento, anterior a data originalmente
prevista neste Prospecto, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Periodo de Subscricao,
seja atingido o Volume Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider,
o Administrador e o Gestor. Nesse caso, o Periodo de Subscricio podera ser encerrado antes da data limite
prevista no cronograma indicativo e o Procedimento de Alocacao também sera realizado antes da data limite
prevista no cronograma indicativo.

NOS TERMOS DO ART. 56 DA RESOLUCAO CVM N° 160, NO CASO DE DISTRIBUICAO COM EXCESSO DE
DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERGO) DA QUANTIDADE DE COTAS DA 12 EMISSAO (SEM CONSIDERAR AS
EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO DE
PESSOAS VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 12 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, por meio de cada
uma das Chamadas de Capital, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo. Ndo serd permitida a entrega de Cotas da
12 Emissdo fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado o numero inteiro calculado
expurgando-se as casas decimais (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 12 Emissdo que subscrever, observados os
procedimentos de colocacao.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS DA
12 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

Na&o ocorrera liquidagdes fisicas e financeiras no ambito da Oferta, mas, tdo somente, a subscricdo durante o Periodo
de Subscri¢do por cada um dos Investidores. Ap6s o Anlncio de Encerramento e desde que cumpridas as condi¢oes
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e observado o Procedimento de Chamadas de Capital, as
liquidagoes serao efetivadas por meio das Chamadas de Capital, realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor,
formalizadas pelos respectivos Compromissos de Investimento. Excepcionalmente, caso, na respectiva data de
liquidagdo, as Cotas da 12 Emissdo subscritas objeto da Chamada de Capital ndo sejam integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo objeto da falha podera




ser realizada nos termos e condi¢des do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, inclusive com
relagdo a inadimpléncia.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas da 12 Emissdo serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuigdo
de Ativos e para negociacdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados
pela B3.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado
secundario apos (i) o prazo de 35 (trinta e cinco) meses contados da primeira integralizacdo de capital no Fundo
e/ou até encerradas todas as Chamadas de Capital ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda
que nao tenha decorrido o prazo de 35 (trinta e cinco) meses Previstos para o Periodo de Investimento, a critério do
Gestor, observada a necessidade de divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autoriza¢do da B3
por meio de formulario eletronico de liberagdo para negociacdo e autorizagdo da B3 para o inicio das negociagdes.

8.7. Formador de Mercado

O Fundo nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme previsto
no Regulamento.

8.8. Contrato de estabiliza¢do, quando aplicavel

N&o ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas da 12 Emissdo no mercado
secundario. Néo foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de prego.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor deverd subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital
(1) a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, excluida a Taxa de
Distribuicdo no montante equivalente, a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). Se o Investidor, mediante o
preenchimento do Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, condicionar a subscricdo de Cotas da
12 Emissdo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume Total da
Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigdo for inferior a quantidade minima de 300.000
(trezentas mil) Cotas da 12 Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento nio sera observado e o Investidor
poderd manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (it) adicionalmente, o
valor maximo que cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, equivalente a quantidade
maxima 60.000.000 (sessenta milhdes) de Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, o
desembolso ndo seja superior ao valor equivalente a R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo, considerando o valor unitario de R$ 1,00 (um real).
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Ill deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar
a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas da 12 Emissdo, bem como apresentar uma visdo geral
sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario (“Estudo de Viabilidade").

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM n° 175 e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagbes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem
observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto
refletem determinadas premissas, analises e estimativas do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricdo individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
Gestor ou Administrador do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial,
de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador
Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
constante na pagina 23 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Gestor foi contratado pelo
Administrador para prestacdo de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servigos de gestdo
de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida

uitn

na alinea “ii" acima é regulada por meio de contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, em 31 de dezembro de 2023, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes Fll,
FII-FIAGRO e FIP administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Nome Gestor Administrador PL (R$) em 31/12/2023

Kinea Renda Imobiliaria FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 3.836.940.532,72

Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 14.108.187,28

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 5.759.451.784,13

Kinea Premium Properties Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 58.689.268,00

Kinea indice de Precos Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 7.937.902.259,41

Kinea Fundo de Fundos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 444.309.562,27

Kinea High Yield CRI FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.910.593.607,15

Even Il Kinea FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 127.347.008,09

Kinea Securities Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.208.347.949,89

Kinea Creditas Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 372.503.556,80

Kinea Hedge Fund FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 1.405.125.036,32

Kinea Unique HY CDI FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 745.144.515,41

Kinea Crédito Agro Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 2.232.898.415,00

Kinea Oportunidades Agro | Fiagro-Imobiliario Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 367.931.142,85

Kinea Desenvolvimento Logistico Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 182.275.233,09

Kinea Oportunidades Real Estate Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 961.854.941,79




Além dos Fll acima mencionados e FIP, o Administrador também administra fundos de outras estratégias do Gestor.

O Administrador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de
atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacSes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itall Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado pelo Itau
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes rela¢des: (i) o Ital Unibanco fol
contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros
titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o Itai Unibanco presta servicos de custodia
qualificada de ativos de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. As presta¢des de servicos
referidas na alinea "ii" acima sdo reguladas por meio de contratos de prestagdo de servicos de custddia e
controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Ital Unibanco. Como regra geral, tais

contratos tém prazo de vigéncia até a liquidagao integral das obriga¢des dos fundos de investimento.

O Administrador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de segregacgdo de
atividades, de modo que néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o ltau Unibanco (Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.

O Itat Unibanco ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Gestor,
além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Unibanco atuar como Custodiante do Fundo.

O Custodiante e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de segregacao de atividades,
de modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Itad Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a ltad
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora atuar como Escriturador do Fundo, bem
como ter sido coordenador em distribuigdes publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados
pelo Administrador.

O Escriturador e o Administrador estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacgado de
atividades, de modo que néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacbes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itat Corretora foi contratada pelo
Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador do Fundo.




O Escriturador e o Gestor estao sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacado de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre ltau Unibanco (Custodiante) e a [tau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e a Ital Corretora integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Ital Unibanco Holding S.A.

A Itau Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacilonamento comercial relevante com o Itau
Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados para atuarem como Escriturador e
Custodiante, respectivamente, do Fundo, e ainda, terem atuado como coordenadores em distribui¢des publicas de
cotas de outros fundos de investimento para os quais o Ital Unibanco presta, também, servicos de controladoria e
custddia qualificada e a Ital Corretora servicos de escrituragao.

O Escriturador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacéo de
atividades, de modo que néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacitonamento comercial relevante com o
Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria
lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento
geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacao de
atividades, de modo que néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacitonamento comercial relevante com o
[tal Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicao
intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento
para os quais o Itad Unibanco presta servicos de controladoria, custodia qualificada e, igualmente, de distribuicdo
das Cotas.

O Coordenador Lider e o Itad Unibanco estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacao
de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Itau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relaclonamento comercial relevante com a
Itat Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo
intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento
para os quais a Itau Corretora presta servicos de escrituracdo e, em algumas situagdes, de distribuicdo das Cotas.




O Coordenador Lider e a Itau Corretora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigaces de segregacao
de atividades, de modo que nédo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n® 175.

Nos termos do Regulamento, antes da obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade
pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para prestacdo dos servigos de
gestdo do Fundo, nos termos do art. 27, inciso IV do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n® 175.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica das Cotas atende os requisitos da Resolugdo
CVM n°® 175 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento da Taxa
de Distribuigdo, sendo certo que, o pagamento da Taxa de Distribuicdo pelo Investidor sera realizado fora do
ambiente da B3, obrigando-se este a disponibilizar em sua conta corrente no Ital Unibanco o montante devido a
titulo de Taxa de Distribuicado, para débito a ser realizado pela Itad Corretora.




11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicao

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas de Emissdo do
Kinea Aquisi¢bes Residenciais Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, em Regime de
Melhores Esfor¢os” ("Contrato de Distribuicao”) foi celebrado em 26 de fevereiro de 2024 entre o Fundo
(representado pelo Administrador), o Gestor e o Coordenador Lider para disciplinar a forma de colocagdo das Cotas
da 12 Emissédo objeto da Oferta. Copias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducao
na sede do Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo sera realizada pelo Coordenador Lider da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os prestadores de servico do Fundo a saber, o Administrador,
o Gestor, o Coordenador Lider, o Escriturador, o Custodiante e o PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade simples, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares, CEP 05001-903, inscrita no CNPJ sob o n° 61.562.112/0001-20
("Auditor Independente”) do Fundo, quando mencionados em conjunto (“Prestadores de Servico do Fundo”),
responsaveils pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

O Coordenador Lider da Oferta ndo sera obrigado a subscrever as Cotas da 12 Emissdo, sendo somente responsaveis
pela colocacdo das Cotas da 12 Emissdo, sob regime de melhores esforcos de colocagéo.

Nos termos do art. 70, § 4° da Resolugdo CVM n° 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em relagdo ao
Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificacdo das condigoes
previstas no art. 58 da Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70 da Resolucao
CVM n° 160 ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e 3° do mesmo art. 70, até
que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

A OFERTA NAO PODE SER REVOGADA A EXCLUSIVO CRITERIO DO FUNDO, DE MODO QUE NA HIPOTESE DE
RESILICAO DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO, DEVERA O PLEITO JUSTIFICADO SER SUBMETIDO A
APRECIAGAO PREVIA DA CVM PARA QUE SEJA APRECIADA A APLICABILIDADE DA REVOGAGCAO DA OFERTA,
NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM N° 160.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relagao ao preco unitario
de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso
estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do
registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 12 Emissdo no
ambito da Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento, por tais Investidores, da Taxa de
Distribuicdo quando da primeira Chamadas de Capital, nos termos dos Compromissos de Investimento, sendo certo
que, o pagamento da Taxa de Distribuicao pelo Investidor sera realizado fora do ambiente da B3, obrigando-
se este a disponibilizar em sua conta corrente no Itatii Unibanco o montante devido a titulo de Taxa de
Distribuicdo, para débito a ser realizado pela Itai Corretora. Caso o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
ndo seja suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo da Oferta, o saldo remanescente sera pago
pelo Fundo a titulo de encargos do Fundo.




Custos de Distribuicao das Cotas da 12 Emissao

Comissoes e Despesas (N2G)# Custo Total da

% em Relacao ao
Valor da Cota da
12 Emissao

Custo Unitario | % em Relacado ao
por Cota da Volume Total

Comissdo de Coordenacio Oferta (R$) 12 Emissao (R$) da Oferta 0%

Comissao de Coordenacgao 300.000,00 R$0,0010 0,10% 0,10%
Tributos® 0 R$ - 0,00% 0,00%
Comissao de Distribuicao 4.950.000,00 R$ 0,0165 1,65% 1,65%
Tributos® 0 R$ - 0,00% 0,00%
Advogados 216.450,22 R$ 0,0007 0,07% 0,07%

Taxa de Registro na CVM 114.750,00 R$ 0,0004 0,04% 0,04%
Taxa de Registro ANBIMA (Oferta e Fll) 16.488,75 R$ 0,0001 0,01% 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 133.863,23 R$ 0,0004 0,04% 0,04%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Variavel) 131.276,25 R$ 0,0004 0,04% 0,04%

B.3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas/Taxa de 27.945,08 R$ 0,0001 0,01% 0,01%
Listagem

Anuncio de Inicio e Encerramento 20.000,00 R$ 0,0001 0,01% 0,01%
Custos de registro em cartério de RTD 20.000,00 R$ 0,0001 0,01% 0,01%
Outras Despesas 69.226,47 R$ 0,0002 0,02% 0,02%

(1)

@

Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhées de reas).

Os custos da distribuicdo das Cotas da 19 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo quando da subscricdo e
integralizacdo de Cotas da 19 Emissdo, objeto da primeira integralizacio.

Custos relativos a diagramagéo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuals recursos
remanescentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas da 19 Emisséo, serdo
revertidos em beneficio do Fundo.

Na hipotese de colocacdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocaco parcial das Cotas da 19 Emissdo, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a
subscrever Cotas da 12 Emissdo, da Taxa de Distribuicdo, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecucdo da Oferta, podendo o Fundo ter de arcar com as despesas que o
Coordenador Lider tenha incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider no émbito referido contrato serdo suportados
pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido na legislagao em vigor, de modo que os tributos incidentes sobre as Comissées de Coordenagéo e Distribuicdo ndo serdo
arcados pelo Fundo.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custodia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar
a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Reqistro da Oferta

A cdpia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissao
fol apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.




12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacgdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a)
denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,
1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | — Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constitui¢do do Fundo e Aprovacgdo da 12 Emissdo
Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo |V - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento

Anexo V - Minuta da Procuracao de Conflito de Interesses

Anexo VI - Manual de Exercicio de Voto

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar "KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versado disponivel.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informacodes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
estardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em "Principais
Consultas”, clicar em "Fundos de Investimento”; clicar em "Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual’ e “Demonstra¢des
Financeiras”. A opcdo de download do documento esta disponivel no campo “A¢des”); e

ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website, clicar em ”Documenﬂtos”, em seguida clicar na aba
"Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA" e entdo localizar o documento desejado).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer
informacgdes periddicas exigidas nos termos da regulamentagdo aplicavel, tais informagdes se encontrardo
disponiveis para consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informacgdes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacao especifica
e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagées do Fundo”).

As Informag¢des do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na
sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br)
o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 30
DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.



http://www.intrag.com.br/
http://www.intrag.com.br/
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, S&o Paulo - SP
At.: Aline C. Morais Oliveira / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP
At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

E-mail: relacionamento@kinea.com.br

Website: www.kinea.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

Banco Itati BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Séo Paulo - SP

At.: Acaud Uchoa / Fixed Income

Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com / IBBA-FixedIncomeCIB@corp.bba.com.br
Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sdo Paulo e Grande Sdo Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Ital Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Custodiante

Itat Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br



mailto:produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
http://www.intrag.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

i2a advogados

Rua Butantd, n° 336, 4° andar, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

Assessor Legal do Coordenador Lider

PMK Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 201, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4858-9050

Advogado Responsavel: Rana Moraz Mdiller / Rafael Gobbi

e-mail: rmm@pmkadvogados.com.br / rgg@pmkadvogados.com.br
Website: https://www.pmkadvogados.com.br/

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes
financeiras dos 3 (trés) altimos exercicios sociais

Empresa de Auditoria

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 9-10°, 13-17° andares, Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3674-3833

Fax.: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao
em questao podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

Maiores informacSes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nédo se limitando, sobre
as Cotas da 12 Emissédo e a distribuicdo em questdo, poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider da Oferta ou a
CVM, nos enderegos a seguir indicados:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em "Documentos”, selecionar o filtro
"Ofertas em Andamento” e pesquisar por “KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA" e entéo localizar o respectivo documento.

Kinea Investimentos Ltda.
Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site, acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo
“Imobiliarios Tijolo” e clicar em “KNRS11", e, entdo, localizar o respectivo documento.



mailto:rish@i2a.legal
https://i2alegal.sharepoint.com/Shared%20Documents/Operações/Itaú%20Unibanco%20S.A.%20-%20031/2-Itaú%20FI-Infra%20-%203ª%20Emissão/www.i2a.legal
mailto:rgg@pmkadvogados.com.br
https://www.intrag.com.br/
http://www.kinea.com.br/

Banco Itau BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de
Investimento Imobiliario”, localizar "2024" e, depois “KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA" e, entéo, localizar o respectivo documento.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas em Andlise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2024 - Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA", e, entao, localizar o respectivo documento.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praga Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto, ou a Lamina, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel’, depois clicar em “Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA AQUISICOES
RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entéo, localizar o
respectivo documento.

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolucdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente registrado
perante a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao CVM n° 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informacdes, nos termos do art. 54
da Resolugdo CVM n° 160.

Neste sentido, o Administrador declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolucdo CVM n° 160, que é o
responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicao.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que as
informacdes prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro
do emissor na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade economico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.



https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/pt_br/
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N&o aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS

16.1. Sumario do Fundo

Esta secdo é um sumario de determinadas informacdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e ndo
contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo
de investimento nas Cotas da 12 Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento,
o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il e todo este Prospecto, principalmente as
informacdes contidas na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 13 a 30, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas
da 12 Emissdo. Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Cotas da 12 Emissao.

16.1.1. Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate
de cotas ndo é permitido, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Resolugdo CVM
n°® 175 e as demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido pelo Gestor, tendo por
objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na regulamentacéo aplicavel.

O Fundo tem prazo de duracdo determinado, a contar da data de publicacdo do Anuincio de Encerramento da Oferta
publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, prazo este equivalente ao maior entre: (i) o periodo de 6
(seis) anos, sem prejuizo de eventual prorrogagao; e (ii) o periodo enquanto vigorarem direitos e/ou obriga¢des do
FUNDO decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do FUNDO, nos termos abaixo, independentemente
de realizagdo de assembleia geral de Cotistas (respectivamente, “Prazo de Duragao” e “Data de Inicio do Fundo”).

Observada a politica de investimentos do Fundo, o Administrador poderd manter o Fundo em funcionamento,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, caso ainda integrem ativos na carteira do
Fundo, durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem direitos e/ou obriga¢bes contratuais,
parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pelo Fundo para fazer frente a tais
contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas, e valores a indenizar pelo Fundo relativos a
desinvestimentos do Fundo.

O Fundo néo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES ACTE 1933,
E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA,
TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU
AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT
DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM,
AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA,
PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION SE O
SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

16.1.2. Politica de Investimento

O Fundo é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo
por objeto o investimento oportunistico em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na regulamentacao
aplicavel, para fins de obtencao de renda e de eventuais ganhos de capital, através da aquisicdo dos seguintes ativos
("Ativos” e “Politica de Investimento”): (i) direitos reais sobre imoveis (“Iméveis”) a serem utilizados para o
desenvolvimento e exploragdo de Empreendimentos Imobiliarios; (ii) participacdes societarias, direta ou indireta, em
sociedade(s) por acoes de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas acdes, cotas ou
direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social:
(@) a aquisigdo de participagdo societdria em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em
Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definidos (“Participacoes Societarias”).

Entende-se por "Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente de uso residencial.




O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em (@) moeda nacional; (b) titulos
de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento
nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens "b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a” a “f" acima referidos em conjunto como

“Ativos de Liquidez")

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas.

16.1.3. Taxa de Administracao e Taxa de Gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador e do Escriturador, o Fundo pagara
ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de Administra¢ao”) equivalente a 0,07% (sete centésimos por
cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo calculado conforme item 9.3. do Anexo Descritivo do
Regulamento, acrescido do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais (a ser arcado pelo Fundo).

Pela gestdo da carteira do Fundo, o Fundo pagaré ao Gestor uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestao") equivalente a
1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo calculado
conforme item 9.3. do Anexo Descritivo do Regulamento.

O GESTOR recebera taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de
deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracéo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por
cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa de Performance”, respectivamente).

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de maneira
que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporcao de sua participagdo no Fundo, e 20%
(vinte por cento) ao Gestor, a titulo de Taxa de Performance.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas, apropriadas e pagas em Dias Uteis, mediante a divisao
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serdo provisionadas diariamente e paga mensalmente ao Administrador
ou o Gestor, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

A Taxa de Performance seré calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a soma das
distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos pagamentos de
dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante superior volume
subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo Fundo até entao, atualizado
pelo Benchmark.

Considera-se patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme os itens acima, mais os valores a receber dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracado e da Taxa
de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestao.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos (i) de escrituracdo de cotas; (i) de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) previstos
nos termos da regulamentacdo aplicavel, serdo suportados pelo Administrador.




16.1.4. Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre (a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do
Regulamento; (c) destituicdo do Administrador ou do Gestor; (d) escolha do substituto do Administrador ou do
Gestor; (e) emissdo de novas Cotas, exceto na hipdtese de utilizacdo do Capital Autorizado; (f) fusdo, incorporacao,
cisdo e transformacdo do Fundo; (g) dissolucdo e liquidacdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento; (h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; (i) apreciacdo de Laudo de
Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (j) eleicdo, destituicdo e fixacdo de
remuneracao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, assim como
o valor maximo das despesas que poderdo ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de Administracdo; (l)
aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagdo aplicavel; e (m)
alteracdo do prazo de duracdo do Fundo.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo:
() decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do
Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (i)
envolver reducao das taxas de administracao, de custdédia ou de performance.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

16.1.4.1. Convocacao e Instalacdao da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na regulamentacdo aplicavel, por
correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas
supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos
acima indicados.

A assembleia geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os demais
requisitos estabelecidos no Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagdo de Assembleia Geral solicitada
pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento em que o
Administrador dispuser de todas as informacdes necessarias para a devida convocacdo da respectiva assembleia.
Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral, na hip6tese deste dispositivo, sera assegurada ao Gestor ou seus
representantes.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serdo tomadas
por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma do item 12.5 do Anexo Descritivo Regulamento, cabendo
para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item acima, alineas (b), (c), (d), (), (9), (0,
(k) e (1), que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo
que apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento
de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no ndmero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital
de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de
1 (um) ano.




N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dard a permissdo de voto: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacdo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos
“a" a “f"; (il) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo; ou (iii) todos os subscritores das
Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo.

Os Cotistas poderao enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador em substituicdo a sua
participacao na Assembleia Geral de Cotistas, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabeleca os
critérios para essa forma de voto, que nao exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos,
cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito, observados os qudruns previstos
no item 12.4 do Anexo Descritivo do Regulamento.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as delibera¢des da assembleia geral de
Cotistas poderado ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo
seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria
dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 12.4 do Anexo Descritivo do Regulamento e desde que
sejam observadas as formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacédo aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, ata da assembleia aos Cotistas,
por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um) ano, com termo final
na Assembleia Geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das demonstra¢des financeiras do
Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos
pelo Fundo e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii)
ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao Administrador
assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador
ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo, e (vi)
nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 12.7 do Anexo Descritivo do Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem,
no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou
(it) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

16.1.5. Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio
do Administrador.




No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, o
Administrador fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos
constituem patriménio do Fundo.

O Cotista ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio
do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e aos
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

16.1.6. Politica de Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos
demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e
a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que o Gestor tomara as
decisdes de voto com base em suas préprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCiCIQ DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES

OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E
PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

16.1.7. Encargos do Fundo e Patrimonio Liquido Negativo e Procedimento de Insolvéncia do Fundo

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos (i) de escrituracao de Cotas; (it) de gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; (iii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e (iv) previstos nos termos da regulamentacdo
aplicavel, serdo suportados pelo Administrador.

O Administrador devera verificar se o patrimonio liquido do Fundo estd negativo nos seguintes eventos:
() houver pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo; ou

(i) o Administrador tomar conhecimento de oscilagoes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de Liquidez nos
quais o Fundo invista.

Caso o Administrador verifique que o Fundo apresentou patriménio liquido negativo no fechamento do dia, o
Administrador deve imediatamente: (a) caso o Fundo esteja em processo de liquidagdo, ndo realizar amortizacdo de
cotas; (b) caso o Fundo esteja com oferta publica de cotas em andamento, ndo aceitar novas subscri¢des de cotas;
(c) comunicar a existéncia de patrimonio liquido negativo ao Gestor; e (d) proceder a divulgagdo de Fato Relevante,
nos termos da regulamentacdo vigente.

Adicionalmente, caso o Administrador verifique que o Fundo apresentou patrimonio liquido negativo, o
Administrador deve, em até 20 (vinte) dias:

() elaborar um plano de resolucdo de patriménio liquido negativo em conjunto com o Gestor (“Plano de
Resolucdo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido
negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugdo para o patrimonio liquido negativo que, a critério do
Administrador e do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas abaixo, assim como a possibilidade de
tomada de empréstimo pelo Fundo, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e




(i) convocar Assembleia Geral de Cotistas do Fundo para deliberar acerca do Plgno de Resolucao (“Assembleia de
Resolucao”). A referida convocacao devera ser realizada em até 02 (dois) Dias Uteis apds a conclusdo do Plano de
Resolucdo, que devera ser encaminhado conjuntamente com a convocagao.

Caso, ap0s a adocdo das medidas previstas acima, o Administrador e o Gestor avaliem, em conjunto e de modo
fundamentado, que a ocorréncia do patrimonio liquido negativo nao represente risco a solvéncia do Fundo, a adogao
das medidas referidas acima, se torna facultativa.

Caso o patriménio liquido do Fundo deixe de estar negativo anteriormente a convocacdo da Assembleia de
Resolucdo, o Gestor e o Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos no
Regulamento, devendo o Administrador divulgar novo Fato Relevante, no qual devera constar o patriménio liquido
atualizado do Fundo e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo, conforme venham
a ser informadas pelo Gestor ao Administrador.

Caso o patriménio liquido do Fundo deixe de estar negativo posteriormente a convocagdo da Assembleia de
Resolucdo e anteriormente a sua realizacdo, a referida Assembleia de Resolucdo deve ser realizada para que o Gestor
apresente aos Cotistas o patrimoénio liquido atualizado do Fundo e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimonio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto abaixo.

Em caso de ndo aprovacgdo do Plano de Resolucdo na Assembleia de Resolucdo, os Cotistas devem deliberar sobre
as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patrimoénio liquido negativo do Fundo mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigacdes do Fundo, hipotese na qual seria permitida a subscricdo de
novas cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar o Fundo e outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
Administrador e pelo Gestor;

(iii) liquidar o Fundo, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimdnio; ou
(iv) determinar que o Administrador apresente pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo.

O Gestor deve comparecer a Assembleia de Resolucdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme o caos, na
qualidade de responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. No entanto, a auséncia do Gestor ndo impde ao
Administrador qualquer ébice quanto a realizacdo das referidas assembleias.

Na Assembleia de Resolucdo, é permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na
convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos cotistas presentes.

Caso a Assembleia de Resolugdo ndo seja instalada por falta de quérum ou cotistas ndo deliberem em favor
de qualquer possibilidade acima, o Administrador deve ingressar com pedido de declaracao judicial de insolvéncia
do Fundo.

A CVM pode pedir a declaracdo de insolvéncia do Fundo, quando identificar situacdo na qual o patriménio liquido
negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a integridade
do sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo, o Administrador deve
divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentacao vigente e do Regulamento.

Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo, o Administrador deve adotar as seguintes medidas:
() divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro do Fundo na CVM.

A CVM pode efetuar o cancelamento de registro do Fundo caso o Administrador ndo adote a medida disposta no
inciso (i) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio encaminhado ao
Administrador e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.




O cancelamento do registro do Fundo ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais infragdes
cometidas antes do cancelamento.

No caso de o Fundo possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do Fundo possuirdo patrimonios
segregados entre si, com direitos e obriga¢des distintos, nos termos do inciso Il do artigo 1.368-D do Codigo Civil,
conforme regulamentado pela Resolugdo CVM n° 175. Caso o patrimoénio liquido de uma classe se torne negativo,
ndo havera transferéncia das obriga¢des e direitos desta classe as demais que integrem o FUNDO. Nao ha, em
qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre classes.

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servigos do Fundo ndo sdo responsaveis por quaisquer
obrigacoes legais e contratuais assumidas pelo Fundo, incluindo, mas nao se limitando, as despesas atribuiveis a
classe de cotas com patriménio liquido negativo ou insolvente, excecdo feita as situacdes expressamente previstas
na legislagdo vigente.

A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo Administrador e/ou pelo Gestor no Fundo com
patrimonio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipotese, como assuncdo de responsabilidade
pelas obriga¢des ou dividas contraidas ao Fundo.

16.1.8. Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado em razdo do decurso de seu Prazo de Duracao, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos no Regulamento.

Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, sem
prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentacdo em vigor: a) desinvestimento
com relacdo a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo; b) renuncia e nao
substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia; c) descredenciamento,
destituicdo, ou renlncia do Administrador; ou d) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienacdo dos

Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo. A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas
serdo realizados apds (i) alienacdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo, (ii) alienacdo dos valores mobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado
de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociac¢des privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; (iii) alienagdo da totalidade dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, e (iv) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo e demais Ativos e
Ativos de Liquidez do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas da 12 Emissdo serdo realizados ap6s (i) alienagdo da
totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienacdo dos valores
mobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) alienagdo
da totalidade dos imodveis eventualmente integrantes do patrimdénio do Fundo, e (iv) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e
demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se
for o caso, o quanto disposto no Regulamento.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais exigibilidades do Fundo,
pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item 15.2. do Anexo
Descritivo do Regulamento, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, pelo pre¢o em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 15.3.1. do Anexo Descritivo do Regulamento.




16.2. Prestadores de Servico do Fundo

Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no
CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a operar no mercado
de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A, que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e
noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores
grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a administragcdo
legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento e controle da adequagdo dos
investimentos e aplica¢des aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica
de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢gdes para os fundos de investimentos,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus
proprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do cliente, evitando préaticas que possam ferir a
relagdo fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligéncia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e das atividades de
administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao exercicio
de direito de voto com relacdo a participacdes acionarias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta da
Silva, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset Management
e na administracdo fiducidria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu suas principais
competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de fundos de investimento, ETF e
carteiras administradas; analise de negdcios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou sua carreira no Itad Unibanco como
Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou varios cargos, incluindo o de Analista de Produtos
Asset, de julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de Estruturacao de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de
2017, Superintendente de Administracdo Fiduciaria, de maio de 2017 a junho de 2022 e Diretora de Administracdo
Fiduciaria, desde julho de 2022. E bacharel em Matematica Aplicada e Computacional pela UNICAMP, possui Mestrado
profissionalizante em Modelagem Matemética para Financas pela USP e MBA em Financas pelo IBMEC (atual INSPER). Por
fim, possut atuacdo junto ao mercado como Coordenadora da Comissdo Tematica de Administracdo e Custddia da
ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir e coordenar com o debate e a elaboracdo de propostas
para desenvolver a atividade de administracdo fiduciaria e de custodia de ativos, bem como para aprimorar a regulacéo e
as boas praticas do setor. Também, é representante da entidade nas discussdes deste férum junto aos reguladores, tais
como: custo de observancia, aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.

Principais Atribuic6es do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigacOes previstas na legislacdo e na regulamentagdo aplicavel e no Regulamento: (a) selecionar os Iméveis que
comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento, (b) providenciar
a averbacao, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos sobre tais
bens imdveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
nao integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢cdo do
Administrador; (iit) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou




extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de
execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas hipdteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicavel; (c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de emisséo
do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos Ativos e aos Ativos de Liquidez (conforme definidos no
Regulamento) e as operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo;
e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor (conforme definidos no Regulamento) e, quando for o caso, do Representante
de Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo; (d) representar o Fundo na celebracdo dos negdcios juridicos,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de
investimento e as atividades do Fundo; (e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (f) custear as
despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo primaria de
Cotas, que poderao ser arcadas pelo Fundo; (g) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo; (h) no caso de
ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida na
alinea "b" até o término do procedimento; (i) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Regulamento
e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; (j) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo; (k) observar as disposi¢des constantes do Regulamento e dos prospectos de emissao de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas; (l) fiscalizar o
andamento dos Empreendimentos Imobilidrios que constituem ativo do Fundo; (m) exercer suas atividades com boa-
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; (n)
contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo, observados os termos
e condi¢bes da legislacdo e regulamentacdo em vigor; (o) deliberar, considerando a orientacdo do Gestor, sobre a
emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos no
Regulamento; (p) representar o Fundo na celebragdo dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio, a politica de investimento e as atividades do Fundo; (q)
realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor, abaixo
definido; (r) realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor; (s) constituir eventual reserva
para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor; (t) representar o Fundo em juizo e fora
dele e praticar todos os atos necessarios a administragcdo da carteira do Fundo; (u) firmar, em nome do Fundo, se for o
caso, acordos de investimentos em Ativos de que o Fundo participe, bem como os contratos, boletins de subscricao,
livros de acionistas, compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados
a subscricdo ou aquisicdo dos referidos investimentos providenciados pelo Gestor; (v) transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigdo de Administrador; (w) adquirir, alienar,
permutar e transferir os Imoveis, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento.

Breve Historico do Gestor

16 anos de histaria e % 133 bilhoes de ativos
Gestora independente com parceria do banco 1tad desde 2007, atuando
em miltplas dasses de investimentn.

Profissionais, com experigncia e profundidade nas
diferentes areas de abacan de gestao, com equipe estavel e
alta disponibilidade para prestagao de contas aos nossos
PaArceirs.

Processas

Processos de mvestimentos repetitivos e consistentes,
focados na gestan de riscos extremos, s30a base do nossos
diferentes negocios.

Performance consistente de longo prazo em todas as areas de atuagan

Fonte: Kinea Investimentos. Data-base: dezembro/23




O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n® 9.518, de 19 de setembro de 2007,
publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Itad Unibanco e pelos socios executivos da Kinea, como
empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de Investimento
Imobiliario, FIAGRO) e transformou-se em uma plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em
investimentos especificos. O Ital Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as
demais cotas da Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos fundos. As
atividades de controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas ao Itat Unibanco.

Até o final de janeiro de 2024, a Kinea contava com 180 (cento e oitenta) colaboradores diretos, e fundos que
totalizavam R$ 133 bilhées de patrimoénio liquido', conforme relacdo abaixo:

A Kinea em ndmeros

= Fundos Multimercados = Crédito = Acdes
= Renda Fixa = Previdéncia

R$ 88 bi

Fundos Imobiliarios R% 27 bi

Private Equity R% 6 bi

Infraestrutura R% 9 bi

Agronegacio R$ 3 bi

Fonte: Gestor

Principais atribui¢oes do Gestor

Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor, além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da
regulamentacao em vigor e das demais disposi¢des do Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o
Administrador e o Gestor ("Acordo Operacional”): a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os
Ativos e os Ativos de Liquidez que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo (observado que, em relagdo aos
imoveis, tal responsabilidade serd do Administrador), salvo nas hipoteses de conflitos de interesses, de acordo com a
Politica de Investimento definida no Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises economico-financeiras; b)
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo quaisquer servi¢os
relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista no Regulamento; c) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das
Cotas e a evolucdo do valor do patrimonio liquido do Fundo; d) sugerir ao Administrador modifica¢des no Regulamento
no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; e) monitorar os investimentos realizados pelo
Fundo; f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do Fundo, observada a
politica de investimentos do Fundo, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participagdo do
Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do Fundo; g) elaborar relatérios de investimento realizados pelo
Fundo; h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencdo, conservacao e reparos
dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo ; i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar
negdcios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriméonio e as atividades
inerentes a carteira do Fundo; e; e j) implementar a reducdo do capital social em sociedades que venham a ser objeto
de investimento pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

' Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.




Sumario da Experiéncia Profissional dos Sécios do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo
do Fundo sédo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA: Marcio é socio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da Kinea
Private Equity, empresas com ativos sob gestdo nas areas de Multimercados, Imobiliarios, Infraestrutura, Private
Equity, Acbes e Renda Fixa. Trabalhou 18 anos no BankBoston, onde foi vice presidente de capital markets,
responsavel pelas areas de asset-liability, management, asset management, treasury, institutional sales e produtos.
Foi membro do Comité de Etica da ANBIMA e do Comité de Mercado da BM&F. Marcio é graduado em engenharia
civil pela Universidade de Sdo Paulo (Poli-USP). Tem especializacdes em Financas pela FGV-SP, em Private Equity e
Estratégia pela Harvard Business School e em Opc¢des e Gestdo pelo INSEAD.

Carlos Martins: E socio-fundador, executivo e gestor responsavel pela area de fundos imobiliarios. Atua na area
imobilidria desde 2007 sendo responsavel pela gestdo de Recursos, relacitonamento com investidores e captacdo e
originacdo de negdcios. Participa ativamente nos comités de investimentos imobilidrios. Anteriormente a Kinea,
trabalhou 15 anos no BankBoston onde passou pelas areas de crédito e operacdes internacionais e, por 6 anos, esteve
na area de structured & corporate finance. Iniciou sua carreira no Citibank. Carlos possui MBA pela Boston
School/Columbia University e MBA Executivo pelo IBMEC, atual Insper, e é graduado em administracdo de empresas
pela Fundagdo Getulio Vargas (EAESP-FGV) e atendeu ao YMP (Young Manager Program) do INSEAD.

Marcel Chalem: Marcel estd na empresa desde de 2009, sendo o responsavel pela area de incorporagdo imobiliaria
da Kinea, area financeira dos fundo de tijolo e FOF e também pela area de Ciéncias de Dados. Antes da Kinea, Marcel
trabalhou na Lindencorp Desenvolvimento Imobilidrio, onde atuou como gerente da area de Financas Estruturadas,
sendo o responsavel pela estruturacdo das mesmas na companhia, onde inclusive atuou na montagem de fundos
imobilidrios de renda desenvolvidos pela companhia. Ainda no mercado imobiliario, Marcel passou pela Fit
Residencial (Gafisa), como responsavel pelas areas de analise de investimentos e planejamento financeiro. Possui
especializacdo em Real Estate pelo MIT - Massachusetts Institute of Technology, MBA em finangas pelo Insper - SP e
é formado em Administracdo de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Ivan Freitas Simdo: Ivan integra a area de Relagdes com Investidores - Fundos Imobiliarios da Kinea e estd na empresa
desde agosto de 2014. Anteriormente, atuou na area de estruturacdo de produtos de investimentos no banco Itau
Unibanco. Atuou também no Banco /ndusval Multistock na area de gestdo de fundos proprietarios e na mesa de
derivativos da corretora associada a instituicdo. Ivan é graduado em Administracdo de Empresas pela Pontificia
Universidade Catdlica de S&o Paulo (PUC-SP) e graduando em Economia pela mesma instituicao.

Luis Filipe de Callis Rocha: Luis ingressou na Kinea em 2021 para atuar na equipe de Relaclonamento com Investidores
dos fundos listados. Anteriormente teve passagem na area de Planejamento Comercial no Itad Unibanco. Atuou
também na gestdo de um fundo de fundos imobilidrios na Bradesco Asset Management. Por fim, teve passagem na
gestdo e Rl da gestora Imobilidria Tellus. Luis é Graduado em Engenharia de Producdo no Instituto Presbiteriano
Mackenzie de S&o Paulo.

Artur Pereira Batista Silva: Artur integra a area de relacionamento com investidores dos fundos listados da Kinea e
esta na empresa desde fevereiro de 2022. Artur é discente de engenharia civil na Universidade Federal do Rio Grande
do Norte, e iniciou sua carreira como estagiario na Kinea.

Alessandro Lopes: Alessandro iniciou na Kinea em abril de 2017, responsavel pelas areas de Riscos, Controles
Internos e Compliance e Controladoria. Atuou, entre 2002 e margo de 2017, na area de Administra¢do Fiduciaria
do Itau Unibanco S/A e do BankBoston, tendo sido, desde 2012, superintendente de Administracdo Fiduciaria
do Ital Unibanco. Anteriormente, trabalhou entre 1998 e 2002 na area de Finangas do BankBoston, tendo ainda
uma experiéncia como Auditor na PricewaterhouseCoopers entre 1994 e 1998. Alessandro possui MBA pela
Boston School/Columbia University, e é graduado em Administracdo de Empresas e Ciéncias Contabeis pela
Universidade Paulista.

Ricardo Sakai: Ricardo Sakai ingressou na Kinea em Outubro de 2013 fazendo parte da area de Middle Office, em
Dezembro de 2020 tornou-se responsavel pela area de Riscos. Em sua trajetoria profissional passou por algumas
instituicoes financeiras como Banco Safra, Ital BBA e HSBC Bank Brazil, com atuagdo em Back-office de Corretora,
Controle Gerencial de Tesouraria e Precificagdo. Ricardo é graduado em Engenharia Metallrgica pela Escola
Politécnica da USP.




Breve Historico do Coordenador Lider

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do Ital BBA, que atua na coordenagéo e
distribuicdo da Oferta, na qualidade de coordenador contratado.

O Itau BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN"), constituida
sob a forma de sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itali BBA é um banco de atacado brasileiro com uma carteira de crédito no Brasil de R$427,5 bilhdes, em marco de
20232. O banco faz parte do conglomerado Itati Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Ital Unibanco Holding
S.A. O Ital BBA ¢ a unidade responsavel por operacdes comerciais com grandes empresas e pela atuagdo como
Banco de Investimento. No Brasil, o0 Banco de Atacado atende grupos empresariais e institucionais e esta presente
em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panamd, Uruguai, Colémbia, Peru, Paraguai, Argentina,
Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franca e Suica)®.

A éarea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo de produtos
de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusdes e aquisi¢des. O Ital BBA, além estar
classificado como top 3 nos mercados de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e M&A nos ultimos 13 anos,
segundo a Dealogic e ANBIMA# tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil
através diversos prémios por instituigdes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney®.

Em 2022, o Itati BBA foi escolhido como o Banco do Ano pela Latin Finance®, o Melhor Banco de Investimentos do
Brasil pela Global Banking and Finance’ e Best Equity Bank da América Latina pela Global Finance® Em 2021, o Itau
BBA foi escolhido como o Melhor M&A do ano pela Global Finance®. Em 2020, o Itat BBA foi escolhido como o
Best Equity Bank do ano pela Global Finance’ como o Melhor Departamento Interno Juridico do ano pela
Leaders League™.

No segmento de renda fixa, o Itad BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes diversos produtos no
mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissérias e notas comerciais, debéntures, fixed e floating
rate notes, fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do
agronegocio (CRA), fundos imobiliarios (FIl), fundos de investimento em infraestrutura (FIP-IE) e fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (Fiagro). De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e
Hibridos™, o Itall BBA tem apresentado posicao de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar
no ranking de distribuicdo nos anos de 2004 a 2011, a segunda colocacao em 2012 e em 2013, primeiro lugar em
2014, segundo lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocagdo em 2017, 2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo
participacdo de mercado de aproximadamente 20% a 30% na Ultima década. Em dezembro de 2022, o Itai BBA
finalizou o ano mais uma vez classificado em primeiro lugar no ranking de distribuicdo, tendo distribuido
aproximadamente R$60,5 bilhdes, com participacdo de mercado somando pouco mais de 31% de todo o
volume distribuido™

Principais Atribui¢oes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é instituicdo responsavel pela estruturagdo, coordenacao e distribuicdo das Cotas do Fundo,
sob o regime de melhores de esforcos de distribuicdo, de acordo com o Plano de Oferta descrito na Secao “Outras
Caracteristicas da Oferta” na pagina 43 deste Prospecto.

2 Fonte: Itati Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/6ec142a6-1f8b-8132-ec75-fec18b5cc3ef?origin=2
3 Fonte: Itati Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/25478b67-9c74-5f4a-7a3e-76e73fc97c68?0rigin=2
4 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

5 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

6 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatiba-pt/credenciais

7 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatiba-pt/credenciais

8 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatiba-pt/credenciais

9 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tauba-pt/credenciais

10 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatiba-pt/credenciais

" Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/100tatiba-pt/credenciais

12 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

'3 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
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Breve Historico da Itai Unibanco (Custodiante)

O Itat Unibanco S.A. presta servigos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta) anos. O Itad Unibanco S.A.
tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os segmentos
do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servicos, produtos e consultoria especializada. O
Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servigos de custédia. Em ambito
internacional, tal certificacdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de investidores ndo residentes; (ii) Recibos de
Depositos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na prestagéo de
servicos relacionados a: (i) custddia e controladoria para fundos de investimento em geral; e (i) fundos estruturados
(FIDC, FIP e FlIs); e (iii) carteiras administradas.

Principais Atribui¢oes do Custodiante

Nos termos da Instru¢do da CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custddia para investidor
compreende: (a) a conservacdo, o controle e a conciliagdo das posi¢des de valores mobilidrios detidas pelo Fundo
em conta de custédia mantida em nome do Fundo; (b) o tratamento das instrucdes de movimentacao recebidas do
Administrador, na qualidade de representante do Fundo; (c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores
mobiliarios custodiados.

Para a prestacdo dos servigos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutencdo dos
valores mobilidrios em contas de deposito centralizado na forma da Resolugdo CVM n° 31, de 19 de maio de 2021.
O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico da Itau Corretora (Escriturador)

A ltau Corretora, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500,
3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servicos de qualidade
para seus clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacdo até os dias de hoje. Atua
na B3 para todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site
www.itaucorretora.com.br. A Ital Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendacgdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e
estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possut analistas premiados e com forte posicdo no ranking da
Institutional Investor e extensa cobertura de 127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Principais Atribuicoes do Escriturador

Nos termos da Instru¢do da CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servigo de escrituracdo compreende:
(1) exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relagdo aos interesses dos emissores e dos titulares
de valores mobilidrios, sendo vedado privilegiar seus préprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (i) manter
contas de valores mobiliarios individualizadas em nome dos titulares do valor mobiliario; (iii) assegurar que os
registros relativos as transferéncias e constituicdes de direitos, de fruicdo ou de garantia, assim como outros
gravames sobre os valores mobiliarios escriturados sejam feitos no menor prazo possivel e que estejam amparados
em documentos juridicamente validos; (iv) efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranga necessaria,
as transferéncias, inscri¢oes e averbagdes nas contas de valores mobiliarios; (v) tomar todas as medidas cabiveis para
0 pagamento de proventos deliberados e pagos pelo emissor, quando o titular do valor mobilidrio ndo possuir
informagdes cadastrais atualizadas; (vi) responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das
movimentagoes efetuadas e da titularidade dos valores mobilidrios; (vii) registrar nas contas de valores mobiliarios
as modificacdes dos valores mobiliarios, apos recebimento de instru¢cdo do contratante que comunique os eventos
sobre eles incidentes; (viil) praticar os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos
depositarios centrais dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores mobiliarios; (ix) repassar
ao contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao exercicio de direitos de subscrigcdo e
conversdes, entre outros; (x) registrar os direitos de fruigdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os
valores mobiliarios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de seus representantes,
nos termos da regulagdo pertinente, ou por determinagdo judicial, quando for o caso; (xi) manter a disposicdo da
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CVM os registros que compdem a escrituracdo das contas de valores mobilidrios, bem como os documentos que a
eles se refiram; (xii) adotar regras, procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizagdo posterior das
posicdes mantidas nas contas de valores mobilidrios; (xii) garantir a seguranca, eficiéncia e confiabilidade
operacional dos sistemas de escrituracdo das contas de valores mobiliarios; (xiv) prevenir, controlar e corrigir
irregularidades nos registros dos valores mobilidrios; (xv) adotar os procedimentos necessarios ao cumprimento de
solicitagdes dos custodiantes para a realizagdo de depdsito de valores mobilidrios escriturais junto a depositario
central, observados os procedimentos prévia e expressamente estabelecidos pelo escriturador e pelo
depositario central; e (xvi) criar mecanismos a fim de assegurar a completa segregacdo de atividades e o sigilo sobre
as posigdes detidas.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipdteses de rendncia, destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na legislacdo, na regulamentacdo aplicavel,
bem como as disposicdes constantes do item 1.8 e seguintes do Anexo Descritivo do Regulamento.
Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagao
do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais
prestadores de servi¢cos do Fundo, ndo qualificados no Regulamento, observado que, nas hipdteses de destituicdo
e substituicdo dos prestadores aqui qualificados, observar-se-4 o disposto junto ao item 15 e os subitens
do Regulamento.

16.3. Tributacdo

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propésito de ser uma
analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns
titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enquanto Cotistas do Fundo.

16.3.1. Tributacdo Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacdo
aplicaveis as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de
isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucédo de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda
na forma do disposto na Lei n° 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.




Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacao
tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds
este eventual aumento.

N&o serad aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o
caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

16.3.2. Tributacdo Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidird sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas,
em decorréncia do término do prazo de duragéo ou da liquidagédo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que séo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos
de 30% (trinta por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB") n°® 1.585, de 31 de
agosto de 2015, a verificacdo das condicOes para a referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo
dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribui¢do dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre
os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a
incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e
(il) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (“CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).




Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes das Cotas do Fundo em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagado, havera retencédo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos
termos da Resolugdo CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em palis ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Let 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributacado diferenciado.
Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 4°,
da IN n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributacdo favorecida)
que se qualifique como investidor nao residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes
internacionais de transparéncia previstos na Instru¢cdo Normativa RFB 1.530/14, conforme dispde a Portaria MF n° 488, de
28 de novembro de 2014), assim como aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicéo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a
nao residentes. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributagéo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lein® 11.727/08 acrescentou o conceito de "regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a
renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (i) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdOmica
substantiva no pals ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento)
(ou 17%, conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informacgdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas
realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacado do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacdo
das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.




Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagédo
das operag¢des de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no
mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ANEXOS

ANEXO |

ANEXO 11

ANEXO Il
ANEXO IV
ANEXO V

ANEXO VI

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO
DA 12 EMISSAO

REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO
ESTUDO DE VIABILIDADE

MINUTA DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO

MINUTA DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ANEXO |

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA 12 EMISSAO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 1/58

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Pelo presente Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta (“Instrumento Particular”), a INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500,
[taim Bibi, S0 Paulo — SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-

31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, com a prévia concordancia da KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador,

“Prestadores de Servicos Essenciais”) , nos termos do Acordo Operacional firmado entre o Administrador e o

Gestor, resolve:

() constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da

Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175"), da Lei n°

8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668"), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(i) determinar que o fundo de investimento imobilidrio serd denominado “KINEA AQUISICOES
RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”);

(i) assumir as funcdes de Administrador e, o Gestor, as fun¢des de Gestor do Fundo;

(iv) aprovar a contratag¢do do ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora”), para prestar os servicos de escrituracdo das

cotas do Fundo;

(v) aprovar a contratacido do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“ltat Unibanco”), habilitada para a atividade de
custodia qualificada conforme Ato Declaratorio CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os
servicos de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora aprovado),
bem como os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

111



da Lei Federal 11.419/06.

conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11°

Documento assinado digitalmente,

Pag: 2/58

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

(vi) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Apéndice A ao presente instrumento

("Regulamento”);

(vit) aprovar a 12 (primeira) Emissdo de até 300.000.000 (trezentas milhdes) de cotas do Fundo, em classe e

série Unicas, nominativas e escriturais (“12 Emissdo” e “Cotas da 12 Emissdo”, respectivamente), a ser realizada

no Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, destinada a investidores qualificados, conforme assim definidos nos termos
da regulamentacdo aplicavel, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), da Resolugdo CVM n° 175 e demais normativos aplicaveis ("Oferta”), com as

caracteristicas abaixo:

(a) Os Prestadores de Servico Essenciais, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolucdo CVM n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), poderdo optar por acrescer ao volume total da Oferta até 25% (vinte e cinco por cento) do
volume total da Oferta, ou seja, até 75.000.000 (setenta e cinco milhdes) novas cotas, perfazendo o

montante de até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais);

(b) O preco de emissdao das Cotas da 12 Emissdo, considerando a sugestdo do Gestor, sera de

R$ 1,00 (um real) ("Valor da Cota da 12 Emissdo”). Além disso, quando da subscricdo de Cotas da 12

Emisséo, sera devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicdo, por Cota da 12
Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo a ser estabelecido nos documentos da oferta, sobre
o Valor da Cota da 12 Emissao, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao
das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo; e (ii) o

volume total da oferta ("Taxa de Distribuicdo”), a ser pago integralmente quando da realizacdo da

primeira Chamada de Capital;

(c) podera ser admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, caso ocorra a
distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$ 140.000.000,00 (cento
e quarenta milhGes de reais), representado por 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes) de Cotas da
12 Emissdo, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista no artigo 73 da Resolu¢do CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cujo

condicionamento implique em seu potencial cancelamento; e

(d) As Cotas da 12 Emissdo serdo admitidas para distribuicdo no mercado priméario e para
negociagdo no mercado secundario em mercado de bolsa, administrados pela B3 e, somente poderao
ser efetivamente negociadas em mercado secundario apds o prazo de 36 (trinta e seis) meses contados

da primeira integralizacdo de capital no Fundo e/ou até encerradas todas as Chamadas de Capital
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(conforme definido no Regulamento), a critério do Gestor, observada a necessidade de divulgacdo de

formulério eletronico de liberacdo para negociacdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negociacdes.

(viii) aprovar a contratacio do BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30

("Coordenador Lider"), para realizar a distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo; e

(x) autorizar o Administrador e Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao

das matérias acima, incluindo a elaboracao e divulgagdo do prospecto e demais documentos da Oferta.

Sdo Paulo - SP, 24 de janeiro de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1.  ADMINISTRAGAO. A administracio do KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDOQ”) sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“*CNPJ”) sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR”). Para fins deste Regulamento,
considera-se 0 ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2.  GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administragao de carteiras de
fundos de investimento conforme Ato Declaratorio CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para
fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislacdo e na
regulamentacéo aplicavel e neste regulamento (‘Regulamento’):

a) selecionar os Imdveis que comporao o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;
b) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens

imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo séo passiveis de
execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi)
nao podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas hipéteses previstas nos termos
da legislagdo e regulamentagéo aplicavel;

C) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de
emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de
atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagéo relativa aos Ativos
(conforme abaixo definidos) e aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operagdes do
FUNDO,; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo
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dos relatérios do AUDITOR (conforme abaixo definidos) e, quando for o caso, do Representante de
Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do
FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO,;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentacgéo aplicaveis;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢ces constantes deste Regulamento e dos prospectos de emisséo de Cotas do
FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;
fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios que constituem ativo do FUNDO;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condicdes da legislacao e regulamentagéo em vigor;

deliberar, considerando a orientagéo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do
FUNDO;

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuigdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, abaixo definido;

realizar Chamadas de Capital, abaixo definida, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;
constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR,;

representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessérios @ administracdo da
carteira do FUNDO,;

firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscri¢do, livros de acionistas, compromissos de
investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscricdo ou
aquisigao dos referidos investimentos providenciados pelo GESTOR,;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢do de ADMINISTRADOR;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Iméveis, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento.
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14. OBRIGAGCOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribuigdes que lhe sao conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo
Operacional’):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que, em relagdo aos imdveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados,
incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

C) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO,;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestéo dos investimentos do FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do FUNDO,

observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou
aumento da participagdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimonio do FUNDO;

ag) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando @ manutengao, conservagéo e
reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO;

i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias

a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;
e

) implementar a reducéo do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendagédo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes

e utilizando os recursos do FUNDO, realizar operagdes que sejam vedadas nos termos da legislacéo e
regulamentagéo aplicaveis.
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1.6. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM, bem como uséa-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos
da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragao (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gestéo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuacao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, com prestadores de
servigos terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagdo do servigo contratado).

1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO n&o respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuagdo da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente prevista na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante 0
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagéo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagao
de responsabilidade dos prestadores de servigo também devera levar sempre em consideragdo 0s riscos
inerentes as aplicagcbes nos mercados de atuagcdo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus
SErvigos.

1.7.4. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem responsabilidade solidaria
entre si.

1.8.  SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR
devem ser substituidos nas hipéteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

[l - rendincia; ou

Il - destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.
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1.8.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destituicao por for¢a de deliberacdo da assembleia de Cotistas.

1.8.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo facultada a convocagéo da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos
5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.8.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.8.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.8.3., 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagédo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de
assembleia de Cotistas de que trata o subitem 1.8.2., acima.

1.8.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.7. Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituigdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substitui¢do, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicacao formal e prévia a referida Assembleia Geral, informe aos Cotistas
sua intengao de permanecer responsavel pela administragdo do FUNDO.

1.8.8. No caso de alteragdo de prestador de servigo essencial, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Resolu¢do CVM n°® 175,
em até 15 (quinze) dias contados da efetiva¢do da alteragéo.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme 0 caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo indicados.

21.1. Sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:
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a) referidas contratagbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentacgéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagédo do ADMINISTRADOR;

b) os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condi¢des
para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverdo responder, nos termos da regulamentagéo aplicavel, por quaisquer
infragBes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigo deverdo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas

circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,
experiéncia, credenciais e qualificagdes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o Fundo; e
f) devera assegurar que a remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condi¢bes

de mercado, observadas as especificidades do servico a ser prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos iméveis)
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n°® 1.524/90
(‘CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condicdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacdo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com
sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR?”) prestara os servigos de escrituragéo de
Cotas, ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagao.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR”), observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

2.,5. DISTRIBUIDORES. As distribuigdes de Cotas do FUNDO seréo realizadas por instituigdo intermediaria
lider (‘COORDENADOR LIDER) integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, sendo admitido a
este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servico de formagéo de mercado (market making), sendo certo que caso 0s
servigos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.
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2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratagao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da fungéo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel. A manutengdo do servico de formador de mercado nédo sera obrigatdria.

3. CLASSE
3.1. O FUNDO é composto por uma unica classe de Cotas.

3.2.  As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito
das Cotas.

4, PRAZO

41. O FUNDO tem prazo de duracdao determinado, a contar da data de publicagdo do anlncio de
encerramento da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 Emisséo do FUNDO, prazo este equivalente ao
maior entre: (i) o periodo de 6 (seis) anos, sem prejuizo de eventual prorrogagao; e (ii) o periodo enquanto
vigorarem direitos e/ou obrigagdes do FUNDO decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do
FUNDO, nos termos do item 4.2. abaixo, independentemente de realizagdo de assembleia geral de Cotistas
(respectivamente, “Prazo de Duragao” e “Data de Inicio do FUNDQO?”).

4.2.  Observada a politica de investimentos do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera manter o FUNDO em
funcionamento, independentemente de deliberagéo em assembleia geral de Cotistas, caso ainda integrem ativos
na carteira do FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem direitos e/ou obrigacdes
contratuais, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pelo FUNDO para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas, e valores a indenizar pelo
FUNDO relativos a desinvestimentos do FUNDO.

4.3. Observado o Prazo de Duragéo, 0 GESTOR podera, a seu exclusivo critério, e visando melhor interesse dos
Cotistas, promover a liquidacdo antecipada do FUNDO a qualquer tempo, sem necessidade de assembleia geral
de cotistas.

4.3.1. Sem prejuizo do Prazo de Duracéo e das disposi¢des do item 4.4 abaixo, 0o GESTOR tem como expectativa
em sua estratégia de investimentos para o FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de Liquidez em
um prazo nao superior a 6 (seis) anos. Observado que o prazo ora apresentado refere-se a uma expectativa do
GESTOR, podendo esta nédo se concretizar e 0 FUNDO ser liquidado somente ap6s o decurso total de seu Prazo
de Duraggo.

4.4. O FUNDO devera identificar os investimentos nos Ativos Alvo em até 36 (trinta e seis) meses contados da
primeira integralizagao de capital do FUNDO (“Periodo de Investimento”).
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4.4.1. O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a necessidade de
aprovagao prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de Investimento do FUNDO, assim como as
previsdes deste Regulamento.

4.4.2. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos ap6s o Periodo de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagcdes assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo
de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo
de Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas n&o tenham sido efetuados até o encerramento
do Periodo de Investimentos em razdo de néo atenderem a condicdo especifica e que venha a ser atendida apds
o encerramento do Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscrigao
ou de opgédo de compra, conversdo ou permuta de valores mobiliarios ja de titularidade do FUNDO antes do
encerramento do Periodo de Investimento.

4.3.3. Os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo, nao
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser utilizados para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagéo
de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5 EXERCICIO SOCIAL

5.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano
subsequente.

6. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

6.1.  Considera-se o correio eletrénico, ou outras formas de comunicagéo admitidas nos termos da legislagao
ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista,
inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

1. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

71. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, at¢ o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

8.  FOROE SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

8.1.  Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

8.2.  Para a solu¢do amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
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Ouvidoria Corporativa Itatl podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Séo Paulo, 24 de janeiro de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, conforme assim definidos nos termos da
regulamentagéo aplicavel, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do
FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. O FUNDO possui responsabilidade limitada dos Cotistas, observadas as regras e procedimentos
previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. O FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas,
nem a solicitagdo de amortizagao promovida por Cotistas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668"), deste regulamento (‘Regulamento”) e da
regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO é uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tendo por objeto o investimento oportunistico em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel, para fins de obtengéo de renda e de eventuais ganhos de capital, através da aquisigéo
dos seguintes ativos (“Ativos” e “Politica de Investimento”):

(i) direitos reais sobre imdveis (“Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento e exploragdo de
Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) participagbes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado ou sociedades
limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo
FUNDO, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢do de participagéo societaria em
outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos
(“Participagdes Societarias”).
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Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente de uso
residencial.

5.2. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f’” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”)

5.3.  Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e
entre 0 FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

54. O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relagdo aos Imoveis) tera discricionariedade na selecéo e
diversificagao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de
concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta
da ocorréncia da concentragao do patriménio liquido do FUNDO em valores mobiliarios, conforme previsto no
item 5.8., abaixo.

5.5.  Acritério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera ser reinvestido em
Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo
que, nesta hipotese, o0 GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou de principal.

5.5.1. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

5.6. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagéo
da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste Regulamento.

5.7.  Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem
a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagao as atribuigdes especificas deste, conforme estabelecidas
nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis e neste Regulamento.

5.7.1. Os Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser, registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidacdo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 S.A. -
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Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”) ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN
ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.7.2. Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos
e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagéo a
mercado) e de acordo com 0 manual de precificagéo adotado pelo CUSTODIANTE, ou pela instituicdo que venha
a substituir o CUSTODIANTE na prestagao dos servigos de controladoria para o FUNDO, observado o disposto
no subitem 5.7.3 abaixo.

5.7.3. A precificagdo dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificagao
do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR n&o concordem com a precificacao,
baseada no manual de precificacdo do CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, deveréo decidir de
comum acordo o critério a ser seguido, observados os procedimentos estabelecidos no contrato de prestacao
de servigos firmado com 0 CUSTODIANTE.

5.8.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios
de Concentragéo”), observadas adicionalmente as disposigdes constantes nos subitens abaixo, bem como as
demais disposigdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

5.8.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o0 FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de do ADMINISTRADOR e do GESTOR ou
empresas ligadas, sem prejuizo das demais disposigdes regulamentares e da aprovagao em assembleia geral
de Cotistas quando caracterizada situa¢do de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

5.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de
Seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situagado de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

5.9. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO serao adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em caréter fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, obedecidas as decisées tomadas
pela assembleia geral de Cotistas.

5.9.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara
que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
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5.9.2. Os bens imdveis e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
ADMINISTRADOR.

510. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

5.11. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos iméveis e
aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos
de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, observada a hipétese prevista no subitem 10.1.1. deste
Regulamento.

6. RISCOS

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2.  Osriscos aque o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo Il ao presente
Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréao
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

1. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

7.1.  Acadanova emisséo de Cotas do FUNDO, conforme item 7.6. deste Anexo Descritivo, abaixo, as Cotas
serdo objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2.  No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, conforme aprovado pelo Instrumento Particular
de Constituigdo do Fundo em 24 de janeiro de 2024, serdo emitidas até 300.000.000 (trezentas milhdes) de
Cotas, no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) (“Patrimdnio Inicial’), na data de emiss&o, qual seja, a data da 12 (primeira) integraliza¢do de
Cotas do FUNDO (“Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocagéo parcial das Cotas da 12
(primeira) emissao do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 140.000.000,00 (cento e quarenta
milhdes) de Cotas, totalizando o montante de R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), na Data
de Emiss&o (“Patriménio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
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ambito da primeira emissé@o de Cotas do FUNDO poderé ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na
forma prevista na regulamentag&o aplicavel, de até 75.000.000 (setenta e cinco milhdes) de Cotas, perfazendo
o montante de até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emissao, equivalentes em
conjunto a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

7.21. Seréa permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDO, na forma do
item 7.2. deste Anexo Descritivo.

7.2.2. Caso findo o prazo para subscri¢do de Cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido subscritas
Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em
cada nova emiss@o, ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de acordo com as
disposicdes constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de liquida¢do o comprovante da
devolugao a que se refere a alinea acima.

7.23. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patriménio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentacéo especifica.

7.3. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 12 Emisséo (“Inplit’), independentemente
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas
nao se limitando, a data base e a propor¢do do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverdo
constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o Inplit das Cotas
da 12 Emissao.

7.4. Quando da subscricdo das Cotas da 12 Emisséo, o investidor devera assinar o compromisso de investimento,
o boletim de subscricdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento (respectivamente “Compromisso
de Investimento”, “Boletim de Subscrigdo” e “Termo de Adesao”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Anexo Il deste Regulamento;
(iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de
patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de eventual responsabilidade por aportes adicionais de

recursos, a depender da deliberagdo tomada pelos Cotistas na Assembleia de Resolugao.

7.5. As Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO ser&o subscritas pelos investidores e integralizadas pelo Preco
de Integralizagao, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das chamadas de capital a serem
realizadas pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas (“Chamada de
Capital”). A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no Compromisso de Investimento, sendo que o
preco de integralizagdo sera equivalente a R$1,00 (um real) (“Preco de Integralizagao”).
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7.5.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, 0 GESTOR comunicara o ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos
Cotistas em um prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de
quaisquer impostos e multiplo inteiro do Preco de Integralizagdo da Cota do FUNDO, a ser integralizado em até
10 (dez) Dias Uteis de cada uma das Chamadas de Capital.

7.5.2. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua obrigagao
de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer
notificacdo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

7.5.2.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde j& autorizados a tomar uma das
seguintes medidas, com relagéo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no
interesse do FUNDO, conforme item 7.5.2.2. abaixo:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranga dos valores correspondentes as Cotas n&o integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuigdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em
que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo
certo que eventuais saldos existentes apds tal deducdo, se houver, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente, observado o disposto no item 7.5.2.3. abaixo, dispondo 0 ADMINISTRADOR de todos os
poderes para fazer tal compensagao em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para
integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicdes em seu nome; e

(iii) suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista Inadimplente com relagéo
a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em
que for integralmente quitada a obrigacéo do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do FUNDO.

7.5.2.2. Para fins do disposto no inciso “iii” do item 7.5.2.1., as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente néo
serdo contabilizadas pelo ADMINISTRADOR para fins do cdmputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

7.5.2.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente
e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou pelo FUNDO com relagédo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

7.6. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as
Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).
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7.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderéa deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no
subitem 7.6.2., abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscri¢cao parcial
e 0 cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observado o quanto disposto na
regulamentagéo aplicavel.

7.6.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.6. deste Anexo Descritivo, o valor de cada
nova Cota devera ser fixado conforme recomendagéo do GESTOR, tendo-se como base (podendo ser aplicado
agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinag&o dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em
razao do critério que venha a ser adotado.

7.6.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes (com base na relagao de Cotistas
na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo ou, conforme o caso,
na data base que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emisséo de Cotas, na hipotese
do item 7.6. deste Anexo Descritivo), respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio
de tal direito de preferéncia

7.6.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso 0s
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisigao das referidas Cotas e desde que tal cesséo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagéo aplicavel.

7.6.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao apresentada
pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo, observando-se, para tanto, os
termos e condigdes estabelecidos na regulamentagéo em vigor.

7.6.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuigao anterior.

7.7.  Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas e
investidores uma taxa de distribui¢do primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissao de Cotas.

7.8.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribui¢do priméria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuico primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigao primaria, tal valor sera revertido
em beneficio do FUNDO.

7.9.  Nao havera cobranga de taxa de saida.
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8.  NEGOCIAGAO

8.1.  As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagao e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis,
serdo admitidas, exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela
B3, nos termos da legislacao aplicavel.

8.1.1. Adicionalmente, nos termos do item 8.1. acima, embora as Cotas de emissé@o do Fundo estejam admitidas
a negociagao do mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas ap6s o decurso de
36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emissdo e/ou até encerradas todas as
Chamadas de Capital, a critério do GESTOR.

8.1.2. Fica vedada a negociacdo de fragdo de Cotas.

8.2. Qualquer negociagao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.2.1. Para efeitos do disposto no item 8.3. deste Anexo Descritivo, ndo séo consideradas negociagao de Cotas
as transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

9.  REMUNERAGAO

9.1. Pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagard ao ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do
FUNDO calculado conforme item 9.4. deste Anexo Descritivo, acrescido do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) mensais (a ser arcado pelo FUNDO).

9.2. Pela gestdo da carteira do FUNDO, o FUNDO pagard ao GESTOR uma taxa de gestdo (“Taxa de
Gestao”) equivalente a 1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio
liquido do FUNDO calculado conforme item 9.4. deste Anexo Descritivo.

9.3. Adicionalmente, o GESTOR recebera taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que
exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (‘Benchmark” e “Taxa de Performance’,
respectivamente).

9.3.1. A Taxa de Performance ser4 calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a
soma das distribuices de resultados aos Cotistas, por meio da amortizagéo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo
FUNDO até entao, atualizado pelo Benchmark.
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9.3.2. Uma vez pago aos Cotistas 0 volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicées aos Cotistas, por meio da amortizagao de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporgéo de sua participagéo no
FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao GESTOR, a titulo de Taxa de Performance.

9.4. A Taxa de Administragéo e a Taxa de Gest&o séo calculadas, apropriadas e pagas em Dias Uteis (conforme
abaixo definido), mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

9.4.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagéo tributaria aplicavel.

9.4.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definico deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9.4.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo provisionadas diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

9.5.  Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

9.6. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou
da Taxa de Gest&o.

9.7.  Os custos com a contratagao de terceiros para os servicos (i) de escrituragao de Cotas; (ii) de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,;
e (iii) previstos nos termos da regulamentagao aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

9.8.  Ataxaméaxima anual de custddia paga pelo FUNDO sera de 0,15% (quinze centésimos por cento) sobre
0 patriménio do FUNDO, com o minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido pelo indexador

IPC-FIPE.

10. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO
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10.1. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patriménio liquido do FUNDO esta negativo nos seguintes
eventos:

houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou
o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais o FUNDO invista.

10.2. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo no
fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo de
liquidag&o, nao realizar amortizagdo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica de cotas em
andamento, ndo aceitar novas subscricdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patrimdnio liquido negativo
ao GESTOR,; e (d) proceder a divulgagéo de Fato Relevante, nos termos da regulamentagao vigente.

10.3. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido
negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o0 GESTOR (*Plano de
Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugéo para o patriménio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir 0 patrimdnio liquido negativo.

(ii) convocar Assembleia Especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolucéo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagéo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apés a conclusdo do Plano de Resolugdo, que deverd ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. Caso, apds a adogéo das medidas previstas no item 10.2., 0o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem,
em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo néo represente risco a
solvéncia do FUNDO, a adogéo das medidas referidas no item 10.3. se torna facultativa.

10.5. Caso o patrimbnio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, o0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimoénio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo posteriormente a convocacdo da
Assembleia de Resolucéo e anteriormente a sua realizacdo, a referida Assembleia deve ser realizada para que
0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que
resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item
10.7. abaixo.
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10.7. Em caso de ndo aprovagao do Plano de Resolug¢do na Assembleia de Resolugdo, os Cotistas devem
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagcées do FUNDO, hipotese na qual seria permitida a
subscrigdo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iii) liquidar o FUNDO, desde que nao remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme
0 caso, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira do FUNDO. No entanto, a auséncia do GESTOR
nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer 6bice quanto a realizagao das referidas Assembleias.

10.9. Na Assembleia de Resolugao, é permitida a manifestag@o dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.10. Caso a Assembleia de Resolugé@o nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas néo deliberem
em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declaragéo
judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar situagéo na qual o
patriménio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios
ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentacéo vigente e deste Regulamento.

10.13. Tao logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve
adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR néo adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO nao mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragbes cometidas antes do cancelamento.
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10.14. No caso de o FUNDO possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do FUNDO possuiréo
patrimbnios segregados entre si, com direitos e obrigac¢des distintos, nos termos do inciso Ill do artigo 1.368-D
do Cddigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugdo CVM n° 175. Caso o patriménio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o
FUNDO. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre classes.

10.15. O ADMINISTRADOR, 0 GESTOR e os demais prestadores de servigos do FUNDO nao séo responsaveis
por quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, as
despesas atribuiveis a classe de cotas com patriménio liquido negativo ou insolvente, excegao feita as situagoes
expressamente previstas na legislagdo vigente.

10.15.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncgao de responsabilidade pelas obriga¢des ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos Cotistas, e a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, distribuir
aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo, podera ser realizada
mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme
apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na proxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3.  Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagéo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta hiptese, 0 GESTOR devera informar
ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribui¢&o adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderao ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuigédo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizagéo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagédo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagao historica da Cota até o momento do referido evento.
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11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, os
titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizagdo
da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicao de rendimentos
em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item seréo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribui¢do de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrénica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
disting&o entre os Cotistas.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periodicas e disponibilizard os documentos relativos a
informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentaco especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES DO FUNDOQ’).

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO ser4o divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.

12.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das INFORMAGOES DO FUNDO referida no item
12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

12.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagéo dos fatos relevantes relativos
ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
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dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados.

12. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

12.1. O ADMINISTRADOR convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na regulamentacao
aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cotistas supre a convocagéo por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia
dos prazos acima indicados.

12.2. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

12.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de
Cotistas.

12.2.2. A assembleia geral de Cotistas também poderéa ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas,
observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagao
de Assembleia Geral de Cotistas solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30
(trinta) dias a partir do momento em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagdes necessarias
para a devida convocagdo da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo.
Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese deste dispositivo, sera assegurada
ao GESTOR ou seus representantes.

12.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentacéo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacéo da
assembleia geral ordinaria.

12.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
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fornecida nos termos do subitem 12.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

12.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 12.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “” a “iii” do subitem
12.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
12.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

12.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
b) alterag@o do Regulamento;

C) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fus&o, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;

ag) dissolucao e liquidagdo do FUNDO quando néo prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alterag@o do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

) apreciagao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do FUNDO;

i) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracgéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que poderéo ser por eles

incorridas;

k) alteracdo da Taxa de Administracgao;

1) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentacéo
aplicavel; e

m) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO.

12.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alteragéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao das taxas de administragéo, de custédia ou de performance.

12.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 12.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

12.3.1.2. A alteragéo referida no subitem 12.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.
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12.4. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serao
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 12.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para
cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no item 12.3. deste Anexo Descritivo, alineas (b),
(c), (d), (f), (q), (i), (k) e (1), que dependem da aprovagao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um unico Cotista,
de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de néo
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

12.4.1. Os percentuais de que trata o item 12.4. deste Anexo Descritivo, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

12.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

12.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

12.4.3.1. N&o se aplica a vedacao prevista neste item quando:

l. os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do FUNDO; ou

[l todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo
das Cotas, podendo aprovar o laudo.

12.4.4. Os Cotistas poder&o enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituigao
a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagao indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagao da reuniéo de Cotistas, no local e
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horéario estabelecidos, cujas deliberacbes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito,
observados os quéruns previstos no item 12.4. deste Anexo Descritivo.

12.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terao seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagdes sobre (i) fusédo, incorporagéo, ciséo e transformagdo do FUNDO; (i) destitui¢do ou
substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto,
ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administrag&o.

12.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decis6es serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 12.4. deste Anexo
Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagédo
aplicavel.

12.6. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

12.7. A assembleia geral de Cotistas poderéa eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de pelo
menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacao
das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

12.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exer¢a cargo ou fun¢do na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) nao
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporéaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

12.7.2. Aremuneragao do representante de Cotistas eleito na forma do item 12.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.
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12.7.3. A eleigéo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.7.4. A funcdo de representante dos Cotistas € indelegavel.
13.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo FUNDO.

13.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do FUNDO, sendo que o
GESTOR tomara as decisbes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com 0s objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

134. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

14.  TRIBUTAGAO

14.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, 0 FUNDO n&o aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
FUNDO emitidas. Para propiciar tributagéo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, 0 ADMINISTRADOR envidara
melhores esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do FUNDO,; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de
Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagéo aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que correspondam a quantidade minima
de investidores exigida nos termos da legislacédo e regulamentacdo em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis
ao referido beneficio; e (v) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas

141 21



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 32/58

exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins e efeitos de direito,
eventuais alteragdes na legislagéo tributaria implicara na mudanga dos critérios e eventuais parametros para fins
de tributagdo do FUNDO, inclusive aqueles relativos a isenges.

14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao ADMINISTRADOR as
informacdes relativas ao custo de aquisicao de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em
razdo do investimento nas Cotas de emissdo do FUNDO.

14.3. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item 14.1. acima
deverdo notificar o Administrador a respeito de sua condigdo, assim que tomar conhecimento de seu
enquadramento nas hipdteses ali previstas.

15. LIQUIDAGAO
O FUNDO sera liquidado em razdo do decurso de seu Prazo de Duragao, por deliberag@o da assembleia geral
de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste

Regulamento.

15.1. Sé&o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de
Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legisla¢éo e regulamentagdo em vigor:

a) desinvestimento com relagao a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) renuncia e ndo substituigdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

C) descredenciamento, destituigdo, ou renincia do ADMINISTRADOR; ou

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO.

15.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienagédo dos valores
mobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagdo da totalidade dos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patrimonio
do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

15.3.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do FUNDQO, se for 0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagédo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada,
observado, se for o caso, 0 quanto disposto neste Regulamento.
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15.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das despesas e demais
exigibilidades do FUNDO, pelo numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

15.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog&o dos procedimentos previstos no item
15.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo pre¢o em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e
tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 15.3.1. deste Anexo Descritivo.

15.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

15.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
do FUNDO serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Ap6s a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

15.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a elei¢do ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil Brasileiro.

15.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

15.5. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a demonstracéo da
movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

15.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

15.6. Apds a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante 0 encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:
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no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se
refere o item 15.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.
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FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE
DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA
DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO
VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do FUNDO estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que 0
ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o0 FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados
do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que néo seja atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

a) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAOQ DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO BENEFICIARIO DA
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
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AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PODERA SER AFETADO.

b) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE VARIAGAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR,
DE ACORDO COM AS FLUTUAGOES DE PRECOS, COTAGOES DE MERCADO, DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, ESTANDO TAMBEM SUJEITOS AOS EFEITOS
DA INFLAGAO OU DEFLAGAO. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILAGAO NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TiTULOS QUE, ALEM DA REMUNERAGAO POR UM
INDICE DE CORRECAO, SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS
DE VENCIMENTO DESSES TiTULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER
AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE
QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NO REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

c) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA PRESSAO RECESSIVA NA
ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA. O SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-19,
EM UMA ESCALA INTERNACIONAL, PODE AFETAR A CONFIANCA DO INVESTIDOR E RESULTAR EM UMA
VOLATIDADE ESPORADICA NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE TER UM
EFEITO RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O INTERESSE
DE INVESTIDORES NA AQUISICAO OU MANUTENCAO DE COTAS. ADICIONALMENTE, REFERIDOS
SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRIGOES A VIAGENS, UTILIZAGAO DE TRANSPORTES PUBLICOS
E DISPENSAS PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
ECONOMIA GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA BRASILEIRA. QUALQUER MUDANGCA
MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA RESULTANTE DESSES
EVENTOS, OU DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E OS
RESULTADOS OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A CONDICAO FINANCEIRA DO FUNDO. A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O SURTO DE COVID-19, PODE AFETAR
DIRETAMENTE, OU INDIRETAMENTE, SUAS OPERAGOES, COMO, POR EXEMPLO, A NECESSIDADE DE
REALIZAGAO DE QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS ATIVIDADES ECONOMICAS DAS REGIOES
AFETADAS NO BRASIL, IMPLICANDO NA REDUGAO DO VOLUME DE NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO
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DE INVESTIMENTO POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE INTERRUPGOES NOS NEGOCIOS E DISPENSAS
TEMPORARIAS DE COLABORADORES, O QUE PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE
NOVOS ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO OU O ADIMPLEMENTO DE OBRIGAGCOES RELACIONADAS.
EVENTOS QUE IMPACTEM NEGATIVAMENTE A ORIGINAGAQ DE ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM
PREJUDICAR A CONTINUIDADE DO FUNDO. COMO CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O
AUMENTO DA INADIMPLENCIA DOS ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DO FUNDO E/OU PROVOCANDO PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO DE
COMBATER OS EFEITOS NEGATIVOS NA ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENCAS
TRANSMISSIVEIS, TAIS COMO A COVID-19, E POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O MERCADO
IMPLEMENTEM MEDIDAS DE ESTIMULO, TAIS COMO PRORROGAGAO NO PAGAMENTO DE ATIVOS
FINANCEIROS, PODENDO OCASIONAR ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS DETIDOS,
DIRETAMENTE OU INDIRETAMENTE, PELO FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O MERCADO DE CAPITAIS
NO BRASIL E INFLUENCIADO, EM DIFERENTES GRAUS, PELAS CONDICOES ECONOMICAS E DE
MERCADO DE OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE. A REAGAO DOS
INVESTIDORES AOS ACONTECIMENTOS NESSES OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO
ADVERSO SOBRE O PREGO DE ATIVOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAIS, REDUZINDO O
INTERESSE DOS INVESTIDORES NESSES ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO
PASSADO, O SURGIMENTO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO
MERCADO EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E,
CONSEQUENTEMENTE, NA REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES
FINANCEIRAS RECENTES RESULTARAM EM UM CENARIO RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM
DIVERSOS REFLEXOS QUE, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O
MERCADO FINANCEIRO E O MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS
COMO: FLUTUACOES NO MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS, COM OSCILACOES NOS PRECOS DE
ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS), INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUCAO DE GASTOS,
DESACELERAGAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO, O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DE
EVENTUAIS NOVAS COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUAGOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS,
INFLACAO OU DEFLAGAO, EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA MOEDA E MUDANGAS LEGISLATIVAS,
AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA 0S COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO
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OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE,
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

NO PASSADO, O DESENVOLVIMENTO DE CONDIGCOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES
RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUCAO DE
RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. O BRASIL, ATUALMENTE, ESTA SUJEITO A
ACONTECIMENTOS QUE INCLUEM, POR EXEMPLO, (I) A CRISE FINANCEIRA E A INSTABILIDADE
POLITICANOS ESTADOS UNIDOS, (Il) O CONFLITO ENTRE A UCRANIA E ARUSSIA, QUE DESENCADEOU
A INVASAO DA RUSSIA EM DETERMINADAS AREAS DA UCRANIA, DANDO INiCIO A UMA DAS CRISES
MILITARES MAIS GRAVES NA EUROPA, DESDE A SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, (lll) A GUERRA
COMERCIAL ENTRE OS ESTADOS UNIDOS E A CHINA, E (IV) CRISES NA EUROPA E EM OUTROS PAISES,
QUE AFETAM A ECONOMIA GLOBAL, PRODUZINDO UMA SERIE DE EFEITOS QUE AFETAM, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, OS MERCADOS DE CAPITAIS E A ECONOMIA BRASILEIRA, INCLUINDO AS
FLUTUACOES DE PRECOS DE TITULOS DE EMPRESAS COTADAS, MENOR DISPONIBILIDADE DE
CREDITO, DETERIORACAO DA ECONOMIA GLOBAL, FLUTUACAO EM TAXAS DE CAMBIO, DEFLACAO E
INFLACAO, ENTRE OUTRAS, QUE PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO.

e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  REPRESENTAM ~ MODALIDADE ~DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR,
COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU
NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE
ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. NESTAS CONDIGCOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE
LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
FICAR NEGATIVO, O FUNDO PODERA ESTAR SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA
DESCRITOS NA LEGISLACAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS, BEM COMO NO PRESENTE
REGULAMENTO. ALEM DISSO, O REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM
AMBAS AS SITUACOES, 0S COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO
CONDIGOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. NAO OBSTANTE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO
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UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES
DESTE DESCASAMENTO, A CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE
DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATAGAO DESTE TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS. A CONTRATAGAO DE OPERAGOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA
O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

g) RISCO RELACIONADO AS GARANTIAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E AO SEU
APERFEIGOAMENTO - EM UMA EVENTUAL EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO, ESTE PODERA TER QUE SUPORTAR CUSTOS ADICIONAIS.
ADICIONALMENTE, CASO A EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA COM AS OBRIGACOES FINANCEIRAS
ATRELADAS AS OPERACOES, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO E REFORCO
DAS GARANTIAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

h) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E
POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO E, CONSEQUENTEMENTE, OFERECERAM BAIXO RETORNO
COMO RENDIMENTO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ SERAOQ TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

i) RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS Fil - O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS
MELHORES ESFORGOS NA SELECAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS E DOS FlI
INVESTIDOS PELO FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER POSSIVEL
PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DOS FII
INVESTIDOS PELO FUNDO, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS, TAIS COMO RENDIMENTOS INSUFICIENTES OU
NECESSIDADE DE REALIZAGAO DE APORTE DE RECURSOS NOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO, O QUE
AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

j) RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS 0OS
LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS
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REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA
APLICAGAO NO FUNDO TERA INTIMA RELAGCAO COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO QUE,
QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA
PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

k) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS
AO INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR
DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUGAO
DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES CONTRATADAS, O
QUE, CONSEQUENTEMENTE, AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

1) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO - O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl E UMA APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DA
ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS DO PATRIMONIO DO FUNDO. NO CASO EM QUESTAO, OS VALORES A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO DO RESULTADO DO FUNDO, QUE POR SUA VEZ,
DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS PREVISTAS NO REGULAMENTO PARA A MANUTENGAO DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE ENTRE A DATA DA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS OBJETO
DA OFERTA E A EFETIVA DATA DE AQUISIGAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS OBTIDOS COM A OFERTA
SERAO APLICADOS EM TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS POR ENTES PUBLICOS OU
PRIVADOS, DE RENDA FIXA, INCLUSIVE CERTIFICADOS DE DEPOSITOS BANCARIO, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

m) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAOQ
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

NAO OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATAGAO, ANTES DO INIiCIO DA DISTRIBUICAO DAS
COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO
FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il) AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
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DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATAGCOES ACIMA PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO SITUAGOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE
O FUNDO E O GESTOR QUE DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, COMO POR EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO
APLICAVEL: (I) A AQUISICAO, LOCAGCAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (Il) A ALIENAGAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (Ill) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR,; (IV) A CONTRATAGAO,
PELO FUNDO, DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTAGCAO DOS
SERVIGOS NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO
DE COTAS DO FUNDO, COMO E O CASO DA PRESENTE OFERTA, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES
LIGADAS.

DESTA FORMA, CASO VENHA EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES E ESTES SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, RESPEITANDO OS
QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDO, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMO QUE NAO
OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

n) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS
PELO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O FUNDO PODERA INVESTIR SEUS RECURSOS EM COTAS DE
FIl, O FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM QUE INCORREM OS Fil INVESTIDOS
PELO FUNDO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AOS SEGUINTES:

0) RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO
FUNDO SERAO APLICADOS EM ATIVOS E EM COTAS DE FIl QUE INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O
PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIACOES EM FUNCAO DO COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO AFETADO POR CONDICOES
ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS
NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS EM
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DECORRENCIA DE ARRENDAMENTO, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E PELOS Fll
INVESTIDOS PELO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A
NEGOCIAGAO E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO E DO FIl INVESTIDOS PELO FUNDO PODEM SER
AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS.

p) RISCO DE DESVALORIZAGAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DOS
ATIVOS PELO FUNDO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS EM
ATIVOS E EM SOCIEDADES INVESTIDAS E/OU PARTICIPAGOES SOCIETARIAS QUE INVESTEM EM BENS
IMOVEIS , UM FATOR QUE DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERAGAO E O
POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OS IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA INTEGRAR PATRIMONIO DO FUNDO. A ANALISE DO
POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO POTENCIAL
ECONOMICO CORRENTE, COMO TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAO DESTE POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL INVESTIDO PELO
FUNDO, SENDO QUE, CASO A EVENTUAL DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS
CARTEIRAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS OU A SUA RENTABILIDADE.

q) RISCO OPERACIONAL - OS IMOVEIS E AS SOCIEDADES INVESTIDAS E/OU OS DEMAIS ATIVOS
DO FUNDO PODERAO TER POR OBJETIVO A AQUISIGAO, PARA POSTERIOR LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO, MAJORITARIAMENTE RESIDENCIAIS E A ADMINISTRAGAO DE TAIS IMOVEIS SERA
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR DOS FII INVESTIDOS OU POR TERCEIROS POR ELE CONTRATOS,
NAO SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS POLITICAS DE ADMINISTRAGAO ADOTADAS POR TAIS
PESSOAS NAO IRAO PREJUDICAR AS CONDIGOES DE TAIS IMOVEIS OU OS RESULTADOS A SEREM
DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS.

r) RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE UMA
EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE TODAS AS CONDIGCOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS IMOVEIS
BEM COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA DE UM EMPREENDIMENTO. ADICIONALMENTE, O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A
ATIVIDADE DE CONSTRUGAO E SOFRE OS IMPACTOS DECORRENTES DE: (I) ATRASOS NA
CONCLUSAO DAS OBRAS; (Il) CUSTOS ADICIONAIS DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A ENTREGA DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. ATRASOS NA CONCESSAO DE APROVAGQOES E 0OS RISCOS
INERENTES A ATIVIDADE DE CONSTRUGAO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO FUNDO.

s) RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - EM CASO DE OCORRENCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DOS FII INVESTIDOS
PELO FUNDO, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE ESTARA
SUJEITO A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS SINISTROS, BEM COMO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
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COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA COMPANHIA
SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS INDENIZAGOES A
SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS PODERAO SER INSUFICIENTES PARA A REPARAGAO DO DANO
SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDICOES GERAIS DAS APOLICES. HA, TAMBEM, DETERMINADOS
TIPOS DE PERDAS QUE NAO ESTARAO COBERTAS PELAS APOLICES, TAIS COMO ATOS DE
TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO COBERTOS
NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO VIER A OCORRER, O FUNDO OU OS FII INVESTIDOS PELO
FUNDO PODERAO SOFRER PERDAS RELEVANTES E PODERA SER OBRIGADO A INCORRER EM
CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAO AFETAR O SEU DESEMPENHO OPERACIONAL. AINDA, O
FUNDO OU OS FII INVESTIDOS PELO FUNDO PODERAO SER RESPONSABILIZADOS JUDICIALMENTE
PELO PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS VITIMAS DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE PODERA
OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM SUA CONDICAO FINANCEIRA E, CONSEQUENTEMENTE, NOS
RENDIMENTOS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS.

t) RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA
MAIOR - OS RENDIMENTOS DO FUNDO E DOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO DECORRENTES DA
EXPLORAGAO DE IMOVEIS ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE EVENTUAIS PREJUIZOS DECORRENTES
DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR, OS QUAIS CONSISTEM EM ACONTECIMENTOS
INEVITAVEIS E INVOLUNTARIOS RELACIONADOS AOS IMOVEIS. PORTANTO, OS RESULTADOS DO
FUNDO E DOS FIl INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS A SITUAGOES ATIPICAS, QUE, MESMO COM SISTEMAS
E MECANISMOS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, PODERAO GERAR PERDAS AO FUNDO E AOS
COTISTAS.

u) RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS — POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS
IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES PECUNIARIAS (INDENIZAGOES E MULTAS POR
PREJU{ZOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA O FUNDO OU PARA OS FII INVESTIDOS PELO
FUNDO, CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE. ALEM DISSO, O SETOR
IMOBILIARIO ESTA SUJEITO A LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS PODEM ACARRETAR MAJORAGAO DOS
CUSTOS DE MANUTENGAO DOS IMOVEIS, ASSIM COMO PROIBIR OU RESTRINGIR SEVERAMENTE O
DESENVOLVIMENTO DE DETERMINADAS ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE REGEM O
SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO, ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS, TENDEM A
SE TORNAR MAIS RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER AUMENTO DE RESTRIGOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DO FUNDO OU DOS FIlI INVESTIDOS PELO FUNDO E A SUA
RENTABILIDADE.

V) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE IMOVEIS E RECLAMAGOES DE TERCEIROS- OS
IMOVEIS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO OU DOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO PODEM
APRESENTAR RISCOS INERENTES AO DESEMPENHO DE SUAS ATIVIDADES, PODENDO TAIS FIlI
INVESTIDOS INCORRER NO PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES E/OU RECLAMAGOES, ASSIM
COMO RESPONDER PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, QUE VENHAM SER A ELES
IMPUTADOS, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O QUE PODERA
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COMPROMETER OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS, ASSIM COMO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

w) RISCO DE DESAPROPRIAGAO - POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DE IMOVEIS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO OU DOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO. TAL
DESAPROPRIAGAO PODE ACARRETAR A PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE DOS IMOVEIS
DESAPROPRIADOS, PODENDO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO OU DOS FI
INVESTIDOS PELO FUNDO E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL DESTES
IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS FUNDOS INVESTIDOS.

X) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS — O FUNDO OU OS FII INVESTIDOS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PAGAMENTO
DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS, PINTURA,
DECORAGAO, CONSERVAGAO, INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA, INDENIZAGOES
TRABALHISTAS, BEM COMO QUAISQUER OUTRAS DESPESAS QUE NAO SEJAM ROTINEIRAS NA
MANUTENGCAO DOS IMOVEIS. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUCAO NA
RENTABILIDADE DAS COTAS.

y) RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS PROJETADAS E DESPESAS MAIS RELEVANTES - AS
PROJECOES DE RECEITAS CONSTANTES DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE SAO FEITAS
COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCAGCAO CELEBRADOS PELO FUNDO OU PELOS FIl INVESTIDOS
PELO FUNDO E OS LOCATARIOS. HA, ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE
CONCRETIZAREM NO CASO DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS, DE MODO QUE O NAO
PAGAMENTO DE UM ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE PARTE DA RECEITA POR PARTE
DO FUNDO OU DOS FIl INVESTIDOS PELO FUNDO. NA HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO, O
RENDIMENTO DISTRIBUIDO NO PERIODO AOS COTISTAS, INCLUSIVE O FUNDO, SERIA REDUZIDO,
PODENDO TAIS SITUACOES COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM COMO A DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS AOS COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE OS IMOVEIS PASSIVEIS DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO
FUNDO OU DOS FIl INVESTIDOS PELO FUNDO PODERAO JA SE ENCONTRAR ALUGADOS, SEJA UMA
LOCAGAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, O FUNDO OU OS FIl INVESTIDOS PELO FUNDO, AO
ADQUIRIR REFERIDOS IMOVEIS, ASSUMIRAO A POSICAO DE LOCADOR NOS RESPECTIVOS
CONTRATOS DE LOCAGAOQ. DEVIDO AO FATO DE OS CONTRATOS DE LOCAGAO JA SE ENCONTRAREM
VIGENTES ANTES DA AQUISICAO DO IMOVEL PELO FUNDO OU PELOS FIl INVESTIDOS PELO FUNDO,
0S FUNDOS PODERAO TER DIFICULDADES PARA NEGOCIAR OS SEUS TERMOS E CONDIGOES, 0S
QUAIS PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS AO FUNDO OU AOS FIl INVESTIDOS PELO FUNDO, O QUE
AUMENTA OS RISCOS DE O FUNDO E OS COTISTAS SOFREREM PERDAS. QUANTO AOS LOCATARIOS
QUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCAGAO FIRMADOS COM PRAZO DETERMINADO,
CONTENDO CLAUSULA DE VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO DO IMOVEL, DEVIDAMENTE
REGISTRADOS JUNTO AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM DE NEGOCIAGAO DO FUNDO OU
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DOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO SERA INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE LOCAGAO
PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE RESPEITADO PELOS
ADQUIRENTES DOS IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO
OU DOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL
DESTES IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DO FUNDO OU DOS FIl INVESTIDOS PELO
FUNDO.

2) RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO - O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PEDIDO DE RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO, SEJA UMA
LOCACAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, PELOS LOCATARIOS, PREVIAMENTE A EXPIRAGAO DO
PRAZO CONTRATUAL, COM DEVOLUGAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA
CONSTAR PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZAGAO
POR RESCISAO ANTECIPADA IMOTIVADA, ESTES PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE DA
INDENIZAGAO, NAO OBSTANTE O FATO DE TAL MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO EM CONTRATO. AS
PROJECOES DE RECEITAS GERALMENTE SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCAGOES JA
CELEBRADOS. EXISTE, AINDA, A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NA
INTEGRA NO CASO DE PROPOSIGAO DE ACAO REVISIONAL, CONFORME PREVISTO NA LEGISLAGAO
APLICAVEL, O QUE PROVOCARIA ALTERAGOES NOS VALORES ORIGINALMENTE ACORDADOS.
IMPORTANTE AINDA DESTACAR QUE, CONFORME DISPOE O ARTIGO 51 DA LEI N° 8.245/91, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991, NAS LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS AO COMERCIO, O LOCATARIO TERA
DIREITO A RENOVAGAO DO CONTRATO, POR IGUAL PRAZO, DE MODO QUE MESMO QUE FINDO O
PRAZO DA LOCAGAO, NAO SEJA DE INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A RENOVAGCAO DO
CONTRATO, O LOCATARIO TERA DIREITO A RENOVAGAO DO CONTRATO POR IGUAL PERIODO. ALEM
DISSO, NAO HAVENDO ACORDO ENTRE LOCADOR E LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCAGAO,
PODERA SER PEDIDA A REVISAO JUDICIAL DO ALUGUEL A FIM DE AJUSTA-LO AO PREGO DO
MERCADO. DESTA FORMA, O VALOR DA LOCAGAO PODERA VARIAR CONFORME AS CONDIGOES DE
MERCADO VIGENTES A EPOCA DA AGAO REVISIONAL.

aa) RISCO DE VACANCIA - O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS A SOFRER
OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPAGCOS LOCAVEIS, SEJA UMA
LOCACAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA. DESSA
FORMA, REFERIDOS FUNDOS PODEM SOFRER PREJUIZOS, O QUE CONSEQUENTEMENTE, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

bb) RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE AQUISICAO DE IMOVEIS - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, NAS HIPOTESES PREVISTAS NO
REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO
PARA SATISFACAO DE OUTRAS DIVIDAS DE ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGCAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO,
ACARRETANDO PERDAS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

155 4



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 46/58

cc) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NO REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (1ll) LIQUIDAGAO
DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “" E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “III” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS,
BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS.

dd)  RISCO DE DESEMPENHO PASSADO - AO ANALISAR QUAISQUER INFORMAGOES FORNECIDAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU EM QUALQUER MATERIAL DE DIVULGAGAO DO FUNDO QUE
VENHA A SER DISPONIBILIZADO ACERCA DE RESULTADOS PASSADOS DE QUAISQUER MERCADOS
OU DE QUAISQUER INVESTIMENTOS EM QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E EVENTUAIS
COORDENADORES TENHAM DE QUALQUER FORMA PARTICIPADO, OS POTENCIAIS COTISTAS DEVEM
CONSIDERAR QUE QUALQUER RESULTADO OBTIDO NO PASSADO NAO E INDICATIVO DE POSSIVEIS
RESULTADOS FUTUROS, E NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE RESULTADOS SIMILARES SERAO
ALCANGADOS PELO FUNDO NO FUTURO.

ee)  RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERAGAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM OU POR DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS. TAIS ALTERAGOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERAGAO DO FUNDO E
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

ff) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS -
CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, O VALOR POR COTA INTEGRALIZADO
PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO
INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS
INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DA 12 EMISSAO DO FUNDO PODERAO
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EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTAGAO APLICAVEL
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO DO VALOR POR COTA INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR,
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO
CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO
DE “RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR INVESTIR 0S RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAQ DAS
COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM
RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAO.

gg) RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA - 0S PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS. ADICIONALMENTE, A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO REGULAMENTO REFERE-SE
A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO,
CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE
NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA TENHAM SIDO OBTIDAS
DE FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS INDICADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME O
CASO, BASEADAS EM CONVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS, POIS OS EVENTOS
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FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS RESPECTIVOS
DOCUMENTOS.

hh)  COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ — OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO
OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAO
E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, O FUNDO PODERA TER DE DESPENDER
RECURSOS PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER
DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO
ADOGAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU
PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

ii) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA OU REDUGAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO
EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO
ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

i) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS — DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
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NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGCAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO
(QUANDO APLICAVEL) NA VOTACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

kk)  RISCO TRIBUTARIO - A LEIN°9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999 (‘LEIN°9.779/99"), ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA
E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUIGAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL — COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS,
EXCETO EM RELAGAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA, DE ACORDO COM A LEI'N°9.779/99, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO Iil, DA LE
N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 14.754/23, HAVERA ISENGAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS
COM RELAGAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, 0S SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ
POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O CONJUNTO DE COTISTAS
PESSOAS FiSICAS LIGADAS, DEFINIDAS NA FORMA DA LEGISLACAO APLICAVEL, SEJAM TITULARES
DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHES
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DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30% (TRINTA POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO (lll) O FUNDO CONTE COM NO MiNIMO
100 (CEM) COTISTAS; E (IV) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA
REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO
A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANCA NA
LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGCAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAQ DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO FUNDO (“‘EVENTO?), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI N° 9.779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO
E NECESSARIA A INFORMACAO DO RESPECTIVO CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM OFERTA
PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES NECESSARIAS PARA A APURAGAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO A TIiTULO DE
IMPOSTO DE RENDA (“IR”’) NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS
INFORMAGOES, PELO COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISIGAO DAS COTAS DO
FUNDO PODERA SER CONSIDERADO O VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO PRIMARIO, O MENOR
VALOR DE NEGOCIAGAO SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00
(ZERO), CONFORME O CASO, IMPLICANDO EM TRIBUTAGAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE
PRINCIPAL INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS
INFORMAGOES SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE
RETENGAO E RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

)] RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO DETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE
O FUNDO E ORGANIZADO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
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DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, ELES TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE SE TRATA DE FUNDO COM PRAZO DETERMINADO, A PARTIR
DE DETERMINADO MOMENTO, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO SERAO AMORTIZADAS E/OU
RESGATADAS.

mm) RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS,
EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE
APROVACAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (1) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR;
() EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAOQ RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO
DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO;
E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O FUNDO. TAL RESTRICAO DE VOTO
PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS ALINEAS “I" A “IV’, CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

ADICIONALMENTE, PARA OS FINS DO §1° DO ART. 78 DA RESOLUGAO CVM N° 175, A TOTALIDADE DOS
COTISTAS DO FUNDO, AO ADQUIRIR AS COTAS, MANIFESTA-SE POSITIVAMENTE NO SENTIDO DE
PERMITIR O VOTO DAS PESSOAS MENCIONADAS NOS INCISOS “I" A “IV”.

nn)  RISCO REGULATORIO/JURIDICO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE
A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE
TRADIGAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE TANGE A ESTE TIPO
DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE OUTROS
NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E DEMAIS NORMAS EMITIDAS PELA CVM, SENDO QUE EVENTUAL
INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANGAS NA LEGISLACAO E
REGULAMENTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETAGAO DE
MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERACAO NAS POLITICAS
MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS CONDIGCOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.
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ADEMAIS, NA HIPOTESE DE SER CONSTATADO PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO/CLASSE,
CASO NAO SEJA POSSIVEL REGULARIZAR A SITUACAO COM AS MEDIDAS PREVISTAS NA
REGULAMENTACAO EM VIGOR, PODERA SER SOLICITADA A DECLARAGAO JUDICIAL DE INSOLVENCIA
DO FUNDO/CLASSE PELO ADMINISTRADOR OU PELA CVM. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL, PODENDO SER QUESTIONADOS OU
DESCONSIDERADOS EM OCASIONAIS DISPUTAS JUDICIAIS.

00)  RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUACAOQ EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO
TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERAGOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.

pp) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, 0S
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA 0S COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS. EM CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

qq)  RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO — DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO
QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO PODERA CULMINAR EM QUE
O FUNDO ESTEJA SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA DESCRITOS NOS TERMOS DA
LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS.

rr) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO
GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISIGAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO
QUE O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE
CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, EVENTUAL NAO
APROVACAO DA AQUISICAO DE ATIVOS CONFLITADOS TAMBEM PODERA DIMINUIR A OFERTA DE
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ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA O FUNDO. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DAS COTAS, EM FUNCAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

ss)  RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERAGOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINAGAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO DE AQUISIGAO - NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, O PREGCO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERAGOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGCO DE AQUISIGAO. NESTE CASO, O GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

tt) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N° 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NA FORMA DA RESOLUGAO N° 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAQO N°
2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU
DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES
PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

uu) RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO GESTOR, E, NAS
EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA
SER ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A
OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO
DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

w)  RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO VOLUME
TOTAL DA OFERTA - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUIGAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O VOLUME MINIMO DA OFERTA. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.
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ww)  RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS ATE O ENCERRAMENTO
DA OFERTA - AS COTAS DE TITULARIDADE DO INVESTIDOR DA OFERTA SOMENTE PODERAO SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO, EM BOLSA DE VALORES ADMINISTRADA E
OPERACIONALIZADA PELA B3, APOS O ENCERRAMENTO DA RESPECTIVA OFERTA. SENDO ASSIM, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DO IMPEDIMENTO DESCRITO ACIMA, DE MODO QUE, AINDA QUE
VENHA A NECESSITAR DE LIQUIDEZ DURANTE A OFERTA, NAO PODERA NEGOCIAR AS COTAS
SUBSCRITAS ATE O SEU ENCERRAMENTO.

xx)  RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS: O INiCIO DA NEGOCIAGCAO DAS
COTAS OCORRERA SOMENTE, A EXCLUSIVO CRITERIO E ESCOLHA DO GESTOR, APOS: (I) O TERMINO
DO DECURSO DE 36 (TRINTA E SEIS) MESES CONTADOS DA PRIMEIRA INTEGRALIZACAO DA 12
EMISSAO PREVISTO PARA O PERIODO DE INVESTIMENTO; OU (Il) O ENCERRAMENTO DE TODAS AS
CHAMADAS DE CAPITAL, AINDA QUE NAO TENHA DECORRIDO O PRAZO DE 36 (TRINTA E SEIS) MESES
PREVISTOS PARA O PERIODO DE INVESTIMENTO. NESSE SENTIDO, CADA INVESTIDOR DEVERA
CONSIDERAR A INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PELO
REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA AFETAR SUAS DECISOES DE INVESTIMENTO

yy)  RISCO DE PERFORMANCE DA LOCAGAO E DAS VENDAS DOS IMOVEIS QUE COMPOEM 0S
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: NAO HA GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DAS LOCAGOES E
DAS VENDAS ESPERADA PARA UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO OCORRA
CONFORME INICIALMENTE ESPERADO, TANTO NO QUE SE REFERE AO PRECO DE VENDAS BEM
COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

2z) RISCOS DE CREDITO: OS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODEM ESTAR
SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM HONRAR 0S COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS ATIVOS. ALTERACOES NAS CONDIGOES FINANCEIRAS
DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE OU NA PERCEPCAO QUE OS INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS
CONDIGOES, BEM COMO ALTERAGOES NAS CONDIGOES ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS
NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS. O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDAGAO DAS OPERAGOES REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE COMPRA E
VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE CAPACIDADE OU FALTA DE
DISPOSICAO DE PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES
NAS OPERAGOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

aaa) RISCOS DE FLUTUAGOES TIiPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO: AS APLICACOES DO FUNDO ESTAO, POR SUA NATUREZA, SUJEITAS A
FLUTUAGOES TiPICAS DE MERCADO, RISCO DE CREDITO, RISCO SISTEMICO, CONDIGOES ADVERSAS
DE LIQUIDEZ E NEGOCIAGAO ATIPICA NOS MERCADOS DE ATUAGAO, NAO HAVENDO GARANTIA DE
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COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E OS COTISTAS. AS
ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO FUNDO PODERAO FAZER COM QUE O PATRIMONIO LIQUIDO
SEJA NEGATIVO, HIPOTESE EM QUE OS COTISTAS NAO SERAO OBRIGADOS A REALIZAR APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS. E POSSIVEL, PORTANTO, QUE O FUNDO NAO POSSUA RECURSOS
SUFICIENTES PARA SATISFAZER AS SUAS OBRIGAGOES.

bbb) RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS
ADICIONAIS DE CAPITAL: EM CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO HONRE COM A CHAMADA
DE CAPITAL REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES
DE CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA HIPOTESE DE
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER OBRIGADO A
RESSARCIR O FUNDO PELAS PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA, INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMITANDO, A QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEM O
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA DEVIDA PELO COTISTA INADIMPLENTE, A
PARTIR DA DATA INDICADA NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGCAO, PELO IPCA/IBGE, E OS JUROS DE
MORA DE 12% (DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO)
DO VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO, EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELAGAO A SUA OBRIGAGAO DE INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA TER QUE
DESEMBOLSAR RECURSOS SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE COMPROMETIDOS NA
SUBSCRICAO DAS COTAS DO FUNDO A TiTULO DE RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS, JUROS
DE MORA, MULTA ASSIM COMO ATUALIZAGAO MONETARIA.

ccc) RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS COM OS DESENVOLVEDORES E TERCEIROS: O FUNDO
FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS COM OS RESPECTIVOS DESENVOLVEDORES DOS
EMPREENDIMENTOS. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA OBTER SUCESSO QUANDO
DA EXECUGAO DE TAIS ACORDOS OU QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS OBRIGAGOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE OS PARCEIROS TERAO
CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. NESTA
HIPOTESE, AS ATIVIDADES E OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO SER IMPACTADOS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ddd) RISCO DE RECLAMAGAO DE TERCEIROS: NA QUALIDADE DE PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO
AMBITO DE SUAS ATIVIDADES, AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO RESPONDER A PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

eee) RISCO DE DESAPROPRIAGAO: CASO OCORRA UMA DESAPROPRIAGAO DOS IMOVEIS DE
TITULARIDADE, DIRETA OU INDIRETA, DO FUNDO, NAO HA COMO GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O
PRECO QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR DE
MERCADO, OU QUE, EFETIVAMENTE, REMUNERARA 0OS VALORES INVESTIDOS DE MANEIRA
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ADEQUADA. DESSA FORMA, A EVENTUAL DESAPROPRIAGAO DE QUALQUER UM DOS IMOVEIS
OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO. ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRICOES AOS IMOVEIS
OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER
PUBLICO, O QUE PODE CAUSAR RESTRICAO NA UTILIZAGAO A SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, TAIS COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL OU DE AREA
DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPGAO E OU CRIAGAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVAGAO CULTURAL, DENTRE OUTROS, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE
MANEIRA RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.

fff) RISCO DE LANGAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS
PROXIMOS AOS IMOVEIS, O QUE PODERA DIFICULTAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM RENOVAR AS
LOCAGOES OU LOCAR ESPAGCOS PARA NOVOS INQUILINOS - O LANGAMENTO DE NOVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS EM AREAS PROXIMAS AS QUE SE SITUAM 0S
IMOVEIS PODERA IMPACTAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM LOCAR OU DE RENOVAR A LOCAGAO DE
ESPAGCOS DOS IMOVEIS EM CONDIGOES FAVORAVEIS, O QUE PODERA GERAR UMA REDUGAO NA
RECEITA DO FUNDO E NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

ggg) RISCO DE EVENTUAIS VACANCIAS DEVIDO A INSTABILIDADE DO MERCADO DE LOCAGOES
RESIDENCIAIS BRASILEIRO — O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO SUJEITOS A INSTABILIDADE DO MERCADO
IMOBILIARIO E DE LOCAGOES BRASILEIRO, PODENDO SOFRER IMPACTOS DECORRENTES DE,
INCLUSIVE, ALTERACOES NA LEGISLAGAO BRASILEIRA, EM ESPECIAL A LEI N° 8.245, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991 E DE NOVOS CENARIOS ECONOMICOS E DE MERCADO, PODENDO AFETAR A
CAPACIDADE DO FUNDO EM LOCAR OU RENOVAR AS LOCACOES EXISTENTES, SENDO ELAS DE
CURTA OU LONGA DURACAOQ, AFETANDO NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

hhh) RISCO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL PARA USO RESIDENCIAL - O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS A POSSIBILIDADE DE LOCACOES NAO RESIDENCIAIS, APLICANDO-SE, SOBRE ESTAS, AS
REGRAS E COMANDOS PREVISTOS NA LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991, INCLUINDO, MAS
NAO SE LIMITANDO, A POSSIBILIDADE DE RENOVAGAO CONTRATUAL POR IGUAL PERIODO. NAO
OBSTANTE, NOS CASOS EM QUE FOR DESCARACTERIZADA A LOCACAO NAO RESIDENCIAL, EM
RAZAO DO DESCUMPRIMENTO DOS REQUISITOS PREVISTOS EM LEI, APLICAR-SE-A AS REGRAS
RELATIVAS AS LOCACOES RESIDENCIAIS. DESTA FORMA, AS CONDICOES DA LOCAGCAO
EVENTUALMENTE CONTRATADAS PODERAO VARIAR CONFORME AS CONDIGOES VIGENTES QUANDO
DA DESCARACTERIZACAO DA LOCAGCAO NAO RESIDENCIAL, PODENDO AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

iii) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
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ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SEGAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. 0S EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS AQUI
INDICADAS.
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Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("“CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para
a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
na qualidade de administrador (“Administrador”) do KINEA AQUISI(;GES RESIDENCIAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

® Os termos iniciados em letra mailscula ndo definidos no presente instrumento terdo o signifcado a eles

atribuido no Regulamento do Fundo;

(i) O Fundo encontra-se devidamente constituido; e

(i)  Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas do Fundo, cabendo, assim, Unica e
exclusivamente a Administradora a deliberacao acerca de retificages e alteragdes e documentos relacionados

ao Fundo, sobretudo no Regulamento e respectivo anexo.

RESOLVE:

(@  Alterar o Periodo de Invesitmento do Fundo, de modo que este passara compreender o prazo de 35
(trinta e cinco) meses, passando o item 4.4. do Anexo | ao Regulamento, a vigorar conforme versao consolidada

do Regulamento constante do Apéndice A.

(b)  Alterar o periodo apds o qual as cotas poderao ser negociadas no mercado segundario, passando o item
8.1.1. do Anexo | do Regulamento, bem como o item “xx" do Anexo Il do Regulamento, a vigorar conforme

versao consolidada do Regulamento constante do Apéndice A.

L R A I A T B PR BT I T TR L VA R TR B TR 1}

(0) Retificar os Fatores de Risco do Fundo, de modo que os itens “i", “n”, “0" “p", “s", “t", “u”, "v", "w", "x", "y",

do Anexo Il do Regulamento passardo a vigorar conforme versao consolidada do Regulamento constante do

Apéndice A.
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(d)  Comlementar a redagao do fator de risco relacionado ao “Risco de Conflito de Interesses, passando o
item 4.4.1,44.1.1. do Anexo | do Regulamento, bem como o item “m” do Anexo Il do Regulamento, a vigorar

conforme versdo consolidada do Regulamento constante do Apéndice A.

conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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(e)  Tendo em vista as deliberacdes acima, aprovar a nova versao do Regulamento do Fundo, que passara a

Pag:

vigorar em sua versdo consolidada, conforme conteddo constante no Apéndice A ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente em 1 (uma) via, para um Unico propésito e efeito.

S&o Paulo, 05 de fevereiro de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo
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PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1.  ADMINISTRAGAO. A administracido do KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDOQ”) sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“*CNPJ”) sob 0 n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR”). Para fins deste Regulamento,
considera-se 0 ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2.  GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA,,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administragao de carteiras de
fundos de investimento conforme Ato Declaratorio CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para
fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigages previstas na legislacédo e na
regulamentacéo aplicavel e neste regulamento (‘Regulamento”):

a) selecionar os Imdveis que comporao o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;
b) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens

imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,; (v) ndo séo passiveis de
execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi)
nao podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas hipéteses previstas nos termos
da legislagdo e regulamentagéo aplicavel;

C) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de
emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de
atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagdo relativa aos Ativos
(conforme abaixo definidos) e aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operagdes do
FUNDQ,; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo
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dos relatérios do AUDITOR (conforme abaixo definidos) e, quando for o caso, do Representante de
Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do
FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacgéo aplicaveis;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢ces constantes deste Regulamento e dos prospectos de emisséo de Cotas do
FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;
fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios que constituem ativo do FUNDO;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condicdes da legislagao e regulamentagé@o em vigor;

deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do
FUNDO;

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuigdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, abaixo definido;

realizar Chamadas de Capital, abaixo definida, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;
constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessérios @ administracdo da
carteira do FUNDO,;

firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscri¢do, livros de acionistas, compromissos de
investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscricdo ou
aquisigao dos referidos investimentos providenciados pelo GESTOR,;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢do de ADMINISTRADOR;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Iméveis, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento.
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14. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribuigdes que lhe sao conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo
Operacional’):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que, em relagdo aos iméveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados,
incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

C) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO,;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do FUNDO,

observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou
aumento da participagdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimdnio do FUNDO;

ag) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando @ manutengao, conservagéo e
reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO;

i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias

a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;
e

) implementar a reducéo do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendagédo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes

e utilizando os recursos do FUNDO, realizar operagdes que sejam vedadas nos termos da legislacédo e
regulamentagéo aplicaveis.
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1.6. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM, bem como uséa-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos
da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragao (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gest&o (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuacao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, com prestadores de
servigos terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagdo do servigo contratado).

1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigco essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO n&o respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuagdo da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente prevista na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante 0
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagéo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagao
de responsabilidade dos prestadores de servigo também devera levar sempre em consideragdo 0s riscos
inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagdo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus
SErvigos.

1.7.4. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem responsabilidade solidaria
entre si.

1.8.  SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR
devem ser substituidos nas hipoteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

[l - ren(incia; ou

Il - destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

175



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 8/57

1.8.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destituicao por for¢a de deliberacdo da assembleia de Cotistas.

1.8.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo facultada a convocagéo da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos
5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.8.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.8.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.8.3., 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagédo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de
assembleia de Cotistas de que trata o subitem 1.8.2., acima.

1.8.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.7. Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituigdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substitui¢do, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicagao formal e prévia a referida Assembleia Geral, informe aos Cotistas
sua intengao de permanecer responsavel pela administragdo do FUNDO.

1.8.8. No caso de alteragéo de prestador de servigo essencial, 0o ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Resolu¢do CVM n°® 175,
em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteragéo.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme 0 caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo indicados.

21.1. Sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:
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a) referidas contratagbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentacgéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagédo do ADMINISTRADOR;

b) os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condi¢des
para 0 FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverdo responder, nos termos da regulamentagéo aplicavel, por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigo deveréo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas

circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,
experiéncia, credenciais e qualificagdes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o Fundo; e
f) devera assegurar que a remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condi¢oes

de mercado, observadas as especificidades do servico a ser prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos iméveis)
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n°® 1.524/90
(‘CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condicdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR?”) prestara os servigos de escrituragéo de
Cotas, ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR”), observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

2.,5. DISTRIBUIDORES. As distribui¢des de Cotas do FUNDO seréo realizadas por instituigdo intermediaria
lider (‘COORDENADOR LIDER) integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, sendo admitido a
este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servico de formagéo de mercado (market making), sendo certo que caso 0s
servigos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.
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2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratacao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da fungéo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacao aplicavel. A manutengao do servico de formador de mercado nédo sera obrigatdria.

3. CLASSE
3.1. O FUNDO é composto por uma unica classe de Cotas.

3.2.  As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito
das Cotas.

4, PRAZO

41. O FUNDO tem prazo de duracdo determinado, a contar da data de publicagdo do andlncio de
encerramento da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 Emisséo do FUNDO, prazo este equivalente ao
maior entre: (i) o periodo de 6 (seis) anos, sem prejuizo de eventual prorrogagao; e (ii) o periodo enquanto
vigorarem direitos e/ou obrigagdes do FUNDO decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do
FUNDO, nos termos do item 4.2. abaixo, independentemente de realizagdo de assembleia geral de Cotistas
(respectivamente, “Prazo de Duragao” e “Data de Inicio do FUNDQO?”).

4.2.  Observada a politica de investimentos do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera manter o FUNDO em
funcionamento, independentemente de deliberagéo em assembleia geral de Cotistas, caso ainda integrem ativos
na carteira do FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem direitos e/ou obrigagdes
contratuais, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pelo FUNDO para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas, e valores a indenizar pelo
FUNDO relativos a desinvestimentos do FUNDO.

4.3. Observado o Prazo de Duragéo, 0 GESTOR podera, a seu exclusivo critério, e visando melhor interesse dos
Cotistas, promover a liquidacdo antecipada do FUNDO a qualquer tempo, sem necessidade de assembleia geral
de cotistas.

4.3.1. Sem prejuizo do Prazo de Duracgéo e das disposi¢des do item 4.4 abaixo, 0o GESTOR tem como expectativa
em sua estratégia de investimentos para 0 FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de Liquidez em
um prazo nao superior a 6 (seis) anos. Observado que o prazo ora apresentado refere-se a uma expectativa do
GESTOR, podendo esta nédo se concretizar e 0 FUNDO ser liquidado somente ap6s o decurso total de seu Prazo
de Duraggo.

4.4. O FUNDO devera identificar os investimentos nos Ativos Alvo em até 35 (trinta e cinco) meses contados da
primeira integralizagao de capital do FUNDO (“Periodo de Investimento”).
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4.4.1. O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a necessidade de
aprovacgao prévia dos Cotistas, observadas ainda as disposi¢cdes do Risco de Conflito de Interesses dispostas
no Anexo Il deste regulamento, desde que respeitada a Politica de Investimento do FUNDO, assim como as
previsdes deste Regulamento.

4.4.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.4.1. acima, os documentos da Oferta publica da 12 Emisséo do
FUNDO estabelecem que ap6s o encerramento da referida oferta publica, os cotistas serdo convocados para
deliberar sobre a aprovagéo de um potencial conflito de interesses nos termos do Risco de Conflito de Interesses,
e uma vez deliberado e aprovado o afastamento do potencial conflito de interesses, nos termos e condi¢des
estabelecidos no edital de convocagao, a deciséo dos cotistas sera valida durante o Prazo de Duragao do Fundo.

4.4.2. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos ap6s o Periodo de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagcdes assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo
de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo
de Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas n&o tenham sido efetuados até o encerramento
do Periodo de Investimentos em razao de néo atenderem a condigao especifica e que venha a ser atendida apds
o encerramento do Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricao
ou de opgao de compra, conversdo ou permuta de valores mobiliarios j& de titularidade do FUNDO antes do
encerramento do Periodo de Investimento.

4.3.3. Os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo, nao
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderédo ser utilizados para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortiza¢éo
de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5 EXERCICIO SOCIAL

5.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano
subsequente.

6.  CORRESPONDENCIA ELETRONICA

6.1.  Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicag@o admitidas nos termos da legislagéo
ou regulamentagéo aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e o Cotista,
inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

1. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

71. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, at¢ o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o

ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

8. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.
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8.1.  Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

8.2.  Para a solu¢do amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Itatl podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Séo Paulo, 05 de fevereiro de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, conforme assim definidos nos termos da
regulamentagéo aplicavel, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do
FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. O FUNDO possui responsabilidade limitada dos Cotistas, observadas as regras e procedimentos
previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. O FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas,
nem a solicitagdo de amortizagao promovida por Cotistas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668"), deste regulamento (‘Regulamento”) e da
regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO é uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tendo por objeto o investimento oportunistico em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel, para fins de obtengéo de renda e de eventuais ganhos de capital, através da aquisigéo
dos seguintes ativos (“Ativos” e “Politica de Investimento”):

(i) direitos reais sobre imdveis (“Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento e exploragdo de
Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado ou sociedades
limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo
FUNDO, direta ou indiretamente e, que teréo como objeto social: (a) a aquisicao de participa¢do societaria em
outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos
(“Participagdes Societarias”).
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Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente de uso
residencial.

5.2. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f’” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”)

5.3.  Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e
entre 0 FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

54. O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relagdo aos Imoveis) tera discricionariedade na selecéo e
diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de
concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta
da ocorréncia da concentragao do patrimoénio liquido do FUNDO em valores mobiliarios, conforme previsto no
item 5.8., abaixo.

5.5.  Acritério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera ser reinvestido em
Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo
que, nesta hipotese, 0 GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou de principal.

5.5.1. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

5.6. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagéo
da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste Regulamento.

5.7.  Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem
a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagao as atribuigdes especificas deste, conforme estabelecidas
nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis e neste Regulamento.

5.7.1. Os Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser, registrados, custodiados ou mantidos em

conta de depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidacdo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 S.A. -
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Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN
ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.7.2. Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos
e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentag&o em vigor (tais como o critério de marcagéo a
mercado) e de acordo com o manual de precificagéo adotado pelo CUSTODIANTE, ou pela instituicdo que venha
a substituir o CUSTODIANTE na prestagao dos servigos de controladoria para o FUNDO, observado o disposto
no subitem 5.7.3 abaixo.

5.7.3. A precificagdo dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificagao
do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR n&o concordem com a precificagao,
baseada no manual de precificacdo do CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, deveréo decidir de
comum acordo o critério a ser seguido, observados os procedimentos estabelecidos no contrato de prestacao
de servigos firmado com o CUSTODIANTE.

5.8.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios
de Concentragéo”), observadas adicionalmente as disposigdes constantes nos subitens abaixo, bem como as
demais disposigdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

5.8.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o0 FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de do ADMINISTRADOR e do GESTOR ou
empresas ligadas, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagao em assembleia geral
de Cotistas quando caracterizada situa¢do de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

5.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO poderé investir até 100% (cem por cento) do montante de
Seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situagado de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

5.9. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO serao adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em caréter fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, obedecidas as decisées tomadas
pela assembleia geral de Cotistas.

5.9.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio

do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara
que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
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5.9.2. Os bens imdveis e direitos reais integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
ADMINISTRADOR.

510. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.11. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos iméveis e
aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos
de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, observada a hipdtese prevista no subitem 10.1.1. deste
Regulamento.

6. RISCOS

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2.  Osriscos aque o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo Il ao presente
Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréao
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

1. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

7.1.  Acadanova emisséo de Cotas do FUNDO, conforme item 7.6. deste Anexo Descritivo, abaixo, as Cotas
serdo objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2.  No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, conforme aprovado pelo Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo em 24 de janeiro de 2024, seréo emitidas até 300.000.000 (trezentas milhdes) de Cotas,
no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de at¢ R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais) (“Patrimdnio Inicial”), na data de emisséo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizagao de Cotas do
FUNDO (“Data de Emiss&o”), observada a possibilidade de colocagéo parcial das Cotas da 12 (primeira) emisséo
do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes) de Cotas,
totalizando o montante de R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), na Data de Emissdo
(“Patrim6nio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da primeira
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emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel, de até 75.000.000 (setenta e cinco milhdes) de Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emiss&o, equivalentes em conjunto a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

7.21. Seréa permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDO, na forma do
item 7.2. deste Anexo Descritivo.

7.2.2. Caso findo o prazo para subscri¢do de Cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido subscritas
Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em
cada nova emiss@o, ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de acordo com as
disposicdes constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de liquidagéo o comprovante da
devolugao a que se refere a alinea acima.

7.23. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patriménio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagéo especifica.

7.3. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 12 Emiss&o (“Inplit’), independentemente
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas
nao se limitando, a data base e a propor¢do do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverdo
constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o Inplit das Cotas
da 12 Emissao.

7.4. Quando da subscricdo das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar o compromisso de investimento,
o boletim de subscricdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento (respectivamente “Compromisso
de Investimento”, “Boletim de Subscrigdo” e “Termo de Adesao”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Anexo Il deste Regulamento;
(iif) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de
patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de eventual responsabilidade por aportes adicionais de

recursos, a depender da deliberagdo tomada pelos Cotistas na Assembleia de Resolugao.

7.5. As Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO ser&o subscritas pelos investidores e integralizadas pelo Preco
de Integralizagao, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das chamadas de capital a serem
realizadas pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas (‘Chamada de
Capital”). A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no Compromisso de Investimento, sendo que o
preco de integralizagdo sera equivalente a R$1,00 (um real) (“Preco de Integralizagao”).
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7.5.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, 0 GESTOR comunicarad o ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos
Cotistas em um prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de
quaisquer impostos e multiplo inteiro do Preco de Integralizagdo da Cota do FUNDO, a ser integralizado em até
10 (dez) Dias Uteis de cada uma das Chamadas de Capital.

7.5.2. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua obrigagao
de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer
notificacdo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

7.5.2.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde j& autorizados a tomar uma das
seguintes medidas, com relagéo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no
interesse do FUNDO, conforme item 7.5.2.2. abaixo:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranga dos valores correspondentes as Cotas n&o integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuigdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em
que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo
certo que eventuais saldos existentes apds tal deducdo, se houver, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente, observado o disposto no item 7.5.2.3. abaixo, dispondo 0 ADMINISTRADOR de todos os
poderes para fazer tal compensagao em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para
integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicbes em seu nome; e

(iii) suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista Inadimplente com relagéo
a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em
que for integralmente quitada a obrigacéo do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do FUNDO.

7.5.2.2. Para fins do disposto no inciso “iii” do item 7.5.2.1., as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente néo
serdo contabilizadas pelo ADMINISTRADOR para fins do cdmputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

7.5.2.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente
e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou pelo FUNDO com relagédo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

7.6. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas

ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as
Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).
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7.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderéa deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no
subitem 7.6.2., abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limita¢do, a possibilidade de subscri¢cao parcial
e 0 cancelamento de saldo néo colocado findo o prazo de distribuigdo, observado o quanto disposto na
regulamentagéo aplicavel.

7.6.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.6. deste Anexo Descritivo, o valor de cada
nova Cota devera ser fixado conforme recomendagéo do GESTOR, tendo-se como base (podendo ser aplicado
agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinag&o dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em
razao do critério que venha a ser adotado.

7.6.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes (com base na relagao de Cotistas
na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo ou, conforme o caso,
na data base que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emisséo de Cotas, na hipotese
do item 7.6. deste Anexo Descritivo), respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio
de tal direito de preferéncia

7.6.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os prdprios Cotistas ou a terceiros, caso 0s
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisigao das referidas Cotas e desde que tal cesséo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagéo aplicavel.

7.6.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao apresentada
pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo, observando-se, para tanto, os
termos e condigdes estabelecidos na regulamentagéo em vigor.

7.6.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuigao anterior.

7.7.  Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas e
investidores uma taxa de distribui¢do primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emisséo de Cotas.

7.8.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribui¢do priméaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicao primaria. Caso ap6s 0 pagamento de todos os gastos da distribuico primaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigao primaria, tal valor sera revertido

em beneficio do FUNDO.

7.9.  Nao havera cobranga de taxa de saida.
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8.  NEGOCIAGAO

8.1.  As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizagao e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis,
serdo admitidas, exclusivamente a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela
B3, nos termos da legislacao aplicavel.

8.1.1. Adicionalmente, nos termos do item 8.1. acima, embora as Cotas de emissé@o do Fundo estejam admitidas
a negociagao do mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas ap6s o decurso de
35 (trinta e cinco) meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emissdo e/ou até encerradas todas as
Chamadas de Capital, a critério do GESTOR.

8.1.2. Fica vedada a negociacao de fragdo de Cotas.

8.2. Qualquer negociacao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.2.1. Para efeitos do disposto no item 8.3. deste Anexo Descritivo, ndo séo consideradas negociagao de Cotas
as transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

9.  REMUNERAGAO

9.1. Pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagard ao ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do
FUNDO calculado conforme item 9.4. deste Anexo Descritivo, acrescido do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) mensais (a ser arcado pelo FUNDO).

9.2. Pela gestdo da carteira do FUNDO, o FUNDO pagard ao GESTOR uma taxa de gestdo (“Taxa de
Gestao”) equivalente a 1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio
liquido do FUNDO calculado conforme item 9.4. deste Anexo Descritivo.

9.3. Adicionalmente, o GESTOR recebera taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que
exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (‘Benchmark” e “Taxa de Performance’,
respectivamente).

9.3.1. A Taxa de Performance ser4 calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a
soma das distribui¢des de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacéo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo
FUNDO até entdo, atualizado pelo Benchmark.
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9.3.2. Uma vez pago aos Cotistas 0 volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da amortizagao de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporgéo de sua participagéo no
FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao GESTOR, a titulo de Taxa de Performance.

9.4. A Taxa de Administragéo e a Taxa de Gest&o séo calculadas, apropriadas e pagas em Dias Uteis (conforme
abaixo definido), mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

9.4.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagéo tributaria aplicavel.

9.4.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9.4.3. A Taxade Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo provisionadas diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

9.5.  Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

9.6. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou
da Taxa de Gest&o.

9.7.  Os custos com a contratagao de terceiros para os servicos (i) de escrituragdo de Cotas; (ii) de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,;
e (iii) previstos nos termos da regulamentacao aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

9.8.  Ataxaméaxima anual de custddia paga pelo FUNDO sera de 0,15% (quinze centésimos por cento) sobre
0 patriménio do FUNDO, com o minimo mensal de até R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido pelo indexador

IPC-FIPE.

10. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO
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10.1. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patriménio liquido do FUNDO esta negativo nos seguintes
eventos:

houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou
o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais o FUNDO invista.

10.2. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo no
fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo de
liquidag&o, nao realizar amortizagdo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica de cotas em
andamento, ndo aceitar novas subscricdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patriménio liquido negativo
ao GESTOR,; e (d) proceder a divulgagéo de Fato Relevante, nos termos da regulamentagao vigente.

10.3. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifigue que o FUNDO apresentou patriménio liquido
negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o0 GESTOR (*Plano de
Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugéo para o patrimdnio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir 0 patrimdnio liquido negativo.

(ii) convocar Assembleia Especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolucéo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagéo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apés a conclusdo do Plano de Resolugdo, que deverd ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. Caso, apds a adogéo das medidas previstas no item 10.2., 0o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem,
em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo néo represente risco a
solvéncia do FUNDO, a adogéo das medidas referidas no item 10.3. se torna facultativa.

10.5. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocagdo da
Assembleia de Resolugdo, o0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimoénio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

10.6. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo posteriormente a convocacdo da
Assembleia de Resolugéo e anteriormente a sua realizag&o, a referida Assembleia deve ser realizada para que
0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que
resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item
10.7. abaixo.
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10.7. Em caso de ndo aprovagéo do Plano de Resolu¢do na Assembleia de Resolugdo, os Cotistas devem
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigacées do FUNDO, hipotese na qual seria permitida a
subscrigdo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o0 FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iii) liquidar o FUNDO, desde que nao remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme
0 caso, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira do FUNDO. No entanto, a auséncia do GESTOR
nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer ébice quanto a realiza¢do das referidas Assembleias.

10.9. Na Assembleia de Resolugdo, € permitida a manifestagcao dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.10. Caso a Assembleia de Resolugédo nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas néo deliberem
em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declaragéo
judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar situagéo na qual o
patriménio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios
ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentacao vigente e deste Regulamento.

10.13. Tao logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve
adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.

10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso 0 ADMINISTRADOR néo adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio

encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO nao mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragbes cometidas antes do cancelamento.
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10.14. No caso de o FUNDO possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do FUNDO possuiréo
patrimbnios segregados entre si, com direitos e obrigac¢des distintos, nos termos do inciso Ill do artigo 1.368-D
do Cddigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugdo CVM n°® 175. Caso o patriménio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o
FUNDO. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre classes.

10.15. O ADMINISTRADOR, 0 GESTOR e os demais prestadores de servigos do FUNDO nao séo responsaveis
por quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, as
despesas atribuiveis a classe de cotas com patriménio liquido negativo ou insolvente, excegao feita as situagdes
expressamente previstas na legislagdo vigente.

10.15.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungbes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patriménio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncgao de responsabilidade pelas obrigagdes ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos Cotistas, e a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, distribuir
aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo, podera ser realizada
mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme
apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na proxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3.  Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagéo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢do de principal, sendo que, nesta hipotese, 0 GESTOR devera informar
ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderado ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuigédo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,

observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortizag&o de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagéo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagao historica da Cota até o momento do referido evento.
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11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, o0s
titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizagdo
da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de rendimentos
em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item seréo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribui¢do de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrénica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
disting&o entre os Cotistas.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. O ADMINISTRADOR prestara as informacdes periodicas e disponibilizaréd os documentos relativos a
informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentaco especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES DO FUNDOQ’).

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO ser4o divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.

12.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das INFORMAGCOES DO FUNDO referida no item
12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

12.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminag&o dos fatos relevantes relativos
ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
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dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados.

12. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

12.1. O ADMINISTRADOR convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na regulamentacao
aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cotistas supre a convocagéo por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia
dos prazos acima indicados.

12.2. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constaréo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

12.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de
Cotistas.

12.2.2. A assembleia geral de Cotistas também poderéa ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas,
observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagao
de Assembleia Geral de Cotistas solicitada pelos Cotistas seréa realizada observando-se o prazo minimo de 30
(trinta) dias a partir do momento em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagdes necessarias
para a devida convocagdo da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo.
Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese deste dispositivo, sera assegurada
ao GESTOR ou seus representantes.

12.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
na regulamentacéo especifica, € (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagéo da
assembleia geral ordinaria.

12.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagao em vigor também incluird a declaragéo
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fornecida nos termos do subitem 12.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

12.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 12.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “” a “iii” do subitem
12.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
12.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

12.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alterag@o do Regulamento;

C) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO,;

) dissolucao e liquidagdo do FUNDO quando néo prevista e disciplinada neste Regulamento;
h) alterag@o do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

J—

apreciagao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do FUNDO;
eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracgéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que poderéo ser por eles

S
~—

incorridas;

k) alteracdo da Taxa de Administragao;

1) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentacéo
aplicavel; e

m) alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO.

12.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alteragéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necesséria em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao das taxas de administragéo, de custédia ou de performance.

12.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 12.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

12.3.1.2. A alteragéo referida no subitem 12.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.
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12.4. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serao
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 12.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para
cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no item 12.3. deste Anexo Descritivo, alineas (b),
(c), (d), (f), (9), (i), (k) e (1), que dependem da aprovagao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um unico Cotista,
de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de néo
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

12.4.1. Os percentuais de que trata o item 12.4. deste Anexo Descritivo, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

12.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

12.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

12.4.3.1. N&o se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l. os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do FUNDO; oulll.todos os subscritores das
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo das Cotas, podendo
aprovar o laudo.

12.4.4. Os Cotistas poder&o enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituigao

a sua participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagao indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagao da reuniéo de Cotistas, no local e
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horério estabelecidos, cujas deliberacbes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito,
observados os quéruns previstos no item 12.4. deste Anexo Descritivo.

12.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, teréo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagdes sobre (i) fusédo, incorporagéo, ciséo e transformagdo do FUNDO; (i) destitui¢do ou
substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto,
ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administrag&o.

12.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decis6es serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 12.4. deste Anexo
Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel.

12.6. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

12.7. A assembleia geral de Cotistas poderéa eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de pelo
menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacao
das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

12.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exer¢a cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) nao
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

12.7.2. Aremuneragao do representante de Cotistas eleito na forma do item 12.7. deste Anexo Descritivo, assim

como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.
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12.7.3. A eleigéo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.7.4. A funcdo de representante dos Cotistas € indelegavel.
13.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo FUNDO.

13.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do FUNDO, sendo que o
GESTOR tomara as decisbes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com o0s objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

134. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

14.  TRIBUTAGAO

14.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, 0 FUNDO n&o aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
FUNDO emitidas. Para propiciar tributagéo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, 0 ADMINISTRADOR envidara
melhores esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do FUNDO,; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de
Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagéo aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que correspondam a quantidade minima
de investidores exigida nos termos da legislacédo e regulamentagéo em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis
ao referido beneficio; e (v) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas
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exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins e efeitos de direito,
eventuais alteragdes na legislagéo tributéria implicara na mudanga dos critérios e eventuais parametros para fins
de tributagdo do FUNDO, inclusive aqueles relativos a isenges.

14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao ADMINISTRADOR as
informacdes relativas ao custo de aquisicao de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em
razdo do investimento nas Cotas de emissdo do FUNDO.

14.3. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item 14.1. acima
deverdo notificar o Administrador a respeito de sua condigdo, assim que tomar conhecimento de seu
enquadramento nas hipdteses ali previstas.

15. LIQUIDAGAO
O FUNDO sera liquidado em raz&o do decurso de seu Prazo de Duragao, por deliberag@o da assembleia geral
de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste

Regulamento.

15.1. Sé&o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de
Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislacao e regulamentagéo em vigor:

a) desinvestimento com relagao a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) renuncia e ndo substituigdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

C) descredenciamento, destituigdo, ou renincia do ADMINISTRADOR; ou

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO.

15.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienagédo dos valores
mobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagdo da totalidade dos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patrimonio
do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

15.3.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do FUNDQO, se for 0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada,
observado, se for o caso, 0 quanto disposto neste Regulamento.
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15.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das despesas e demais
exigibilidades do FUNDO, pelo numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

15.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog&o dos procedimentos previstos no item
15.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo pre¢o em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e
tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 15.3.1. deste Anexo Descritivo.

15.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

15.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
do FUNDO serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Ap6s a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

15.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a elei¢do ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil Brasileiro.

15.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderéa promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

15.5. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a demonstracéo da
movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

15.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

15.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante 0 encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:
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no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se
refere o item 15.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.
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FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE
DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA
DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO
VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do FUNDO estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que 0
ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o0 FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados
do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que néo seja atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

a) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAOQ DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO BENEFICIARIO DA
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
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AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PODERA SER AFETADO.

b) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE VARIAGAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR,
DE ACORDO COM AS FLUTUAGOES DE PRECOS, COTAGOES DE MERCADO, DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, ESTANDO TAMBEM SUJEITOS AOS EFEITOS
DA INFLAGCAO OU DEFLAGAO. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILAGAO NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TiTULOS QUE, ALEM DA REMUNERAGAO POR UM
INDICE DE CORRECAO, SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS
DE VENCIMENTO DESSES TiTULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER
AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE
QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NO REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

c) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A
DISSEMINACAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA PRESSAO RECESSIVA NA
ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA. O SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-19,
EM UMA ESCALA INTERNACIONAL, PODE AFETAR A CONFIANCA DO INVESTIDOR E RESULTAR EM UMA
VOLATIDADE ESPORADICA NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE TER UM
EFEITO RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O INTERESSE
DE INVESTIDORES NA AQUISICAO OU MANUTENCAO DE COTAS. ADICIONALMENTE, REFERIDOS
SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRIGOES A VIAGENS, UTILIZAGAO DE TRANSPORTES PUBLICOS
E DISPENSAS PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
ECONOMIA GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA BRASILEIRA. QUALQUER MUDANGCA
MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA RESULTANTE DESSES
EVENTOS, OU DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E OS
RESULTADOS OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A CONDICAO FINANCEIRA DO FUNDO. A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O SURTO DE COVID-19, PODE AFETAR
DIRETAMENTE, OU INDIRETAMENTE, SUAS OPERAGOES, COMO, POR EXEMPLO, A NECESSIDADE DE
REALIZAGAO DE QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS ATIVIDADES ECONOMICAS DAS REGIOES
AFETADAS NO BRASIL, IMPLICANDO NA REDUGAO DO VOLUME DE NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO
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DE INVESTIMENTO POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE INTERRUPGOES NOS NEGOCIOS E DISPENSAS
TEMPORARIAS DE COLABORADORES, O QUE PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE
NOVOS ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO OU O ADIMPLEMENTO DE OBRIGAGCOES RELACIONADAS.
EVENTOS QUE IMPACTEM NEGATIVAMENTE A ORIGINAGAOQ DE ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM
PREJUDICAR A CONTINUIDADE DO FUNDO. COMO CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O
AUMENTO DA INADIMPLENCIA DOS ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DO FUNDO E/OU PROVOCANDO PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO DE
COMBATER OS EFEITOS NEGATIVOS NA ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENCAS
TRANSMISSIVEIS, TAIS COMO A COVID-19, E POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O MERCADO
IMPLEMENTEM MEDIDAS DE ESTIMULO, TAIS COMO PRORROGAGAO NO PAGAMENTO DE ATIVOS
FINANCEIROS, PODENDO OCASIONAR ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS DETIDOS,
DIRETAMENTE OU INDIRETAMENTE, PELO FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O MERCADO DE CAPITAIS
NO BRASIL E INFLUENCIADO, EM DIFERENTES GRAUS, PELAS CONDICOES ECONOMICAS E DE
MERCADO DE OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE. A REAGAO DOS
INVESTIDORES AOS ACONTECIMENTOS NESSES OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO
ADVERSO SOBRE O PREGO DE ATIVOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAIS, REDUZINDO O
INTERESSE DOS INVESTIDORES NESSES ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO
PASSADO, O SURGIMENTO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO
MERCADO EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E,
CONSEQUENTEMENTE, NA REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES
FINANCEIRAS RECENTES RESULTARAM EM UM CENARIO RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM
DIVERSOS REFLEXOS QUE, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O
MERCADO FINANCEIRO E O MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS
COMO: FLUTUACOES NO MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS, COM OSCILACOES NOS PRECOS DE
ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS), INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUGCAO DE GASTOS,
DESACELERAGAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO, O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DE
EVENTUAIS NOVAS COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUAGOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS,
INFLACAO OU DEFLAGAO, EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA MOEDA E MUDANGAS LEGISLATIVAS,
AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA 0S COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO
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OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE,
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

NO PASSADO, O DESENVOLVIMENTO DE CONDIGCOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES
RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUCAO DE
RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. O BRASIL, ATUALMENTE, ESTA SUJEITO A
ACONTECIMENTOS QUE INCLUEM, POR EXEMPLO, (I) A CRISE FINANCEIRA E A INSTABILIDADE
POLITICANOS ESTADOS UNIDOS, (Il) O CONFLITO ENTRE A UCRANIA E ARUSSIA, QUE DESENCADEOU
A INVASAO DA RUSSIA EM DETERMINADAS AREAS DA UCRANIA, DANDO INiCIO A UMA DAS CRISES
MILITARES MAIS GRAVES NA EUROPA, DESDE A SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, (lll) A GUERRA
COMERCIAL ENTRE OS ESTADOS UNIDOS E A CHINA, E (IV) CRISES NA EUROPA E EM OUTROS PAISES,
QUE AFETAM A ECONOMIA GLOBAL, PRODUZINDO UMA SERIE DE EFEITOS QUE AFETAM, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, OS MERCADOS DE CAPITAIS E A ECONOMIA BRASILEIRA, INCLUINDO AS
FLUTUACOES DE PRECOS DE TITULOS DE EMPRESAS COTADAS, MENOR DISPONIBILIDADE DE
CREDITO, DETERIORACAO DA ECONOMIA GLOBAL, FLUTUACAO EM TAXAS DE CAMBIO, DEFLACAO E
INFLACAO, ENTRE OUTRAS, QUE PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO.

e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  REPRESENTAM ~ MODALIDADE ~DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR,
COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU
NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE
ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE
LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
FICAR NEGATIVO, O FUNDO PODERA ESTAR SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA
DESCRITOS NA LEGISLACAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS, BEM COMO NO PRESENTE
REGULAMENTO. ALEM DISSO, O REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM
AMBAS AS SITUACOES, 0OS COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 0S
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM

ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO
CONDIGOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. NAO OBSTANTE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO
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UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES
DESTE DESCASAMENTO, A CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE
DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATAGAO DESTE TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS. A CONTRATAGAO DE OPERAGOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA
O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

g) RISCO RELACIONADO AS GARANTIAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E AO SEU
APERFEIGOAMENTO - EM UMA EVENTUAL EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO, ESTE PODERA TER QUE SUPORTAR CUSTOS ADICIONAIS.
ADICIONALMENTE, CASO A EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA COM AS OBRIGACOES FINANCEIRAS
ATRELADAS AS OPERACOES, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO E REFORCO
DAS GARANTIAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

h) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E
POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO E, CONSEQUENTEMENTE, OFERECERAM BAIXO RETORNO
COMO RENDIMENTO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ SERAQ TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

i) RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS Fil - O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS
MELHORES ESFORGOS NA SELECAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS E DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER
POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR
NAO RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS, TAIS COMO RENDIMENTOS
INSUFICIENTES OU NECESSIDADE DE REALIZAGAO DE APORTE DE RECURSOS NAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO, O QUE AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

j) RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS 0OS

LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS
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REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA
APLICAGAO NO FUNDO TERA INTIMA RELAGCAO COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO QUE,
QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA
PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

k) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS
AO INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR
DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUGAO
DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGCOES CONTRATADAS, O
QUE, CONSEQUENTEMENTE, AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

1) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO - O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl E UMA APLICACAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DA
ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS DO PATRIMONIO DO FUNDO. NO CASO EM QUESTAOQ, OS VALORES A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO DO RESULTADO DO FUNDO, QUE POR SUA VEZ,
DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS PREVISTAS NO REGULAMENTO PARA A MANUTENGAO DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE ENTRE A DATA DA INTEGRALIZACAO DAS COTAS OBJETO
DA OFERTA E A EFETIVA DATA DE AQUISIGAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS OBTIDOS COM A OFERTA
SERAO APLICADOS EM TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS POR ENTES PUBLICOS OU
PRIVADOS, DE RENDA FIXA, INCLUSIVE CERTIFICADOS DE DEPOSITOS BANCARIO, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

m) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

NAO OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATAGAO, ANTES DO INIiCIO DA DISTRIBUICAO DAS
COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO
FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il) AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
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DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO SITUAGOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE
O FUNDO E O GESTOR QUE DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, COMO POR EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO
APLICAVEL: (I) A AQUISICAO, LOCACAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (Il) A ALIENAGAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (Ill) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR,; (IV) A CONTRATAGAO,
PELO FUNDO, DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTAGCAO DOS
SERVIGOS NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO
DE COTAS DO FUNDO, COMO E O CASO DA PRESENTE OFERTA, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES
LIGADAS.

APOS O ENCERRAMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, SERA CONVOCADA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA DELIBERAR SOBRE A POSSIBILIDADE DE UMA FUTURA
VENDA, DURANTE O PROCESSO DE DESINVESTIMENTO, DE ATIVOS DO FUNDO PARA UM VEICULO DE
INVESTIMENTO GERIDO PELO GESTOR E/OU ADMINISTRADO PELO ADMINISTRADOR, OBSERVADAS
AS CONDIGOES DO NEGOCIO QUE VENHAM A SER ESTABELECIDAS NA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, ATO ESTE QUE CONFIGURA POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, E QUE PODERA SER
IMPLEMENTADO MESMO QUE NAO OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

DESTA FORMA, CASO VENHA EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES E ESTES SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, RESPEITANDO OS
QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDO, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMO QUE NAO
OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

n) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS
PELO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O FUNDO PODERA INVESTIR SEUS RECURSOS EM COTAS DE
FIl, O FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM QUE INCORREM AS SOCIEDADES
INVESTIDAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AOS RISCOS PREVISTOS NESTE REGULAMENTO.

0) RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO
FUNDO SERAO APLICADOS EM ATIVOS E EM COTAS DE FIl QUE INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O
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PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIAGOES EM FUNGAO DO COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO AFETADO POR CONDIGOES
ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERAGOES DA POLITICA MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUGCAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS
NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS EM
DECORRENCIA DE ARRENDAMENTO, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E PELAS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES,
PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

p) RISCO DE DESVALORIZAGAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DOS
ATIVOS PELO FUNDO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS EM
ATIVOS E EM SOCIEDADES INVESTIDAS E/OU PARTICIPAGOES SOCIETARIAS QUE INVESTEM EM BENS
IMOVEIS , UM FATOR QUE DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERAGAO E O
POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OS IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA INTEGRAR PATRIMONIO DO FUNDO. A ANALISE DO
POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO POTENCIAL
ECONOMICO CORRENTE, COMO TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAO DESTE POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL INVESTIDO PELO
FUNDO, SENDO QUE, CASO A EVENTUAL DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS
CARTEIRAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS OU A SUA RENTABILIDADE.

q) RISCO OPERACIONAL - OS IMOVEIS E AS SOCIEDADES INVESTIDAS E/OU OS DEMAIS ATIVOS
DO FUNDO PODERAO TER POR OBJETIVO A AQUISIGAO, PARA POSTERIOR LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO, MAJORITARIAMENTE RESIDENCIAIS E A ADMINISTRAGAO DE TAIS IMOVEIS SERA
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU POR TERCEIROS POR ELE
CONTRATOS, NAO SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS POLITICAS DE ADMINISTRAGAO ADOTADAS
POR TAIS PESSOAS NAO IRAO PREJUDICAR AS CONDIGOES DE TAIS IMOVEIS OU OS RESULTADOS A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS.

r RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE UMA
EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE TODAS AS CONDICOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS IMOVEIS
BEM COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA DE UM EMPREENDIMENTO. ADICIONALMENTE, O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A
ATIVIDADE DE CONSTRUGAO E SOFRE OS IMPACTOS DECORRENTES DE: (I) ATRASOS NA
CONCLUSAO DAS OBRAS; (Il) CUSTOS ADICIONAIS DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A ENTREGA DE
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. ATRASOS NA CONCESSAO DE APROVAGOES E OS RISCOS
INERENTES A ATIVIDADE DE CONSTRUGAO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO FUNDO.

s) RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - EM CASO DE OCORRENCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE
ESTARA SUJEITO A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS SINISTROS, BEM COMO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA
COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS
INDENIZAGOES A SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS PODERAO SER INSUFICIENTES PARA A
REPARAGAO DO DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDIGOES GERAIS DAS APOLICES. HA, TAMBEM,
DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE NAO ESTARAO COBERTAS PELAS APOLICES, TAIS COMO
ATOS DE TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO
COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO VIER A OCORRER, O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO PODERAO SOFRER PERDAS RELEVANTES E PODERA SER
OBRIGADO A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAO AFETAR O SEU DESEMPENHO
OPERACIONAL. AINDA, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO PODERAO SER
RESPONSABILIZADOS JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS VITIMAS
DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM SUA CONDIGAO
FINANCEIRA E, CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS.

t) RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA
MAIOR - OS RENDIMENTOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO DECORRENTES
DA EXPLORACAO DE IMOVEIS ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE EVENTUAIS PREJUIZOS DECORRENTES
DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR, OS QUAIS CONSISTEM EM ACONTECIMENTOS
INEVITAVEIS E INVOLUNTARIOS RELACIONADOS AOS IMOVEIS. PORTANTO, OS RESULTADOS DO
FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS ESTAO SUJEITOS A SITUAGOES ATIPICAS, QUE, MESMO COM
SISTEMAS E MECANISMOS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, PODERAO GERAR PERDAS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

u) RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS — POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS
IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES PECUNIARIAS (INDENIZACOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA O FUNDO OU PARA AS SOCIEDADES INVESTIDAS
PELO FUNDO, CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE. ALEM DISSO, O SETOR
IMOBILIARIO ESTA SUJEITO A LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS PODEM ACARRETAR MAJORACAO DOS
CUSTOS DE MANUTENGAO DOS IMOVEIS, ASSIM COMO PROIBIR OU RESTRINGIR SEVERAMENTE O
DESENVOLVIMENTO DE DETERMINADAS ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE REGEM O
SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO, ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS, TENDEM A
SE TORNAR MAIS RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER AUMENTO DE RESTRICOES PODE AFETAR
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ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO E A SUA
RENTABILIDADE.

V) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE IMOVEIS E RECLAMAGOES DE TERCEIROS- OS
IMOVEIS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO
PODEM APRESENTAR RISCOS INERENTES AO DESEMPENHO DE SUAS ATIVIDADES, PODENDO TAIS
SOCIEDADES INVESTIDAS INCORRER NO PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES E/OU
RECLAMAGOES, ASSIM COMO RESPONDER PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, QUE
VENHAM SER A ELES IMPUTADOS, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS,
ASSIM COMO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

w) RISCO DE DESAPROPRIAGAO - POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DE IMOVEIS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO
FUNDO. TAL DESAPROPRIAGAO PODE ACARRETAR A PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE
DOS IMOVEIS DESAPROPRIADOS, PODENDO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO OU DOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS FUNDOS INVESTIDOS.

X) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS — O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS AO
PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS,
PINTURA, DECORAGAO, CONSERVAGAO, INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA,
INDENIZACOES TRABALHISTAS, BEM COMO QUAISQUER OUTRAS DESPESAS QUE NAQO SEJAM
ROTINEIRAS NA MANUTENGAO DOS IMOVEIS. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR
REDUGAO NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

y) RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS PROJETADAS E DESPESAS MAIS RELEVANTES - AS
PROJECOES DE RECEITAS CONSTANTES DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE SAQO FEITAS
COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCAGAO CELEBRADOS PELO FUNDO OU PELAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO E OS LOCATARIOS. HA, ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS
NAO SE CONCRETIZAREM NO CASO DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS, DE MODO QUE O NAO
PAGAMENTO DE UM ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE PARTE DA RECEITA POR PARTE
DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO. NA HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO, O
RENDIMENTO DISTRIBUIDO NO PERIODO AOS COTISTAS, INCLUSIVE O FUNDO, SERIA REDUZIDO,
PODENDO TAIS SITUACOES COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM COMO A DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS AOS COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE OS IMOVEIS PASSIVEIS DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO

FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO PODERAO JA SE ENCONTRAR ALUGADOS,
SEJA UMA LOCAGAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO
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FUNDO, AO ADQUIRIR REFERIDOS IMOVEIS, ASSUMIRAO A POSICAO DE LOCADOR NOS
RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCAGAQ. DEVIDO AO FATO DE OS CONTRATOS DE LOCAGAO JA SE
ENCONTRAREM VIGENTES ANTES DA AQUISICAO DO IMOVEL PELO FUNDO OU PELAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO, OS FUNDOS PODERAO TER DIFICULDADES PARA NEGOCIAR OS SEUS
TERMOS E CONDIGOES, OS QUAIS PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS AO FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, O QUE AUMENTA OS RISCOS DE O FUNDO E OS COTISTAS
SOFREREM PERDAS. QUANTO AOS LOCATARIOS QUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS CONTRATOS DE
LOCACAOQ FIRMADOS COM PRAZO DETERMINADO, CONTENDO CLAUSULA DE VIGENCIA EM CASO DE
ALIENACAO DO IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A
MARGEM DE NEGOCIAGAO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE LOCAGAO PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE RESPEITADO PELOS ADQUIRENTES DOS IMOVEIS,
PODENDO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS S PELO FUNDO E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL DESTES
IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
PELO FUNDO.

2) RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO - O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PEDIDO DE RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO, SEJA UMA
LOCAGCAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, PELOS LOCATARIOS, PREVIAMENTE A EXPIRAGAO DO
PRAZO CONTRATUAL, COM DEVOLUGAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA
CONSTAR PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZAGAO
POR RESCISAO ANTECIPADA IMOTIVADA, ESTES PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE DA
INDENIZAGAO, NAO OBSTANTE O FATO DE TAL MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO EM CONTRATO. AS
PROJECOES DE RECEITAS GERALMENTE SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCAGOES JA
CELEBRADOS. EXISTE, AINDA, A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NA
INTEGRA NO CASO DE PROPOSIGAO DE ACAO REVISIONAL, CONFORME PREVISTO NA LEGISLAGAO
APLICAVEL, O QUE PROVOCARIA ALTERACOES NOS VALORES ORIGINALMENTE ACORDADOS.
IMPORTANTE AINDA DESTACAR QUE, CONFORME DISPOE O ARTIGO 51 DA LEI N° 8.245/91, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991, NAS LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS AO COMERCIO, O LOCATARIO TERA
DIREITO A RENOVAGAO DO CONTRATO, POR IGUAL PRAZO, DE MODO QUE MESMO QUE FINDO O
PRAZO DA LOCACAO, NAO SEJA DE INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A RENOVAGAO DO
CONTRATO, O LOCATARIO TERA DIREITO A RENOVAGAO DO CONTRATO POR IGUAL PERIODO. ALEM
DISSO, NAO HAVENDO ACORDO ENTRE LOCADOR E LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCACAO,
PODERA SER PEDIDA A REVISAO JUDICIAL DO ALUGUEL A FIM DE AJUSTA-LO AO PRECO DO
MERCADO. DESTA FORMA, O VALOR DA LOCAGAO PODERA VARIAR CONFORME AS CONDICOES DE
MERCADO VIGENTES A EPOCA DA ACAO REVISIONAL.

aa) RISCO DE VACANCIA - O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS A SOFRER

OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPAGCOS LOCAVEIS, SEJA UMA
LOCACAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA. DESSA
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FORMA, REFERIDOS FUNDOS PODEM SOFRER PREJUIZOS, O QUE CONSEQUENTEMENTE, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

bb) RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE AQUISIGAO DE IMOVEIS - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, NAS HIPOTESES PREVISTAS NO
REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO
PARA SATISFACAO DE OUTRAS DiVIDAS DE ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO,
ACARRETANDO PERDAS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

cc) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO — SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NO REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (1ll) LIQUIDAGAO
DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “” E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “III” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS,
BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS.

dd)  RISCO DE DESEMPENHO PASSADO - AO ANALISAR QUAISQUER INFORMAGOES FORNECIDAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU EM QUALQUER MATERIAL DE DIVULGAGAO DO FUNDO QUE
VENHA A SER DISPONIBILIZADO ACERCA DE RESULTADOS PASSADOS DE QUAISQUER MERCADOS
OU DE QUAISQUER INVESTIMENTOS EM QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E EVENTUAIS
COORDENADORES TENHAM DE QUALQUER FORMA PARTICIPADO, OS POTENCIAIS COTISTAS DEVEM
CONSIDERAR QUE QUALQUER RESULTADO OBTIDO NO PASSADO NAO E INDICATIVO DE POSSIVEIS
RESULTADOS FUTUROS, E NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE RESULTADOS SIMILARES SERAO
ALCANCADOS PELO FUNDO NO FUTURO.

ee)  RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERAGAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM OU POR DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS. TAIS ALTERAGOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERAGAO DO FUNDO E
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.
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ff) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS -
CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, O VALOR POR COTA INTEGRALIZADO
PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO
INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS
INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DA 12 EMISSAO DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTAGAO APLICAVEL
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO DO VALOR POR COTA INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR,
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO
CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO
DE “RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE MERCADO’, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGAQ DAS
COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM
RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAO.

gg) RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA - 0S PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS. ADICIONALMENTE, A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO REGULAMENTO REFERE-SE
A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO,
CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE

43

214



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 47/57

NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA TENHAM SIDO OBTIDAS
DE FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS INDICADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME O
CASO, BASEADAS EM CONVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS, POIS OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS RESPECTIVOS
DOCUMENTOS.

hh)  COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO
OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAO
E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, O FUNDO PODERA TER DE DESPENDER
RECURSOS PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER
DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO
ADOGAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU
PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

ii) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA

DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA OU REDUGAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
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NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO
EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO
ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

ii) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAQ PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO
(QUANDO APLICAVEL) NA VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

kk)  RISCO TRIBUTARIO - A LEIN°9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999 (‘LEI N°9.779/99"), ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA
E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUIGAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL — COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS,
EXCETO EM RELACAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA, DE ACORDO COM A LEI'N°9.779/99, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
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POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO IIl, DA LEI
N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 14.754/23, HAVERA ISENGAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS
COM RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ
POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O CONJUNTO DE COTISTAS
PESSOAS FiSICAS LIGADAS, DEFINIDAS NA FORMA DA LEGISLACAO APLICAVEL, SEJAM TITULARES
DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHES
DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30% (TRINTA POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO (lll) O FUNDO CONTE COM NO MiNIMO
100 (CEM) COTISTAS; E (IV) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA
REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO
A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLAGAOQ EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURAGCAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAOQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLAGCAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO FUNDO (‘EVENTO?), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI N° 9.779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO
E NECESSARIA A INFORMAGAO DO RESPECTIVO CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM OFERTA
PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES NECESSARIAS PARA A APURACAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO A TIiTULO DE
IMPOSTO DE RENDA (“IR”) NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS
INFORMAGOES, PELO COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISIGAO DAS COTAS DO
FUNDO PODERA SER CONSIDERADO O VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO PRIMARIO, O MENOR
VALOR DE NEGOCIAGAO SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00
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(ZERO), CONFORME O CASO, IMPLICANDO EM TRIBUTACAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE
PRINCIPAL INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS
INFORMACOES SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE
RETENCAO E RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

i) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO DETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE
O FUNDO E ORGANIZADO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, ELES TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE SE TRATA DE FUNDO COM PRAZO DETERMINADO, A PARTIR
DE DETERMINADO MOMENTO, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO SERAO AMORTIZADAS E/OU
RESGATADAS.

mm) RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS,
EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE
APROVAGAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: () O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR,; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR;
() EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO
DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO;
E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O FUNDO. TAL RESTRIGAO DE VOTO
PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS ALINEAS “I" A “IV’, CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

ADICIONALMENTE, PARA OS FINS DO §1° DO ART. 78 DA RESOLUGAO CVM N° 175, A TOTALIDADE DOS
COTISTAS DO FUNDO, AO ADQUIRIR AS COTAS, MANIFESTA-SE POSITIVAMENTE NO SENTIDO DE
PERMITIR O VOTO DAS PESSOAS MENCIONADAS NOS INCISOS “I” A “IV”.

nn) RISCO REGULATORIO/URIDICO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE
A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE
TRADIGCAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE TANGE A ESTE TIPO
DE OPERAGAQ FINANCEIRA, EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
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PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE OUTROS
NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E DEMAIS NORMAS EMITIDAS PELA CVM, SENDO QUE EVENTUAL
INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANGAS NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETAGAO DE
MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERAGCAO NAS POLITICAS
MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS CONDIGCOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

ADEMAIS, NA HIPOTESE DE SER CONSTATADO PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO/CLASSE,
CASO NAO SEJA POSSIVEL REGULARIZAR A SITUAGAO COM AS MEDIDAS PREVISTAS NA
REGULAMENTAGAO EM VIGOR, PODERA SER SOLICITADA A DECLARAGAO JUDICIAL DE INSOLVENCIA
DO FUNDO/CLASSE PELO ADMINISTRADOR OU PELA CVM. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL, PODENDO SER QUESTIONADOS OU
DESCONSIDERADOS EM OCASIONAIS DISPUTAS JUDICIAIS.

00)  RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO
TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.

pp) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, 0S
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA 0OS COTISTAS. EM CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

qq)  RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO - DURANTE A VIGENCIA DO

FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO
QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO PODERA CULMINAR EM QUE
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O FUNDO ESTEJA SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA DESCRITOS NOS TERMOS DA
LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS.

rr) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO
GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO
QUE O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE
CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, EVENTUAL NAO
APROVAGAO DA AQUISICAO DE ATIVOS CONFLITADOS TAMBEM PODERA DIMINUIR A OFERTA DE
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA O FUNDO. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DAS COTAS, EM FUNGCAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

ss)  RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERAGOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINAGAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO DE AQUISIGAO — NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, O PREGCO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERAGOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISIGAO. NESTE CASO, O GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

tt) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N° 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NA FORMA DA RESOLUGAO N°2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAQ N°
2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU
DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES
PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

uu)  RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
EMISSAQ DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO GESTOR, E, NAS
EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA
SER ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A
OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO
DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

49

220



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 53/57

v)  RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO VOLUME
TOTAL DA OFERTA - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUIGAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O VOLUME MINIMO DA OFERTA. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDIGOES DISPONIVEIS.

ww) RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS ATE O ENCERRAMENTO
DA OFERTA - AS COTAS DE TITULARIDADE DO INVESTIDOR DA OFERTA SOMENTE PODERAO SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO, EM BOLSA DE VALORES ADMINISTRADA E
OPERACIONALIZADA PELA B3, APOS O ENCERRAMENTO DA RESPECTIVA OFERTA. SENDO ASSIM, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DO IMPEDIMENTO DESCRITO ACIMA, DE MODO QUE, AINDA QUE
VENHA A NECESSITAR DE LIQUIDEZ DURANTE A OFERTA, NAO PODERA NEGOCIAR AS COTAS
SUBSCRITAS ATE O SEU ENCERRAMENTO.

xx)  RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS: O INiCIO DA NEGOCIAGAO DAS
COTAS OCORRERA SOMENTE, A EXCLUSIVO CRITERIO E ESCOLHA DO GESTOR, APOS: (I) O TERMINO
DO DECURSO DE 35 (TRINTA E CINCO) MESES CONTADOS DA PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO DA 12
EMISSAO PREVISTO PARA O PERIODO DE INVESTIMENTO; OU (Il) O ENCERRAMENTO DE TODAS AS
CHAMADAS DE CAPITAL, AINDA QUE NAO TENHA DECORRIDO O PRAZO DE 35 (TRINTA E CINCO)
MESES PREVISTOS PARA O PERIODO DE INVESTIMENTO. NESSE SENTIDO, CADA INVESTIDOR
DEVERA CONSIDERAR A INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO PELO REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA AFETAR SUAS DECISOES DE
INVESTIMENTO

yy)  RISCO DE PERFORMANCE DA LOCAGAO E DAS VENDAS DOS IMOVEIS QUE COMPOEM 0S
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: NAO HA GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DAS LOCAGOES E
DAS VENDAS ESPERADA PARA UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO OCORRA
CONFORME INICIALMENTE ESPERADO, TANTO NO QUE SE REFERE AO PREGO DE VENDAS BEM
COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

zz)  RISCOS DE CREDITO: OS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODEM ESTAR
SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS ATIVOS. ALTERACOES NAS CONDIGOES FINANCEIRAS
DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE OU NA PERCEPCAO QUE OS INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS
CONDICOES, BEM COMO ALTERACOES NAS CONDICOES ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS
NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS. O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDACAO DAS OPERAGCOES REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE
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TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE COMPRA E
VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE CAPACIDADE OU FALTA DE
DISPOSICAO DE PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES
NAS OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

aaa) RISCOS DE FLUTUAGOES TIiPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO: AS APLICACOES DO FUNDO ESTAO, POR SUA NATUREZA, SUJEITAS A
FLUTUAGOES TiPICAS DE MERCADO, RISCO DE CREDITO, RISCO SISTEMICO, CONDIGOES ADVERSAS
DE LIQUIDEZ E NEGOCIAGAO ATIPICA NOS MERCADOS DE ATUAGAO, NAO HAVENDO GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E OS COTISTAS. AS
ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO FUNDO PODERAO FAZER COM QUE O PATRIMONIO LIQUIDO
SEJA NEGATIVO, HIPOTESE EM QUE OS COTISTAS NAO SERAO OBRIGADOS A REALIZAR APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS. E POSSIVEL, PORTANTO, QUE O FUNDO NAO POSSUA RECURSOS
SUFICIENTES PARA SATISFAZER AS SUAS OBRIGAGOES.

bbb) RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS
ADICIONAIS DE CAPITAL: EM CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO HONRE COM A CHAMADA
DE CAPITAL REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES
DE CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA HIPOTESE DE
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER OBRIGADO A
RESSARCIR O FUNDO PELAS PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA, INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMITANDO, A QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEM O
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA DEVIDA PELO COTISTA INADIMPLENTE, A
PARTIR DA DATA INDICADA NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGAO, PELO IPCA/IBGE, E OS JUROS DE
MORA DE 12% (DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO)
DO VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO, EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELAGAO A SUA OBRIGAGAO DE INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA TER QUE
DESEMBOLSAR RECURSOS SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE COMPROMETIDOS NA
SUBSCRICAOQ DAS COTAS DO FUNDO A TiTULO DE RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS, JUROS
DE MORA, MULTA ASSIM COMO ATUALIZAGAO MONETARIA.

ccc) RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS COM OS DESENVOLVEDORES E TERCEIROS: O FUNDO
FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS COM OS RESPECTIVOS DESENVOLVEDORES DOS
EMPREENDIMENTOS. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA OBTER SUCESSO QUANDO
DA EXECUCAO DE TAIS ACORDOS OU QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS OBRIGAGOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE OS PARCEIROS TERAO
CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. NESTA
HIPOTESE, AS ATIVIDADES E OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO SER IMPACTADOS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.
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ddd) RISCO DE RECLAMAGAO DE TERCEIROS: NA QUALIDADE DE PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO
AMBITO DE SUAS ATIVIDADES, AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO RESPONDER A PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

eee) RISCO DE DESAPROPRIAGAO: CASO OCORRA UMA DESAPROPRIAGAO DOS IMOVEIS DE
TITULARIDADE, DIRETA OU INDIRETA, DO FUNDO, NAO HA COMO GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O
PRECO QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR DE
MERCADO, OU QUE, EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES INVESTIDOS DE MANEIRA
ADEQUADA. DESSA FORMA, A EVENTUAL DESAPROPRIAGCAO DE QUALQUER UM DOS IMOVEIS
OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO. ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRIGOES AOS IMOVEIS
OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER
PUBLICO, O QUE PODE CAUSAR RESTRICAO NA UTILIZAGAO A SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, TAIS COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL OU DE AREA
DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPGCAO E OU CRIAGAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVAGAO CULTURAL, DENTRE OUTROS, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE
MANEIRA RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.

fff) RISCO DE LANGAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS
PROXIMOS AOS IMOVEIS, O QUE PODERA DIFICULTAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM RENOVAR AS
LOCAGOES OU LOCAR ESPAGOS PARA NOVOS INQUILINOS - O LANCAMENTO DE NOVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS EM AREAS PROXIMAS AS QUE SE SITUAM 0S
IMOVEIS PODERA IMPACTAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM LOCAR OU DE RENOVAR A LOCAGAO DE
ESPACOS DOS IMOVEIS EM CONDICOES FAVORAVEIS, O QUE PODERA GERAR UMA REDUGAO NA
RECEITA DO FUNDO E NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

ggg) RISCO DE EVENTUAIS VACANCIAS DEVIDO A INSTABILIDADE DO MERCADO DE LOCAGOES
RESIDENCIAIS BRASILEIRO - O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO SUJEITOS A INSTABILIDADE DO MERCADO
IMOBILIARIO E DE LOCACOES BRASILEIRO, PODENDO SOFRER IMPACTOS DECORRENTES DE,
INCLUSIVE, ALTERAGOES NA LEGISLAGCAO BRASILEIRA, EM ESPECIAL A LEI N° 8.245, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991 E DE NOVOS CENARIOS ECONOMICOS E DE MERCADO, PODENDO AFETAR A
CAPACIDADE DO FUNDO EM LOCAR OU RENOVAR AS LOCAGOES EXISTENTES, SENDO ELAS DE
CURTA OU LONGA DURAGAO, AFETANDO NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

hhh) RISCO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL PARA USO RESIDENCIAL - O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS A POSSIBILIDADE DE LOCAGOES NAO RESIDENCIAIS, APLICANDO-SE, SOBRE ESTAS, AS
REGRAS E COMANDOS PREVISTOS NA LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991, INCLUINDO, MAS
NAO SE LIMITANDO, A POSSIBILIDADE DE RENOVAGAO CONTRATUAL POR IGUAL PERIODO. NAO
OBSTANTE, NOS CASOS EM QUE FOR DESCARACTERIZADA A LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, EM
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RAZAO DO DESCUMPRIMENTO DOS REQUISITOS PREVISTOS EM LEI, APLICAR-SE-A AS REGRAS
RELATIVAS AS LOCAGOES RESIDENCIAIS. DESTA FORMA, AS CONDICOES DA LOCAGAO
EVENTUALMENTE CONTRATADAS PODERAO VARIAR CONFORME AS CONDIGOES VIGENTES QUANDO
DA DESCARACTERIZAGAO DA LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, PODENDO AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

iii) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SEGAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS AQUI
INDICADAS.
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REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO
E DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para
a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
na qualidade de administrador (“Administrador”) do KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), resolve:

CONSIDERANDO QUE:

® Os termos iniciados em letra mailscula ndo definidos no presente instrumento terdo o signifcado a eles

atribuido no Regulamento do Fundo;

(iiy O Fundo encontra-se devidamente constituido;

(i) Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas do Fundo, cabendo, assim, Unica e
exclusivamente a Administradora a deliberacao acerca de retificaces e altera¢des e documentos relacionados

ao Fundo, sobretudo no Regulamento e respectivo anexo;

(iv)  a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") formulou algumas exigéncias no ambito do pedido listagem e de

admissdo a negociagdo das cotas do Fundo (“Exigéncias B3"); e

(V) o Administrador deseja rerratificar o Instrumento de Constituicdo (abaixo definido) e realizar ajustes

adicionais no Regulamento.

RESOLVE:

(@)  ratificar o /Instrumento Particular de Constituicdo do Kinea Aquisicbes Residenciais Fundo de

Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, celebrado em 24 de janeiro de 2024 (“Instrumento de

Constituicdo”), de modo que o Administrador, como prestador de servico essencial do Fundo, reconhecendo

a deliberacdo em conjunto da constituicdo do Fundo e o seu Regulamento, nos termos do art. 7° da

Resolugcdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n°® 175",
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(b)  retificar o Instrumento de Constituicdo, o qual também aprovou a realizacdo da oferta publica de
distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, de modo a alterar o item “(vii)" do Instrumento de

Constituicao, para constar o rito de registro a que a Oferta sera submetida, passando a viger conforme abaixo

da Lei Federal 11.419/06.

conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11°

Documento assinado digitalmente,
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“(vii) aprovar a 17 (primeira) Emissdo de até 300.000.000 (trezentas milhdes) de cotas do Fundo, em
classe e série Unicas, nominativas e escriturais (“12 Emissdo” e “Cotas da 12 Emissdo’, respectivamente),
a ser realizada no Brasil as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, destinada a investidores qualificados,
conforme assim definidos nos termos da regulamentacdo aplicavel, submetida ao rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 1607), da Resolucdo CVM n° 175 e demais normativos
aplicaveis (“Oferta”), com as caracteristicas abaixo:”

(c)  alterar a redagdo do item 7.5.1. do Anexo Descritivo do Regulamento para incluir a previsdo de
divulgagdo de comunicado ao mercado, de modo a dar publicidade aos Investidores com relacdo ao

procedimento das Chamadas de Capital, passando a viger conforme a redacdo abaixo.

“7.5.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos
Alvo, ou (i) identifique necessidades de recebimento de aportes adicionalis de recursos para
pagamento de despesas e encargos, 0 GESTOR comunicara o ADMINISTRADOR para que este realize
uma Chamada de Capital aos Cotistas em um prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que
o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos e multiplo inteiro do Prego de Integralizagdo
da Cota do FUNDQO, a ser integralizado em até 10 (dez) Dias Uteis de cada uma das Chamadas de
Capital, observado que, o ADMINISTRADOR divulgara comunicado ao mercado, de modo a dar
publicidade com relagdo ao procedimento das Chamadas de Capital considerando os prazos
estipulados pela B3, contendo, no minimo, (a) a quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas,
(b) o valor total que devera ser integralizado, e (c) a data prevista para liquidacdo da respectiva
Chamada de Capital de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das
operagdes de integralizacdo das Cotas.”

(d)  alterar a redacdo do item 15.4. do Anexo Descritivo do Regulamento para incluir o ambiente de
entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo em razdo da liquidagdo do Fundo, passando a viger

conforme a redacao abaixo.

“15.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adog¢éo dos procedimentos previstos no
item 15.2. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com
o disposto no subitem 15.3.1. deste Anexo Descritivo, sendo tal entrega realizada fora do ambiente
B3.”

(e)  Tendo em vista as deliberagdes acima, aprovar a nova versao do Regulamento do Fundo, que passara a

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

vigorar em sua versao consolidada, conforme conteddo constante no Apéndice A ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente em 1 (uma) via, para um Unico propésito e efeito.
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Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2024.
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INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo
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APENDICE A - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
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REGULAMENTO DO KINEA AQUISIGOES RESIDENCIAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1.  ADMINISTRAGAO. A administracio do KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘FUNDOQ”) sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“*CNPJ”) sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 2.528, de 29 de julho de 1993 (“ADMINISTRADOR”). Para fins deste Regulamento,
considera-se o ADMINISTRADOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.2. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracao de carteiras de
fundos de investimento conforme Ato Declaratorio CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”). Para
fins deste Regulamento, considera-se 0 GESTOR como prestador de servigos essenciais do FUNDO.

1.3.  OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislacédo e na
regulamentacéo aplicavel e neste regulamento (‘Regulamento”):

a) selecionar os Imdveis que comporao o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;
b) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens

imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) néo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo séo passiveis de
execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi)
nao podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas hipéteses previstas nos termos
da legislagdo e regulamentagéo aplicavel;

C) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de
emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de
atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentag@o relativa aos Ativos
(conforme abaixo definidos) e aos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operagdes do
FUNDO,; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo
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dos relatérios do AUDITOR (conforme abaixo definidos) e, quando for o caso, do Representante de
Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do
FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentagéo aplicaveis;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emisséo de Cotas do
FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;
fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios que constituem ativo do FUNDO;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condi¢des da legislagao e regulamentagéo em vigor;

deliberar, considerando a orientagdo do GESTOR, sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital
Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

representar o FUNDO na celebragao dos negdcios juridicos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a politica de investimento e as atividades do
FUNDO;

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuigdes de rendimentos, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR, abaixo definido;

realizar Chamadas de Capital, abaixo definida, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;
constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;

representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessérios a administracéo da
carteira do FUNDO,;

firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos de investimentos em Ativos de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscri¢do, livros de acionistas, compromissos de
investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados a subscricdo ou
aquisicao dos referidos investimentos providenciados pelo GESTOR,;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢do de ADMINISTRADOR;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Iméveis, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento.
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14. OBRIGAGCOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR, além das
atribuigdes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo
Operacional’):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO (observado que, em relagdo aos iméveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipéteses de conflitos de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras;

b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ele contratados,
incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

C) monitorar 0 desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO,;

d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

e) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do FUNDO,

observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou
aumento da participagdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimdnio do FUNDO;

ag) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

h) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando @ manutengao, conservagéo e
reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO;

i) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias

a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO;
e

) implementar a reducéo do capital social em sociedades que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

1.41. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendagédo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

1.5.  VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes

e utilizando os recursos do FUNDO, realizar operagdes que sejam vedadas nos termos da legislacéo e
regulamentagéo aplicaveis.
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1.6. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliérios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias, nos termos
da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

1.7.  RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR séo os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela
constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a administragao (no caso do
ADMNISTRADOR) e a gest&o (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de servigo essencial,
na sua respectiva esfera de atuagao, individualmente, contratar, em nome do FUNDO, com prestadores de
servigos terceiros (conforme o caso, devidamente habilitados e autorizados a prestagdo do servigo contratado).

1.7.1. O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelos prestadores de
servicos do FUNDO. Os prestadores de servigco essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do
FUNDO n&o respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

1.7.2. Os prestadores de servigos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servigo do FUNDO (que
sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera de
atuagdo da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente prevista na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.

1.7.3. Aresponsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servigos perante 0
FUNDO e demais prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados,
conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestagéo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A avaliagao
de responsabilidade dos prestadores de servigo também devera levar sempre em consideragdo 0s riscos
inerentes as aplicagcdes nos mercados de atuagcdo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus
SErvigos.

1.7.4. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem responsabilidade solidaria
entre si.

1.8.  SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR
devem ser substituidos nas hipoteses de:

| - descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por deciséo da
CVM;

[l - rendincia; ou

Il - destituicao, por delibera¢do da assembleia geral de Cotistas.

236



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 9/58

1.8.1. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar a
administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destituicao por for¢a de deliberacdo da assembleia de Cotistas.

1.8.2. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo facultada a convocagéo da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos
5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

1.8.3. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da renuncia.

1.8.4. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou néo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.8.3., 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentagédo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.5. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de
assembleia de Cotistas de que trata o subitem 1.8.2., acima.

1.8.6. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja substituido pela assembleia geral
de Cotistas, 0 FUNDO deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.8.7. Nas hipoteses de substituicdo do GESTOR por motivo de renuncia, destituigdo ou descredenciamento,
a assembleia geral de Cotistas que deliberar pela referida substituigdo, automaticamente fica obrigada a deliberar
pela substituicdo do ADMINISTRADOR, em conjunto com a substituicdo do GESTOR, salvo se, a seu exclusivo
critério, o ADMINISTRADOR em comunicagao formal e prévia a referida Assembleia Geral, informe aos Cotistas
sua intengao de permanecer responsavel pela administragdo do FUNDO.

1.8.8. No caso de alteragdo de prestador de servigo essencial, 0o ADMINISTRADOR ou GESTOR substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Resolu¢do CVM n° 175,
em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteragéo.

2, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

21. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme 0 caso, contratara, em nome do FUNDO, os prestadores
de servigos abaixo indicados.

21.1. Sem prejuizo das demais previsdes legais e do disposto neste Regulamento:
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a) referidas contratagbes observardo, obrigatoriamente, as normas de conduta previstas em
regulamentacgéo aplicavel, assim como as politicas internas de contratagédo do ADMINISTRADOR;

b) os prestadores de servigo deverdo exercer suas atividades buscando, sempre, as melhores condi¢des
para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

C) os prestadores de servigo deverdo responder, nos termos da regulamentagéo aplicavel, por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas fungoes;

d) os prestadores de servigo deveréo empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas

circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

e) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as habilidades, recursos,
experiéncia, credenciais e qualificagdes apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o Fundo; e
f) devera assegurar que a remuneragao paga a tais prestadores de servigo sejam realizadas em condi¢oes

de mercado, observadas as especificidades do servico a ser prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relagdo aos imoveis)
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n°® 1.524/90
(‘CUSTODIANTE” ou “ITAU UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condicdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.3. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com
sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR?”) prestara os servigos de escrituragdo de
Cotas, ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

24. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDO (‘AUDITOR”), observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

2.,5. DISTRIBUIDORES. As distribuigdes de Cotas do FUNDO seréo realizadas por instituigdo intermediaria
lider (‘COORDENADOR LIDER) integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, sendo admitido a
este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, o
FUNDO podera contar com o servico de formagéo de mercado (market making), sendo certo que caso 0s
servigos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.
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2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do FUNDO. A contratacao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio
da fungéo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentagao aplicavel. A manutengdo do servigo de formador de mercado nédo sera obrigatdria.

3. CLASSE
3.1. O FUNDO é composto por uma unica classe de Cotas.

3.2.  As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito
das Cotas.

4, PRAZO

41. O FUNDO tem prazo de duracao determinado, a contar da data de publicagdo do andlncio de
encerramento da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 Emisséo do FUNDO, prazo este equivalente ao
maior entre: (i) o periodo de 6 (seis) anos, sem prejuizo de eventual prorrogagao; e (ii) o periodo enquanto
vigorarem direitos e/ou obrigagdes do FUNDO decorrentes do processo de desinvestimento dos ativos do
FUNDO, nos termos do item 4.2. abaixo, independentemente de realizagdo de assembleia geral de Cotistas
(respectivamente, “Prazo de Duracao” e “Data de Inicio do FUNDQO?”).

4.2.  Observada a politica de investimentos do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera manter o FUNDO em
funcionamento, independentemente de deliberagéo em assembleia geral de Cotistas, caso ainda integrem ativos
na carteira do FUNDO durante o processo de desinvestimento, ou enquanto vigorarem direitos e/ou obrigagdes
contratuais, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pelo FUNDO para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas, e valores a indenizar pelo
FUNDO relativos a desinvestimentos do FUNDO.

4.3. Observado o Prazo de Duragéo, 0 GESTOR podera, a seu exclusivo critério, e visando melhor interesse dos
Cotistas, promover a liquidacdo antecipada do FUNDO a qualquer tempo, sem necessidade de assembleia geral
de cotistas.

4.3.1. Sem prejuizo do Prazo de Duracgéo e das disposi¢des do item 4.4 abaixo, 0 GESTOR tem como expectativa
em sua estratégia de investimentos para 0 FUNDO, o desinvestimento total dos Ativos e Ativos de Liquidez em
um prazo nao superior a 6 (seis) anos. Observado que o prazo ora apresentado refere-se a uma expectativa do
GESTOR, podendo esta néo se concretizar e 0 FUNDO ser liquidado somente ap6s o decurso total de seu Prazo
de Duracao.

4.4. O FUNDO devera identificar os investimentos nos Ativos Alvo em até 35 (trinta e cinco) meses contados da
primeira integralizagao de capital do FUNDO (“Periodo de Investimento”).

239



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 12/58

4.4.1. O FUNDO podera alienar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a necessidade de
aprovacgao prévia dos Cotistas, observadas ainda as disposi¢cdes do Risco de Conflito de Interesses dispostas
no Anexo Il deste regulamento, desde que respeitada a Politica de Investimento do FUNDO, assim como as
previsdes deste Regulamento.

4.4.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.4.1. acima, os documentos da Oferta publica da 12 Emisséo do
FUNDO estabelecem que ap6s o encerramento da referida oferta publica, os cotistas serdo convocados para
deliberar sobre a aprovagéo de um potencial conflito de interesses nos termos do Risco de Conflito de Interesses,
e uma vez deliberado e aprovado o afastamento do potencial conflito de interesses, nos termos e condi¢des
estabelecidos no edital de convocagao, a deciséo dos cotistas sera valida durante o Prazo de Duragao do Fundo.

4.4.2. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos ap6s o Periodo de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagcdes assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo
de Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo
de Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas n&o tenham sido efetuados até o encerramento
do Periodo de Investimentos em razao de nao atenderem a condigao especifica e que venha a ser atendida apds
o encerramento do Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricao
ou de opgédo de compra, conversao ou permuta de valores mobiliarios j& de titularidade do FUNDO antes do
encerramento do Periodo de Investimento.

4.3.3. Os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo, ndo
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderao ser utilizados para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagéo
de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5 EXERCICIO SOCIAL

5.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano
subsequente.

6. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

6.1.  Considera-se o correio eletrdnico, ou outras formas de comunicagdo admitidas nos termos da legislagéo
ou regulamentagéo aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e o Cotista,
inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

1. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
71. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, at¢ 0 momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o

ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

8. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.
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8.1.  Ficaeleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

8.2.  Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Itatl podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Séo Paulo, 21 de fevereiro de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

241



ANEXO | AO REGULAMENTO DO KINEA AQUISIGOES RESIDENCIAIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 14/58

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores qualificados, conforme assim definidos nos termos da
regulamentagéo aplicavel, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do
FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

21. O FUNDO possui responsabilidade limitada dos Cotistas, observadas as regras e procedimentos
previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. O FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas,
nem a solicitagdo de amortizagao promovida por Cotistas, salvo na hipotese de liquidagao do FUNDO.

4, CATEGORIA

41. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668"), deste regulamento (“‘Regulamento”) e da
regulamentagéo aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

51. O FUNDO € uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, tendo por objeto o investimento oportunistico em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel, para fins de obtengéo de renda e de eventuais ganhos de capital, através da aquisigéo
dos seguintes ativos (“Ativos” e “Politica de Investimento”):

(i) direitos reais sobre imdveis (“Imoveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento e exploragdo de
Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado ou sociedades
limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo
FUNDO, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢do de participagé@o societaria em
outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos
(“Participagdes Societarias”).
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Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobiliarios majoritariamente de uso
residencial.

5.2. O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emiss@o do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos
Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros

admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a
a “f’” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”)

5.3.  Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e
entre 0 FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

54. O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relagdo aos Imoveis) tera discricionariedade na selecéo e
diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de
concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta
da ocorréncia da concentragao do patriménio liquido do FUNDO em valores mobiliarios, conforme previsto no
item 5.8., abaixo.

5.5.  Acritério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera ser reinvestido em
Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo
que, nesta hipotese, 0 GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou de principal.

5.5.1. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

5.6. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagéo
da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

5.7.  Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem
a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagao as atribuigdes especificas deste, conforme estabelecidas
nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis e neste Regulamento.

5.7.1. Os Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser, registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidacdo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 S.A. -
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Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”") ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN
ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.7.2. Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos
e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentag&o em vigor (tais como o critério de marcagéo a
mercado) e de acordo com 0 manual de precificagéo adotado pelo CUSTODIANTE, ou pela instituicdo que venha
a substituir o CUSTODIANTE na prestagéo dos servigos de controladoria para o0 FUNDO, observado o disposto
no subitem 5.7.3 abaixo.

5.7.3. A precificacdo dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificagao
do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR n&o concordem com a precificagao,
baseada no manual de precificacdo do CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, deveréo decidir de
comum acordo o critério a ser seguido, observados os procedimentos estabelecidos no contrato de prestacao
de servigos firmado com 0 CUSTODIANTE.

5.8.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios
de Concentragéo”), observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as
demais disposigdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

5.8.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o0 FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de do ADMINISTRADOR e do GESTOR ou
empresas ligadas, sem prejuizo das demais disposigdes regulamentares e da aprovagao em assembleia geral
de Cotistas quando caracterizada situa¢éo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

5.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO poderé investir até 100% (cem por cento) do montante de
seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagéo especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situagado de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

5.9. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO serao adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em caréter fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, obedecidas as decisées tomadas
pela assembleia geral de Cotistas.

5.9.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara
que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
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5.9.2. Os bens imdveis e direitos reais integrantes do patrimdnio do FUNDO, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
ADMINISTRADOR.

510. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.11. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos iméveis e
aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos
de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, observada a hipétese prevista no subitem 10.1.1. deste
Regulamento.

6. RISCOS

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2.  Osriscos aque o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no Anexo Il ao presente
Regulamento. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes da
regulamentagéo aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deveréao
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

1. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

7.1.  Acadanova emisséo de Cotas do FUNDO, conforme item 7.6. deste Anexo Descritivo, abaixo, as Cotas
serdo objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2.  No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, conforme aprovado pelo Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo em 24 de janeiro de 2024, serdo emitidas até 300.000.000 (trezentas milhdes) de Cotas,
no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais) (“Patrimdnio Inicial”), na data de emisséo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizagao de Cotas do
FUNDO (“Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocagéo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissao
do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes) de Cotas,
totalizando o montante de R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), na Data de Emissdo
(“Patrim6nio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da primeira

245 13



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 18/58

emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel, de até 75.000.000 (setenta e cinco milhdes) de Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emiss&o, equivalentes em conjunto a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

7.21. Seré permitida a subscricao parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDO, na forma do
item 7.2. deste Anexo Descritivo.

7.2.2. Caso findo o prazo para subscri¢do de Cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido subscritas
Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em
cada nova emiss@o, ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de acordo com as
disposicdes constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de liquidagédo o comprovante da
devolugao a que se refere a alinea acima.

7.23. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patriménio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagéo especifica.

7.3. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 12 Emiss&o (“Inplit’), independentemente
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas
nao se limitando, a data base e a propor¢do do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverdo
constar, obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o Inplit das Cotas
da 12 Emissao.

7.4. Quando da subscricdo das Cotas da 12 Emisséo, o investidor devera assinar o compromisso de investimento,
o boletim de subscri¢do e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento (respectivamente “Compromisso
de Investimento”, “Boletim de Subscrigao” e “Termo de Adesao”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Anexo Il deste Regulamento;
(iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de
patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de eventual responsabilidade por aportes adicionais de

recursos, a depender da deliberagéo tomada pelos Cotistas na Assembleia de Resolugao.

7.5. As Cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO ser&o subscritas pelos investidores e integralizadas pelo Prego
de Integralizagao, conforme definido no Compromisso de Investimento, quando das chamadas de capital a serem
realizadas pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas (‘Chamada de
Capital”). A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no Compromisso de Investimento, sendo que o
preco de integralizagdo sera equivalente a R$1,00 (um real) (“Preco de Integralizagao”).
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7.5.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, 0 GESTOR comunicara o ADMINISTRADOR para que este realize uma Chamada de Capital aos
Cotistas em um prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de
quaisquer impostos e multiplo inteiro do Preco de Integralizagdo da Cota do FUNDO, a ser integralizado em até
10 (dez) Dias Uteis de cada uma das Chamadas de Capital, observado que, o ADMINISTRADOR divulgara
comunicado ao mercado, de modo a dar publicidade com relagdo ao procedimento das Chamadas de Capital,
considerando os prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, (a) a quantidade de Cotas que deveréo ser
integralizadas; (b) o valor total que devera ser integralizado; e (c) a data prevista para liquidagao da respectiva
Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes
de integralizagéo das Cotas.

7.5.2. Sem prejuizo do disposto no Compromisso de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua obrigagao
de aportar recursos no FUNDO, total ou parcialmente, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer
notificacdo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

7.5.2.1. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, conforme aplicavel, ficam desde j& autorizados a tomar uma das
seguintes medidas, com relagao ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no
interesse do FUNDO, conforme item 7.5.2.2. abaixo:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranga dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuigdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em
que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer 0 pagamento integral desse saldo, sendo
certo que eventuais saldos existentes apds tal deducdo, se houver, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente, observado o disposto no item 7.5.2.3. abaixo, dispondo 0 ADMINISTRADOR de todos os
poderes para fazer tal compensagao em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para
integralizar Cotas com os recursos de tais distribuigdes em seu nome; e

(iii) suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista Inadimplente com relagéo
a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em
que for integralmente quitada a obrigacao do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do FUNDO.

7.5.2.2. Para fins do disposto no inciso “iii” do item 7.5.2.1., as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente néo
serao contabilizadas pelo ADMINISTRADOR para fins do computo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

7.5.2.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente
e incorridos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou pelo FUNDO com relagéo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.
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7.6. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as
Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

7.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissées
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no
subitem 7.6.2., abaixo, seus termos e condi¢les, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de subscri¢do parcial
e 0 cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observado o quanto disposto na
regulamentagéo aplicavel.

7.6.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.6. deste Anexo Descritivo, o valor de cada
nova Cota devera ser fixado conforme recomendagéo do GESTOR, tendo-se como base (podendo ser aplicado
agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinag&o dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em
razao do critério que venha a ser adotado.

7.6.3. No ambito das novas emissGes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas Cotas, na proporgéo de suas respectivas participagdes (com base na relagao de Cotistas
na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emisséo ou, conforme o caso,
na data base que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emissao de Cotas, na hipotese
do item 7.6. deste Anexo Descritivo), respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio
de tal direito de preferéncia

7.6.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisigao das referidas Cotas e desde que tal cesséo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.

7.6.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao apresentada
pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo, observando-se, para tanto, 0s
termos e condi¢Oes estabelecidos na regulamentagao em vigor.

7.6.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuigéo anterior.

7.7.  Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas e
investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emisséo de Cotas.
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7.8.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribui¢do priméria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicao primaria. Caso ap6s 0 pagamento de todos os gastos da distribuico primaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigdo priméria, tal valor sera revertido
em beneficio do FUNDO.

7.9.  Nao havera cobranga de taxa de saida.
8. NEGOCIAGAO

8.1.  As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizacao e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis,
serdo admitidas, exclusivamente a negociagcdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela
B3, nos termos da legislacao aplicavel.

8.1.1. Adicionalmente, nos termos do item 8.1. acima, embora as Cotas de emissé@o do Fundo estejam admitidas
a negociacao do mercado secundério, estas somente poderéo ser efetivamente negociadas ap6s o decurso de
35 (trinta e cinco) meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emissdo e/ou até encerradas todas as
Chamadas de Capital, a critério do GESTOR.

8.1.2. Fica vedada a negociacdo de fragdo de Cotas.

8.2. Qualquer negociagao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.2.1. Para efeitos do disposto no item 8.3. deste Anexo Descritivo, ndo séo consideradas negociagao de Cotas
as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessao.

9.  REMUNERAGAO

9.1. Pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagard ao ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do
FUNDO calculado conforme item 9.4. deste Anexo Descritivo, acrescido do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) mensais (a ser arcado pelo FUNDO).

9.2. Pela gestdo da carteira do FUNDO, o FUNDO pagard ao GESTOR uma taxa de gestdo (“Taxa de
Gestao”) equivalente a 1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patriménio
liquido do FUNDO calculado conforme item 9.4. deste Anexo Descritivo.

9.3. Adicionalmente, o GESTOR recebera taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que
exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (‘Benchmark” e “Taxa de Performance’,
respectivamente).
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9.3.1. A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a
soma das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo
FUNDO até ent&o, atualizado pelo Benchmark.

9.3.2. Uma vez pago aos Cotistas 0 volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuices aos Cotistas, por meio da amortizagao de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporgéo de sua participagéo no
FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao GESTOR, a titulo de Taxa de Performance.

9.4. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo sdo calculadas, apropriadas e pagas em Dias Uteis (conforme
abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

9.4.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagéo tributéria aplicavel.

9.4.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9.4.3. A Taxade Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo provisionadas diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

9.5.  Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

9.6. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério das parcelas néo exceda o montante total da Taxa de Administracéo e/ou
da Taxa de Gest&o.

9.7.  Os custos com a contratagao de terceiros para os servicos (i) de escrituragao de Cotas; (ii) de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,;
e (iii) previstos nos termos da regulamentacao aplicavel, serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.
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9.8.  Ataxaméaxima anual de custddia paga pelo FUNDO seré de 0,15% (quinze centésimos por cento) sobre
o patriménio do FUNDO, com o minimo mensal de até R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido pelo indexador
IPC-FIPE.

10.  PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

10.1. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patriménio liquido do FUNDO esta negativo nos seguintes
eventos:

houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO; ou
o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de
Liquidez nos quais o FUNDO invista.

10.2. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patriménio liquido negativo no
fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo de
liquidag&o, nao realizar amortizagdo de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica de cotas em
andamento, ndo aceitar novas subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patrimonio liquido negativo
ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacéo de Fato Relevante, nos termos da regulamentagéo vigente.

10.3. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifigue que o FUNDO apresentou patriménio liquido
negativo, 0 ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolugéo de patriménio liquido negativo em conjunto com o0 GESTOR (*Plano de
Resolugéo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugéo para o patrimdnio liquido negativo
que, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item
10.7 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para
cobrir 0 patriménio liquido negativo.

(ii) convocar Assembleia Especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do Plano de Resolucéo
(“Assembleia de Resolugao”). A referida convocagéo devera ser realizada em até 02 (dois) dias Uteis
apds a conclusdo do Plano de Resolugdo, que deverd ser encaminhado conjuntamente com a
convocagao.

10.4. Caso, apds a adogao das medidas previstas no item 10.2., 0o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR avaliem,
em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo néo represente risco a
solvéncia do FUNDO, a adog&o das medidas referidas no item 10.3. se torna facultativa.

10.5. Caso o patriménio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente & convocacdo da
Assembleia de Resolugdo, o0 GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que resultaram no
patrimoénio liquido negativo, conforme venham a ser informadas pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.
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10.6. Caso o patrimdnio liquido do FUNDO deixe de estar negativo posteriormente a convocacdo da
Assembleia de Resolugéo e anteriormente a sua realizacao, a referida Assembleia deve ser realizada para que
0 GESTOR apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e circunstancias que
resultaram no patriménio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto no item
10.7. abaixo.

10.7. Em caso de ndo aprovagao do Plano de Resolug¢do na Assembleia de Resolugdo, os Cotistas devem
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagcées do FUNDO, hipotese na qual seria permitida a
subscrigdo de novas Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar o0 FUNDO a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;

(iii) liquidar o FUNDO, desde que nao remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolugdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme
0 caso, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira do FUNDO. No entanto, a auséncia do GESTOR
nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer ébice quanto a realizagdo das referidas Assembleias.

10.9. Na Assembleia de Resolugao, é permitida a manifestagéo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.10. Caso a Assembleia de Resolugé@o nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas néo deliberem
em favor de qualquer possibilidade no item 10.7, 0o ADMINISTRADOR deve ingressar com pedido de declaragéo
judicial de insolvéncia do FUNDO.

10.11. A CVM pode pedir a declaragao judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar situagdo na qual o
patriménio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios
ou para a integridade do sistema financeiro.

10.12. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentacéo vigente e deste Regulamento.

10.13. T&o logo tenha ciéncia da declaragéo judicial de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR deve
adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.
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10.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR néo adote
a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

10.14. No caso de o FUNDO possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do FUNDO possuirdo
patrimbnios segregados entre si, com direitos e obrigac¢des distintos, nos termos do inciso Ill do artigo 1.368-D
do Cédigo Civil, conforme regulamentado pela Resolugdo CVM n° 175. Caso o patriménio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigagdes e direitos desta classe as demais que integrem o
FUNDO. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre classes.

10.15. O ADMINISTRADOR, 0 GESTOR e os demais prestadores de servigos do FUNDO nao séo responsaveis
por quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, as
despesas atribuiveis a classe de cotas com patriménio liquido negativo ou insolvente, excegao feita as situagdes
expressamente previstas na legislagdo vigente.

10.15.1. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR no FUNDO com patrimdnio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipétese, como
assuncgao de responsabilidade pelas obriga¢des ou dividas contraidas ao FUNDO.

11.  POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

11.1. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos Cotistas, e a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientagdes do GESTOR, independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
observado que o FUNDO podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdes do GESTOR, distribuir
aos Cotistas a totalidade dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

11.2. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 11.1. deste Anexo Descritivo, podera ser realizada
mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos néo distribuido, conforme
apurado com base em balango ou balancete semestral, podera ser pago na préxima data prevista para
distribuicao de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

11.3.  Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagéo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢do de principal, sendo que, nesta hipétese, 0 GESTOR devera informar
ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.
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11.3.1. Os valores previstos no item 11.3. deste Anexo Descritivo, poderéo ser distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 11.2. deste Anexo Descritivo,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

11.3.2. Caso ocorra amortiza¢do de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagdo de principal
nao devera ultrapassar a menor cotagéo histdrica da Cota até o0 momento do referido evento.

11.3.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 11.2. e 11.3, bem como respectivos subitens acima, o0s
titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizagdo
da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituigdo responsavel pela
prestacao de servigos de escrituragéo das Cotas do FUNDO.

11.3.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicao de rendimentos
em igualdade de condigdes.

11.3.5. Os pagamentos de que trata este item seréo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribui¢do de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletrnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abranger&o todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
disting&o entre os Cotistas.

12.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. O ADMINISTRADOR prestara as informagdes periodicas e disponibilizara os documentos relativos a
informagdes eventuais sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES DO FUNDOQ’).

12.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO ser4o divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

12.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.

12.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgagdo das INFORMAGOES DO FUNDO referida no item
12.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO FUNDO 4 entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
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12.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes relativos
ao FUNDO.

12.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 12.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condi¢éo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

12.1. O ADMINISTRADOR convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na regulamentacao
aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cotistas supre a convocagéo por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia
dos prazos acima indicados.

12.2. A convocagao da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

12.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de
Cotistas.

12.2.2. A assembleia geral de Cotistas também poderéa ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas,
observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagao
de Assembleia Geral de Cotistas solicitada pelos Cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 30
(trinta) dias a partir do momento em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informagdes necessarias
para a devida convocagdo da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no parégrafo 5° abaixo.
Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese deste dispositivo, sera assegurada
ao GESTOR ou seus representantes.

12.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto
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na regulamentacéo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagéo da
assembleia geral ordinéria.

12.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declaragéo
fornecida nos termos do subitem 12.7.1. deste Anexo Descritivo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas
nos termos da regulamentagéo especifica.

12.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 12.2.2.
deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “” a “iii” do subitem
12.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
12.2.3. deste Anexo Descritivo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

12.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

QD

) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
) alteracdo do Regulamento;
C) destituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

)

)

O

escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fus&o, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;

) dissolugao e liquidagao do FUNDO quando n&o prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

i) apreciagao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO,;
)] eleicao, destituicdo e fixagao de remuneragéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles

incorridas;

k) alteracéo da Taxa de Administragao;

1) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentagéo
aplicavel; e

m) alteragéo do prazo de duragéo do FUNDO.

12.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM,; (ii) for necesséria em virtude da atualiza¢&o dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na razao social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver redugao das taxas de administragéo, de custddia ou de performance.
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12.3.1.1. As alteragdes referidas no subitem 12.3.1. (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

12.3.1.2. A alteragéo referida no subitem 12.3.1. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

12.4. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serao
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 12.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para
cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no item 12.3. deste Anexo Descritivo, alineas (b),
(c), (d), (f), (9), (i), (k) e (1), que dependem da aprovagao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um unico Cotista,
de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de néo
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

12.4.1. Os percentuais de que trata o item 12.4. deste Anexo Descritivo, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

12.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

12.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se daré a permisséo de voto:

a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

12.4.3.1. N&o se aplica a vedagao prevista neste item quando:

l os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f’; ou
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Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do FUNDO; oulll.todos o0s subscritores das
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo das Cotas, podendo
aprovar o laudo.

12.4.4. Os Cotistas poder&o enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituigao
a sua participacdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagao indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e
horario estabelecidos, cujas deliberagbes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito,
observados os quéruns previstos no item 12.4. deste Anexo Descritivo.

12.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, teréo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo, incorporagéo, ciséo e transformagdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou
substituicdo do ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO e escolha de seu substituto,
ou dos demais prestadores de servigo do FUNDO; ou (iii) alteracao da Taxa de Administragéo.

12.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decis6es serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 12.4. deste Anexo
Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel.

12.6. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

12.7. A assembleia geral de Cotistas poderéa eleger 1 (um) representante de Cotistas, com 0 mandato de pelo
menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacéo
das demonstracdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagéo
dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

12.7.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste
ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exer¢a cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) nao
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
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Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.7.2. Aremuneragao do representante de Cotistas eleito na forma do item 12.7. deste Anexo Descritivo, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu ou elegeram.

12.7.3. A eleigdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.7.4. A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.
13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo FUNDO.

13.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do FUNDO, sendo que o
GESTOR tomara as decisbes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com o0s objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

134. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE WWW.KINEA.COM.BR.

14.  TRIBUTAGAO

14.1. Para n&o se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, 0 FUNDO n&o aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
FUNDO emitidas. Para propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, 0 ADMINISTRADOR envidara
melhores esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do FUNDO,; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista direitos a rendimentos
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superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de
Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagéo aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iv) o FUNDO receba investimento de Cotistas que correspondam a quantidade minima
de investidores exigida nos termos da legislagédo e regulamentagdo em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis
ao referido beneficio; e (v) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins e efeitos de direito,
eventuais alteragdes na legislagéo tributaria implicara na mudanga dos critérios e eventuais parametros para fins
de tributagdo do FUNDO, inclusive aqueles relativos a isengdes.

14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao ADMINISTRADOR as
informagdes relativas ao custo de aquisi¢cdo de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em
raz&o do investimento nas Cotas de emissdo do FUNDO.

14.3. Caso o Cotista ou 0 grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item 14.1. acima
deverdo notificar o Administrador a respeito de sua condigdo, assim que tomar conhecimento de seu
enquadramento nas hipdteses ali previstas.

15.  LIQUIDAGAO

O FUNDO sera liquidado em razédo do decurso de seu Prazo de Duragao, por deliberagdo da assembleia geral
de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste
Regulamento.

15.1. Sé&o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de
Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislacéo e regulamentagéo em vigor:

a) desinvestimento com relagao a todos os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) renuncia e ndo substituicdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

C) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do ADMINISTRADOR; ou

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apos a alienagado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO.

15.2. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i) alienacéo da
totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienag&do dos valores
mobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagbes privadas, conforme o tipo de valor mobilirio; (iii)
alienacdo da totalidade dos iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (iv) a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patrimonio
do FUNDO e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.
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15.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do FUNDQO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada,
observado, se for o caso, 0 quanto disposto neste Regulamento.

15.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das despesas e demais
exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

15.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogao dos procedimentos previstos no item
15.2. deste Anexo Descritivo, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo pre¢o em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e
tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 15.3.1. deste Anexo Descritivo,
sendo tal entrega realizada fora do ambiente B3.

15.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

15.4.2. Na hipétese da assembleia geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo sobre 0s procedimentos
para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
do FUNDO serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Ap6s a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

15.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil Brasileiro.

15.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cédigo Civil Brasileiro.

15.5. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatorio sobre a demonstracéo da
movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.
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15.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

15.6. Apds a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante 0 encaminhamento a CVM da seguinte documentagéao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio do FUNDO a que se
refere o item 15.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério do AUDITOR.

262 30



ANEXO Il AO REGULAMENTO DO KINEA AQUISIGOES RESIDENCIAIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

P&g: 35/58

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE
DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA
DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO
VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do FUNDO estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que o
ADMINISTRADOR e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o0 FUNDO e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais ndo s&o 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados
do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que néo seja atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

a) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAOQ DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO BENEFICIARIO DA
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
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AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PODERA SER AFETADO.

b) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE VARIAGAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR,
DE ACORDO COM AS FLUTUAGOES DE PREGCOS, COTAGOES DE MERCADO, DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, ESTANDO TAMBEM SUJEITOS AOS EFEITOS
DA INFLAGAO OU DEFLAGAO. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILAGAO NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TiTULOS QUE, ALEM DA REMUNERAGAO POR UM
INDICE DE CORRECAO, SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS
DE VENCIMENTO DESSES TiTULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO PODE SER
AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE
QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NO REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

c) RISCOS RELACIONADOS A DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS - A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS PELO MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL E A UMA PRESSAO RECESSIVA NA
ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA. O SURTO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O DA COVID-19,
EM UMA ESCALA INTERNACIONAL, PODE AFETAR A CONFIANCA DO INVESTIDOR E RESULTAR EM UMA
VOLATIDADE ESPORADICA NOS MERCADOS DE CAPITAIS GLOBAL E LOCAL, O QUE PODE TER UM
EFEITO RECESSIVO NA ECONOMIA GLOBAL E BRASILEIRA E AFETAR ADVERSAMENTE O INTERESSE
DE INVESTIDORES NA AQUISICAO OU MANUTENGCAO DE COTAS. ADICIONALMENTE, REFERIDOS
SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRIGOES A VIAGENS, UTILIZAGAO DE TRANSPORTES PUBLICOS
E DISPENSAS PROLONGADAS DAS AREAS DE TRABALHO, O QUE PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
ECONOMIA GLOBAL E, MAIS ESPECIFICAMENTE, NA ECONOMIA BRASILEIRA. QUALQUER MUDANGCA
MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA RESULTANTE DESSES
EVENTOS, OU DOS SEUS DESDOBRAMENTOS, PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NEGOCIOS E OS
RESULTADOS OPERACIONAIS DO FUNDO, BEM COMO A CONDIGAO FINANCEIRA DO FUNDO. A
DISSEMINAGAO DE DOENGAS TRANSMISSIVEIS, COMO O SURTO DE COVID-19, PODE AFETAR
DIRETAMENTE, OU INDIRETAMENTE, SUAS OPERAGOES, COMO, POR EXEMPLO, A NECESSIDADE DE
REALIZAGAO DE QUARENTENA PODE RESTRINGIR AS ATIVIDADES ECONOMICAS DAS REGIOES
AFETADAS NO BRASIL, IMPLICANDO NA REDUGAO DO VOLUME DE NEGOCIOS NOS SETORES-ALVO
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DE INVESTIMENTO POR PARTE DO FUNDO, ALEM DE INTERRUPGOES NOS NEGOCIOS E DISPENSAS
TEMPORARIAS DE COLABORADORES, O QUE PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ORIGINAGAO DE
NOVOS ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO OU O ADIMPLEMENTO DE OBRIGAGCOES RELACIONADAS.
EVENTOS QUE IMPACTEM NEGATIVAMENTE A ORIGINAGAOQ DE ATIVOS ELEGIVEIS AO FUNDO PODEM
PREJUDICAR A CONTINUIDADE DO FUNDO. COMO CONSEQUENCIA, E POSSIVEL QUE HAJA O
AUMENTO DA INADIMPLENCIA DOS ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, AFETANDO NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DO FUNDO E/OU PROVOCANDO PERDAS PATRIMONIAIS. POR FIM, COM O OBJETIVO DE
COMBATER OS EFEITOS NEGATIVOS NA ECONOMIA TRAZIDOS PELO SURTO DE DOENCAS
TRANSMISSIVEIS, TAIS COMO A COVID-19, E POSSIVEL QUE O GOVERNO BRASILEIRO E O MERCADO
IMPLEMENTEM MEDIDAS DE ESTIMULO, TAIS COMO PRORROGAGAO NO PAGAMENTO DE ATIVOS
FINANCEIROS, PODENDO OCASIONAR ADVERSAMENTE O PAGAMENTO DE ATIVOS DETIDOS,
DIRETAMENTE OU INDIRETAMENTE, PELO FUNDO E, PORTANTO, A RENTABILIDADE DO FUNDO.

d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O MERCADO DE CAPITAIS
NO BRASIL E INFLUENCIADO, EM DIFERENTES GRAUS, PELAS CONDICOES ECONOMICAS E DE
MERCADO DE OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE. A REAGAO DOS
INVESTIDORES AOS ACONTECIMENTOS NESSES OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO
ADVERSO SOBRE O PREGO DE ATIVOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAIS, REDUZINDO O
INTERESSE DOS INVESTIDORES NESSES ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO
PASSADO, O SURGIMENTO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO
MERCADO EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E,
CONSEQUENTEMENTE, NA REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES
FINANCEIRAS RECENTES RESULTARAM EM UM CENARIO RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM
DIVERSOS REFLEXOS QUE, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O
MERCADO FINANCEIRO E O MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS
COMO: FLUTUACOES NO MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS, COM OSCILACOES NOS PRECOS DE
ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS), INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUGAO DE GASTOS,
DESACELERAGAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO, O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DE
EVENTUAIS NOVAS COTAS.

O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUAGOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS,
INFLACAO OU DEFLAGAO, EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA MOEDA E MUDANGAS LEGISLATIVAS,
AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA 0S COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO
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OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE,
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

NO PASSADO, O DESENVOLVIMENTO DE CONDIGCOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES
RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUCAO DE
RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. O BRASIL, ATUALMENTE, ESTA SUJEITO A
ACONTECIMENTOS QUE INCLUEM, POR EXEMPLO, () A CRISE FINANCEIRA E A INSTABILIDADE
POLITICANOS ESTADOS UNIDOS, (Il) O CONFLITO ENTRE A UCRANIA E ARUSSIA, QUE DESENCADEOU
A INVASAO DA RUSSIA EM DETERMINADAS AREAS DA UCRANIA, DANDO INiCIO A UMA DAS CRISES
MILITARES MAIS GRAVES NA EUROPA, DESDE A SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, (lll) A GUERRA
COMERCIAL ENTRE OS ESTADOS UNIDOS E A CHINA, E (IV) CRISES NA EUROPA E EM OUTROS PAISES,
QUE AFETAM A ECONOMIA GLOBAL, PRODUZINDO UMA SERIE DE EFEITOS QUE AFETAM, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, OS MERCADOS DE CAPITAIS E A ECONOMIA BRASILEIRA, INCLUINDO AS
FLUTUACOES DE PRECOS DE TITULOS DE EMPRESAS COTADAS, MENOR DISPONIBILIDADE DE
CREDITO, DETERIORACAO DA ECONOMIA GLOBAL, FLUTUACAO EM TAXAS DE CAMBIO, DEFLACAO E
INFLACAO, ENTRE OUTRAS, QUE PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO.

e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  REPRESENTAM  MODALIDADE ~DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR,
COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU
NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE
ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. NESTAS CONDIGCOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE
LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
FICAR NEGATIVO, O FUNDO PODERA ESTAR SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA
DESCRITOS NA LEGISLACAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS, BEM COMO NO PRESENTE
REGULAMENTO. ALEM DISSO, O REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM
AMBAS AS SITUACOES, 0S COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO
CONDIGOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. NAO OBSTANTE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO
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UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES
DESTE DESCASAMENTO, A CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE
DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATAGAO DESTE TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS. A CONTRATAGCAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA
O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

g) RISCO RELACIONADO AS GARANTIAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E AO SEU
APERFEIGOAMENTO - EM UMA EVENTUAL EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO, ESTE PODERA TER QUE SUPORTAR CUSTOS ADICIONAIS.
ADICIONALMENTE, CASO A EXECUGAO DAS GARANTIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA COM AS OBRIGACOES FINANCEIRAS
ATRELADAS AS OPERACOES, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO E REFORCO
DAS GARANTIAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

h) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E
POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO E, CONSEQUENTEMENTE, OFERECERAM BAIXO RETORNO
COMO RENDIMENTO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ SERAOQ TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

i) RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS FIl - O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS
MELHORES ESFORGOS NA SELECAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS E DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER
POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DAS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR
NAO RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS, TAIS COMO RENDIMENTOS
INSUFICIENTES OU NECESSIDADE DE REALIZACAO DE APORTE DE RECURSOS NAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO, O QUE AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

) RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS 0S
LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS
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REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA
APLICAGAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO QUE,
QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA
PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

k) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS
AO INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR
DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUGAO
DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES CONTRATADAS, O
QUE, CONSEQUENTEMENTE, AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

1) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO - O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl E UMA APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DA
ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS DO PATRIMONIO DO FUNDO. NO CASO EM QUESTAO, OS VALORES A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO DO RESULTADO DO FUNDO, QUE POR SUA VEZ,
DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS PREVISTAS NO REGULAMENTO PARA A MANUTENGAOQ DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE ENTRE A DATA DA INTEGRALIZACAO DAS COTAS OBJETO
DA OFERTA E A EFETIVA DATA DE AQUISIGAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS OBTIDOS COM A OFERTA
SERAO APLICADOS EM TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS POR ENTES PUBLICOS OU
PRIVADOS, DE RENDA FIXA, INCLUSIVE CERTIFICADOS DE DEPOSITOS BANCARIO, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

m) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

NAO OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATAGAO, ANTES DO INIiCIO DA DISTRIBUICAO DAS
COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO
FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il) AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
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DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO SITUAGCOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

O REGULAMENTO PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE
O FUNDO E O GESTOR QUE DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, COMO POR EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO
APLICAVEL: (I) A AQUISICAO, LOCAGCAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (Il) A ALIENAGAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
CONSULTOR ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (Ill) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR,; (IV) A CONTRATAGAO,
PELO FUNDO, DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS
SERVIGOS NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUIGAO
DE COTAS DO FUNDO, COMO E O CASO DA PRESENTE OFERTA, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES
LIGADAS.

APOS O ENCERRAMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, SERA CONVOCADA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA DELIBERAR SOBRE A POSSIBILIDADE DE UMA FUTURA
VENDA, DURANTE O PROCESSO DE DESINVESTIMENTO, DE ATIVOS DO FUNDO PARA UM VEICULO DE
INVESTIMENTO GERIDO PELO GESTOR E/OU ADMINISTRADO PELO ADMINISTRADOR, OBSERVADAS
AS CONDIGOES DO NEGOCIO QUE VENHAM A SER ESTABELECIDAS NA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, ATO ESTE QUE CONFIGURA POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, E QUE PODERA SER
IMPLEMENTADO MESMO QUE NAO OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

DESTA FORMA, CASO VENHA EXISTIR ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES E ESTES SEJAM APROVADOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, RESPEITANDO OS
QUORUNS DE APROVAGAO ESTABELECIDO, ESTES PODERAO SER IMPLANTADOS, MESMO QUE NAO
OCORRA A CONCORDANCIA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS.

n) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS
PELO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O FUNDO PODERA INVESTIR SEUS RECURSOS EM COTAS DE
FIl, O FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM QUE INCORREM AS SOCIEDADES
INVESTIDAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AOS RISCOS PREVISTOS NESTE REGULAMENTO.

0) RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO
FUNDO SERAO APLICADOS EM ATIVOS E EM COTAS DE FIl QUE INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O
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PRECO DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIAGOES EM FUNGAO DO COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO AFETADO POR CONDIGOES
ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERAGOES DA POLITICA MONETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS
NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS EM
DECORRENCIA DE ARRENDAMENTO, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E PELAS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES,
PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

p) RISCO DE DESVALORIZAGAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DOS
ATIVOS PELO FUNDO - TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS EM
ATIVOS E EM SOCIEDADES INVESTIDAS E/OU PARTICIPAGOES SOCIETARIAS QUE INVESTEM EM BENS
IMOVEIS , UM FATOR QUE DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERAGAO E O
POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OS IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA INTEGRAR PATRIMONIO DO FUNDO. A ANALISE DO
POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO POTENCIAL
ECONOMICO CORRENTE, COMO TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAO DESTE POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL INVESTIDO PELO
FUNDO, SENDO QUE, CASO A EVENTUAL DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS
CARTEIRAS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS OU A SUA RENTABILIDADE.

q) RISCO OPERACIONAL - OS IMOVEIS E AS SOCIEDADES INVESTIDAS E/OU OS DEMAIS ATIVOS
DO FUNDO PODERAO TER POR OBJETIVO A AQUISIGAO, PARA POSTERIOR LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO, MAJORITARIAMENTE RESIDENCIAIS E A ADMINISTRAGAO DE TAIS IMOVEIS SERA
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU POR TERCEIROS POR ELE
CONTRATOS, NAO SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS POLITICAS DE ADMINISTRAGAO ADOTADAS
POR TAIS PESSOAS NAO IRAO PREJUDICAR AS CONDIGOES DE TAIS IMOVEIS OU OS RESULTADOS A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS.

r RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE UMA
EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE TODAS AS CONDICOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS IMOVEIS
BEM COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA DE UM EMPREENDIMENTO. ADICIONALMENTE, O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A
ATIVIDADE DE CONSTRUGAO E SOFRE OS IMPACTOS DECORRENTES DE: (I) ATRASOS NA
CONCLUSAO DAS OBRAS; (Il) CUSTOS ADICIONAIS DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A ENTREGA DE
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. ATRASOS NA CONCESSAO DE APROVAGOES E OS RISCOS
INERENTES A ATIVIDADE DE CONSTRUGAO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO FUNDO.

s) RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - EM CASO DE OCORRENCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO E DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE
ESTARA SUJEITO A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS SINISTROS, BEM COMO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA
COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS
INDENIZAGOES A SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS PODERAO SER INSUFICIENTES PARA A
REPARAGAO DO DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDIGOES GERAIS DAS APOLICES. HA, TAMBEM,
DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE NAO ESTARAO COBERTAS PELAS APOLICES, TAIS COMO
ATOS DE TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO
COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO VIER A OCORRER, O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO PODERAO SOFRER PERDAS RELEVANTES E PODERA SER
OBRIGADO A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAO AFETAR O SEU DESEMPENHO
OPERACIONAL. AINDA, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO PODERAO SER
RESPONSABILIZADOS JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS VITIMAS
DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM SUA CONDIGAO
FINANCEIRA E, CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS.

t) RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA
MAIOR - OS RENDIMENTOS DO FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO DECORRENTES
DA EXPLORACAO DE IMOVEIS ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE EVENTUAIS PREJUIZOS DECORRENTES
DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR, OS QUAIS CONSISTEM EM ACONTECIMENTOS
INEVITAVEIS E INVOLUNTARIOS RELACIONADOS AOS IMOVEIS. PORTANTO, OS RESULTADOS DO
FUNDO E DAS SOCIEDADES INVESTIDAS ESTAO SUJEITOS A SITUAGOES ATIPICAS, QUE, MESMO COM
SISTEMAS E MECANISMOS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, PODERAO GERAR PERDAS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

u) RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS — POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS
IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES PECUNIARIAS (INDENIZACOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA O FUNDO OU PARA AS SOCIEDADES INVESTIDAS
PELO FUNDO, CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE. ALEM DISSO, O SETOR
IMOBILIARIO ESTA SUJEITO A LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS PODEM ACARRETAR MAJORAGAO DOS
CUSTOS DE MANUTENGAO DOS IMOVEIS, ASSIM COMO PROIBIR OU RESTRINGIR SEVERAMENTE O
DESENVOLVIMENTO DE DETERMINADAS ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE REGEM O
SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO, ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS, TENDEM A
SE TORNAR MAIS RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER AUMENTO DE RESTRICOES PODE AFETAR
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ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO E A SUA
RENTABILIDADE.

V) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE IMOVEIS E RECLAMAGOES DE TERCEIROS- OS
IMOVEIS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO
PODEM APRESENTAR RISCOS INERENTES AO DESEMPENHO DE SUAS ATIVIDADES, PODENDO TAIS
SOCIEDADES INVESTIDAS INCORRER NO PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES E/OU
RECLAMAGOES, ASSIM COMO RESPONDER PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, QUE
VENHAM SER A ELES IMPUTADOS, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS,
ASSIM COMO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

w) RISCO DE DESAPROPRIAGAO - POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DE IMOVEIS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO
FUNDO. TAL DESAPROPRIAGAO PODE ACARRETAR A PERDA TOTAL OU PARCIAL DA PROPRIEDADE
DOS IMOVEIS DESAPROPRIADOS, PODENDO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO OU DOS FII INVESTIDOS PELO FUNDO E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS FUNDOS INVESTIDOS.

X) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS — O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS AO
PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO RATEIOS DE OBRAS E REFORMAS,
PINTURA, DECORAGAO, CONSERVAGAO, INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA,
INDENIZACOES TRABALHISTAS, BEM COMO QUAISQUER OUTRAS DESPESAS QUE NAQO SEJAM
ROTINEIRAS NA MANUTENGAO DOS IMOVEIS. O PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR
REDUGAO NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

y) RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS PROJETADAS E DESPESAS MAIS RELEVANTES - AS
PROJEGCOES DE RECEITAS CONSTANTES DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE SAO FEITAS
COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCAGAO CELEBRADOS PELO FUNDO OU PELAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO E OS LOCATARIOS. HA, ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS
NAO SE CONCRETIZAREM NO CASO DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS, DE MODO QUE O NAO
PAGAMENTO DE UM ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE PARTE DA RECEITA POR PARTE
DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO. NA HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO, O
RENDIMENTO DISTRIBUIDO NO PERIODO AOS COTISTAS, INCLUSIVE O FUNDO, SERIA REDUZIDO,
PODENDO TAIS SITUACOES COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM COMO A DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS AOS COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE OS IMOVEIS PASSIVEIS DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO
FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO PODERAO JA SE ENCONTRAR ALUGADOS,
SEJA UMA LOCAGAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO
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FUNDO, AO ADQUIRIR REFERIDOS IMOVEIS, ASSUMIRAO A POSICAO DE LOCADOR NOS
RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCAGAQ. DEVIDO AO FATO DE OS CONTRATOS DE LOCAGAO JA SE
ENCONTRAREM VIGENTES ANTES DA AQUISIGAO DO IMOVEL PELO FUNDO OU PELAS SOCIEDADES
INVESTIDAS PELO FUNDO, OS FUNDOS PODERAO TER DIFICULDADES PARA NEGOCIAR OS SEUS
TERMOS E CONDIGOES, OS QUAIS PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS AO FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, O QUE AUMENTA OS RISCOS DE O FUNDO E OS COTISTAS
SOFREREM PERDAS. QUANTO AOS LOCATARIOS QUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS CONTRATOS DE
LOCACAOQ FIRMADOS COM PRAZO DETERMINADO, CONTENDO CLAUSULA DE VIGENCIA EM CASO DE
ALIENACAO DO IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A
MARGEM DE NEGOCIAGAO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE LOCACAO PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE RESPEITADO PELOS ADQUIRENTES DOS IMOVEIS,
PODENDO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS S PELO FUNDO E/OU PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL DESTES
IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DO FUNDO OU DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
PELO FUNDO.

2) RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO - O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PEDIDO DE RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO, SEJA UMA
LOCAGCAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, PELOS LOCATARIOS, PREVIAMENTE A EXPIRAGAO DO
PRAZO CONTRATUAL, COM DEVOLUGAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA
CONSTAR PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZAGAQ
POR RESCISAO ANTECIPADA IMOTIVADA, ESTES PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE DA
INDENIZAGAO, NAO OBSTANTE O FATO DE TAL MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO EM CONTRATO. AS
PROJECOES DE RECEITAS GERALMENTE SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE LOCAGOES JA
CELEBRADOS. EXISTE, AINDA, A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NA
INTEGRA NO CASO DE PROPOSICAO DE ACAO REVISIONAL, CONFORME PREVISTO NA LEGISLAGAO
APLICAVEL, O QUE PROVOCARIA ALTERACOES NOS VALORES ORIGINALMENTE ACORDADOS.
IMPORTANTE AINDA DESTACAR QUE, CONFORME DISPOE O ARTIGO 51 DA LEI N° 8.245/91, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991, NAS LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS AO COMERCIO, O LOCATARIO TERA
DIREITO A RENOVAGAO DO CONTRATO, POR IGUAL PRAZO, DE MODO QUE MESMO QUE FINDO O
PRAZO DA LOCACAO, NAO SEJA DE INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A RENOVACAO DO
CONTRATO, O LOCATARIO TERA DIREITO A RENOVAGAO DO CONTRATO POR IGUAL PERIODO. ALEM
DISSO, NAO HAVENDO ACORDO ENTRE LOCADOR E LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCACAO,
PODERA SER PEDIDA A REVISAO JUDICIAL DO ALUGUEL A FIM DE AJUSTA-LO AO PRECO DO
MERCADO. DESTA FORMA, O VALOR DA LOCAGAO PODERA VARIAR CONFORME AS CONDICOES DE
MERCADO VIGENTES A EPOCA DA ACAQO REVISIONAL.

aa) RISCO DE VACANCIA - O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE SUJEITOS A SOFRER
OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPAGCOS LOCAVEIS, SEJA UMA
LOCACAO DE CURTA OU LONGA ESTADIA, PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA. DESSA
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FORMA, REFERIDOS FUNDOS PODEM SOFRER PREJUIZOS, O QUE CONSEQUENTEMENTE, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

bb) RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE AQUISIGAO DE IMOVEIS - NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, NAS HIPOTESES PREVISTAS NO
REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO
PARA SATISFACAO DE OUTRAS DiVIDAS DE ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO,
ACARRETANDO PERDAS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

cc) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO — SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NO REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (1ll) LIQUIDAGAO
DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “ E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “lII” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PREGO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS,
BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS.

dd)  RISCO DE DESEMPENHO PASSADO - AO ANALISAR QUAISQUER INFORMAGOES FORNECIDAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU EM QUALQUER MATERIAL DE DIVULGAGAO DO FUNDO QUE
VENHA A SER DISPONIBILIZADO ACERCA DE RESULTADOS PASSADOS DE QUAISQUER MERCADOS
OU DE QUAISQUER INVESTIMENTOS EM QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E EVENTUAIS
COORDENADORES TENHAM DE QUALQUER FORMA PARTICIPADO, OS POTENCIAIS COTISTAS DEVEM
CONSIDERAR QUE QUALQUER RESULTADO OBTIDO NO PASSADO NAO E INDICATIVO DE POSSIVEIS
RESULTADOS FUTUROS, E NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE RESULTADOS SIMILARES SERAO
ALCANCADOS PELO FUNDO NO FUTURO.

ee)  RISCO DECORRENTE DE ALTERAGOES DO REGULAMENTO - O REGULAMENTO PODERA SER
ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERAGAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINAGAO DA CVM OU POR DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS. TAIS ALTERAGOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERAGAO DO FUNDO E
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.
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ff) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS -
CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, O VALOR POR COTA INTEGRALIZADO
PELO RESPECTIVO INVESTIDOR, MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO
INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS
INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DA 12 EMISSAO DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTAGAO APLICAVEL
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO DO VALOR POR COTA INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR,
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS SUBSCRITAS PELO INVESTIDOR QUE TENHAM SIDO
CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO
DE “RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE MERCADO’, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGAO DAS
COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM
RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAO.

gg)  RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA - 0S PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS. ADICIONALMENTE, A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO REGULAMENTO REFERE-SE
A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO,
CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE
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NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA TENHAM SIDO OBTIDAS
DE FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS INDICADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME O
CASO, BASEADAS EM CONVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS, POIS OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS RESPECTIVOS
DOCUMENTOS.

hh)  COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO
OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAO
E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, O FUNDO PODERA TER DE DESPENDER
RECURSOS PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER
DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO
ADOGAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU
PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

ii) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA OU REDUGAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
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NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO
EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO
ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

ii) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS — DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO
(QUANDO APLICAVEL) NA VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

kk)  RISCO TRIBUTARIO - A LEIN°9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999 (“LEIN°9.779/99"), ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA
E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUIGAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL — COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LIiQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS,
EXCETO EM RELACAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA, DE ACORDO COM A LEI'N°9.779/99, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
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POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO IIl, DA LEI
N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 14.754/23, HAVERA ISENGAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS
COM RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ
POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O CONJUNTO DE COTISTAS
PESSOAS FiSICAS LIGADAS, DEFINIDAS NA FORMA DA LEGISLACAO APLICAVEL, SEJAM TITULARES
DE MENOS DE 30% (TRINTA POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHES
DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 30% (TRINTA POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO (lll) O FUNDO CONTE COM NO MiNIMO
100 (CEM) COTISTAS; E (IV) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA
REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO
A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLACAQ EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAOQ NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUIGAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAOQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLAGCAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO FUNDO (“‘EVENTO?), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI N° 9.779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO
E NECESSARIA A INFORMAGAO DO RESPECTIVO CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM OFERTA
PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO
SECUNDARIO, MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES NECESSARIAS PARA A APURAGCAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO A TIiTULO DE
IMPOSTO DE RENDA (“IR”) NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO ENVIO DAS REFERIDAS
INFORMAGOES, PELO COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISIGAO DAS COTAS DO
FUNDO PODERA SER CONSIDERADO O VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO PRIMARIO, O MENOR
VALOR DE NEGOCIAGAO SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00
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(ZERO), CONFORME O CASO, IMPLICANDO EM TRIBUTAGAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE
PRINCIPAL INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS
INFORMACOES SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE
RETENCAO E RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

i) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO DETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE
O FUNDO E ORGANIZADO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, ELES TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE SE TRATA DE FUNDO COM PRAZO DETERMINADO, A PARTIR
DE DETERMINADO MOMENTO, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO SERAO AMORTIZADAS E/OU
RESGATADAS.

mm) RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS,
EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE
APROVAGAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR,; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR;
() EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO
DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO;
E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O FUNDO. TAL RESTRIGAO DE VOTO
PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS ALINEAS “I" A “IV’, CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

ADICIONALMENTE, PARA OS FINS DO §1° DO ART. 78 DA RESOLUGAO CVM N° 175, A TOTALIDADE DOS
COTISTAS DO FUNDO, AO ADQUIRIR AS COTAS, MANIFESTA-SE POSITIVAMENTE NO SENTIDO DE
PERMITIR O VOTO DAS PESSOAS MENCIONADAS NOS INCISOS “I” A “IV”.

nn) RISCO REGULATORIO/URIDICO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE
A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE
TRADIGAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE TANGE A ESTE TIPO
DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
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PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE OUTROS
NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E DEMAIS NORMAS EMITIDAS PELA CVM, SENDO QUE EVENTUAL
INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANGAS NA LEGISLACAO E
REGULAMENTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETAGAO DE
MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERAGCAO NAS POLITICAS
MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS CONDIGCOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

ADEMAIS, NA HIPOTESE DE SER CONSTATADO PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO/CLASSE,
CASO NAO SEJA POSSIVEL REGULARIZAR A SITUAGAO COM AS MEDIDAS PREVISTAS NA
REGULAMENTAGAO EM VIGOR, PODERA SER SOLICITADA A DECLARAGAO JUDICIAL DE INSOLVENCIA
DO FUNDO/CLASSE PELO ADMINISTRADOR OU PELA CVM. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL. O REGIME DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DOS COTISTAS E O REGIME DE INSOLVENCIA DOS FUNDOS/CLASSES SAO INOVAGOES
LEGAIS RECENTES E NAO FORAM SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL, PODENDO SER QUESTIONADOS OU
DESCONSIDERADOS EM OCASIONAIS DISPUTAS JUDICIAIS.

00)  RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO
TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.

pp) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, 0S
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA 0S COTISTAS. EM CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

qq)  RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO - DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO
QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO PODERA CULMINAR EM QUE
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O FUNDO ESTEJA SUJEITO AOS PROCEDIMENTOS DE INSOLVENCIA DESCRITOS NOS TERMOS DA
LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS.

rr) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO
GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISIGAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, DE MODO
QUE O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE
CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, EVENTUAL NAO
APROVAGAO DA AQUISIGAO DE ATIVOS CONFLITADOS TAMBEM PODERA DIMINUIR A OFERTA DE
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA O FUNDO. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DAS COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

ss)  RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERAGOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINAGAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PREGO DE AQUISIGAO — NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, O PREGCO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISIGAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERAGOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISIGAO. NESTE CASO, O GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

tt) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N° 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NA FORMA DA RESOLUGAO N°2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAQ Ne
2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGCOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU
DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES
PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

uu)  RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
EMISSAQ DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO GESTOR, E, NAS
EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA
SER ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A
OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO
DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

281 49



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 54/58

w)  RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO VOLUME
TOTAL DA OFERTA - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUIGAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O VOLUME MINIMO DA OFERTA. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDIGOES DISPONIVEIS.

ww) RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS ATE O ENCERRAMENTO
DA OFERTA - AS COTAS DE TITULARIDADE DO INVESTIDOR DA OFERTA SOMENTE PODERAO SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO, EM BOLSA DE VALORES ADMINISTRADA E
OPERACIONALIZADA PELA B3, APOS O ENCERRAMENTO DA RESPECTIVA OFERTA. SENDO ASSIM, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DO IMPEDIMENTO DESCRITO ACIMA, DE MODO QUE, AINDA QUE
VENHA A NECESSITAR DE LIQUIDEZ DURANTE A OFERTA, NAO PODERA NEGOCIAR AS COTAS
SUBSCRITAS ATE O SEU ENCERRAMENTO.

xx)  RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS: O INiCIO DA NEGOCIAGAO DAS
COTAS OCORRERA SOMENTE, A EXCLUSIVO CRITERIO E ESCOLHA DO GESTOR, APOS: (I) O TERMINO
DO DECURSO DE 35 (TRINTA E CINCO) MESES CONTADOS DA PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO DA 12
EMISSAO PREVISTO PARA O PERIODO DE INVESTIMENTO; OU (Il) O ENCERRAMENTO DE TODAS AS
CHAMADAS DE CAPITAL, AINDA QUE NAO TENHA DECORRIDO O PRAZO DE 35 (TRINTA E CINCO)
MESES PREVISTOS PARA O PERIODO DE INVESTIMENTO. NESSE SENTIDO, CADA INVESTIDOR
DEVERA CONSIDERAR A INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO PELO REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA AFETAR SUAS DECISOES DE
INVESTIMENTO

yy)  RISCO DE PERFORMANCE DA LOCAGAO E DAS VENDAS DOS IMOVEIS QUE COMPOEM OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: NAO HA GARANTIAS QUE A PERFORMANCE DAS LOCAGOES E
DAS VENDAS ESPERADA PARA UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO OCORRA
CONFORME INICIALMENTE ESPERADO, TANTO NO QUE SE REFERE AO PREGO DE VENDAS BEM
COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

zz)  RISCOS DE CREDITO: OS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODEM ESTAR
SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS ATIVOS. ALTERACOES NAS CONDIGOES FINANCEIRAS
DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE OU NA PERCEPCAO QUE OS INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS
CONDICOES, BEM COMO ALTERACOES NAS CONDICOES ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS
NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS. O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDACAO DAS OPERAGCOES REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE
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TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERAGOES DE COMPRA E
VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE CAPACIDADE OU FALTA DE
DISPOSICAO DE PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES
NAS OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

aaa) RISCOS DE FLUTUAGOES TIiPICAS DE MERCADO E DO FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO: AS APLICACOES DO FUNDO ESTAO, POR SUA NATUREZA, SUJEITAS A
FLUTUAGOES TiPICAS DE MERCADO, RISCO DE CREDITO, RISCO SISTEMICO, CONDICOES ADVERSAS
DE LIQUIDEZ E NEGOCIAGAO ATIPICA NOS MERCADOS DE ATUAGAO, NAO HAVENDO GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E OS COTISTAS. AS
ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO FUNDO PODERAO FAZER COM QUE O PATRIMONIO LIQUIDO
SEJA NEGATIVO, HIPOTESE EM QUE OS COTISTAS NAO SERAO OBRIGADOS A REALIZAR APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS. E POSSIVEL, PORTANTO, QUE O FUNDO NAO POSSUA RECURSOS
SUFICIENTES PARA SATISFAZER AS SUAS OBRIGAGOES.

bbb) RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE CHAMADAS
ADICIONAIS DE CAPITAL: EM CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO HONRE COM A CHAMADA
DE CAPITAL REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES
DE CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA HIPOTESE DE
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER OBRIGADO A
RESSARCIR O FUNDO PELAS PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA, INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMITANDO, A QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEM O
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA DEVIDA PELO COTISTA INADIMPLENTE, A
PARTIR DA DATA INDICADA NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGAO, PELO IPCA/IBGE, E OS JUROS DE
MORA DE 12% (DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO)
DO VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO, EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELAGAO A SUA OBRIGAGAO DE INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA TER QUE
DESEMBOLSAR RECURSOS SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE COMPROMETIDOS NA
SUBSCRICAOQ DAS COTAS DO FUNDO A TiTULO DE RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS, JUROS
DE MORA, MULTA ASSIM COMO ATUALIZAGAO MONETARIA.

ccc) RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS COM OS DESENVOLVEDORES E TERCEIROS: O FUNDO
FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS COM OS RESPECTIVOS DESENVOLVEDORES DOS
EMPREENDIMENTOS. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDO CONSEGUIRA OBTER SUCESSO QUANDO
DA EXECUCAO DE TAIS ACORDOS OU QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS OBRIGAGOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE OS PARCEIROS TERAO
CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGAGOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. NESTA
HIPOTESE, AS ATIVIDADES E OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO SER IMPACTADOS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.
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ddd) RISCO DE RECLAMAGAO DE TERCEIROS: NA QUALIDADE DE PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO
AMBITO DE SUAS ATIVIDADES, AS SOCIEDADES INVESTIDAS PODERAO RESPONDER A PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

eee) RISCO DE DESAPROPRIAGAO: CASO OCORRA UMA DESAPROPRIAGAO DOS IMOVEIS DE
TITULARIDADE, DIRETA OU INDIRETA, DO FUNDO, NAO HA COMO GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O
PRECO QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR DE
MERCADO, OU QUE, EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES INVESTIDOS DE MANEIRA
ADEQUADA. DESSA FORMA, A EVENTUAL DESAPROPRIAGAO DE QUALQUER UM DOS IMOVEIS
OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO. ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRIGOES AOS IMOVEIS
OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER
PUBLICO, O QUE PODE CAUSAR RESTRICAO NA UTILIZAGAO A SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, TAIS COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL OU DE AREA
DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPGCAO E OU CRIAGAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVAGAO CULTURAL, DENTRE OUTROS, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE E DE
MANEIRA RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.

fff) RISCO DE LANGAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS
PROXIMOS AOS IMOVEIS, O QUE PODERA DIFICULTAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM RENOVAR AS
LOCAGOES OU LOCAR ESPAGOS PARA NOVOS INQUILINOS - O LANCAMENTO DE NOVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS EM AREAS PROXIMAS AS QUE SE SITUAM 0S
IMOVEIS PODERA IMPACTAR A CAPACIDADE DO FUNDO EM LOCAR OU DE RENOVAR A LOCAGAO DE
ESPACOS DOS IMOVEIS EM CONDIGOES FAVORAVEIS, O QUE PODERA GERAR UMA REDUGAO NA
RECEITA DO FUNDO E NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

ggg) RISCO DE EVENTUAIS VACANCIAS DEVIDO A INSTABILIDADE DO MERCADO DE LOCAGOES
RESIDENCIAIS BRASILEIRO - O FUNDO OU AS SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO SUJEITOS A INSTABILIDADE DO MERCADO
IMOBILIARIO E DE LOCAGOES BRASILEIRO, PODENDO SOFRER IMPACTOS DECORRENTES DE,
INCLUSIVE, ALTERAGOES NA LEGISLAGCAO BRASILEIRA, EM ESPECIAL A LEI N° 8.245, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991 E DE NOVOS CENARIOS ECONOMICOS E DE MERCADO, PODENDO AFETAR A
CAPACIDADE DO FUNDO EM LOCAR OU RENOVAR AS LOCAGOES EXISTENTES, SENDO ELAS DE
CURTA OU LONGA DURAGAO, AFETANDO NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

hhh) RISCO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL PARA USO RESIDENCIAL - O FUNDO OU AS
SOCIEDADES INVESTIDAS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS A POSSIBILIDADE DE LOCAGOES NAO RESIDENCIAIS, APLICANDO-SE, SOBRE ESTAS, AS
REGRAS E COMANDOS PREVISTOS NA LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991, INCLUINDO, MAS
NAO SE LIMITANDO, A POSSIBILIDADE DE RENOVAGAO CONTRATUAL POR IGUAL PERIODO. NAO
OBSTANTE, NOS CASOS EM QUE FOR DESCARACTERIZADA A LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, EM
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RAZAO DO DESCUMPRIMENTO DOS REQUISITOS PREVISTOS EM LEI, APLICAR-SE-A AS REGRAS
RELATIVAS AS LOCAGOES RESIDENCIAIS. DESTA FORMA, AS CONDICOES DA LOCAGAO
EVENTUALMENTE CONTRATADAS PODERAO VARIAR CONFORME AS CONDIGOES VIGENTES QUANDO
DA DESCARACTERIZAGAO DA LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, PODENDO AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

iii) DEMAIS RISCOS - O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SEGAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS AQUI
INDICADAS.
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KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fil (KRes11) ESTUDO DE VIABILIDADE

OBJETIVO O Presente Estudo de Viabilidade fol elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (“Gestor” ou
“Kinea"”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 (primeira) Emissdo de Cotas do Kinea
Aquisicdes Residenciais Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
("Fundo”), regido por seu Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668 de 25 de junho de
1993, conforme alterada, a Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 175, de 13

de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n°® 175") e as demais disposi¢des

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, veiculo de investimento cujo objetivo de
investimento é o investimento oportunistico em empreendimentos imobilidrios na forma
prevista na regulamentacdo aplicavel, para fins de obtengdo de renda e de eventuais ganhos de

capital, através da aquisicdo dos seguinte Ativos (“Ativos”):

() direitos reais sobre imoveis (“Imoéveis”) a serem utilizados para o desenvolvimento e
exploragdo de Empreendimentos Imobiliarios;
(ii) participagoes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acbes de capital fechado ou

sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas acdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel,

serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a
aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento

em Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definidos (“ParticipacSes Societarias”).

Entende-se por “Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos imobilidrios

majoritarlamente de uso residencial.

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econdmicos hipotéticos delineados para o
Fundo, bem como premissas baseadas em eventos macroecondmicos futuros que fazem parte
da expectativa do Gestor existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo nao deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Kinea ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado. A
RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER
CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCI\O DE
RISCOS PARA OS COTISTAS.
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CARACTE 1. Denominacao
RISTICAS
GERAIS DO Kinea Aquisicdes Residenciais Fundo de Investimento Imobiliario ("KRES11").
FUNDOE
II. Volume da oferta
DA
PRIMEERA Seguindo a Resolugdo CVM n° 175, o KRES11 ofertard o volume total de R$300.000.000,00
EMISSAO

(trezentos milhdes de reais), com a possibilidade de um acréscimo de até R$ 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais) através do exercicio do mecanismo de cotas adicionais,
conforme detalhados na documentacdo da oferta de cotas. Para o volume da oferta, fol
considerada a cota unitaria de emissdo de R$ 1,00 (um real). Adicionalmente, serd admitida a
colocagdo parcial das cotas da 12 emissdo, observado o volume minimo de R$ 140.000.000,00

(cento e quarenta milhdes de reais).

//l.  Forma de Constituicao

Condominio Fechado. N&o é permitido o resgate de cotas.

/IV.  Prazo de Duracao

6 (seis) anos, a contar da data de publicagdo do anuncio de encerramento da oferta publica de
distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, sem prejuizo de eventual prorrogacdo, nos

termos do Regulamento.

V. Taxa de Administracao

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador e do
Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
patrimonio liquido do Fundo calculado conforme item 9.4 do Anexo Descritivo do Regulamento,

acrescido do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais (a ser arcado pelo Fundo).

vi. Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas,
inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao

ano.
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VIL. Publico-Alvo

O Publico-alvo desta oferta é de investidores qualificados.

VIII. Investimento

As cotas emitidas serdo no valor de R$1,00 (um real) com aplicagdo minima de R$300.000,00

(trezentos mil reais) e maxima de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

IX. Custos da oferta

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas
da 12 Emissdo no ambito da Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do
pagamento, por tais Investidores, da Taxa de Distribuicdo quando da primeira Chamada de
Capital, nos termos dos Compromissos de Investimento. Caso o total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo ndo seja suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo da Oferta, o

saldo remanescente serad pago pelo Fundo a titulo de encargos do Fundo.

X Coordenador Lider da Oferta das Cotas

Banco Ital BBA S.A.

Xl Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Xll. Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Xill. Custodiante

Itall Unibanco S.A.

XIV. Escriturador de Cotas

Itat Corretora de Valores S.A.
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XV. Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo é uma comunhéo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tendo por objeto o investimento oportunistico em empreendimentos imobiliarios
na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, para fins de obtencdo de renda e de eventuais
ganhos de capital, através da aquisicdo dos Ativos.

O Fundo podera manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em (a) moeda
nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas em geral,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “b" e “c” acima (“Fundos Investidos”); (e) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial; e (f) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “a” a “f* acima referidos
em conjunto como “Ativos de Liguidez")

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de
perdas.

XVI.  Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levara até 35 (trinta e cinco) meses para concluir o
processo de investimento em Ativos (“Periodo de Investimento”). E importante salientar que o
referido prazo de investimento pode ser maior no caso concreto, uma vez que nao ha quaisquer
garantias quanto a disponibilidade no mercado de transacdes elegiveis ao Fundo a critério
exclusivo do Gestor, observados os termos do Regulamento.

XVIL. Distribuicao dos Rendimentos

Admite-se no presente estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos Ativos e Ativos
de liquidez serdo distribuidos aos cotistas, nos termos do Regulamento.

KVIII. Custos da Oferta

Os custos associados a estruturagdo do Fundo e a oferta de suas cotas serdo arcados pelo
Investidor, sendo estes equivalentes a 2% do valor Subscrito, ou seja, R$0,02 por Cota da 12
Emissao.

XIX. Despesas Recorrentes do Veiculo

Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua existéncia:

- Taxa de Administracao: 0,07% (sete centésimos por cento) a.a. sobre o PL do Fundo, observado
que sera devido o valor fixo mensal equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais).
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« Taxa de Performance: 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas
todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6%
(seis por cento) ao ano.

 Taxa de Custodia: o Custodiante fara jus a uma remuneracao fixa mensal, calculada sobre o
patrimonio liquido do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custddia.
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PREMISSAS I.  Metodologia
po EsTubo

As andlises deste Estudo foram baseadas nas projecdes do investimento dos recursos
provenientes da 12 Emissdo na aquisicdo de participacdo em Imoéveis (conforme definidos no
Regulamento). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho historico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia

de rendimento.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

1. Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 26 de fevereiro de 2024.

. Informacoes sobre a Gestora

16 anos de historiae R% 133 bilhoes de ativos
Gestora independente com parceria do banco |tad desde 2007, atuando

em mditiplas classes de investimento.

Profissionais, com experiéncia e profundidade nas
diferentes areas de atuacdo de gestio, com equipe estavel e
alta disponibilidade para prestagao de contas aos nossos
parceircs.

Processos

Processos de investimentos repetitivos e consistentes,
focados na gestao de riscos extremos, sao a base do nossos
diferentes negdcios

Performance consistente de longo prazo em todas as areas de atuacao.

Fonte: Kinea Investimentos-Data-base Jan./2024. Valor contemplando também o patrimoénio liquido dos fundos dedicados a estratégia de Private

Equity.
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O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de carteira por meio do Ato Declaratério CVM
n°® 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro
de 2007, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30,
4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Itad Unibanco e pelos socios executivos
da Kinea, como empresa especializada na gestao de investimentos alternativos (Hedge Funds,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario, FIAGRO) e transformou-se em uma
plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos especificos.
O Itau Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais
cotas da Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos
fundos. As atividades de controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas

ao Itau Unibanco.

Até o final de janeiro de 2024, a Kinea contava com 186 (cento e oitenta e seis) colaboradores

diretos, e fundos que totalizavam R$ 133 bilhdes de patriménio liquido, conforme relacdo abaixo:

A Kinea em ndmeros

s o e gy
= Fundos Imobiliarios R% 27 bi
= Private Equity R$% 6 bi
= |nfraestrutura R% 9 bi
= Agronegdcio R$% 3 bi

Fonte: Kinea Investimentos

Na data deste Estudo, a Kinea representa uma das maiores gestoras de Fundos Imobilidrios do
Brasil e de recursos de terceiros. Com um vasto e solido histérico no setor, com acesso a um

grande fluxo de negocios no mercado imobiliario, a Kinea possui o historico abaixo:
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NOSSO HISTORICO

+5 milhoes de m* Construidos

2\

y @ B 4 v - . 5
11 < . @ +28 mil unidades Residenciais

DE Fll DO BRASIL

\/

@ +10 bilhoes de Gy em Empreendimentos

) transagoes imobiliarias ao A - : @ +2 milhoes de n7 sob Gestio
longo da histaria : - i

@ +175 Inquilinos <ob Gestao

@ +19 Ativos de Escritérios sob gestao

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Dezembro/23

Na data deste Estudo, as areas envolvidas do Gestor comportam um time robusto, com vasta

expertise em logistica do inicio ao fim do ciclo imobiliario:

NOVOS NEGOCIDS

Acompanhamento do Mercado
Diversidade de operacdes
Estruturacan

Crédita
Rotina Financeira
Gestdo e Controle

Originagao Viabilidades
Prospecgao ! .I-" Relacionamento com Parceiros
Parcerias e N} pRDCE_SSD DE Desenvolvimento
Relacionamento com inquilino e | GESTAO DO Licenciamento
5 R rouitety
Time to market \ INVESTIMENTO Ay qu,tet.]r.a
i ! Engenharia
GESTAD D
Gestao Fisica e Dperacional Relatorios
Visitas Periddicas RI Dedicado
Manutengao Resultados

Gestdo Ativa

Fonte: Kinea Investimentos

Estratégia Residencial Kinea

Como parte das estratégias desenvolvidas pelo time de investimentos imobiliarios, a estratégia

residencial conta com um VGV (Valor Geral de Vendas) de seus projetos de R$16 Bilhdes. Sendo

nessa estratégia:

e Projetos desenvolvidos: 148
e (Cidades: 39
e Obras Concluidas: 64

e Projetos desinvestidos: 45
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e Diferentes sécios incorporadores: 43

Na estratégia residencial, o Gestor conta com uma equipe de desenvolvimento e gestdo

dedicada a estratégia residencial, com gestdo ativa dos projetos, unindo inteligéncia financeira

com sélido conhecimento técnico, processos diligentes, parcerias com incorporadores e

construtoras, e acompanhamento continuo de todas as etapas do empreendimento.

Fonte: Kinea Investimentos

Gestdo ativa dos projetos,
unindo inteligéncia financeira
com sélide conhecimento técnico

Processos diligentes e
acompanhamento continuo de
todas as etapas do
empreendimento

Equipe de desenvolvimento e
gestao dedicadas a estratégia
residencial

Parceria com incorporadares
imobiliarios e construtoras com
longo histdrico no setor

IV.  Tese: Investimento em Empreendimentos Residenciais Oportunisticos

O investimento se darad pela aquisicdo de unidades residenciais, a pregos descontados, em

localizagdes com demandas especificas de locacdo. A geracdo de valor se daré pela locacdo e

posterior venda de tais unidades, com retorno alvo de 20%a.a., livre de taxas e impostos.

e Aquisicdo de unidades residenciais descontadas — aproximadamente 38% abaixo do

mercado.

e Excelentes localizagbes, com demandas especificas de locacao.

e Geracgdo de valor através da locacdo e posterior venda — gestdo profissional, beneficios

de Fundos Imobilidrios e venda a cap rate de 9,5%.

e Cenario macroecondmico oportunistico para desenvolvimento da estratégia.

e Retorno Alvo de 20% a.a. liquido de taxas e impostos.
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A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

Ao comparar a oportunidade de investimento com a replicagdo da tese via pessoa fisica, vale
destacar a necessidade de gestdo dos inquilinos, pagamento de imposto sobre a venda e sobre
o aluguel recebido, além da aquisicdo a valores de mercado. Assim, para obter retorno similar,
deve-se vender o ativo a preco aproximadamente 100% superior ao KRES11, ou, a cap rate de
saida de 5%.

= Agquisicio de ativos oportunisticos descontados, aproximadamente 38% abaixo * Aquisicao de ativos a prego de mercado
do mercado + Gestao dos inquilinos e pagamento de imposto
= Gestao de renda profissionalizada com beneficios dos Fundos Imobiliarios = Para atingir retorno esperado para o KRES11, precisa realizar a venda com
« Venda das unidades a mercado ou saida a cap rate de 8,5% preco 100% acima do KRES11, ou equivalente a um cap rate de 5%
Oportunidade Tese — KRES11 para TIR de 20%a.a. Investidor PF para obter TIR de 20%a.a.

[ e Receita gerada polos alugués, demandando |
lim—‘ Aquisigao gestic, o pagamenta de impasto i
St . l
v mercada
I — I
Cap rate Cap rate
da venda davenda
9,5% e 5%
38% abaixo :
do mercado | "
Madorizagho de ST até avenda \alorizacho de SELatb avenda 2 n
fAno 1 Ano 2 Ano 3 Ano & Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano &

Fonte: Kinea Investimentos !Para o investidor PF considera-se a aquisicao sem desconto de 38% no prego, imposto de 27,5% sobre os aluguéis e

15% sobre o ganho de capital na venda.

Em relagdo a outras oportunidades em Fundos de Investimentos Imobiliarios, para obter-se um
retorno similar ao KRES11, o fundo adquirido deve pagar o equivalente a 11,7% do preco de
aquisicdo em dividendos e ter valorizacdo de ao menos 65% no periodo de 4 anos. Além de tais

caracteristicas, ha desvantagens como:
e E necessario, devido a baixa liquidez, mais de 15 dias para montar/desmontar uma
posicao nestes Flls.

e Pagamento de IR sobre o ganho de capital.

e Necessidade de valorizacdo da cota acima de 65%.

12
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Kinea
Comparagao com fundos de residencial de renda a mercado -

Investimento em Fll atualmente descontado

eI L L

Cota Patrimanial
R$130

[ widendviekmedio |

Cota a mercado | T17aa |
R$72 e

Aguisigao Ano 1 Ano 2 Ana 3 Ano 4 + Venda
Aquisicao do Fll stualmente com Venda com valorzagao de 65%da
Walor Patnmonial descontadoem Distribvicao de dividendos, equivalentea 11, 7% 5. do preqode aguisican, constanke no perioda, cota mercado em 4anos para

45T obterretomasimitarao KREST1

Comparacao como KRES11

= Enecessario, devido 3 baixa liquidez, mais de 15 dias para uma posiga Flls.’

= Necessidade de valorizagio da cota, acima de 65%,

de IR sobre o ganho de capital

Fonte: Kinea Investimentos

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

V. Mercado residencial
Dado o carater oportunistico das aquisi¢des, estas se dardo na média com preco 38% abaixo da
média do mercado nestas regides. No mesmo valor, atualmente ha oferta de unidades similares
em regides secundarias, defasadas de acesso a infraestrutura e mobilidade urbana. A aquisicdo
dos ativos se dara em regides nobres e com demandas especificas na cidade de Sdo Paulo, sendo
hoje mapeados ativos em Moema, Pinheiros, Campo Belo e Paraiso a precos de regibes

secundarias como Morumbi, Barra Funda e Freguesia do O.

13
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Preco Médio das localizagdes
adquiridas (R$/m’)":
15.000 a 20.000

Preco Médio AquisicGes (R$/m’):
10.000 a 13.000

Regides de Sao Paulo onde compra-se imdveis a até R$13.000/m’

Pinheiros

Paraiso
Moéma Os ativos em
> aquisicao estao
em torno de
Campo Belo . 38% abaixo do
. preco madio
. i s de mercado.

Fonte: Kinea Investimentos. Geolmovel Preco médio para unidades até 50m?

Os ativos atualmente em fase de due diligence para aquisicdo encontram-se em regides nobres

da cidade com caracteristicas Unicas.

Pinheiros Paraiso

Preca Médio R$20.800/m* Preco Midio R$18.100/m*
infragstrutura e servigos de »  Repjao central da cidads,
qualidade proximo @ av. Paulista
Diversos restaurantes +  Infraestrutura de qualidads
Acesso facll a pontos «  Prowimo ao parque
importantas da cidade Ihirapuera
Regias moderna com *  Polo hospitalar, com + de 8
diversas opgoes de lazer hnspitais na regian

Moema Passaros Congonhas/Campo Belo

Prego Médio R$20.400/m* Preco Médio R$14.200/m’

+  Infraestrutura e servigns de = Servigos de qualidade
gualidade = Diversos restaurantes
Bairro residencal farmiliar de = Em frente ao Aeroparto de
alto padraa Congonhas
Préximo ao parque = Praximo ao Expo Imigrantes
Ibirapuera e a Faria Lima = Faril acesso a avenidas

principais da cidade®

Fonte: Kinea Investimentos. Geolmovel 2Facil acesso as avenidas Bandeirantes, Washington Luis e 23 de maio.
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1

Artur Azevedo
Pinheiros

Emoperagdo

Desconto de mercado: 42%

Aquisicdo a R$12.000/m*
Venda';R$ 20.000

AreaTotal: 6579m’

(100% do sub-condamio}

"% do Portfélio: 471%

Congonhas
Campo Belo
Emoperagao (91% de ocupacao)’

Desconto de mercado: 12%
AquisicaoaR$12,500/m’
Venda'R$ 14.000/m’

AreaTotal: 3.480m’

[95% do sub~condomio}

% do Portfélio: 23%

Oscar Porto

Paraiso
Em desenvoluimento

Desconto de mercado: 45%
Aquisicioa R$9.900/m’
Venda':R$ 14.000/m*

AreaTotal; 2.428m’
(1005 do sub-condamio)*

% do Portfolio: 12%

Sabia
Moema
Em desenwolvimento

Descontode mercado:51%
Aquisicao a R$10.000/m’
Venda":R$20.000/m*

AreaTotal: £.715m’

(75% do sub-condomio)

% do Portfolio:24%

700 metros do
Metrd Oscar Freire

No coragao de
Pinheiros, proximo
2o Jardins

700 metros do Incor
1km do Hospital das
Clinicas (FMUSP)

100 metros
Aeroporto Congonhas

20 mindo Expo
Imigrantes /

40 min do Autédromo
de Interlagos

Facil acesso a
Av. Bandeirantes
e Av. Washigton Luis

750 metros do
Metrd Paraiso

1,5kmdo
Parque Ibirapuera

Turismo Hospitalar
+ de 8 hospitais
na regiao

900 metres do
Polo Hospitalar

240metros
Metro Moema

1,7%kmdo
Parque Ibirapuera

12minda
Av. Faria Lima

Fonte: Kinea Investimentos. Geoimovel Valor Nominal na data da venda, desconsiderando decoragao. 2 Média de ocupacédo de dezembro/23 e

novembro/23, informado pela gestdo atual. 3Sujeito a alteragdes de projeto

Os ativos apresentados sdo ilustrativos.

VI. Mercado de Residencial de Renda

O que é o Residencial de Renda:
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Conhecido como Residencial de Renda ou Multifamily, é a locagdo de imoveis para estadias de
curta, média ou longa duracdo. Seu Publico-Alvo é amplo e geralmente voltado para jovens,
viajantes, expatriados, recém-divorciados, familias pequenas, pessoas cuja residéncia estd em
reforma e as geragdes mais novas, que busca por flexibilidade e solu¢des de moradia modernas.
Influenciado pela tendencia de menor média de moradores por domicilio, 0 aumento de
demanda por aluguel é esperado, sendo 57,6% desta demanda concentrada na populacdo de
média/alta renda, segundo Robson Gongalves, professor FGV a pedido da Associagao Brasileira

de Incorporadoras Imobiliarias (Abrainc).

» Pesquisas e comparagdes com outros paises também sugerem tal crescimento da
demanda por locacdo residencial no Brasil, sendo que o nimero de domicilios alugados
no pals ja cresceu 26% entre 2016 e 2022, saltando de 12,4 milhdes para 15,7 milhdes,
contemplando assim 21% do total de domicilios no pais segundo a Pesquisa Nacional

por Amostra de Domicilios Continua (PNAD).
ALUGUEL DE DOMICILIOS

ol L[ lios alugad Brasil

Fonte: Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua (PNAD)

S

Milhare

Outro fator que reforca a tendéncia de crescimento pela procura de domicilios para aluguel, é a
dificuldade financeira de se adquirir um imoével de mesmo padrdo. No panorama econémico
atual, para financiar um montante de 630 mil reais, relativo a um apartamento de 35m? a
R$18.000/m2 (similar aos ativos alvo do fundo), é necessaria uma renda bruta de R$18 mil por
més dado o financiamento de 80% do imdvel em 30 anos a uma taxa de 11,5%a.a., taxa média
de financiamento segundo o Banco Central no més de dezembro, logo, o aluguel é uma solucao

eficiente para moradia.

16

304



DocuSign Envelope ID: EEO4ACD1-25C5-41D5-9D1B-C936E1E8C596

KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS Fil (KRes11) ESTUDO DE VIABILIDADE

Pesquisas e comparacdes com outros paises sugerem crescimento da demanda por locacdo

residencial no Brasil.

Mercado dos EUA

Nos EUA, esse mercado é robusto e consolidado, com elevada liquidez e resiliéncia. Tais
caracteristicas se dao, também, pelo fato de envolver moradia, uma necessidade basica. Com
mais de US$185 Bilhdes em valor patrimonial, este € o maior segmento de investimentos
imobilidrios nos EUA, com 13% do total. Por outro lado, dadas suas caracteristicas de perenidade

e seguranga, estes investimentos entregam retornos inferiores aos demais.

Valor Investido por Estratégia (USD3 B1) Yield Anual Madio por Segmento

m Rasidencial - Multifamiky

Inddstria e Logistica

15

Trilhdo

Fonte: MSCI Real Estate Market Size Report 2021/22, S&P Global Market Intelligence dez/23

Fundos Imobiliarios

O mercado de Fundos Imobiliarios vem apresentando crescimento expressivo em patriménio
liquido, niumero de investidores e liquidez ao longo dos ultimos anos e, com isso, tem
transformado o mercado brasileiro. Os fundos imobilidrios possuem a tendéncia de consolidar
mercados, através de gestdo ativa de propriedades, movimento que ja acontece no segmento

de escritério e galpdes.
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Mercado em consolidagdo e seguindo tendéncias mundiais’

EVOLUGAD DO MERCADO DE FIIS®

Ndmero de
Investidares

t Segundo analise do gestor Fonte: B3, Fundos Net, FundsExplorer.

Os fundos imobiliarios possuem a tendéncia de consolidar mercados, através de gestao ativa de
propriedades, movimento que ja acontece no segmento de escritério e galpdes. Atualmente, o

mercado conta com mais de R$190 Bi de patrimonio mais de 400 Flls, conforme dados da B3
com data base em abril de 2023

Mercado imobiliario 2023

corporativo e logistico 1994 +400 Flis listados
pulverizado Criacdo do primeiro Fll bi

de Patriménio em Flls

Os fundos imobilidrios possuem a tendencia de consolidar mercados, através
de gestao ativa de propriedades, movimento que ja acontece no segmento de
escritorio e galpdes

O yield médio atualmente pago pelos Flls é inferior ao cap rate projetado para a saida do KRES11,
sendo assim, a compra dos ativos por um veiculo destes tende a ser vantajosa. O KRES11 esta
projetado para realizar a venda a um cap rate de 9,5%, acima dos atuais fundos do segmento de

tijolo como apresentado abaixo, ainda abaixo de seu Dividend on Cost.
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YIELD MEDIO DOS FIIS - POR SEGMENTO

14% [Ell\n:lfmi en Cest
estimado do
HKRES11
Cap Rate
95% proi
para venda
do KRES11

LAJES CORPORATIVAS IMOVEIS RESIDENCIAS IMOVEE INDUSTRIAIS E LDGIETICOS

Fonte: Kinea Investimentos, FundsExplorer

Gestao de Propriedades

Visando profissionalizar o mercado de locacdo residencial, atualmente j& operam no mercado
mais de 10 players, realizando a gestdo integrada de portfélio, incluindo locacdes e gestao ativa
de propriedades. Tais empresas surgiram pela demanda das + de 8.000 propriedades disponiveis
para aluguel de curta duragdo em Sao Paulo, aproximadamente 7% da quantidade de visitantes

diarios da cidade.

Destas propriedades, 73% se concentram em bairros mais centralizados e com melhor
infraestrutura, sendo estes a Republica, Itaim Bibi, Jardim Paulista, Consola¢do, Bela Vista,
Pinheiros, Moema, Vila Mariana, Santa Cecilia, Campo Belo, Perdizes e Santo Amaro, segundo o

Hotellnvest.

Fonte: eMarketer, Statista, EBIT/Nielsen, ABComm, Duke Realty (1).
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PRINCIPAIS OPERADORES DO MERCADO DE RENDA RESIDENCIAL SAQ PAULO

NCES
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Fonte: Centro de Inteligéncia da Economia do Turismo (CIET), Hotellnvest

VII. Tese de Investimento

Mercado
e Mercado residencial resiliente;
e Projecdo de crescimento de locacdo residencial;
e Alternativa de venda pulverizada dos ativos no mercado;

e Estratégia com contratos de locacdo de longa e curta duracéo.

e Empreendimentos localizados em regides nobres da cidade, com caracteristicas e
demanda especificas;

e Ativos em estagios e prazos para operacao diferentes;

e Principais incorporadoras da cidade estdo desenvolvendo os projetos;

e Unidades entregues prontas para uso.

Investimento
e Aquisi¢des descontadas, decoragdo das unidades para locacdo, estabilizagdo do aluguel

e venda do ativo alugado para devolucdo do capital;
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e Ganho de capital com desenvolvimento e venda dos ativos performados;

e Aquisi¢do a precos descontados.

Expertise
e Equipe multidisciplinar com ampla experiéncia no desenvolvimento residencial;
e Kinea realiza a gestdo dos maiores fundos de renda imobiliaria do mercado brasileiro;

e Gestdo profissionalizada e majoritaria dos empreendimentos com ganhos efetivos.

Renda
e Profissionalismo e seguranca para o inquilino no aluguel da residéncia;
e Gestdo adequada e focada no cliente;

e Condominio dedicado a estratégia.

VIIl.  Visao