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Cédigo ISIN n° BRKLOGCTF002 A
Cédigo de Negociagio: KLOG11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: FlI Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/122, em 23 de agosto de 2023

O KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n® 51.734.924/0001-52 (“Fundo”),
administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
4° andar, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31 ("Administrador”) e gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor", e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), esta realizando uma oferta publica primaria
("Oferta”) de até 425.000.000 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes) cotas em classe e série Unica, nominativas e escriturais, da 12 emissdo do Fundo (“Novas Cotas"), pelo valor unitario de R$ 1,00 (um real)
(“Valor da Cota da 12 Emissdo”), perfazendo o montante de até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais) (“"Volume Total da Oferta”), a ser realizada nos termos da Resolu¢do da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM n° 160") e da Instrugédo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472"), ndo sendo consideradas,
para efeito de célculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

As Novas Cotas do Fundo serdo subscritas pelos Investidores, conforme abaixo definido, e integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, para fins da Primeira
Integralizagdo, no ambito da primeira Chamada de Capital ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao ap6s a Primeira Integralizagdo, no ambito das demais Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo
Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo, que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas.
A forma de integralizagdo das Cotas sera estabelecida nos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscrigdo, sendo que, o prego de integralizagao (i) na Primeira Integralizacao seré equivalente
ao Valor da Cota da 12 Emissao; e (ii) apos a Primeira Integralizagdo, sera corrigido todo Dia Util por meio da composicéo da variagio diaria do IPCA/IBGE, até a data da efetiva integralizagdo da Cota, sendo certo
que para o calculo da variagdo diaria do IPCA/IBGE devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Primeira Integralizagdo acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a
data da efetiva integralizagdo da Cota ("Valor Atualizado da Cota da 1? Emisséo”). O valor da somatéria de todos os valores subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para fins de realizacao de
investimentos pelos Investidores, estara limitado ao valor do Capital Comprometido (conforme abaixo definido).

A Oferta tera o valor minimo de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhGes de reais), representado por 160.000.000 (cento e sessenta milhdes) de Novas Cotas, desconsiderando as Novas Cotas cuja integralizagao
estejam condicionadas na forma prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas 12 Emissdo cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo
da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de
180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Antincio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160 (“Antincio de Inicio” e “Prazo de Colocagdo”, respectivamente),
caso ocorra a subscrigdo do Volume Minimo da Oferta.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n® 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderédo optar
por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade maxima de Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 106.250.000 (cento e seis milhdes e duzentas e cinquenta mil)
Novas Cotas, perfazendo o montante de até R$ 106.250.000,00 (cento e seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais"”).

As Novas Cotas serdo registradas para distribuigdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagéo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob o
n° 60.701.190/0001-04 ("Coordenador Lider"), foi contratado para realizar a Oferta.

Os investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela integralizagdo de cada Cota da 12 Emissdo, o Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao.

No dmbito da Oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital, (i) no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou pelo Valor Atualizado
da Cota da 12 Emissdo, no montante equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscri¢do de Novas Cotas & proporgdo entre
a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observéncia a referida condicéo for inferior a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil)
Novas Cotas, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento néo seré observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (ii) no méaximo,
85.000.000 (oitenta e cinco milhdes) Novas Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissao ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emisséo, de forma que, o desembolso nédo seja superior ao montante equivalente a
R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milh&es de reais) (“Valor Madximo de Investimento”).

O Fundo recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentac@o especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do
Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Para fins da 12 Emisséo, sdo, incluindo, mas nao se limitando as fundagdes, fundos de investimento, pessoas fisicas e juridicas, assim como entidades de
previdéncia complementar, nos termos da Resolugdo do CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada e da Portaria do Ministério da Previdéncia Social n°® 1.467, de 02 de junho de 2022 ("RPPS"),
que sejam, obrigatoriamente, clientes correntistas do Coordenador Lider. Adicionalmente, serd permitida a colocagdo para pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
participantes do consércio de distribuicdo, do Fundo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emisséo e a
distribuicdo, conforme definidas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados
(“Pessoas Vinculadas”). Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica. O produto é adequado para os clientes que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme anélise de perfil do investidor realizado pelo Coordenador
Lider da Oferta. Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera recursos de clubes de investimentos.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA AUTOMATICAMENTE NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/122, EM 23 DE AGOSTO DE 2023.
A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 25 A 37.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7
DESTE PROSPECTO.”

“EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO RESTRICAO DE NEGOCIAGCAO.”

COORDENADOR LiDER/CUSTODIANTE ESCRITURADOR

ItauCorretora

ADMINISTRADOR GESTOR

Intrag Kinea

Administracao Fiduciaria uma empresa @

A data deste Prospecto é 17 de novembro de 2023.
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AS NOVAS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.
QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA, SIMULTANEAMENTE,
ASSINAR ELETRONICAMENTE O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO,
O BOLETIM DE SUBSCRIGAO E O COMPROMISSO DE INVESTIMENTO, E ATESTA QUE TOMOU
CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E
SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO
DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO
E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIiDER (OU DOS TERCEIROS
HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS) OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER
CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO DE RISCOS

PARA OS COTISTAS.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDICOES QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DOS
OFERTANTES, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DOS OFERTANTES
OU DE PESSOAS A ELES VINCULADAS.

O ATO QUE CARACTERIZE SITUAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSE ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR,
ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM
DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS
DO INCISO XIl DO ART. 18 E DO ART. 34 DA INSTRUCAO CVM N°472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES
PODERA CARACTERIZAR SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSE EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO
"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO,
POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO
E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O
SECURITIES ACTDE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS,
VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA
AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA
JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT DE
1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGCAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA
AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU
VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA
FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION SE O SECURITIES ACTDE 1933) OU
PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o
seguinte significado:

“12 Emissao”: A presente 12 emissdo de Cotas do Fundo, em classe e série Unica, que
compreende a distribuicdo de até 425.000.000 (quatrocentos e vinte e cinco
milhoes) Novas Cotas, nominativas e escriturais, da 12 emissdo do Fundo,
sendo que, para fins de integralizacdo (i) na Primeira Integralizagdo, sera
considerado o valor unitario de R$ 1,00 (um real); e (ii) apds a Primeira
Integralizacdo, serd considerado o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao,
perfazendo o valor total de até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco
milhdes de reais), sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais.

“Administrador”: A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no
CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31.

“ANBIMA": A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de O anuncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do art. 76 de
Encerramento”: Resolucao CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio”: O anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do §3° do art. 59 da
Resolucdo CVM n° 160.

“Apresentacoes para Apds a divulgacao do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider podera realizar
Potenciais Investidores”: apresentagoes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais Investidores.

“Assembleia Geral A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item
de Cotistas”: “Assembleia Geral de Cotistas” da Secdo “Sumario do Fundo” na pagina
85 deste Prospecto.

“Ativos de Liquidez”: O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinérias, dos encargos
previstos no item 10 do Regulamento, poderd manter parcela do seu
patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento
referenciados em DI (“Fundos Investidos”), titulos de renda fixa, publicos ou
privados, letras hipotecarias, letras imobiliarias garantidas e letras de crédito
imobilidrio de liquidez compativel para atender as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo (em conjunto, “Ativos de Liquidez") e em derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Sem prejuizo do acima previsto, o Fundo ndo podera aplicar seus recursos
em Ativos de Liquidez cujos prestadores de servico, ou partes a eles
relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com algum vinculo ao Gestor
e/ou ao Administrador, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles, nos
termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, salvo as hipoteses previstas
na regulamentacdo da CVM.

“Ativos” ou “Ativos Alvo”: | Sdo os seguintes ativos: (i) direitos reais sobre iméveis (“Iméveis”) a serem
utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios;
e (ii) participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des
de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”),
cujas acdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo




“Auditor Independente”:

" BBII:
“"BACEN":

“Boletim de Subscricao”:

“Capital Comprometido”:

“Chamadas de Capital”:

"CMN":

“Compromisso de
Investimento”:

“Contrato de Custodia”:

“Contrato de Distribuicao”:

Fundo, direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a
aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades Investidas; e/ou
(b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definido
(“Participacoes Societarias”).

A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
simples, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, n® 1400, 9-10°, 13-17° andares, CEP 05001-903, inscrita no
CNPJ sob o n°® 61.562.112/0001-20.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.
O Banco Central do Brasil.

Significa o Boletim de Subscricdo a ser assinado por cada Investidor quando
da subscricdo das Novas Cotas, conforme aplicavel.

Significa o capital comprometido conjunto por cada Cotista que sera alocado
pelo Gestor no Fundo, cujos termos e condicbes estardo previstos no
Compromisso de Investimento, e representara o limite do valor maximo que
poderd ser objeto de Chamadas de Capital a serem realizadas pelo
Administrador, sob orientacdo do Gestor, junto a cada Cotista, observado a
possibilidade de integralizacdo pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao.

Significa cada uma das notificagdes, encaminhadas aos Cotistas, de tempos em
tempos, acerca das chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador,
conforme orientacdo dada pelo Gestor, para que os Cotistas integralizem suas
respectivas Novas Cotas, conforme prazos e procedimentos estabelecidos em
cada Compromisso de Investimento, abaixo definido, celebrados com os
respectivos investidores observado o disposto no Regulamento, assim como
conforme o Procedimento de Chamadas de Capital.

O Conselho Monetario Nacional.

Significa o “Compromisso de Subscricdo e Integralizacdo de Cotas do Kinea
Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento Imobilidrio’; por meio do
qual o Investidor se comprometera a integralizar as Novas Cotas do Fundo,
nos termos deste Prospecto e do Regulamento.

O Contrato de Prestagcdo de Servigos de Custodia e Controladoria de Fundos
de Investimento, celebrado pelo Fundo, representado pelo Administrador, e
o Custodiante.

O "Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e
Colocagéo Publica de Cotas de Emissdo do Kinea Desenvolvimento Logistico
Fundo De Investimento Imobilidgrio, em Regime de Melhores Esforcos’,
celebrado em 22 de agosto de 2023, entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider.

“Contrato de Gestao”:

“Coordenador Lider” ou
“Itat Unibanco”:

O “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento Imobilidrio e
Departamento Técnico Habilitado de Fundo de Investimento Imobilidrio’,
celebrado entre Fundo, representado pelo Administrador e o Gestor.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,




Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100,
CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04.

“Cotas”: Séo as cotas de emissdo do Fundo, inclusive as cotas emitidas e integralizadas
no ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

“Cotas Adicionais”: Sdo as cotas que o Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer ao Volume
Total da Oferta até 25% (vinte e cinco por cento) do Volume Total da Oferta,
ou seja, até 106.250.000 (cento e seis milhdes e duzentas e cinquenta mil)
novas cotas, perfazendo o montante de até R$ 106.250.000,00 (cento e seis
milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), considerando o Valor da Cota da
12 Emissdo, perfazendo o valor total de até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e
vinte e cinco milhdes de reais).

“Cotistas”: S&o os titulares de cotas de emissdo do Fundo.

“Custodiante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04.

“CVM": A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.
“Data de Emissao”: A data da 12 (primeira) integralizacdo das Novas Cotas do Fundo.

“Datas de Liquidacao”: Significa cada uma das datas nas quais serdo realizadas as liquidagdes fisicas
e financeiras de parte das Novas Cotas, incluindo a Primeira Integralizagao,
conforme procedimentos e prazos relativos a Chamada de Capital,
estabelecidos junto aos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento, observado o Procedimento de Chamada de Capital.

“Dia Util": Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sadbados, domingos ou
feriados nacionais e (i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos do Regulamento sejam em dias em que
a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na
B3, conforme Regulamento.

”

“Encargos do Fundo™: Sao os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e no item
"Encargos do Fundo” da Se¢do “Sumario do Fundo” na pagina 88

deste Prospecto.

“Empreendimentos Entende-se por “Empreendimentos Imobilidrios” os empreendimentos
Imobiliarios”: imobilidrios majoritariamente logisticos ou industriais, localizados em
territério nacional.

“Escriturador”: A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anonima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64.




“Estudo de Viabilidade”:

"F""'
.

“Fundo”:

“Gestor”:

“IGP-M/FGV":

“Inplit das Cotas”:

“Instrucao CVM n° 472":

“Investidores”:

“IPCA/IBGE":

“Itaa Corretora”:

" LC|"!

“Lei n® 11.033/2004":

“Lei n® 14.430/2022":

O estudo de viabilidade, constante no Anexo IV deste Prospecto, realizado
pelo Gestor com o objetivo de avaliar a rentabilidade esperada do Investidor
que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral sobre o
mercado de fundos de investimento imobiliario.

Fundos de Investimento Imobiliario.

O KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 51.734.924/0001-52.

A KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44.

O indice Geral de Precos - Mercado, é calculado e divulgado mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas.

E a possibilidade, o Administrador, de comum acordo com o Gestor, observado
o previsto no Regulamento, neste Prospecto e na regulamentacdo aplicavel,
podera realizar o grupamento das Novas Cotas, independentemente de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele
estabelecidos, incluindo, mas ndo se limitando, a data base e a proporcdo do
grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverdo constar,
obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que
tratar sobre o /nplit das Novas Cotas.

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sao, para fins da 12 Emissdo, investidores qualificados, conforme definidos
em regulamentagdo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no
longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo, mas ndo se
limitando as fundacdes, fundos de investimento, pessoas fisicas e juridicas,
assim como entidades de previdéncia complementar, nos termos da
Resolucdo do CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada
e da Portaria do Ministério da Previdéncia Social n°® 1.467, de 02 de junho de
2022 ("RPPS"), que sejam, obrigatoriamente, clientes correntistas do
Coordenador Lider.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64.

As Letras de Crédito Imobiliario.

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

A Lein® 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lel n°® 8.668/1993":

“Lel n® 9.779/1999":

A Lein°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.




“LH":
“LIG™:

“Lock-up para
Negociacao™:

“Novas Cotas”:

“Oferta”:
“Patrimonio Liquido”:

“Periodo de Investimento”:

“Periodo de Subscricao”:

“Pessoas Ligadas”:

“Pessoas Vinculadas”:

As Letras Hipotecarias.
As Letras Imobiliarias Garantidas.

As Novas Cotas estdo registradas para negociacao e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, de modo que encerrado o prazo previsto abaixo, tais cotas poderao
ser livremente negociadas pelos Investidores, observada a necessidade de
publicacio do Anulncio de Encerramento, divulgacdo de formulario
eletronico de liberacdo para negociacdo e autorizacdo da B3 para o inicio das
negociagoes.

Embora as cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a negociacdo do
mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas, a
exclusivo critério e escolha do Gestor, apés: (i) o decurso de 36 (trinta e seis)
meses contados da primeira integralizacdo da 12 Emissdo previsto para o
Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de
Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
previstos para o Periodo de Investimento.

Sao as Novas Cotas do Fundo, a serem distribuidas pelo Coordenador Lider,
no ambito da Oferta, que totalizam até 425.000.000 (quatrocentos e vinte e
cinco milhdes) de cotas, sendo que, para fins de integralizacdo (i) na Primeira
Integralizacdo, sera considerado o valor unitario de R$ 1,00 (um real) e (i) apos
a Primeira Integralizagdo, sera considerado o Valor Atualizado da Cota da 12
Emissdo, perfazendo o valor total de até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e
vinte e cinco milhdes de reais), sem considerar as eventuais Cotas Adicionais.

A oferta das Novas Cotas do Fundo.
O patrimonio liquido do Fundo.

O prazo de até 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo
de capital no Fundo para identificar os investimentos nos Ativos Alvo.

O periodo de subscricdo, no ambito da Oferta, no qual os Investidores
poderdo realizar a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, mediante a
formalizacdo dos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos
de Investimento.

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no art. 34, paragrafo 2°,
da Instrucdo CVM n° 472:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos
em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

As pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
dos participantes do consorcio de distribuicdo, do Fundo, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até




“Politica de Investimento”:

“Prazo de Colocacgao”:

“Primeira Integraliza¢dao”

“Prestadores de Servico
do Fundo”:

“Procedimento de
Chamadas de Capital”:

”

0 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicdo,
conforme definidas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados.

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e subitens do
Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica de Investimento” da
Secao “Sumario do Fundo” na pagina 83 deste Prospecto.

O prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuincio
de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador,
antes do referido prazo, caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo
da Oferta.

Significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira de parte
das Cotas da 12 Emissdo no ambito da primeira Chamada de Capital, a vista
e em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, na forma
estabelecida no Boletim de Subscricdao e no Compromisso de Investimento.

S&o o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Escriturador, o Custodiante
e o Auditor Independente do Fundo, quando mencionados em conjunto.

A integralizagdo das Novas Cotas observara, além do Plano da Oferta e do
disposto junto ao Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimentos,
o procedimento para efetivacdo das Chamadas de Capital, abaixo previsto:

© A subscricdo das Novas Cotas ocorrera mediante (a) assinatura do
Boletim de Subscricico das Novas Cotas, (b) assinatura do
Compromisso de Investimento; (c) assinatura do Termo de Ciéncia de
Risco e Adesao ao Regulamento;

Concomitante ao item (i) acima, o Investidor poderd outorgar a
procuracdo para fins da Situagdo de Conflito de Interesse, cujo modelo
consta no Anexo VI a este Prospecto, de forma nao obrigatoria e sob
condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista;

Apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta,
o Administrador, 10 (dez) Dias Uteis anteriormente a cada Data de
Liquidacdo, disponibilizard ao publico, comunicado ao mercado,
informando o montante total das Novas Cotas que serdo
integralizadas por meio das Chamadas de Capital, assim como a data
do aporte dos recursos pelos Cotistas;

Apos a definicdo do montante a ser integralizado na respectiva data
de liquidacdo, o Administrador notificara o Cotista para ciéncia da
Chamada de Capital; e

A forma de integralizagdo das Novas Cotas estabelecida nos
respectivos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo,
sendo que, o preco de integralizacdo (i) na Primeira Integralizagdo
sera equivalente ao Valor da Cota da 12 Emissdo e (ii) apds a
Primeira Integralizacdo sera equivalente ao Valor Atualizado da Cota
da 12 Emisséao.

Adicionalmente, o Cotista que ndo cumprir com sua obrigagdo de aportar
recursos no Fundo, total ou parcialmente, ficard de pleno direito,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial,
automaticamente constituido em mora. O Administrador e o Gestor,




“Procedimento
de Alocacao”:

conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados a tomar as seguintes medidas
com relacdo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a
serem tomadas no interesse do Fundo:

(® iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes
as Cotas nao integralizadas pelo Cotista Inadimplente, acrescidos de
(@) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feita e a
data em que for efetivamente realizado e (b) multa equivalente a 10%
(dez por cento) sobre o débito corrigido;

deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢des devidas ao
Cotista Inadimplente, desde a data em que o saldo deveria ter sido
pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo,
sendo certo que eventuais saldos existentes apos tal deducdo, se
houver, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, observado o
disposto abaixo, dispondo o Administrador de todos os poderes para
fazer tal compensagdo em nome do referido Cotista Inadimplente e,
conforme o caso, para integralizar Cotas com os recursos de tais
distribuicdes em seu nome; e

suspender todo e qualquer direito politico e econdmico-financeiro do
Cotista Inadimplente com relagdo a totalidade de Cotas detidas pelo
Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em
que for integralmente quitada a obrigagdo do Cotista Inadimplente; e
(b) a data de liquidagdo do Fundo.
Para fins do disposto no inciso “iii” acima, as cotas de titularidade do Cotista
Inadimplente nao serdo contabilizadas pelo Administrador para fins do
coOmputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados
pelo Cotista Inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pelo
Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente serdo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

O procedimento de alocacdo observarad o critério de ordem de chegada e
sera realizado com base na demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Boletins de Subscricdo e os Compromissos de Investimento assinados. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais),
os Boletins de Subscricdo e os Compromissos de Investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, nos termos do paragrafo Unico do art. 56 da
Resolucdo CVM n° 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO.

“Procuracgoes de Conflito
de Interesse”:

Significam as procura¢des que poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, cujo
modelo consta no Anexo VI a este Prospecto, de forma nao obrigatéria e
sob condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de forma




“Regulamento”:

“Resolucao CVM n° 160":
“Resolucao CVM n° 31”:

“Situacao de Conflito de
Interesses”:

“SRE":

eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a respeito da Situacao
de Conflito de Interesses relacionadas a aquisicdo da SPE Guarulhos, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, tal aquisigdo
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo constara
orientacao de voto permitindo que o Cotista concorde ou nao, bem como
se abstenha com a realizagao, pelo Fundo, Situacdo de Conflito de Interesses.
A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, ao Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exerciclo do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto"” anexo a este Prospecto como Anexo V.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento
da assembleia de conflito de interesse, observado que ela poderd ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
dareferida assembleia, de forma eletrobnica ndao sendo irrevogavel
ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragdo
mediante (i) comunicagdo encaminhada por correio eletronico para
assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto
eletronico, na referida assembleia de conflito de interesse, via sistema
disponibilizado pelo Administrador.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢bes do
Fundo, datado de 21 de agosto de 2023, e que se encontra anexo ao presente
Prospecto na forma do Anexo II.

A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, que revoga a Instrugédo
CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013.

Significa a seguinte possivel destinagdo dos recursos captados com a Oferta,
cuja concretizagdo caracteriza potencial conflito de interesses: a aquisicao,
pelo Fundo, de até a totalidade das quotas da COINVESTIMENTO
LOG LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 37.665.426/0001-74, sociedade que tem
por objeto social o planejamento, desenvolvimento e entrega de um
empreendimento imobilidrio de caracter logistico, a ser desenvolvido em
imovel localizado na cidade de Guarulhos, Estado de S&o Paulo
("SPE Guarulhos”), tendo como contraparte vendedora determinado(s)
veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo
Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, nos termos do
Art. 34 da Instrugdo CVM n° 472, até o limite de 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios.

“Taxa de Administracao”:

“Termo de Ciéncia de Risco
e Adesao ao Regulamento”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo” da
Secdo "Sumario do Fundo” na pagina 84 deste Prospecto.

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo Ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao das Novas Cotas.




“Valor Atualizado da Cota
da 12 Emissao”:

“Valor da Cota da 1°
Emissao”:

“Valor Maximo
de Investimento”:

“Valor Minimo
de Investimento”:

“Volume Minimo
da Oferta”:

“Volume Total da Oferta:

Apds a Primeira Integralizagdo, o Valor da Cota da 12 Emissdo seré corrigido
todo Dia Util por meio da composicdo da variacao diaria do IPCA/IBGE, até a
data da efetiva integralizacdo da Cota, sendo certo que para o calculo da
variacao diaria do IPCA/IBGE devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde
0 2° (segundo) més antecedente a Primeira Integralizagdo acumulado até o
2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizagdo da Cota. Para
fins das Chamadas de Capital e integraliza¢bes, o Valor Atualizado da Cota
da 12 Emissao sera calculado considerando duas casas decimais.

O valor unitério da Cota da 12 Emissdo, de R$ 1,00 (um real), sendo certo que,
o Administrador, de comum acordo com o Gestor, observado o previsto no
Regulamento, neste Prospecto e na regulamentacdo aplicavel, podera
realizar o /nplit das Cotas do Fundo, na forma estabelecida no Regulamento.

O valor maximo que cada Investidor poderd subscrever e integralizar, no
ambito da Oferta, equivalente a quantidade maxima de 85.000.000 (oitenta
e cinco milhdes) Novas Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, de forma que, o desembolso ndo seja
superior ao valor equivalente a R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhes de
reais), considerando o valor unitario de R$ 1,00 (um real).

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar ao
longo das Chamadas de Capital, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas,
pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou pelo Valor Atualizado da Cota da
12 Emissdo, no montante equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).
Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricédo e o
Compromisso de Investimento, condicionar a subscricdo de Cotas da
12 Emissdo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade
proporcional em observancia a referida condigdo for inferior a quantidade
minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissdo, neste caso, o Valor
Minimo de Investimento ndo serd observado e o Investidor podera manter
seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.
Adicionalmente, caso o Investidor, em razdo da distribuicdo parcial, tenha
sua subscricdo atendida de forma parcial em razdo do condicionamento
nos termos do art. 73 da Resolucdo CVM n° 160, o Administrador, o Gestor e
o Coordenador Lider considerardo automaticamente as quantidades e
valores subscritos em seu montante proporcional, de acordo com o
condicionamento por ela optado, sendo certo que, em tal hipdtese, nado sera
necessario o aditamento ou novas assinaturas em relacdo aos Boletins de
Subscricdo e Compromissos de Investimento formalizados.

A Oferta terd o volume minimo de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo, representado
por 160.000.000 (cento e sessenta milhdes) Novas Cotas, desconsiderando as
Novas Cotas cuja integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no
art. 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Novas Cotas
cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento.

O volume total da Oferta sera de até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte
e cinco milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emisséao,
representado por até 425.000.000 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes) de
Novas Cotas, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total
da Oferta as Cotas Adicionais.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Breve Descricdo da Oferta

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas
conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da Resolugdo CVM n° 160,
o qual leva em consideragdo as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider da Oferta, devendo o Coordenador Lider assegurar durante os procedimentos
de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco do publico-alvo; (iii) que é permitida a colocacdo de Cotas para
Pessoas Vinculadas; e (iv) que os Investidores sejam, obrigatoriamente, clientes correntistas do Itai Unibanco
(“Plano da Oferta”).

Procedimentos da Distribuicdo da Oferta

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital,
a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissdao ou pelo Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, no montante equivalente, a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Valor Minimo
de Investimento”). Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo e o Compromisso de
Investimento, condicionar a subscricdo de Novas Cotas a proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condigdo for inferior a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, neste caso, o Valor Minimo
de Investimento ndo sera observado e o Investidor poderd manter seu investimento em quantidade inferior ao
Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor poderd subscrever e
integralizar, no ambito da Oferta, equivalente a quantidade méaxima de 85.000.000 (oitenta e cinco milhdes)
Novas Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, de forma que,
o desembolso ndo seja superior ao valor equivalente a R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais),
considerando o valor unitario de R$ 1,00 (um real) (“Valor Maximo de Investimento”).

A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider, sendo que, serdo atendidos as subscricdes realizadas pelos
Investidores, observados os procedimentos descritos abaixo. Adicionalmente, serd permitida a colocagdo para
Pessoas Vinculadas.

As Novas Cotas do Fundo serdo subscritas pelos Investidores, e integralizadas, exclusivamente em moeda
corrente nacional, pelo (i) Valor da Cota da 12 Emissao, para fins da Primeira Integralizacdo, a vista; ou (it) Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, apds a Primeira Integralizagdo, ambos por meio da realizacdo das Chamadas
de Capital, a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo, que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando
da subscricao das Cotas, assim como observado o Procedimento de Chamadas de Capital.

N&o ocorrera liquidagdes no ambito da Oferta, tdo somente a subscricdo durante o Periodo de Subscri¢do por
cada um dos Investidores. Apds o Anuncio de Encerramento e observado o Procedimento de Chamadas de
Capital, as liquidacBes serdo efetivadas por meio das Chamadas de Capital, realizadas pelo Administrador,
a pedido do Gestor, formalizadas pelos respectivos Compromissos de Investimento, mediante o qual o
Investidor ficara obrigado, sob as penas nele previstas, a integralizar o valor subscrito, de acordo com prazos,
processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Boletim de Subscricdo das Novas Cotas;
(ii) assinar o Compromisso de Investimento; e (ii) assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento. Adicionalmente, o Investidor podera outorgar a procuragao para fins da Situacao de Conflito de
Interesses, cujo modelo consta no Anexo VI a este Prospecto, de forma nao obrigatodria e sob condiciao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme secao “Destinacdao dos Recursos - Situacoes
de Conflito de Interesses e Procuracao de Conflito de Interesses”.




Periodo de Subscricdo e Procedimento de Alocacédo

ApOs a publicagdo do Anuincio de Inicio, até a totalidade das Novas Cotas sera destinada a colocacdo no ambito
da Oferta, na qual serd adotado o Procedimento de Alocacdo, considerando os Boletins de Subscricdo e os
Compromissos de Investimento recebidos, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de
Investimento para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda,
se havera emissao e em qual quantidade das Cotas Adicionais.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e assumir a
obrigacado de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, observando-se as seguintes condigdes:

()] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

(i) observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds
observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (a) a obtencdo do registro para distribuicdo
e negociacdo das Cotas na B3; (b) a obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM;
(c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores, nos termos
da Resolugdo CVM n° 160;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do artigo 12, §6° da
Resolucao CVM n° 160;

durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera os Boletins de Subscricdo e os
Compromissos de Investimento firmados pelos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento
e o Valor Maximo de Investimento;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento
alocados, deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da taxa de
administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem
como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos
Boletins de Subscricao e Compromissos de Investimento;

apos o encerramento do Periodo de Subscri¢do e posteriormente ao registro da Oferta, sera realizado
o Procedimento de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos abaixo e no Contrato
de Distribuicdo; e

(vii) a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com o
Plano da Oferta.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher Compromisso de Investimento e Boletim de
Subscricdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever,
observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento apresentanta-lo(s) ao
Coordenador Lider. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Compromisso de
Investimento e Boletim de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Boletim
de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, ser cancelado pelo Coordenador Lider.

A Oferta observara os procedimentos e normas da B3, incluindo aquelas relativas a liquidagdo, que ocorrerdo
apos o Anuncio de Encerramento da Oferta, bem como os seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar
no seu respectivo Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento a sua condi¢do ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total do Volume Total da
Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a




colocagdo de Cotas 12 Emissdo para as Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricdo das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICI\O E INTEGRALIZAQAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEC[\O “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 25 A 37, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 37
DESTE PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no respectivo Boletim de
Subscricdo e Compromisso de Investimento condicionar sua adesao a Oferta;

O Coordenador Lider sera responsavel pelas subscri¢cdes acolhidas no ambito dos Boletim de Subscricdo
e Compromisso de Investimento, sendo certo que, somente atendera aos Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor;

no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard as Novas Cotas objeto dos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento em observancia ao critério de ordem de chegada
na Oferta, com o seguinte procedimento:

(iv.1) aalocacdo das Novas Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Boletins
de Subscricao e Compromissos de Investimento, devidamente assinados;

(iv.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento, cada Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento serd considerado
independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Boletim de Subscricdo e Compromisso
de Investimento formalizado;

Os Boletins de Subscricdo cancelados, nos termos do item (iv.2) acima, serdo desconsiderados na
alocacdo cronologica descrita nos itens anteriores; e

o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada poderad acarretar (a) em alocacdo
parcial do Boletim de Subscricdo, hipotese em que a ordem de investimento do ultimo investidor
podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor, ou (b) em nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que for recebida e
processada pelo Coordenador Lider, conforme o caso.

em no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia as Datas de Liquidacdo, observado o Procedimento
de Chamadas de Capital, o Administrador, sob recomendacao do Gestor, informara aos Investidores que
celebraram Boletins de Subscricao e Compromissos de Investimento, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscri¢do e por meio de divulgacdo de comunicado ao
mercado: (i) a quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) o valor total que devera ser
integralizado; e (iii) a data prevista para liquidacdo (“Informe de Chamada de Capital”), devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “vil" abaixo;

em até, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contados de cada uma das Datas de Liquidacao,
o Coordenador Lider sera responsavel por comunicar a B3 a respeito da préxima Chamada de Capital e
Data de Liquidacao, informando as quantidades e valores a serem integralizados pelos Investidores;

os Investidores deverdo efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidacdo, a vista e em moeda
corrente nacional, sendo que (a) o preco de integralizacdo da Primeira Integralizacdo sera equivalente ao
Valor da Cota da 12 Emissdo, e (b) apds a Primeira Integralizacdo, o preco de integralizacdo sera
equivalente ao Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, sendo realizado com os recursos imediatamente
disponiveis em sua conta corrente no Itat Unibanco, conforme informado no Boletim de Subscricao, até
o encerramento do horario bancério do dia util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidagdo
ou até as 10h da respectiva Data de Liquidacdo, para fins de débito para a integralizacdo, observados
todos os requisitos e condi¢des previstas no Informe de Chamada de Capital; e




(viii) o Investidor receberad as Novas Cotas referentes ao valor integralizado no ambito de cada Chamada de
Capital. Nao serad permitida a entrega de Novas Cotas fracionadas, observado que, quando necessario,
sera considerado o numero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nUmero truncado).

Os Compromissos de Investimento e os Boletins de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto no item (ii) acima, e na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissao recebera, quando realizada
a liquidacao, Novas Cotas referentes ao valor integralizado, sendo que, as Novas Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis)
meses contados da primeira integralizagdo da 12 Emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o
encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis)
meses previstos para o Periodo de Investimento; observada a necessidade de divulgacdo de formulario
eletrénico de liberagdo para negociacao e autorizacdo da B3 para o inicio das negocia¢des. Os Investidores que
receberem Novas Cotas, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcangado, poderao fazer jus aos
rendimentos oriundos do Fundo, sendo que serdo ponderados pelo prazo de realizacao da liquidacao.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE BOLETINS DE SUBSCRICAO E
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES
ESTIPULADOS NOS BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO , ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 25
DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU BOLETINS DE SUBSCRIGAO
E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO , SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA
OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO;
(1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O SEU BOLETIM DE SUBSCRIGAO E
COMPROMISSO DE INVESTIMENTO , A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR
PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER DA
OFERTA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO
COORDENADOR LIDER DA OFERTA PARA A REALIZACAO DOS BOLETINS DE SUBSCRICAO E
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO
COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO
COORDENADOR LIiDER.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE
NOVAS COTAS OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS BOLETINS DE
SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, DE PESSOAS VINCULADAS
SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

Alocacao e Liquidacao

Apds a obtengdo do registro da Oferta, da publicagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto, as subscricbes
recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta
pela CVM e a divulgagdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no art. 49, inciso lll, da Resolucao CVM n° 160.

Com base nas subscricbes recebidas pelo Coordenador Lider, com base nos Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento dos Investidores, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao,
verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta foi atingido e eventual
emissao de Cotas Adicionais.




Assim, na data do Procedimento de Alocacao, sera definido pelo Coordenador Lider o valor a ser efetivamente
colocado na 12 Emissao.

Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 160, com, pelo
menos, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada uma nova data
do Procedimento de Alocacao e, consequentemente, do Aniincio de Encerramento, anterior a data
originalmente prevista neste Prospecto, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do
Periodo de Subscricao, seja atingido o Volume Minimo da Oferta, conforme decisao, de comum acordo,
entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor. Nesse caso, o Periodo de Subscricao podera ser
encerrado antes da data limite prevista no cronograma indicativo e o Procedimento de Alocacao
também sera realizado antes da data limite prevista no cronograma indicativo.

NOS TERMOS DO ART. 56 DA RESOLUGAO CVM N° 160, NO CASO DE DISTRIBUICAO COM EXCESSO DE
DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE NOVAS COTAS (SEM CONSIDERAR AS
EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO
DE PESSOAS VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, por meio de cada
uma das Chamadas de Capital, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao.
Né&o sera permitida a entrega de Novas Cotas fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado
0 numero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nimero truncado). Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocagéo.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dard em cada Data de Liquidagdo, desde que cumpridas as
condicbes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis, observado o Procedimento

de Chamadas de Capital e o Procedimento de Alocacdo. Excepcionalmente, caso, na respectiva data de
liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta
e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada nos termos
e condicdes do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, inclusive com relagdo a inadimpléncia.

Cotas, Direitos e Vantagens

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural;
(i) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas; (iv) de acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o resgate
ou a amortizagao de suas Cotas; e (v) em caso de Cotista Inadimplente, o direito politico e econdmico-financeiro
sobre suas Cotas ficardo suspensos, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em que for integralmente quitada
a obrigacdo do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo do Fundo.

Pdblico-Alvo

Séo, para fins da 12 Emissdo, investidores que sejam classificados como qualificados, conforme definidos em
regulamentacdo especifica, incluindo, mas ndo se limitando a entidades de previdéncia complementar, nos
termos da Resolugdao do CMN n° 4,963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada e da Portaria do
Ministério da Previdéncia Social n°® 1.467, de 02 de junho de 2022 (“"RPPS"), fundagdes, fundos de investimento,
e pessoas fisicas, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de
investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que sejam, obrigatoriamente,
clientes correntistas do Coordenador Lider.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160, serd admitida
a colocagdo de Cotas para pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
participantes do consércio de distribuicdo, do Fundo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissao e a distribuicao,
conforme definidas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados
nas operacdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados.




Negociacdo das Cotas

As Cotas foram registradas para distribuicdo no mercado primério no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
e registradas para negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma®“, mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

N&o obstante, embora as cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a negociagcdo do mercado secundario,
estas somente poderao ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apos: (i) o decurso
de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizacdo da 12 Emissdo previsto para o Periodo de
Investimento; ou (i) o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo
de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apods a divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, encerramento
do prazo do Lock-up para Negociagdo, divulgagdo de formulario eletronico de liberacdo para negociacdo e
a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Valor Unitario

As Novas Cotas do Fundo serdo subscritas pelos Investidores, e integralizadas, exclusivamente em moeda
corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emisséo, para fins da Primeira Integralizacdo ou pelo Valor Atualizado
da Cota da 12 Emisséo, por meio das Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do
Gestor, nos termos dos respectivos Boletins de Subscri¢do e Compromissos de Investimento, que serdo firmados
por cada um dos Investidores quando da subscri¢do das Novas Cotas. A forma de integralizagdo das Cotas sera
estabelecida nos respectivos Compromissos de Investimento. O valor da somatéria de todos os valores
subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para fins de realizacdo de investimentos pelos
Investidores, estara limitado ao valor do Capital Comprometido.

Volume Total da Oferta e Volume Minimo da Oferta e Quantidade de Cotas

Serdo ofertadas até 425.000.000 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes) Novas Cotas do Fundo ("12 Emissao”),
classe e série Unica ("Novas Cotas”), pelo valor unitario de R$ 1,00 (um real) ("Valor da Cota da 12 Emiss&o”),
perfazendo o montante de até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milh&es de reais) (“Volume Total
da Oferta”), a serem realizadas nos termos da Resolugdo CVM n° 160 e da Instrucdo CVM n° 472, ndo sendo
consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no art. 50 da Resolucao
CVM n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por distribuir um volume
adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade méaxima de Novas Cotas inicialmente ofertadas,
ou seja, até 106.250.000 (cento e seis milhdes e duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas, perfazendo o montante
de até R$ 106.250.000,00 (cento e seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), considerando o Valor da
Cota da 12 Emissdo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas
("Cotas Adicionais”).

A Oferta tera o valor minimo de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), representado por
160.000.000 (cento e sessenta milhdes) de Novas Cotas, desconsiderando as Novas Cotas cuja integralizagdo
esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolugdo CVM n® 160, ou seja, desconsiderando as Novas
Cotas cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo
admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em
conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

Destinacao dos Recursos da Oferta

Apos o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intengdo de alocar os recursos liquidos provenientes da Emissédo
e da Oferta (apds a deducao das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste Prospecto),
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, observados os seguintes cenarios:

Em caso de captacdo do Volume Total da Oferta, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da
Emissdo e da Oferta, totalizando R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais) serdo
destinados para a aquisi¢cdo da totalidade das quotas da SPE Guarulhos pelo Fundo, bem como serdo investidos
pelo Fundo na SPE Guarulhos, com o objetivo de pagamento das obriga¢des assumidas pela SPE Guarulhos, em
relacdo a determinados investimentos realizados previamente por veiculos de investimento geridos pelo Gestor,
para a aquisicdo do Imoével Guarulhos, levando em conta que o valor total investido de aproximadamente
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), devendo tal valor ser acrescido de remuneracdo pro
rata, pela variacdo das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros (“Taxa DI"), acrescida de spread
de 3,00% (trés por cento) ao ano, contado da data de seu efetivo investimento no projeto. Os valores investidos
pelo Fundo na SPE Guarulhos que excederem o necessario para pagamento das obrigacdes aqui previstas, serdo
utilizados para desenvolvimento do empreendimento no Imével Guarulhos, pela SPE Guarulhos.

Cenario 2 — Caso seja captado o Volume Total da Oferta, acrescido do montante captado com a distribuicao
das Cotas Adicionais

Q) Em caso de captagdo do Volume Total da Oferta, acrescido do montante captado com a distribuigdo das
Cotas Adicionais, aproximadamente 80% (oitenta por cento) dos recursos liquidos provenientes da
Emissdo e da Oferta, totalizando R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais), serdo
destinados para a aquisicdo da totalidade das quotas da SPE Guarulhos pelo Fundo, bem como serdo
investidos pelo Fundo na SPE Guarulhos, com o objetivo pagamento das obrigagdes assumidas pela SPE
Guarulhos, em relacdo a determinados investimentos realizados previamente por determinado(s)
veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor, para a aquisicdo do Imdvel Guarulhos, levando em conta
que o valor total investido de aproximadamente R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
devendo tal valor ser acrescido de remuneragdo pro rata, pela variacdo da Taxa DI, acrescida de spread
de 3,00% (trés por cento) ao ano, contado da data de seu efetivo investimento no projeto. Os valores
investidos pelo Fundo na SPE Guarulhos que excederem o necessario para pagamento das obrigagdes
aqui previstas, serdo utilizados para desenvolvimento do empreendimento no Imével Guarulhos, pela
SPE Guarulhos.

O remanescente equivalente a aproximadamente 20% (vinte por cento) dos recursos liquidos da Oferta,
totalizando R$ 106.250.000,00 (cento e seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), serdo destinados
a aplicacdo em outros Ativos Alvo que venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo Gestor,
observada a Politica de Investimento do Fundo, bem como ao pagamento dos Encargos do Fundo.

Cenario 3 — Em caso de Distribuicdo Parcial, considerando a captacdo do Volume Minimo da Oferta

Em caso de Distribuigdo Parcial, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta, totalizando 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), serdo destinados para a aquisicao da
parcial das quotas da SPE Guarulhos pelo Fundo, bem como serdo investidos pelo Fundo na SPE Guarulhos,
com o objetivo pagamento parcial das obriga¢des assumidas pela SPE Guarulhos, em relacdo a determinados
investimentos realizados previamente por veiculos de investimento geridos pelo Gestor, para a aquisicdo do
Imével Guarulhos, levando em conta o valor total investido de aproximadamente R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), devendo o valor proporcional ao objeto de pagamento pela SPE Guarulhos ser
acrescido de remuneracao pro rata, pela variacdo da Taxa DI, e spread de 3,00% (trés por cento) ao ano, contado
da data de seu efetivo investimento no projeto.

Destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia e ndo ha obrigagdo
constituida, por parte do Fundo, para aquisicdo destes ativos especificos, uma vez que a concretizacdo das
respectivas aquisicdes depende de uma série de fatores e condicSes precedentes, incluindo, mas ndo se
limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das negocia¢des definitivas dos respectivos termos e condi¢des com os




respectivos vendedores dos ativos alvo e celebracdo dos documentos definitivos; (i) a aprovacdo da
situacado de conflito de interesses; (iii) a conclusao satisfatoria da auditoria dos ativos alvo; e (iv) a realizacao da
presente Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisicdo de ativos que nao estejam listados na relacdo
nao taxativa acima.

Nos cenarios acima descritos, o Gestor tera a liberdade de definir a melhor forma para alocacdo dos recursos
captados na oferta, bem como serad realizada a aquisicido dos Ativos Alvo ou desenvolvimento do
empreendimento, tendo vista os melhores interesses do Fundo.

OS ATIVOS AQUI DESCRITOS REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA
OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR. AS INFORMAGCOES AQUI CONTIDAS NAO
DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM
DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o
melhor entendimento do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusdo de processo de
due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO
FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO,
POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

Na hipotese de distribuicao parcial das Novas Cotas, ndo existem fontes alternativas pré-definidas para captacao
de recursos visando o desenvolvimento do empreendimento, observado que, a critério do Gestor, o Fundo
podera buscar outros meios para obtenc¢do de recursos para a conclusdo do empreendimento, sem prejuizo de
novas emissdes de Cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.

Situacdes de Conflito de Interesses e Procuracdo de Conflito de Interesses

No caso de destinacao de recursos captados na Oferta em Situacao de Conflito de Interesses, serd necessaria a
aprovacao de tais aplicaces em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses
nos termos da Instrucdo CVM n° 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito
de Interesse.

A potencial realizagdo, pelo Fundo, da Situacdo de Conflito de Interesses relacionadas a aquisicdo da
SPE Guarulhos, é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo
CVM n° 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢do CVM n° 472.
Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicao, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apos
o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagao da Situagdo de Conflito
de Interesses, com recursos a serem captados no ambito da oferta publica das Cotas da 12 Emissdo. Para tanto,
o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de
Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do
Boletim de Subscricdo e do Compromisso de Investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a referida aquisicao,
nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34 da Instru¢do CVM n® 472. A Procuragédo
de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou
parte a eles vinculada.

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatoria e
sob condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a respeito da Situacdo de Conflito de Interesses, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada Procuracao de Conflito de Interesses, com recursos




captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM n° 472 tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse.
Da referida procuracao constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou nao, bem como se
abstenha com a realizagdo, pelo Fundo, da Situacdo de Conflito de Interesses. A Procuragdo de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto, como Anexo V.

Adicionalmente, o processo de destinacdo dos recursos nas hipoteses da Situacdo de Conflito de Interesses
deverd observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor e
Administrador na condugdo das atividades do Fundo.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a
data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a respeito da Situacao de Conflito de Interesses,
com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de eletronica, nao sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista
poderd revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo encaminhada por correio eletronico para
assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar a respeito da Situacdo de Conflito de Interesses, via sistema disponibilizado
pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberard sobre a Situacdo de
Conflito de Interesses, tendo em vista que sdo consideradas situagdes de potencial conflito de interesses, nos
termos do art. 34 da Instrucdo CVM n° 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera

descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472.
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE,
A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS.

O Fundo esta sujeito as flutuagées do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos ativos e perdas
para os Cotistas. assim, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive,
mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez integrantes da carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ ou Custodiante,
em hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

O Fundo investird nos Ativos Alvo, bem como podera adquirir Ativos de Liquidez de emissdo de um Unico
emissor, sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo e/ou diversificagdo para os investimentos do Fundo.

O disposto neste item implicard em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca
liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos Imoveis e/ou
demais Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo e as operagdes do Fundo e dos Fundos Investidos estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem. A seguir encontram-se descritos os principais
riscos inerentes ao Fundo, pela ordem decrescente de relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢des nas condi¢bes
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepc¢do que os investidores tém sobre tais condicdes,
bem como alteragdes nas condi¢Ses econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de execugdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo:

O investimento em determinados Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes
a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.




Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em
Empreendimentos Imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre O Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo
Ao Programa De Integracdo Social - PIS e Contribui¢do Ao Financiamento Da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que observados os
termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso “ii", da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na
Fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (i) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, se alguns
desses requisitos ndo forem atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel quando da
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, na forma da legislacdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteragdo
na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isengdo, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos poderao vir a ser tributados ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislagdo. assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo
de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributdrio no ambito das sociedades que
desenvolvem os Empreendimentos Imobilidrios nos quais o Fundo venha a investir, ainda que indiretamente, o
resultado dos Ativos Alvo e, consequentemente, do Fundo, poderdo ser afetados negativamente.

Risco de tributacdo em decorréncia da falta de informacdo do custo de aquisicao de cotas do Fundo

Nos casos de liquidacdo do Fundo e/ou amortizacdo extraordinaria de Cotas do Fundo (“Evento”), todos os
Cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos termos da lei n° 9.779), cabendo ao Administrador a
responsabilidade da apuracdo e a reten¢do do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a informacdo
do respectivo custo de aquisicdo das cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das
referidas Cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de cotas do Fundo em
mercado secundario, mediante documento e/ou informacdo sistémica idonea, sendo tais informacdes
necessarias para a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do
valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR") no momento do evento. na auséncia do envio das referidas
informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado
R$ 0,00 (zero), implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo.
Nesta hipotese, por ndo ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencao e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante
ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.




Risco Sistémico

O prego dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez sofrem variacdes em funcdo do comportamento da economia,
sendo afetados por condigdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratérias, alteracdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos Alvo e dos recebiveis associados a tais Ativos Alvo, afetando os ativos
adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores
dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentagao, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigag¢des financeiras. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos de Ndo Realizacdo do Investimento

N&do ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na ndo realizacao destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos
em Ativos Alvo ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da
carteira e o valor da cota.

Risco de Ndo Aprovagéo da Situacdo de Conflito de Interesses

N&o ha garantia de que os investidores aprovardo a Situacdo de Conflito de Interesses no ambito da Assembleia
Geral de Cotistas. Assim, a existéncia de tais potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia e ndo ha
obrigacdo constituida, por parte do Fundo, para aquisicdo destes ativos especificos, uma vez que a
concretizagdo das respectivas aquisi¢oes depende de uma série de fatores e condigdes precedentes, incluindo,
mas ndo se limitando a aprovacdo da Situacdo de Conflito de Interesses, sendo possivel, desta forma, a ndo
concretizagdo da Oferta em razdo da impossibilidade de destinacdo dos recursos.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicadvel. Ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima
previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a realiza¢do, pelo Fundo, da Situacao de Conflito de Interesses, é considerada
uma situac¢ao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢ao CVM n° 472, a sua concretizacao
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com
o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472. Os Investidores, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscri¢ao, assim como Compromisso de Investimento,
serao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da realizacdo, pelo Fundo, da Situacao de Conflito de
Interesses, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34 da
Instrucdo CVM n° 472.

Para maiores informacoes, vide Secao “Destinacao de Recursos - Ativos Conflitados e Procuracoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 22 deste Prospecto.




Risco Atrelados Aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nado ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administracdo ou na gestdo dos Fundos Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor
nao responderdo pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Fundos Investidos poderdo ter
taxa de saida. Neste sentido, o pagamento da taxa de saida podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

Risco de Performance da Locagcdo e das Venda dos Imoveis que Compdem os Empreendimentos Imobilidrios

Ndo ha garantias que a performance das locacbes e das vendas esperada para um determinado
Empreendimento Imobilidrio ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao pre¢o de vendas
bem como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento
Imobilidrio e para o Fundo.

Risco das Atividades de Construcao

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios esta totalmente associado a atividade de construcdo, que
pode trazer impactos sobre o resultado do Empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar
negativamente o resultado de um determinado Empreendimento Imobiliario tais como: (i) aumento de custos
de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou
mao de obra; (ii) atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de manutencgdo associados a entrega de
Empreendimentos Imobiliarios com ma qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipéteses acima
mencionadas, a rentabilidade de um empreendimento imobilidrio podera ser prejudicada e, consequentemente
a rentabilidade do Fundo.

Risco de Sinistro

Os Empreendimentos Imobilidrios serdo amparados por seguros contratados. Ndo h& garantias que os
seguros eliminardo todos os riscos associados ao desenvolvimento e/ou constru¢do do Empreendimento
Imobiliario. No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo

de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢ca Maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fundos investidos pelo Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do
Fundo e dos FIl Investidos estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Socioambientais

Os Ativos Alvo e os Empreendimentos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto
pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo,
podas indevidas de vegetagdo, embargo, contaminacdo, tombamento, localizagdo em terras de ocupagdo
indigena ou quilombola e outras restri¢cdes de uso, podendo acarretar na perda de substancia econémica de
tais Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios.

Risco de Reclamagdo de Terceiros

Na qualidade de proprietaria de Iméveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades Investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
Empreendimento Imobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de Desapropriagdo

Caso ocorra uma desapropriacdo dos iméveis de titularidade, direta ou indireta, do Fundo, ndo ha como
garantir, de antemdo, que o preco que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriacdo de qualquer um dos imdveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outras restricdes aos iméveis
objetos dos Empreendimentos Imobilidrios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar
restricdo na utilizacdo a ser dada aos imodveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios, tais como o




tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do Fundo e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, podera estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administrador podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na
hipotese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir
realizar o investimento pretendido ou nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista
Inadimplente poderd a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia,
inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Sociedades Investidas
em razdo do inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagao
monetaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integraliza¢do, pelo
IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento)
do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relacdo a sua obrigacdo de
integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscricdo das Cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de
mora, multa assim como atualizacdo monetaria.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patrimonio
do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista
ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo, legal ou contratual, relativa aos imoveis e
Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever.

Risco de Inexisténcia de Ativo Alvo Especifico

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo:
o investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagédo de ativos
alvo pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos Empreendimentos Imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com
determinados desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos Alvo estar vinculado a
comercializagdo dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade
de identificacdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade
dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos Alvo para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobilirios; e
(ii)) das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Ndo ha garantia de sucesso da implementacao
da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos
investimentos e operac¢des do Fundo.

Riscos de Concentra¢do da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um namero limitado de Ativos
Alvo, o que podera gerar uma concentracgao da carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir valores mobiliarios
de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento,
ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo ou diversificagdo para os valores mobiliarios que
poderdao compor a carteira do Fundo, o que implicara concentracdo dos investimentos do Fundo em valores




mobilidrios de poucos emissores. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerao dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Riscos Relativos as Cotas de Fl, ds LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em cotas de FIl, LCl, LH e LIG. Alteracbes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracSes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobiliarios,
0 que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manuten¢do do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo
e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo fundo serdo
aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
A rentabilidade alvo do Fundo nédo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte do

administrador ou do gestor. A rentabilidade alvo sera considerada como mero pardmetro para a rentabilidade
das Cotas do Fundo, ndo havendo qualquer obrigacdo ou garantia por parte do Fundo, do Administrador ou
do Gestor em alcancar ou reproduzir tal rentabilidade.

Risco de Elaboragcdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é
empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas
de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacoes
do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode decorrer, inclusive, do fato de o Fundo
ser destinado exclusivamente para investidores qualificados, de modo que as cotas de emissdo somente
poderao ser negociadas entre investidores que atendam tal condi¢do, sendo que, em razéo de tal limitagdo, os
investidores poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicbes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo.




Na hipdtese de o patrimonio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no
fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a assembleia geral poderad optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha
o risco de receberem fracdo ideal de ativos alvo, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando
da liquidagéo do Fundo.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatorios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito para os
desenvolvedores; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos ativos
alvo; e (ii) alteragdes politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos imobilidrios ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos
atualmente concedidos a setor imobiliario. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos
Empreendimentos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, altera¢gdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios do Fundo. Além disso, o Governo
Federal, o Bacen e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteracdes na regulamentacdo do setor
imobilidrio ou nos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados
ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado a Distribuicdo Parcial e & ndo Colocagao do Patrimdnio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta
hipotese, o Administrador devera cancelar a Oferta e os respectivos Compromissos de Investimentos firmados
pelos Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o
montante total da oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou contera, quando for distribuido, informag¢des acerca do Fundo, do mercado
imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a
rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade
ou isencdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informacgdes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confiaveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do
mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
do seu mercado de atuagdo e situacdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
respectivos documentos.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional Pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo




ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou
manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator
de risco denominado “Risco De Liquidez E Descontinuidade Do Investimento”, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Risco de Diluicdo da Participagdo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagcoes
diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de Cotas.

Riscos Relacionados a Disseminacéo de Doengas Transmissiveis

A disseminagdo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas
transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianca do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou
manutencao de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricGes a viagens, utilizacdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos,
podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condicdo
financeira do Fundo. A disseminacdo de doencas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas opera¢des, como, por exemplo, a necessidade de realizacdo de quarentena
pode restringir as atividades econémicas das regides afetadas no Brasil, implicando na reducdo do volume de
negocios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupcdes nos negdcios e dispensas
temporérias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originacdo de novos ativos elegiveis ao Fundo
ou o adimplemento de obrigag¢bes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagdo de ativos
elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo
e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o
mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo
e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcagéo a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos, os valores mobiliarios e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados
a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como consequéncia, o valor da
Cota do Fundo, apés o inicio de tais negociacdes, podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas.




Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas Abaixo da Cotacdo Minima Admitida do Mercado de Bolsa

No ambito 12 Emissdo, as cotas emitidas serdo integralizadas, na data da Primeira Integralizacdo de Cotas, pelo
valor de R$ 1,00 (um real) cada. Nos termos dos regulamentos operacionais da B3, as cotas de fundos de
investimento devem manter a cotacdo minima em valor igual ou superior a R$ 1,00 (um real) por unidade,
observado que o Fundo sera considerado em descumprimento desta obrigacdo caso a cotacdo de fechamento
dos valores mobiliarios de sua emissao seja inferior a R$ 1,00 (um real), por 30 (trinta) pregdes consecutivos. Se
esta situagdo vier a ocorrer, o Fundo podera ser notificado pela B3 para adotar as medidas necessarias, incluindo
o grupamento de valores mobiliarios, a fim de reenquadrar a cota¢do ao patamar minimo, observado ainda que
o grupamento das cotas podera ser realizado independentemente de aprovacdo em assembleia geral de
cotistas, conforme previsto no item 8.1.2. do Regulamento.

Riscos Relativo a Concentragdo de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista. Portanto, poderad ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista
a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, somente nos seguintes casos ndo havera
incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo: (i) Cotista que seja pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de
cotas emitidas pelo Fundo; e (ii) o Cotista cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) desde que o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Riscos de Indisponibilidade de Negociagcdo das Cotas

O inicio da negociagdo das cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apés: (i) o decurso
de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizacdo da 12 emissdo previsto para o Periodo de
Investimento; ou (i) o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo
de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento. nesse sentido, cada Investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociacdo das cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator
que podera afetar suas decisoes de investimento.

Risco Decorrente de Alteragbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da
CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. Somente terdo direito
a voto as Cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a integralizacdo de
cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas para as quais tenha havido uma chamada
de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais do fundo: (i) seu Administrador ou Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacdo antecipada do Fundo.




Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo
que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na
negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado
momento, as Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formac&o do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de

"

voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.
Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de stress
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Néo Existéncia de Garantia de Eliminagcdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢gdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Em condicoes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovagdo da Situacdo de Conflito de
Interesses também poderd diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas,
a critério do Gestor.

Risco de ndo Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacio da distribuicdo de rendimentos aos investidores por
uma série de fatores, como os citados, exemplificativamente, a seguir: (i) o fato de os Empreendimentos
Imobilidrios estarem em fase de construcao; ou (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios
(ii)) atraso na comercializagdo e venda do ativo. Dessa forma, ndo had como garantir aos cotistas qualquer
pagamento de rendimento.




Risco do Valor dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo ndo Estarem Aprecados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo séo avaliados a preco de mercado, conforme
o0 manual de marcagdo a mercado do custodiante. Todavia, os Ativos Alvo sdo avaliados pelo custo de aquisicao.
Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira do Fundo
sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizacgdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos Ativos Alvo constantes no relatério do
Administrador e nas notas explicativas das demonstracdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos
alvo integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados a valor de mercado.

Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que a aquisicdo das
Cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas nao optardo por manter estas
cotas fora de circulacdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracSes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que
0 prego a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade
do Fundo; (i) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos; e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos
derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecdo da carteira contra determinados riscos, ndo é
possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os
Cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da
utilizacdo dos derivativos.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido a Extensa Legislagdo

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo

que define todas as condi¢bes para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprova¢des ou mudancas na legislagdo aplicavel poderdo impactar
negativamente os resultados dos empreendimentos imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco da Execugdo dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O Fundo firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos logisticos
ou industriais. Nao héa garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da execucao de tais acordos ou
que os parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia
que os parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Nesta
hipotese, as atividades e os resultados do fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de Alavancagem

As sociedades investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderao tomar financiamento para, sem limitagéo,
financiar a construgdo dos Empreendimentos Imobiliarios e demais necessidades financeiras. Mudancgas nas
condicdes de mercado ou performance de locagdo e de vendas dos Empreendimentos Imobiliarios poderao
impactar o retorno dos Ativos Alvo e, consequentemente, o Fundo.

Outros Riscos Exogenos ao Controle do Administrador e Gestor

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e Gestor, tais como moratoria, mudancga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas
aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica monetéaria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo
e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos

Evento Data Prevista (" @
Eventos

Requerimento de Registro Automético da Oferta na CVM e Data de Obtengdo do

Registro Automatico na CVM 23/08/2023

Divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina 23/08/2023

Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores (Roadshow) 24/08/2023

Inicio do Periodo de Subscricao 30/08/2023

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre a Nova Data do Procedimento de
Alocacao e Encerramento da Oferta 17/11/2023

Nova divulgacdo do Prospecto e da Lamina

Data Maxima para Encerramento do Periodo de Subscrigdo @ 26/11/2023

Data Maxima para Realiza¢do do Procedimento de Alocagiao @ 27/11/2023

Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 27/11/2023

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes
a critério do Coordenador Lider da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando a possibilidade de encerramento
da Oferta em data anterior a indicada acima.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

CONFORME ESTIPULADO NA SECAO “ALOCAGCAO E LIQUIDACAO” NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO, A DATA DESTE EVENTO FOI
ANTECIPADA E INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGACAO DE COMUNICADO AO MERCADO, COM PELO MENOS 5 (CINCO) DIAS
UTEIS DE ANTECEDENCIA, VEZ QUE, ANTES DA DATA MAXIMA PARA ENCERRAMENTO DO PERIODO DE SUBSCRIGCAO, FOI ATINGIDO O
VOLUME MiNIMO DA OFERTA, CONFORME DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR LiDER, O ADMINISTRADOR E O GESTOR.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

Histoérico de Negociacao

Por se tratar da 12 Emissdao do Fundo, as Cotas de emissdo do Fundo ndo foram objeto de negociacdo no
mercado secundario.

Emissdo de Novas Cotas e Direito de Preferéncia

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, poderd promover emissdes de novas
Cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for necessario para defender os objetivos do Fundo.

Na hipdtese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo das novas cotas sera definido na Assembleia Geral
de Cotistas que aprovar a nova emissdo, e podera ser (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero de cotas emitidas;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (iv) uma
combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores, ndo cabendo aos cotistas do Fundo qualquer direito
ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.

N&o sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo para a subscricdo de novas cotas, exceto se a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo deliberar pela outorga do direito de preferéncia,
sendo certo que, caso os cotistas deliberem por aprovar o direito de preferéncia, a data de corte para apuracdo
dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera indicada na documentacdo que aprovar a nova
emissao e, no exercicio do direito de preferéncia, bem como na cessdo deste direito, se aplicavel, deverdo ser
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou cancelada a
distribuicao anterior.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme procedimento que venha a ser definido
na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta.

Definicao do Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao

Apbs a Primeira Integralizacdo, sera corrigido todo Dia Util por meio da composicdo da variacdo diaria do
IPCA/IBGE, até a data da efetiva integralizacdo da Cota, sendo certo que para o célculo da variagcdo diaria do
IPCA/IBGE devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Primeira
Integralizacdo acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizacdo da Cota.

Inplit das Cotas

O Administrador, de comum acordo com o Gestor, observado o previsto no Regulamento, neste Prospecto e
na regulamentacao aplicavel, podera realizar o grupamento das Novas Cotas, independentemente de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas néo se
limitando, a data base e a proporc¢do do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverdo constar,
obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o /nplit das Cotas.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Restricao de Negociacao

O Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissdo recebera, quando realizada a liquidacdo, as Novas Cotas
referentes ao valor integralizado, sendo que, as Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas
na B3, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apos: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da
primeira integralizacdo da 12 Emissao previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas
as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o
Periodo de Investimento; observada a necessidade de divulgagdo de formulario eletronico de liberacdo para
negociacdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negocia¢des. Os Investidores que receberem Novas Cotas,
desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderao fazer jus aos rendimentos oriundos do
Fundo, sendo que serdo ponderados pelo prazo de realizacdo da liquidacao.

Inadequacao da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio que, como o Fundo, tém a forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 25 a
37 deste Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa
o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracOes alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem, nos termos
do art. 67da Resolugdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro ordinario, a modificacdo da Oferta realizada apds a concessao
do registro da oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovacao
prévia da SRE. A modificagdo da Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da Oferta ndo demanda
aprovacgao prévia da SRE, porém, no caso de Oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada no
decorrer do periodo de andlise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.

O requerimento de revogacdo ou de modificacio da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes
necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou
podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo
que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a
SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolugcdo CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da
mesma norma.

A divulgagdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider da Oferta através dos
mesmos meios de comunicagdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio,
de forma que o Coordenador Lider da Oferta devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da
manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencao da adesdo em caso de siléncio.




O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipotese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugdo CVM n° 160
(melhora nas condi¢des da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adoc¢do caso entenda que a
modificacdo nao melhora a oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificacdo que demande aprovagdo prévia e que comprometa a execu¢do do cronograma,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da
modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacéo passivel de comprovacio, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em
caso de siléncio.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta seja
modificada, nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolucdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider da Oferta até as 16h do
5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via
fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider da Oferta a respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos do art. 68 da Resolucao CVM n® 160; ou (iit) o Contrato de Distribuicédo seja resilido, observado o
previsto nos §4° e 52 do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e
o Coordenador Lider comunicard aos Investidores o cancelamento ou revogacdo da Oferta, que podera
ocorrer, inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacao.

Caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Condicoes a Que a Oferta Esta Submetida

A Oferta € irrevogavel e irretratavel, observadas as Condicbes Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicdo, conforme previstas abaixo:

()

(xi)

a Oferta devera ter sido registrada na CVM nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis,
bem como este Prospecto devera ter sido disponibilizado aos Investidores, conforme abaixo definido,
e o Anuncio de Inicio divulgado na forma da regulamentacdo em vigor;

na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e na data da primeira aquisicdo de Novas Cotas, todas as
declaracOes prestadas e obrigagdes assumidas pelo Administrador, constantes da Clausula Sexta abaixo,
deverdo ser suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como todas as declaracdes e as
obrigagdes do Gestor, constantes da Clausula Sexta abaixo deverdo ter sido integralmente cumpridas,
conforme aplicavel;

todas as informacdes fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Coordenador Lider e seus respectivos
assessores legais suficientes, verdadeiras, precisas e consistentes para atender a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas pertinentes
e se aplicavel no contexto da Oferta;

o Coordenador Lider da Oferta tenha tido, nos limites da legislacdo em vigor, liberdade para divulgar a
Oferta por qualquer meio;

toda a documentacdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”) tenha sido negociada,
preparada e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus respectivos
assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

nao verificagcdo, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, até a data da
primeira aquisicdo das Novas Cotas, de qualquer alteracdo, imprecisdo ou conflito nas informacdes
relativas ao Fundo e a Oferta, fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

conclusdo da anélise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de
representacdo do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider;

registro para colocagdo e distribuicdo das Novas Cotas junto a B3;

obtencao de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatorios ao Coordenador Lider
e ao Administrador;

cumprimento pelas Partes de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Instrucdo CVM n° 472 e
na Resolu¢cdo CVM n° 160, relativamente a Oferta das Novas Cotas, e na regulamentacdo aplicavel
da ANBIMA; e

cumprimento pelo Fundo, Administrador, Gestor e Coordenador Lider de todas as obrigacdes previstas
no Contrato de Distribuigao.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

Publico-Alvo

Sdo, para fins da 12 Emissdo, investidores que sejam classificados como qualificados, conforme definidos
em regulamentagdo especifica, incluindo, mas ndo se limitando a entidades de previdéncia complementar,
nos termos da Resolucdo do CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme alterada e da Portaria do
Ministério da Previdéncia Social n°® 1.467, de 02 de junho de 2022 ("RPPS"), fundagbes, fundos de investimento,
e pessoas fisicas, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de
investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que sejam, obrigatoriamente,
clientes correntistas do Coordenador Lider.




Orgaos Deliberativos da Oferta

A 12 Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada através do “Instrumento Particular de Constituicdo do Kinea
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado em 08 de agosto de 2023,
cuja copia encontra-se anexa ao presente Prospecto.

Regime de Colocacao da Oferta

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao.

Dinamica da Subscricao

Apos a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentacOes para potenciais Investidores.

A critério do Coordenador Lider, os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizacao, nos termos do §6° do art. 12 da Resolucdo CVM n° 160.

A Oferta somente tera inicio apés (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Andncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM,; e (iii) a disponibilizacdo deste Prospecto.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.

Na&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados
em subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera a
possibilidade de subscricdo parcial das Novas Cotas, caso findo o prazo para subscricdo de Novas Cotas tenham
sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, sera admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160, a distribuigdo parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta.
Os Investidores poderdo formalizar suas subscricdes (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocagédo de
qualquer montante de Novas Cotas; (b) condicionando a sua subscri¢cdo a colocagdo do Volume Total da Oferta
até o término do Prazo de Colocagéo; ou (c) condicionando a sua subscricdo a proporg¢do entre a quantidade
de Novas Cotas da efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocacdo e o Volume Total da Oferta,
observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter suas subscricdes atendidas em montante inferior ao
Valor Minimo de Investimento. Na hipo6tese de ndo colocagdo de Novas Cotas em valor equivalente ao Volume
Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacdo, as subscricdes formalizadas nos termos do item “b” acima
serdo automaticamente canceladas.

Adicionalmente, caso o Investidor, em razdo da distribuicdo parcial, tenha sua subscricdo atendida de forma
parcial em razdo do condicionamento acima previsto, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
considerardo automaticamente as quantidades e valores subscritos em seu montante proporcional, de acordo
com o condicionamento por ela optado, sendo certo que, em tal hipotese, ndo serd necessario o aditamento
ou novas assinaturas em relacdo aos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento formalizados.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Administrador e/ou do Gestor, de modo que
na hipotese de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera o pleito justificado ser submetido a
apreciacao prévia da CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos
da Resolugao CVM n° 160.

Negociacao das Cotas

As Cotas poderdo ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos ("“DDA"),
administrado pela B3; e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do quanto
disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado secundario a exclusivo
critério e escolha do Gestor, apos: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo
da 12 Emissao previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de Capital,
ainda que nao tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de Investimento;
observada a necessidade de divulgacao de formulario eletronico de liberacdo para negociacdo e autorizagdo da
B3 para o inicio das negociacdes.




Formador de Mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas poderd contratar tais servigos no futuro, conforme
previsto no Regulamento.

Contrato de Garantia de Liquidez ou Estabilizacao de Preco

Ndo had qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario. Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de prego.

Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital
(1) a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou pelo Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, no montante equivalente, a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Valor Minimo
de Investimento”). Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo e o Compromisso de
Investimento, condicionar a subscricdo de Novas Cotas a proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condigdo for inferior a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, neste caso, o Valor Minimo
de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao
Valor Minimo de Investimento; e (ii) adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor podera subscrever e
integralizar, no ambito da Oferta, equivalente a quantidade méaxima de 85.000.000 (oitenta e cinco milhdes)
Novas Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, de forma que, o
desembolso ndo seja superior ao valor equivalente a R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais),
considerando o valor unitario de R$ 1,00 (um real) (“Valor Méximo de Investimento”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo IV deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo
avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral
sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusées do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n° 472 e
as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessarlamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade futura. Potenciais
Investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com
o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdo
de investimentos ou em quaisquer outras opera¢des necessarias para a conducdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “"Risco de Potencial Conflito de
Interesses” constante na pagina 29 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Gestor foi contratado
pelo Administrador para prestagdo de servigos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servigos de
gestdo de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo de servigos

uien

referida na alinea “ii” acima é regulada por meio de contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, 31 de maio de 2023, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes Fll e FIP
administrados pelo Administrador, além do proprio Fundo:

Nome

Gestor

Administrador

PL (R$) em 31/05/2023

Kinea Renda Imobiliaria Fll

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

3.873.417.184,24

Kinea Il Real Estate Fll

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

13.992.248,65

Kinea Rendimentos Imobiliarios FllI

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

5.753.493.521,03

Kinea indice de Precos FlI

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

7.838.947.191,16

Kinea Fundo de Fundos FlI

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

418.667.372,74

Kinea High Yield CRI FlI

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

1.875.621.848,43

Even Il Kinea Fll

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

136.240.412,71

Kinea Securities Fll

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

1.201.351.095,06

Kinea Creditas FlI

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

368.503.488,53

Kinea Premium Properties Fll

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

57.796.272,97

Kinea Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario

Kinea Investimentos

Intrag DTVM

658.529.109,10

Além dos FIl acima mencionados e FIP,

estratégias do Gestor.

o Administrador também administra fundos de outras




Relacionamento entre o Administrador e o Itau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado pelo
[tat Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itad Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacées: (i) o Itat Unibanco
foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e
outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo; (ii) o Itad Unibanco presta servicos de
custddia qualificada de ativos de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador; e (iii) o Itau
Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para atuar como
Coordenador Lider da Oferta. As prestaces de servicos referidas na alinea “ii” acima sao reguladas por meio
de contratos de prestacdo de servicos de custddia e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre
o Administrador e o Itad Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacao

integral das obriga¢des dos fundos de investimento.
Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como
Coordenador Lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribui¢cdes publicas de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicao
intermediaria lider da Oferta.

Relacionamento entre o Itau Unibanco (Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Itat Unibanco e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relagdo: o Itad Unibanco foi contratado
pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para atuar como Coordenador Lider da
Oferta e Custodiante do Fundo.

Além disso, o Itad Unibanco ja atuou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de fundos de
investimento imobilidrio em que o Gestor também exercia a atividade de gestdo.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor ndo atua na qualidade de gestor de carteira de nenhum
fundo de investimento administrado pelo Itad Unibanco.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a
Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itad Corretora atuar como Escriturador do
Fundo, bem como ter sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.




Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Itau Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itat Corretora foi contratada
pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador do Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a ltau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Itau Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
a Itau Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicao
intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de
investimento para os quais a Ital Corretora presta servicos de escrituragdo e, em algumas situagdes,
de distribuicdo das Cotas.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo
e o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do art. 34 da Instrucdo CVM n° 472,

Nos termos do Regulamento, antes da obtenc¢do do registro de funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade
pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para prestacdo dos servicos
de gestdo do Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI e paragrafos primeiro e segundo da Instru¢cdo CVM n® 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

Condicoes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor e o
Coordenador Lider para disciplinar a forma de colocagdo das Cotas objeto da Oferta. Cédpias do Contrato de
Distribuicao estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuigdo das Novas Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, e observarao o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os Prestadores de Servico do Fundo responsaveis pela
quantidade eventualmente ndo subscrita.

O Coordenador Lider ndo sera obrigado a subscrever as Novas Cotas, sendo somente responsavel pela
colocagdo das Novas Cotas, sob regime de melhores esforcos de colocagédo.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucdo CVM n° 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em relagcdo ao
Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de nao verificacdo das condigdes
previstas no art. 58 da Resolugdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70 da
Resolugdo CVM n° 160 ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e 3° do
mesmo art. 70, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Demonstrativos dos Custos da Distribuicao da Oferta

Os custos de distribuigdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes
do pagamento pelos Investidores do Valor das Cotas da 12 Emissao, objeto da Primeira Integralizacao.

Custos de Distribuicdo das Novas Cotas

% em Relagao ao % em Relagao ao
Volume Total Valor da Cota da
da Oferta 12 Emissao

Custo Total da Custo Unitario por

S MRE@E)
Comissbes e Despesas Oferta (R$) Cota da 12 Emisséo (R$)

Comissao de Coordenacao 0,00 0,00% 0,00%

Comissao de Distribuicao 7.437.500,00 0,02 1,75% 1,75%

Advogados 146.250 0,00 0,03% 0,03%

Taxa de Registro na CVM 159.375,00 0,00 0,04% 0,04%

Taxa de Registro ANBIMA

0, 0,
(Oferta e FII) 22.190,31 0,00 0,01% 0,01%

B3 - Taxa de Distribuicao

0, 0,
Padrio (Fixa) 147.343,25 0,00 0,03% 0,03%

B3 - Taxa de Distribuicao

O, O,
Padrio (Variavel) 185.937,50 0,00 0,04% 0,04%

B3 - Taxa de Analise

9, 0,
de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00 0,00% 0,00%

B3 - Taxa de Listagem 12.354,38 0,00 0,00% 0,00%

Anuncio de Inicio e Encerramento 20.000,00 0,00 0,00% 0,00%




% em Relacao ao % em Relacao ao
Volume Total Valor da Cota da
da Oferta 12 Emissao

i Custo Total da Custo Unitario por
MERE@)G)
e Oferta (R$) Cota da 12 Emissao (R$)

Custos de registro em cartério 20.000,00 0,00 0,00% 0,00%
de RTD

Outras Despesas 50.000,00 0,00 0,01% 0,01%

Total 8.215.684,74 0,02 1,93% 1,93%

Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reas).

Os custos da distribuicdo das Cotas da 19 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da subscri¢do
e integralizacdo de Cotas da 17 Emissdo, objeto da Primeira Integralizagdo.

Custos relativos a diagramagao e elabora¢do dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro
da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Na hipctese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de coloca¢do parcial das Novas Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos
Investidores que vierem a subscrever Novas Cotas, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta,
sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecu¢do da Oferta,
podendo o Gestor ter de arcar com as despesas que o Coordenador Lider tenha incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta.

Valores totais aproximados, calculados considerando a distribuicdo da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais. Os numeros
apresentados sdo estimados, estando sujeitos a variagoes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados
podem ndo corresponder a soma aritmética dos numeros que os precedem.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custodia na B3 estdo sujeitas ao custo de
custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor
interessado verificar a taxa aplicAvel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do
respectivo Investidor.

Taxa de Reqistro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas fol
apresentada a CVM quando da solicitagdo do registro da presente Oferta.
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12. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracbes financeiras do Fundo relativas aos trés
ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informacdes referentes a
situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais,
nos termos da Instrugdo CVM n° 472, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e estardo disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvym/pt-br (neste website, em “Principais
Consultas”, clicar em "Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo
no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar,
no campo “Tipo" o respectivo “Informe Mensal’, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstragdes
Financeiras”. A op¢do de download do documento esta disponivel no campo “Acdes”); e

ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website clicar em Documentos”, selecionar o filtro
"Ofertas em Andamento”, buscar por "KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO", clicar no link do Fundo. Em seguida acessar “Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Novas Cotas, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer
informacgdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacdes se encontrardo
disponiveis para consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informacgoes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“"Informacées do Fundo”).

As Informacdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos
Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 25 A 37
DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.



http://www.intrag.com.br/
http://www.intrag.com.br/
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13. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar - Sdo Paulo - SP
At.: Aline C. Morais Oliveira / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sdo Paulo - SP
At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

E-mail: relacionamento@kinea.com.br

Website: www.kinea.com.br

Coordenador Lider / Custodiante
Itat Unibanco S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Sdo Paulo - SP

Tel: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br

Escriturador
Itatl Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo - SP

Tel: (171) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sado Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Itat Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Empresa de Auditoria

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9-10°, 13-17° andares, Séo Paulo - SP
Tel. (11) 3674-3833

Fax.: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/



mailto:produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
http://www.intrag.com.br/
http://www.itau.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/

Assessor Legal

i2a Advogados

Rua Butantd, n° 336, 4° andar, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores informacGes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nédo se limitando,
sobre as Cotas e a distribuicdo em questdo, poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos
enderecos a seguir indicados:

Itat Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias
Utels, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br/private-bank

Para acessar o Prospecto, clicar na se¢do “conheca nosso portfélio”, em seguida em “tipos de investimentos”,

"o

identificar e clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “produtos alternativos”, “Ofertas em andamento”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, clicar na se¢do “conheca nosso portfélio”, em seguida em “tipos de
investimentos”, identificar e clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “produtos alternativos”, “Ofertas em
andamento”.

Para acessar a Lamina, clicar na se¢do “conhega nosso portfélio”, em seguida em “tipos de investimentos”,

]

identificar e clicar em “"Ofertas Publicas”, em seguida em “produtos alternativos”, “Ofertas em andamento”.
Kinea Investimentos Ltda.
Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website, acessar "Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobiliarios Tijolo” e
clicarem “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", e, entdo,
localizar o "Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website, acessar “Documentos”, localizar a subdivlsé’o “Imobiliarios
Tijolo" e clicar em “"KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", e, entédo,
localizar o “Anuncio de Inicio.

Para acessar a Lamina, neste website, acessar "Documentos”, localizar a subdivisdo “Imobiliarios Tijolo" e
clicar em “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", e, entdo, localizar
a “Lamina”.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, Sao Paulo - SP

Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”,
buscar por “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e entéo localizar
o Prospecto.



mailto:rish@i2a.legal
https://i2alegal.sharepoint.com/Shared%20Documents/Operações/Itaú%20Unibanco%20S.A.%20-%20031/2-Itaú%20FI-Infra%20-%203ª%20Emissão/www.i2a.legal
http://www.itau.com.br/private-bank
http://www.kinea.com.br/
https://www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar o Anulncio de Inicio, neste website clicar em “Documentos”, selecionar o filtro ”Oferltas em
Andamento”, buscar por "KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e
entdo localizar o “Anuncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website clicar,em “"Documentos”, selecionar o filtro "Of,ertas em Andamento”,
buscar por “"KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e entdo localizar
a Lamina.

Comissao de Valores Mobiliadrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em "KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e,
entdo, localizar o "Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)", "Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas em Analise”
ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 - Entrar”, acessar “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em "KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website acessar "Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise” ou em
"Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo

Imobiliario”, clicar em “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO®, e,
entdo, localizar a “Lamina”.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antdnio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar
em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 12 Emissao” e, entao, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdes para
Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas de renda variavel’, depois clicar em “Ofertas em andamento”,
depois clicar em "Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar "KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 12 Emisséo “ e, entéo, localizar o “Antncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar
em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 12 Emissao” e, entdo, localizar a “Lamina”.

Declaracao Sobre o Registro do Emissor

Para os fins da Resolucdgo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo encontra-se devidamente
registrado perante a CVM.



https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/pt_br/

Declarag6es Para os Fins do Art. 24 da Resolug¢dao CVM n° 160

O Administrador e o Gestor garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM n° 160, que os documentos
da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informagdes prestadas pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade,
sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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14. SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo é um sumario de determinadas informag¢des do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e
nao contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il e todo este Prospecto,
principalmente as informag¢des contidas na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 25 a 37, antes de tomar a
decisdo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio organizado sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de cotas ndo € permitido, com prazo de duracdo indeterminado, regido por seu Regulamento, e tem
como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrugdo CVM n° 472 e as demais disposicdes legais e regulamentares
gue lhe forem aplicaveis, gerido pelo Gestor.

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores qualificados,
conforme definido em regulamentacdo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Politica de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é permitido, com
prazo de duragdo de 6 (seis) anos, a contar da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, (respectivamente,
“Prazo de Duracdo” e "Data de Inicio do Fundo”), sem prejuizo de eventual prorrogacdo, é uma comunhdo de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicagado direta ou
indireta, em Ativos Alvo, a critério do Gestor, quais sejam, (i) direitos reais sobre imoveis (“Imoveis”) a serem
utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios; e (ii) participacdes societarias, direta ou
indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”),
cujas acdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que
terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades Investidas; e/ou
(b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios (“Participacdes Societarias”) (em conjunto, “Ativos Alvo”),
a critério do Gestor e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses
de conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

O objetivo de investimento é gerar ganhos de capital aos Cotistas do Fundo em decorréncia da alienacdo dos
Ativos Alvo.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na regulamentacao aplicavel sera

i

realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor dos ativos indicados no inciso “ii" acima, e, pelo ADMINISTRADOR

dos ativos indicados no inciso “i" acima.

O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em Ativos Alvo ou em Ativos
de Liquidez. Adicionalmente, fica estabelecido que o Fundo podera investir nos Ativos Alvo sem a
observancia de qualquer critério de diversificacdo, podendo inclusive investir num Unico Ativo Alvo (inclusive
num unico Imoével).

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacdo das Novas Cotas poderdo ser
aplicados, durante o Prazo de Colocagdo, na forma prevista no item “Aquisicdo de Ativos durante o Prazo de
Colocacao”, abaixo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas.




Aquisicao de Ativos durante o Prazo de Colocacao

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das Novas Cotas poderdo ser aplicados,
durante o Prazo de Colocacdo, da seguinte forma: (1) até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo
podera investir, com os recursos captados na Oferta nos Ativos de Liquidez; e (2) apds a captacdo do Volume
Minimo da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em
sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Novas Cotas cuja integralizagdo seja de
Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolugdo CVM n° 160 serdo
aplicados somente nos Ativos de Liquidez previstos nos itens 4.2.2. do Regulamento.

Taxa de Administracao

O Administrador recebera remuneracao, fixa e anual, de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano do Patriménio Liquido do Fundo observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-se-a quando do encerramento da distribuicdo publica das
Novas Cotas (“Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administragdo compreende as remuneragdes devidas ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador
do Fundo, sendo calculada apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Considera-se patrimonio a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades, conforme o item 7.3. do Regulamento.

Quando da subscrigéo e integralizagdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas e investidores uma
taxa de distribuicdo, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova
emissdo de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo
primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicao, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

N&o havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas.

O Gestor receberd também taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo,
depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido
de 6% (seis por cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa de Performance”, respectivamente).

A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a soma
das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior ao volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das Chamadas de Capital realizadas pelo
Fundo até entdo, atualizado pelo Benchmark.

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribui¢des aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Cotistas, na propor¢ao de sua participacao no
Fundo, e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance, sendo certo que o
Administrador pagara a totalidade da Taxa de Performance ao Gestor, na forma prevista no Contrato de Gestao.




Na hipdtese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), este receberd uma
remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo, equivalente a 24 (vinte e quatro) meses das
parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, ambas descritas nos termos do item acima, a que
o Gestor faz jus, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més de apuragdo, sendo que o pagamento sera feito até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més da destituicdo ("Remuneracdo de Descontinuidade”).

Para os fins do item acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenga arbitral ou
administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou
constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho
das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obriga¢des nos termos deste Regulamento, do
Contrato de Gestao e/ou legislacdo ou regulamentagdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como
gestor de carteira de valores mobiliarios.

A Remuneragdo de Descontinuidade a que se refere o item acima serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor;
e/ou: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido
destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente
para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo do Gestor devida no prazo de pagamento
estabelecido no item acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneragao de Descontinuidade nado implicara:
(a) em redugdo da remuneracdao do Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de
servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

Remuneracao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fard jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de
Administracdo. A remuneracdo do Gestor aqui prevista serd paga, diretamente pelo Fundo, por conta e ordem
do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remuneracao do Escriturador de Cotas

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracdo, a ser descontada da
Taxa de Administragcdo. A remuneracdo do Escriturador de Cotas aqui prevista serd paga, diretamente pelo
Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Remuneracao do Custodiante

Pela prestacdo dos servicos de custddia qualificada e controle dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
o Custodiante fara jus a uma remuneracdo de mensal, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme
prevista no contrato de custddia a ser celebrado entre o Administrador e o Custodiante, a ser paga, diretamente
pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstra¢es financeiras
apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador; (d) escolha
do substituto do novo Administrador; (e) emissdo de novas Cotas, assim como das principais caracteristicas de
tais novas emissdes; (f) fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo do Fundo; (g) dissolucdo e liquidagédo do
Fundo; (h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; (i) apreciacdo de laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagcdo de Cotas do Fundo; (j) eleicdo, destituicao e fixacdo de
remuneracgdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de Administragao;
() aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao aplicavel;
e (m) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo e/ou sobre a prorrogagado do Periodo de Investimento do Fundo,
exceto nas hipoteses descritas no item 4 do Regulamento, que ndo dependerdo de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, com excecdo da 12 prorrogagdo do Periodo de Investimento.

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo
e o Gestor dependerdao de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472.




Convocacao e Instalacao da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com a antecedéncia minima definida nos termos da regulacéo aplicavel,
por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os
Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serdo tomadas
por maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.4. do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto
com relacdo as matérias previstas no item 15.2., alineas (b), (c), (d), (f), (g), (), (k) e (), que dependem da
aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou (it) metade, no minimo, das Cotas subscritas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacdo por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo. N&o se aplica a vedacao prevista acima quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “()" a “(iv)"; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo,
sendo que, para os fins do §1° do art. 78 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, a totalidade dos Cotistas do Fundo, ao adquirir as Cotas, manifesta-se positivamente no sentido de
permitir o voto das pessoas mencionadas nos incisos “(i)" a “(iv)", acima; ou (c) todos os subscritores das
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08 e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Somente terdo direito a voto as cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente
quanto a integralizacdo de Cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das Cotas para as
quais tenha havido chamada de capital.

Os Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a convocacdo
indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao exclui a realizagdo da
reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacbes serdo tomadas pelos votos dos
presentes e dos recebidos por correspondéncia.

A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da assembleia
poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo
seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na
maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, ata da Assembleia Geral
de Cotistas aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico. A Assembleia Geral de Cotistas
podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas com o mandato unificado de 1 (um) ano, com termo final
na Assembleia Geral subsequente ("Representantes de Cotistas”).




A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos: (i) ser Cotista do Fundo; (i) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no
controlador do Administrador, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer cargo ou
funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de
outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo estar
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

A remuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6 do Regulamento, assim como o valor
maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida pela
mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

Propriedade Fiduciaria dos Imoéveis

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imoéveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimoénio do
Fundo, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, e destacara que os
bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo. Os bens e direitos reais integrantes do patriménio do Fundo,
em especial os Ativos Alvo mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdénio do Administrador.

Adicionalmente, os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, serdo, conforme o caso e quando
aplicavel, avaliados por empresa de avaliacdo independente e especializada, com qualificagdo profissional e
experiéncia, de forma a atender os requisitos indicados junto ao Anexo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, sendo
certo que, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste
regulamento (“Laudo de Avaliacdo”):

(@) O Administrador devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padroes de diligéncia para assegurar
que as informacdes constantes do Laudo de Avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever;

O avaliador devera apresentar declaracdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fung¢des;

Os Ativos do Fundo deverdo ser apurados por Laudo de Avaliacdo, a ser oportunamente elaborado,
quando da sua venda;

Os Ativos de Liquidez, bem como as demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser mensurados pelo
seu valor justo, na forma da Instru¢do da CVM n° 516, de 30 de dezembro de 2011, conforme alterada; e

(e)  Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o Laudo de Avaliacdo, quando aplicavel.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo.




O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e
Empreendimentos Imobilidrios integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na hipétese do item 12.5 e subitens do Regulamento.

Politica de Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais ou nas reunides de socios dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez, se aplicavel, na qualidade de representante do Fundo, norteado pela lealdade
em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, na qualidade de gestor, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias ou nas reunides de sécios das Sociedades Investidas objeto de investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢des de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que o Gestor tomara
as decisoes de voto com base em suas prdprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente com os objetivos
de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.kinea.com.br).

Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administragdo, da Taxa de Performance e dos demais prestadores de servigos do Fundo,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, inclusive decorrentes de registros e de
comunicacdes a 6rgaos reguladores, e tributos que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo; (i) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e divulgacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacbes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacdo aplicavel; (iii) gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do Auditor; (v) comissdes,
emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliagao,
locagdo ou arrendamento dos imoveis ou Empreendimentos Imobilidrios e relativas aos Ativos Alvo que
componham seu patrimonio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; (vii) gastos derivados da celebracdo de
contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como prejuizos ndo cobertos por seguros ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas fungoes; (viii) gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de
assembleia geral; (ix) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (x) gastos decorrentes de
avaliacbes que sejam obrigatdrias; (xi) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo; (xii) honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas; (xiii) taxas
de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver; (xiv) honorarios e despesas relacionadas a atividade de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em
suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de Empreendimentos Imobilidrios e demais ativos da carteira do
Fundo; (xv) honorarios e despesas relacionados a atividade de empresa especializada no monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidacdo de dados econdmicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; (xvi) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (xvii) despesas com o registro de
documentos em cartorio.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador.

Os encargos previstos no inciso “iii" do item acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuicdo serdo arcados
pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 8.5 do Regulamento.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administracao.



http://www.kinea.com.br/

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobilirios; (ii) escrituracdo de cotas; e (iii) gestdo dos valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo serdo suportados pelo Administrador.

Demonstragoes Financeiras e Auditoria

O Fundo possul escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 30 de junho de cada ano. As demonstracdes financeiras do Fundo séo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente que, para efeito contabil, considerard como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero de Cotas emitidas.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstracbes
financeiras editadas pela CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Liquidagdo do Fundo

O Fundo sera liquidado antes do término do Prazo de Duracdo por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim, por meio de deliberagdo do Administrador, conforme recomendacédo
do Gestor, ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento.

Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:
(a) a amortizacao integral das Cotas do Fundo; (b) rendncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante
em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia; (c) descredenciamento, destituicdo, ou renlncia do
Administrador, caso, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de
Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagdo
ou incorporagao do Fundo; (d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumida a Reserva de Caixa,
bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo; e (e) a hipdtese de venda dos Ativos Alvo
por valor negociado inferior ao preco unitario de cada Cota.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados até o término do Prazo de Duragéao,
observado que a efetiva liquidacdo do Fundo podera ser eventualmente postergada, pelo prazo maximo de até
5 (cinco) anos, na hipdtese de ocorréncia eventos de caso fortuito ou for¢ca maior, ou em razado de eventos que
razoavelmente impossibilitem tal liquidagéo, incluindo, mas nao se limitando, aqueles relativos a adogdo de
medidas visando a liquidacdo do Fundo e de seus ativos.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias contados do término do Prazo de Duracao.

Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no item 16.2. do
Regulamento, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, em até
180 (cento e oitenta) dias contados do término do Prazo de Duracdo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto
no item 16.3.1. do Regulamento, devendo, neste caso, ser convocada uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo, para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagdo, observado que o referido procedimento de entrega dos ativos sera realizado fora do
ambiente dos sistemas administrados pela B3.

Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento
firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio do Fundo
a que se refere o item 16.5 do Regulamento, acompanhada do relatorio do Auditor Independente.




Prestadores de Servico do Fundo
Breve Histérico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar,
inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a
operar no mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Ital Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e nove inteiros
e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores
grupos na administracdo de fundos de investimento no Pals.

O Administrador oferece servigos de administragao fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a
administracdo legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento e
controle da adequacdo dos investimentos e aplicagdes aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e
normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para os fundos de
investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administracdo de seus proprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do cliente, evitando
praticas que possam ferir a relacdo fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligéncia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e das atividades de
administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao

exercicio de direito de voto com relagdo a participagdes acionarias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta
da Silva, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset
Management e na administracao fiduciaria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu
suas principais competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de
fundos de investimento, ETF e carteiras administradas; andlise de negdcios e estratégias de gestdo de
fundos. Iniciou sua carreira no Itad Unibanco como Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de
2000, ocupou varios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de julho de 2000 a setembro de
2005, de Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017, Superintendente
de Administracdo Fiduciaria, de maio de 2017 a junho de 2022 e Diretora de Administracdo Fiduciaria, desde
julho de 2022. E bacharel em Matemética Aplicada e Computacional pela UNICAMP, possui Mestrado
profissionalizante em Modelagem Matematica para Financas pela USP e MBA em Financas pelo IBMEC (atual
INSPER). Por fim, possui atuacdo junto ao mercado como Coordenadora da Comissdo Tematica de
Administracdo e Custodia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir e coordenar
com o debate e a elaboracdo de propostas para desenvolver a atividade de administragdo fiduciaria e de
custédia de ativos, bem como para aprimorar a regulacdo e as boas praticas do setor. Também,
é representante da entidade nas discussdes deste féorum junto aos reguladores, tais como: custo de
observancia, aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.




Principais Atribui¢ées do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e no Regulamento: (a) selecionar os
Imoéveis que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento; (b) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imoéveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Ativos Alvo, abaixo definidos,
bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (it) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer
Onus reais; (€) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das
cotas do Fundo e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
Cotistas, abaixo definidas; (iit) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, abaixo definidos,
e as operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacbes e ao patriménio do Fundo;
e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor, conforme abaixo definido e, quando for o caso, dos Representantes
de Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo; (d) representar o Fundo na celebracdo dos negdcios
juridicos e executar a politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo; (e) receber rendimentos ou
quaisquer valores devidos ao Fundo; (f) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo; (g) manter custodiados
em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos de Liquidez e
os potenciais adicionais de construcdo adquiridos com recursos do Fundo; (h) no caso de ser informado sobre
a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea (c) até o
término do procedimento; (i) dar cumprimento aos deveres de informacado previstos na regulamentacdo vigente
e no Regulamento; (j) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
(k) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao de Cotas do Fundo, se
houver, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas; (1) controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos Imdveis adquiridos pelo Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros
contratados e o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios sob sua responsabilidade; (m) exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da
legislacdo aplicavel; (n) realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribui¢des de rendimentos, conforme venha a
ser solicitado pelo Gestor, abaixo definido; (0) realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado
pelo Gestor; (p) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser solicitado
pelo Gestor; (q) contratar formador de mercado para o Fundo, caso venha a ser solicitado pelo Gestor e venha
a ser aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas; (r) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos
0s atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo; (s) firmar, em nome do Fundo, se for o caso, acordos
de investimentos em Ativos Alvo de que o Fundo participe, bem como os contratos, boletins de subscrigéo,
livros de acionistas, compromissos de investimento ou quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes
relacionados a subscricdo ou aquisicdo dos referidos investimentos providenciados pelo Gestor; (t) submeter,
se for o caso, a aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica - CADE todos os investimentos do
Fundo nos Ativos Alvo que requeiram tal aprovacdo nos termos da lei; (u) transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de Administrador; (v) adquirir, alienar,
permutar e transferir os Imoveis, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento;
e (w) celebrar os negdcios juridicos de todas as operagdes necessarias a aquisicdo dos Iméveis pelo Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as
atividades do Fundo.

Todavia, na forma do item 1.2 do Regulamento, é vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de sua
funcdo e utilizando os recursos do Fundo: (a) receber depdsito em sua conta corrente; (b) conceder
empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade; (c) contrair ou
efetuar empréstimos; (d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo; (e) aplicar no exterior recursos captados no pais; (f) aplicar recursos na
aquisicao de Cotas do préprio Fundo; (g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emisséo
em séries e integralizacdo via chamada de capital; (h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;




(0) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos termos da regulamentacao especifica e/ou entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do item 15.6. do Regulamento; (j) constituir Onus
reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e no Regulamento;
(L) realizar operacbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagdo e nas hipoteses em que tais agdes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em
virtude de excussdo de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade do Fundo; (m) realizar opera¢des com
derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e
desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (n) praticar qualquer
ato de liberalidade.

A vedacgdo prevista no item (j) ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. Ndo obstante, os imoveis que
venham a ser adquiridos pelas Sociedades Investidas, poderdo ser gravados por estas.

Breve Historico do Gestor

17 anos de histéria e R$ 92 bilhdes de ativos
Gestora independente com parceria do banco ltad desde 2007, atuando
em miltiplas classes de investimenta.

Melhores profissionais, com experiéncia e profundidade nas
diferentes areas de atuacao de gestao, com equipe estavel e
alta disponibilidade para prestacao de contas aos nossos
parceiros.

Processos

Processos de investimentos repetitivos e consistentes,
focados na gestao de riscos extremos, sao a base do nossos
diferentes negocios.

Performance consistente de longo prazo em todas as areas de atuagao.

1 Fonte: Gestor, Data-base Jul./2023. Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de Private Equity.

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro
de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor fol constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Ital Unibanco e pelos socios executivos da Kinea,
como empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de
Investimento Imobiliario, FIAGRO) e transformou-se em uma plataforma independente de gestdo de recursos e
especializada em investimentos especificos. O Itai Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas
do Gestor, sendo que as demais cotas da Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea que atuam
diretamente na gestdo dos fundos. As atividades de controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea
estdo ligadas ao Itat Unibanco.




Até o final de julho de 2023, a Kinea contava com 171 (cento e setenta e um) colaboradores diretos, e fundos
que totalizavam R$ 92 bilhdes de patrimdnio liquido?, conforme relacdo abaixo:

A Kinea em nlimeros

Fundos Multimercados = Credito = Agoes .
Renda Fixa = Previdéncia R$ 53 bi

Private Equity

Infraestrutura R$ 7,3 bi

Agronegacio R$ 2,0 bi

Com um time de 171 especialistas, somos uma das
maiores gestoras independentes do Brasil

Fonte: Gestor

Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.

Principais atribuicdes do Gestor

O Gestor tem amplos e irrestritos poderes para adquirir os Ativos conforme a Politica de Investimento do Fundo,
bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos previstos no Regulamento e no Contrato de Gestao, ndo
lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo
as atribuicOes especificas deste.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor, além das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas por forca
de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicdes do Regulamento e do Contrato de Gestao:
(a) identificar, selecionar, avaliar e desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento para o Fundo em Ativos Alvo (que sejam ativos financeiros, titulos ou valores mobilirios),
inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras; (b) adquirir, alienar, permutar e transferir os
Ativos Alvo (exceto os Iméveis), de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento; (c) celebrar,
em nome do Administrador, os negocios juridicos de todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do Fundo; (d) empregar nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida
pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do
Fundo; (e) observar e fazer cumprir as disposi¢cdes do contrato de gestdo celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Gestor; (f) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (g) orientar o
Fundo com relacdo a aquisicdo, alienacdo, permuta e transferéncia dos Ativos Alvo; (h) decidir livremente sobre
os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimento descrita no Regulamento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos de Liquidez integrantes
do patrimdnio do Fundo; (i) controlar e acompanhar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista no item 2.6. do Regulamento; (j) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de Gestor; (k) monitorar o desempenho do
Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do valor do patriménio do Fundo; (1) sugerir ao
Administrador modificagdes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos
do Fundo; (m) solicitar ao Administrador a realizacao de Chamadas de Capital; (n) deliberar sobre a constituicao
de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas; (0) propor a Assembleia Geral de Cotistas a emissdo de
novas Cotas; (p) implementar a emissdo de ac¢des, cotas e outros valores mobilidrios pelas Sociedades
Investidas, abaixo definidas, que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo; (q) acompanhar o
desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios; (r) exercer o direito de voto do




Fundo relativa as Participacdes Societarias, abaixo definidas, de titularidade do Fundo; (s) implementar a
reducdo do capital social das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo;
(t) monitorar os investimentos realizados direta ou indiretamente pelo Fundo; (u) conduzir e executar estratégia
de desinvestimento em Ativos Alvo do Fundo, em conjunto com o Administrador, assim como as estratégias de
reinvestimento e/ou aumento da participacdo do Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do
Fundo; (v) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na area imobilidria; (w) representar o
Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condominos, quando aplicavel,
dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo e/ou nas assembleias de titulares dos
demais Ativos Alvo que venham a fazer parte do patriménio do Fundo; (x) encaminhar ao Administrador as
informacgdes necessarias para que este possa acompanhar o cumprimento dos limites de concentracdo do
Fundo; (y) solicitar a amortizagdo de Cotas e a distribuicdo de lucros nos termos do Regulamento;
(z) implementar, quando aplicavel, benfeitorias visando a manuten¢do do valor dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo, conforme aprovado pelo Administrador; e (aa) quando entender necessario, submeter a
Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas do Fundo.

Sumadrio da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, a Kinea representa uma das maiores gestoras de Fundos Imobiliarios do Brasil e de
recursos de terceiros, possuindo algumas caracteristicas, tais como:

KNIP11, KNCR11 e KNRI11, ocupam a
em valor de mercado na Bolsa

Os Fundos Imobilidrios sob nossa gestao possuem mais de
investidores

Nossos portfélios s3o compostos por de lajes e galpdes

afjo & o
logisticos, em empreendimentos
| m O b l | l a rl O S residenciais e comerciais construidos e em CRI

Equipe com longa experiéncia em Real Estate e andlise de crédito. Formada por
profissionais, subdivididos por estratégia e 100% dedicadas a cada portfélio.

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Julho/23

Com um vasto e sélido histérico no setor, com acesso a um grande fluxo de negdcios no mercado imobilidrio,
a Kinea possui o histérico abaixo:

NOSSO HISTORICO

@ + 5 milhoes de m* Construidos

DE Fll DO BRASIL / +16 Ativos Logisticos em 14 cidades

+ de @ +890 mil m? de area em Galpdes
em + de ransacoes imobiliarias ao
longo da hist6ria

@ +115 Inquilinos sob Gestao
+15 Ativos de Escritérios sob gestao

&9 +28 mil unidades Residenciais

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Julho/23




Na data deste Prospecto, as areas envolvidas do Gestor comportam um time robusto de aproximadamente 41
profissionais, com vasta expertise em logistica do inicio ao fim do ciclo imobiliario:

NOVOS NEGOCIOS
Acompanhamento do Mercado Crédito

Diversidade de operagfes Rotina Financeira
Estruturacao Gestdo e Controle

Originacao @ Viabilidades
- ~
/
{

o
Prospeccao \ Relacionamento com Parceiros

\
Parcerias f PRDCE?SO DE \ Desenvolvimento
Relacionamento com inquilino ‘ GESTAO DO Licenciamento
Time to market \ | Arquitetura
Engenharia

GESTAO DE PROPRIEDADE

Gestdo Fisica e Operacional T o Relatérios
Visitas Periddicas Rl Dedicado
Manutencao Resultados
Gestao Ativa

O time da Kinea possui participagdo ativa no desenvolvimento do projeto, com equipe dedicada a estratégia
logistica, unindo inteligéncia financeira com sélido conhecimento técnico na gestdo ativa dos projetos.
Além disso, conta com equipe de desenvolvimento, gestdo de propriedades e locagdes dedicadas a estratégia
logistica, relacionamento com inquilinos e prospecc¢do ativa de loca¢des através do relacionamento com os
maiores players e consultorias do mercado e parceria com desenvolvedores imobilidrios e construtoras com
longo historico no setor.

D

Gestao ativa dos projetos,
unindo inteligéncia financeira
com s6lido conhecimento
técnico

Equipe de desenvolvimento,
gestao de propriedades e
locacoes dedicadas a
estratégia logistica

Relacionamento com
inquilinos e prospeccao ativa
de locagoes — relacionamento
com o0s maiores players e
consultorias do mercado

Parceria com desenvolvedor
imobiliario e construtora com
longo histérico no setor.

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a
gestdo do Fundo séo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA: Marcio é socio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da
Kinea Private Equity, empresas com ativos sob gestdo nas areas de Multimercados, Imobilidrios, Infraestrutura,
Private Equity, Acbes e Renda Fixa. Trabalhou 18 anos no BankBoston, onde foi vice presidente de capital
markets, responsavel pelas areas de asset-liability, management, asset management, treasury, institutional sales
e produtos. Foi membro do Comité de Etica da ANBIMA e do Comité de Mercado da BM&F. Marcio é graduado
em engenharia civil pela Universidade de Sdo Paulo (Poli-USP). Tem especializa¢cbes em Finangas pela FGV-SP,
em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School e em Op¢des e Gestdo pelo INSEAD.




Carlos Martins: E socio-fundador, executivo e gestor responsavel pela area de fundos imobilirios. Atua na area
imobilidria desde 2007 sendo responsavel pela gestdo de Recursos, relacionamento com investidores e
captacdo e originagdo de negodcios. Participa ativamente nos comités de investimentos imobilidrios.
Anteriormente a Kinea, trabalhou 15 anos no BankBoston onde passou pelas areas de crédito e operagdes
internacionais e, por 6 anos, esteve na area de structured & corporate finance. Iniciou sua carreira no Citibank.
Carlos possui MBA pela Boston School/Columbia University e MBA Executivo pelo IBMEC, atual Insper, e é
graduado em administracdo de empresas pela Fundacao Getulio Vargas (EAESP-FGV) e atendeu ao YMP (Young
Manager Program) do INSEAD.

Marcel Chalem: Marcel estd na empresa desde de 2009, sendo o responsavel pela area de incorporacdo
imobilidria da Kinea, area financeira dos fundo de tijolo e FOF e também pela area de Ciéncias de Dados. Antes
da Kinea, Marcel trabalhou na Lindencorp Desenvolvimento Imobiliario, onde atuou como gerente da area de
Financas Estruturadas, sendo o responsavel pela estruturacdo das mesmas na companhia, onde inclusive atuou
na montagem de fundos imobiliarios de renda desenvolvidos pela companhia. Ainda no mercado imobiliario,
Marcel passou pela Fit Residencial (Gafisa), como responsavel pelas areas de anélise de investimentos e
planejamento financeiro. Possui especializacdo em Real Estate pelo MIT - Massachusetts Institute of Technology,
MBA em financas pelo Insper - SP e é formado em Administracdo de Empresas pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie.

Alessandro Ricardo Estevam: integra a area de gestdo de ativos imobiliarios da Kinea e estd na empresa desde
2010. Antes da Kinea, Alessandro trabalhou na Jones Lang LaSalle por 10 anos onde atuou na coordenagdo de
processo de desmobilizacdo, representando empresas multinacionais e investidores institucionais, na aquisi¢do
de ativos imobilidrios em nomes de investidores nacionais e estrangeiros e analise de melhor uso (Highest and
Best Use), tendo ainda atuado nas areas de consultoria e tenant representation. Alessandro é formado em
Administracdo de Empresas pela Fundagao Alvares Penteado.

Gilberto Lopes: Gilberto é responsavel por novos negdcios dentro da area de Real Estate. Possui 8 anos de
atuacdo no mercado imobiliario. Antes da Kinea, trabalhou na CBRE Consultoria do Brasil como consultor do
departamento de investimentos, inicialmente no mercado de escritérios por 2 anos, e posteriormente no
mercado de galpdes logisticos por 7 anos, coordenando processos de venda de imdveis em Séo Paulo, Minas
Gerais, Rio Grande do Sul e Bahia. Antes, trabalhou na NovaAgri na area de galpdes de armazenagem de graos
no Tocantins, Bahia e Minas Gerais.

Guilherme Lucker: atua com a gestdo de relacionamento dos inquilinos e prospec¢do de futuros clientes dos
imoveis logisticos. Possui mais de 10 anos de atuacdo no mercado imobilidrio. Antes da Kinea, trabalhou na
Fulwood Investimentos e Participacdes como responsavel comercial de imdveis na regido da Grande Sao Paulo
e Minas Gerais. Ainda no mercado imobiliario trabalhou na empresa CBRE Consultoria do Brasil, atuando
inicialmente na area de pesquisa industrial, no mapeamento de galpdes e condominios a nivel Brasil, por 03
anos, e apos isto, atuou como consultor comercial por 08 anos com gestdo de clientes/incorporadores na
locacdo dos empreendimentos, coordenacdo de equipe e supervisdo de marketing. Guitherme é formado em
Administracdo de Empresas pela Universidade Paulista.

Dan Amaral: atua na gestdo dos imoveis do portfolio logistico da Kinea. Possui mais de 11 anos de experiéncia
na area imobilidria com experiéncias em empresas multinacionais do ramo de Real Estate como CBRE e Prologis.
Dan possui MBA em Lideranca, Inovacdo e Gestdo pela Pontificia Universidade Catélica do Rio Grande do Sul
(PUCRS).

Bruna Sotopietra: atua com foco na area de novos negécios de projetos de desenvolvimento imobilidrio desde
2019. Antes da Kinea trabalhou na Hines na fun¢do de gestdo de projetos e investimentos para ativos
imobilidrios. Também trabalhou na construtora e incorporadora Tecnisa nas areas de engenharia e de
Incorporagdo Imobiliaria. Bruna é engenheira civil graduada pela Universidade de Bremen (Alemanha), mestre
em Engenharia pelo Instituto Tecnoldgico de Aerondutica (ITA) e possui pds-graduacao na area de financas e
direito societario.

lvan Freitas Simdo: Ivan integra a area de Rela¢des com Investidores - Fundos Imobilidrios da Kinea e esta na
empresa desde agosto de 2014. Anteriormente, atuou na area de estruturacdo de produtos de investimentos no
banco Itat Unibanco. Atuou também no Banco /ndusval Multistock na area de gestdo de fundos proprietarios e na
mesa de derivativos da corretora associada a instituicdo. Ivan é graduado em Administracdo de Empresas pela
Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo (PUC-USP) e graduando em Economia pela mesma instituicdo.




Luis Filipe de Callis Rocha: Luis ingressou na Kinea em 2021 para atuar na equipe de Relacilonamento com
Investidores dos fundos listados. Anteriormente teve passagem na area de Planejamento Comercial no Itau
Unibanco. Atuou também na gestdo de um fundo de fundos imobiliarios na Bradesco Asset Management.
Por fim, teve passagem na gestdo e Rl da gestora Imobiliaria Tellus. Luis é Graduado em Engenharia de
Producao no Instituto Presbiteriano Mackenzie de Sao Paulo.

Alessandro Lopes: Alessandro iniciou na Kinea em abril de 2017, responsavel pelas areas de Riscos, Controles
Internos e Compliance e Controladoria. Atuou, entre 2002 e marco de 2017, na area de Administracdo Fiduciaria
do Itad Unibanco S/A e do BankBoston, tendo sido, desde 2012, superintendente de Administracdo Fiduciaria
do Itau Unibanco. Anteriormente, trabalhou entre 1998 e 2002 na area de Financas do BankBoston, tendo ainda
uma experiéncia como Auditor na PricewaterhouseCoopers entre 1994 e 1998. Alessandro possui MBA pela
Boston School/Columbia University, e é graduado em Administracdo de Empresas e Ciéncias Contabeis pela
Universidade Paulista.

Ricardo Sakai: Ricardo Sakai ingressou na Kinea em Outubro de 2013 fazendo parte da area de Middle Office,
em Dezembro de 2020 tornou-se responsavel pela area de Riscos. Em sua trajetéria profissional passou por
algumas institui¢des financeiras como Banco Safra, Ital BBA e HSBC Bank Brazil, com atuag¢do em Back-office
de Corretora, Controle Gerencial de Tesouraria e Precificacdo. Ricardo é graduado em Engenharia Metalurgica
pela Escola Politécnica da USP.

Breve Historico do Itati Unibanco S.A. (Coordenador Lider e Custodiante)

O Itad Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro hd mais de 30 (trinta) anos. O Itau
Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em
todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servicos, produtos e
consultoria especializada. O Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades
de servicos de custddia. Em ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de
investidores ndo residentes; (ii) Recibos de Depositos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito
domeéstico, destaca-se tal certificagdo na prestacdo de servicos relacionados a: (i) custédia e controladoria para

fundos de investimento em geral; (i) fundos estruturados (FIDC, FIP e Flls); e (iii) carteiras administradas.

Principais Atribuicoes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é instituicdo responsavel, pela estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas do
Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicdo, de acordo com o Plano da Oferta descrito no
item “Breve Descricdo da Oferta” da Secdo “Principais Caracteristicas da Oferta” na pagina 13 deste Prospecto.

Principais Atribuicées do Custodiante

Nos termos da Instrucdo da CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custddia para investidor
compreende: (a) a conservacdo, o controle e a conciliacdo das posicbes de valores mobilidrios detidas pelo
Fundo em conta de custédia mantida em nome do Fundo; (b) o tratamento das instru¢des de movimentacao
recebidas do Administrador, na qualidade de representante do Fundo; e (c) o tratamento dos eventos incidentes
sobre os valores mobiliarios custodiados.

Para a prestagdo dos servigos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutencgao dos
valores mobilidrios em contas de depdsito centralizado na forma da Resolugdo CVM n°® 31. O Custodiante
também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico da Itau Corretora (Escriturador)

A ltau Corretora, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servicos
de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundagao até
os dias de hoje. Atua na B3 para todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de
Home Broker, com o website www.itaucorretora.com.br. A Itad Corretora é uma das maiores corretoras do
mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria e recomendagdes, conveniéncia e comodidade.
Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional,
possui analistas premiados e com forte posicdo no ranking da /nstitutional Investor e extensa cobertura de
127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.



http://www.itaucorretora.com.br/

Principais Atribui¢des do Escriturador

Nos termos da Instru¢do da CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servico de escrituracdo compreende:
(I) exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relagdo aos interesses dos emissores e dos
titulares de valores mobilidrios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses ou de pessoas a ele
vinculadas; (II) manter contas de valores mobiliarios individualizadas em nome dos titulares do valor mobiliario;
(Il) assegurar que os registros relativos as transferéncias e constitui¢cdes de direitos, de fruicdo ou de garantia,
assim como outros gravames sobre os valores mobilidrios escriturados sejam feitos no menor prazo possivel e
que estejam amparados em documentos juridicamente validos; (IV) efetuar, no menor prazo possivel e sem
prejuizo da seguranca necessaria, as transferéncias, inscricdes e averbagdes nas contas de valores mobiliarios;
(V) tomar todas as medidas cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos pelo emissor, quando
o titular do valor mobiliario ndo possuir informacdes cadastrais atualizadas; (VI) responder pela legitimidade e
pela veracidade dos registros das movimentacbes efetuadas e da titularidade dos valores mobiliarios;
(VII) registrar nas contas de valores mobiliarios as modificacdes dos valores mobiliarios, apds recebimento de
instru¢do do contratante que comunique os eventos sobre eles incidentes; (VIII) praticar os atos de sua
responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos depositarios centrais dos valores devidos por
forca de eventos incidentes sobre os valores mobiliarios; (IX) repassar ao contratante os valores previamente
recebidos dos investidores, relativos ao exercicio de direitos de subscricdo e conversbes, entre outros;
(X) registrar os direitos de fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobiliarios,
quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de seus representantes, nos termos da
regulagdo pertinente, ou por determinagdo judicial, quando for o caso; (XI) manter a disposicdo da CVM os
registros que compdem a escrituracao das contas de valores mobilidrios, bem como os documentos que a eles
se refiram; (XII) adotar regras, procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizacdo posterior das
posicdes mantidas nas contas de valores mobilidrios; (XIIl) garantir a seguranca, eficiéncia e confiabilidade
operacional dos sistemas de escrituragdo das contas de valores mobiliarios; (XIV) prevenir, controlar e corrigir
irregularidades nos registros dos valores mobilidrios; (XV) adotar os procedimentos necessarios ao
cumprimento de solicita¢cdes dos custodiantes para a realizagdo de depdsito de valores mobilidrios escriturais
junto a depositario central, observados os procedimentos prévia e expressamente estabelecidos pelo
escriturador e pelo depositario central; e (XVI) criar mecanismos a fim de assegurar a completa segregacao de
atividades e o sigilo sobre as posi¢oes detidas.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de renlncia, destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas (no caso do Administrador), descredenciamento pela CVM e
liguidacao extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na legislacao, na
regulamentacdo aplicavel, bem como as disposi¢des constantes do item 1.3 e seguintes do Regulamento.
Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagao
do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais
prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no Regulamento. Nas hipoteses previstas do
Regulamento em que ocorra aumento da somatdria das despesas e encargos de que trata o art. 47 da Instrucdo
CVM n° 472, a contratacdo ou substituicdo de prestadores de servicos do Fundo estara sujeita a prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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15. TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacédo
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o proposito de ser
uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas.
Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagcdo ou
localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins
de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributagdo especifica
que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

1. Tributacao Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo
em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
varidvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos
produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas
de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo, ha regra de isen¢do do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024,
de 27 de agosto de 2009.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributacdo em 25 de junho de
2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo
isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislagao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel
(IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e
Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas
apos este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.




2. Tributacao Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate
das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragéo ou da liquidacédo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragcdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 2° da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil (‘"RFB") n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condicOes para a referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada
no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracao de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que
ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a
incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ e da Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido ("CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra,
a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos
termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdi¢do com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.
Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n® 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85,
§ 4°,da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributagdo
favorecida) que se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de




10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdi¢des
que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na Instrugdo Normativa RFB 1.530/14),
assim como aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societéria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes. A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lei n° 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de
precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel);
(i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo
de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econOmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita
0 acesso a informacdes relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes
econOmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Titulos

O |OF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em fungédo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n® 6.306/07"), sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
ndo obstante a maioria das opera¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), a liquidacdo das opera¢des de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).
A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo, no Estado de Séo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4°
andar, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social, na qualidade de administrador (“Administrador”), resolve:

D) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), da Lei n°

8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668"), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(i) determinar que o fundo de investimento imobilidrio serd denominado “KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" ("Fundo™);

(i) assumir as funcées de Administrador do Fundo;

(iv) aprovar a contratacdo da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°

08.604.187/0001-44, para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo (“"Gestor");

(v) aprovar a contratacdo da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora”), para prestar os servicos de escrituracdo das

cotas do Fundo;

(vi) aprovar a contratacido do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Parque Jabaquara, inscrito no
CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itau Unibanco”), habilitado para a atividade de custédia qualificada
conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os servicos de custédia dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora aprovado), bem como os servigos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira

do Fundo;
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(vil) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Apéndice A ao presente instrumento

("Regulamento”);

(viii) aprovar a 12 (primeira) Emissao de até 425.000.000 (quatrocentas e vinte e cinco milhdes) de Cotas do

Fundo, em classe Unica, a serem colocadas em uma Unica série (“12 Emissdo” e "Novas Cotas”, respectivamente),

a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacdo, destinada a investidores qualificados, conforme definidos no art. 12
da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30"), nos termos da Resolugdo da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 160"), da Instrucdo CVM n° 472 e demais

normativos aplicaveis ("Oferta”), com as caracteristicas abaixo:

(a) A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, equivalente a até 25% (vinte e cinco por
cento) das Novas Cotas inicialmente ofertadas, representado por até 106.250.000 (cento e seis milhdes e

duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas (“Cotas Adicionais”), sendo admitido o encerramento da Oferta a

qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, abaixo definido, em conjunto com o
Administrador, caso ocorra a distribui¢do parcial das Novas Cotas em montante equivalente a, no minimo, R$
160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), representado por 160.000.000 (cento e sessenta milhdes) de

Novas Cotas; e

(b) Durante o Periodo de Investimento do Fundo (conforme definidos no Regulamento, ora aprovado), ou
seja, durante o prazo de até 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizacdo de capital no Fundo,

serd vedada a negociacdo das Novas Cotas de emissdo do Fundo (“Lock-up para Negociacdo”). Ndo obstante a

vedac¢do a negociagdo prevista acima, durante o Lock-up para Negociacao, as Novas Cotas serao registradas
para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e registradas para
negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A.
- BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"). As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacio do
anuncio de encerramento, encerramento do prazo do Lock-up para Negociagdo e a obtencdo de autorizacdo
da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e/ou até

encerradas todas as chamadas de capital, a critério do Gestor.

(x) determinar o prego de emissdo das Novas Cotas, considerando a sugestdo do Gestor, em R$ 1,00 (um

real) (“Valor da Cota da 12 Emissdo”), sendo que tal valor sera atualizado na forma estabelecida nos documentos

da Oferta. Além disso, os custos advindos da 12 Emissdo, incluindo os decorrentes da remuneracdo do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), serdo arcados pelo Fundo, por meio de sua primeira

integralizacao;

x) aprovar a contratacdo do Itat Unibanco, para realizar a distribuicdo das Novas Cotas (“Coordenador

Lider"; e
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(xi) autorizar o Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias

acima, incluindo a elaboracao e divulgacdo do prospecto e demais documentos da Oferta.

Sao Paulo - SP, 08 de agosto de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘FUNDQ’) sera
exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4°
andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitado para a
administragéo de fundos de investimento, conforme
ato declaratério expedido pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993
(‘ADMINISTRADOR"), ou quem venha a substitui-
la.

1.1. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste
regulamento (‘Regulamento”):

(@) selecionar os Imoveis que compordo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

(b)  providenciar a averbagdo, no cartério de
registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imbveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO que tais Ativos Alvo, abaixo
definidos, bem como seus frutos e rendimentos: (i)
nao integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem
alista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; (v) néo séo
passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer énus reais;

(c) manter, a suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das
cotas do FUNDO (respectivamente, “Cotas’ e
“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros
de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
Cotistas, abaixo definidas; (ii) a documentagéo
relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, abaixo
definidos, e as operagbes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimdnio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios
do AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando
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for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos
prestadores de servigos do FUNDO;

(d) representar o Fundo na celebragdo dos
negocios juridicos e executar a politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;

(e) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO,;

() custear as despesas de propaganda do
FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que seréo arcadas
pelo FUNDO;

(9)  manter custodiados em instituigio prestadora
de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os Ativos de Liquidez e os potenciais
adicionais de construgdo adquiridos com recursos
do FUNDO;

(h)  nocaso de ser informado sobre a instauragao
de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea (c) até o término
do procedimento;

(i)  dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos na regulamentagcdo vigente e neste
Regulamento;

()  manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(k) observar as disposigdes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emisséo de
Cotas do Fundo (‘Prospectos”), se houver, bem
como as deliberagbes da Assembleia Geral de
Cotistas;

()  controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos Imdveis adquiridos pelo
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos
Empreendimentos Imobiliarios ~ sob  sua
responsabilidade.

(m) exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao
aplicavel;

(n) realizar amortizagbes de Cotas elou
distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

(0) realizar Chamadas de Capital, abaixo
definida, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;
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(p)  constituir eventual reserva para
contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR,;

(q) contratar formador de mercado para o
FUNDO, caso venha a ser solicitado pelo GESTOR
e venha a ser aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas;

()  representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administragao
da carteira do FUNDO;

(s) firmar, em nome do FUNDO, se for o caso,
acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o
FUNDO participe, bem como os contratos, boletins
de subscri¢ao, livros de acionistas, compromissos
de investimento ou quaisquer outros documentos,
acordos ou ajustes relacionados a subscri¢do ou
aquisigéo dos referidos investimentos
providenciados pelo GESTOR;

(t)  submeter, se for o caso, a aprovagéo do
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica —
CADE todos os investimentos do FUNDO nos Ativos
Alvo que requeiram tal aprovagao nos termos da lei;
(u) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de ADMINISTRADOR;

(v)  adquirir, alienar, permutar e transferir os
Iméveis, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento; e

(w) celebrar os negécios juridicos de todas as
operagdes necessarias a aquisicdo dos Imoveis
pelo FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO.

1.1.1. Sem prejuizo da contratagéo de terceiro para
administragdo dos Iméveis, o ADMINISTRADOR
somente sera responsavel pela gestao dos Iméveis
adquiridos  pelo  Fundo, o0s quais o
ADMINISTRADOR detera a propriedade fiduciaria,
nos termos da regulamentagdo aplicavel. Com
relacdo aos demais Ativos Alvo a serem adquiridos
pelo FUNDO, a responsabilidade pela gestdo € do
GESTOR.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimo;
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(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisigao de Cotas do proprio
FUNDO;

(9) vender a prestacdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagéo via Chamada de Capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
empreendedor, nos termos da legislacdo e
regulamentagéo aplicaveis, entre 0 FUNDO e os
Cotistas que detenham participagao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, nos termos da regulamentacao especifica
e/ou entre 0 FUNDO e o(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) nos termos do item 15.6., abaixo;
(i) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo aplicavel;

(1) realizar operagbes com agdes e outros valores
mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e
desde que a exposi¢ao seja sempre, N0 Maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedagé&o prevista no item (j) ndo impede a
aquisicao, pelo FUNDO, de iméveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO. N&o
obstante, os imoveis que venham a ser adquiridos
pelas Sociedades Investidas, poderao ser gravados
por estas.

1.2.2. O FUNDO podera tomar e dar titulos e
valores mobiliarios em empréstimo, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas
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exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo
Banco Central do Brasil (‘BACEN”) ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR deve ser substituido nas
hipdteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacdo da assembleia geral.
1.31. Na hipotese de
ADMINISTRADOR fica obrigado a:
(i) convocar imediatamente a assembleia geral para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua renuncia; e
(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser
averbada, no Cartorio de Registro de Imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

1.3.2. Na hipotese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungdes e a Assembleia Geral de
Cotistas de que trata o item 1.3.1.: (i) ndo nomear
instituicdo administradora habilitada para substituir
o ADMINISTRADOR, ou (i) ndo obtiver quorum
suficiente, observado o disposto no item 15, para
deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR
ou a liquidagédo do FUNDO, o ADMINISTRADOR
procedera a liquidagdo automatica do FUNDO, no
prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da
data da referida Assembleia Geral de Cotistas.
1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR néo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item 1.3.1. no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1.3.4. No caso de liquidagcdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

renincia, o

2. PRESTADORES DE SERVIGOS - O
ADMINISTRADOR ou GESTOR contratarao,
conforme o caso, em nome do FUNDO, os
prestadores de servigos abaixo identificados, sendo
certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais
e do disposto neste Regulamento:
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(a) referidas  contratagbes  observarao,
obrigatoriamente, as normas de conduta previstas
em regulamentacdo aplicavel, assim como as
politcas  internas  de  contratagdo  do
ADMINISTRADOR,;

(b) os prestadores de servico deverdo exercer
suas atividades buscando, sempre, as melhores
condigdes para o FUNDO, empregando todo
cuidado e a diligéncia esperada;

(c) os prestadores de servico deverdo
responder, nos termos da regulamentagdo
aplicavel, por quaisquer infragdes ou irregularidades
que venham a ser cometidas no exercicio de suas
fungdes;

(d) os prestadores de servico deverdo
empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e
arbitrais cabiveis;

(e) devera assegurar que os referidos
prestadores de servico detenham as habilidades,
recursos, experiéncia, credenciais e qualificagdes
apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o
Fundo; e

(f deverd assegurar que a remuneragao paga
a tais prestadores de servigo sejam realizadas em
condicbes de mercado, observadas as
especificidades do servigo a ser prestado.

2.1. CUSTODIANTE. A custdédia dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP
04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme ato declaratério CVM n® 1.524/90
(“Custodiante” ou “Itad”) ou quem venha a substitui-
lo. O Iltau prestara ainda os servigos de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ n° 61.194.353/0001-64 (“ltau_Corretora”)
prestara os servigos de escrituracdo de Cotas.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDO (“AUDITOR”"), observados os termos e

3
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condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagéo.

2.4. GESTOR. A gestéo da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar,
CEP 04.552-080, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a
administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratério CVM n°
9.518 de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR’).
Para fins desse Regulamento, o Gestor serad
considerado um prestador de servigos essenciais do
Fundo, conforme regulamentac&o aplicavel.

2.4.1, OBRIGAGOES DO GESTOR. O GESTOR
devera:

(a) identificar, selecionar, avaliar e desenvolver
projetos e propostas de investimento,
reinvestimento e desinvestimento para o0 FUNDO
em Ativos Alvo (que sejam ativos financeiros, titulos
ou valores mobiliarios), inclusive com a elaboragéo
de analises econdmico-financeiras;

(b) adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos
Alvo (exceto os Imdveis), de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;(c)
celebrar, em nome do ADMINISTRADOR, os
negocios juridicos de todas as operagdes
necessarias a execugao da politica de investimento
do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimoénio e as atividades do FUNDO;

(d) empregar nas atividades de gestdo da carteira a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
politica de investimento do FUNDO;

(e) observar e fazer cumprir as disposi¢des do
contrato de gestdo celebrado entre o FUNDO,
representado pelo ADMINISTRADOR, e o
GESTOR;

(f) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

(9) orientar o FUNDO com relagdo a aquisicao,
alienacdo, permuta e transferéncia dos Ativos Alvo;
(h) decidir livremente sobre os investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO em
Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimento descrita neste Regulamento, com
poderes para adquirir e alienar os Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO;

(i) controlar e acompanhar as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do
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FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista no item 2.6. abaixo;
(i) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicao de GESTOR,;

(k) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma
de valorizacdo das Cotas e a evolugao do valor do
patriménio do FUNDO;

(1) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de
gestéo dos investimentos do FUNDO;

(m) solicitar ao ADMINISTRADOR a realizagéo de
Chamadas de Capital;

(n) deliberar sobre a constituicdo de eventual
reserva para contingéncias e/ou despesas;

(o) propor a Assembleia Geral de Cotistas a
emissdo de novas Cotas;

(p) implementar a emisséo de agdes, cotas e outros
valores mobiliarios pelas Sociedades Investidas,
abaixo definidas, que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

(q) acompanhar o desempenho das Sociedades
Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos;

(r) exercer o direito de voto do FUNDO relativa as
Participagdes Societarias, abaixo definidas, de
titularidade do FUNDO;

(s) implementar a redugdo do capital social das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

(t) monitorar os investimentos realizados direta ou
indiretamente pelo FUNDO;

(u) conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos Alvo do FUNDO, em
conjunto com o ADMINISTRADOR, assim como as
estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem
parte do patriménio do FUNDO;

(v) elaborar relatérios de investimento realizados
pelo FUNDO na area imobiliaria;

(w) representar o FUNDO, inclusive votando em
nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO e/ou nas assembleias de titulares dos
demais Ativos Alvo que venham a fazer parte do
patriménio do FUNDO;

(x) encaminhar ao ADMINISTRADOR as
informagdes necessarias para que este possa
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acompanhar o cumprimento dos limites de
concentragao do FUNDO,;

(y) solicitar a amortiza¢éo de Cotas e a distribui¢do
de lucros nos termos deste Regulamento;

(z) implementar, quando aplicavel, benfeitorias
visando a manutengdo do valor dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO, conforme
aprovado pelo ADMINISTRADOR,;

(aa) quando entender necessério, submeter a
Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.

24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
indique ao FUNDO os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez a serem adquiridos, conforme listados no
item 4.2, abaixo, conforme a politica de
investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto
neste Regulamento e no contrato de gestdo
celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR.
2.5. DISTRIBUIDOR. A distribuicdo de cotas da
primeira emissdo do FUNDO sera realizada por
instituicdo devidamente habilitada para prestar tais
servicos de distribuicdo cotas (‘COORDENADOR
LIDER”), sendo admitida a subcontratagdo de
terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribui¢do de cotas.

2.6. Independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendacdo do GESTOR, se for o caso,
podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do FUNDO, observadas as disposicoes da
regulamentagéo aplicavel.

3. PUBLICO ALVO - O FUNDO recebera recursos
de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentagéo especifica, que busquem retorno
de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a
politica de investimento do FUNDO e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento.

3.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por “Dia_Util" qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem
expediente na B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo (‘B3’).
Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Regulamento no sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item considerar-se-a
como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

3.2. N&o havera limites maximos ou minimos de
investimento no FUNDO, exceto pelo disposto no
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item 14, abaixo, e pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada
oferta de Cotas.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO,
constituido sob a forma de CONDOMINIO
FECHADO, em que o resgate de Cotas ndo é
permitido, com PRAZO DE DURAGAO DE 6 (SEIS)
ANOS, a contar da primeira integralizagdo de cotas
do Fundo (respectivamente, “Prazo de Duracéo” e
‘Data_de Inicio do FUNDQ”), sem prejuizo de
eventual prorrogagao, € uma comunh&o de recursos
captados por meio do sistema de distribuigédo de
valores mobiliarios, destinados a aplicagao direta ou
indireta, em Ativos Alvo, abaixo definidos, a critério
do GESTOR e independentemente de deliberagéo
em Assembleia Geral de Cotistas.

4.1. O FUNDO devera identificar os investimentos
nos Ativos Alvo em até 36 (trinta e seis) meses
contados da primeira integralizacdo de capital do
FUNDO (“Periodo de Investimento”)

4.1.1. O FUNDO poderé alienar os Ativos Alvo € 0s
Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagdo prévia dos Cotistas,
desde que observado a Politica de Investimento do
FUNDO, assim como as previsdes deste
Regulamento.

4.1.2. Excepcionalmente, o0 FUNDO podera realizar
investimentos apds o Periodo de Investimentos,
desde que esses investimentos: (i) sejam
decorrentes de obrigagdes assumidas pelo FUNDO
antes do término do Periodo de Investimentos, mas
cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente
efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo
GESTOR mas nao tenham sido efetuados até o
encerramento do Periodo de Investimentos em
razdo de ndo atenderem a condi¢do especifica e
que venha a ser atendida ap6s o encerramento do
Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes
do exercicio de direitos de subscrigdo ou de opgao
de compra, conversdao ou permuta de valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO.

4.1.4. Os recursos oriundos da alienagao parcial ou
total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo,
nao distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas,
poderdo ser utilizados para reinvestimento em
Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observado o
disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos
Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas, nos
termos deste Regulamento.
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42. A participagdo do FUNDO em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel sera realizada mediante
aquisicao, pelo GESTOR dos ativos indicados no
inciso “ii” abaixo, e, pelo ADMINISTRADOR dos
ativos indicados no inciso “i" abaixo (em conjunto,
“Ativos Alvo”):

(i) direitos reais sobre imoveis (“Iméveis”) a serem
utilizados para o  desenvolvimento  de
Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) participacbes societarias, direta ou indireta, em
sociedade(s) por agdes de capital fechado ou
sociedades limitadas (“Sociedades Investidas’),
cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel,
serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a
aquisicdo de participagcdo societaria em outras
Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em
Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos
(“Participacdes Societarias”).

Entende-se por “Empreendimentos
Imobilidrios” os empreendimentos imobiliarios
majoritariamente logisticos ou industriais,
localizados em territério nacional.

4.2.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, deverao ser observados 0s
limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de  desenquadramento e
reenquadramento |& estabelecidas.

4.2.2. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinérias, dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento, podera manter parcela
do seu patrimbnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento referenciados em
DI (“Fundos Investidos”), titulos de renda fixa,
publicos ou privados, letras hipotecarias, letras
imobiliarias garantidas e letras de crédito imobiliario
de liquidez compativel para atender as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO
(em conjunto, “Ativos de Liquidez”) e em derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e
desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO.

4.2.2.1. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO
ndo podera aplicar seus recursos em Ativos de
Liquidez cujos prestadores de servigo, ou partes a
eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem
com algum vinculo ao GESTOR elou ao
ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam
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pessoas ligadas a eles, nos termos do art. 34 da
Instrucdo CVM n°® 472/08, salvo as hipoteses
previstas na regulamentagao da CVM.

4.2.3. O objetivo de investimento é gerar ganhos de
capital aos Cotistas do FUNDO em decorréncia da
alienagéo dos Ativos Alvo.

4.2.4. O FUNDO podera adquirir Imbveis gravados
com &nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

4.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientagéo do
GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construgéo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a aquisicdo dos Ativos
Alvo, do terreno, execugdo da obra ou
comercializacdo do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

4.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do
patrimdénio do FUNDO que, temporariamente, nao
estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada
em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo devera
corresponder, no maximo, ao valor do patriménio do
FUNDO.

4.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO
para a realizag&o de investimentos em Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas,
mediante a integralizagéo de Cotas, de acordo com
os procedimentos previstos na respectiva emissdo
de oferta de cotas do FUNDO, observada a
possibilidade de integralizacdo por meio de
chamadas de capital.

4.5. O objeto do FUNDO e sua politica de
investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3.

4.6. O FUNDO néo podera realizar operagdes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o
FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo ativo.

4.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderédo
realizar outras operagdes permitidas pela legislagéo
em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e
restricdes definidas nesta politica de investimento e
na legislagéo em vigor.
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4.8. O GESTOR selecionara os investimentos do
FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragdo em nenhum fator de risco especifico.
4.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos
que entender necessarios ao cumprimento da
politica de  investimento  prevista neste
Regulamento, desde que respeitadas as
disposicdes deste Regulamento e da legislagéo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisbes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuicbes
especificas deste.

4.8.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido do Fundo em Ativos
Alvo ou em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, fica
estabelecido que o FUNDO podera investir nos
Ativos Alvo sem a observancia de qualquer critério
de diversificagdo, podendo inclusive investir num
unico Ativo Alvo (inclusive num unico Imével).

4.9. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de
deposito  diretamente em nome do FUNDO,
conforme o caso, em contas especificas abertas no
SELIC - Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custodia, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestagdo desse servigo
pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicacbes do FUNDO em cotas dos Fundos
Investidos.

4.10. A aferigdo de valor dos titulos e valores
mobiliérios com cotagdo em bolsa ou mercado de
balcdo organizado integrantes da carteira do
FUNDO é de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de
informagdo, de acordo com o previsto na
regulamentagéo aplicavel. Os demais ativos sem
cotagdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado
integrantes da carteira do FUNDO terdo sua
aferi¢do de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR,
em conjunto com 0 GESTOR.

411. Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e
entre 0 FUNDO e o GESTOR, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentag&o aplicavel.

412. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera
ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos
recebiveis dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
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FUNDO, observada a politica de distribuicdo de
rendimentos e resultados.

4.13. O FUNDO nao podera realizar operagdes nas
quais o ADMINISTRADOR, GESTOR, seus
controladores, sociedades por ele direta ou
indiretamente controlado e de coligadas ou outras
sociedades sob controle comum ("Partes
Relacionadas") atuem na condigao de contraparte,
salvo se aprovado em Assembleia Geral de
Extraordinaria de Cotistas.

414. Nao sera considerada hipotese de conflito
de interesses a realizagéo pelo GESTOR da gestdo
de novos fundos imobiliarios que tenham uma
politica de investimento similar a do FUNDO.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os bens e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO seréo
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos 0s
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a politica de investimento do
FUNDO, obedecidas as decisbes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisi¢ao de bens e direitos
reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fard constar as restrigdes
decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no
item 1.1. deste Regulamento, e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
5.2. Os bens e direitos reais integrantes do
patriménio do FUNDO, em especial os Ativos Alvo
mantidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio
do ADMINISTRADOR.

5.2.1. Adicionalmente, os bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, serao, conforme o caso e
quando aplicavel, avaliados por empresa de
avaliacdo independente e especializada, com
qualificagédo profissional e experiéncia, de forma a
atender os requisitos indicados junto ao Anexo 12
da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo certo que, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel e neste
regulamento (‘Laudo de Avaliacéo”):

(a) O ADMINISTRADOR devera tomar todas as
cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informagdes constantes do
Laudo de Avaliagho sejam verdadeiras,
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consistentes, corretas e suficientes, respondendo
pela omissdo nesse seu dever,;

(b) O avaliador devera apresentar declaragao
de que ndo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungdes;

(c) Os Ativos do FUNDO deverao ser apurados
por Laudo de Avaliagcdo, a ser oportunamente
elaborado, quando da sua venda;

(d) Os Ativos de Liquidez, bem como as
demonstragdes financeiras do FUNDO deveré&o ser
mensurados pelo seu valor justo, na forma da
Instrugdo da CVM n° 516, de 30 de dezembro de
2011, conforme alterada; e

(e) Cabera ao GESTOR, as expensas do
FUNDO, providenciar o Laudo de Avaliagao, quando
aplicavel.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos
Imobiliérios integrantes do patriménio do FUNDO.
5.4. O Cotista nédo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios
integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR,
salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas
que subscrever e na hipotese do item 12.5 e
subitens deste Regulamento.

6. RISCOS - ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR
COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO
COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS
NESTE REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR COTAS.

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES
DO MERCADO E ARISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA
OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO
FUNDO, POR SUA PROPRIA NATUREZA,
ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS
NAO SE LIMITANDO, A VARIACOES DE
MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO
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GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM
COMO RISCOS  RELACIONADOS  AOQS
EMITENTES DOS ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA,
CONFORME APLICAVEL, NAO PODENDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU
CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS ~ POR  QUALQUER
EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E
ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR
EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS
COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM
COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE
LIQUIDEZ DE EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR,
SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO
REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO QUAISQUER
OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU
DIVERSIFICAGAO PARA OS INVESTIMENTOS
DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM
RISCO DE CONCENTRAGAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM RISCO DE
POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE
PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
COTISTAS, TENDO EM VISTA,
PRINCIPALMENTE, QUE OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAO DEPENDER
INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS
ALVO.

OS ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO
E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS,

PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, ~ DEPENDENDO  DOS
MERCADOS EM QUE ATUAREM:

(A)  RISCO RELACIONADO A

DISTRIBUIGAO PARCIAL E A NAO COLOCAGAO
DO PATRIMONIO MINIMO: A OFERTA PODERA
SER CANCELADA CASO NAO SEJA SUBSCRITO
O PATRIMONIO MINIMO. NA OCORRENCIA
DESTA HIPOTESE, O ADMINISTRADOR DEVERA
CANCELAR A OFERTA E 0OS RESPECTIVOS
COMPROMISSOS  DE  INVESTIMENTOS
FIRMADOS PELOS INVESTIDORES.
ADICIONALMENTE, CASO SEJA ATINGIDO O
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PATRIMONIO MINIMO, MAS NAO SEJA
ATINGIDO O MONTANTE TOTAL DA OFERTA, O
FUNDO TERA MENOS RECURSOS PARA
INVESTIR EM ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DAS
COTAS.

(B) RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE
DO INVESTIMENTO: O INVESTIMENTO EM
COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E UMA APLICAGAO EM VALORES
MOBILIARIOS, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDERA DO
RESULTADO DA ADMINISTRACAO DOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS PELO FUNDO.
NO CASO EM QUESTAO, OS VALORES A SEREM
DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO
DO RESULTADO DO FUNDO, QUE POR SUA
VEZ, DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE
DO INVESTIMENTO A SER REALIZADO PELO
FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS E
ENCARGOS PREVISTOS PARA A MANUTENGAO
DO FUNDO, NA FORMA DO REGULAMENTO.
ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE
HAVERA UM LAPSO DE TEMPO ENTRE A DATA
DE CAPTAGAO DE RECURSOS PELO FUNDO E
A DATA DE INICIO DOS INVESTIMENTOS NOS
ATIVOS ALVO, DESTA FORMA, OS RECURSOS
CAPTADOS PELO FUNDO SERAO APLICADOS
NOS ATIVOS FINANCEIROS, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE ESPERADA DO FUNDO. A
RENTABILIDADE ALVO DO FUNDO NAO
REPRESENTA  E NEM  DEVE  SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB  QUALQUER  HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJECAOQ OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
AOS  COTISTAS POR  PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. A
RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA
COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO
HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU
GARANTIA° POR PARTE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
ALCANGAR ou REPRODUZIR TAL
RENTABILIDADE. ADEMAIS, OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”,
PRINCIPALMENTE COM RELAGCAO AO FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE
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DO INVESTIMENTO”.

(C) RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA: A
PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA
TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. O
ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO TEM COMO
GARANTIR QUE A AQUISICAO DAS COTAS POR
PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU
QUE REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO
OPTARAO POR MANTER ESTAS COTAS FORA
DE CIRCULACAO, AFETANDO NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS.

(D) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES: 0S ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0S
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGCAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.
NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE  ACARRETAR  PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.
(E) RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS: O INICIO DA
NEGOCIACAO DAS COTAS OCORRERA
SOMENTE APOS O TERMINO DO PERIODO DE
INVESTIMENTO. NESSE SENTIDO, CADA
INVESTIDOR DEVERA  CONSIDERAR A
INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PELO
REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA
AFETAR SUAS DECISOES DE INVESTIMENTO.
(F) RISCOS RELACIONADOS A FATORES
MACROECONOMICOS E REGULATORIOS: O
FUNDO ESTA SUJEITO AOS EFEITOS DA
POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO
GOVERNO E DEMAIS VARIAVEIS EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO
EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU
DE SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,

9
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ECONOMICA, FINANCEIRA OU REGULATORIA
QUE INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO BRASILEIRO OU O
SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER
AFETADO POR: (I) AUMENTO DAS TAXAS DE
JUROS QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA
POR IMOVEIS OU AUMENTAR OS CUSTOS DE
FINANCIAMENTO DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR O APETITE
DOS BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAO
DE CREDITO PARA OS DESENVOLVEDORES;
() AUMENTO DA INFLACAO QUE PODERIA
LEVAR A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE
EXECUCAO DOS ATIVOS ALVO; E (Ill)
ALTERACOES POLITICAS E DE CREDITO QUE
PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE
CREDITO PARA O FINANCIAMENTO DAS OBRAS
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU O
CUSTO DE OBRAS, COM REDUCAO DOS
INCENTIVOS ATUALMENTE CONCEDIDOS A
SETOR  IMOBILIARIO. TAIS  MUDANCAS
PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DOS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO.
ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO
PARA CONTROLAR A INFLACAO E
IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E
MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO
RECENTE, ALTERACOES NAS TAXAS DE
JUROS, DESVALORIZACAO DA  MOEDA,
CONTROLE DE CAMBIO, CONTROLE DE
TARIFAS,  MUDANCAS NA  POLITICA
HABITACIONAL, MUDANCAS LEGISLATIVAS,
ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM
COMO OUTRAS CONDICOES
MACROECONOMICAS, TEM  IMPACTADO
SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O
MERCADO DE CAPITAIS NACIONAL. A ADOCAO
DE MEDIDAS QUE POSSAM RESULTAR NA
FLUTUACAO DA MOEDA, INDEXACAO DA
ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PRECOS,
ELEVACAO DE TAXAS DE JUROS OU
INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL VIGENTE
PODERAO IMPACTAR 0S NEGOCIOS DO
FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O
BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES
PODERAO REALIZAR ALTERACOES NA
REGULAMENTACAO DO SETOR IMOBILIARIO
OU NOS TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU,
AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO PROPRIO
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FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A

RENTABILIDADE DO FUNDO.
(G) RISCOS DE MERCADO: EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM

FLUTUACOES DE MERCADO, NACIONAIS E
INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS,
TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E
VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO,
ENTRE ~ OUTROS  FATORES,  COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS
COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

(H) RISCO SISTEMICO: O PRECO DOS
ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
SOFREM VARIACOES EM FUNCAO DO
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADOS POR CONDICOES ECONOMICAS
NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS  DIVERSOS, TAIS  COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES
DA POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAO DO
PODER AQUISITIVO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS ATIVOS ALVO E DOS RECEBIVEIS
ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS ALVO, AFETANDO
0S ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS
VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER
AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDICOES E
FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

(1) RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO
INVESTIMENTO: NAO HA GARANTIAS DE QUE
0S INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO
FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO
E EM QUANTIDADE CONVENIENTES OU
DESEJAVEIS A SATISFACAO DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR
EM INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA
NAO REALIZACAO DESTES INVESTIMENTOS. A
NAO REALIZACAO DE INVESTIMENTOS EM
ATIVOS ALVO OU A REALIZAGCAO DESSES
INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO
PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO
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0S CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A
TAXA DE ADMINISTRAGAO, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA
CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

() RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR
DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO: AS
COTAS DOS FUNDOS INVESTIDOS, OS
VALORES MOBILIARIOS E OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS
AMERCADO’, OU SEJA, SEUS VALORES SERAO
ATUALIZADOS DIARIAMENTE E
CONTABILIZADOS ~ PELO  PRECO  DE
NEGOCIAGAO NO MERCADO, OU PELA
MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE
OBTERIA NESSA NEGOCIAGAO; COMO
CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO
FUNDO PODERA SOFRER OSCILACOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS.

(K)  RISCO TRIBUTARIO: A LEI N° 9,779, DE
19 DE JANEIRO DE 1999, CONFORME
ALTERADA, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO ~ IMOBILIARIO  DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS
AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGO OU
BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30
DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA
ANO. NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO

QUE APLICAR RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS ~ IMOBILIARIOS ~ QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR,

CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO)
DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-
SE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE ~ SOCIAL COFINS). 0S
RENDIMENTOS E  GANHOS  LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
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APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS  IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO
DESDE QUE OBSERVADOS OS TERMOS DA
LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE
RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS
DE CAPITAL AOS COTISTAS. AINDA DE
ACORDO COM A LEIN®9.779, DE 19 DE JANEIRO
DE 1999, CONFORME ALTERADA, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO
OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°,
PARAGRAFO UNICO, INCISO “I’, DA LEI Ne
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004,
ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE
OBSERVADOS,  CUMULATIVAMENTE,  0S
SEGUINTES REQUISITOS: () O COTISTA
PESSOA FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO
IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (Ill) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, SE ALGUNS DESSES
REQUISITOS NAO FOREM ATENDIDOS, 0S
COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO
A ELES APLICAVEL QUANDO DA DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS PELO FUNDO, NA FORMA DA
LEGISLACAO EM VIGOR. ADICIONALMENTE,
CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAO
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QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, 0S
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS
AINDA QUE A APURACAO DE RESULTADOS
PELO FUNDO  TENHA  OCORRIDO
ANTERIORMENTE A MUDANCA  NA
LEGISLACAO. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO
ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE
DA CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO
DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAQ
DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS

RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, CASO HAJA- UM
DESENQUADRAMENTO NO REGIME

TRIBUTARIO NO AMBITO DAS SOCIEDADES
QUE DESENVOLVEM OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS NOS QUAIS O FUNDO VENHA A
INVESTIR, AINDA QUE INDIRETAMENTE, O
RESULTADO DOS ATIVOS ALVO E,
CONSEQUENTEMENTE, DO FUNDO, PODERAO
SER AFETADOS NEGATIVAMENTE.

(L) RISCO DE TRIBUTAGAO EM
DECORRENCIA DA FALTA DE INFORMAGAO
DO CUSTO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO. NOS CASOS DE LIQUIDACAO DO
FUNDO E/OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
DE COTAS DO FUNDO (“EVENTO’), TODOS 0OS
COTISTAS SAO TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE
20% (NOS TERMOS DA LEI n° 9.779), CABENDO
AO ADMINISTRADOR A RESPONSABILIDADE DA
APURACAO E A RETENCAO DO IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NECESSARIA A INFORMACAO DO RESPECTIVO
CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE
AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM
OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA
POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO EM MERCADO  SECUNDARIO,
MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO
SISTEMICA  IDONEA,  SENDO  TAIS
INFORMACOES  NECESSARIAS PARA A
APURACAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS
COTISTAS, FORNECENDO SUBSIDIO PARA O
CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO
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A TITULO DE IMPOSTO DE RENDA (IR’) NO
MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO
ENVIO DAS REFERIDAS INFORMAGOES, PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA
SER CONSIDERADO R$ 0,00 (ZERO),
IMPLICANDO EM TRIBUTAGAO INCLUSIVE
SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO
PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE,
POR NAO TER ENTREGUE AS INFORMAGOES
SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA
IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO
CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O
ARGUMENTO ~ DE  RETENGAO  E
RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO
DEVIDA PELO  ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO
ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO

(M)  RISCOS DE  LIQUIDEZ E
DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO: OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS,
POR FORCA REGULAMENTAR E LEGAL, COMO
CONDOMINIOS  FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO
OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. TAL DIFICULDADE PODE
DECORRER, INCLUSIVE, DO FATO DE O FUNDO
SER DESTINADO EXCLUSIVAMENTE PARA
INVESTIDORES QUALIFICADOS, DE MODO QUE
AS COTAS DE EMISSAO SOMENTE PODERAO
SER NEGOCIADAS ENTRE INVESTIDORES QUE
ATENDAM TAL CONDICAO, SENDO QUE, EM
RAZAO DE TAL LIMITACAO, OS INVESTIDORES
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES EM
NEGOCIAR AS COTAS DE SUA TITULARIDADE
EM MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS
DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE
DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE
COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR
BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDIGOES, O
ADMINISTRADOR ~ PODERA  ENFRENTAR

12
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DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS
ATIVOS PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAO
NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO.
NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR
NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A  APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, EXISTEM
ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA
GERAL PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO
FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. NA HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM
A RECEBER ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM
FRACAO IDEAL DE ATIVOS ALVO, QUE SERA
ENTREGUE APOS A CONSTITUICAO DE
CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. NESTAS
SITUACOES, 0S COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 0S
ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDACAO
DO FUNDO.

(N) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS:
EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM
ALTERACOES SUBSTANCIAIS NOS PRECOS
DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA
QUE O PRECO A VISTA DO ATIVO
RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O
USO DE DERIVATIVOS PODE: (1) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO; (Il) LIMITAR OU
AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS
ADICIONAIS; (Ill) NAO PRODUZIR OS EFEITOS
PRETENDIDOS; E (IV) DETERMINAR PERDAS
OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, AINDA OS CONTRATOS
DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTECAO DA
CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS,
NAO E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE
PERDAS PARA 0OS COTISTAS SE OCORREREM
0S RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER.
POR FIM, OS COTISTAS PODERAO A VIR A TER
QUE REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO

FUNDO CASO OCORRAM FjREJUIZOS
DECORRENTES DA  UTILIZACAO  DOS
DERIVATIVOS.
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(0)  RISCO DE NAO PAGAMENTO DE
RENDIMENTOS AOS  INVESTIDORES: E
POSSIVEL QUE O FUNDO NAO POSSUA CAIXA
PARA A REALIZACAO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES POR UMA
SERIE DE FATORES, COMO OS CITADOS,
EXEMPLIFICADAMENTE, A SEGUIR: (I) O FATO
DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ESTAREM EM FASE DE CONSTRUGAQ: OU (lI)
CARENCIA NO PAGAMENTO DE JUROS DOS
VALORES MOBILIARIOS (Il ATRASO NA
COMERCIALIZACAO E VENDA DO ATIVO.
DESSA FORMA, NAO HA COMO GARANTIR AOS
COTISTAS QUALQUER PAGAMENTO DE
RENDIMENTO.

(P)  RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS: O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORCOS
NA SELECAO, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO.
TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORCOS,
PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR  IDENTIFICAR FALHAS NA
ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS

INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR  E/OU  GESTOR  NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS FUNDOS INVESTIDOS

PODERAO TER TAXA DE SAIDA. NESTE
SENTIDO, O PAGAMENTO DA TAXA DE SAIDA
PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(Q)  RISCOS DE CREDITO: OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A
CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM
HONRAR 0S COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS
ATIVOS. ALTERACOES NAS CONDICOES
FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ OU NA PERCEPCAO QUE OS
INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS CONDICOES,
BEM COMO ALTERACOES NAS CONDICOES
ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. O FUNDO PODERA
INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDACAO DAS OPERACOES REALIZADAS

13
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POR MEIO DE CORRETORAS E
DISTRIBUIDORAS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS
OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS
EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA
DE CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSICAO DE
PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES
DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS
OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS
PARA CONSEGUIR RECUPERAR 0S SEUS
CREDITOS.

(R) RISCO DE EXECUGAO DAS
GARANTIAS ATRELADAS AOS ATIVOS ALVO -
O INVESTIMENTO EM DETERMINADOS ATIVOS
ALVO INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUCAO DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO E
OS RISCOS INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA  CARTEIRA  FUNDO,
PODENDO, NESTA HIPOTESE, A
RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGCAO
DAS GARANTIAS DOS ATIVOS ALVO, PODERA
HAVER A NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
ATIVOS ALVO. ADICIONALMENTE, A GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS ATIVOS ALVO
PODE NAO TER VALOR SUFICIENTE PARA
SUPORTAR AS OBRIGACOES FINANCEIRAS
ATRELADAS A TAL ATIVO ALVO.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGCAO DE GARANTIAS
DOS ATIVOS ALVO PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO NO
FUNDO.

(S) RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE
DAS COTAS E DOS ATIVOS ALVO: APESAR DE
A CARTEIRA DO FUNDO SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS ALVO, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE
AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE
TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA NAO
PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL
SOBRE 0S ATIVOS ALVO E
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EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DIRETA
OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO DO
FUNDO. OS DIREITOS DOS COTISTAS SAO
EXERCIDOS SOBRE TODOS OS ATIVOS ALVO
INTEGRANTES DA CARTEIRA DE MODO NAO
INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO
NUMERO DE COTAS DETIDAS POR CADA
COTISTA. POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO
RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER
OBRIGAGAO, LEGAL OU CONTRATUAL,
RELATIVA AOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU DO
ADMINISTRADOR, ~ SALVO ~ QUANTO A
OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS COTAS QUE
SUBSCREVER.

(T) RISCO DE INEXISTENCIA DE ATIVO
ALVO ESPECIFICO: A RENTABILIDADE DO
FUNDO ENCONTRA-SE VINCULADA AO
SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO: O INVESTIMENTO NAS COTAS
CARACTERIZA UMA APLICACAO EM VALORES
MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL, O
QUE SIGNIFICA QUE A RENTABILIDADE A SER
PAGA AO COTISTA DEPENDERA: (I) DA
AQUISICAO E POSTERIOR ALIENACAO DE
ATIVOS ALVO PELO FUNDO,; E (Il) DO SUCESSO
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS A
SEREM DESENVOLVIDOS EM PARCERIA COM
DETERMINADOS DESENVOLVEDORES, EM
RAZAO DE QUE O PAGAMENTO DOS ATIVOS

ALVO ESTAR VINCULADO A
COMERCIALIZAGAO  DOS  RESPECTIVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NESSE

CASO, OS VALORES A SEREM DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS DEPENDERAO, DIRETAMENTE,
DOS RESULTADOS DO FUNDO,
PROVENIENTES, PRIMORDIALMENTE, (I) DA
CAPACIDADE DE IDENTIFICAGAO PELOS
DESENVOLVEDORES DE ATIVOS ALVO QUE
POSSAM SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO; (II)
DA CAPACIDADE DOS DESENVOLVEDORES DE
UTILIZAR TAIS ATIVOS ALVO PARA O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS; E (ll) DAS VENDAS DOS
RESPECTIVOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS. NAO HA GARANTIA DE

SUCESSO DA IMPLEMENTAGAO DA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DE FORMA QUE NAO E
POSSIVEL GARANTIR QUALQUER
RENDIMENTO VINCULADO AOS
INVESTIMENTOS E OPERAGOES DO FUNDO.
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(V) RISCO DE CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA DO FUNDO: O FUNDO DESTINARA
OS RECURSOS CAPTADOS NESTA OFERTA
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO QUE
INTEGRARAO O PATRIMONIO DO FUNDO, DE
ACORDO COM A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO. INDEPENDENTEMENTE DA
POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE DIVERSOS
ATIVOS ALVO PELO FUNDO, INICIALMENTE, O
FUNDO IRA ADQUIRIR UM NUMERO LIMITADO
DE ATIVOS ALVO, O QUE PODERA GERAR UMA
CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO. O
FUNDO PODERA ADQUIRIR  VALORES
MOBILIARIOS DE POUCAS SOCIEDADES
INVESTIDAS, SENDO QUE, ALEM DAS
LIMITACOES DE INVESTIMENTO DISPOSTAS
NO REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO
QUAISQUER  OUTROS  CRITERIOS  DE
CONCENTRAGCAO OU DIVERSIFICACAO PARA
OS VALORES MOBILIARIOS QUE PODERAO
COMPOR A CARTEIRA DO FUNDO, O QUE
IMPLICARA CONCENTRACAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO EM VALORES
MOBILIARIOS DE POUCOS EMISSORES. ESSA
CONCENTRAGCAO PODERA, EVENTUALMENTE,
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS DO FUNDO, TENDO
EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE NESSE
CASO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DOS RESULTADOS ATINGIDOS
POR ESSAS POUCAS SOCIEDADES.

(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO
DE PROPRIEDADE DE COTAS POR UM MESMO
INVESTIDOR: CONFORME DISPOSTO NO
REGULAMENTO, NAO HA RESTRICAO QUANTO
AO LIMITE DE COTAS QUE PODEM SER
SUBSCRITAS POR UM UNICO COTISTA.
PORTANTO, PODERA OCORRER SITUACAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A
INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DAS
COTAS DE DETERMINADA EMISSAO OU
MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO,
PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA
POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO
COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS, EM PREJUIZO DO
FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.
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ADICIONALMENTE, DE ACORDO COM O
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 3° DA LEI N°
11.033/04, SOMENTE NOS SEGUINTES CASOS
NAO HAVERA INCIDENCIA DO IRRF E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO: (1)
COTISTA QUE SEJA PESSOA FISICA, TITULAR
DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DO
MONTANTE TOTAL DE COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO; E (Il) O COTISTA CUJAS COTAS LHE
DEREM DIREITO AO RECEBIMENTO DE
RENDIMENTOS INFERIORES A 10% (DEZ POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO, CASO AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO:; E
() DESDE QUE O FUNDO CONTE COM, NO
MINIMO, 50 (CINQUENTA) COTISTAS.

(W) RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE
CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL: EM
CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO
HONRE COM A CHAMADA DE CAPITAL
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA
HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES DE
CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE
DELIBERACAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA
HIPOTESE DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O
RISCO DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU
NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA
INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER
OBRIGADO A RESSARCIR O FUNDO PELAS
PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA,
INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO
FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
EM RAZAO DO  INADIMPLEMENTO
ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEMO
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZACAO
MONETARIA DEVIDA PELO  COTISTA
INADIMPLENTE, A PARTIR DA DATA INDICADA
NA CHAMADA PARA INTEGRALIZACAO, PELO
IPCA/IBGE, E OS JUROS DE MORA DE 12%
(DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA
EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) DO
VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO,

15
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EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELACAO A SUA  OBRIGACAO DE
INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA
TER QUE DESEMBOLSAR RECURSOS
SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE
COMPROMETIDOS NA SUBSCRICAO DAS
COTAS DO FUNDO A TITULO DE
RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS,
JUROS DE MORA, MULTA ASSIM COMO
ATUALIZACAO MONETARIA.

(X) RISCO DO VALOR DOS ATIVOS ALVO
DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM
APRECADOS A VALOR DE MERCADO: OS
TITULOS E  VALORES  MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO
AVALIADOS A PRECO DE MERCADO,
CONFORME O MANUAL DE MARCACAO A
MERCADO DO CUSTODIANTE. TODAVIA, 0OS
ATIVOS ALVO SAO AVALIADOS PELO CUSTO DE
AQUISICAO. ALEM DISSO, O ADMINISTRADOR E
O GESTOR PODEM AJUSTAR A AVALIACAO
DOS ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DO
FUNDO SEMPRE QUE HOUVER INDICACAO DE
PERDAS PROVAVEIS NA REALIZACAO DO SEU
VALOR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGACAO DO
VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS ALVO
CONSTANTES  NO  RELATORIO DO
ADMINISTRADOR E NAS NOTAS EXPLICATIVAS
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, NAO
NECESSARIAMENTE O VALOR DOS ATIVOS
ALVO INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
ESTARAO APRECADOS A VALOR DE
MERCADO.

(Y) RISCO DE NECESSIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO: OS CUSTOS INCORRIDOS COM 0S
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS
DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS
DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE
DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE
O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
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ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO OS
TITULARES DAS COTAS APORTEM 0S
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO
FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOCAO E
MANUTENGCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL ou
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELO  ADMINISTRADOR  ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA
REFERIDO E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER OS
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.
O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU
QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, ~ PELA  ADOCAO  OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DE  SEUS  DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 0S
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR O0S
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITO
NO FATOR DE RISCO DENOMINADO “RISCO DE
LIQUIDEZ E  DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO”, O FUNDO PODERA NAO
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O
CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE O0S
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

2) RISCO DE  DILUIGAO DA
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PARTICIPAGAO DO COTISTA: O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO
FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL. NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS
EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPACOES DILUIDAS, UMA
VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO
CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O DIREITO
DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS.
(AA)  RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM
NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS
PELA ASSEMBLEIA GERAL: DETERMINADAS
MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL SOMENTE SERAO DELIBERADAS
QUANDO  APROVADAS POR  MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM
VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A
POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM
DE  QUORUM  QUALIFICADO  FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGCAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALAGAO
(QUANDO APLICAVEL) E NA VOTAGCAO DE TAIS
ASSEMBLEIAS. SOMENTE TERAO DIREITO A
VOTO AS COTAS INTEGRALIZADAS, SENDO
CERTO QUE UM INVESTIDOR QUE ESTEJA
INADIMPLENTE QUANTO A INTEGRALIZACAO
DE COTAS NAO TERA DIREITO A VOTO, AINDA
QUE TENHA INTEGRALIZADO PARTE DAS
COTAS PARA AS QUAIS TENHA HAVIDO UMA
CHAMADA DE CAPITAL. ADICIONALMENTE,
NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS
GERAIS DO FUNDO: (I) SEU ADMINISTRADOR
OU GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; (lll) EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) 0S
PRESTADORES DE SERVCOS DO FUNDO, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O
COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMACAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR,
DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO
ANTECIPADA DO FUNDO.
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(BB) RISCO  JURIDICO: TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR
DIRETRIZES A LEGISLACAO EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUACOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE
DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO
DE TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUCO CONTRATUAL.

(CC)  RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE 0S
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL: DURANTE O PRAZO DE DURACAO DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A
TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM  PATRIMONIO  LiQUIDO
NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE
DE OS COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO
FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE
APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(DD)  RISCO RELATIVO AO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DEVIDO A
EXTENSA LEGISLACAO: 0

DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO
DE UMA EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE
TODAS AS CONDICOES PARA DAR INICIO A

VENDA DOS IMOVEIS BEM COMO PARA
CONCLUIR A ENTREGA DE UM
EMPREENDIMENTO. ATRASOS NA

CONCESSAOQ DE~APROVAQ(~)I,ES OU MUDANGAS
NA LEGISLACAO APLICAVEL PODERAO
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IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO
FUNDO.

(EE) RISCO DE PERFORMANCE DA
LOCAGAO E DAS VENDAS DOS IMOVEIS QUE
COMPOEM 0S EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS: NAO HA GARANTIAS QUE A
PERFORMANCE DAS LOCACOES E DAS
VENDAS ESPERADA PARA UM DETERMINADO
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO OCORRA
CONFORME INICIALMENTE ESPERADO, TANTO
NO QUE SE REFERE AO PRECO DE VENDAS
BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE
PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

(FF)  RISCO DAS ATIVIDADES DE
CONSTRUGAO: O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS ~ ESTA
TOTALMENTE ASSOCIADO A ATIVIDADE DE
CONSTRUCAO, QUE PODE TRAZER IMPACTOS
SOBRE O RESULTADO DO EMPREENDIMENTO
UMA VEZ QUE VARIOS EVENTOS PODEM
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O RESULTADO DE
UM  DETERMINADO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO TAIS COMO: (I) AUMENTO DE
CUSTOS DE OBRAS DEVIDO AO SURGIMENTO
DE EVENTOS NAO ESPERADOS OU POR
AUMENTO DOS CUSTOS DE MATERIAS PRIMAS
OU MAO DE OBRA; (I) ATRASOS NA
CONCLUSAO DAS OBRAS; (lll) CUSTOS
ADICIONAIS DE MANUTENCAO ASSOCIADOS A
ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS COM MA QUALIDADE. NA
OCORRENCIA DE QUALQUER UMA DAS
HIPOTESES ACIMA  MENCIONADAS, A
RENTABILIDADE DE UM EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO PODERA SER PREJUDICADA E,
CONSEQUENTEMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(GG) RISCO  DE  SINISTRO: 0S
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS SERAO
AMPARADOS POR SEGUROS CONTRATADOS.
NAO HA GARANTIAS QUE 0OS SEGUROS
ELIMINARAO TODOS 0S RISCOS ASSOCIADOS
AO DESENVOLVIMENTO E/OU CONSTRUCAO
DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. NO CASO
DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE
DOS ATIVOS DO FUNDO, OS RECURSOS
OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURO PODERAO
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SER INSUFICIENTES PARA REPARACAO DOS
DANOS SOFRIDOS E PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(HH)  RISCO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS: O FUNDO, COMO
PROPRIETARIO DOS ATIVOS ALVO, PODERA
ESTAR SUJEITO A NECESSIDADE DE ALOCAR
RECURSOS ADICIONAIS PARA A CONCLUSAO
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. A
ALOCACAO DE RECURSOS ADICIONAIS
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(I RISCOS SOCIOAMBIENTAIS: OS
ATIVOS ALVO E OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE VENHAM A SER OBJETO DE
INVESTIMENTO DIRETO OU INDIRETO PELO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A RISCO DE
CONTINGENCIAS  SOCIOAMBIENTAIS DO
TERRENO, COMO, POR EXEMPLO, PODAS
INDEVIDAS DE VEGETAGCAO, EMBARGO,
CONTAMINACAO, TOMBAMENTO,
LOCALIZACAO EM TERRAS DE OCUPAGCAO
INDIGENA OU QUILOMBOLA E OUTRAS
RESTRICOES DE USO, PODENDO ACARRETAR
NA PERDA DE SUBSTANCIA ECONOMICA DE
TAIS ATIVOS ALVO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS.

(JJ) RISCO DE DESAPROPRIAGAO: CASO
OCORRA  UMA DESAPROPRIACAO DOS
IMOVEIS DE TITULARIDADE, DIRETA OU
INDIRETA, DO FUNDO, NAO HA COMO
GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O PRECO QUE
VENHA A SER PAGO PELO PODER PUBLICO
SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR DE
MERCADO, OU QUE, EFETIVAMENTE,
REMUNERARA OS VALORES INVESTIDOS DE
MANEIRA ADEQUADA. DESSA FORMA, A
EVENTUAL DESAPROPRIACAO DE QUALQUER
UM DOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRICOES AOS
IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ TAMBEM  PODEM  SER
APLICADAS PELO PODER PUBLICO, O QUE
PODE CAUSAR RESTRICAO NA UTILIZACAO A
SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS
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EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS,  TAIS
COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL
OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA
DE PREEMPCAO E OU CRIACAO DE ZONAS
ESPECIAIS DE PRESERVACAO CULTURAL,
DENTRE OUTROS, O QUE PODERA TRAZER
ATRASOS E/OU MODIFICACOES AO OBJETIVO

COMERCIAL  INICIALMENTE ~ PROJETADO,
RESULTANDO EM UM EFEITO ADVERSO PARA
0S NEGOCIOS DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS.

(KK} RISCO DE RECLAMAGAO DE

TERCEIROS: NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO AMBITO DE
SUAS  ATIVIDADES, AS  SOCIEDADES
INVESTIDAS PODERAO RESPONDER A
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(LL)  RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS
COM OS DESENVOLVEDORES E TERCEIROS: O
FUNDO FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS
COM OS RESPECTIVOS DESENVOLVEDORES
DOS EMPREENDIMENTOS LOGISTICOS OU
INDUSTRIAIS. NAO HA GARANTIAS QUE O
FUNDO CONSEGUIRA OBTER SUCESSO
QUANDO DA EXECUCAO DE TAIS ACORDOS OU
QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS
OBRIGACOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS.
ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE
OS PARCEIROS TERAO CAPACIDADE
FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGAGOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. NESTA
HIPOTESE, AS ATIVIDADES E OS RESULTADOS
DO FUNDO PODERAO SER IMPACTADOS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

(MM) RISCO DE ALAVANCAGEM: AS
SOCIEDADES INVESTIDAS, OS PARCEIROS E
OS DESENVOLVEDORES PODERAO TOMAR
FINANCIAMENTO PARA, SEM LIMITAGAO,
FINANCIAR A CONSTRUCAO  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DEMAIS
NECESSIDADES FINANCEIRAS. MUDANGCAS
NAS CONDICOES DE MERCADO OU
PERFORMANCE DE LOCACAO E DE VENDAS
DOS EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS
PODERAO IMPACTAR O RETORNO DOS ATIVOS
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ALVO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO.
(NN)  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINAGAO DE RISCOS: A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA 0S COTISTAS.
TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM
COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS,
TAIS COMO  MORATORIA,  GUERRAS,
REVOLUCOES, MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS A0S  ATIVOS, MUDANCAS
IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER  GARANTIA DE  COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(00) OUTROS RISCOS EXOGENOS AO
CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR: O
FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A
OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO
ADMINISTRADOR E GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, MUDANCA NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS SEUS ATIVOS, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
ALTERACAO NA POLITICA MONETARIA, OS
QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAO
CAUSAR IMPACTO NEGATIVO SOBRE O0S
ATIVOS DO FUNDO E O VALOR DE SUAS
COTAS. O OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA
ASSUME 0S RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL
NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO
TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO
COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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6.2. O objetivo e a politica de investimento do
FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o tém
garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR,
nem do Custodiante, nem do COORDENADOR
LIDER e nem do FUNDO Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAO - O ADMINISTRADOR
receberd remuneragdo (“Taxa de Administracdo”),
fixa e anual, de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano do Patrimonio Liquido
de FUNDO observado que sera devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), cujo pagamento iniciar-se-4 quando do
encerramento da distribuigdo publica das Cotas da
12 Emisséo.

71. A Taxa de Administragdo compreende as
remuneragdes devidas ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR e a0 ESCRITURADOR do FUNDO, sendo
calculada apropriada e paga nos Dias Uteis,
mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. A Taxa de Administracdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
Dia Util do més subsequente ao dos servigos
prestados.

7.1.2. Pela prestacdo dos servicos de custddia
qualificada e controle dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, o CUSTODIANTE fara jus a uma
remuneragdo mensal, calculada sobre o patriménio
liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de
custodia a ser celebrado entre 0 Administrador e o
Custodiante, a ser paga, diretamente pelo Fundo,
até 0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.2. O GESTOR recebera taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade
do FUNDO, depois de deduzidas todas as
despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que
exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por
cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa de
Performance”, respectivamente).

7.21. A Taxa de Performance sera calculada,
provisionada por Dia Util e apropriada a partir da
data em que a soma das distribui¢des de resultados
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aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou
da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou
juros sobre o capital proprio diretamente aos
Cotistas, totalizarem montante superior volume
subscrito e integralizado no &mbito de cada uma das
chamadas de capital realizadas pelo FUNDO até
entéo, atualizado pelo Benchmark.

7.2.2. Uma vez pago aos Cotistas o volume
subscrito e integralizado atualizado  pelo
Benchmark, o montante correspondente a
quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da
amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital
proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante
seja pago aos Cotistas, na proporgdo de sua
participagdo no FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao
ADMINISTRADOR, a titulo de Taxa de
Performance, sendo certo que o ADMINISTRADOR
pagara a totalidade da Taxa de Performance ao
GESTOR, na forma prevista no Contrato de Gestao.
7.3. Considera-se patrimdnio a soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades.

7.4. N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de
saida dos Cotistas.

7.5. Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem
Justa Causa (conforme abaixo definido), este
recebera uma remuneragéo de descontinuidade que
sera devida pelo FUNDO, equivalente a 24 (vinte e
quatro) meses das parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance, ambas
descritas nos termos do item 7 e seguintes acima, a
que o GESTOR faz jus, calculada mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util
do més subsequente ao més de apuragdo, sendo
que o pagamento sera feito até o 5° (quinto) dia Util
do més subsequente ao més da destituicdo
(“Remuneracéo de Descontinuidade”).

7.6. Para os fins do item 7.5., acima, considerar-se-
a "Justa Causa", conforme determinado por
sentenga arbitral ou administrativa, sentenca judicial
contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no
prazo legal, a pratica ou constatagao dos seguintes
atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta
e/ou funcdo no desempenho das respectivas
fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes
nos termos deste Regulamento, do Contrato de
Gestdo ef/ou legislagdo ou regulamentagéo
aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM
como gestor de carteira de valores mobiliarios.
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7.7. A Remuneragdo de Descontinuidade a que se
refere o item 7.6. sera abatida: (i) da parcela da
Taxa de Administrag@o que venha a ser atribuida ao
novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo ao GESTOR; e/ou: (ii) da parcela da
Taxa de Administracdo que seria destinada ao
GESTOR, caso este ndo houvesse sido destituido,
subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de
gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente
para arcar com 0s pagamentos relacionados a
remuneracdo do GESTOR devida no prazo de
pagamento estabelecido no item 7.6., acima,—
sendo certo, desse modo, que a Remuneragdo de
Descontinuidade nao implicara: (a) em redugao da
remuneragdo do ADMINISTRADOR recebida a
época da destituico e demais prestadores de
servico do FUNDO, exceto pela remuneragdo do
novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do FUNDO considerando o montante
méximo da Taxa de Administracdo previsto nesse
Regulamento.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. Na primeira emisséo de Cotas do FUNDO (“12
Emissdo”), serdo emitidas até 425.000.000
(quatrocentas e vinte e cinco milhdes) de Cotas, no
valor de R$ 1,00 (um real) cada, na data da primeira
integralizacdo de cotas (‘Data de Emisséo”),
totalizando o montante de R$ 425.000.000,00
(quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais),
sendo admitida a subscricdo parcial das Cotas
objeto da 12 Emissdo do FUNDO, desde que seja
atingido o montante minimo previsto no item 8.2.,
abaixo.

8.1.1. As Cotas da 12 Emissado seréo divididas em
série Unica as quais serdo objeto de oferta publica
de distribuicdo pelo rito automatico de registro,
conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (‘Resolucdo CVM n° 160”)
e serdo distribuidas pelo Coordenador Lider em
regime de melhores esforgos de colocagdo. A
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da 12 Emissao podera ser acrescida de um
lote adicional, de até 106.250.000 (cento e seis
milhdes e duzentas e cinquenta mil) de Cotas,
equivalentes em conjunto a até 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.
8.1.1.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas
da 12 Emissdo podera ser encerrada desde que
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atingido o Patrimdnio Minimo definido no item 8.2
deste Regulamento.

8.1.1.2. A cada nova emisséo de Cotas do Fundo, a
subscricdo das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo
estabelecido na regulamentagéo aplicavel.

8.1.2. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com
0 GESTOR, observado o previsto neste
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel,
podera realizar o grupamento das Cotas da 12
Emissdo  (“Inplit),  independentemente  de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com os critérios por ele estabelecidos,
incluindo, mas nédo se limitando, & data base e a
proporcao do grupamento, sendo certo que, todos
estes critérios deverdo constar, obrigatoriamente e
de forma pormenorizada, no ato do administrador
que tratar sobre o Inplit das Cotas da 12 Emisséo.
8.1.3. Quando da subscricdo das Cotas da 1°
Emissdo, o0 investidor devera assinar o
compromisso de investimento, o boletim de
subscricdo e o termo de ciéncia de risco e adeséo
ao regulamento (respectivamente “Compromisso de
Investimento”, “Boletim de Subscricdo” e “Termo de
Adesé&o”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao
investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (i) da politica de investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; (iv) da
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua
responsabilidade por consequentes aportes
adicionais de recursos.

8.1.3.1. As Cotas poderao ser (i) distribuidas no
mercado primario no Sistema de Distribuigdo de
Ativos (‘DDA”), administrado pela B3; e
(i) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as
cotas somente poderdo ser efetivamente
negociadas em mercado secundario apds o término
do Periodo de Investimento, observados os
procedimentos estabelecidos pela B3.

8.2. Na hipdtese de subscrigéo parcial das Cotas da
12 Emiss@o, o ADMINISTRADOR deveré cancelar
as Cotas n&o distribuidas, observado o valor minimo
a ser definido junto ao instrumento que aprovar a 12
Emisséo (“Patrimdnio Minimo”), e a regulamentagéo
aplicavel.

8.21. Caso o Patrimbnio Minimo néo seja
alcangado, o COORDENADOR LIDER devera,
imediatamente cancelar a Oferta e os respectivos
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Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimentos firmados pelos investidores.

8.3. As Cotas objeto da 1? Emissédo do FUNDO
serdo subscritas pelos investidores e integralizadas
pelo Preco de Integralizagdo, abaixo definido,
quando das chamadas de capital a serem realizadas
pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos
termos dos respectivos compromissos de
investimento que serdo firmados por cada um dos
Cotistas quando da subscricdo das Cotas
(“Chamada de Capital”). A forma de integraliza¢éo
das Cotas sera estabelecida no Compromisso de
Investimento, sendo que o prego de integralizacéo
sera equivalente a R$ 1,00 (um real), corrigido todo
Dia Util por meio da composigéo da variacdo diaria
do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emissao € até a
data da efetiva integralizagdo da Cota, sendo certo
que para o calculo da variagao diaria do IPCA/IBGE
para cada correcdo didria devera ser utilizado o
IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més
antecedente a Data de Emisséo acumulado até o 2°
(segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizacdo da Cota (“Precgo de Integralizacdo”),
sendo que na data da primeira Chamada de Capital,
o Preco de Integralizagdo sera igual a R$ 1,00 (um
real), sendo o critério de correcdo adotado nas
Chamadas de Capital subsequentes.

8.3.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique
necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos, 0 GESTOR comunicara o
ADMINISTRADOR para que este realize uma
Chamada de Capital aos Cotistas em um prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o
referido valor devera ser liquido de quaisquer
impostos e multiplo inteiro do Prego de
Integralizagdo da Cota do FUNDO, a ser
integralizado em até 10 (dez) Dias Uteis de cada
uma das Chamadas de Capital.

8.3.2. Os investidores qualificados interessados
deverdo subscrever Cotas da 1# Emissdo em valor
de no minimo R$ 300.000,00 (trezentos mil reais),
observado o valor maximo de R$ 85.000.000,00
(oitenta e cinco milhdes de reais).

8.3.3. As Cotas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente  nacional, observados 0s
procedimentos e prazos de liquidacao via B3, assim
como 0s procedimentos e prazos de cada Chamada
de Capital, por meio de débito em conta corrente,
sempre pelo valor maltiplo ao Prego de
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Integralizagdo das Cotas do FUNDO, para que néo
haja fracdo de Cotas.

8.3.4. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e
assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-80 a cumprir com o disposto nos
itens acima e nos respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na
hipétese de ndo cumprimento de suas obrigagdes
nos termos dos itens acima e dos respectivos
Compromissos de Investimento, estando também
sujeitos ao disposto no item 8.3.5. abaixo.

8.3.5. Sem prejuizo do disposto no Compromisso
de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua
obrigagdo de aportar recursos no FUNDO, total ou
parcialmente, ficara de  pleno direito,
independentemente de qualquer notificagao judicial
ou extrajudicial, automaticamente constituido em
mora (“Cotista Inadimplente”).

8.3.5.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR,
conforme aplicavel, ficam desde j& autorizados a
tomar as seguintes medidas com relagéo ao Cotista
Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a
serem tomadas no interesse do FUNDO:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, 0s
procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores
correspondentes as Cotas nado integralizadas pelo
Cotista Inadimplente, acrescidos de (a) valor
correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro
rata temporis entre a data em que tal pagamento
deveria ter sido feita e a data em que for
efetivamente realizado e (b) multa equivalente a
10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer
distribuicdes devidas ao Cotista Inadimplente,
desde a data em que o saldo deveria ter sido pago
até a data em que ocorrer o pagamento integral
desse saldo, sendo certo que eventuais saldos
existentes apos tal deducdo, se houver, serdo
entregues ao Cotista Inadimplente, observado o
disposto no item 8.3.5.3. abaixo, dispondo o
ADMINISTRADOR de todos os poderes para fazer
tal compensagcdo em nome do referido Cotista
Inadimplente e, conforme o caso, para integralizar
Cotas com os recursos de tais distribuigdes em seu
nome; e

(iii) suspender todo e qualquer direito politico e
econdmico-financeiro do Cotista Inadimplente com
relacdo a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista
Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a
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data em que for integralmente quitada a obrigagéo
do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagdo
do FUNDO.

8.3.5.2. Para fins do disposto no inciso “iii” do item
8.3.5.1., as cotas de titularidade do Cotista
Inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo
ADMINISTRADOR para fins do cdmputo de votos
em Assembleias Gerais de Cotistas.

8.3.5.3. Todos os prejuizos e despesas, incluindo
honorarios advocaticios, causados pelo Cotista
Inadimplente e incorridos pelo ADMINISTRADOR,
GESTOR e/ou pelo FUNDO com relacdo a
inadimpléncia do Cotista Inadimplente serao
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista
Inadimplente.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podera promover
emissbes de novas Cotas para captagdo de
recursos adicionais, sempre que for necessario para
defender os objetivos do FUNDO.

8.4.1. Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o
preco de emiss&o das novas Cotas sera definido na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo, e podera ser (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e
o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagédo dos
critérios indicados nos incisos anteriores; néo
cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou
questionamento em razao do critério que venha a
ser adotado.

8.4.2. N&o sera concedido direito de preferéncia aos
Cotistas do FUNDO para a subscricdo de novas
cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emisséo deliberar pela outorga do
direito de preferéncia, sendo certo que, a data de
corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao
exercicio do direito de preferéncia sera indicada na
documentagdo que aprovar a nova emissao €, no
exercicio do direito de preferéncia, bem como na
cessao deste direito, se aplicavel, deverdo ser
observados o0s prazos e procedimentos
operacionais da B3.

8.4.2.1. Entende-se por “Capital Comprometido” a
soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas,
nos termos de cada Compromisso de Investimentos.
8.4.3. Nao podera ser iniciada nova distribui¢éo de
Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.
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8.44. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragOes ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.4.5. As Cotas serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, conforme procedimento que
venha a ser definido na Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova oferta.

8.5. As Cotas serdo emitidas em classe e série
unicas.

8.6. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer
direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO.

8.7. As Cotas do FUNDO, apo6s sua integralizagéo e
observados os periodos de restricdo, se aplicaveis,
serdo admitidas, exclusivamente a negociagdo em
mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3, conforme determinado pela
Lei n® 11.196/05.

8.7.1. Adicionalmente, nos termos do item 8.7
acima, embora as Cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociagdo do mercado
secundario, estas somente poderdo  ser
efetivamente negociadas ap6és o decurso de 36
(trinta e seis) meses contados da primeira
integralizagdo da 12 Emissé@o e/ou até encerradas
todas as Chamadas de Capital, a critério do
GESTOR.

8.7.2. Fica vedada a negociagéo de fracao de Cotas.
8.7.3. Qualquer negociagédo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.7.3.1. Para efeitos do disposto no item 8.7.3., ndo
sdo consideradas negociagdo de cotas as
transferéncias ndo onerosas de cotas por meio de
doagao, heranga e sucessao.

8.8. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de
saida para resgates que, ao serem pagas pelo
FUNDO quando do resgate de aplicagbes, geram
despesas adicionais para o FUNDO e,
eventualmente, perdas.

9. RESGATES - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS.

10. ENCARGOS - Além da Taxa de Administragao,
da Taxa de Performance e dos demais prestadores
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de servicos do FUNDO, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, inclusive
decorrentes de registros e de comunicagbes a
6rgdos reguladores, e tributos que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagbes do FUNDO; (i) gastos com
correspondéncia,  impressdo, expedigdo e
divulgacao de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO, inclusive comunicagfes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na
regulamentagéo aplicavel; (iii) gastos da distribuigéo
priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do
AUDITOR; (v) comissbes, emolumentos, pagos
sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, locagdo ou
arrendamento dos imoveis ou Empreendimentos
Imobiliarios e relativas aos Ativos Alvo que
componham seu patrimbnio; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa do FUNDO, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (vii)
gastos derivados da celebragdo de contratos de
seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
prejuizos néo cobertos por seguros ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes;
(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusédo,
incorporacao, cisao, transformagao ou liquidagéo do
FUNDO e realizagéo de assembleia geral; (ix) taxa
de custddia de titulos ou valores mobiliarios do
FUNDO; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que
sejam obrigatorias; (xi) gastos necessarios a
manutengao, conservagao e reparos de Ativos Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO; (xii)
honoréarios e despesas do(s) representante(s) de
Cotistas; (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos
Investidos, se houver, (xiv) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
o ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR
em suas atividades de analise, selegéo e avaliagdo
de Empreendimentos Imobiliarios e demais ativos
da carteira do FUNDO; (xv) honorérios e despesas
relacionados a atividade de empresa especializada
no monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidacdo de dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; (xvi) honorarios e despesas
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relacionadas a atividade de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO; e (xvii) despesas com 0
registro de documentos em cartério.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii” do item
10, acima, em relagcdo as ofertas primarias de
distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do item 8.5, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatério das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragao.

10.3. Os custos com a contrata¢do de terceiros para
os servicos de (i) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores
mobilirios; (i) escrituragéo de cotas e (iii) gestao
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informacdes periodicas e disponibilizara os
documentos relativos a informagdes eventuais
sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade com a
regulamentagdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES
DO FUNDQ").

111. As INFORMAGOES DO FUNDO seréo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua verséo vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMACOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMACOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacédo, bem como a CVM, através
de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede
mundial de computadores.
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11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderéo ser
remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagéo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO, observada a sua politica de
divulgagéo de tais informacoes.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE

RENDIMENTOS E RESULTADOS - O
ADMINISTRADOR  distribuira  aos  Cotistas,
conforme orientacbes do Gestor,

independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, nos termos da
legislacao vigente.

12.1. A distribuigdo de rendimentos prevista no item
12 acima podera, mediante recomendagdo do
GESTOR, ser excepcionalmente realizada
mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao prazo mencionado no item 12.1.3
abaixo, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com
base em balango ou balancete semestral, podera ter
outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo GESTOR.

12.1.1. Observado o quanto disposto no item 12
acima, o GESTOR podera reinvestir os recursos
originados com a alienacdo dos Ativos Alvo da
carteira do FUNDO, bem como podera solicitar que
0 ADMINISTRADOR amortize as Cotas do FUNDO
com tais recursos originados a partir de ftal
alienag&o.

12.1.2. O percentual minimo a que se refere o item
12 desse Regulamento sera observado apenas
semestralmente, sendo que o0s eventuais
rendimentos distribuidos mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo estabelecido.

12.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o
item 12 desse Regulamento os titulares de Cotas do
FUNDO no fechamento do Ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao da data de distribuicao de
rendimentos, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacao de servigos de escrituracao das Cotas do
FUNDO.

121.31. O Fundo ndo realizara quaisquer
distribuicbes de rendimentos aos Cotistas que
estiverem em situacdo de inadimpléncia, tal como
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previsto no item 8.3.5.
Regulamento.

12.1.4. No caso de eventual amortizagdo de
principal, de forma parcial, o valor a ser amortizado
em cada data de amortizagdo de principal, ndo
devera ultrapassar a menor cota¢do histdrica da
cota até o momento do referido evento.

12.2. Para fins de apuragdo de resultados, o
FUNDO mantera registro contabil das aquisicoes,
locagdes, arrendamentos ou revendas.

12.3. 0 GESTOR, visando a arcar com as despesas
extraordinarias ou necessidades de caixa, podera
formar “Reserva de Caixa”, mediante a retengéo de
até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
12.4. Caso a Reserva de Caixas mostre insuficiente
ou tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o ADMINISTRADOR, mediante
notificacdo recebida do GESTOR, devera convocar
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item
15 deste Regulamento, para discusséo de solucdes
alternativas a venda dos ativos do FUNDO.

12.41. Caso a Assembleia Geral de Cotistas
prevista no item 12.4 ndo se realize ou ndo decida
por uma solucéo alternativa & venda de ativos do
FUNDO, e na hipétese do montante obtido com a
alienacédo dos ativos do FUNDO ou com a cessdo
de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda dos Ativos Alvo e demais ativos do
FUNDO néo seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os
Cotistas serdo chamados para aportar capital no
FUNDO para que as obrigagdes pecunidrias do
FUNDO sejam adimplidas.

12.4.2. Na hipdtese do item 12.4.1, uma vez
resgatada a totalidade das Cotas, o FUNDO sera
considerado liquidado e o ADMINISTRADOR
tomara as providéncias aplicaveis para tanto.

e seguintes deste

13. EXERCICIO DE VOTO - O GESTOR exercera o
direito de voto em assembleias gerais ou nas
reunides de socios dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, se aplicavel, na qualidade de
representante do FUNDO, norteado pela lealdade
em relacdo aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. O GESTOR DESTE FUNDO
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
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DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
O DIREITO DE VOTO. REFERIDA POLITICA
PODERA SER ENCONTRADA NO SEGUINTE
WEBSITE: http://www.kinea.com.br.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, na qualidade de gestor, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias ou nas
reunibes de sbcios das Sociedades Investidas
objeto de investimento pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsdbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomard as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com 0s objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

14. TRIBUTAGAO - Para ndo se sujeitar &
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO
nao aplicara recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sacio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO em
circulacdo. Para propiciar tributacao favoravel aos
Cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforcos para que (i) os Cotistas
do FUNDO né&o sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado.

14.1. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam
que a B3 podera disponibilizar  ao
ADMINISTRADOR as informagdes relativas ao
custo de aquisi¢do de Cotas para fins de célculo de
eventuais tributos que incidam em razdo do
investimento nas Cotas de emissao do FUNDO.

138

15. ASSEMBLEIA GERAL - O ADMINISTRADOR
convocara os Cotistas, com a antecedéncia minima
definida nos termos da regulagéo aplicavel, por
correspondéncia e/ou correio eletrénico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenga de
todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia.

15.1. A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, da qual constaréo o dia, a hora e o local
em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagéo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (ii) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociacdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas subscritas ou seus
representantes  eleitos nos termos  deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convoque Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitagao.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas subscritas, conforme célculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentagéo especifica, e (i) seja encaminhado

26



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 31/36

em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger Representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagdo em vigor também incluirdo a
declaragéo fornecida nos termos do subitem 15.6.1.,
abaixo, sem prejuizo das demais informagdes
exigidas nos termos da regulamentagéo especifica.
15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3. acima, o0 ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii)
do subitem 15.1.1., no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3., o0 pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragao do Regulamento;

(c) destituicdo do ADMINISTRADOR,;

(d) escolha do  substituto do
ADMINISTRADOR;

(e) emissdo de novas Cotas, assim como das
principais caracteristicas de tais novas emissoes;
(f) fuséo, incorporacgéo, cisdo e transformagéo do
FUNDO;

(g) dissolugéo e liquidagao do FUNDO;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas sé@o
admitidas a negociagéo;

(i) apreciagdo de Laudo de Avaliagédo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

(j) eleicao, destituicao e fixagéo de remuneragéo de
representantes dos  Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poder&o ser por eles incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administracao;

() aprovagédo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos da
regulamentagéo aplicavel; e

(m) alteracéo do prazo de duragéo do FUNDO e/ou
sobre a prorrogagéo do Periodo de Investimento do
FUNDO, exceto nas hipdteses descritas no item 4
deste Regulamento, que ndo dependerdo de
aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas, com

novo
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excecdo da 12 prorrogagdo do Periodo de
Investimento.

15.2.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral de
Cotistas, anual, para deliberar sobre as
demonstragfes contabeis, € obrigatéria e devera
ocorrer nos termos da legislagao aplicavel.

15.2.2. O Regulamento do FUNDO podera ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que
() tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados
onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a
CVM; (i) for necesséria em virtude da atualizagéo
dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do Custodiante ou dos demais
prestadores de servico do FUNDO, tais como
alteracdo na razéo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
a reducdo, temporaria ou permanente, da Taxa de
Administracdo ou das taxas de custddia e de
performance.

15.2.2.1. As alteragdes referidas nos incisos “i” e “ii”
do item 15.2.2. acima devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da
data em que tiverem sido implementadas, e a
alteragéo referida no inciso “jii” do item 15.2.2. acima
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
15.3. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagbes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.4. abaixo, cabendo
para cada Cota um voto, exceto com relagédo as
matérias previstas no item 15.2., alineas (b), (c), (d),
(), (9), (i), (k) e (I), que dependem da aprovagéo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
subscritas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
subscritas, se o FUNDO tiver at¢ 100 (cem)
Cotistas.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro
de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
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cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na Assembleia Geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.2.1. Os Cotistas que tenham sido chamados a
integralizar as Cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas néo terdo direito a
voto.

15.3.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais
de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas do
FUNDO ou mediante aprovacdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleia
ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

(b) os sdcios, acionistas, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus
socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patriménio do
FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.3.1. N&o se aplica a vedagéo prevista neste
item quando:

(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “(a)” a “(d)";

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas do Fundo, sendo que, para os fins
do §1° do art. 78 da Resolugdo CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, a
totalidade dos Cotistas do Fundo, ao adquirir as
Cotas, manifesta-se positivamente no sentido de
permitir o voto das pessoas mencionadas nos
incisos “(a)” a “(d)”, acima; ou

(c) todos os subscritores das Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagéo das Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata 0 §
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6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugéo
CVM n° 472/08 elou na regulamentagdo aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.
15.3.4 Somente terdo direito a voto as cotas
integralizadas, sendo certo que um investidor que
esteja inadimplente quanto a integralizagéo de
Cotas ndo tera direito a voto, ainda que tenha
integralizado parte das Cotas para as quais tenha
havido chamada de capital.

15.3.5. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
nao exclui a realizagdo da reuniéo de Cotistas, no
local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes
serdao tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagdes da assembleia poderdo ser tomadas
por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestaréo seus
votos por correspondéncia, correio eletrénico ou
telegrama; e (ii) as decisbes serao tomadas com
base na maioria dos votos recebidos e desde que
sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até
8 (oito) dias ap6s a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinéria aos Cotistas, por
correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger
até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato
unificado de 1 (um) ano, com termo final na
Assembleia Geral de Cotistas subsequente
(“Representantes de Cotistas”).

15.6.1. A eleicdo dos Representantes de Cotistas
pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.6.2. Os Representantes de Cotistas deverao ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovagdo das
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demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reeleicao.

15.6.2.1. A remuneracao do(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) na forma deste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de
sua(s) atividade(s) sera definida pela mesma
assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.
15.6.3. A fungdo de Representante dos Cotistas é
indelegéavel.

15.6.4. Somente pode exercer as fungdes de
Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo no
ADMINISTRADOR  ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iif) ndo exercer cargo ou fungcdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou
consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com
o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter
sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou
inabilitagéo temporaria aplicada pela CVM.

15.6.5. Compete ao Representante dos Cotistas ja
eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.6 Compete aos Representantes de Cotistas
exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e
verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as
propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao
de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da
regulamentagéo aplicavel, transformacao,
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incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

(iii) denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este
ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia
Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as
informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

(V) examinar as demonstragdes financeiras
do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no
minimo:

(a) descri¢do das atividades desempenhadas
no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de

emissdo do FUNDO detida por cada um dos
Representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e
(d) opinido  sobre as  demonstragbes

financeiras do FUNDO e formulario cujo conteudo
reflita as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel,
fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagdo da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicbes durante a
liquidacdo do FUNDO.

15.6.7. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio
de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos Representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea (d) do inciso (vi)
acima.

15.6.8. Os Representantes de Cotistas podem
solicitar a0 ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungao
fiscalizadora.

15.6.9. Os pareceres e opinides dos
Representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de
até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d)
do inciso (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que O
ADMINISTRADOR proceda a divulgagédo nos
termos da regulamentagao aplicavel.

15.6.10. Os Representantes de Cotistas devem
comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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15.6.11. Os pareceres e representagdes individuais
ou conjuntos dos Representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia
Geral, independentemente de publica¢do e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

15.6.12. Os Representantes de Cotistas tém os
mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
da regulamentacéo aplicavel .

15.6.13. Os Representantes de Cotistas devem
exercer suas fungbes com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade, no exclusivo interesse do
Fundo.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO seré liquidado antes
do término do Prazo de Durag&o por deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim, por meio de deliberagcdo
do ADMINSTRADOR, conforme recomendagéo do
GESTOR, ou na ocorréncia dos eventos de
liquidagéo descritos neste Regulamento.

16.1. S&o eventos de liquidacdo antecipada,
independentemente de deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas:

(a) a amortizagao integral das Cotas do FUNDO;
(b) rentincia e nao substituicdo do GESTOR ou do
Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

(c) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do
ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo
delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do
FUNDO;

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés
consumida a Reserva de Caixa, bem como apds a
alienagéo dos demais ativos da carteira do FUNDO,;
e

(e) a hipdtese de venda dos Ativos Alvo por valor
negociado inferior ao pre¢o unitario de cada Cota.
16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados até o término do
Prazo de Duragdo, observado que a efetiva
liquidacdo do FUNDO podera ser eventualmente
postergada, pelo prazo maximo de até 5 (cinco)
anos, na hipdtese de ocorréncia eventos de caso
fortuito ou forga maior, ou em razéo de eventos que
razoavelmente impossibilitem tal liquidagéo,
incluindo, mas nao se limitando, aqueles relativos a
adocao de medidas visando a liquidagdo do FUNDO
e de seus ativos.

142

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias contados do término
do Prazo de Duragéo.

16.3.1. Para 0 pagamento do resgate sera utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos ativos do
FUNDO pelo nimero de cotas emitidas pelo
FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do
FUNDO com a adogéo dos procedimentos previstos
no item 16.2. acima, 0 ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do FUNDO, em até 180 (cento e oitenta) dias
contados do término do Prazo de Duragdo, pelo
preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no item
16.3.1. acima, devendo, neste caso, ser convocada
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO, para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagao.

16.4.1. Na hipétese da Assembleia Geral de
Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de
resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serdo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Ap6s a constituicdo do condominio
acima referido, o ADMINISTRADOR estara
desobrigado em relagcdo as responsabilidades
estabelecidas neste  Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.4.2. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro.

16.4.3. O Custodiante continuara prestando
servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagéo referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, hora e local
para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado
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este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignagéo dos ativos da carteira
do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Caodigo Civil Brasileiro.

1644. As Cotas serdo  amortizadas
proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao patriménio liquido
do FUNDO, no todo ou em parte, mediante
solicitacdo do GESTOR.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo
efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da
seguinte documentagao:

(@) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso, € (ii) o comprovante da entrada do pedido de
baixa no registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo
de movimentagdo de patriménio do FUNDO, a que
se refere o item 16.5., acompanhada do relatério do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES - Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgadas pelo

ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11 e 11.1 deste Regulamento.

17.1. Considera-se exemplo de fato relevante, sem
exclusdo de quaisquer outras hipdteses, a alteragéo
no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
Cotistas.

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA -
Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre 0o ADMINISTRADOR e
o Cotista, inclusive para convocacdo de
Assembleias Gerais e procedimento de consulta
formal, desde que o Cotista manifeste
expressamente interesse na sua utilizagéo.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA - Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até 0 momento da adjudicagéo da partilha,
o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigagbes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢oes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL - O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGCAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS - Fica eleito o Foro da Comarca da
Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a
este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se néo for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Itau podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.

Séo Paulo - SP, 08 de agosto de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO
KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitado para a administracdo de fundos de
investimento, conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVYM")
n° 2.528, de 29 de julho de 1993 neste ato representado na forma do seu Contrato Social, na
qualidade de administrador ("Administrador”), na qualidade de Administradora do KINEA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob n° 51.734.924/0001-52 (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

0 Os termos iniciados em letra mailscula ndo definidos no presente instrumento terdo o

significado a eles atribuido no regulamento do Fundo, conforme em vigor ("Regulamento”);

() O Fundo se encontra devidamente constituido;

(iiv) Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas do Fundo, cabendo, assim,
Unica e exclusivamente a Administradora a deliberacdo acerca de retificagbes e alteragdes em

documentos relacionados ao Fundo, sobretudo no Regulamento e respectivos anexos;

(i) A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao formulou algumas exigéncias no ambito do pedido listagem

e de admissdo a negociacdo das cotas da Primeira Emissado de Cotas do Fundo (“Exigéncias B3"); e

(iv) Que o Administrador, pretende alterar o Regulamento, a fim de compatibiliza-lo as

Exigéncias B3, bem como para ajustar determinadas disposi¢des da versdo original.

RESOLVE:

1. Alterar e incluir fatores de risco do fundo, de modo que o item 6.1. (E) do Regulamento

serd alterado, e o item 6.1. “(K)" do Regulamento sera incluido, passando a viger seguinte forma:

“(E) RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS: O INICIO DA
NEGOCIACAO DAS COTAS OCORRERA SOMENTE, A EXCLUSIVO CRITERIO E ESCOLHA DO
GESTOR, APOS: (I) O DECURSO DF 36 (TRINTA E SEIS) MESES CONTADOS DA PRIMEIRA
INTEGRALIZACAO DA 19 EMISSAO PREVISTO PARA O PERIODO DE INVESTIMENTO; OU (1)
O ENCERRAMENTO DE TODAS AS CHAMADAS DE CAPITAL, AINDA QUE NAO TENHA
DECORRIDO O PRAZO DF 36 (TRINTA E SEIS) MESES PREVISTOS PARA O PERIODO DE
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2.

INVESTIMENTO. NESSE SENTIDO, CADA INVESTIDOR DEVERA CONSIDERAR A
INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PELO
REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA AFETAR SUAS DECISOES DE
INVESTIMENTO.

()

(K) RISCO DE OSCILACAO DO VALOR DAS COTAS ABAIXO DA COTACAO MINIMA
ADMITIDA NO MERCADO DE BOLSA: NO AMBITO 12 EMISSAO, AS COTAS EMITIDAS
SERAO INTEGRALIZADAS, NA DATA DA PRIMEIRA INTEGRALIZACAO DE COTAS, PELO
VALOR DE R$ 1,00 (UM REAL) CADA. NOS TERMOS DOS REGULAMENTOS OPERACIONAIS
DA B3, AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO DEVEM MANTER A COTACAO MINIMA
EM VALOR IGUAL OU SUPERIOR A R$ 1,00 (UM REAL) POR UNIDADE, OBSERVADO QUE O
FUNDO SERA CONSIDERADO EM DESCUMPRIMENTO DESTA OBRIGACAO CASO A
COTACAO DE FECHAMENTO DOS VALORES MOBILIARIOS DE SUA EMISSAO SEJA INFERIOR
A R$ 1,00 (UM REAL), POR 30 (TRINTA) PREGOES CONSECUTIVOS. SE ESTA SITUACAO VIER
A OCORRER, O FUNDO PODERA SER NOTIFICADO PELA B3 PARA ADOTAR AS MEDIDAS
NECESSARIAS, INCLUINDO O GRUPAMENTO DE VALORES MOBILIARIOS, A FIM DE
REENQUADRAR A COTACAO AO PATAMAR MINIMO, OBSERVADO AINDA QUE O
GRUPAMENTO DAS COTAS PODERA SER REALIZADO INDEPENDENTEMENTE DE
APROVACAO EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, CONFORME PREVISTO NO ITEM 8.1.2.
DO REGULAMENTO.”

Explicitar a mecanica de divulgacdo de comunicados ao mercado pelo Administrador, nas

chamadas de capital, com a inclusdo do item 8.3.1.1. do Regulamento, passando a vigorar da

seguinte forma:

3.

‘8.3.1.1. O Administrador divulgard, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de integralizagcdo de cada uma das Chamadas de Capital comunicado
ao mercado informando a quantidade e o valor total de Cotas que serdo integralizadas na
respectiva chamada, assim como a data em que os recursos deverdo ser disponibilizados e

integralizados pelos Cotistas, nos termos dos compromissos de investimento.”

Ajustar a regra para inicio das negocia¢des das cotas do Fundo, com a alteracdo do item

8.7.1. do Regulamento, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

“8.7.1. Adicionalmente nos termos do item 8.7 acima, embora as Cotas de emissdo do
Fundo estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo
ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha do GESTOR, apds: (i) o decurso
de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizacdo da 17 Emissdo previsto para

o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de Capital ainda
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que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de

Investimento.”

Alterar a data de distribuicdo de rendimentos do Fundo, com a alteracdo do item 12.1. do

Regulamento, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

5.

“12.1. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima poderd, mediante
recomendacédo do GESTOR, ser excepcionalmente realizada mensalmente, sempre no 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao prazo mencionado no item 12.1.3 abaixo, sendo
que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em
balan¢o ou balancete semestral, podera ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral

de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.”

Incluir os itens 12.1.5. e 12.1.6. do Regulamento, de modo a explicitar que pagamentos dos

eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no ambito do sistema de custodia eletrénica da

B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas

as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, conforme a seguinte redacéao:

6.

“12.1.5. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a

distribuicdo de rendimentos em i(gualdade de condi¢ées.

12.2.6. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de crédito em conta corrente, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de
rendimentos realizados no dmbito do sistema de custodia eletrénica da B3 serdo
realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da B3, e abrangerdo todas as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distincdo entre os

Cotistas.”

Alterar o item 16.4. do Regulamento, de modo a prever que a entrega de ativos em caso

de resgate das cotas serd realizada fora do ambiente dos sistemas administrados pela B3, que

passara a vigorar conforme a seguinte redagéo:

“16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog¢do dos procedimentos
previstos no item 16.2. acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega
gos Cotistas dos ativos do FUNDO, em até 180 (cento e oitenta) dias contados do término
do Prazo de Dura¢do, pelo pre¢co em que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e tendo por parémetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item
16.3.1. acima, devendo, neste caso, ser convocada uma Assembleia Geral de Cotistas para

deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO, para fins de
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pagamento de resgate das Cotas em circulacdo, observado que o referido procedimento

de entrega dos ativos serd realizado fora do ambiente dos sistemas administrados pela B3.

7. Consolidar as disposi¢cdes do Regulamento, conforme altera¢des do presente instrumento,

que passara a vigorar conforme redacao consolidada constante do Apéndice A.

Sendo assim, assina o presente em 1 (uma) via, para um Unico proposito e efeito.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Administradora
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REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘FUNDQ’) sera
exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4°
andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitado para a
administragéo de fundos de investimento, conforme
ato declaratério expedido pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993
(‘ADMINISTRADOR"), ou quem venha a substitui-
la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste
regulamento (‘Regulamento”):

(@) selecionar os Imoveis que compordo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

(b)  providenciar a averbagdo, no cartério de
registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imbveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO que tais Ativos Alvo, abaixo
definidos, bem como seus frutos e rendimentos: (i)
nao integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem
alista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; (v) néo séo
passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer énus reais;

(c) manter, a suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das
cotas do FUNDO (respectivamente, “Cotas’ e
“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros
de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
Cotistas, abaixo definidas; (ii) a documentagéo
relativa aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, abaixo
definidos, e as operagbes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimdnio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios
do AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando
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for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos
prestadores de servigos do FUNDO;

(d) representar o Fundo na celebragdo dos
negocios juridicos e executar a politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;

(e) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO,;

() custear as despesas de propaganda do
FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que seréo arcadas
pelo FUNDO;

(9)  manter custodiados em instituigio prestadora
de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os Ativos de Liquidez e os potenciais
adicionais de construgdo adquiridos com recursos
do FUNDO;

(h)  nocaso de ser informado sobre a instauragao
de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea (c) até o término
do procedimento;

(i)  dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos na regulamentagcdo vigente e neste
Regulamento;

()  manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(k) observar as disposigdes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emisséo de
Cotas do Fundo (‘Prospectos”), se houver, bem
como as deliberagbes da Assembleia Geral de
Cotistas;

()  controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos Imdveis adquiridos pelo
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos
Empreendimentos ~ Imobiliarios ~ sob  sua
responsabilidade.

(m) exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao
aplicavel;

(n) realizar amortizagbes de Cotas elou
distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

(0) realizar Chamadas de Capital, abaixo
definida, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR;
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(p)  constituir eventual reserva para
contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
solicitado pelo GESTOR,;

(q) contratar formador de mercado para o
FUNDO, caso venha a ser solicitado pelo GESTOR
e venha a ser aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas;

()  representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administragao
da carteira do FUNDO;

(s) firmar, em nome do FUNDO, se for o caso,
acordos de investimentos em Ativos Alvo de que o
FUNDO participe, bem como os contratos, boletins
de subscri¢ao, livros de acionistas, compromissos
de investimento ou quaisquer outros documentos,
acordos ou ajustes relacionados a subscri¢do ou
aquisigéo dos referidos investimentos
providenciados pelo GESTOR;

(t)  submeter, se for o caso, a aprovagéo do
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica —
CADE todos os investimentos do FUNDO nos Ativos
Alvo que requeiram tal aprovagao nos termos da lei;
(u) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de ADMINISTRADOR;

(v)  adquirir, alienar, permutar e transferir os
Iméveis, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento; e

(w) celebrar os negécios juridicos de todas as
operagdes necessarias a aquisicdo dos Imoveis
pelo FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO.

1.1.1. Sem prejuizo da contratagéo de terceiro para
administragdo dos Iméveis, o ADMINISTRADOR
somente sera responsavel pela gestao dos Iméveis
adquiridos  pelo  Fundo, o0s quais o
ADMINISTRADOR detera a propriedade fiduciaria,
nos termos da regulamentagdo aplicavel. Com
relagdo aos demais Ativos Alvo a serem adquiridos
pelo FUNDO, a responsabilidade pela gestdo € do
GESTOR.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimo;
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(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisigao de Cotas do proprio
FUNDO,;

(9) vender a prestacdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagéo via Chamada de Capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
empreendedor, nos termos da legislacdo e
regulamentagéo aplicaveis, entre 0 FUNDO e os
Cotistas que detenham participagao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, nos termos da regulamentacao especifica
e/ou entre 0 FUNDO e o(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) nos termos do item 15.6., abaixo;
(i) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo aplicavel;

(1) realizar operagbes com agdes e outros valores
mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e
desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, 0
valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedag&o prevista no item (j) ndo impede a
aquisicao, pelo FUNDO, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO. N&o
obstante, os imoveis que venham a ser adquiridos
pelas Sociedades Investidas, poderao ser gravados
por estas.

1.2.2. O FUNDO podera tomar e dar titulos e
valores mobiliarios em empréstimo, desde que tais
operagdbes de empréstimo sejam cursadas
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exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo
Banco Central do Brasil (‘BACEN”") ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR deve ser substituido nas
hipdteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacdo da assembleia geral.
1.31. Na hipotese de
ADMINISTRADOR fica obrigado a:
(i) convocar imediatamente a assembleia geral para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua renuncia; e
(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser
averbada, no Cartorio de Registro de Imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

1.3.2. Na hipotese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungdes e a Assembleia Geral de
Cotistas de que trata o item 1.3.1.: (i) ndo nomear
instituicdo administradora habilitada para substituir
o ADMINISTRADOR, ou (i) ndo obtiver quorum
suficiente, observado o disposto no item 15, para
deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR
ou a liquidagédo do FUNDO, o ADMINISTRADOR
procedera a liquidagdo automatica do FUNDO, no
prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da
data da referida Assembleia Geral de Cotistas.
1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR néo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item 1.3.1. no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1.3.4. No caso de liquidagcdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

renincia, o

2. PRESTADORES DE SERVIGOS - O
ADMINISTRADOR ou GESTOR contratarao,
conforme o caso, em nome do FUNDO, os
prestadores de servigos abaixo identificados, sendo
certo que, sem prejuizo das demais previsdes legais
e do disposto neste Regulamento:
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(a) referidas  contratagbes  observarao,
obrigatoriamente, as normas de conduta previstas
em regulamentacdo aplicavel, assim como as
politcas  internas  de  contratagdo  do
ADMINISTRADOR,;

(b) os prestadores de servico deverdo exercer
suas atividades buscando, sempre, as melhores
condigdes para o FUNDO, empregando todo
cuidado e a diligéncia esperada;

(c) os prestadores de servico deverdo
responder, nos termos da regulamentagdo
aplicavel, por quaisquer infragdes ou irregularidades
que venham a ser cometidas no exercicio de suas
fungdes;

(d) os prestadores de servico deverdo
empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e
arbitrais cabiveis;

(e) devera assegurar que os referidos
prestadores de servico detenham as habilidades,
recursos, experiéncia, credenciais e qualificagdes
apropriados para cumprir suas obrigagdes perante o
Fundo; e

(f deverd assegurar que a remuneragao paga
a tais prestadores de servigo sejam realizadas em
condicbes de mercado, observadas as
especificidades do servigo a ser prestado.

2.1. CUSTODIANTE. A custdédia dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP
04.344-902, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme ato declaratério CVM n° 1.524/90
(“Custodiante” ou “Itad”) ou quem venha a substitui-
lo. O Itau prestara ainda os servigos de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURADOR. A ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ n° 61.194.353/0001-64 (“ltau_Corretora”)
prestara os servigos de escrituracdo de Cotas.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDO (“AUDITOR”"), observados os termos e

3
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condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagéo.

2.4. GESTOR. A gestéo da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar,
CEP 04.552-080, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a
administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratério CVM n°
9.518 de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR’).
Para fins desse Regulamento, o Gestor serad
considerado um prestador de servigos essenciais do
Fundo, conforme regulamentac&o aplicavel.

2.4.1, OBRIGAGOES DO GESTOR. O GESTOR
devera:

(a) identificar, selecionar, avaliar e desenvolver
projetos e propostas de investimento,
reinvestimento e desinvestimento para o0 FUNDO
em Ativos Alvo (que sejam ativos financeiros, titulos
ou valores mobiliarios), inclusive com a elaboragéo
de analises econdmico-financeiras;

(b) adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos
Alvo (exceto os Imdveis), de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;(c)
celebrar, em nome do ADMINISTRADOR, os
negocios juridicos de todas as operagdes
necessarias a execugao da politica de investimento
do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimoénio e as atividades do FUNDO;

(d) empregar nas atividades de gestdo da carteira a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
politica de investimento do FUNDO;

(e) observar e fazer cumprir as disposi¢des do
contrato de gestdo celebrado entre o FUNDO,
representado pelo ADMINISTRADOR, e o
GESTOR;

(f) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

(9) orientar o FUNDO com relagdo a aquisicao,
alienacdo, permuta e transferéncia dos Ativos Alvo;
(h) decidir livremente sobre os investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO em
Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimento descrita neste Regulamento, com
poderes para adquirir e alienar os Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO;

(i) controlar e acompanhar as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do
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FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista no item 2.6. abaixo;
(i) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicao de GESTOR,;

(k) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma
de valorizacdo das Cotas e a evolugao do valor do
patriménio do FUNDO;

(1) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de
gestéo dos investimentos do FUNDO;

(m) solicitar ao ADMINISTRADOR a realizagéo de
Chamadas de Capital;

(n) deliberar sobre a constituicdo de eventual
reserva para contingéncias e/ou despesas;

(o) propor a Assembleia Geral de Cotistas a
emissdo de novas Cotas;

(p) implementar a emisséo de agdes, cotas e outros
valores mobiliarios pelas Sociedades Investidas,
abaixo definidas, que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

(q) acompanhar o desempenho das Sociedades
Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
abaixo definidos;

(r) exercer o direito de voto do FUNDO relativa as
Participagdes Societarias, abaixo definidas, de
titularidade do FUNDO;

(s) implementar a redugdo do capital social das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

(t) monitorar os investimentos realizados direta ou
indiretamente pelo FUNDO;

(u) conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos Alvo do FUNDO, em
conjunto com o ADMINISTRADOR, assim como as
estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem
parte do patriménio do FUNDO;

(v) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDO na area imobiliaria;

(w) representar o FUNDO, inclusive votando em
nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos, quando aplicavel, dos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO e/ou nas assembleias de titulares dos
demais Ativos Alvo que venham a fazer parte do
patriménio do FUNDO;

(x) encaminhar ao ADMINISTRADOR as
informagdes necessarias para que este possa
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acompanhar o cumprimento dos limites de
concentragao do FUNDO,;

(y) solicitar a amortiza¢éo de Cotas e a distribui¢do
de lucros nos termos deste Regulamento;

(z) implementar, quando aplicavel, benfeitorias
visando a manutengdo do valor dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO, conforme
aprovado pelo ADMINISTRADOR,;

(aa) quando entender necessério, submeter a
Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.

24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
indique ao FUNDO os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez a serem adquiridos, conforme listados no
item 4.2, abaixo, conforme a politica de
investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto
neste Regulamento e no contrato de gestdo
celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR.
2.5. DISTRIBUIDOR. A distribuicdo de cotas da
primeira emissdo do FUNDO sera realizada por
instituicdo devidamente habilitada para prestar tais
servicos de distribuicdo cotas (‘COORDENADOR
LIDER”), sendo admitida a subcontratagdo de
terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribui¢do de cotas.

2.6. Independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendacdo do GESTOR, se for o caso,
podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do FUNDO, observadas as disposicoes da
regulamentagéo aplicavel.

3. PUBLICO ALVO - O FUNDO recebera recursos
de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentagéo especifica, que busquem retorno
de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a
politica de investimento do FUNDO e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento.

3.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por “Dia_Util" qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem
expediente na B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo (‘B3’).
Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Regulamento no sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item considerar-se-a
como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

3.2. N&o havera limites maximos ou minimos de
investimento no FUNDO, exceto pelo disposto no
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item 14, abaixo, e pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada
oferta de Cotas.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO,
constituido sob a forma de CONDOMINIO
FECHADO, em que o resgate de Cotas ndo é
permitido, com PRAZO DE DURAGAO DE 6 (SEIS)
ANOS, a contar da primeira integralizagdo de cotas
do Fundo (respectivamente, “Prazo de Duracéo” e
‘Data_de Inicio do FUNDQ”), sem prejuizo de
eventual prorrogagao, € uma comunh&o de recursos
captados por meio do sistema de distribuigédo de
valores mobiliarios, destinados a aplicagao direta ou
indireta, em Ativos Alvo, abaixo definidos, a critério
do GESTOR e independentemente de deliberagéo
em Assembleia Geral de Cotistas.

4.1. O FUNDO devera identificar os investimentos
nos Ativos Alvo em até 36 (trinta e seis) meses
contados da primeira integralizacdo de capital do
FUNDO (“Periodo de Investimento”)

4.1.1. O FUNDO poderé alienar os Ativos Alvo € 0s
Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagdo prévia dos Cotistas,
desde que observado a Politica de Investimento do
FUNDO, assim como as previsdes deste
Regulamento.

4.1.2. Excepcionalmente, o0 FUNDO podera realizar
investimentos apds o Periodo de Investimentos,
desde que esses investimentos: (i) sejam
decorrentes de obrigagdes assumidas pelo FUNDO
antes do término do Periodo de Investimentos, mas
cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente
efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo
GESTOR mas nao tenham sido efetuados até o
encerramento do Periodo de Investimentos em
razdo de ndo atenderem a condi¢do especifica e
que venha a ser atendida ap6s o encerramento do
Periodo de Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes
do exercicio de direitos de subscrigdo ou de opgao
de compra, conversdao ou permuta de valores
mobilidrios de titularidade do FUNDO.

4.1.4. Os recursos oriundos da alienagao parcial ou
total de investimento do FUNDO nos Ativos Alvo,
nao distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas,
poderdo ser utilizados para reinvestimento em
Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, observado o
disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos
Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas, nos
termos deste Regulamento.
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42. A participagdo do FUNDO em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
regulamentagéo aplicavel sera realizada mediante
aquisicao, pelo GESTOR dos ativos indicados no
inciso “ii” abaixo, e, pelo ADMINISTRADOR dos
ativos indicados no inciso “i" abaixo (em conjunto,
“Ativos Alvo”):

(i) direitos reais sobre imoveis (“Iméveis”) a serem
utilizados para o  desenvolvimento  de
Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) participacbes societarias, direta ou indireta, em
sociedade(s) por agdes de capital fechado ou
sociedades limitadas (“Sociedades Investidas’),
cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel,
serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a
aquisicdo de participagcdo societaria em outras
Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em
Empreendimentos Imobiliarios, abaixo definidos
(“Participacdes Societarias”).

Entende-se por “Empreendimentos
Imobilidrios” os empreendimentos imobiliarios
majoritariamente logisticos ou industriais,
localizados em territério nacional.

4.2.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, deverao ser observados 0s
limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de  desenquadramento e
reenquadramento |& estabelecidas.

4.2.2. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinérias, dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento, podera manter parcela
do seu patrimbnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento referenciados em
DI (“Fundos Investidos”), titulos de renda fixa,
publicos ou privados, letras hipotecarias, letras
imobiliarias garantidas e letras de crédito imobiliario
de liquidez compativel para atender as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO
(em conjunto, “Ativos de Liquidez”) e em derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e
desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO.

4.2.2.1. Sem prejuizo do acima previsto, 0 FUNDO
ndo podera aplicar seus recursos em Ativos de
Liquidez cujos prestadores de servigo, ou partes a
eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem
com algum vinculo ao GESTOR elou ao
ADMINISTRADOR, ou por partes que sejam
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pessoas ligadas a eles, nos termos do art. 34 da
Instrucdo CVM n°® 472/08, salvo as hipoteses
previstas na regulamentagao da CVM.

4.2.3. O objetivo de investimento é gerar ganhos de
capital aos Cotistas do FUNDO em decorréncia da
alienagéo dos Ativos Alvo.

4.2.4. O FUNDO podera adquirir Imbveis gravados
com &nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

4.3. O ADMINISTRADOR, conforme orientagéo do
GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construgéo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a aquisicdo dos Ativos
Alvo, do terreno, execugdo da obra ou
comercializacdo do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

4.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do
patrimdénio do FUNDO que, temporariamente, nao
estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada
em:

(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo devera
corresponder, no maximo, ao valor do patriménio do
FUNDO.

4.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO
para a realizag&o de investimentos em Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas,
mediante a integralizagéo de Cotas, de acordo com
os procedimentos previstos na respectiva emissdo
de oferta de cotas do FUNDO, observada a
possibilidade de integralizacdo por meio de
chamadas de capital.

4.5. O objeto do FUNDO e sua politica de
investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3.

4.6. O FUNDO né&o podera realizar operagdes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o
FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo ativo.

4.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderédo
realizar outras operagdes permitidas pela legislagéo
em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e
restricdes definidas nesta politica de investimento e
na legislagéo em vigor.
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4.8. O GESTOR selecionara os investimentos do
FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragdo em nenhum fator de risco especifico.
4.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos
que entender necessarios ao cumprimento da
politica de  investimento  prevista neste
Regulamento, desde que respeitadas as
disposicdes deste Regulamento e da legislagéo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisbes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuicbes
especificas deste.

4.8.2. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido do Fundo em Ativos
Alvo ou em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, fica
estabelecido que o FUNDO podera investir nos
Ativos Alvo sem a observancia de qualquer critério
de diversificagdo, podendo inclusive investir num
unico Ativo Alvo (inclusive num unico Imével).

4.9. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de
deposito  diretamente em nome do FUNDO,
conforme o caso, em contas especificas abertas no
SELIC - Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custodia, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestagdo desse servigo
pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicacbes do FUNDO em cotas dos Fundos
Investidos.

4.10. A aferigdo de valor dos titulos e valores
mobiliérios com cotagdo em bolsa ou mercado de
balcdo organizado integrantes da carteira do
FUNDO é de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de
informagdo, de acordo com o previsto na
regulamentagéo aplicavel. Os demais ativos sem
cotagdo em bolsa ou mercado de balcao organizado
integrantes da carteira do FUNDO ter&o sua
aferi¢do de valor atribuida pelo ADMINISTRADOR,
em conjunto com 0 GESTOR.

411. Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e
entre 0 FUNDO e o GESTOR, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentag&o aplicavel.

412. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera
ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos
recebiveis dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
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FUNDO, observada a politica de distribuicdo de
rendimentos e resultados.

4.13. O FUNDO nao podera realizar operagdes nas
quais o ADMINISTRADOR, GESTOR, seus
controladores, sociedades por ele direta ou
indiretamente controlado e de coligadas ou outras
sociedades sob controle comum ("Partes
Relacionadas") atuem na condigao de contraparte,
salvo se aprovado em Assembleia Geral de
Extraordinaria de Cotistas.

414. Nao sera considerada hipotese de conflito
de interesses a realizagéo pelo GESTOR da gestdo
de novos fundos imobiliarios que tenham uma
politica de investimento similar a do FUNDO.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os bens e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO seréo
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos 0s
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a politica de investimento do
FUNDO, obedecidas as decisbes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisi¢ao de bens e direitos
reais integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fard constar as restrigdes
decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no
item 1.1. deste Regulamento, e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
5.2. Os bens e direitos reais integrantes do
patriménio do FUNDO, em especial os Ativos Alvo
mantidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio
do ADMINISTRADOR.

5.2.1. Adicionalmente, os bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, serao, conforme o caso e
quando aplicavel, avaliados por empresa de
avaliacdo independente e especializada, com
qualificagédo profissional e experiéncia, de forma a
atender os requisitos indicados junto ao Anexo 12
da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo certo que, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel e neste
regulamento (‘Laudo de Avaliacao”):

(a) O ADMINISTRADOR devera tomar todas as
cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informagdes constantes do
Laudo de Avaliagho sejam verdadeiras,

7




Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 13/38

consistentes, corretas e suficientes, respondendo
pela omissdo nesse seu dever;

(b) O avaliador devera apresentar declaragao
de que ndo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungdes;

(c) Os Ativos do FUNDO deverao ser apurados
por Laudo de Avaliagcdo, a ser oportunamente
elaborado, quando da sua venda;

(d) Os Ativos de Liquidez, bem como as
demonstragdes financeiras do FUNDO deveré&o ser
mensurados pelo seu valor justo, na forma da
Instrugdo da CVM n° 516, de 30 de dezembro de
2011, conforme alterada; e

(e) Cabera ao GESTOR, as expensas do
FUNDO, providenciar o Laudo de Avaliagao, quando
aplicavel.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Alvo e Empreendimentos
Imobiliérios integrantes do patriménio do FUNDO.
5.4. O Cotista nédo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos Alvo e Empreendimentos Imobiliarios
integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR,
salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas
que subscrever e na hipotese do item 12.5 e
subitens deste Regulamento.

6. RISCOS - ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR
COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO
COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS
NESTE REGULAMENTO, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR COTAS.

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES
DO MERCADO E ARISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA
OS COTISTAS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO
FUNDO, POR SUA PROPRIA NATUREZA,
ESTARAO SEMPRE SUJEITOS, INCLUSIVE, MAS
NAO SE LIMITANDO, A VARIACOES DE
MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO
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GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM
COMO RISCOS  RELACIONADOS  AOQS
EMITENTES DOS ATIVOS ALVO E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA,
CONFORME APLICAVEL, NAO PODENDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E/ OU
CUSTODIANTE, EM HIPOTESE ALGUMA, SEREM
RESPONSABILIZADOS ~ POR  QUALQUER
EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS ALVO E
ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA OU POR
EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS
COTISTAS.

O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO, BEM
COMO PODERA ADQUIRIR ATIVOS DE
LIQUIDEZ DE EMISSAO DE UM UNICO EMISSOR,
SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO NO
REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO QUAISQUER
OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO E/OU
DIVERSIFICAGAO PARA OS INVESTIMENTOS
DO FUNDO.

O DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM
RISCO DE CONCENTRAGAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO E EM RISCO DE
POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O QUE
PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
COTISTAS, TENDO EM VISTA,
PRINCIPALMENTE, QUE OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAO DEPENDER
INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS E DA
VENDA DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS
ALVO.

OS ATIVOS ALVO E AS OPERAGOES DO FUNDO
E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS,

PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, ~ DEPENDENDO  DOS
MERCADOS EM QUE ATUAREM:

(A)  RISCO RELACIONADO A

DISTRIBUIGAO PARCIAL E A NAO COLOCAGAO
DO PATRIMONIO MINIMO: A OFERTA PODERA
SER CANCELADA CASO NAO SEJA SUBSCRITO
O PATRIMONIO MINIMO. NA OCORRENCIA
DESTA HIPOTESE, O ADMINISTRADOR DEVERA
CANCELAR A OFERTA E 0OS RESPECTIVOS
COMPROMISSOS  DE  INVESTIMENTOS
FIRMADOS PELOS INVESTIDORES.
ADICIONALMENTE, CASO SEJA ATINGIDO O

8
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PATRIMONIO MINIMO, MAS NAO SEJA
ATINGIDO O MONTANTE TOTAL DA OFERTA, O
FUNDO TERA MENOS RECURSOS PARA
INVESTIR EM ATIVOS ALVO E ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DAS
COTAS.

(B) RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE
DO INVESTIMENTO: O INVESTIMENTO EM
COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E UMA APLICAGAO EM VALORES
MOBILIARIOS, O QUE PRESSUPOE QUE A
RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDERA DO
RESULTADO DA ADMINISTRACAO DOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS PELO FUNDO.
NO CASO EM QUESTAO, OS VALORES A SEREM
DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS DEPENDERAO
DO RESULTADO DO FUNDO, QUE POR SUA
VEZ, DEPENDERA PREPONDERANTEMENTE
DO INVESTIMENTO A SER REALIZADO PELO
FUNDO, EXCLUIDAS AS DESPESAS E
ENCARGOS PREVISTOS PARA A MANUTENGCAO
DO FUNDO, NA FORMA DO REGULAMENTO.
ADICIONALMENTE, VALE RESSALTAR QUE
HAVERA UM LAPSO DE TEMPO ENTRE A DATA
DE CAPTAGAO DE RECURSOS PELO FUNDO E
A DATA DE INICIO DOS INVESTIMENTOS NOS
ATIVOS ALVO, DESTA FORMA, OS RECURSOS
CAPTADOS PELO FUNDO SERAO APLICADOS
NOS ATIVOS FINANCEIROS, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE ESPERADA DO FUNDO. A
RENTABILIDADE ALVO DO FUNDO NAO
REPRESENTA  E NEM  DEVE  SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB  QUALQUER  HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJEGAQ OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
AOS  COTISTAS POR  PARTE DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. A
RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA
COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO
HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU
GARANTIA- POR PARTE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
ALCANGAR ou REPRODUZIR TAL
RENTABILIDADE. ADEMAIS, OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”,
PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE
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DO INVESTIMENTO”.
(C) RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA: A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA
TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. O
ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO TEM COMO
GARANTIR QUE A AQUISIGAO DAS COTAS POR
PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU
QUE REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO
OPTARAO POR MANTER ESTAS COTAS FORA
DE CIRCULAGAO, AFETANDO NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS.

(D) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES: 0S ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
0 FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0S
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.
NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE  PODE  ACARRETAR  PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.
(E) RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS: O INIiCIO DA
NEGOCIAGAO DAS COTAS OCORRERA
SOMENTE, A EXCLUSIVO CRITERIO E
ESCOLHA DO GESTOR, APOS: () O
DECURSO DE 36 (TRINTA E SEIS) MESES

CONTADOS DA PRIMEIRA
INTEGRALIZACAO DA 1% EMISSAO
PREVISTO PARA O PERIODO DE

INVESTIMENTO; OU (Il) O ENCERRAMENTO
DE TODAS AS CHAMADAS DE CAPITAL,
AINDA QUE NAO TENHA DECORRIDO O
PRAZO DE 36 (TRINTA E SEIS) MESES
PREVISTOS PARA O PERIODO DE
INVESTIMENTO. NESSE SENTIDO, CADA
INVESTIDOR  DEVERA  CONSIDERAR A
INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PELO

9
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REFERIDO PRAZO COMO FATOR QUE PODERA
AFETAR SUAS DECISOES DE INVESTIMENTO.

(F) RISCOS RELACIONADOS A FATORES
MACROECONOMICOS E REGULATORIOS: O
FUNDO ESTA SUJEITO AOS EFEITOS DA
POLITICA ECONOMICA PRATICADA PELO
GOVERNO E DEMAIS VARIAVEIS EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO
EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU
DE SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA, FINANCEIRA OU REGULATORIA
QUE INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO BRASILEIRO OU O
SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER
AFETADO POR: (I) AUMENTO DAS TAXAS DE
JUROS QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA
POR IMOVEIS OU AUMENTAR OS CUSTOS DE
FINANCIAMENTO DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS OU AINDA REDUZIR O APETITE
DOS BANCOS COMERCIAIS NA CONCESSAO
DE CREDITO PARA OS DESENVOLVEDORES;
() AUMENTO DA INFLACAO QUE PODERIA
LEVAR A UM AUMENTO NOS CUSTOS DE
EXECUCAO DOS ATIVOS ALVO; E (Ill)
ALTERACOES POLITICAS E DE CREDITO QUE
PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE
CREDITO PARA O FINANCIAMENTO DAS OBRAS
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU O
CUSTO DE OBRAS, COM REDUCAO DOS
INCENTIVOS ATUALMENTE CONCEDIDOS A
SETOR IMOBILIARIO. TAIS MUDANCAS
PODERIAM IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS
RESULTADOS DOS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO.
ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO
PARA CONTROLAR A INFLACAO E
IMPLEMENTAR AS POLITICAS ECONOMICA E
MONETARIA ENVOLVERAM, NO PASSADO
RECENTE, ALTERACOES NAS TAXAS DE
JUROS, DESVALORIZACAO DA  MOEDA,
CONTROLE DE CAMBIO, CONTROLE DE
TARIFAS, MUDANCAS NA  POLITICA
HABITACIONAL, MUDANCAS LEGISLATIVAS,
ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS, BEM
COMO OUTRAS CONDICOES
MACROECONOMICAS, TEM  IMPACTADO
SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O
MERCADO DE CAPITAIS NACIONAL. A ADOCAO
DE MEDIDAS QUE POSSAM RESULTAR NA
FLUTUACAO DA MOEDA, INDEXACAO DA
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ECONOMIA, INSTABILIDADE DE PREGCOS,
ELEVACAO DE TAXAS DE JUROS OU
INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL VIGENTE
PODERAO IMPACTAR 0S NEGOCIOS DO
FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O
BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES
PODERAO  REALIZAR  ALTERAGOES NA
REGULAMENTAGAO DO SETOR IMOBILIARIO
OU NOS TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU,
AINDA, OUTROS RELACIONADOS AO PROPRIO
FUNDO, O QUE PODERA AFETAR A

RENTABILIDADE DO FUNDO.
(G) RISCOS DE MERCADO: EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM

FLUTUACOES DE MERCADO, NACIONAIS E
INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PREGCOS,
TAXAS DE JUROS, AGIOS, DESAGIOS E
VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO,
ENTRE ~ OUTROS  FATORES,  COM
CONSEQUENTES OSCILACOES DO VALOR DAS
COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA 0S COTISTAS.

(H)  RISCO SISTEMICO: O PRECO DOS
ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
SOFREM VARIACOES EM FUNCAO DO
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADOS POR CONDICOES ECONOMICAS
NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS  DIVERSOS, TAIS  COMO
INTERFERENCIAS ~ DE  AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
NOS MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES
DA POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO  DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUGAO DO
PODER  AQUISITVO  PODE  TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS ATIVOS ALVO E DOS RECEBIVEIS
ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS ALVO, AFETANDO
0S ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E 0S
VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER
AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDICOES E
FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

(1) RISCOS DE NAO REALIZAGAO DO
INVESTIMENTO: NAO HA GARANTIAS DE QUE

10
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0S INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO
FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO
E EM QUANTIDADE CONVENIENTES OU
DESEJAVEIS A SATISFACAO DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR
EM INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA
NAO REALIZACAO DESTES INVESTIMENTOS. A
NAO REALIZACAO DE INVESTIMENTOS EM
ATIVOS ALVO OU A REALIZACAO DESSES
INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO
PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO
0S CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A
TAXA DE ADMINISTRAGAO, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE 0OS RESULTADOS DA
CARTEIRA E O VALOR DA COTA.

) RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR
DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO: AS
COTAS DOS FUNDOS INVESTIDOS, OS
VALORES MOBILIARIOS E 0OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS
AMERCADO”, OU SEJA, SEUS VALORES SERAQ
ATUALIZADOS DIARIAMENTE E
CONTABILIZADOS ~ PELO  PRECO  DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA
MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE
OBTERIA NESSA NEGOCIACAO; COMO
CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO
FUNDO PODERA SOFRER OSCILACOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS.

(K) RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR
DAS COTAS ABAIXO DA COTACAO MINIMA
ADMITIDA NO MERCADO DE BOLSA: NO
AMBITO 12 EMISSAO, AS COTAS EMITIDAS
SERAO INTEGRALIZADAS, NA DATA DA
PRIMEIRA INTEGRALIZACAO DE COTAS,
PELO VALOR DE R$ 1,00 (UM REAL) CADA.
NOS TERMOS DOS REGULAMENTOS
OPERACIONAIS DA B3, AS COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO DEVEM
MANTER A COTACAO MINIMA EM VALOR
IGUAL OU SUPERIOR A R$ 1,00 (UM REAL)
POR UNIDADE, OBSERVADO QUE O FUNDO
SERA CONSIDERADO EM
DESCUMPRIMENTO DESTA OBRIGACAO
CASO A COTACAO DE FECHAMENTO DOS
VALORES MOBILIARIOS DE SUA EMISSAO
SEJA INFERIOR A R$ 1,00 (UM REAL), POR
30 (TRINTA) PREGOES CONSECUTIVOS. SE
ESTA SITUACAO VIER A OCORRER, O
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FUNDO PODERA SER NOTIFICADO PELA B3
PARA ADOTAR AS MEDIDAS NECESSARIAS,
INCLUINDO O GRUPAMENTO DE VALORES
MOBILIARIOS, A FIM DE REENQUADRAR A
COTACAO A0  PATAMAR  MINIMO,
OBSERVADO AINDA QUE O GRUPAMENTO
DAS COTAS PODERA SER REALIZADO
INDEPENDENTEMENTE DE APROVAGCAO
EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS,
CONFORME PREVISTO NO ITEM 8.1.2. DO
REGULAMENTO.

(L) RISCO TRIBUTARIO: A LEI N° 9.779, DE
19 DE JANEIRO DE 1999, CONFORME
ALTERADA, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS
AQOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGCO OU
BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30
DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA
ANO. NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO

QUE APLICAR RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR,

CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO)
DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-
SE A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LiQUDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE ~ SOCIAL COFINS). 0S
RENDIMENTOS E  GANHOS  LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
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DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO
DESDE QUE OBSERVADOS OS TERMOS DA
LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE
RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS
DE CAPITAL AOS COTISTAS. AINDA DE
ACORDO COM A LEIN°9.779, DE 19 DE JANEIRO
DE 1999, CONFORME ALTERADA, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO
OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°,
PARAGRAFO UNICO, INCISO ‘I, DA LEI N°
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004,
ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE
OBSERVADOS, ~ CUMULATIVAMENTE, ~ OS
SEGUINTES REQUISITOS: () O COTISTA
PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO
IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (Ill) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, SE ALGUNS DESSES
REQUISITOS NAO FOREM ATENDIDOS, OS
COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO
A ELES APLICAVEL QUANDO DA DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS PELO FUNDO, NA FORMA DA
LEGISLACAO EM VIGOR. ADICIONALMENTE,
CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAO
QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS
AINDA QUE A APURACAO DE RESULTADOS
PELO  FUNDO  TENHA  OCORRIDO
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ANTERIORMENTE A MUDANGCA NA
LEGISLAGAO. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO
ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE
DA CRIAGAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO
DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO
DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS

RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, CASO HAJA- UM
DESENQUADRAMENTO NO REGIME

TRIBUTARIO NO AMBITO DAS SOCIEDADES
QUE DESENVOLVEM OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS NOS QUAIS O FUNDO VENHA A
INVESTIR, AINDA QUE INDIRETAMENTE, O
RESULTADO DOS ATIVOS ALVO E,
CONSEQUENTEMENTE, DO FUNDO, PODERAO
SER AFETADOS NEGATIVAMENTE.

(M) RISCO DE TRIBUTAGAO EM
DECORRENCIA DA FALTA DE INFORMAGAO
DO CUSTO DE AQUISIGAO DE COTAS DO
FUNDO. NOS CASOS DE LIQUIDAGAO DO
FUNDO E/OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
DE COTAS DO FUNDO (‘EVENTO’), TODOS 0S
COTISTAS SAO TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE
20% (NOS TERMOS DA LEI n° 9.779), CABENDO
AO ADMINISTRADOR A RESPONSABILIDADE DA
APURACAO E A RETENGCAO DO IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NECESSARIA A INFORMAGAO DO RESPECTIVO
CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE
AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM
OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA
POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO EM MERCADO  SECUNDARIO,
MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO
SISTEMICA  IDONEA,  SENDO  TAIS
INFORMACOES ~ NECESSARIAS PARA A
APURACAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS
COTISTAS, FORNECENDO SUBSIDIO PARA O
CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO
A TITULO DE IMPOSTO DE RENDA (“R’) NO
MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO
ENVIO DAS REFERIDAS INFORMACOES, PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA
SER CONSIDERADO R$ 0,00 (ZERO),
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IMPLICANDO EM TRIBUTACAO INCLUSIVE
SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO
PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE,
POR NAO TER ENTREGUE AS INFORMACOES
SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA
IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO
CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O
ARGUMENTO ~ DE  RETENCAO  E
RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO
DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO
ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO

(N  RISCOS DE  LIQUIDEZ E
DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO: OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS,
POR FORGA REGULAMENTAR E LEGAL, COMO
CONDOMINIOS ~FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO
OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. TAL DIFICULDADE PODE
DECORRER, INCLUSIVE, DO FATO DE O FUNDO
SER DESTINADO EXCLUSIVAMENTE PARA
INVESTIDORES QUALIFICADOS, DE MODO QUE
AS COTAS DE EMISSAO SOMENTE PODERAO
SER NEGOCIADAS ENTRE INVESTIDORES QUE
ATENDAM TAL CONDICAO, SENDO QUE, EM
RAZAO DE TAL LIMITACAO, OS INVESTIDORES
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES EM
NEGOCIAR AS COTAS DE SUA TITULARIDADE
EM MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS
DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE
DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE
COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR
BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDICOES, O
ADMINISTRADOR ~ PODERA  ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS
ATIVOS PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO
NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA
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IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO.
NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR
NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A  APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, EXISTEM
ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA
GERAL PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAO DO
FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. NA HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM
A RECEBER ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM
FRACAO IDEAL DE ATIVOS ALVO, QUE SERA
ENTREGUE APOS A CONSTITUICAO DE
CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. NESTAS
SITUACOES, 0S COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 0S
ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO
DO FUNDO.

(0) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS:
EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM
ALTERACOES SUBSTANCIAIS NOS PRECOS
DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA
QUE O PRECO A VISTA DO ATIVO
RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O
USO DE DERIVATIVOS PODE: (I) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO: (Il) LIMITAR OU
AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS
ADICIONAIS; (Ill) NAO PRODUZIR OS EFEITOS
PRETENDIDOS; E (IV) DETERMINAR PERDAS
OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, AINDA OS CONTRATOS
DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTECAO DA
CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS,
NAO E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE
PERDAS PARA 0S COTISTAS SE OCORREREM
0S RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER.
POR FIM, OS COTISTAS PODERAO A VIR A TER
QUE REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO

FUNDO CASO OCORRAM I?REJUI'ZOS
DECORRENTES DA UTILIZACAO  DOS
DERIVATIVOS.

(P)  RISCO DE NAO PAGAMENTO DE
RENDIMENTOS AOS  INVESTIDORES: E
POSSIVEL QUE O FUNDO NAO POSSUA CAIXA
PARA A REALIZACAO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES POR UMA
SERIE DE FATORES, COMO OS CITADOS,

13
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EXEMPLIFICADAMENTE, A SEGUIR: (I) O FATO
DE OS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ESTAREM EM FASE DE CONSTRUGAO; OU (Il)
CARENCIA NO PAGAMENTO DE JUROS DOS
VALORES MOBILIARIOS (lll) ATRASO NA
COMERCIALIZAGAO E VENDA DO ATIVO.
DESSA FORMA, NAO HA COMO GARANTIR AOS
COTISTAS QUALQUER PAGAMENTO DE
RENDIMENTO.

Q) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS: O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORGOS
NA SELECAO, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO.
TODAVIA, A DESPEITO DESSES ESFORCOS,
PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA
ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS

INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR ~ E/OU  GESTOR  NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS FUNDOS INVESTIDOS

PODERAO TER TAXA DE SAIDA. NESTE
SENTIDO, O PAGAMENTO DA TAXA DE SAIDA
PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(R) RISCOS DE CREDITO: OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A
CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM
HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO
DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS
ATIVOS. ALTERAGOES NAS CONDIGOES
FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ OU NA PERCEPCAO QUE 0S
INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS CONDIGOES,
BEM COMO ALTERACOES NAS CONDICOES
ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO, PODEM TRAZER IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. O FUNDO PODERA
INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDACAO DAS OPERAGOES REALIZADAS
POR  MEIO DE  CORRETORAS E
DISTRIBUIDORAS DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS
OPERAGOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS
EM NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA
DE CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSICAO DE
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PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES
DE ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS
OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS,
PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS
PARA CONSEGUIR RECUPERAR OS SEUS
CREDITOS.

(S) RISCO DE EXECUGAO  DAS
GARANTIAS ATRELADAS AOS ATIVOS ALVO -
O INVESTIMENTO EM DETERMINADOS ATIVOS
ALVO INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUCAO DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO E
0S RISCOS INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA  CARTEIRA  FUNDO,
PODENDO, ~ NESTA  HIPOTESE, A
RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO
DAS GARANTIAS DOS ATIVOS ALVO, PODERA
HAVER A NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
ATIVOS ALVO. ADICIONALMENTE, A GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS ATIVOS ALVO
PODE NAO TER VALOR SUFICIENTE PARA
SUPORTAR AS OBRIGACOES FINANCEIRAS
ATRELADAS A TAL ATIVO ALVO.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAO DE GARANTIAS
DOS ATIVOS ALVO PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO  INVESTIMENTO  NO
FUNDO.

(T)  RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE
DAS COTAS E DOS ATIVOS ALVO: APESAR DE
A CARTEIRA DO FUNDO SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS ALVO, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE
AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE
TAIS ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA NAO
PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL
SOBRE ~0S  ATNOS  ALVO E
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DIRETA
OU INDIRETAMENTE DO PATRIMONIO DO
FUNDO. OS DIREITOS DOS COTISTAS SAO
EXERCIDOS SOBRE TODOS 0S ATIVOS ALVO
INTEGRANTES DA CARTEIRA DE MODO NAO
INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO

14
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NUMERO DE COTAS DETIDAS POR CADA
COTISTA. POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO
RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER
OBRIGACAO, LEGAL OU CONTRATUAL,
RELATIVA AOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU DO
ADMINISTRADOR, ~ SALVO  QUANTO A
OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS COTAS QUE
SUBSCREVER.

(V)] RISCO DE INEXISTENCIA DE ATIVO
ALVO ESPECIFICO: A RENTABILIDADE DO
FUNDO ENCONTRA-SE  VINCULADA AO
SUCESSO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO: O INVESTIMENTO NAS COTAS
CARACTERIZA UMA APLICACAO EM VALORES
MOBILIARIOS DE RENTABILIDADE VARIAVEL, O
QUE SIGNIFICA QUE A RENTABILIDADE A SER
PAGA AO COTISTA DEPENDERA: (I) DA
AQUISICAO E POSTERIOR ALIENACAO DE
ATIVOS ALVO PELO FUNDO; E (I1) DO SUCESSO
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS A
SEREM DESENVOLVIDOS EM PARCERIA COM
DETERMINADOS DESENVOLVEDORES, EM
RAZAO DE QUE O PAGAMENTO DOS ATIVOS

ALVO ESTAR VINCULADO A
COMERCIALIZAGAO  DOS ~RESPECTIVOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. NESSE

CASO, OS VALORES A SEREM DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS DEPENDERAO, DIRETAMENTE,
DOS  RESULTADOS DO  FUNDO,
PROVENIENTES, PRIMORDIALMENTE, (/) DA
CAPACIDADE DE IDENTIFICACAO PELOS
DESENVOLVEDORES DE ATIVOS ALVO QUE
POSSAM SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO; (Il)
DA CAPACIDADE DOS DESENVOLVEDORES DE
UTILIZAR TAIS ATIVOS ALVO PARA O
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS; E () DAS VENDAS DOS
RESPECTIVOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS. NAO HA GARANTIA DE
SUCESSO DA IMPLEMENTAGAO DA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DE FORMA QUE NAO E
POSSIVEL GARANTIR QUALQUER
RENDIMENTO VINCULADO AOS
INVESTIMENTOS E OPERACOES DO FUNDO.

(V)  RISCO DE CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA DO FUNDO: O FUNDO DESTINARA
0S RECURSOS CAPTADOS NESTA OFERTA
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO QUE
INTEGRARAO O PATRIMONIO DO FUNDO, DE
ACORDO COM A SUA POLITICA DE
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INVESTIMENTO. INDEPENDENTEMENTE DA
POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE DIVERSOS
ATIVOS ALVO PELO FUNDO, INICIALMENTE, O
FUNDO IRA ADQUIRIR UM NUMERO LIMITADO
DE ATIVOS ALVO, O QUE PODERA GERAR UMA
CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO. O
FUNDO PODERA ADQUIRIR  VALORES
MOBILIARIOS DE POUCAS SOCIEDADES
INVESTIDAS, SENDO QUE, ALEM DAS
LIMITACOES DE INVESTIMENTO DISPOSTAS
NO REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO
QUAISQUER  OUTROS  CRITERIOS DE
CONCENTRACAO OU DIVERSIFICACAO PARA
OS VALORES MOBILIARIOS QUE PODERAO
COMPOR A CARTEIRA DO FUNDO, O QUE
IMPLICARA CONCENTRACAO DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO EM VALORES
MOBILIARIOS DE POUCOS EMISSORES. ESSA
CONCENTRAGCAO PODERA, EVENTUALMENTE,
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS DO FUNDO, TENDO
EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE NESSE
CASO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DOS RESULTADOS ATINGIDOS
POR ESSAS POUCAS SOCIEDADES.

(W) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO
DE PROPRIEDADE DE COTAS POR UM MESMO
INVESTIDOR: CONFORME DISPOSTO NO
REGULAMENTO, NAO HA RESTRICAO QUANTO
AO LIMITE DE COTAS QUE PODEM SER
SUBSCRITAS POR UM UNICO COTISTA.
PORTANTO, PODERA OCORRER SITUACAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A
INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DAS
COTAS DE DETERMINADA EMISSAO OU
MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO,
PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA
POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO
COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS, EM PREJUIZO DO
FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.
ADICIONALMENTE, DE ACORDO COM O
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 3° DA LEI N°
11.033/04, SOMENTE NOS SEGUINTES CASOS
NAO HAVERA INCIDENCIA DO IRRF E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS COM RELACAO AOS
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RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO: (1)
COTISTA QUE SEJA PESSOA FISICA, TITULAR
DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DO
MONTANTE TOTAL DE COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO; E (Il) O COTISTA CUJAS COTAS LHE
DEREM DIREITO AO RECEBIMENTO DE
RENDIMENTOS INFERIORES A 10% (DEZ POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO, CASO AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO: E
(Ill) DESDE QUE O FUNDO CONTE COM, NO
MINIMO, 50 (CINQUENTA) COTISTAS.

(X)  RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE
CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL: EM
CASO DE COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO
HONRE COM A CHAMADA DE CAPITAL
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR PODERA
HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES DE
CAPITAL,  INDEPENDENTEMENTE  DE
DELIBERACAO EM ASSEMBLEIA GERAL OU NA
HIPOTESE DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O
RISCO DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
REALIZAR O INVESTIMENTO PRETENDIDO OU
NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO
REALIZADO. ADICIONALMENTE, O COTISTA
INADIMPLENTE PODERA A VIR A SER
OBRIGADO A RESSARCIR O FUNDO PELAS
PERDAS CAUSADAS PELA INADIMPLENCIA,
INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A
QUALQUER RESSARCIMENTO DEVIDO PELO
FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES INVESTIDAS
EM RAZAO DO  INADIMPLEMENTO
ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEMO
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZACAO
MONETARIA  DEVIDA PELO  COTISTA
INADIMPLENTE, A PARTIR DA DATA INDICADA
NA CHAMADA PARA INTEGRALIZAGAO, PELO
IPCA/IBGE, E OS JUROS DE MORA DE 12%
(DOZE POR CENTO) AO ANO, ALEM DE MULTA
EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) DO
VALOR DO DEBITO CORRIGIDO, PORTANTO,
EM CASO DE INADIMPLENCIA DO COTISTA EM
RELACAO A SUA OBRIGACAO DE
INTEGRALIZAR AS COTAS, O COTISTA PODERA
TER QUE DESEMBOLSAR  RECURSOS
SUPERIORES AOS VALORES INICIALMENTE
COMPROMETIDOS NA SUBSCRICAO DAS
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COTAS DO FUNDO A TITULO DE
RESSARCIMENTO AO FUNDO POR PERDAS,
JUROS DE MORA, MULTA ASSIM COMO
ATUALIZACAO MONETARIA.

(Y) RISCO DO VALOR DOS ATIVOS ALVO
DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM
APRECADOS A VALOR DE MERCADO: OS
TITULOS E  VALORES  MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO
AVALIADOS A PRECO DE MERCADO,
CONFORME O MANUAL DE MARCACAO A
MERCADO DO CUSTODIANTE. TODAVIA, OS
ATIVOS ALVO SAO AVALIADOS PELO CUSTO DE
AQUISICAO. ALEM DISSO, O ADMINISTRADOR E
O GESTOR PODEM AJUSTAR A AVALIACAO
DOS ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DO
FUNDO SEMPRE QUE HOUVER INDICACAO DE
PERDAS PROVAVEIS NA REALIZACAO DO SEU
VALOR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGACAO DO
VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS ALVO
CONSTANTES  NO  RELATORIO DO
ADMINISTRADOR E NAS NOTAS EXPLICATIVAS
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, NAO
NECESSARIAMENTE O VALOR DOS ATIVOS
ALVO INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
ESTARAO APRECADOS A VALOR DE
MERCADO.

2 RISCO DE NECESSIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO: OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS
DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS
DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE
DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE
O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS
TITULARES DAS COTAS APORTEM 0S
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE

16



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 22/38

COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO
FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOCAO E
MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS  INTERESSES.
NENHUMA  MEDIDA  JUDICIAL  OU
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELO  ADMINISTRADOR  ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA
REFERIDO E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER OS
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.
O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU
QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTO  OU
ISOLADAMENTE, ~ PELA  ADOCAO  OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS  NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DE  SEUS  DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITO
NO FATOR DE RISCO DENOMINADO “RISCO DE
LIQUDEZ E  DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO”, O FUNDO PODERA NAO
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O
CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(AA) RISCO DE  DILUIGAO DA
PARTICIPACAO DO COTISTA: O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO
FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL. NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS
EMISSOES, 0S COTISTAS PODERAO TER SUAS
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RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS, UMA
VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO
CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O DIREITO
DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAQ DE COTAS.
(BB)  RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM
NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS
PELA ASSEMBLEIA GERAL: DETERMINADAS
MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL SOMENTE SERAO DELIBERADAS
QUANDO  APROVADAS POR  MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM
VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A
POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM
DE  QUORUM  QUALIFICADO  FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALACAO
(QUANDO APLICAVEL) E NA VOTACAO DE TAIS
ASSEMBLEIAS. SOMENTE TERAO DIREITO A
VOTO AS COTAS INTEGRALIZADAS, SENDO
CERTO QUE UM INVESTIDOR QUE ESTEJA
INADIMPLENTE QUANTO A INTEGRALIZACAO
DE COTAS NAO TERA DIREITO A VOTO, AINDA
QUE TENHA INTEGRALIZADO PARTE DAS
COTAS PARA AS QUAIS TENHA HAVIDO UMA
CHAMADA DE CAPITAL. ADICIONALMENTE,
NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS
GERAIS DO FUNDO: (I) SEU ADMINISTRADOR
OU GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; () EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) 0S
PRESTADORES DE SERVCOS DO FUNDO, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O
COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERACAO
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMACAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR,
DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDACAO
ANTECIPADA DO FUNDO.

(CC) RISCO  JURIDICO: TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
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PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR
DIRETRIZES A LEGISLACAO EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERAGCAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE
DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO
DE TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

(DD)  RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE 0S
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL: DURANTE O PRAZO DE DURAGAQ DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A
TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM  PATRIMONIO  LiQUIDO
NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE
DE OS COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO
FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTAGAO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE
APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(EE)  RISCO RELATIVO AO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DEVIDO A
EXTENSA LEGISLAGAO: 0

DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO
DE UMA EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE
TODAS AS CONDICOES PARA DAR INIiCIO A

VENDA DOS IMOVEIS BEM COMO PARA
CONCLUR A ENTREGA DE UM
EMPREENDIMENTO. ATRASOS NA

CONCESSAO DE APROVACOES OU MUDANCAS
NA LEGISLACAO APLICAVEL PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
CONSEQUENTEMENTE O RESULTADO DO
FUNDO.

(FF)  RISCO DE PERFORMANCE DA
LOCAGAO E DAS VENDAS DOS IMOVEIS QUE
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COMPOEM (o] EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS: NAO HA GARANTIAS QUE A
PERFORMANCE DAS LOCACOES E DAS
VENDAS ESPERADA PARA UM DETERMINADO
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO OCORRA
CONFORME INICIALMENTE ESPERADO, TANTO
NO QUE SE REFERE AO PRECO DE VENDAS
BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE
PODERA TRAZER IMPACTOS SOBRE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

(GG) RISCO DAS ATIVIDADES DE
CONSTRUGAO: O DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS ~ ESTA
TOTALMENTE ASSOCIADO A ATIVIDADE DE
CONSTRUCAO, QUE PODE TRAZER IMPACTOS
SOBRE O RESULTADO DO EMPREENDIMENTO
UMA VEZ QUE VARIOS EVENTOS PODEM
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O RESULTADO DE
UM  DETERMINADO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO TAIS COMO: (I) AUMENTO DE
CUSTOS DE OBRAS DEVIDO AO SURGIMENTO
DE EVENTOS NAO ESPERADOS OU POR
AUMENTO DOS CUSTOS DE MATERIAS PRIMAS
OU MAO DE OBRA; () ATRASOS NA
CONCLUSAO DAS OBRAS; (lll) CUSTOS
ADICIONAIS DE MANUTENGCAO ASSOCIADOS A
ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS COM MA QUALIDADE. NA
OCORRENCIA DE QUALQUER UMA DAS
HIPOTESES ACIMA  MENCIONADAS, A
RENTABILIDADE DE UM EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO PODERA SER PREJUDICADA E,
CONSEQUENTEMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(HH) RISCO  DE  SINISTRO: 0S
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS SERAO
AMPARADOS POR SEGUROS CONTRATADOS.
NAO HA GARANTIAS QUE OS SEGUROS
ELIMINARAO TODOS OS RISCOS ASSOCIADOS
AO DESENVOLVIMENTO E/OU CONSTRUGCAO
DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. NO CASO
DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE
DOS ATIVOS DO FUNDO, OS RECURSOS
OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURO PODERAO
SER INSUFICIENTES PARA REPARACAO DOS
DANOS SOFRIDOS E PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(I RISCO DE
EXTRAORDINARIAS: O

DESPESAS
FUNDO, COMO
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PROPRIETARIO DOS ATIVOS ALVO, PODERA
ESTAR SUJEITO A NECESSIDADE DE ALOCAR
RECURSOS ADICIONAIS PARA A CONCLUSAO
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. A
ALOCACAO DE RECURSOS ADICIONAIS
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(JJ) RISCOS SOCIOAMBIENTAIS: OS
ATIVOS ALVO E OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE VENHAM A SER OBJETO DE
INVESTIMENTO DIRETO OU INDIRETO PELO
FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A RISCO DE

CONTINGENCIAS ~ SOCIOAMBIENTAIS DO
TERRENO, COMO, POR EXEMPLO, PODAS
INDEVIDAS DE VEGETAGAO, EMBARGO,
CONTAMINAGAO, TOMBAMENTO,

LOCALIZACAO EM TERRAS DE OCUPAGAO
INDIGENA OU QUILOMBOLA E OUTRAS
RESTRICOES DE USO, PODENDO ACARRETAR
NA PERDA DE SUBSTANCIA ECONOMICA DE
TAIS ATIVOS ALVO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS.

(KK)  RISCO DE DESAPROPRIAGAO: CASO
OCORRA UMA DESAPROPRIAGAO DOS
IMOVEIS DE TITULARIDADE, DIRETA OU
INDIRETA, DO FUNDO, NAO HA COMO
GARANTIR, DE ANTEMAO, QUE O PREGO QUE
VENHA A SER PAGO PELO PODER PUBLICO
SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR DE
MERCADO, OU QUE, EFETIVAMENTE,
REMUNERARA 0S VALORES INVESTIDOS DE
MANEIRA ADEQUADA. DESSA FORMA, A
EVENTUAL DESAPROPRIACAO DE QUALQUER
UM DOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA
RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, OUTRAS RESTRIGOES AOS
IMOVEIS OBJETOS DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ TAMBEM  PODEM  SER
APLICADAS PELO PODER PUBLICO, O QUE
PODE CAUSAR RESTRIGAO NA UTILIZACAO A
SER DADA AOS IMOVEIS OBJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS,  TAIS
COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL
OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA
DE PREEMPGCAO E OU CRIAGAO DE ZONAS
ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL,
DENTRE OUTROS, O QUE PODERA TRAZER
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ATRASOS E/OU MODIFICAGOES AO OBJETIVO
COMERCIAL  INICIALMENTE = PROJETADO,
RESULTANDO EM UM EFEITO ADVERSO PARA

0S NEGOCIOS DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS.

(LL) RISCO DE RECLAMAGAO DE

TERCEIROS: NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIA DE IMOVEIS E NO AMBITO DE
SUAS  ATIVIDADES, AS  SOCIEDADES
INVESTIDAS PODERAO RESPONDER A
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO
FUNDO.

(MM)  RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS
COM OS DESENVOLVEDORES E TERCEIROS: O
FUNDO FIRMARA UMA SERIE DE ACORDOS
COM OS RESPECTIVOS DESENVOLVEDORES
DOS EMPREENDIMENTOS LOGISTICOS OU
INDUSTRIAIS. NAO HA GARANTIAS QUE O
FUNDO CONSEGUIRA OBTER SUCESSO
QUANDO DA EXECUCAO DE TAIS ACORDOS OU
QUE OS PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS
OBRIGACOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS.
ALEM DISSO, NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE
OS PARCEIROS TERAO CAPACIDADE
FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS OBRIGACOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. NESTA
HIPOTESE, AS ATIVIDADES E 0OS RESULTADOS
DO FUNDO PODERAO SER IMPACTADOS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

(NN) RISCO DE ALAVANCAGEM: AS
SOCIEDADES INVESTIDAS, OS PARCEIROS E
OS DESENVOLVEDORES PODERAO TOMAR
FINANCIAMENTO PARA, SEM LIMITACAO,
FINANCIAR A CONSTRUCAO  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DEMAIS
NECESSIDADES FINANCEIRAS. MUDANGCAS
NAS CONDICOES DE MERCADO OU
PERFORMANCE DE LOCACAO E DE VENDAS
DOS EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS
PODERAO IMPACTAR O RETORNO DOS ATIVOS
ALVO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO.
(00)  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINAGAO DE RISCOS: A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO

19



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 25/38

ACARRETAR PERDAS PARA 0OS COTISTAS.
TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM
COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS,
TAIS COMO  MORATORIA,  GUERRAS,
REVOLUCOES, MUDANGCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS, MUDANCAS
IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER  GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(PP) OUTROS RISCOS EXOGENOS AO
CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR: O
FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A
OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO
ADMINISTRADOR E GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, MUDANCA NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS SEUS ATIVOS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
ALTERACAO NA POLITICA MONETARIA, OS
QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAO
CAUSAR IMPACTO NEGATIVO SOBRE O0S
ATIVOS DO FUNDO E O VALOR DE SUAS
COTAS. O OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA
ASSUME OS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL
NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO
TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, NEM DO
GESTOR, NEM DO CUSTODIANTE, NEM DO
COORDENADOR LIDER E NEM DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

6.2. O objetivo e a politica de investimento do
FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.
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6.3. As aplicacOes realizadas no FUNDO né&o tém
garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR,
nem do Custodiante, nem do COORDENADOR
LIDER e nem do FUNDO Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAO - O ADMINISTRADOR
recebera remuneragéo (“Taxa de Administracdo”),
fixa e anual, de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano do Patriménio Liquido
de FUNDO observado que sera devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), cujo pagamento iniciar-se-4 quando do
encerramento da distribuicdo publica das Cotas da
12 Emissao.

71. A Taxa de Administracdo compreende as
remuneragdes devidas ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR e ao ESCRITURADOR do FUNDO, sendo
calculada apropriada e paga nos Dias Uteis,
mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. A Taxa de Administragao sera provisionada
diariamente e paga  mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
Dia Utl do més subsequente ao dos servicos
prestados.

7.1.2. Pela prestacdo dos servicos de custddia
qualificada e controle dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, o CUSTODIANTE fara jus a uma
remuneragao mensal, calculada sobre o patriménio
liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de
custddia a ser celebrado entre o Administrador e o
Custodiante, a ser paga, diretamente pelo Fundo,
até 0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

7.2. O GESTOR recebera taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade
do FUNDO, depois de deduzidas todas as
despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que
exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por
cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa de
Performance”, respectivamente).

7.21. A Taxa de Performance sera calculada,
provisionada por Dia Util e apropriada a partir da
data em que a soma das distribui¢des de resultados
aos Cotistas, por meio da amortizagao de Cotas ou
da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou
juros sobre o capital proprio diretamente aos
Cotistas, totalizarem montante superior volume
subscrito e integralizado no dmbito de cada uma das
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chamadas de capital realizadas pelo FUNDO até
entéo, atualizado pelo Benchmark.

7.2.2. Uma vez pago aos Cotistas o volume
subscrito e integralizado atualizado  pelo
Benchmark, o montante correspondente a
quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da
amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital
proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante
seja pago aos Cotistas, na propor¢do de sua
participagéo no FUNDO, e 20% (vinte por cento) ao
ADMINISTRADOR, a titulo de Taxa de
Performance, sendo certo que o ADMINISTRADOR
pagara a totalidade da Taxa de Performance ao
GESTOR, na forma prevista no Contrato de Gestao.
7.3. Considera-se patrimonio a soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades.

7.4. N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de
saida dos Cotistas.

7.5. Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem
Justa Causa (conforme abaixo definido), este
recebera uma remuneragao de descontinuidade que
sera devida pelo FUNDO, equivalente a 24 (vinte e
quatro) meses das parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance, ambas
descritas nos termos do item 7 e seguintes acima, a
que 0 GESTOR faz jus, calculada mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més de apuracgao, sendo
que o pagamento sera feito até o 5° (quinto) dia Util
do més subsequente ao més da destituicio
(‘Remuneracéo de Descontinuidade”).

7.6. Para os fins do item 7.5., acima, considerar-se-
a "Justa Causa", conforme determinado por
sentenca arbitral ou administrativa, sentenga judicial
contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no
prazo legal, a pratica ou constatagao dos seguintes
atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta
elou funcdo no desempenho das respectivas
fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes
nos termos deste Regulamento, do Contrato de
Gestdo elou legislagdo ou regulamentagédo
aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM
como gestor de carteira de valores mobiliarios.

7.7. A Remuneragdo de Descontinuidade a que se
refere o item 7.6. sera abatida: (i) da parcela da
Taxa de Administragé&o que venha a ser atribuida ao
novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo ao GESTOR; e/ou: (ii) da parcela da
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Taxa de Administracdo que seria destinada ao
GESTOR, caso este ndo houvesse sido destituido,
subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de
gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente
para arcar com 0s pagamentos relacionados a
remuneracdo do GESTOR devida no prazo de
pagamento estabelecido no item 7.6., acima,—
sendo certo, desse modo, que a Remuneragéo de
Descontinuidade nao implicara: (a) em reducédo da
remuneracdo do ADMINISTRADOR recebida a
época da destituicio e demais prestadores de
servico do FUNDO, exceto pela remuneragéo do
novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do FUNDO considerando o montante
maximo da Taxa de Administragdo previsto nesse
Regulamento.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. Na primeira emisséo de Cotas do FUNDO (“12
Emissdo”), serdo emitidas até 425.000.000
(quatrocentas e vinte e cinco milhdes) de Cotas, no
valor de R$ 1,00 (um real) cada, na data da primeira
integralizacdo de cotas (‘Data de Emissao”),
totalizando o montante de R$ 425.000.000,00
(quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais),
sendo admitida a subscricdo parcial das Cotas
objeto da 1% Emissdo do FUNDO, desde que seja
atingido o montante minimo previsto no item 8.2.,
abaixo.

8.1.1. As Cotas da 12 Emiss&o serdo divididas em
série unica as quais serao objeto de oferta publica
de distribuicdo pelo rito automatico de registro,
conforme Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (‘Resolucdo CVM n° 160”)
e serdo distribuidas pelo Coordenador Lider em
regime de melhores esforgos de colocagdo. A
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da 12 Emissédo podera ser acrescida de um
lote adicional, de até 106.250.000 (cento e seis
milhdes e duzentas e cinquenta mil) de Cotas,
equivalentes em conjunto a até 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.
8.1.1.1. A oferta publica de distribuicdo das Cotas
da 12 Emissdo podera ser encerrada desde que
atingido o Patriménio Minimo definido no item 8.2
deste Regulamento.

8.1.1.2. A cada nova emisséo de Cotas do Fundo, a
subscricdo das Cotas, objeto de oferta publica de
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distribuico devera ser realizada no prazo maximo
estabelecido na regulamentagao aplicavel.

8.1.2. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com
0 GESTOR, observado o previsto neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel,
podera realizar o grupamento das Cotas da 12
Emisséo  (“Inplit),  independentemente  de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com os critérios por ele estabelecidos,
incluindo, mas ndo se limitando, @ data base e a
propor¢do do grupamento, sendo certo que, todos
estes critérios deverdo constar, obrigatoriamente e
de forma pormenorizada, no ato do administrador
que tratar sobre o Inplit das Cotas da 12 Emiss&o.
8.1.3. Quando da subscrigdo das Cotas da 12
Emissdo, o0 investidor deverd assinar o
compromisso de investimento, o boletim de
subscri¢ao e o termo de ciéncia de risco e adesao
ao regulamento (respectivamente “Compromisso de
Investimento”, “Boletim de Subscri¢do” e “Termo de
Adeséo”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (i) dos riscos associados ao
investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (ii) da politica de investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; (iv) da
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua
responsabilidade por consequentes aportes
adicionais de recursos.

8.1.3.1. As Cotas poderao ser (i) distribuidas no
mercado primario no Sistema de Distribuicdo de
Ativos (‘DDA”), administrado pela B3; e
(i) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3. Sem prejuizo do quanto disposto acima, as
cotas somente poderdo ser efetivamente
negociadas em mercado secundario apés o término
do Periodo de Investimento, observados os
procedimentos estabelecidos pela B3.

8.2. Na hipotese de subscrigéo parcial das Cotas da
12 Emissdo, o ADMINISTRADOR devera cancelar
as Cotas néo distribuidas, observado o valor minimo
a ser definido junto ao instrumento que aprovar a 12
Emisséo (“Patriménio Minimo”), e a regulamentagéo
aplicavel.

8.21. Caso o Patrimbnio Minimo nao seja
alcancado, 0 COORDENADOR LIDER devera,
imediatamente cancelar a Oferta e os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimentos firmados pelos investidores.

8.3. As Cotas objeto da 1% Emissao do FUNDO
serdo subscritas pelos investidores e integralizadas
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pelo Preco de Integralizagdo, abaixo definido,
quando das chamadas de capital a serem realizadas
pelo ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos
termos dos respectivos compromissos de
investimento que serdo firmados por cada um dos
Cotistas quando da subscricio das Cotas
(“Chamada de Capital”). A forma de integralizagéo
das Cotas sera estabelecida no Compromisso de
Investimento, sendo que o prego de integralizagao
sera equivalente a R$ 1,00 (um real), corrigido todo
Dia Util por meio da composicao da variagdo diéria
do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emisséo e até a
data da efetiva integralizagao da Cota, sendo certo
que para o calculo da variagao diaria do IPCA/IBGE
para cada corregdo didria devera ser utilizado o
IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més
antecedente a Data de Emissao acumulado até o 2°
(segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizacéo da Cota (“Preco de Integralizacdo”),
sendo que na data da primeira Chamada de Capital,
o Preco de Integralizacéo sera igual a R$ 1,00 (um
real), sendo o critério de correcdo adotado nas
Chamadas de Capital subsequentes.

8.3.1. Na medida em que o FUNDO (i) identifique
necessidades de investimento em Ativos Alvo; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos, 0 GESTOR comunicara o
ADMINISTRADOR para que este realize uma
Chamada de Capital aos Cotistas em um prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que o
referido valor devera ser liquido de quaisquer
impostos e mdltiplo inteiro do Prego de
Integralizagdo da Cota do FUNDO, a ser
integralizado em até 10 (dez) Dias Uteis de cada
uma das Chamadas de Capital.

8.3.1.1. O Administrador divulgara, com no minimo
10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de
integralizagdo de cada uma das Chamadas de
Capital, comunicado ao mercado informando a
quantidade e o valor total de Cotas que serdo
integralizadas na respectiva chamada, assim como
a data em que os recursos deverdo ser
disponibilizados e integralizados pelos Cotistas, nos
termos dos compromissos de investimento.

8.3.2. Os investidores qualificados interessados
dever&o subscrever Cotas da 1% Emiss&o em valor
de no minimo R$ 300.000,00 (trezentos mil reais),
observado o valor maximo de R$ 85.000.000,00
(oitenta e cinco milhdes de reais).
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8.3.3. As Cotas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente  nacional, observados o0s
procedimentos e prazos de liquidacao via B3, assim
como os procedimentos e prazos de cada Chamada
de Capital, por meio de débito em conta corrente,
sempre pelo valor mdltiplo ao Prego de
Integralizacdo das Cotas do FUNDO, para que nao
haja fracéo de Cotas.

8.3.4. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e
assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-d0 a cumprir com o disposto nos
itens acima e nos respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao FUNDO na
hipdtese de ndo cumprimento de suas obrigagdes
nos termos dos itens acima e dos respectivos
Compromissos de Investimento, estando também
sujeitos ao disposto no item 8.3.5. abaixo.

8.3.5. Sem prejuizo do disposto no Compromisso
de Investimento, o Cotista que ndo cumprir com sua
obrigacdo de aportar recursos no FUNDO, total ou
parcialmente, ficara de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo judicial
ou extrajudicial, automaticamente constituido em
mora (“Cotista Inadimplente”).

8.3.5.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR,
conforme aplicavel, ficam desde j& autorizados a
tomar as seguintes medidas com relagéo ao Cotista
Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a
serem tomadas no interesse do FUNDO:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, 0s
procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores
correspondentes as Cotas néo integralizadas pelo
Cotista Inadimplente, acrescidos de (a) valor
correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro
rata temporis entre a data em que tal pagamento
deveria ter sido feita e a data em que for
efetivamente realizado e (b) multa equivalente a
10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer
distribuicbes devidas ao Cotista Inadimplente,
desde a data em que o saldo deveria ter sido pago
até a data em que ocorrer o pagamento integral
desse saldo, sendo certo que eventuais saldos
existentes ap6s tal dedugdo, se houver, serdo
entregues ao Cotista Inadimplente, observado o
disposto no item 8.3.5.3. abaixo, dispondo o
ADMINISTRADOR de todos os poderes para fazer
tal compensacdo em nome do referido Cotista
Inadimplente e, conforme o caso, para integralizar
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Cotas com os recursos de tais distribuicdes em seu
nome; e

(i) suspender todo e qualquer direito politico e
econdmico-financeiro do Cotista Inadimplente com
relacdo a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista
Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a
data em que for integralmente quitada a obrigacéo
do Cotista Inadimplente, e (b) a data de liquidagcéo
do FUNDO.

8.3.5.2. Para fins do disposto no inciso “iii” do item
8.3.5.1, as cotas de fitularidade do Cotista
Inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo
ADMINISTRADOR para fins do computo de votos
em Assembleias Gerais de Cotistas.

8.3.5.3. Todos o0s prejuizos e despesas, incluindo
honorarios advocaticios, causados pelo Cotista
Inadimplente e incorridos pelo ADMINISTRADOR,
GESTOR e/ou pelo FUNDO com relagdo a
inadimpléncia do Cotista Inadimplente seréo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista
Inadimplente.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podera promover
emissbes de novas Cotas para captagcdo de
recursos adicionais, sempre que for necessario para
defender os objetivos do FUNDO.

8.4.1. Na hipétese de emisséo de novas Cotas, 0
preco de emissdo das novas Cotas sera definido na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo, e podera ser (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e
o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagéo dos
critérios indicados nos incisos anteriores; n&o
cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou
questionamento em razéo do critério que venha a
ser adotado.

8.4.2. Nao sera concedido direito de preferéncia aos
Cotistas do FUNDO para a subscricdo de novas
cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do
direito de preferéncia, sendo certo que, a data de
corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao
exercicio do direito de preferéncia sera indicada na
documentagdo que aprovar a nova emiss&o e, no
exercicio do direito de preferéncia, bem como na
cessdo deste direito, se aplicavel, deverdo ser
observados o0s prazos e procedimentos
operacionais da B3.
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8.4.2.1. Entende-se por “Capital Comprometido” a
soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas,
nos termos de cada Compromisso de Investimentos.
8.4.3. N&o podera ser iniciada nova distribui¢éo de
Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

8.4.4. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragbes ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de depdsito das Cotas.

8.4.5. As Cotas serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, conforme procedimento que
venha a ser definido na Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova oferta.

8.5. As Cotas serdo emitidas em classe e série
unicas.

8.6. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer
direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO.

8.7. As Cotas do FUNDO, ap06s sua integralizagéo e
observados os periodos de restrigao, se aplicaveis,
serdo admitidas, exclusivamente a negociacao em
mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3, conforme determinado pela
Lei n® 11.196/05.

8.7.1. Adicionalmente, nos termos do item 8.7
acima, embora as Cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociagdo do mercado
secundario, estas somente poderdo  ser
efetivamente negociadas, a exclusivo critério e
escolha do GESTOR, apos: (i) o decurso de 36
(trinta e seis) meses contados da primeira
integralizacdo da 1% Emissdo previsto para o
Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de
todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha
decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
previstos para o Periodo de Investimento.

8.7.2. Fica vedada a negociagéo de fragao de Cotas.
8.7.3. Qualquer negociagéo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n° 11.196/05.

8.7.3.1. Para efeitos do disposto no item 8.7.3., ndo
sdo consideradas negociagdo de cotas as
transferéncias ndo onerosas de cotas por meio de
doagéo, heranga e sucessao.

8.8. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de
saida para resgates que, ao serem pagas pelo
FUNDO quando do resgate de aplicagbes, geram
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despesas  adicionais FUNDO e,

eventualmente, perdas.

para 0

9. RESGATES - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS.

10. ENCARGOS - Além da Taxa de Administragao,
da Taxa de Performance e dos demais prestadores
de servigos do FUNDO, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, inclusive
decorrentes de registros e de comunicagdes a
6rgédos reguladores, e tributos que recaiam ou
venham a recair sobre 0s bens, direitos e
obrigagbes do FUNDO; (i) gastos com
correspondéncia,  impressdo,  expedicdo e
divulgacao de relatorios e outros expedientes de
interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na
regulamentacéo aplicavel; (iii) gastos da distribuicdo
priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do
AUDITOR; (v) comissbes, emolumentos, pagos
sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagéo, locagao ou
arrendamento dos imoveis ou Empreendimentos
Imobiliarios e relativas aos Ativos Alvo que
componham seu patrimbnio; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa do FUNDO, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenagéo; (vii)
gastos derivados da celebragcdo de contratos de
seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
prejuizos nédo cobertos por seguros ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes;
(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo,
incorporacgao, cisdo, transformagéo ou liquidacao do
FUNDO e realizagdo de assembleia geral; (ix) taxa
de custodia de titulos ou valores mobiliarios do
FUNDO; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que
sejam obrigatorias; (xi) gastos necessarios a
manutengao, conservagao e reparos de Ativos Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO; (xii)
honorarios e despesas do(s) representante(s) de
Cotistas; (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos
Investidos, se houver, (xiv) honoréarios e despesas
relacionadas a atividade de  consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar

24



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Pag: 30/38

0 ADMINISTRADOR e, se for 0 caso, o GESTOR
em suas atividades de analise, sele¢ao e avaliagao
de Empreendimentos Imobiliarios e demais ativos
da carteira do FUNDO; (xv) honorarios e despesas
relacionados a atividade de empresa especializada
no monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidacdo de dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; (xvi) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO; e (xvii) despesas com o
registro de documentos em cartério.

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii” do item
10, acima, em relagdo as ofertas primarias de
distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do item 8.5, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatério das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragéo.

10.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para
os servicos de (i) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios; (i) escrituragdo de cotas e (jii) gestao
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO serao suportados pelo ADMINISTRADOR.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagbes peridédicas e disponibilizard  os
documentos relativos a informagdes eventuais
sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade @ com a
regulamentagdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMACOES
DO FUNDQ").

111. As INFORMAGCOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
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computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua verséo vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMACOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMAGOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagédo, bem como a CVM, através
de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser
remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminag&o dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO, observada a sua politica de
divulgagéo de tais informagoes.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE

RENDIMENTOS E RESULTADOS - O
ADMINISTRADOR  distribuira  aos  Cotistas,
conforme orientagdes do Gestor,

independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, nos termos da
legislacao vigente.

12.1. A distribui¢do de rendimentos prevista no item
12 acima podera, mediante recomendagdo do
GESTOR, ser excepcionalmente realizada
mensalmente, sempre no 7° (sétimo) Dia Util do més
subsequente ao prazo mencionado no item 12.1.3
abaixo, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com
base em balango ou balancete semestral, podera ter
outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo GESTOR.

12.1.1. Observado o quanto disposto no item 12
acima, o GESTOR podera reinvestir 0s recursos
originados com a alienacdo dos Ativos Alvo da
carteira do FUNDO, bem como podera solicitar que
0 ADMINISTRADOR amortize as Cotas do FUNDO
com tais recursos originados a partir de tal
alienagéo.

12.1.2. O percentual minimo a que se refere o item
12 desse Regulamento sera observado apenas
semestralmente, sendo que 0s eventuais
rendimentos distribuidos mensalmente poderéo ndo
atingir o referido minimo estabelecido.
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12.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o
item 12 desse Regulamento os titulares de Cotas do
FUNDO no fechamento do (ltimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao da data de distribuicao de
rendimentos, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacéo de servigos de escrituragdo das Cotas do
FUNDO.

121.31. O Fundo ndo realizara quaisquer
distribuicbes de rendimentos aos Cotistas que
estiverem em situacdo de inadimpléncia, tal como
previsto no item 8.3.5. e seguintes deste
Regulamento.

121.4. No caso de eventual amortizagdo de
principal, de forma parcial, o valor a ser amortizado
em cada data de amortizagdo de principal, ndo
devera ultrapassar a menor cotacdo histérica da
cota até o momento do referido evento.

12.1.5. Todas as Cotas devidamente emitidas,
subscritas e integralizadas fardo jus a distribui¢do
de rendimentos em igualdade de condigdes.

12.2.6. Os pagamentos de que trata este item seréo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de
crédito em conta corrente, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de
rendimentos realizados no &mbito do sistema de
custodia eletrénica da B3, serdo realizados
conforme 0s prazos e procedimentos operacionais
da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingéo entre os Cotistas.

12.2. Para fins de apuracdo de resultados, o
FUNDO mantera registro contabil das aquisicoes,
locagOes, arrendamentos ou revendas.

12.3. 0 GESTOR, visando a arcar com as despesas
extraordinarias ou necessidades de caixa, podera
formar “Reserva de Caixa”, mediante a retengéo de
até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
12.4. Caso a Reserva de Caixas mostre insuficiente
ou tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o ADMINISTRADOR, mediante
notificacdo recebida do GESTOR, devera convocar
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item
15 deste Regulamento, para discusséo de solugbes
alternativas a venda dos ativos do FUNDO.

12.41. Caso a Assembleia Geral de Cotistas
prevista no item 12.4 ndo se realize ou ndo decida
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por uma solucao alternativa a venda de ativos do
FUNDO, e na hipotese do montante obtido com a
alienagao dos ativos do FUNDO ou com a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda dos Ativos Alvo e demais ativos do
FUNDO né&o seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, 0s
Cotistas serdo chamados para aportar capital no
FUNDO para que as obrigagdes pecunidrias do
FUNDO sejam adimplidas.

12.4.2. Na hipotese do item 12.4.1, uma vez
resgatada a totalidade das Cotas, o FUNDO sera
considerado liquidado e o ADMINISTRADOR
tomara as providéncias aplicaveis para tanto.

13. EXERCICIO DE VOTO - O GESTOR exercera o
direito de voto em assembleias gerais ou nas
reunides de socios dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, se aplicavel, na qualidade de
representante do FUNDO, norteado pela lealdade
em relagdo aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. O GESTOR DESTE FUNDO
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
O DIREITO DE VOTO. REFERIDA POLITICA
PODERA SER ENCONTRADA NO SEGUINTE
WEBSITE: http://www.kinea.com.br.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, na qualidade de gestor, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias ou nas
reunibes de sbcios das Sociedades Investidas
objeto de investimento pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com 0s objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.
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14. TRIBUTAGAO - Para ndo se sujeitar &
tributac@o aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO
nao aplicard recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO em
circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel aos
Cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforcos para que (i) os Cotistas
do FUNDO né&o sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado
secundério, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcéo
organizado.

14.1. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam
que a B3 podera disponibilizar  ao
ADMINISTRADOR as informagdes relativas ao
custo de aquisi¢do de Cotas para fins de célculo de
eventuais tributos que incidam em razdo do
investimento nas Cotas de emisséo do FUNDO.

15. ASSEMBLEIA GERAL - O ADMINISTRADOR
convocara os Cotistas, com a antecedéncia minima
definida nos termos da regulagdo aplicavel, por
correspondéncia e/ou correio eletronico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenga de
todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia.

15.1. A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e o local
em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagéo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (i) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagcdo, todas as
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informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas subscritas ou seus
representantes  eleitos nos termos  deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convoque Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitagao.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinéria,
os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas subscritas, conforme célculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentacéo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger Representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagdo em vigor também incluirdo a
declaracao fornecida nos termos do subitem 15.6.1.,
abaixo, sem prejuizo das demais informagdes
exigidas nos termos da regulamentacao especifica.
15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3. acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii)
do subitem 15.1.1., no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3., o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;

(b) alteragao do Regulamento;

(c) destituicdo do ADMINISTRADOR,;

(d) escolha do  substituto do
ADMINISTRADOR,;

novo
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(e) emissdo de novas Cotas, assim como das
principais caracteristicas de tais novas emissdes;
(f) fuséo, incorporacgéo, cisdo e transformagéo do
FUNDO;

(g) dissolugéo e liquidagdo do FUNDO;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas sé@o
admitidas a negociagao;

(i) apreciacdo de Laudo de Avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

(j) eleicéo, destituigéo e fixagdo de remuneragao de
representantes  dos  Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poder&o ser por eles incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administracao;

(1) aprovagéo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos da
regulamentag&o aplicavel; e

(m) alteracéo do prazo de duragéo do FUNDO e/ou
sobre a prorrogagao do Periodo de Investimento do
FUNDO, exceto nas hipdteses descritas no item 4
deste Regulamento, que n&o dependerdo de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, com
excecdo da 1% prorrogagdo do Periodo de
Investimento.

15.2.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral de
Cotistas, anual, para deliberar sobre as
demonstragdes contabeis, é obrigatoria e devera
ocorrer nos termos da legislagéo aplicavel.

15.2.2. O Regulamento do FUNDO podera ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que
() tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados
onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizagéo
dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do Custodiante ou dos demais
prestadores de servico do FUNDO, tais como
alteragéo na raz&o social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
a reducao, temporaria ou permanente, da Taxa de
Administracdo ou das taxas de custddia e de
performance.

15.2.2.1. As alterages referidas nos incisos “" e “ii”
do item 15.2.2. acima devem ser comunicadas aos
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Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da
data em que tiverem sido implementadas, e a
alterag@o referida no inciso “jii” do item 15.2.2. acima
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
15.3. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer numero de Cotistas e as deliberagbes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.4. abaixo, cabendo
para cada Cota um voto, exceto com relagdo as
matérias previstas no item 15.2., alineas (b), (c), (d),
(), (9), (i), (k) e (I), que dependem da aprovagéo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
subscritas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
subscritas, se o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro
de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagéo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na Assembleia Geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.2.1. Os Cotistas que tenham sido chamados a
integralizar as Cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas néo terdo direito a
voto.

15.3.3. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais
de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas do
FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na prdpria assembleia
ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

(b) os sdcios, acionistas, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;
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(d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus
socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patriménio do
FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.3.1. Nao se aplica a vedagao prevista neste
item quando:

(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “(a)” a “(d)”;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas do Fundo, sendo que, para os fins
do §1° do art. 78 da Resolugdo CVM n°® 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, a
totalidade dos Cotistas do Fundo, ao adquirir as
Cotas, manifesta-se positivamente no sentido de
permitir o voto das pessoas mencionadas nos
incisos “(a)” a “(d)”, acima; ou

(c) todos os subscritores das Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagéo das Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata 0 §
6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugéo
CVM n° 472/08 elou na regulamentacdo aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.
15.3.4 Somente terdo direito a voto as cotas
integralizadas, sendo certo que um investidor que
esteja inadimplente quanto a integralizacdo de
Cotas néo tera direito a voto, ainda que tenha
integralizado parte das Cotas para as quais tenha
havido chamada de capital.

15.3.5. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
nao exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no
local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
0s procedimentos a serem seguidos, as
deliberagcdes da assembleia poderdo ser tomadas
por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus
votos por correspondéncia, correio eletrénico ou
telegrama; e (ii) as decisbes serdao tomadas com
base na maioria dos votos recebidos e desde que
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sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até
8 (oito) dias ap6s a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por
correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger
até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato
unificado de 1 (um) ano, com termo final na
Assembleia Geral de Cotistas subsequente
(“Representantes de Cotistas”).

15.6.1. A eleicdo dos Representantes de Cotistas
pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver at¢é 100 (cem)
Cotistas.

15.6.2. Os Representantes de Cotistas deveréo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo
permitida a reeleicao.

15.6.2.1. A remuneracéo do(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) na forma deste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderao ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de
sua(s) atividade(s) sera definida pela mesma
assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.
15.6.3. A fungdo de Representante dos Cotistas é
indelegavel.

15.6.4. Somente pode exercer as fungbes de
Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo no
ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliério que constitua objeto do FUNDO, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou
consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
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(v) ndo estar em conflito de interesses com
o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter
sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,

peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

15.6.5. Compete ao Representante dos Cotistas ja
eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.6 Compete aos Representantes de Cotistas
exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e
verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as
propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao
de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da
regulamentacgéo aplicavel, transformacao,
incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

(ii) denunciar ao ADMINISTRADOR g, se este
nao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia
Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as
informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragbes financeiras
do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no
minimo:

(a) descri¢do das atividades desempenhadas
no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de Cotas de

emissdo do FUNDO detida por cada um dos
Representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e
(d) opinido  sobre as  demonstragbes

financeiras do FUNDO e formulario cujo contetido
reflita as disposi¢des da regulamentagao aplicavel,
fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicbes durante a
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liquidagdo do FUNDO.

15.6.7. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio
de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos Representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea (d) do inciso (vi)
acima.

15.6.8. Os Representantes de Cotistas podem
solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungéo
fiscalizadora.

15.6.9. Os pareceres e opinibes dos
Representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de
até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d)
do inciso (vi) acima e, téo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que O
ADMINISTRADOR proceda a divulgagédo nos
termos da regulamentagao aplicavel.

15.6.10. Os Representantes de Cotistas devem
comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
15.6.11. Os pareceres e representagdes individuais
ou conjuntos dos Representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia
Geral, independentemente de publica¢do e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

15.6.12. Os Representantes de Cotistas tém os
mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
da regulamentagao aplicavel .

15.6.13. Os Representantes de Cotistas devem
exercer suas fungdes com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade, no exclusivo interesse do
Fundo.

16. LIQUIDAGAOQ. O FUNDO seré liquidado antes
do término do Prazo de Duragao por deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim, por meio de deliberagao
do ADMINSTRADOR, conforme recomendagéo do
GESTOR, ou na ocorréncia dos eventos de
liquidagao descritos neste Regulamento.

16.1. Séo eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberagcdo em Assembleia
Geral de Cotistas:

(a) a amortizagao integral das Cotas do FUNDO;
(b) renuncia e néo substituicdo do GESTOR ou do
Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;
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(c) descredenciamento, destitui¢éo, ou rentncia do
ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo
delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do
FUNDO;

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s
consumida a Reserva de Caixa, bem como apds a
alienacao dos demais ativos da carteira do FUNDO;
e

(e) a hipdtese de venda dos Ativos Alvo por valor
negociado inferior ao pre¢o unitario de cada Cota.
16.2. A liquidacdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados até o término do
Prazo de Duragdo, observado que a efetiva
liquidagdo do FUNDO poderéd ser eventualmente
postergada, pelo prazo maximo de até 5 (cinco)
anos, na hipétese de ocorréncia eventos de caso
fortuito ou forga maior, ou em razéo de eventos que
razoavelmente impossibilitem tal liquidagéo,
incluindo, mas nao se limitando, aqueles relativos a
adocgao de medidas visando a liquidagdo do FUNDO
e de seus ativos.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimbnio do FUNDO, se for o caso, no prazo
méaximo de 90 (noventa) dias contados do término
do Prazo de Duracéo.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos ativos do
FUNDO pelo numero de cotas emitidas pelo
FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do
FUNDO com a adogéo dos procedimentos previstos
no item 16.2. acima, 0 ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do FUNDO, em até 180 (cento e oitenta) dias
contados do término do Prazo de Durag&o, pelo
preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no item
16.3.1. acima, devendo, neste caso, ser convocada
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO, para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagdo, observado que o referido
procedimento de entrega dos ativos sera realizado
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fora do ambiente dos sistemas administrados pela
B3.

16.4.1. Na hipétese da Assembleia Geral de
Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de
resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serdo
entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de
um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulacdo. Ap6s a constituicdo do condominio
acima referido, o ADMINISTRADOR estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste  Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.4.2. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cddigo Civil
Brasileiro.

16.4.3. O Custodiante continuaréd prestando
servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagéo referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicarda ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, hora e local
para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado
este prazo, 0o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignagéo dos ativos da carteira
do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Cadigo Civil Brasileiro.

16.44. As Cotas serdo  amortizadas
proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao patriménio liquido
do FUNDO, no todo ou em parte, mediante
solicitagdo do GESTOR.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragfes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos néo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do
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FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:

(@) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso, € (ii) o comprovante da entrada do pedido de
baixa no registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo
de movimentagdo de patriménio do FUNDO, a que
se refere o item 16.5., acompanhada do relatério do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES - Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgadas pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11 e 11.1 deste Regulamento.

17.1. Considera-se exemplo de fato relevante, sem
exclusdo de quaisquer outras hipéteses, a alteragéo
no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
Cotistas.

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA -
Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e
o Cotista, inclusive para convocagdo de
Assembleias Gerais e procedimento de consulta

formal, desde que o Cotista manifeste
expressamente interesse na sua utilizag&o.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA - Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha,
o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL - O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 01 de Julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS - Fica eleito o Foro da Comarca da
Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a
este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se néo for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Itau podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.

Séo Paulo - SP, 21 de agosto de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO Il

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO E TERMO DE CIENCIA DE RISCO E
ADESAO AO REGULAMENTO E DO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO
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BOLETIM DE SUBSCRICAO
KINEA DESENVOLVIMENTO LOGIiSTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 51.734.924/0001-52

Cddigo ISIN n® BRKLOGCTF002
Cédigo de Negociagdo na B3: KLOG11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa

Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobilidrios

NO

Boletim de Subscricdo (“Boletim de Subscricao”) relativo a oferta publica de distribuicdo priméria de até
425.000.000 (quatrocentas e vinte e cinco milhdes) Cotas, todas nominativas e escriturais, em classe Unica, a
serem colocadas em série Unica, de emissdo do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), no &mbito de sua 12 (primeira) emissdo de Cotas (“Novas Cotas”
e “12 Emissdo”, respectivamente), com valor unitario de R$ 1,00 (um real) (“Valor da Cota da 12 Emissdo”),
perfazendo o montante de até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais) (“Volume
Total da Oferta”), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, ndo sendo consideradas, para efeito de
calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), a ser realizada nos
termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472"), da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolug¢dao CVM n° 160") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”).

Os termos iniciados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de
Subscricao, terdo os significados que lhes foram atribuidos no “ Prospecto de Distribuicdo Publica Primaria
de Cotas de 12 (Primeira) Emissdo do Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio”

(“Prospecto”) e no Regulamento (conforme abaixo definido).

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Kinea
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado em 08 de agosto de 2023
("Instrumento Particular de Constituicdao”), nos termos da Instrucao CVM n° 472. O Instrumento Particular
de Constituicdo também aprovou (a) contratacdo de prestadores de servico; e (b) aprovagdo da 12 Emissao
de Novas Cotas do Fundo; e (c) o Regulamento do Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento
Imobiliario. A versdo vigente do regulamento é aquela constante do Instrumento Particular do Administrador
de Alteracdo ao Regulamento do Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario,

datado de 21 de agosto de 2023 ("Regulamento”).

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade

limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
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4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de
acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares
vigentes, a operar no mercado de capitais brasileiro ("Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo,

observado o disposto no Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, com sede Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
08.604.187/0001-44 ("Gestor"), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento e
no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento Imobilidrio e Departamento Técnico
Habilitado de Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em entre o Fundo e o Gestor, com
interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do

Fundo, conforme previsto no Regulamento.

A Oferta consiste na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, nos termos da Resolugdo CVM n° 160,
da Instrucdo CVM n° 472 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, que sera realizada
sob a coordenacdo do ITAU UNIBANCO S.A. (“Coordenador Lider” ou “[tat Unibanco"), sob regime de
melhores esforcos de colocacao, nos termos do “/nstrumento Particular de Contrato de Coordenacio,
Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas de Emissdo do Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo de
Investimento Imobilidrio, em Regime de Melhores Esforcos’, conforme formalizado em 22 de agosto de 2023,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor (“Contrato de

Distribuicao”), observado o Plano da Oferta (conforme definido no Prospecto).

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no art. 50 da Resolugdo CVM
n°® 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por distribuir um volume adicional
de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade maxima de Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou seja,
até 106.250.000 (cento e seis milhdes e duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas, perfazendo o montante de
até R$ 106.250.000,00 (cento e seis milhGes e duzentos e cinquenta mil reais), considerando o Valor da Cota
da 12 Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas

Adicionais”).

As Novas Cotas do Fundo serdo subscritas pelos Investidores, conforme abaixo definido, e integralizadas,
exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, para fins da Primeira
Integralizacdo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo apos a Primeira Integralizagdo, no ambito das
demais Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo, que serdo firmados por cada um dos
Cotistas quando da subscricdo das Cotas. A forma de integralizagdo das Cotas sera estabelecida nos
respectivos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo, sendo que, o preco de integralizacao
(1) na Primeira Integralizagdo serd equivalente ao Valor da Cota da 12 Emissdo e (it) apds a Primeira
Integralizacdo, seréa corrigido todo Dia Util por meio da composicdo da variacdo diaria do IPCA/IBGE, até a

data da efetiva integralizagdo da Cota, sendo certo que para o célculo da variagao diaria do IPCA/IBGE devera
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ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més antecedente a Primeira Integralizacdo
acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizacdo da Cota (“Valor Atualizado

da Cota da 12 Emissao”).

O valor da somatoria de todos os valores subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para
fins de realizagdo de investimentos pelos Investidores, estara limitado ao valor do Capital Comprometido,
ou seja, o capital comprometido conjunto por cada Cotista que sera alocado pelo Gestor no Fundo, cujos
termos e condicbes estardo previstos no Compromisso de Investimento, e representara o limite maximo de
Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, sob orientacdo do Gestor, junto a cada Cotista,
observado a possibilidade de integralizacdo pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo (“Capital

Comprometido”).

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizacdo de cada Nova Cota, o Valor da Cota da

12 Emissao ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao.

Pela administragcdo do Fundo, o Administrador receberd remuneracéo, fixa e anual, de 1,25% (um inteiro e
vinte e cinco centésimos por cento) ao ano do Patrimonio Liquido do Fundo observado que serd devido o
valor minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-se-a quando do

encerramento da distribuicdo publica das Novas Cotas (“Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administragdo compreende as remunera¢des devidas ao Administrador, ao Gestor e ao
Escriturador do Fundo, sendo calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisio da taxa anual

por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo

vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributarios, conforme definidos na legislacao tributaria aplicavel.

Considera-se patriménio do Fundo a soma algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os valores

a receber, menos as exigibilidades, conforme o item 7.3 do Regulamento.
N&o havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas.
O Gestor recebera também taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do

Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o IPCA/IBGE

acrescido de 6% (seis por cento) ao ano ("Benchmark” e “Taxa de Performance”, respectivamente).
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A Taxa de Performance seréa calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a soma
das distribuigdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior volume subscrito e integralizado no ambito de cada uma das chamadas de capital realizadas pelo

Fundo até entdo, atualizado pelo Benchmark.

A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por Dia Util e apropriada a partir da data em que a soma
das distribuigdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior ao volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entéo,
considerado pela média ponderada dos valores de integralizagdo das Cotas de emissdo do Fundo, atualizado

pelo Benchmark.

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo, utilizando-se, para tanto, os recursos

decorrentes do pagamento pelos Investidores do Valor das Cotas da 12 Emissao.

Para fins da 12 Emissdo, o Fundo receberd recursos de investidores qualificados, conforme definidos em
regulamentacdo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a
politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo, mas nao
se limitando as fundacdes, fundos de investimento, pessoas fisicas e juridicas, assim como entidades de
previdéncia complementar, nos termos da Resolucdo do CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021,
conforme alterada e da Portaria do Ministério da Previdéncia Social n® 1.467, de 02 de junho de 2022
("RPPS"), que sejam, obrigatoriamente, clientes correntistas do Coordenador Lider (“Investidores”).
Adicionalmente, sera permitida a colocagdo para pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos participantes do consércio de distribuicdo, do Fundo, bem como seus conjuges ou
companbheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a
emissdo e a distribuicdo, conforme definidas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados (“Pessoas Vinculadas”). Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagbes com
clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica. O produto é adequado para os clientes
que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme anélise de perfil do investidor realizado pelo
Coordenador Lider da Oferta. Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nio recebera recursos de clubes
de investimentos. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao
que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as Cotas,

os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital,

no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissao ou pelo Valor Atualizado
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da Cota da 12 Emissdo, no montante equivalente, a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Valor Minimo de
Investimento”), exceto quando, no ambito da Oferta, o Investidor condicionar a subscricdo de Cotas a
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a
quantidade proporcional em observancia a referida condigao for inferior a quantidade minima de 300.000
(trezentas mil) Novas Cotas, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento ndo serd observado e o
Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.
Adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta,
equivalente a quantidade maxima de 85.000.000 (oitenta e cinco milhdes) de Novas Cotas, pelo Valor da
Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, de forma que, o desembolso ndo seja
superior ao valor equivalente a R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais), considerando o valor

unitario de R$ 1,00 (um real) (“Valor Maximo de Investimento”).

A Oferta terd o volume minimo de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), considerando o
Valor da Cota da 12 Emissao, representado por 160.000.000 (cento e sessenta milhdes) Novas Cotas,
desconsiderando as Cotas cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolugado
CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas cujo condicionamento implique em seu potencial

cancelamento ("Volume Minimo da Oferta“, respectivamente).

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo serdo

canceladas.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, sera admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta.
Os Investidores poderdo formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocacdo de
qualquer montante de Novas Cotas, (b) condicionando a sua subscricdo a colocagdo do Volume Total da
Oferta até o término do Prazo de Colocacao; ou (c) condicionando a sua subscricdo a proporgao entre a
guantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocacado e o Volume Total
da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter suas ordens atendidas em montante
inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipotese de ndo colocagdo de Novas Cotas em valor
equivalente ao Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacao, as ordens formalizadas nos

termos do item “b" acima serdo automaticamente canceladas.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracbes alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro de oferta publica de distribuigado, ou que o fundamentem, nos termos
do art. 67 da Resolucao CVM n° 160.

O requerimento de revogacao ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias

Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
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informacgdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,

indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer
junto a SRE tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolucdo CVM n°® 160 e no art.

69, § 2° da mesma norma.

A divulgagdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos
meios de comunicac¢do a serem utilizados para divulgacdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma
que o Coordenador Lider devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestagdo do

respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipdtese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo & Oferta,

presumida a manutenc¢ao da adesdao em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipotese de que trata o §8° do art. 67 da Resolugdo CVM n°
160 (melhora nas condicdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda que

a modificagdo ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificagdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execugdo do cronograma, 0s
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da
modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacio passivel de comprovacéo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengéo da

adesdo em caso de siléncio.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos arts. 70 e 71 da Resolugcdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta
seja modificada, nos termos dos arts. 67 e 69 da Resolucdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16h do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da comunicagio por escrito, em via
fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta,

presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolu¢do CVM n® 160; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos do art. 68 da Resolucao CVM n° 160; ou (iil) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, observado

o previsto nos §84° e 5° do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
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e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento ou revogagao da Oferta, que podera
ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao

passivel de comprovacao.

Caso findo o Prazo de Colocagdo, tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao Volume

Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A Oferta observara os procedimentos e normas da B3, incluindo aquelas relativas a liquidacdo, que ocorrerdo

apds o Anuncio de Encerramento da Oferta, bem como os seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar no seu respectivo Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento a sua condi¢do ou nao
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total do
Volume Total da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de Cotas 12 Emissao para as Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricao das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolu¢do CVM n° 160.
A PARTICIPA(;Z\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACI\O DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMA(;()ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 28 A 39, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NO PROSPECTO;

(i) cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Boletim de

Subscri¢do e Compromisso de Investimento condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii) O Coordenador Lider serd responsavel pelas subscricdes acolhidas no ambito dos Boletim de
Subscricdo e Compromisso de Investimento, sendo certo que, somente atenderd aos Boletins de
Subscricdo e Compromissos de Investimento feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou

mantidas pelo respectivo Investidor;
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(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento em observancia ao critério de ordem de

chegada na Oferta, com o seguinte procedimento:

(iv.1) a alocacdo das Novas Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada dos

Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, devidamente assinados;

(iv.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Boletim de Subscricdo e Compromisso
de Investimento, cada Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento serd considerado
independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Boletim de Subscrigdo e Compromisso

de Investimento formalizado;

(iv.3) Os Boletins de Subscricdo cancelados, nos termos do item (iv.2) acima, serdo desconsiderados

na alocacdo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(iv.4) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (a) em alocacdo
parcial do Boletim de Subscricdo, hipotese em que a ordem de investimento do ultimo investidor
podera ser atendida parcialmente e, portanto, poderd ser em montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor, ou (b) em nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que for recebida e

processada pelo Coordenador Lider, conforme o caso.

(v) em no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia as Datas de Liquidagdo, observado o
Procedimento de Chamadas de Capital, o Administrador, sob recomendacado do Gestor, informara aos
Investidores que celebraram Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Boletim de Subscricdo e por meio de

divulgacéo de comunicado ao mercado: (i) a quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (i) o

valor total que devera ser integralizado; e (iii) a data prevista para liquidacdo (“Informe de Chamada de

Capital”), devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “vii" abaixo;

(vi) em até, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contados de cada uma das Datas
de Liquidacdo, o Coordenador Lider serd responsavel por comunicar a B3 a respeito da proxima
Chamada de Capital e Data de Liquidacao, informando as quantidades e valores a serem integralizados

pelos Investidores;

(vii) os Investidores deverdo efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidacao, a vista e em
moeda corrente nacional, sendo que (a) o preco de integralizacdo da Primeira Integralizacdo sera
equivalente ao Valor da Cota da 12 Emissao, e (b) apds a Primeira Integralizacdo, o preco de integralizagao
serd equivalente ao Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, sendo realizado com os recursos
imediatamente disponiveis em sua conta corrente no Itad Unibanco, conforme informado neste Boletim
de Subscricdo, até o encerramento do horario bancario do dia Util imediatamente anterior a respectiva

Data de Liquidacdo ou até as 10h da respectiva Data de Liquidagdo , para fins de débito, para a
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integralizacdo, observados todos os requisitos e condi¢des previstas no Informe de Chamada de Capital;

e

(viii) o Investidor receberad as Novas Cotas referentes ao valor integralizado no ambito de cada
Chamada de Capital. Ndo sera permitida a entrega de Novas Cotas fracionadas, observado que, quando
necessario, sera considerado o numero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nUmero

truncado).

Os Compromissos de Investimento e os Boletins de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto no item (ii) acima, e na Secao "Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo, Modificagdo, Suspensao

ou Cancelamento da Oferta”, conforme previsto no Prospecto.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar
S&o Paulo - SP
At.: Aline C. Morais Oliveira / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar
Sao Paulo - SP

At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

e-mail: kinea@kinea.com.br

Coordenador Lider / Custodiante

Itaa Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo — SP

Tel: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte)

S&o Paulo - SP
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(em Dias Uteis das 9 as 18h)

Tel: (11) 4004-3131 - Para Sdo Paulo e Grande S&o Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades

e-mail: Fale Conosco do website Itat Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Assessor Legal da Oferta

i2a advogados

Rua Butanta, n° 336, 4° andar

Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 5102-5450

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa

e-mail: rish@i2a.legal

Auditor Independente

S&o Paulo - SP
Tel. (11) 3674-3833
Fax.: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1400, 9-10°, 13-17° andares

Identificacdo do Subscritor

Campo de preenchimento exclusivo para qualificacao do Subscritor

1. Nome/Razéao Social: [+]

| 2. CPF ou CNPJ/MF: []

3. Nacionalidade: [] 4. Documento

Identidade: [*]

de | 5. Orgado emissor: [+]

6. Endereco (n.°, complemento): [¢]

7. CEP: [1] | 8. Cidade: []

9. Estado: [°]

10. E-mail: [+]

11. Telefone / Fax: [+]

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do Subscritor

Representante ou Procurador 1

12. Nome: []

| 13. CPF e Documento de Identidade: [*]¢]

14. E-malil: [*]

15. Telefone / Fax: [+]

Representante ou Procurador 2

16. Nome: []

17. CPF e Documento de Identidade: []

18. E-mail: [*]

19 Telefone / Fax: [*]

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da Resolugao CMN n°

4.373/14

20. Razao Social do Representante: [¢]

21. CNPJ/MF: []

22. Endereco: [*]

23. N.°/Complemento: [°]

24. Bairro: [*] | 25 Cidade [*]

25.1. UF: [] 25.2. CEP: []
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Quantidade E Valor Das Novas Cotas Subscritas Na Presente Data

26. Valor da Cota 27. Quantidade de Cotas 28. Valor Total 29. Prazo: Conforme
da 12 Emissdo: R$ Subscritas: Subscrito na chamadas de capital
1,00 (1 ([*]) Presente Data: R$
[] (=]’

10 valor total subscrito podera variar, tendo em vista que apos a Primeira Integralizacdo, o Valor da
Cota da 19 Fmissdo serd corrigido todo Dia Util por meio da composicdo da variagcdo didria do
IPCA/IBGE, até a data da efetiva integralizagdo da Cota, sendo certo que para o calculo da variacdo
didria do IPCA/IBGE deverd ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més
antecedente a Primeira Integralizacdo acumulado até o 2° (sequndo) més que antecede a data da
efetiva integralizacdo da Cota.

CONDICOES DE INTEGRALIZACAO

30. Declaro, ainda, que, na hipotese de distribuicdo parcial, minha adesdo a oferta das novas cotas
esta condicionada a distribuicao:

(I) O Do Volume Total da Oferta; ou

(I O Quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da
Oferta.

30.1. Para o Investidor que nao fez a indicacao acima mencionada, deixando de optar pelo item “i"
ou pelo item “ii" acima, presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das novas cotas por ele
subscritas.

30.2. Na hipétese do item "ii” acima, declaro que pretendo receber:

(I) O A totalidade das Novas Cotas indicadas por mim neste boletim de subscricao; ou
(I) O A quantidade equivalente a propor¢do entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas até o término do prazo de colocagdo e o Volume Total da Oferta.

30.3. Deixo de optar entre os itens (i) ou (ii) acima, e declaro ter ciéncia que presumir-se-a o meu

un

interesse em optar pela hipdtese prevista no item “i” acima.

CASO, EM RAZAO DA DISTRIBUICAO PARCIAL, A SUBSCRICAO SEJA ATENDIDA DE FORMA
PARCIAL EM RAZAO DO CONDICIONAMENTO ACIMA PREVISTO, O ADMINISTRADOR, O
GESTOR E O COORDENADOR LiDER CONSIDERARAO AUTOMATICAMENTE AS QUANTIDADES
E VALORES SUBSCRITOS EM SEU MONTANTE PROPORCIONAL, DE ACORDO COM O
CONDICIONAMENTO POR ELA OPTADO, SENDO CERTO QUE, EM TAL HIPOTESE, NAO SERA
NECESSARIO O ADITAMENTO OU NOVAS ASSINATURAS EM RELACAO AOS BOLETINS DE
SUBSCRIGAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO FORMALIZADOS.

FORMAS DE PAGAMENTO

[ ] Débito em conta corrente N.° Banco N.°© Agéncia |N.° Conta corrente
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DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

O Investidor declara que:

() é Pessoa Vinculada; ou ( ) ndo é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS
Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, devidamente representado pelo Coordenador Lider
identificado no campo 16 abaixo, entrega ao Investidor a quantidade de Cotas indicada no campo
Quantidade E Valor Das Novas Cotas Subscritas Na Presente Data acima. O valor a pagar indicado no
campo acima foi obtido por meio da multiplicacdo da quantidade das Novas Cotas descrita no campo
acima pelo respectivo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, indicado acima.
Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo, utilizando-se, para tanto, os recursos
decorrentes do pagamento pelos Investidores do Valor das Cotas da 12 Emissdo, objeto da Primeira
Integralizacdo.
As Novas Cotas do Fundo serdo subscritas pelos Investidores, e integralizadas, exclusivamente em moeda
corrente nacional, pelo (i) Valor da Cota da 12 Emissdo, ou (ii) Valor Atualizado da Cota da 12 Emissédo,
apos a Primeira Integralizacdo, por meio da realizacdo das Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo
Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e Boletins
de Subscricdo, que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas.
Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto na Clausula
6 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente Boletim de
Subscricdo serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.
Nos termos do art. 67 e seguintes da Resolucdo CVM n° 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Administrador e inerentes a propria Oferta, a SRE podera acolher pleito de modificacao
da Oferta. O requerimento de revogagado ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10
(dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos
e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas. Tendo sido deferida a modificacao,
a SRE podera, uma Unica vez, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificacio da Oferta para melhora-la em favor
dos Investidores ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Administrador.
A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverad ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com
o art. 69 da Resolucdo CVM n° 160. O Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento dos Boletins de Subscricdo ou dar ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas

condigoes a ela aplicaveis.
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10.

Nos termos do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
a Oferta se (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM n® 160 ou
do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a legislagado aplicavel; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a suspensao, a SRE devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso
este ainda ndo tenha sido concedido, aplicando-se, neste caso, o disposto no item " Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta", do Prospecto. No caso
de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do §4° do art. 70 da
Resolucdo CVM n° 160. O Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider deverdo dar
conhecimento da suspensdo aos Investidores que jad tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada, de forma direta ao Investidor, por escrito a suspensao da Oferta, o interesse em revogar
sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nédo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento
referente as Cotas subscritas, tal valor sera devolvido com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do
art. 67 e seguintes da Resolugdo CVM n° 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro da Oferta,
ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Administrador e
inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacao da Oferta.

Se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado o pagamento do prego de integralizagéo, referido
preco de integralizagdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios realizados no periodo, e com deducao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

O Investidor deve estar ciente de que, em razdo da participagdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Alocacéo, o investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informacdes
ver se¢do “Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas
Contidas nos Documentos da Oferta” e “Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta”,

no Prospecto.
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11. Recebendo a quantidade de recibo de Cotas indicada na Clausula 3 acima, conforme o caso, o Investidor
da ao Fundo plena, geral e irrevogavel quitacdo da respectiva entrega das Cotas de cada etapa do
Compromisso de Investimentos.

12. A liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas se dard em cada Data de Liquidagdo, desde que cumpridas
as condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis, observado o
Procedimento de Chamadas de Capital e o Procedimento de Alocagdo. O Coordenador Lider fara sua
liguidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuigdo. Excepcionalmente, caso, na respectiva
data de liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada em nova data a ser informada pelo Administrador diretamente ao Investidor,
observados os prazos e procedimentos da B3, assim como sera observado os termos e condi¢des deste
Boletim de Subscricdo e do Compromisso de Investimento, inclusive com relacdo a inadimpléncia e a
necessidade de ser realizada dentro da respectiva Chamada de Capital.

13. O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizacdo das Cotas na forma do disposto
no presente Boletim de Subscricao, seu pedido sera cancelado pelo respectivo Coordenador.

14. O Investidor esta ciente que a proporgdo dos recursos a serem integralizados nas Chamadas de Capital
poderad apresentar variagdes em relagdo a participacdo apurada neste Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimento, tendo em vista que o calculo do valor final a ser integralizado por
investidor sera realizado considerando a exclusdo de eventuais fragdes de Cotas objeto da Chamada de
Capital.

15. As Novas Cotas estdo registradas para negociagédo e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, de modo que encerrado o prazo previsto
abaixo, tais cotas poderdo ser livremente negociadas pelos Investidores, observada a necessidade de
publicacdo do Anuncio de Encerramento, divulgacdo de formulario eletronico de liberagdo para
negociacdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negocia¢des. Embora as cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente
negociadas, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados
da primeira integralizacdo da 12 Emisséo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento
de todas as Chamadas de Capital, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
previstos para o Periodo de Investimento.

16. Assinatura Eletronica: o presente boletim de subscricdo sera formalizado por meio eletronico, que, para

todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido como meio idéneo com a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo
10, §2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem
como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletronico, ainda que nao utilizem certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil, incluindo assinaturas
eletronicas em plataforma digital. A formalizacdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para
a validade e integral vinculacdo das Partes ao presente instrumento.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto e do Regulamento anexo a ele, bem como de seu inteiro

teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos seguintes enderecos:
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« Administrador
Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/ (neste site clicar em “Fundos”, em seguida, neste site
clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”, buscar por “"KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e entdo localizar o Prospecto)

« Coordenador Lider
Website: http://www.itaucorretora.com.br (Para acessar o Prospecto, neste site clicar na secgédo
“conhega nosso portfélio”, em seguida em “tipos de investimentos”, identificar e clicar em “Ofertas Publicas”,

em seguida em “produtos alternativos”, “Ofertas em andamento”.

« Gestor
Website: http://www.kinea.com.br (Para acessar o Prospecto, neste site, acessar “Documentos”,
localizar a subdivisdo “Imobilidrios Tijolo” e clicar em “KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o “Prospecto”)

« Comissao De Valores Mobiliarios - CVM
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (Para acessar o Prospecto, neste website acessar "Regulados”,
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o
caso, selecionar “2023 — Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, ent3o, localizar o "Prospecto”)

« B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Website: www.b3.com.br (Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solucbes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em
"Ofertas em andamento”, depois clicar em "Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “KINEA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 12 Emissdo” e, entdo, localizar o

“Prospecto”)

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes
oriundas deste Boletim de Subscricdo, com a renlincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.

Politica de Privacidade. As informagdes sobre tratamento de dados pessoais pelo Administrador podem ser
consultadas pelo Subscritor por meio da Politica de Privacidade, disponivel no website “www.intrag.com.br”.
E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual

teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

15. Declaro para todos os fins que (i) estou de | 16. Carimbo e assinatura do Ital Unibanco

acordo com as clausulas contratuais e
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demais  condicbes  expressas  neste
instrumento; e (i) obtive uma copia do
Prospecto e do Regulamento, estando
ciente de seu inteiro teor, especialmente a

secao “Fatores de Risco”.

Local Data Local Data

INVESTIDOR OU ITAU UNIBANCO
REPRESENTANTE LEGAL

17. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
16
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ANEXO |

TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E DE CIENCIA DE RISCOS
CNPJ N° 51.734.924/0001-52

Nome do Cotista:

[*]

CPF ou CNPJ:
[]

Endereco (n°, complemento): Cidade:

[*] [*]

Estado:
(]

Agéncia n°: Conta n®:

[*] [*] [*]

Valor Total Subscrito (R$):

Data:

E-mail:

[*] [*]

Telefone / Fax:

Na condicdo de subscritor, acima qualificado, das Novas
Cotas emitidas no ambito da 12 emissdo do KINEA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
51.734.924/0001-52  (respectivamente, “Cotas da 12

Emissdo”, "Fundo” e "Oferta”), administrado pela Intrag

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita
no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”)
e gerido pela Kinea Investimentos Ltda., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas
de Prata, 30, 4°
n° 08.604.187/0001-44 ("Gestor"), declaro:

andar, inscrita no CNPJ sob o

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo
("Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica
Priméria das Cotas de Emissao do Fundo (“Prospecto”), o
qual li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, sendo que concordo e manifesto minha
ades3o, irretratavel,

irrevogavel e sem quaisquer

restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
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e condicdes, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma

ddvida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicao e diversificagdo da
carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, das condi¢bes
para realizagdo dos investimentos, dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo e da solucdo amigavel de litigios
por meio de atendimento comercial, conforme descritos
no Regulamento e no Prospecto, com os quais

expressa mente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condigdes estdo
de acordo com a minha situacdo financeira, o meu perfil

de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Kinea
Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento

Imobiliario (“Termo de Adesdo”) e nele ndo definidos tém




o mesmo significado que lhes é atribuido no
Regulamento. O termo "Cotas”, quando utilizado neste
Termo de Adesdo, refere-se a totalidade de Cotas
emitidas pelo Fundo, inclusive, portanto, as Cotas da 1°

Emissao.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo é destinados a aplicacao
direta ou indireta, em Ativos Alvo, a critério do Gestor,
quais sejam, (i) direitos reais sobre imoveis (“Imoveis”) a
utilizados desenvolvimento  de

serem para o

Empreendimentos Imobilidrios; e (ii) participacbes
societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acbes
de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades
Investidas”), cujas acdes, cotas ou direitos, conforme
aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a
aquisicdo de societaria outras

participacao em

Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em
("Participacdes
Societérias”) (em conjunto, “Ativos Alvo"), a critério do

Empreendimentos Imobilidrios

Gestor e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de

conflitos de interesses.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdo de rendimentos e de amortizacdo de Cotas
estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob
qualquer hipotese, garantia ou promessa de
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar servicos de distribuicdo de
Cotas), consistindo apenas em um objetivo a ser

perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no item 6 do

Regulamento, ndo havendo garantias (i) de que o capital

18
204

integralizado serd remunerado conforme esperado,

existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do
capital investido e a necessidade da realizacdo de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (ii) do Administrador,
do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro

ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e
a riscos, que podem gerar depreciagdo dos Ativos, dos
Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os
Ativos de Liquidez e as operacdes do fundo estdo sujeitos
aos riscos descritos no item 6 e no Anexo | ao
Regulamento, e principalmente, aos seguintes riscos,

dependendo dos mercados em que atuarem:

A RISCO DE CREDITO: OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODEM ESTAR
SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS EMISSORES EM
HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE
JUROS E PRINCIPAL REFERENTES A TAIS ATIVOS.
ALTERACOES NAS CONDICOES FINANCEIRAS DOS
EMISSORES DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ OU NA
PERCEPCAO QUE OS INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS
CONDICOES, BEM COMO ALTERACOES NAS CONDICOES
ECONOMICAS E  POLITICAS QUE  POSSAM
COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO,
PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS NOS
PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. O
FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA
LIQUIDACAO DAS OPERACOES REALIZADAS POR MEIO
DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR
AS OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM
NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE
CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSICAO DE
PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES DE ATIVOS
OU DAS CONTRAPARTES NAS  OPERACOES
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO
PODERA SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE
INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR
OS SEUS CREDITOS.



B RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS
ATRELADAS AOS ATIVOS ALVO: O INVESTIMENTO EM
DETERMINADOS ATIVOS ALVO INCLUI UMA SERIE DE
RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE ~ EXECUCAO  DAS  GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO E OS RISCOS
INERENTES A EVENTUAL EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS
NA COMPOSICAO DA CARTEIRA FUNDO, PODENDO,
NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE DO FUNDO SER
AFETADA. EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO
DAS GARANTIAS DOS ATIVOS ALVO, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE CONSULTORES,
DENTRE OUTROS CUSTOS, QUE DEVERAO SER
SUPORTADOS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE
INVESTIDOR DOS ATIVOS ALVO. ADICIONALMENTE, A
GARANTIA OUTORGADA EM FAVOR DOS ATIVOS ALVO
PODE NAO TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGACOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL ATIVO
ALVO. DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUCAO DE GARANTIAS DOS
ATIVOS ALVO PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O

VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.
C RISCO TRIBUTARIO: A LEI N° 9.779, DE 19 DE

JANEIRO DE 1999, CONFORME ALTERADA, ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS
COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA ANO. NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR  RECURSOS EM  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR,
CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE DETENHA,
ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
LIGADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO
POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO,
SUJEITA-SE A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL
SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL - PIS E
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CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SOCIAL - COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS
PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA
FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO
IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS
NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS,  CERTIFICADOS  DE  RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DESDE
QUE OBSERVADOS OS TERMOS DA LEGISLACAO
TRIBUTARIA, PODENDO  TAL  IMPOSTO  SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO
FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS. AINDA DE
ACORDO COM A LEI N° 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999,
CONFORME ALTERADA, OS RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL  AUFERIDOS QUANDO
DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA
FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO).
NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°,
PARAGRAFO UNICO, INCISO “II", DA LEI N° 11.033, DE 21
DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N° 11.196,
DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS
COM RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO
FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE
OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES
REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FiSICA SEJA TITULAR
DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU
INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE
RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO
CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E
(Il AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, SE
ALGUNS DESSES REQUISITOS NAO FOREM ATENDIDOS,
OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTACAO A ELES
APLICAVEL QUANDO DA  DISTRIBUICAO  DE



RENDIMENTOS PELO FUNDO, NA FORMA DA
LEGISLACAO EM VIGOR. ADICIONALMENTE, CASO
OCORRA ALTERACAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM
REVOGACAO OU RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS AINDA QUE A
APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA
OCORRIDO  ANTERIORMENTE A MUDANCA NA
LEGISLACAO. ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE  BENEFICIO  FISCAL,
MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA
DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE
QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES
VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE. ADICIONALMENTE, CASO HAJA UM
DESENQUADRAMENTO NO REGIME TRIBUTARIO NO
AMBITO DAS SOCIEDADES QUE DESENVOLVEM OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NOS QUAIS O
FUNDO VENHA A INVESTIR, AINDA QUE
INDIRETAMENTE, O RESULTADO DOS ATIVOS ALVO E,
CONSEQUENTEMENTE, DO FUNDO, PODERAO SER
AFETADOS NEGATIVAMENTE.

D RISCO DE TRIBUTACAO EM DECORRENCIA DA
FALTA DE INFORMACAO DO CUSTO DE AQUISICAO
DE COTAS DO FUNDO: NOS CASOS DE LIQUIDACAO DO
FUNDO E/OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DE
COTAS DO FUNDO (“EVENTO"), TODOS OS COTISTAS
SAO TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS
DA LEI N° 9.779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURACAO E A RETENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NECESSARIA A INFORMACAO DO RESPECTIVO CUSTO DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO, PELOS COTISTAS,
QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS
COTAS, SEJA EM OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO
FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO EM MERCADO SECUNDARIO, MEDIANTE
DOCUMENTO E/OU INFORMACAO SISTEMICA IDONEA,
SENDO TAIS INFORMACOES NECESSARIAS PARA A
APURACAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO
DO VALOR A SER RETIDO A TiTULO DE IMPOSTO DE
RENDA (“IR") NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA
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DO ENVIO DAS REFERIDAS INFORMACOES, PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA SER
CONSIDERADO R$ 0,00 (ZERO), IMPLICANDO EM
TRIBUTAGAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL
INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE,
POR NAO TER ENTREGUE AS INFORMACOES
SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR
QUAISQUER RESPONSABILIDADES AO ADMINISTRADOR,
AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR,
SOB O ARGUMENTO DE RETENGAO E RECOLHIMENTO
INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO
ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, PELO CUSTODIANTE
OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA
DESSE FATO.

E RISCO SISTEMICO: O PRECO DOS ATIVOS ALVO
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SOFREM VARIACOES EM
FUNCAO DO COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADOS POR CONDICOES ECONOMICAS NACIONAIS,
INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS
DIVERSOS, TAIS COMO  INTERFERENCIAS  DE
AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS
REGULADORES NOS MERCADOS, MORATORIAS,
ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.
ESSES FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE
DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAO
DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS
NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS ATIVOS ALVO E DOS
RECEBIVEIS ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS ALVO,
AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O
QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS VALORES DOS
ATIVOS DO FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS
REFERIDAS CONDICOES E FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

F RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL: DURANTE O PRAZO
DE DURAGAO DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO



VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA
OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTACAOQ,
DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS OBRIGACOES
FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE
DE CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER
OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR
QUE APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O FUNDO
PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOQOS
COTISTAS.

4. Tributacao

Tenho ciéncia do tratamento tributario aplicavel aos
cotistas e ao Fundo, li e entendi a Secdo 14 - Tributacao
do Prospecto, estando ciente de que o disposto em
referido item foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislacdo brasileira em vigor na data do
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel aos cotistas e ao Fundo,
sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais
inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para
esse fim, que o Fundo atenderd aos requisitos de
diversificacdo de portfolio previstos na Lei n° 8.668, de 25

de junho de 1993, conforme alterada.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situagdes de
conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso XlIl do art. 18 da Instrucdo CVM
n® 472/08.

Tenho ciéncia de que antes da obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador,

fol contratado para prestacdo dos servicos de gestdo do
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Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI e paragrafos

primeiro e segundo da Instrugdo CVM n° 472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a
distribuicdo publica das Cotas atende os requisitos da
Instrucao CVM n°472/08 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipdtese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidagdo do Fundo ou

resgate de Cotas.

7. Declaracoes do Cotista da Oferta

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para
integralizar Cotas caso, nos termos do item 12.4 e seu
subitem 12.4.1 do Regulamento, o patrimédnio liquido do
Fundo se mostre insuficiente para pagar as despesas do
Fundo e a Assembleia Geral de Cotistas nao se realize ou
ndo decida por uma solucdo alternativa a venda de Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, bem como o
montante obtido com a alienacao dos Ativos e/ou dos
Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
de Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo nao seja

suficiente para pagamento das despesas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizacao das
minhas Cotas nao serdo oriundos de quaisquer praticas
gue possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a

lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adeséo, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro

que me fol disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,



os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
contelidos, em especial os riscos descritos no item 6,
sendo que concordo e manifesto minha adesao,
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricbes ou
ressalvas, a todos os termos, clausulas e condicdes, sobre

os quais declaro nao possuir nenhuma duvida.

8. Quanto a Taxa de Administracio e a Taxa de
Custddia

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela
compreendida as atividades do Administrador, do Gestor
e do Escriturador, o Fundo pagara ao Administrador uma
taxa de de Administracao”)

administracdo ("Taxa

1,25%

equivalente a (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
patrimonio liquido do Fundo calculado conforme item 7
do Regulamento, observando o valor minimo mensal

equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga
em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao

serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria

aplicavel.

A Taxa de Administracao sera provisionada diariamente e
paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao

dos servicos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do
Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.
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O Administrador receberd, também, taxa de performance
equivalente e 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive
a Taxa de Administracdo, que exceder o IPCA/IBGE
acrescido de 6% ao ano (“Benchmark” e “Taxa de

Performance”, respectivamente)

A Taxa de Performance sera calculada, provisionada por
Dia Util e apropriada a partir da data em que a soma das
distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da
amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital
proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior volume subscrito e integralizado no ambito de
cada uma das chamadas de capital realizadas pelo Fundo

até entdo, atualizado pelo Benchmark.

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e
integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas,
por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital
proprio diretamente aos Cotistas, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja
pago aos Cotistas, na propor¢do de sua participacao no
Fundo, e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo
Performance, sendo

de Taxa de certo que o

Administrador pagard a totalidade da Taxa de
Performance ao Gestor, na forma prevista no Contrato de

Gestao.

Pela prestacdo dos servicos de custddia qualificada e
controle dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, o
Custodiante fard jus a uma remuneragdo mensal,
calculada sobre o patrimonio liquido do Fundo, conforme
prevista no contrato de custddia a ser celebrado entre o
Administrador e o Custodiante, a ser paga, diretamente
pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente

ao dos servicos prestados.

9. Outras taxas



Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos

Cotistas.

10. Foro e solucdo amigavel de conflitos

Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para a
solucdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento, reclamagdes  ou pedidos  de
esclarecimentos  poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se néo for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgacao das informacoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicagoes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA
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ANEXO Il

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE INVESTIMENTO PARA INTEGRALIZAGAO DE COTAS

Pelo “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para Integralizacdo de Cotas” (“Compromisso de

Investimento”), as partes:

I - PARTES:
Nome do Cotista: (“Investidor” ou "Subscritor”); CPF ou CNPJ:
[*] [*]
Endereco (n° complemento): Cidade: Estado:
] [*] ]
Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (R$): Data:
[*] [*] [*] []
E-mail: Telefone / Fax:
] ]

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.688, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), apds 2 de outubro de 2023, pela Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de

dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n° 175"), e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 51.734.924/0001-52 (“Fundo”), neste ato representado, nos termos do seu
regulamento, por sua instituicdio administradora, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, CEP 04.538-132, na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administracdo de fundos de investimento, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de

julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“"Administrador”); e

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social.

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) o Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é
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permitido, com prazo de duracdo de 6 (seis) anos, a contar da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, regido
por seu Regulamento, abaixo definido e tem como base legal a Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, a Instrugdo CVM n° 472/08 e as demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
por meio do “Instrumento Particular de Constituicdio do Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo De
Investimento Imobilidrio” celebrado pelo Administrador, em 08 de agosto de 2023, sendo aprovada, na mesma
data, por meio do Regulamento, a 12 Emissao de Novas Cotas do Fundo. A versédo vigente do regulamento é
aquela constante do Instrumento Particular do Administrador de Alteracdo ao Regulamento do Kinea

Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio, datado de 21 de agosto de 2023

("Regulamento”).

b) a carteira do Fundo é gerida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, CEP 04.552-080, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato
declaratério CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007 (“Gestor");

) o Fundo emitirad até 425.000.000 (quatrocentas e vinte e cinco milhdes) novas cotas no ambito da 12

emissdo (“Novas Cotas” e “12 Emissdo”, respectivamente) com valor unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real),

perfazendo um montante de R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais), sem considerar

as cotas do lote adicional, a serem subscritas e integralizadas pelo Investidor;

d) as Novas Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sujeita ao rito de registro automatico
perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucéo
CVM n° 160"), e serdo distribuidas em regime de melhores esforcos de colocagao (“Oferta”), sob a coordenagao
do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 ("Coordenador
Lider");

e) O Fundo recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentacao
especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento
do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Para fins da 12 Emisséo, séo, incluindo, mas nao
se limitando as fundag¢des, fundos de investimento, pessoas fisicas e juridicas, assim como entidades de
previdéncia complementar, nos termos da Resolu¢do do CMN n° 4,963, de 25 de novembro de 2021, conforme
alterada e da Portaria do Ministério da Previdéncia Social n® 1.467, de 02 de junho de 2022 (“RPPS"), que sejam,
obrigatoriamente, clientes correntistas do Coordenador Lider. Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para
pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de
distribuicao, do Fundo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissao e a distribui¢do, conforme definidas na regulamentagao

da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores
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mobilidrios em mercados regulamentados (“Pessoas Vinculadas”). Serdo atendidos os investidores que, a

exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica. O produto é adequado para
os clientes que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme anélise de perfil do investidor
realizado pelo Coordenador Lider da Oferta. Ndo obstante, no ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera recursos

de clubes de investimentos (“Investidores”);

f) o Investidor atende aos requisitos estabelecidos na regulamentacdo aplicavel e no Regulamento para

investir no Fundo e compromete-se a realizar tal investimento; e

g) a participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM n°

wen

472/08 sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, dos ativos indicados nos incisos “ii" abaixo, e, pelo

usn
L

Administrador dos ativos indicados no inciso (em conjunto, “Ativos Alvo"): (i) direitos reais sobre imdveis
(“Imoveis") a serem utilizados para o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (ii) participacbes
societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por agdes de capital fechado ou sociedades limitadas

("Sociedades Investidas”), cujas agdes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta

ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria em outras
Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definidos

("Participacdes Societarias”).

RESOLVEM celebrar este Compromisso de Investimento, de acordo com as seguintes clausulas e condicdes.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA ACEITAGAO DOS TERMOS DO REGULAMENTO

1.1. Aceitacdo do Regulamento: Ao firmar este Compromisso de Investimento, o Investidor reconhece,

afirma e declara ter conhecimento de todas as normas que regem o Fundo e de todas as informacdes
necessarias a decisdo de efetivar o investimento no Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, ao objetivo, a
politica de investimento e aos critérios de composicao e diversificacdo da carteira do Fundo, com os fatores de
risco aos quais o Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, bem como referente a Taxa de Administracdo devida ao
Administrador e a Taxa de Performance devida ao Gestor, nos termos do Regulamento, estando ciente e
plenamente de acordo com todas as caracteristicas, direitos e deveres decorrentes da titularidade das Novas
Cotas subscritas e a serem integralizadas mediante a assinatura deste Compromisso de Investimento, do Termo

de Ciéncia de Risco e de Adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo”) e do Boletim de Subscri¢do (“Boletim

de Subscricao”).
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1.2. Termos Definidos: Todos os termos, em sua forma singular ou plural, utilizados em maiusculas neste

Compromisso de Investimento, e nele ndo definidos, tém o significado que lhes sdo atribuidos no Regulamento
e/ou no "“Prospecto de Distribuicdo Publica Primdria de Cotas da 19 (Primeira) Emissdo do Kinea
Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento Imobilidrio” ("Prospecto”).

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto deste Compromisso de Investimento: Este Compromisso de Investimento tem por objeto fixar

as regras aplicaveis a subscricdo e integralizacdo, pelo Investidor, das Novas Cotas, bem como regular as
relacdes entre o Fundo e o Investidor, na qualidade de cotista do Fundo, que ndo estejam previstas no

Regulamento.

2.1.1. O Investidor compromete-se, ainda, a celebrar, nesta data, (i) o Termo de Adeséo, pelo qual
o Investidor toma ciéncia e concorda com todos os termos do Regulamento e sobre os riscos associados

ao investimento no Fundo; e (ii) o Boletim de Subscrigéo.

2.2. Integralizacdo: Por este Compromisso de Investimento, o Investidor se compromete, de forma
irrevogavel e irretratavel, a subscrever e integralizar [] ([+]) Novas Cotas. Na presente data, tendo como base o
valor unitario na data de emissdo de R$ 1,00 (um real), tal quantidade corresponde a um valor total de
investimento de R$ [*] ([*]),que o Investidor assume com o Fundo, observado que o volume total sera corrigido,
tendo em vista que as integralizagcbes das quantidades aqui previstas serdo realizadas considerando o Valor

Atualizado da Cota da 12 Emissado (conforme abaixo definido) (“Capital Comprometido”), bem como o montante

minimo de subscricdo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e o maximo de R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco

milhdes de reais).

2.2.1. As Novas Cotas sdo subscritas mediante a assinatura deste Compromisso de Investimento e
do respectivo Boletim de Subscricdo, que sdo parte integrantes e inseparaveis deste Compromisso de

Investimento.

2.2.2. O preco de integralizacdo (i) na Primeira Integralizacdo sera equivalente ao Valor da Cota
da 12 Emissdo e (ii) apos a Primeira Integralizacdo, sera corrigido todo Dia Util por meio da composicdo
da variacdo diaria do IPCA/IBGE, até a data da efetiva integralizacdo da Cota, sendo certo que para o
calculo da variacao diaria do IPCA/IBGE devera ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo)
més antecedente a Primeira Integralizagcdo acumulado até o 2° (segundo) més que antecede a data da
efetiva integralizagdo da Cota (“Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao”). O valor da somatoria de
todos os valores subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para fins de realizacdo de
investimentos pelos Investidores, estara limitado ao valor do Capital Comprometido, observado a

possibilidade de integralizacdo pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao.
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2.2.3. Caso o Investidor tenha sua subscricdio atendida de forma parcial em razdo do
condicionamento previsto nos termos do art. 73 da Resolugdo CVM n° 160, o Administrador, o Gestor
e o Coordenador Lider considerardo automaticamente as quantidades e valores subscritos em seu
montante proporcional, de acordo com o condicionamento por ele optado junto ao Boletim de
Subscrigdo, sendo certo que, em tal hipdtese, ndo sera necessario o aditamento ou novas assinaturas

em relagdo ao Boletim de Subscricdo e este Compromissos de Investimento.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGAGCAO DE INTEGRALIZACAO DAS COTAS

3.1. Obrigacdo do Investidor: O Investidor assume, em carater irrevogavel e irretratavel, a obrigacdo de

integralizar a totalidade das Novas Cotas por ele subscrita, em moeda corrente nacional, nas condi¢bes
especificadas neste Compromisso de Investimento e no Regulamento, na data estipulada para a respectiva

Chamada de Capital, conforme o procedimento a seguir indicado ("Procedimento de Chamadas de Capital”):

() A subscricdo das Novas Cotas ocorrerd mediante (a) assinatura do Boletim de Subscricdo das Novas
Cotas, (b) assinatura deste Compromisso de Investimento; e (c) assinatura do Termo de Ciéncia de Risco

e Adesdo ao Regulamento;

(i) Concomitante ao item (i) acima, o Investidor podera outorgar a procuracdo para fins da Situacdo de
Conflito de Interesse, cujo modelo consta no Anexo VIl ao Prospecto e a ele disponibilizada, de forma

nao obrigatdria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista;

(iii) Apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, o Administrador, 10 (dez) Dias Uteis
anteriormente a cada Data de Lliquidacdo, disponibilizara ao publico, comunicado ao mercado,
informando o montante total das Novas Cotas que serdo integralizadas por meio das Chamadas de

Capital, assim como a data do aporte dos recursos pelos Cotistas;

(iv) Apos a definicdo do montante a ser integralizado na respectiva data de liquidagdo, o Administrador

notificara o Cotista para ciéncia da Chamada de Capital; e

(v) A forma de integralizacdo das Novas Cotas, nos termos da Clausula 2.2.2. acima.

3.1.1. Ao receberem uma Chamada de Capital, o Subscritor sera obrigado a pagar o valor estabelecido
em cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢des do Administrador e o disposto no respectivo
Boletim de Subscricdo, conforme aplicavel, observado sempre o limite do Capital Comprometido e o

Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao, sob pena da aplicacdo do disposto na Clausula Sexta deste

Compromisso de Investimento.
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3.2. Forma de Integralizacdo das Cotas: Uma vez formalizado este Compromisso de Investimento, o

Investidor devera realizar o pagamento devido em cada Data de Liquidacdo, a vista e em moeda corrente
nacional, do preco de integralizagdo por Nova Cota, observado o disposto junto ao item 2.2.2. acima e, em no
minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia as Datas de Liquidacdo, observado o Procedimento de Chamadas
de Capital, o Administrador, sob recomendacao do Gestor, informara ao Investidor que celebrou, também, o
Boletim de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Boletim de
Subscricdo e por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado: (i) a quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (ii) o valor total que devera ser integralizado; e (iii) a data prevista para liquidagdo (“Informe de

Chamada de Capital’), devendo o pagamento ser feito de acordo o procedimento abaixo.

3.2.1. O Investidor devera efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidacao, a vista e em moeda
corrente nacional, sendo que (a) o preco de integralizacdo da Primeira Integralizagdo serad equivalente
ao Valor da Cota da 12 Emisséo, e (b) ap6s a Primeira Integralizacdo, o preco de integralizagdo sera
equivalente ao Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, sendo realizado com os recursos imediatamente
disponiveis em sua conta corrente no Itad Unibanco e/ou em quaisquer de suas afiliadas ou outras
sociedades integrantes de seu grupo econdémico, verificados 1 (um) Dia Util anterior & cada uma das
Datas de Liquidacao, das 10h até as 14h da respectiva Data de Liquidagdo, para fins de débito para a

integralizacdo, observados todos os requisitos e condigdes previstas no Informe de Chamada de Capita.

3.3. Entende-se por “Primeira Integralizacdo”, a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
de parte das Cotas da 12 Emissdo no ambito da primeira Chamada de Capital, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo e neste

Compromisso de Investimento.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES DO INVESTIDOR

4.1. Declaragdes: O Investidor declara e garante, nesta data e em cada data em que forem realizadas

integralizacdes das Novas Cotas nos termos deste Compromisso de Investimento, que:

0 os representantes legais ou mandatarios que assinam este Compromisso de Investimento tém
poderes estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir, em nome do Investidor, as

obrigag¢des estabelecidas neste Compromisso de Investimento;
(i0) a celebracdo deste Compromisso de Investimento e a assuncdao e o cumprimento das
obrigacdes dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou

parcial, de (a) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura

deste Compromisso de Investimento, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais esteja vinculado;

29

215



(b) qualquer norma legal ou regulamentar a que o Investidor ou qualquer dos bens de sua propriedade
estejam sujeitos; e (c) qualquer ordem, decisdo, ainda que liminar, judicial ou administrativa, que afete

o Investidor ou qualquer dos bens de sua propriedade;

(iid) recebeu o Regulamento, o Termo de Adesdo, e que leu e entendeu integralmente os seus
respectivos conteudos, inclusive o procedimento de integralizacdo das Novas Cotas do Fundo, sendo
gue concorda e manifesta sua adesao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigdes ou ressalvas,

a todos os termos, clausulas e condicdes, sobre os quais ndo possui nenhuma duvida; e

(iv) tem ciéncia da politica de investimento e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de avaliagdo
dos ativos, da composicao e diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo, das condicGes para
realizacdo dos investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, com os quais concorda.
Declara, ainda, que todos esses termos e condicdes estdo de acordo com a sua situacdo financeira, perfil

de risco e estratégia de investimento;

(v) tem ciéncia que, embora as cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a negociacdo do
mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha
do Gestor, apds: (i) o decurso de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizacdo da 12
Emissdo previsto para o Periodo de Investimento; ou (ii) o encerramento de todas as Chamadas de
Capital, ainda que nao tenha decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses previstos para o Periodo de

Investimento.
CLAUSULA QUINTA - VIGENCIA
5.1. Vigéncia: O Compromisso de Investimento comeca a vigorar na data de sua assinatura e permanecera
em vigor durante o Prazo do Fundo, restando, entretanto, validas as obriga¢des aqui previstas, até o seu integral

cumprimento, ainda que este ocorra apds o encerramento do Fundo.

CLAUSULA SEXTA - DO DESCUMPRIMENTO E RESCISAO DO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

6.1. Nao Cumprimento das Obrigacdes: Caso o Investidor ndo realize o pagamento nas condigdes
previstas no Regulamento, no Boletim de Subscricdgo e neste Compromisso de Investimento, total ou
parcialmente, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial,

automaticamente constituido em mora (“Cotista Inadimplente”).

6.2. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor do Fundo, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados,
sem prejuizo do previsto junto ao item 6.1. acima, a tomar as seguintes medidas com relacdo ao Cotista

Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse do Fundo:
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Q) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial
para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado e (b) multa

equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(D) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢des devidas ao Cotista Inadimplente, desde
a data em que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse
saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes apos tal dedugdo, se houver, serdo entregues ao
Cotista Inadimplente, observado o disposto abaixo, dispondo o Administrador de todos os poderes
para fazer tal compensacdo em nome do referido Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para

integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicdes em seu nome; e

(iiv) suspender todo e qualquer direito politico e econdmico-financeiro do Cotista Inadimplente
com relacgdo a totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre
(a) a data em que for integralmente quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente e (b) a data de

liguidagdo do Fundo.

6.2.1. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista
Inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pelo Fundo com relacdo a inadimpléncia do

Cotista Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

6.3. Excepcionalmente, caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizacdo
das Novas Cotas objeto da falha poderéa ser realizada em nova data a ser informada pelo Administrador ao
Investidor, observados os prazos e procedimentos da B3, assim como sera observado os termos e condi¢des do
Boletim de Subscricdo e deste Compromisso de Investimento, inclusive com relagdo a inadimpléncia e a

necessidade de ser realizada dentro da respectiva Chamada de Capital.

CLAUSULA SETIMA - TOLERANCIA

7.1. Tolerancia: A tolerancia de uma das Partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacgdo pela
outra parte ndo significara renincia ao direito de exigir o cumprimento da obrigacdo, nem perddo, nem

alteracdo do que foi aqui contratado.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS
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8.1. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Todas as obrigagdes assumidas neste Compromisso de

Investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis.

8.2. Aditamentos: Toda e qualquer modificacdo, alteracdo ou aditamento ao Compromisso de
Investimento somente sera valido se feito por instrumento escrito e devidamente assinado pelas partes, apds

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista do Fundo.

8.3. Comunicagdes: Quaisquer comunicacdes ou notificagdes de uma Parte a outra relacionada com este
Compromisso de Investimento serdo consideradas como efetivadas se: (i) entregues pessoalmente contra
recibo; (i) enviadas por carta registrada com aviso de recebimento no enderego constante do preambulo deste
Compromisso de Investimento; ou (iii) enviadas por correio eletrdnico no endereco indicado pelo Investidor no

Termo de Adeséao.

8.4. Titulo Executivo Extrajudicial: Este Compromisso de Investimento constitui titulo executivo

extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil.

8.5. Protecdo de Dados: Saiba mais sobre como tratamos dados pessoais na nossa Politica de Privacidade

disponivel em nossos sites e aplicativos.

8.6. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.
8.6.1. Para a solucdo amigéavel de conflitos relacionados ao Regulamento, reclamacées ou pedidos
de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se nédo for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Itad podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9 as

18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

8.7. Assinatura Eletrénica: Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento

por meio eletrénico, que, para todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idéneo
com a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda,
nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em
utilizar e reconhecem como vélida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em
formato eletronico, ainda que ndo utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo
assinaturas eletronicas em plataforma digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera

suficiente para a validade e integral vinculagdo das Partes ao presente instrumento.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico, em

conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.
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Séo Paulo, [*] de [*] de 2023.

(as assinaturas seguirdo nas proximas paginas)
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(Pagina de assinatura 01/02 do “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento Integralizagdo de

Cotas”)

SUBSCRITOR
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(Pagina de assinatura 02/02 do “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento Integralizagdo de

Cotas”)

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
representado por seu administrador, INTRAG DISTRIBUIDORA DF TITULOS E VALORES MOBILIARIOS L TDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Testemunhas:

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF: CPF:
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ANEXO IV

ESTUDO DE VIABILIDADE
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OBJETIVO O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda.
("Gestor” ou "Kinea") com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 (primeira)
Emissdo de Cotas do Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento
Imobilidrio (“Fundo”), regido por seu Regulamento e tem como base legal a Lel
n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instru¢do da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 472") e as demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, veiculo de investimento cujo objetivo de investimento é
gerar ganhos de capital aos Cotistas do FUNDO em decorréncia da alienagao dos
Ativos Alvo (conforme abaixo definido), a «critério do GESTOR e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista
na regulamentacdo aplicavel sera realizada mediante aquisicdo, pelo GESTOR
dos ativos indicados no inciso “ii” abaixo, e, pelo ADMINISTRADOR dos ativos

un

indicados no inciso “"i" abaixo (em conjunto, “Ativos Alvo”"):

(i) direitos reais sobre imdveis (“Imdveis”) a serem utilizados para o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acdes de
capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas a¢des,
cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participagdo
societaria em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em
Empreendimentos Imobilidrios, abaixo definidos (“Participacdes Societarias”).

Entende-se por "Empreendimentos Imobiliarios” os empreendimentos
imobilidrios majoritariamente logisticos ou industriais, localizados em territério
nacional.

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econdOmicos hipotéticos
delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos
macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a
época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A Kinea ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora
apresentado. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS
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CARACTERiSTI Denominacao
CAS GERAIS Kinea Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento Imobiliario
DO FUNDO E
DA PRIMEIRA Volume da Oferta
EMISSAO Até R$ 425.000.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais), com a possibilidade de

um acréscimo de até R$ 106.250.000,00 (cento e seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais)
através do exercicio do mecanismo de cotas adicionais, conforme detalhados na documentacao
da oferta de cotas. Para o volume da oferta, foi considerada a cota unitaria de emissdo de R$
1,00 (um real). Adicionalmente, serd admitida a colocagdo parcial das cotas da 12 emisséo,
observado o volume minimo de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais).

Forma de Constituicao
Condominio Fechado. Nao é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duracao
6 (seis) anos, a contar da primeira integralizagcdo de cotas do Fundo, sem prejuizo de eventual
prorrogacdo, nos termos do Regulamento.

Taxa de Administraciao

Remuneracao fixa e anual, de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano do
Patriménio Liquido de FUNDO observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), cujo pagamento iniciar-se-4 quando do encerramento da
distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissao.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas,
inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao
ano.

Publico-alvo
Investidores Qualificados, conforme detalhado no Regulamento.

Valor Unitario das Cotas
R$ 1,00 (um real).

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
[tad Unibanco S.A.

Administrador
Intrag DTVM LTDA.

Gestor
Kinea Investimentos LTDA.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
[tad Corretora de Valores S.A.
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Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é
permitido, com prazo de duracdo de 6 (seis) anos, a contar da primeira integralizacdo de cotas
do Fundo, (respectivamente, “Prazo de Duracao” e “Data de Inicio do Fundo”), sem prejuizo de
eventual prorrogacdo, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, destinados a aplicacao direta ou indireta, em Ativos Alvo, a
critério do Gestor, quais sejam, (i) direitos reais sobre imdveis (“"Imdveis”) a serem utilizados para
o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios; e (i) participacdes societérias, direta ou
indireta, em sociedade(s) por acdes de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades
Investidas”), cujas acles, cotas ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo,
direta ou indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a aquisi¢do de participagdo societaria
em outras Sociedades Investidas, e/ou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios
("Participacdes _Societérias”) (em conjunto, “Ativos Alvo"), a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

Além disso, o Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos
no item 10 do Regulamento, poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento referenciados em DI (“Fundos Investidos”), titulos
de renda fixa, publicos ou privados, letras hipotecérias, letras imobilidrias garantidas e letras de
crédito imobiliario de liquidez compativel para atender as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo (em conjunto, "Ativos de Liquidez”) e em derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

Sem prejuizo do acima previsto, o Fundo ndo podera aplicar seus recursos em Ativos de Liquidez
cujos prestadores de servigo, ou partes a eles relacionadas, direta ou indiretamente, figurem com
algum vinculo ao Gestor e/ou ao Administrador, ou por partes que sejam pessoas ligadas a eles,
nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM n° 472, salvo as hipdteses previstas na regulamentacdo
da CVM.

Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levara até 36 (trinta e seis) meses para concluir o
processo de investimento em Ativos (“Periodo de Investimento”). E importante salientar que o
referido prazo de investimento pode ser maior no caso concreto, uma vez que ndo ha quaisquer
garantias quanto a disponibilidade no mercado de transagdes elegiveis ao Fundo a critério
exclusivo do Gestor, observados os termos do Regulamento.

Distribuicao dos Rendimentos
Admite -se no presente estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos Ativos e Ativos
de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas, nos termos do Regulamento.

Custos da Oferta
Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados no
estudo de viabilidade, uma vez que serdo arcados pelo Fundo, no ambito da primeira

integralizacdo das Cotas, via chamada de capital.

Despesas Recorrentes do Veiculo
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Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua existéncia:

e Taxa de Administracdo: 1,25% a.a. sobre o PL do Fundo, observado que sera devido o
valor minimo mensal equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

e Taxa de Performance: 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de
deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o
IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao ano.

e Taxa de Custddia: o Custodiante fara jus a uma remuneracao fixa mensal, calculada sobre
o patrimonio liquido do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custodia.
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PREMISSAS DO
ESTUDO

I. Metodologia

As analises deste Estudo foram baseadas nas projecbes do investimento dos recursos
provenientes da 12 Emissdo na aquisicdo de participacdo em Imoveis (conforme definidos no
Regulamento). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho historico, situagdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

1. Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 14 de agosto de 2023.

1. Informacgoes sobre a Gestora

17 anos de histéria e R$ 92 bilhoes de ativos
Gestora independente com parceria do banco Itad desde 2007, atuando
em miltiplas classes de investimento.

Melhores profissionais, com experiéncia e profundidade nas
diferentes areas de atuagdo de gestao, com equipe estavel e
alta disponibilidade para prestacdo de contas aos nossos
parceiros.

Processos

Processos de investimentos repetitivos e consistentes,
focados na gestao de riscos extremos, sao a base do nossos
diferentes negacios.

Performance consistente de longo prazo em todas as areas de atuacao.

Fonte: Gestor -Data-base Jul./2023. Valor contemplando também o patriménio liquido dos fundos dedicados a estratégia de Private Equity.

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratorio CVM
n°® 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro
de 2007, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30,
4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor fol constituido em 18 de outubro de 2007 pelo Itad Unibanco e pelos s6cios executivos
da Kinea, como empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio, FIAGRO) e transformou-se em uma
plataforma independente de gestdo de recursos e especializada em investimentos especificos.
O Itat Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais
cotas da Kinea sdo detidas por socios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos
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fundos. As atividades de controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas
ao Itau Unibanco.

Até o final de julho de 2023, a Kinea contava com 171 (cento e setenta e um) colaboradores
diretos, e fundos que totalizavam R$ 92 bilhGes de patriménio liquido?, conforme relagdo abaixo:

A Kinea em niimeros

ot ot e oy

.Fundosmobmarms ........................................................... R$2[4bl
= Private Equity R$ 5,5 bi
* Infraestrutura R$ 7,3 bi
= Agronegacio R$ 2,0 bi

Fonte: Gestor

Valor contemplando também o patrimdnio liquido dos fundos dedicados a estratégia de private equity.

Na data deste Estudo, a Kinea representa uma das maiores gestoras de de Fundos Imobilidrios
do Brasil e de recursos de terceiros, possuindo algumas caracteristicas, tais como:

e Os fundos KNIP11, KNCR11 e KNRI11, ocupam a 12, a 22 e a 42 posicdes em valor de
mercado na Bolsa;

e Mais de 578.205 investidores nos fundos imobilidrios sob sua gestéo;

e Portfélios compostos por 715.000 m2 de lajes e galpdes logisticos, +5 milhdes de metros
guadrados em empreendimentos residenciais e comerciais construidos e R$ 17,5 bilh&es
em CRI;

e Equipe com longa experiéncia em Real Estate e anédlise de crédito. Formada por 41
profissionats, subdivididos por estratégia e 100% dedicadas a cada portfolio.

KNIP11, KNCR11 e KNRI11, ocupam a
em valor de mercado na Bolsa

0s Fundos Imobiliarios sob nossa gestao possuem mais de
investidores

Fundos
Imobiliarios

Nossos portfdlios saoc compostos por de lajes e galpoes
logisticos, em empreendimentos
residenciais e comerciais construidos e em CRI

Equipe com longa experiéncia em Real Estate e analise de crédito. Formada por

profissionais, subdivididos por estratégia e 100% dedicadas a cada portfélio.

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Julho/23
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Com um vasto e sélido historico no setor, com acesso a um grande fluxo de neg6cios no mercado
imobiliario, a Kinea possui o histérico abaixo:

Kinea

MAIOR GESTORA
DE Fll DO BRAS'L @ +16 Ativos Logisticos em 14 cidades
+ de R$24 bilhdes

em + de 412 transagGes imobiliarias ao
longo da historia

@ + 5 milhoes de m? Construidos

@ +890 mil m? de area em Galpaes
@ +115 Inquilinos sob Gestao

+15 Ativos de Escritérios sob gestao

@ +28 mil unidades Residenciais

Fonte: Kinea Investimentos - Data-base: Julho/23

Na data deste Estudo, as areas envolvidas do Gestor comportam um time robusto de
aproximadamente 41 profissionais, com vasta expertise em logistica do inicio ao fim do ciclo

imobiliario:
NOVOS NEGOCIOS
Acompanhamento do Mercado Crédito
Diversidade de operagdes Rotina Financeira
Estruturagdo Gestao e Controle

Originacdo @ Viabilidades

Prospecgao \ Relacionamento com Parceiros
Parcerias | PRDCE§50 DE | Desenvolvimento
Relacionamento com inquilino GESTAO DO | Licenciamento
Time to market INVESTIMENTO | ﬂ;;qgt(l:;ﬁri:
Gestao Fisica e Operacional —— Relatdrios
Visitas Periddicas RI Dedicado
Manutencdo Resultados

Gestao Ativa

Fonte: Kinea Investimentos

O time da Kinea possui participacao ativa no desenvolvimento do projeto, com equipe dedicada
a estratégia logistica, unindo inteligéncia financeira com sélido conhecimento técnico na gestéo
ativa dos projetos. Além disso, conta com equipe de desenvolvimento, gestdo de propriedades
e locagoes dedicadas a estratégia logistica, relacionamento com inquilinos e prospecgao ativa
de locacbes através do relacionamento com os maiores players e consultorias do mercado e
parceria com desenvolvedores imobiliarios e construtoras com longo histérico no setor.

Case de Desenvolvimento Logistico Kinea - Construcao do maior centro logistico da
América Latina

Para compor seu histérico de mais de 120 obras no mercado de Real Estate, a Kinea fol

responsavel pelo desenvolvimento do maior centro logistico da América Latina, entregue em
marco de 2022. Contando com o time com expertise em projetos e aprovacgdes e a gestdo ativa
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da construcdo, com equipe de monitoramento in loco, o projeto se desenvolveu em linha com a
viabilidade de investimento, estando 100% alugado.

Fonte: Kinea Investimentos

A Kinea possui experiéncia com processos de Turn Around, visando reposicionamento no
Mercado logistico, conforme abaixo demonstrado:

FIP LOGISTICO

Outubro de 2017*

1° Trimestre de 2021
11

R$ 187 MM

R$ 227 MM

R$ 195 MM
{valorizagdo de 25%)

VALOR DE VENDA DOS ATIVOS

! co
incremento de receita mensal

fol de

Fonte: Kinea Investimentos - 1A Kinea Investimentos assumiu a gestdo do Fundo nesta data - O Retorno do Investimento é confidencial. 2 Valorizacéo desde o inicio da gestao Kinea

A Kinea Investimentos assumiu, em outubro de 2017, gestdo integral do FIP de Desenvolvimento
Logistico para fundacdes, finalizando com sucesso o processo de reposicionamento de ativo,
realizando todo o processo de regularizacdo, adequacbes dos espacos, locacdo e
desinvestimento. O incremento de receita mensal sob periodo de gestao Kinea foi de +411%,
além de obter valorizacdo de 25% no valor de venda dos ativos.

Adicionalmente, possui expertise com gestdo e locagdo de ativos logisticos alinhado com as
melhores praticas do mercado, conforme abaixo demonstrado:

e O Kinea Renda Fundo de Investimento Imobiliario (KNRI) é hoje um dos maiores fundos
do mercado, possuindo uma composi¢do de aproximadamente 3,33% do IFIX e 8
Galpdes Logisticos 100% ocupados.
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SAO PAULO RIO DE JANEIRO
K N R I Aol il GLOBAL JUNDIAT CENTRO DE DISTRIBUICAO SANTA CRUZ
Rk ABL: 41.468 m ABL: 64,860m
P PATRIMONIO ATUAL
R$ 3.80 bi MINAS GERAIS
3% da compesicdo do IFIX
JUNDIAT CENTRO DE DISTRIBUIGAO

CENTRO DE DISTRIBUIGAO POUSO ALEGRE

INDUSTRIAL PARK ITAQUA ABL: 87.750m*

ABL: 75976m" ABL: 30.698m"

VALOR DE MERCADO

CENTRO DE DISTRIBUIGAO
MOGI DAS CRUZES
ABL: 69.113m’

TAXA DE OCUPAGAO

PIB SUMARE
ABL: 13836m*

» VACANCIA FiSICA

Fonte: Kinea Investimentos - Data base: julho/23

Importante ressaltar que a Kinea possui um alto compromisso com as melhores praticas e
evolucdo de mercado relacionadas ao Environmental, Social and Governance — ESG, alinhando
ao processo de investimento e sistematizacdo da abordagem em todas as classes de ativos,
como, por exemplo:

e Estruturagao: Iniclamos um projeto, com apoio de uma consultoria especializada, para
apolar a definicdo de uma abordagem transversal para a agenda ESG da Kinea.

e Politica: Elaboramos uma politica ESG para todas as nossas atividades e classes de
ativos no ambito da Kinea Investimentos, que estd em fase de aprovacao.

e Engajamento: Queremos influenciar o mercado na adocdo de melhores praticas ESG.
Para isso, vamos participar ativamente de féruns, grupos de trabalho e atuar em
conjunto com as nossas empresas investidas.

e Compromissos: Estamos em fase final de adesdo aos Principios para o Investimento
Responsavel (PRI) e analisando outros compromissos que se alinham a nossa cultura e
processo de investimento.

e Processo de Integragcao: Adotamos um provedor externo de research ESG para todos
os ativos liquidos, de infraestrutura e imobiliarios, em metodologia customizada para a
Kinea.

e “Porta pra Dentro”: Para garantir que estejamos alinhados entre discurso e pratica,
promovemos workshops e treinamentos para nossas equipes, além de programas de
gestdo de pessoas e diversidade.

IV.  Investimento em Desenvolvimento Logistico

O investimento em desenvolvimento logistico se mostra uma étima opgdo de investimento em
ativo real, com geracao de caixa protegida da inflagdo, destacando as seguintes caracteristicas:

¢ Investimento em ativos reais: Investimento em Ativos irreplicaveis, de excelente
qualidade, em regides estratégicas e com liquidez;

¢ Diversificacdo de portfolio: Exposicdo a uns dos maiores setores econdmicos e que
mais cresce no pals;

e Simetria risco-retorno: Projetos combinam alta rentabilidade com baixa volatilidade;

e Macroeconomia: Reducdo de juros afetam positivamente o setor logistico e industrial.

1"
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Para o investimento em desenvolvimento logistico, a Kinea combina sua reputacdo com o track
record do time, em uma estratégia resiliente e consolidada, conforme abaixo especificado:

T
H ESTRATEGIA COMPROVADA
/ @ = Profundo conhecimento setorial

= - Vasta experiéncia em desenvolvimentao imobilidrio com equipe
interna 100% dedicada
= Terreno ja adquirido com capital proprietario

I NVESTI M E NTO EM ATIVO RESILIENTE
DES ENVO I_VI M ENTO — = Investimento em Ativo Real - Galpao Logistico
- o1 @ \ = Ir:’:laclahlizagéo FstratigicEaS 5
= ielhores praticas de
LOG I STI CO = Eficiéncia gara operagao logistica
= Padrao construtivo diferenciado

> RETORNO ALVO LIQUIDO de 20%aa
ol @ = Assimetria de Risco-Retorno
W\ /= Equivalente a +12,75%aa acima da NTN-B 26"
= Fundo Imobiliario visando ganho de capital

Fonte: Kinea Investimento, o retorno ndo é garantido. * NTB-B 26 liquida conforme 07/08/2023. Considerando IPCA médio de 4%aa

A oportunidade trata-se de investir no desenvolvimento de um galpdo logistico AAA em
aproximadamente 100.000 m2 de area locavel a apenas 15 minutos da cidade de Sao Paulo
("Projeto Guarulhos”). O desenvolvimento logistico é resiliente perante os ciclos econémicos,
sendo o terreno ja adquirido com recursos préprios, visando ganho de capital, atendendo a
demanda crescente influenciada por:

e 0 e-commerce e demais empresas de 12 linha em expansdo com os novos habitos de
consumo, exigindo dos operadores logisticos eficiéncia operacional;

e 0 mercado de Guarulhos com grande demanda e estoque futuro controlado, por conta
da dificuldade de viabilizar novos projetos.

e Localizagdo privilegiada com acesso direto a rodovia Presidente Dutra.

Aeroporto Internacional — -
de Guarulhos Acesso privilegiado, diretod  f
-y - Dutra, atras do aeroporto,
p evitando locais atualmente
congestionados de —=
Guarulhos

Fonte: Kinea Investimento, imagem meramente ilustrativa.

V. Processo de Investimento e Estrutura da Oferta
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A Kinea possui time dedicado a todas as fases do processo do investimento, tais como:
e Novos Negocios
e Comite de Investimentos
e Concepcdo de Produto
e Desenvolvimento
e Construcao
e Operacao
e Desinvestimento

O Projeto encontra-se atualmente na fase de licenciamento de construcao.

Abaixo um resumo do processo de investimento adotado pela Kinea:

19 PASSO - NOVOS NEGOCIOS - DILIGENCIA E ESTRUTURAGAO
= Prospeccan ativa de oportunidades;
= Parceiros estratégicos;

= Robusta diligéncia para mapeamento e mitigadores dos riscos envolvidos; 29 PASSO - COMITE DE INVESTIMENTOS KINEA

= Longo histérico de credibilidade e assertividade no setor;

= Participagdo da gestao sénior da Kinea, com mais de 430 transagdes
imobhiliarias realizadas;

3° PASSO - (ON(EPE»‘-\U DO PRODUTO

= Aquisicao do terreno;

= Desenvolvimento do Produto, com adogao das melhores praticas ESG;

ESTAGIO ATUAL DO PROJETO GUARULHOS

4° PASS0 - DESENVOLVIMENTO

= Licenciamento ambiental e Aprovagtes Municipais;

= Contratagdo da construgao com Prego Maximo Garantido;

5¢ PASSO - CONSTRUQ‘!D

= Acompanhamento da obra e do contrato de construgio;

= Contratagao de eventual estrutura de financiamentao;

= Initio do processo de comercializagao; 6° PASS0 - OPERAC.ﬁD DO GALPAO

= Busca por potenciais inquilinos que preferencialmente aceitern contratos de
locagao de longa prazo;

= Implementagdo das melhoras praticas de gestdo e de governanga da Kinea no
dia a dia;

= Kinea passui robusta estrutura de gestao e relacionamenta com o mercada,
possuindo mais de 115 inquilinos sob gestao;

7° PASSO - DESINVESTIMENTO

= Momento favoravel de saida com curva de juros descendente;

= Elaboracao de processo de venda competitivo e organizade visanda atingir o
malor nimero possivel de potenciais compradores e maximizar o valor de
venda;

A Oferta:

O Fundos sera listado na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"). Desde sua concepcdo, a Kinea
buscou combinar ganho de capital protegido da inflacdo através da estrutura de Fundo
Imobilidrio, cuja oferta se darad de acordo com as principais fases abaixo:

INVESTIDORES RECEBEM COTAS DO FUNDO INVESTIDORES LIBERADOS PARA

PERIODO DA OFERTA CONFORME INTEGRALIZACAD NEGOCIACAD NO MERCADO SECUNDARID DEVOLUCAO DO CAPITAL
KINEA DESENVOLVIMENTO CHAMADA DE LlBERAGﬁU DA AMORTlZﬂQﬁD Do
LOGISTICO FIl - KLOG11 CAPITAL NEGOCIACAO INVESTIMENTO
ADESAQ AQ FINAL DO PERIODO DA AO FINAL ATE A DATA DE ENCERAMENTO
A OFERTA OFERTA EM ATE 36 MESES DOS 36 MESES DO FUNDO
= Assinatura do Boletim de Subscrigio e = Realizada a chamada de capital para = Encerramento da chamada de capital. = (Comavenda doprojeto sera realizada
Compromissa de Investimentos, com despesas do projeto via B3. e — a devolugdo do capital {principal +
o — = As Cotas somente poderdo ser o 3
alntegralizacao. - negaciadas apfs a divuigagao do ganhol, amertizando a Cota.
= Fundo & listado na B3, com blogueio Integralizadas. AnGneio de Encerramento,
de negaciagao por 36 meses, encerramenta do prazo da Jock-up
conforme Praspecta . = Mae ha negociagda na Secundario ao para negociagao, e a obtengdo de
longa dao perinda de chamada, ndo autorizagin da B3 para o inicio da
havendo remarcacao de cotas a negociagao das Cotas, conforme
mercado.® procedimentos estabeleridos pela B3,

IDurante os 36 meses da primeira integralizagdo é vedado a negociagdo, contudo, as cotas estdao admitidas junto ao DDA e Puma.
2 A marcacao se refere em funcéo da flutuagdo do mercado.

3 Venda do ativo ou outro formato que maximize o retorno dos investidores.
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Vi. Rentabilidade Superior as alternativas de investimento, onde o Cotista tem a
possibilidade de investir em imobiliario, usufruindo de ganho de capital

Considerando os retornos do investimento em NTN-B 2026, o investimento no KLOG11 possui
retorno alvo com rentabilidade liquida de impostos de +12,7% a.a. acima da NTN-B™.

Retorno Liquido: KLOG11 x NTN-B" Histdrico de retorno da NTN-B apds negociacio acima de IPCA +6%

Distribuigao da TIR nos Oltimos 5 anos da NTN-B subsequentes aos eventos em que a
taxa foi negociada acima de IPCA + 6%

Oltimos 5 anos — TIR média de IPCA + 7,4%aa

369
294
197
174
Z I I 2 0
—

DEVIDO A ISENCAD FISCAL DO VEICULO FUNDO IMOBILIARIO, A ANALISE EQUIVALENTE SERIA:
= [(Mimas 5 anos: +9,69%aa liquida, IPCA+7,4% aa, bruto.
026 025 026 = HKinea Logistico: +20%aa liquido, ou equivalente a IPCA+19,7% bruto.

Rentabilidade liguida +12,7% aa acima de NTN-B', possibilidade do cotista usufruir de ganho de capital em projeto imobilidrio;

Fonte: Kinea Investimentos. INTB-B 26 liquida conforme 08/08/2023. Considerando IPCA de 4%aa e desconto do imposto.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

Ainda que ao comparamos com a rentabilidade bruta, ou seja, sem considerar os impostos a
rentabilidade seria de +11,5% a.a. acima da NTN-BL.

Retorno: KLOG11 x NTN-B" Histérico de retorno da NTN-B apds negociacao acima de IPCA +6%

Distribuicao da TIR nos dltimos 5 anos da NTN-B subsequentes aos eventos em que a
taxa foi negociada acima de [PCA + 6%

Oltimos 5 anos — TIR média de IPCA + 7,4%aa

365
254
197
176
7 I I > »
—

0 GANHO MEDIO CONSIDERANDO 05 ULTIMOS 5 ANOS DE NTN-B SERIA DE +8,6%A.A.:
= [itimas 5 anos: IPCA+ 7,4%aa.

024 02 ¢ 026 = Hinea Logistico: IPCA + 16% a.a.

Rentabilidade +11,5% a.a. acima de NTN-B", possibilidade do catista usufruir de ganha de capital em projeto imaobilirio;

Fonte: Kinea Investimentos. !NTB-B 26 liquida conforme 08/08/2023. Considerando IPCA de 4% aa e desconto do imposto.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS
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Considerando os retornos do CDI, o retorno alvo de 20% a.a. equivale a um investimento com
retorno liquido de IR em CDI+14,7% a.a. ou CDI+11,10% bruto de IR.

Benchmark Retorno em Médio Prazo

8.9%

7.5%

t)(PC'SI";E\C' APROJETO DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO EM L'JE.-'—'A.LI;{-’-‘\L;JED PRIVILEGIADA AQ ALVO DE CDI+14,7%".

Fonte: Kinea Investimentos, Projecao do CDI conforme ProjecGes Itau BBA, Considera CDI Bruto.!Considerando IR

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

VIL. Cenario Economico
A Atividade Comercial e o Mercado de E-commerce:

A atividade industrial e o fluxo de veiculos, termémetros do mercado logistico, superam os
niveis pré-pandémicos, evidenciando o reaquecimento da economia que demandard mais
galpdes logisticos.

A atividade industrial no pais estd em niveis superiores aos pré-pandémicos, atingindo
atualmente 80% de sua capacidade instalada. Assim como a industria, o fluxo de veiculos
pesados superou a queda do periodo pandémico e se mantém em constante crescimento.

Nivel de utilizacao da capacidade instalada da indistria Fluxo de veiculos pesados

$5% Inicio a pandemia
bz,

| B

76,24 R LINEAR

e ] ’ - (dessazonalizada)

(dessazonalizada)

2018 2020 2021 2022 2023

Fonte: NUCI | FGV, ABCR. Kinea Investimentos - Data base: Junho/23
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No ambito do e-commerce, o Brasil é destaque no consumo digital na América Latina, sendo o
pais com maior representatividade no mercado de e-commerce na América Latina,
representando 42% do total.

Representacao do e-commerce Populacao Total
na Ameérica Latina

(*)

BRASIL 38%

Fonte: Statista, eMarketer | PagBrasil, World Development Indicators. The World Bank, McKinsey & Company. - Data base: Maio/2023

Adicionalmente, comparando o estoque logistico total do Brasil com o México, evidencia-se a
sua defasagem em atender as demandas desse mercado. Destaca-se a discrepancia de estrutura
logistica quando comparada com os Estados Unidos, o qual possui area bruta locavel 44x
(quarenta e quatro vezes maior) que a do Brasil, sendo a populacdo total estimada apenas 1,4x
(um virgula quatro vezes maior).
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Estoque de Ativos Logisticos (Milhdes m’)

32

) e

Fonte: Statista, eMarketer | PagBrasil, World Development Indicators. The World Bank, McKinsey & Company. - Data base: Maio/2023

If =

Ha uma previsdo de crescimento elevado do e-commerce no Brasil. O faturamento do e-
commerce, setor que influencia diretamente o mercado logistico, teve aumento exponencial nos
ultimos anos e, com expectativas de crescimento anual acima de 10%aa (dez por cento ao ano)
no Brasil, para os proximos 4 anos, o Brasil é o pais com maior crescimento esperado do mercado
global de e-commerce.

A relacdo de ABL (area bruta locavel) por domicilio urbano, expde a defasagem do pais frente
aos pares com menores expectativas de crescimento, onde o pais se encontra com uma relacdo
muito inferior a média.

Segundo estudos divulgados pela Duke Realty, o aumento de USD 1 bi em faturamento do e-
commerce demanda aproximadamente um acréscimo de eficiéncia logistica equivalente a 100
mil m2 de ABL.

Considerando a atual defasagem do Brasil, o mercado de galpdes logisticos tende a ser

extremamente demandado nos préximos anos para atender a eficiéncia exigida pelo
crescimento do e-commerce no pais.
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E-commerce no Brasil Crescimento projetado das vendas de ABL Logistico por Domicilio Urbano
Faturamento (Bilhjes R$) e-commerce para os proximos 4 anos (m?)

8,5
india
México

Rissia

7,8
| I 52
‘ 42
China
Global
Canadd
Estados Unidos 0,7 0,7
I o - .

Alemanha

Reino Unido ° ° o a (k)

(M

Fonte: eMarketer, Statista, EBIT/Nielsen, ABComm, Duke Realty (1).

Por fim, o Last Mile, conhecida como a Ultima etapa até o cliente final, fundamental para
fidelizacdo do cliente, representa aproximadamente 53% dos custos do processo de entrega. Tal
etapa demanda eficiéncia operacional para reduzir custos e atender as expectativas elevadas dos
clientes quantos aos prazos.

Visando tal eficiéncia, as empresas elevam a demanda por galpdes logisticos modernos e
préximos ao consumidor final. As caracteristicas do galpdo sdo essenciais para sua eficiéncia,
sendo essas:

e pé-direito elevado;

e pisos resistentes que suportam mais toneladas de carga por metro quadrado e nivelados
a laser para uma operagdo mais eficiente;

e maior distancia entre pilares;

e patio de manobras;

e eficiéncia na area fabril, com maior capacidade de armazenagem e seguranga no
movimento de empilhadeiras; e

e certificacOes de sustentabilidade — reduz gastos de energia e consumo de agua.

O investimento do setor privado em transporte e logistica atingira um volume projetado de R$
124 bilhdes entre 2022-2026, segundo a Associagado Brasileira de Infraestrutura e Industrias de
Base.

O varejo, incluindo transportadoras e empresas de e-commerce, saltou de 26% da area bruta
locavel em 2017 para 60% em 2021, constantemente ancorando mais espago em relacdo aos
demais setores da industria:

Locacao de Ativos Logisticos
no Brasil por Setor

2016 =——» 2017 2018 —» 2019 2020 —» 2021

W Varejo (Atacado, E-commerce)
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Fonte: Trackage, Business Insider, Cushman & Wakefield.
VIIl.  Setor Logistico
(a) Mercado Logistico Nacional:
A concentracdo do mercado logistico no Sudeste representa hoje 74% do estoque nacional. A
busca por galpdes eficientes influencia diretamente a composicdo do mercado, com 64% dos

ativos logisticos classificados como A+, que sdo os ativos com as melhores especificacoes.

Sao Paulo é o estado com maior area logistica em todo o pais, sendo mais de 5x o estoque do
estado do Rio de Janeiro.

Setor Logistico no Brasil

ESTOQUE ESTOQUE

TOTAL
32.423.971 m’

20.803.462 m’ (64%)

4,038.345 m* (12%)

TOTAL SP
17.127.809 m"

10.977.596 m* (64%)

1.845.156 m* (11%)

2% g
CENTRO-OESTE v# 74%
2.308 04;,-! SUDESTE

o 17 6.370.305 m* (20%) 3.601.827 m* (21%)
235907717 m

D 13% 127 Tawadevcinca
SuL 1.211.857 m* (&%) 703.228 m’ (4%)

4.233.758 m?

Fonte: CBRE, Buildings — 172023, SiiLA. — Data base: Abril/2023

(b) O mercado logistico do Estado de Sao Paulo:

O mercado logistico do Estado de Sdo Paulo, apresenta uma forte absorcdo liquida e taxa de
vacancia em queda. Mesmo com 0s novos estoques entregues recentemente, a taxa de vacancia
continua em queda, atingindo a média de 12,7% no primeiro trimestre de 2023. Historicamente
0s novos estoques (oferta) foram rapidamente absorvidos (demanda), refletindo a escassez de
bons projetos neste mercado.

Mercado Logistico A e A+ - S3o Paulo Estoque Total e Area Ocupada’ (mil m?) - S3o Paulo

12679 12823

11135
10,005
aesr ¥
sag 8606
2416
m o
2013 2014 2015 2016 2017 2020 202 2022

2018 2019 2020 2021 2022 1123 2018 2019

Nown Esmrue ) AbsnrcanLiquida () R ADSOrGAD B () e Tara e Varincia Fisica (3] W Estoque{m) 1 Area Crupadalm)

Fonte: Buildings 1T 2023
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(c) O mercado de logistico é classificado por raio de distancia da capital:
Uma das métricas de andlise do mercado logistico em S&do Paulo é a subdivisdo por raios de

distancia da capital. Regi6es dentro do raio 30 Km do marco zero da capital concentram +47%
do estoque total de produtos A e A+ do estado:

Estoque dos sub-mercados (% do estoque total)

. L3 T - Rt
30km 60km +60km

8208

o Tieté
Atibaia
Gabreus B
som0e B

Fonte: CBRE 1T 2023. - Data base: Abril/2023

Raio 30Km de Sao Paulo

Rodovia

Aeroportode Presidente Dutra

Guarulhos

** Marginal
Tieté

- r_/\.‘;' £

e : Raio
a0 Paulo :
- :15km

 Estoque Total: 1.691.400m

& Vacincia: 16,3%

& Preco Médio Pedido: R$29 - R$60

: Raio

i 30km

% Estogue Total: 7.715.400m"
% Vacincia: 10,4%

% Prego Médio Pedido: R$22 - R$29

Rodoanel
), Mario Covas

Rodoanel
Mario Covas

Fonte: Kinea Investimentos, CBRE 172023.

A performance dos mercados em até 30km da cidade de Sdo Paulo sdo destaques no estado.
Impulsionados pelo e-commerce e pela facilidade de acesso a capital, a busca por ativos
logisticos eficientes tem refletido no aumento da demanda no raio de até 30 Km de Sé&o Paulo.
Tais submercados possuem aluguéis mais elevados, resiliéncia e melhor recuperacao de ciclos.

Aluguel Pedido (R$/m?) Mercado Logistico Aluguel Pedido (R$/m’)
por raios Até 30 km de Sao Paulo Até 30 km de S3o Paulo

e
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Fonte: CBRE 1T 2023. - Data base: Abril/2023

A cidade de Sdo Paulo conta com forte zona de influéncia nas regides metropolitanas, os
principais ativos logisticos estdo localizados em raios de até 30 km da capital, a facilidade de
acesso a cidade e qualidade do galpao, refletem diretamente em sua demanda, ou seja, vacancia
mais baixa e preco pedido mais elevado.

(d) O Mercado de Guarulhos: a demanda reprimida de ativos classe A+

O mercado de Guarulhos, que ja é considerada uma conurbagdo urbana da cidade de Sao Paulo,
estd posicionado entre os principais eixos rodoviarios do pals, é estrategicamente localizado
para a instalacdo de galpdes logisticos proporcionando facil acesso a cidade de S&o Paulo.

A escassez de produtos A e A+ é refletida na taxa de vacancia de apenas 6,25% contra os 11,6%
observados nos demais submercados do raio 30km. A absor¢do liquida nos ultimos 2 anos
totalizou aproximadamente 380mil m2.

A vacancia continua em sua trajetéria de queda, mesmo com a entrega de novos projetos, devido
a dificuldade de desenvolver novos produtos logisticos na regido. Com a escassez de ativos de
qualidade, os precos de aluguel se elevaram sem prejudicar a absorcao.

Mercado Logistico - Guarulhos® Vacancia e Preco de Aluguel — Guarulhos'

=0 @

ABL(mY)

May-13 Sep-14 lan-16 -1 0c-18 Mar-20 Jul-21 Dec-22 Apr-24

Fonte: Buildings 1T 2023. * Ativos classe A+

O facil acesso a capital é o principal diferencial de Guarulhos.

Sdo Paulo possui transito intenso, logo, ativos com facil acesso as rodovias e nas proximidades
da capital sdo naturalmente mais valorizados, o que torna o mercado de Guarulhos tdo atraente.

Quando analisado o mercado de até 15Km da capital de Sdo Paulo, regido essa que possui uma
demanda crescente por espaco, escassez de ativos e terrenos para novos projetos, a vacancia de
Guarulhos é a menor apresentada, com apenas 3,3% de espaco vago para locagao.

A proximidade com Sdo Paulo também influencia no preco de aluguel, sendo os pregos dos

ativos no raio de até 15km giram em torno de R$35/m2 e no raio de 30km de R$31/m2.
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Estoque x Taxa de Vacancia dos sub-mercados

Até 15 km

® 1664
® 1561

# 46%

Fonte: Buildings 1T 2023.

15km - 30 km
29,0%

*200%

(e) O submercado de Guarulhos e seus Projetos Futuros:

30km - 60 km

® 14,8%

* 10,6% ® 10,7%

O Projeto Guarulhos apesar de estar no segmento do raio 15km-30km do marco zero de Séo
Paulo, dada sua localizacdo de frente a rodovia, possui em tempo de deslocamento o mesmo
perfil dos projetos localizados no raio 15km, destacados na cor roxa, como pode ser visto no

mapa abaixo.

a e

Fonte: Kinea Investimentos

PROJETO
GUARULHOS

i é‘;l,. Rodovi

#' Raio 15km

S

Pedgio LN

) Galpaes Prontos Galpges em Construgao

Um fator importante para analisar quando debatida a precificacdo do aluguel na regido ¢ a
necessidade, ou nao, de utilizacdo do Trevo do Bom-Sucesso, equipamento esse que esta sobre
demandado. O Projeto Guarulhos ndo necessita deste acesso para seu pleno funcionamento.

(f) O mercado de Fundos Imobiliarios (Fll): A matéria-prima para o crescimento do
setor de Flls logisticos sdo ativos de alta qualidade
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O mercado de Fundos Imobiliarios vem apresentando crescimento expressivo em patrimonio
liguido, numero de investidores e liquidez ao longo dos dUltimos anos.

Evolucao do mercado de FlIs Valor patrimonial dos fundos Logisticos/Hibridos (R$ MM)

Ndmero de
Investidores

PIB

Fonte: B3, Fundos Net, Banco Central.

A estratégia logistica representa o segundo maior setor do mercado de fundos imobilidrios
listados. Sendo os ativos imobilidrios logisticos a matéria-prima para esse crescimento, em
especial os de alta qualidade e irreplicaveis como o Projeto Guarulhos.

_ [composigho’ CRI
Shopping \  DOIFIX
Fonte: B3, Fundos Net, Banco Central.

A demanda crescente e a caréncia de ativos, tem levado o mercado logistico a valorizagéo e
reduzido expressivamente o cap rate ao longo dos anos. Ha apenas 1 transacdo de galpdo
logistico A+ em Guarulhos com cap de 6,65%aa. O estoque local é predominantemente de
investidores estrangeiros, o qual limita o volume de transagdes.
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Cap Rate das Transagoes Sao Paulo

Fonte: Buildings, SiiLA.* Preco inflacionado por IPCA.

Como pode ser notado no gréafico abaixo é notéria a relacdo da distancia e ganho de preco em
relacdo a Sdo Paulo nas transagdes imobilidrias de ativos A+ nos ultimos 6 anos. Grande parte
dos novos desenvolvimentos estdo com grandes investidores estrangeiros que ndao possuem

tese de ganho de capital com a venda de ativos.

Preco R$/m’ Transacionado por distancia de Sdo Paulo’

Projeto
&5 Guarulhos

8.685

Fonte: Buildings, SiiLA.* Preco inflacionado por IPCA.

IX.  Projeto Guarulhos - Tese de Investimento

Investimento

e Taxa Interna de Retorno de 20%aa, liquida de custos e performance do fundo.

e Ganho de capital com desenvolvimento e venda do ativo performado.
e Terreno adquirido com capital proprietario.
e Retorno alvo +12,7%aa acima da NTN-B 26.

Localizacao
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e Terreno com visibilidade e facil acesso a Rod. Dutra.

e Regido privilegiada de Guarulhos, com escassez de terrenos.

e Posicionamento estratégico, a menos de 15 minutos da Marginal Tieté e apenas 12 Km
da cidade de S&o Paulo.

Mercado
e Setor logistico com crescente demanda e investimento.
e Escassez de galpdes logisticos de alta qualidade.
e Mercado de Guarulhos consolidado, com vacancia em queda.

e Galpao Logistico A+, terreno ja adquirido e projeto em aprovacao.

e Aplicacdo das melhores praticas sustentaveis e de mercado, incluindo certificacdo LEED.

e Construcdo a preco maximo garantido, com as melhores especifica¢des técnicas do
mercado.

Expertise
e Equipe multidisciplinar com ampla experiéncia no desenvolvimento, gestdo e locacdo
de ativos logisticos.
e Track record de sucesso no mercado logistico.
e Parceiro Incorporador e Construtor com longa experiéncia no setor.

Fonte: Kinea Investimentos! NTB-B 2026 liquida conforme 08/07/2023. 2ltau Unibanco, Kinea Investimentos, suas afiliadas, sdcios e funcionarios. Sujeito a aprovagéo do processo Leed.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

Localizacao, o grande diferencial - Facil acesso a capital, apenas 15km da Marginal

O Projeto Guarulhos possut uma localizacdo privilegiada, situado no sentido de Sdo Paulo e com
visibilidade da rodovia. Essa localizacdo estratégica resulta em uma economia de tempo
significativa. Considerando as principais referéncias da localizacdo, o projeto se encontra a:

e 7 Km do aeroporto internacional;

e 12 Km da cidade de Sao Paulo;

e 16 Km do Rodoanel;

e 15 Km da Marginal Tieté (Sdo Paulo);
e 32 Km da Rodovia Ayrton Senna.
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Bem-vindo a
Sao Paulo

15 Km
da Marginal Tieté

Aeroporto de
Guarulhos

) @

_PROJETO
"GUARULHOS

REDUGAO DE 40%
NO TEMPO DE VIAGEM'

Fonte: Google Maps! Considerando viagem até o acesso a marginal partindo dos dois lados da rodovia

O Projeto Guarulhos possui uma localizagdo privilegiada, situado no sentido de Sdo Paulo da
Rodovia Presidente Dutra e proximo a Avenida Papa Jodo Paulo. H4 um futuro retorno em
construcdo da Rodovia Dutra a poucos quildmetros do projeto o qual melhorara ainda mais seu
acesso.

L i &7 4

AERCPORTO INTERNACIONAL 7km Gstoro
sho pmuto 12km
rovosne. [ 16 km

1sRGALTIETE sh0 pruo) [T 15 ki Rod. Pres. Dutra

ey B

Rodoanel
Mario Covas

Acesso

,AvPapajoioPaulo Projeto Guarulhos |
Futuro retorno na
Dutra em aprovacao
fsaolpatulo Rio de Janeiro p
minutos
Marginal Tiata Rod. Ayrton Senna B

Fonte: Google Maps

X.  Visao Geral do Projeto, Estudo de Viabilidade e Rentabilidade

O projeto, em aprovacao, do desenvolvimento logistico se dard em um terreno, ja adquirido, de
154.000 m? para construgdo de um galpdo Triple A+ com ABL (area bruta locavel) de
aproximadamente 98.500 m2 e uma eficiéncia de projeto de 80%.
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CRONOGRAMA

Fro e Aprovagao do ‘_r— Periodo de

|-> Ansilise Projeto Estahilizagzo
Inicio da obra
(jameino de 2024)
Protocolo na
Prefeitura Entrega do Ativo Desinuestimento
Aquisicao do I

Tesrreno

As chamadas de capital devem ocorrer ao longo dos proximos anos, estimadas em 8 chamadas
futuras com a seguinte projegao:

FLUXO DE CHAMADA DE CAPITAL ESTIMADO

56,99%

Encerramento

Oferta feu/24 mailf 24 agofih nov/ 24 few/25 mail/25 ago/f25
Oferta

Valores estimados utilizados para calculo de viabilidade, considerando a captagdo completa, incluindo a devolugéo do capital investido na aquisicdo do terreno e demais custos destinados o

desenvolvimento de CDI+3%aa.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

A principais premissas para o estudo de viabilidade o qual ndo considera ganho real de preco, o
iniclo da obra estad projetado para janeiro de 2024, sendo o seu contrato com construtora de
primeira linha a prego maximo garantido, mitigando a exposi¢do ao risco de construcao. A saida
do ativo é considera a venda a mercado de terceiros e/ou alguma estrutura alternativa visando
a maximizacao do retorno.
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CAP RATE

PREMISSAS

E 29 A1 EN BLLs 2543 22.86% 1983t 13,21
P —— oz ks, "
?,, 314 27453 2035 T Tnsat 15834 12288 grestimenta peldinaceo
Sl — S e S Ol cotdcomnugio | deengpees | cwms |
i j : ::g :;_T: :'53‘ —_'ilh Preco maximo garantido = .
@ 118 THATL 11,708 ams mess contratada L= T.45%
a 14 13.04% 10228 e aam |
FLUXO DE CAIXA ANUAL ESPERADO - PROJETO GUARULHOS
FLUXO DE CAIXA Ano 01 Anao 02 Ano 03 Ano 04 Anc 05 TIR Alvo Moic
Receita liquida locagio 2526837
Venda do Ativo 555851536
Chamada de Capital projeto [160803050} {86.738.9785) [189363230)
FLUXO DE CAIXA RESULTANTE [160:803.050) {86.738.976) 369.115.143 259% 14
Custos do Fundo {6264 B66) {2.320.205) [2976.116)
Performance {11.507.323)
FLUXO DE CAIXA RESULTANTE [170.006.056) {96.144.283) 362676946 20,0% 13

Fonte: Kinea Investimentos. * Na data de novembro/2022, fluxo ajustado por IPCA. Nao é retorno garantido, as premissas podem sofrer alteracGes.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE

SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTI
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

A DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO

Rentabilidade Superior as alternativas de Investimento

Em um estudo hipotético, consideramos o comportamento dos fundos imobiliarios de logistica

que compdem o IFIX, os quais estavam:

®)

em 2019 1,45 vezes o valor do seu patrimdnio

(i0) em 2020 1,12 vezes o valor do seu patrimonio
(iib) em 2021 0,96 vezes o valor do seu patriménio
(iv) em 2022 0,93 vezes o valor do seu patrimonio

Até o fechamento de julho de 2023 os fundos ja

estdo com agio em relacgdo a sua cota.

Considerando a aquisicdo de um fundo a mercado no valor patrimonial de R$100 a cota em
2019, vendendo essa mesma cota em 2020, seria capturado um ganho de Taxa Interna de
Retorno de 16%, considerando o rendimento do periodo e a valorizacdo da cota no mercado
secundario. J4 vendendo essa mesma cota em 2021 a Taxa Interna de Retorno seria de 4,9%aa e

em 2022 de 5,1%aa.

Os fundos de logistica sofreram pouco desagio ao longo dos Ultimos anos em relagdo as demais

classes de ativos que compde o IFIX.
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Comportamento do IFIX Logistico nos Gltimos 3 anos

TIR
16,2%

Investimento COTA: R$100

v 9%
.
6,40% 5,85% =51, =

TIR 51%
4,9%

=e—Ifix Logistica Selic Prémio da Cota {(Valor de Mercado/Valor Patrimanial)

Fonte: Kinea Investimentos.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

X1 Estrutura de Investimento
A estrutura do presente investimento se da pela aquisicdo de quotas da SPE Coinvestidores IV a

qual possui o terreno do Projeto Guarulhos, a participacdo do capital proprietario nos projetos
de no minimo 5%, segundo os termos da let:

Investidor

KLOG 11

EQLATY R 525 mm

MEE 14 %

Fonte: Kinea Investimentos. Capital Proprietario considera Itau Unibanco, qualquer empresa de seu conglomerado, executivos, socios e colaboradores.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE
SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS

ANTES DE SUBSCREVER AS COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM AVALIAR CUIDADOSAMENTE OS RISCOS E INCERTEZAS DESCRITOS
NO PROSPECTO, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO (I) “RISCO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE"”, (ll) “RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS,
EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS™’, E (Ill) “RISCOS RELACIONADOS
A OFERTA".
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CONCLUSAO

Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas, espera-se que o Kinea
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario (KLOG11) obtenha a
Taxa Interna de Retorno de 20% aa, liquida de taxa de administracdo e performance
para o Investidor. Tal resultado representa um retorno estimado no periodo de
CDI+11%aa, em um projeto com localizagao privilegiada e um mercado com escassez
de novos produtos de qualidade que continua em plena expanséo.

A conclusao ora apresentada nao representa qualquer garantia, presente ou futura, da
rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor
guanto a obtencdo da rentabilidade esperada.

SAo PAauLO, 14 DE AGOSTO DE 2023

DocuSigned by: DocuSigned by:
@gmlhv&gpw Carles AUsits Puriva Martins

F20375EC8334432... A2F1314225C242C...
KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE REALIZAGAO, PELO FUNDO, DE SITUAGOES
DE CONFLITO DE INTERESSES

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4°
andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica("CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), para a administracdo de fundos de investimento conforme
Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o0 n°® 51.734.924/0001-52 (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer

orientagdo para exercicio de voto em assembleia geral de cotistas (“Cotistas” e "Assembleia de Conflito de

Interesses”, respectivamente), a ser realizada nos termos do subitem 15.3.5 do regulamento do Fundo
("Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdo de conflito de interesses,
na forma dos artigos 34 e 35 da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apés
o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo ("Oferta”),
em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacao, devendo ser realizada em, no minimo, 15

(quinze) dias apos a convocagao, nos termos do item 15 do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Tendo em vista situagdo de conflito de interesses relacionada a possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de até
a totalidade das quotas da COINVESTIMENTO LOG LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 37.665.426/0001-74,
sociedade que tem por objeto social o planejamento, desenvolvimento e entrega de um empreendimento
imobiliario de caracter logistico, a ser desenvolvido em imdvel localizado na cidade de Guarulhos, Estado de
Sdo Paulo (“SPE Guarulhos"”), tendo como contraparte vendedora determinado(s) veiculo(s) de investimento
geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, nos
termos do Art. 34 da Instrucdo CVM n° 472, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do

Fundo ("Situacdo de Conflito de Interesses”), observado que a concretizagdo da Situagdo de Conflito de
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Interesses depende de aprovacdo prévia dos cotistas do Fundo reunidos na Assembleia de Conflito de

Interesses, sera realizada assembleia cuja ordem do dia compreendera a deliberagdo sobre:

1. Aquisigdo, pelo Fundo, de até a totalidade das quotas da SPE Guarulhos, tendo como contraparte
vendedora determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo
Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 da Instrugdo CVM n° 472, até o
limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, e, consequentemente, autorizacdo ao

Administradora e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacéo.

Adicionalmente, o processo de destinacdo dos recursos nas hipoteses da Situacdo de Conflito de Interesses
devera observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor e

Administrador na conducao das atividades do Fundo.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO
“SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

Caso a realizacdo da Situacdo de Conflito de Interesses ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de
Interesses, os recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta e ndo utilizados para esta
finalidade, de modo que o Fundo podera encontrar dificuldades em adquirir Ativos semelhantes aos de seu

interesse e ira destinar os valores da Oferta observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Conforme disposto no subitem 15.3.2 do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de
Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia de Conflito

de Interesses, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, (i) conforme previsto no subitem 15.3.3 do Regulamento, ndo podem votar na Assembleia de
Conflito de Interesse, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante
aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento
de procuracgdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:
a) o Administrador ou o Gestor; b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; ¢)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e (ii) conforme previsto nos subitens 8.3.5.1. e 8.3.5.2,, as cotas
de titularidade do Cotista Inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador para fins do cdmputo de

votos em Assembleias Gerais de Cotistas.
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Quoruns de instalacdo e deliberacao

De acordo com o subitem 15.3. do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a
presenca de qualquer numero de Cotistas, sendo que a aprovacdo da matéria indicada acima dependera de (i)
maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel,
pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o

Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de procuracao
outorgada nos termos do Regulamento; ou (ii) por meio de voto eletrdnico, via sistema disponibilizado pelo
Administrador, nos termos do subitem 15.3.4 do Regulamento, desde que a convocagdo indique essa

possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.

Participacdo por Procuracao
Nos termos do subitem 15.3.2. do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderdo ser representados na
Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano,

inclusive por meio de procuragdo outorgada em resposta a pedido de procuracgao realizado pelo Administrador.

No sentido do subitem 15.3.2 do Regulamento, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de
procuracdo especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor para a realizagcdo da
Assembleia Conflito de Interesses, ndo sendo irrevogavel e irretratavel, na qual o Cotista podera, caso deseje
outorgar a referida procuracdo, optar por votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido
pelo Administrador; (it) de forma contraria ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuracdo ndo podera
ser outorgada para o Administrador e o Gestor; (iii) abster-se com relagdo ao voto pedido pelo Administrador.

Referida procuragdo nao podera ser outorgada para o Administrador e o Gestor.

A eficacia da referida procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cédigo Civil, a efetiva
subscrigdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do

Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo encaminhada

por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletrénico,

na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da

participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada
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em referida assembleia geral é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
34, da Instrucdo CVM n° 472, ainda que a sua participagao seja para fins de manifestacdo de abstencao do voto,
sendo certo que tal conflito de interesses somente serad descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas
reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das
cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até

100 (cem) Cotistas.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
REALIZACAO DAS SITUACOES DE CONLITO DE INTERESSES NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM
ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA
OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais
Os investidores devem estar cientes que a aprovagdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara na

Possibilidade de aquisigdo, pelo Fundo, de ativos em situa¢des de potencial conflito de interesses.

Na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizard todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informag¢des e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas, conforme disposto no subitem 15.1.1 do

Regulamento.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar

Séo Paulo - SP

e-mail: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos

cotistas para analise nos seguintes enderecos eletrénicos:
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Administrador: http://www.intrag.com.br/ (neste site clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em

Andamento”, buscar por "KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e

entdo localizar o Prospecto”).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, e, entdo, buscar por “KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar os documentos

da assembleia).

* % %
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ANEXO VI

MINUTA DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES




PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPF") sob o n° [+], residente e domiciliado na Cidade de [+],
Estado de [], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [], com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME DO
ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do Fundo, sociedade autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [¢], na [endereco], neste ato representada nos termos
do seu [contrato social / estatuto social]] ("Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante
procurador, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societério], inscrita no CNPJ sob o n° [+], com
sede na Cidade de [+], Estado de [*], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social /

estatuto social]] com poderes especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

(i) representar a Outorgante, enquanto cotista do KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, organizado sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 51.734.924/0001-52 (“Fundo”), em assembleia geral extraordinaria de

cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho
em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), conforme orientacdo de voto abaixo formalizada,
convocada para DELIBERAR sobre a possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de até a totalidade de quotas
COINVESTIMENTO LOG LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 37.665.426/0001-74, sociedade que tem por objeto
social o planejamento, desenvolvimento e entrega de um empreendimento imobilidrio de caracter logistico, a
ser desenvolvido em imoével localizado na cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo (“SPE Guarulhos”), tendo
como contraparte vendedora determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado
pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 da Instrucdo CVM n° 472,

de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), até o limite de 100% (cem por cento)

do patrimonio liquido do Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses” e “Situacdo de Conflito de Interesses”,

respectivamente); (it) votar, conforme orientagdo de voto abaixo; e (iii) assinar e rubricar a ata de Assembleia
de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas
do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formaliza¢gdes, como se o Outorgante
estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e (iv) praticar
todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (i), (i) e (iii) acima, conforme orientacao de voto abaixo

formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES
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A aquisi¢ao, pelo Fundo, de até a totalidade das quotas da SPE Guarulhos, tendo como contraparte vendedora
determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador, ou por
partes que sejam Pessoas Ligadas é considerada situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 34, §1°, V e 35, IX, da Instru¢do CVM n° 472 e do subitem 4.11., do Regulamento, e sua concretizacdo

devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses (“Situacdo de Conflito de Interesses”),

sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas
reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das
cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.

Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses,
a ser convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anlincio

de Encerramento, devera deliberar acerca da realizacdo pelo Fundo da Situacdo de Conflito de Interesses.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocacdes, suspensdes
ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuracdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo encaminhada
por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii) manifestacdo de voto eletronico,

na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SEGAO
“SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

S&o Paulo, [+] de [+] de 2023.

[INVESTIDOR]
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ORIENTACAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de cotista do
Fundo, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientagao:

1. A aquisicao, pelo Fundo, de até a totalidade das quotas da COINVESTIMENTO LOG LTDA.,, inscrita no
CNPJ sob n°® 37.665.426/0001-74, sociedade que tem por objeto social o planejamento, desenvolvimento e
entrega de um empreendimento imobilidrio de caracter logistico, a ser desenvolvido em imdvel localizado na
cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo (“SPE Guarulhos”), tendo como contraparte vendedora
determinado(s) veiculo(s) de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrado pelo Administrador, ou por
partes que sejam Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 da Instrucdo CVM n° 472, até o limite de 100% (cem
por cento) do patriménio liquido do Fundo, e, consequentemente, autorizagdo ao Administradora e/ou ao

Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao.

A Favor Contra Abstencao

] ] CJ

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia da referida procuragao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Codigo Civil, a efetiva
subscricdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante se torne Cotista do

Fundo.
DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragao, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio
do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na

forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, cotista do
Fundo; (i) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario
a proposta de realizagdo, pelo Fundo, da Situacdo de Conflito de Interesses; (v) serd dada por
Investidores que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser

ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nédo ser apta a produzir
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(D)

(E)

(F)

efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracgdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido
haverd a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovagdo deliberada

anteriormente.

A presente procuracdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta

os servicos de administragdo, gestdo e/ou custédia qualificada dos ativos do Fundo.

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

sécios ou colaboradores do Outorgado.

A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletrénico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii)
manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo

Administrador.

A presente Procuragdo ficarad valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.
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PECTO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

IMENTOAOGISTICO FUNIJO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado por

RIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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