AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO PRELIMINAR DEFINITIVO
ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DA B3 E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
KINEA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.754.342/0001-47

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, S&o Paulo — SP

No montante de até

R$ 2.000.000.000,00

(dois bilhdes de reais)

Codigo ISIN n® BRKNHFCTF004
Cédigo de Negociacdo: KNHF11 X
Tipo ANBIMA: “Fll Hibrido Gestéao Ativa” n
Segmento: “Hibrido” AMIK:IVEIMA
Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2023/[*], em [*] de janeiro de 2023
O KINEA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/ME sob 0 e 62.418,140/0001-31 (“Ad rador”) esté realizando uma oferta publica de distribuigao priméria (“Oferta”) de até 20.000.000 (vinte milhes) de cotas em classe tnica, a serem colocadas em duas séries, nominativas e escriturais, da 1 emiss&o do Fundo
(“Cotas da 1° Emissao”), com valor unitério de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da 1° Emissao”), perfazendo o valor total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 1 Emisséo (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrugéo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) i 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400”) e da Instrug&o da CVM re 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472”), nao sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas
Adicionais, bem como a Taxa de Distribuig&o (conforme abaixo definidas).
As Cotas da 1% Emissdo serao mlegra\lzadas exclusivamente em mceda ccrreme nacional, (i) no ambito da 1? Série, na Data de Liquidagao da 12 Série, pelo Valor da Cota da 12 Emissao; e (ii) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua subscricdo, as quais serao liquidadas de forma
diéria e conforme existam Cotas da 1% Emiss&o par durante o prazo de colocagéo da 2* Série, sendo que (a) na data da 1¢ (primeira) integralizagéo de Cotas da 1 Emiss&o no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 1# Emissao
correspondera ao valor patrimonial das Cotas do Fundo no dia atl imediatamente antérior data da efetiva integralizagéo, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entéo integralizadas; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente
a0 da data da primeira integralizagéo de Cotas da 12 Emisséo no ambito da 2° Série e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagao, pelo valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizagao, correspondente ao quociente
entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entao emitidas acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagao das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3” e “Taxa DI”, respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizag&o e calculado de forma exponencial (“Valor Atualizado da Cota”). O valor
patrimonial das cotas do Fundo esta sujeito a eventual variag&o positiva ou negativa do patrimonio do Fundo, em decorréncia da marcagao a mercado dos titulos e valores mobiliérios que compgem a carteira do Fundo (cuja precificagdo é realizada de acordo com o manual de precificagao
adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar em “MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em Gnica e das condigdes e parametros objetivos de mercado,
como, por exemplo, taxas de juros e inflagao, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do Gestor), o Valor da Cota da 1* Emissao, em consonancia com o artigo 23 da Instrugao CVM n° 400.
A Oferta tera o valor minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), representado por 400.000 (quatrocentas mil) Cotas da 12 Emisséo, desconsiderando as Cotas da 1* Emissao cuja integralizagao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugao CVM n° 400, ou
seja, desconsiderando as Cotas da 1* Emissao cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagao do antincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugo da CVM n® 400 (“Antincio de Inicio” e “Prazo de Colocagéo”, respectivamente), caso ocorra a
subscrigao do Volume Minimo da Oferta.
O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrug&o CVM n° 400, com a prévia ancia do C: Lider, dos C c (conforme abaixo definidos), da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o e 08.604.187/0001-44 (‘Gestor), podera optar por distribuir um volume adicional de até 20% (vinte por cento) da quantidade maxima de Cotas da 1* Emissao
inicialmente ofertadas, ou seja, até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 1* Emissao, perfazendo o montante de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emiss&o, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas da 12 Emissao
inicialmente ofertadas (‘Cotas Adicionais”).
OBANCO ITAU BBA S A, instituicéo financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), o ITAU UNIBANCO
S.A., instituigéo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/ME sob o ne 60.701.190/0001-04 (“Itad Unibanco”) e a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anonima, com sede na
Cidade de So Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itat Corretora”, em conjunto com o Itat Unibanco, os “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores"), foram contratados para realizar a Oferta. Adicionalmente, o processo de dlstr\bu\cao das Cotas da 1? Emlssao podera contar, ainda, com a ades&o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto & B3, convidadas a
participar no ambito da 1° Série por meio de carta convite (*Participantes Especiais” e, em conj } Par da Oferta’). Os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados estarao sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislagdo e &0 em v\gor
Os investidores que aderirem & Oferta pagar&o, pela integralizac&o de cada Cota da 1% Emisséo, o Valor da Cota da 1* Emissé&o ou Valor Atualizado da Cota. Além disso, quando da subscric&o e integralizac&o de Cotas da 12 Emiss&o, sera devido pelos investidores o pagamento de uma
taxa de distribuicao, por Cota da 1 Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,00% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 1 Emisséo ou Valor Atualizado da Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigdo das cotas, que ser equivalente a
soma dos custos da distribuigéo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comisso de coordenagao; (b) comissao de (©) de externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuigéo das cotas na B3; (f) custos com a divulgagao de
anincios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuigao”), a qual néo integra o prego de integralizagao da Cota da 12 Emissao, conforme
demonstrado abaixo.

Prego de Integralizago (R$)(*) Taxa de Distribuigao (%)(**) Taxa de Distribuig&o (R$)(**) Total (RS) ()
Por Cota da 1% Emissdo 100,00 2,00% 2,00 102,00
Volume Total da Oferta 2.000.000.000,00 2,00% 40.000.000,00 2.040.000.000,00
(%O valor em reais do Valor da Cota da 19 Emissdo, na data da primeira integralizagéo de Cotas da 1% Emisso,
() A porcentagem equivalente & Taxa de Distribuicéo, a qual no integra o prego de integralizagéo das Cotas da 14 Emisséo.
(++%) O valor em reais da Taxa de Distribuigdo, que no integra o prego de integralizagdo das Cotas da 1° Emissdo.
(+++) O valor em reais equivalente a0 somatsrio do Valor da Cota da 14 Emisso e da Taxa de Distibuigao.
No ambito da Oferta, cada investidor deveré subscrever e integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Cotas da 1% Emiss&o, pelo Valor da Cota da 1* Emiss&o ou Valor Atualizado da Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicéo, a R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Valor da Cota da
12 Emiss&o (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscrigéo de Cotas da 1% Emiss&o & proporc&o entre a quantidade de Cotas da 12 Emiss&o efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicéo for
inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emiss&o, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento n&o ser& observado e o Investidor poder& manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (i) no méximo, 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emiss&o, pelo
Valor da Cota da 1* Emisséo ou Valor Atualizado da Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicéo, a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 1* Emiss&o (“Valor Maximo de Investimento”).
A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de C itui pelo ini em 06 de abril de 2021, anteriormente sob a denominag&o "Top 7680 Fundo de i i Crédito Privado i no
Exterior”. A transformacé&o do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario e a 12 Emissao feram aprovados por meio do “Ins(rumemo Particular de Alteragdo do Regulamento do Top 7680 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior”,
celebrado pelo Administrador em 31 de outubro de 2022. Adicionalmente, a vers&o vigente do do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alteragéo do Regulamento do Kinea Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 09 de dezembro de 2022, devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo sob o n® 3.759.842, em 13 de dezembro de 2022 (“Regulamento”).
0 Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, e & regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/1993"), pela Instrugdo CVM n° 472, e pelas demais msposu;oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.
O Fundo, nos termo do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, incluindo, mas n&o se limitando, de pessoas fisicas, juridicas, fundos de i entidades de i , nos termos da do CMN n° 4.661, de 25 de maio
de 2018, cunforme alterada, e demais veiculos de brasileiros ou e que busquem retorno compativel com a politica de investimento do Fundo, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. No ambito da 22 Série, os investidores deveréo ser clientes
Corporate, Private, Personnalité, Unlclass e Agencias do Itai Unibanco. Adicionalmente, serd permitida a colocagdo para pessoas que sejam (a) ou do do Gestor, do C edo ou
outras pessoas vmculadas a Oferta, bem como seus con]uges ou ] até o : (b) das o da Oferta; (c) ' e demais prepostos das Instituiges
da Ofert 40 da Oferta; (d) agemes autbnomos que prestem servigos as Insituides Participantes da Oferta; (e) demais pi que com as o da Oferta, contrato de prestagdo de servicos
a atividade de ou de suporte no ambito da Oferta; () direta ou pelas da Oferta; (g) . direta ou por pessoas as
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (h) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros néo vinculados (“Pessoas Vinculadas”). Seréo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em considerag&o as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica. O produto é adequado para os clientes que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme analise de perfil do investidor realizado pelas Instituigdes Participantes da Oferta. Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo néo
recebera recursos de clubes de investimentos e regimes proprios de pvevldénc\a social (RPP )
O presente Prospecto Preliminar contém as a0 pelos da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situagio econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descrigao mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo’ da Segao “Sumério do Fundo™ nas paginas 27 a 29 deste Prospecto Preliminar.
As Cotas da 12 Emisso serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagéo no mercado secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3.
“ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU
DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
“AS COTAS DO FUNDO NAO PODERAO SER RESGATADAS.”
“O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS INVESTIMENTO IMOBILIARIO, TAL COMO O FUNDO, ENFRENTA BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM
MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO.”
“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”
DMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS DA 12 EMISSAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE
DISTRIBUIGAO.”
“0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.”
“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”
“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”
“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.”
“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 63 a 78. PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.”
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
“QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E/OU CONSORCIADOS E NA CVM.”

COORDENADOR LIDER COORDENADOR CONTRATADO/CUSTODIANTE COORDENADOR CONTRATADO/ESCRITURADOR

BBA ItauCorretora

ADMINISTRADOR GESTOR

Intrag ned
Administracao Fiduciaria uma empresa @

A data deste Prospecto Preliminar é 29 de dezembro de 2022.
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AS COTAS DA 12 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA. QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA 12
EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA, SIMULTANEAMENTE, ASSINAR
ELETRONICAMENTE O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO
E O BOLETIM DE SUBSCRICAO, E ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO
REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS,
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO
OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO
COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS
SERVIGOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO

OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM
DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU
ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDICOES QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE
LEGITIMO DOS OFERTANTES, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO
DIRETA OU INDIRETA DOS OFERTANTES OU DE PESSOAS A ELES VINCULADAS,
CONFORME DISPOSTO NO ART. 22 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O
FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0OS
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E
ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE
APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO
CVM N°472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES
DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 68 DESTE
PROSPECTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO.




A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA
REGISTRADA SOB O SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS
COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA
FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM
DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O
FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE
1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTACAO FEDERAL DOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO
ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA,
PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-
AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA
RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS
A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

Em razado da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés
Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informacdes referentes a
situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos
termos da Instrucdo CVM n° 472/08, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e estardo disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: hitps://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo
no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar,

no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal’, “Informe Trimestral’, “Informe Anual”’ e “Demonstra¢des
Financeiras”. A opgéo de download do documento esta disponivel no campo “Agbes’); e

ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Fundos”, pesquisar por “KINEA
HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ”, clicar no link do Fundo. Em seguida acessar
“Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 1* Emisséo, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de
guaisquer informagdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informac6es
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacéo
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informac8es do Fundo”).

As Informagfes do Fundo seréo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos
Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pégina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
63 A 78 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE
ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA
12 EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢éo, no singular ou no plural,
ter8o o seguinte significado:

“1? Emissao”: A presente 12 emissdo de Cotas do Fundo, em classe Unica, a serem
colocadas em duas séries, que compreende o montante de até 20.000.000
(vinte milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, nominativas e escriturais, da 12
emissao do Fundo, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais),
correspondente ao Valor da Cota da 12 Emissao, perfazendo o valor total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), sem prejuizo das eventuais
Cotas Adicionais.

“12 Série™: A 12 série das Cotas da 12 Emissao, sendo que serdo emitidas, nesta série,
até a totalidade das Cotas da 12 Emissédo. Ndo sera adotado um percentual
minimo de Cotas da 12 Emisséo a serem colocadas no ambito da 12 Série,
de forma que podera ser colocada qualquer quantidade de Cotas da 12
Emissao no ambito da 12 Série.

“2% Série”: A 22 série das Cotas da 12 Emissdo, a qual se iniciard posteriormente a
liguidacdo da 12 Série, sendo que serdo emitidas, nesta série, até a
totalidade das Cotas da 12 Emiss&o remanescentes apos a colocagéo da 12
Série, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

“Administrador”: INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31.

“‘Amortizacdo de Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu

Principal™ critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo
gue, nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizag&o de principal.

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do artigo 29 de
Encerramento”: Instrugdo CVM n° 400.

“Anuncio de Inicio”: Anlncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 52 da Instrucdo
CVM n° 400.

“Apresentacdes para Ap6s a divulgacéo do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider, diretamente,

Potenciais Investidores”: ou por meio do Coordenador Contratado ou dos Participantes Especiais,
podera realizar apresentacbes acerca do Fundo e da Oferta para os
potenciais Investidores.

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item
Cotistas”: “Assembleia Geral de Cotistas” da Segdo “Sumario do Fundo” na pagina 25
deste Prospecto.

“Ativos”: Sd0 os seguintes ativos: (a) quaisquer direitos reais sobre iméveis
localizados em qualquer localidade do territério nacional (“Iméveis”); (b)
acles, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,




notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (c) agbes ou cotas
de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll; (d) cotas de fundos de investimento em participa¢des
(“EIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario; (e) certificados de potencial adicional de construcdo
(“CEPAC"); (f) cotas de outros FllI; (g) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FlI; (h) LH; (i) LCI; (j) LIG; e (k) outros ativos, ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da
regulamentacéo aplicivel.

“Ativos Conflitados”:

Significam os Ativos decorrentes de (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou néo, sejam estruturados efou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador, bem como
por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM n° 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos (“CRI Conflitados”),
desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracéo de Conflito de
Interesses; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, bem como
por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instru¢cdo CVM n° 472,
e/ou por sociedades de seu grupo econémico, até o limite de 100% (cem por cento)
do patriménio liquido do Fundo (“FII Conflitados”), desde que atendidos os
critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao,
pelo Fundo, de acBes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta
publica primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo
Administrador, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou nos termos do artigo 34
§2° da Instrucdo CVM n° 472, elou por sociedades de seu grupo econémico; (iv)
aplicacéo, pelo Fundo, em operacGes compromissadas do Administrador, bem
como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 82° da Instrugdo CVM n°
472, elou por sociedades de seu grupo econdmico; e (v) aplicacdo, pelo Fundo,
em operages de aluguel de titulos e valores mobili&rios, inclusive cotas de fundos
de investimento imobiliario, as quais, detém, na qualidade de contraparte, o
Administrador, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM n° 472, elou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobiliario que sejam administrados
elou geridos, e/ou estruturados efou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario e/ou pelo Administrador (conforme refletidos na segao “Caracteristicas
da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilidrios e Destinagao dos Recursos da Oferta
- Procuragdes de Conflito de Interesses” na pagina 56 deste Prospecto)

“Ativos de Liquidez”:

Sao os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissao do
tesouro nacional; (c) opera¢cdes compromissadas com lastro nos Ativos de
Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos
termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento
cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); e (e) outros
ativos financeiros admitidos nos termos da regulamentacé&o aplicavel.

“Auditor Independente”:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade simples, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares,
CEP 05001-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.562.112/0001-20.




“B3”:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“BACEN”:

Banco Central do Brasil.

“Boletim de
Subscrigao”:

Significa o Boletim de Subscricdo a ser assinado por cada Investidor quando
da subscricdo das Cotas.

“Carta Convite”

Carta convite por meio da qual os Participantes Especiais irdo manifestar
sua aceitacao e ades&do no ambito da 12 Série.

“CMN”:

Conselho Monetario Nacional.

“Comunicado de
Modificagao da Oferta”

Significa o “Comunicado ao Mercado Referente a Modificagdo da Oferta de
Distribuigdo Publica Priméaria de Cotas da 12 Emissdo do Kinea Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobiliario”, divulgado em 29 de dezembro de 2022,
comunicando a modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da
Instru¢do CVM n° 400, e em conformidade com o item 2.1.14. do Oficio-
Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de mar¢o de 2021, de modo a atualizar
o item “Cronograma Estimativo da Oferta”, bem como excluir a coluna “%
em Relac¢éo ao Valor da Cota” e atualizar os dados da coluna “% em Relacéo
ao Volume Total” constantes da tabela do item “Custos de Distribuic&o das
Cotas”, ambos da segéo “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores
Mobilidrios e Destinacéo de Recursos da Oferta”, nas paginas 48 e 55 deste
Prospecto, respectivamente.

“Comunicado de
Resultado de Alocacgéo
da 12 Série”:

Comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série, divulgado nos termos
da Instrugdo CVM n° 400, informando o montante de Cotas da 12 Emisséo
subscritas e integralizadas durante o periodo de alocacao da 12 Série, de
forma a informar se o Volume Total da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a opgéo de emisséo de Cotas Adicionais ou se a Oferta prosseguira
no ambito da 22 Série. Caso a totalidade das Cotas objeto desta 12 Emisséo
sejam colocadas no ambito da 12 Série, ndo havera Cotas remanescentes e
a 22 Série ndo sera iniciada.

“Contrato de Custodia”:

Contrato de Prestacao de Servi¢os de Custodia e Controladoria de Fundos