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RELATORIO DE GESTAO

K .
uma empresa @

Dezembro - 2021

Objetivo do Fundo

Gerar ganhos de capital

aos

cotistas através da participacao
em empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos com a

Even Construtora

Incorporadora S/A.

Patriménio Liquido'’
RS 146.262.901,24

Numero de cotas’
144.701

Valor patrimonial da cota’
R$ 990,26

e

Destaques do Even Permuta Il ao longo do ano:

Taxa de administracao
1,45% a.a.

Taxa de performance

20% sobre o que superar IPCA + 6%

a.a.

Inicio do Fundo
13/02/2020

Prazo do Fundo
7 anos

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

33%

Unidades
vendidas

1. Data-base:31/12/2021.
Fonte SECOVI.
3. Fonte: IBGE e Banco Central

N

158 unidades RS 285MM de 3 Projetos
vendidas VGV vendido Lancados
% Vendido
. (o)
10 Distribuicao Fundo 100% Arbo: 3.8 A)o
anunciada alocado Portugal: 37%
YBY: 30%
Comentario Gestor

.

Mercado Imobiliario

O ano de 2021 no mercado imobilidrio na cidade de Sao Paulo foi
caracterizado por dois momentos bastante distintos: (i) o primeiro
semestre marcado pela forte expansao e consecutivos meses de
recordes de vendas, apoiados na menor taxa de juros da historia (2%
a.a.), inflacdo sob controle e alto indice de confianca do consumidor. O
setor alcancou o melhor primeiro semestre da histéria tanto em vendas
quanto em lancamentos. Foram vendidas® 29.935 unidades no periodo,
crescimento de 52% em relacao ao recorde anterior e lan¢adas 27.114
unidades, também superando o melhor resultado da série historica em
34%.

(ii) o segundo semestre, especialmente a partir do inicio de setembro,
marcado pela deterioracdo do cendrio macroecondmico, aumento das
taxas de juros (9,25% a.a. em dezembro), forte pressao inflacionaria e
notadamente 0 aumento substancial dos indices do setor, onde o INCC
atingiu o pico de 17,3% a.a.’
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De toda forma, a previsdo é de que os nimeros do mercado imobilidrio alcancem recordes histéricos no ano
de 2021. Os numeros divulgados pelo SECOVI até o fechamento deste relatério, relativos ao fechamento de
outubro, apontam para a comercializacao de 50.434 unidades e o lancamento de 59.978 unidades, ja
superando, em venda de unidade, o0 melhor ano da série histérica. A previsao é de que as vendas, alcancem
de 60 a 65mil unidades até dezembro e os lancamentos, de 70 a 75mil unidades, crescimento de 17 a

26% em relacdo ao ano de 2020.
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Para 2022 acreditamos que o mercado imobilidrio residencial deverd apresentar uma performance similar a
dos ultimos meses do ano, com um arrefecimento da velocidade de vendas e lancamentos, mas ainda em
patamares saudaveis, devido as maiores taxas de juros, disponibilidade de crédito mais caro, e menor

confianga do consumidor.
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Historicamente, observamos que em momentos similares, os empreendimentos dos segmentos de alto e
altissimo padrao apresentam melhor performance dado o perfil dos potenciais compradores, caracterizados
por individuos com disponibilidade de recursos ou mesmo bom acesso a crédito. Além disso, projetos no
segmento bem econdmico, também se beneficiam gracas a grande demanda dos consumidores financiados
por linhas subsidiadas pelo Governo Federal.

Fundo

Em relacao ao Fundo, acreditamos que o portfélio, com concentracao majoritaria em produtos de alta renda,
em bairros consolidados, deve apresentar boa performance comercial durante o ano de 2022.

TERRENO REGIAO VALOR INVESTIMENTO TIPOLOGIA VGV POTENCIAL LANCAMENTO
Arbo Alto de Pinheiros Zona Oeste R$ 34,3 MM 52” ddo"r’r':Se R$ 344 MM Set/2021
YBY Ibirapuera Zona Sul R$ 17,9 MM Studio, 1, 2 e 3 dorms. R$ 203 MM Set/2021
Portugal 587 Zona Sul RS 38 MM Studio, 3 e 4 dorms. R$ 391 MM Out/2021
Mairinque Zona Sul R$ 22,1 MM Studio, 2 e RS 453 MM 15 2022

3 dorms.
Joaquim Guarani Zona Sul RS 18,2 MM Studio, 3 e 4 dorms. RS$ 182 MM 152022
Mooca Zona Leste R$ 15,1 MM Studio, 1 a 4 dorms R$ 305 MM 252022
TOTAL R$ 145,6 MM R$ 1,878 Bi

Com a aquisicao de trés terrenos no ano de 2021, finalizamos a alocacao dos recursos do Fundo, que passou
a ser composto por 6 empreendimentos, com os projetos Portugal, YBY e Mooca, se somando a Arbo,
Joaquim Guarani e Mairinque, adquiridos no final de 2020.

Do portfélio do Fundo, trés empreendimentos foram lancados a mercado neste ano, entre o final do 3Trie o
4Tri, Arbo, Portugal e YBY. Apesar de, como exposto acima, enfrentarem um momento mais desafiador do
mercado, os projetos tiveram boa performance de venda, atingindo ao final de dezembro 38% de vendas
no Arbo, 37% no Portugal e 30% no YBY onde destacamos a venda de 15 unidades no més de dezembro.

No ano foram comercializadas 158 unidades, totalizando um VGV de R$ 285MM, com o Fundo atingindo o
patamar de 33% de unidades vendidas.

Unidades Vendidas

Empreendimento Lancamento Set/21 Out/21 Nov/21 Dez/21

Arbo Set-2021 24% : 31% : 35% : 38%
YBY Set-2021 18% : 20% : 24% : 30%
Portugal Out -2021 - 29% : 34% : 37%
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Para saber mais sobre os projetos clique nos links a seguir, destacamos que os produtos apresentam
caracteristicas que os diferenciam junto aos pares e concorrentes, tais como quadra de ténis, spa, piscinas
cobertas e descobertas, disposicao da planta tipo e areas comuns.

Arbo Alto de Pinheiros / YBY / Portuqgal

Os outros trés projetos do portfélio se encontram em fase de aprovacédo e desenvolvimento de produto. Em
conjunto com a Even, e dado o potencial impacto do cenario atual sobre o mercado de média renda para o
ano 2022, optamos por uma mudanca no perfil do projeto Joaquim Guarani que passou a ter apartamentos
de 160m?, reduzindo a exposicao na tipologia de 1 e 2 dormitérios.

Por fim, no ultimo dia 30/dez foi anunciada a primeira distribuicido do Fundo no valor de RS 2,655MM (RS
17,98/cota), sendo 92% de principal e 8% de dividendos, a ser paga no dia 14/jan, representando 2% do
total captado, conforme tabela a seguir:

Distribuicao de Rendimentos

Data Total R$/cota  PRINCIPAL  DIVIDENDOS
Jan/22 2.655.000 17,98 2.450.000 205.000
TOTAL 2.655.000 2.450.000 205.000

Como destacamos no paragrafo acima, por se tratar de Fundo de Desenvolvimento, as distribuicoes
realizadas sao compostas por dividendo e principal, e ndo devem ser utilizadas para calculos de yield.

Como referéncia e para auxiliar as analises dos investidores, destacamos que para que obtenha um retorno
em linha com o esperado acima, o prec¢o atual de aquisicdo da cota no secundario deveria ficar ao redor de
RS 1.220, quando levamos em consideracdo as estimativas de resultado para os projetos que compdem o
portfélio do Fundo. Destacamos ainda, que a variacdo de R$ 50,00 no preco de aquisicdo pode representar
uma variacao de aproximadamente 1,5% na TIR esperada para o investidor.
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Composicao da Carteira

Perspectiva* - Mairinque Perspectiva* - Joaquim Guarani
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* Material Preliminar - sujeito a modificagdes. Pag.5
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Perspectivas Arbo Alto de Pinheiros*
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Perspectivas* - Portugal 587

Perspectivas® - YBY Ibirapuera
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* Material Prelimina

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos
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