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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Even II Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Even II Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo") que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho de 2021 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patrimoénio liquido e do fluxo de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Even II Kinea Fundo de
Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2021, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa Assuntos
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nio expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido
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Even II Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque um PAA auditoria

Existéncia e mensuracao dos certificados de
recebiveis imobiliarios e sociedade de
proposito especifico — Notas Explicativas 3 e

5.

Conforme apresentado no Balango Patrimonial em Nossos principais procedimentos de auditoria

30 de junho de 2021, os recursos do Fundo estao consideraram, entre outros:

substancialmente aplicados em certificados de

recebiveis imobilidrios mensurados ao valor justo e Para os certificados de recebiveis imobiliarios, testes

sociedade de proposito especifico. sobre a razoabilidade das principais premissas
adotadas pela Administra¢ao na precificacao dos

A mensuracao do valor justo dos certificados de instrumentos, bem como anélise sobre o

recebiveis imobiliarios considera a utilizagdo de alinhamento destas premissas e do modelo utilizado

técnicas de avaliacao por meio de modelos internos com as préticas usualmente observadas no mercado.
baseados em premissas de mercado. Essas

aplicacoes estio custodiadas na B3 S.A. — Brasil, Adicionalmente, efetuamos teste quanto a existéncia

Bolsa, Balcao. desses investimentos por meio do confronto das
informacoes constantes na carteira do Fundo com as

Os investimentos em sociedade de propoésito informacoes do 6rgao custodiante.

especifico, com natureza de incorporacao para

venda, estao registrados ao custo de aquisicao. Para os investimentos em sociedade de propoésito
especifico inspecionamos a documentaciao

Considerando a relevancia da carteira de decorrente da aquisi¢io do investimento.

aplicacoes em relacao ao patrimonio liquido do
Fundo e a consequente apuragao do valor gle sua Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
cota, a existéncia e mensuracao dessas aplica¢des  evidéncia apropriada e suficiente sobre a

foram consideradas areas de foco em nossa mensuracio e existéncia dos investimentos do
auditoria. Fundo

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentacio dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e
pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragio de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a Administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracoes
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboracio das demonstracgoes financeiras.
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Even II Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorc¢oes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccio de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacio das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condicGes que possam levantar davida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a nao mais se
manterem em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragées financeiras, inclusive
as divulgagoes, e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Even II Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Fornecemos também aos responsaveis pela administracao declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagido com os responsaveis pela governanca, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracées financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, se constitui no principal assunto de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacio podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para
o interesse publico.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2021

%qm/Lm

PricewaterhouseCodpers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Emerson Laette da Silva
Contador CR(C 1SP171089/0-3



Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2021 e 2020

Em milhares de reais

Nota
Ativo explicativa
Circulante
Disponibilidades 3
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria 3e4d

Aplicagdes Operagdes Compromissadas - LTN

Outros valores a receber
Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria 5

Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Investimento em Sociedade de Propdsito Especifico - SPE

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras

2021 % PL 2020 % PL Passivo
16.286 10,95 12.255 20,98 Circulante
2 0,00 2 0,01 Provisdes e contas a pagar
Taxa de administragdo
Outros
16.278 10,94 12.253 20,97
16.278 10,94 12.253 20,97
6 0,01 - -
132.691 89,20 46.275 79,21
Patriménio liquido
132.691 89,20 46.275 79,21 Cotas integralizadas
76.816 51,64 46.275 79,21 (-) Gastos com coocagdo de cotas
55.875 37,56 - - Prejuizo acumulado
148.977 100,15 58.530 100,19 Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota
explicativa 2021 % PL 2020 % PL
226 0,15 108 0,19
226 0,15 108 0,19
7 180 0,12 70 0,12
46 0,03 38 0,07
148.751 100,00 58.422 100,00
9 150.042 100,87 58.430 100,01
(787) (0,53) - -
(504) (0,34) (8) (0,01)
148.977 100,15 58.530 100,19




Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao dos Resultados do exercicio findo em 30 de junho de 2021 e periodo de 13 de fevereiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de reais

Composicao do Resultado do Exercicio/Periodo

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a Valor Justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Outros Ativos Financeiros
Rendas com operages compromissadas

Outras Receitas/Despesas
Despesas tributarias
Remuneragdo da administragdo
Servigos contratados pelo Fundo
Auditoria e custddia
Publicacdao
Taxa de fiscalizagdo CVM
Outras Despesas

Prejuizo do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Nota

explicativa 2021 2020

1.383 639

6.123 -

(4.740) 639

690 133

690 133
(2.569) (780)
13 - (24)
7e13 (1.809) (231)
13 (537) (472)
13 (158) (50)

13 (11) -
13 (20) (3)

13 (34) -
(496) (8)



Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao das Mutagdes do Patrimonio Liquido do exercicio findo em 30 de junho de 2021 e periodo de 13 de fevereiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de reais

Nota explicativa Cotas integralizadas Gastos com colocagdo de cotas Prejuizo acumulado Total
Saldos em 13 de fevereiro de 2020 (data de incio das atividades) 27.710 - - 27.710
Integraliza¢do de Cotas - 12 Emissdo (encerrada em 24/04/2020) 30.720 - - 30.720
Prejuizo do periodo - - (8) (8)
Saldos em 30 de junho de 202( 58.430 - (8) 58.422
Integraliza¢do de Cotas - 12 Emissdo (encerrada em 14/08/2020) 1.233 - - 1.233
Integralizagdo de Cotas - 22 Emissao (inicio em 22/09/2020 e encerramento em 05/10/2020, 90.379 (787) - 89.592
Prejuizo do exercicio - - (496) (496)
Saldos em 30 de junho de 2021 150.042 (787) (504) 148.751

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras



Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa do exercicio findo em 30 de junho de 2021 e periodo de 13 de fevereiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de reais

Nota
explicativa 2021 2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimento liquido com operagdes compromissadas 4 690 133

Pagamento de despesas tributdrias - (24)

Pagamento da remuneragdo da administragao 7 (1.699) (161)

Pagamento de servigos contratados pelo Fundo (537) (472)

Pagamento de auditoria e custédia (151) (12)

Pagamento de despesa de publicagdo (11) -

Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (20) (3)

Pagamento de outros gastos operacionais (39) -
Caixa liquido das atividades operacionais (1.767) (539)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos 5

Aquisi¢do de Sociedade de Propésito Especifico - SPE (55.875) -

Aquisicdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI (29.158) (45.636)
Caixa liquido das atividades de investimentos (85.033) (45.636)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento 9

Integralizagdo de quotas - 12 Emissdo 1.233 58.430

Integralizacdo de quotas - 22 Emissdo 90.379 -

(-) Gastos com colocagdo de cotas - 22 Emissao (787) -
Caixa liquido das atividades de financiamento 90.825 58.430
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3 4,025 12.255

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio/Periodo 12.255 -

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio/Periodo 16.280 12.255

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Even Il Kinea Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 8 de novembro de 2018, sob forma de
condominio fechado, com prazo de duragédo determinado de 7 anos, podendo ser prorrogado
por 24 meses, nos termos da Instru¢do CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas
operacdes em 13 de fevereiro de 2020. E destinado a receber recursos de brasileiros pessoas
fisicas, juridicas, fundos de investimento, que sejam investidores profissionais, conforme
definidos em regulamentagéo especifica, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo,
compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuicdo no mercado primario e apds sua
integralizagdo e observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, serdo admitidas,
exclusivamente a negociacdo em mercado secundario em bolsa de valores administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéao.

Este Fundo tem por objetivo a participagcdo em empreendimentos imobiliarios, mediante a
aquisicao, pela Gestora, dos seguintes ativos (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);
(i) participacdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por a¢des de capital fechado
ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”); (iii) certificados de potencial adicional de
construcao, emitidos com base na regulamentagao aplicavel (“CEPAC”); (iv) direitos reais sobre
imoveis; e (v) outros ativos e ativos financeiros ou valores mobiliarios. Os Empreendimentos
Imobiliarios devem ser majoritariamente residenciais e localizados no Estado de Sao Paulo, e
desenvolvidos por uma sociedade controlada pela Even Construtora e Incorporadora S.A., dos
quais serao sempre desenvolvidos em parceria com qualquer Even SPE.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgédos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota 6.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstrag¢des financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais
orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os



EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as
estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

As operacdes compromissadas sdo operagdes com compromisso de revenda com vencimento
em data futura no curto prazo, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacao,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéo da operagao.

c. Aplicacao financeira de natureza imobiliaria

e CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios: as aplicagcdes em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, sao contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e ajustado ao valor justo,
conforme metodologia de precificagdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A., na figura de
controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como por exemplo, taxa
de juros futuro e risco de crédito dos emissores). As receitas auferidas com os rendimentos
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e o ajuste a valor justo sao contabilizados
em rubricas especificas no resultado.

e Os direitos em participacado oriundos de permutas de terrenos por participagdo no Valor
Geral de Vendas (VGV) de unidades residenciais a serem construidas, realizadas pelo
Fundo estao registrados pelos respectivos valores de custo de aquisi¢ao dos terrenos (que
aproximava do valor justo a época das transagdes).

d. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.



EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

e. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes séo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagao
ou liquidacéo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como n&o
circulante.

f. Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza n&o imobiliaria em 30 de junho de 2021 e 2020 estéo
representadas por aplicagbes compromissadas com as seguintes caracteristicas:

Valor contabil Quantidade Valor contabil Quantidade

Descrigido Vencimento 2021 2021 2020 2020
Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/07/2022 16.278 17.440 12.253 13.295
Total 16.278 17.440 12.253 13.295

(i) Operagao compromissada com duragao de um dia e que apresenta remuneragao atrelada a taxa Selic.
5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2021 e 2020 estdo
representadas por:



EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI:

Em 30 de junho de 2021 e 2020

Titulo Emissor Rating dzg;:t(i:rg Devedor / Fiador Vencimento Juros AI;L:)a::thaéEiaao Valor Valor
2021 2020
Vert Baskerville 0.50%
1 212 emissado — 12 série (¥) Companhia - - Empreendimentos  30/12/2026 ’a a ° IPCA 35.955 24.232
Securitizadora Imobiliarios Ltda. e
Vert Icatu 0.50%
2 20? emissao — 12 série (*) Companhia - - Empreendimentos  30/12/2026 ’a a IPCA 22.601 22.043
Securitizadora Imobiliarios Ltda. =
Vert Tulum I_Even .
3 26 emissdo — 12 série ()  Companhia - ; Empreendimentos 5155005 0.50% IPCA 18.260

Imobiliarios a.a.

Securitizadora Ltda.

76.816  46.275

(*) CRI Corporativo

1.

Os créditos que deram origem a operagdo de CRI provém de créditos imobiliarios
decorrentes de notas promissérias emitidas pela incorporadora Baskerville
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para o empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido nos imdveis de destinacdo mista, sob a forma da incorporagao imobiliaria.
As garantias da operacéo sao: (i) Regime Fiduciario; (ii) Fianga; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Imoveis; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas. Nao ha classificagao de risco.

As amortizacoes dos CRIs serao em parcela unica, na data de vencimento. Observada
a ordem de alocagado de recursos a emissora devera promover a amortizacao
extraordinaria parcial compulséria dos CRIs, limitado a 98% do valor nominal unitario
atualizado, na hipotese de recebimento de recursos oriundos do pagamento, pela
Incorporadora, de penalidade devido a inobservancia de previsdo dos Contratos Lastro.

Os créditos que deram origem a operagao de CRI provém de créditos imobiliarios
decorrentes de notas promissorias emitidas pela incorporadora Icatu Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. para o empreendimento imobiliario a ser desenvolvido nos iméveis de
destinagao mista, sob a forma da incorporagéo imobiliaria. As garantias da operagéo sao:
(i) Regime Fiduciario; (ii) Fianga; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas. Nao ha classificagao de risco.

As amortiza¢des dos CRIs serdo em parcela unica, na data de vencimento. Observada
a ordem de alocacao de recursos a emissora devera promover a amortizacao
extraordinaria parcial compulséria dos CRIs, limitado a 98% do valor nominal unitario
atualizado, na hipo6tese de recebimento de recursos oriundos do pagamento, pela
Incorporadora, de penalidade devido a inobservancia de previsdo dos Contratos Lastro.
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3. Os créditos que deram origem a operagdo de CRI provém de créditos imobiliarios

decorrentes de notas promissérias emitidas pela incorporadora Talum Even
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para o empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido nos imdveis de destinacdo mista, sob a forma da incorporagao imobiliaria.
As garantias da operacéo sao: (i) Regime Fiduciario; (ii) Fianga; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Imoveis; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas. N&o ha classificagao de risco.

As amortizacoes dos CRIs serao em parcela unica, na data de vencimento. Observada
a ordem de alocagdo de recursos a emissora devera promover a amortizagao
extraordinaria parcial compulséria dos CRIs, limitado a 98% do valor nominal unitario
atualizado, na hipoétese de recebimento de recursos oriundos do pagamento, pela
Incorporadora, de penalidade devido a inobservancia de previsao dos Contratos Lastro.

O Fundo, através da Gestora e em conformidade com sua politica de investimento, realiza
avaliagao criteriosa dos CRI a serem adquiridos e, posterior a aquisicdo, acompanhamento
periodico desses titulos e, quando aplicavel, das garantias neles contidas.

(b) Investimento em Sociedade de Propdsito Especifico (SPE):

Em 30 de junho de 2021 e 2020

Saldo em Movimentacédo Saldo em Participagio
30/06/2020 em 2021 30/06/2021 (%)
Custo de
SPE
Valor Quantidade Aquisicao SPE Valor Quantidade

Projeto Portugal (a) - - 38.000 38.000 38.000.000 43,09
Projeto 11 de junho (a) - - 17.875 17.875 17.875.000 43,33
Total - - 55.875 55.875 55.875.000

(a) Em 30 de margo de 2021 o Fundo concluiu a alocagéo de recursos em mais dois projetos, localizados na Rua Portugal

e 11 de junho conforme Acordo de Quotistas celebrados em 29 de margo de 2021, onde nele sera desenvolvido um
empreendimento imobiliario, sob forma de incorporacdo imobilidria, ambos possuem caracteristicas de média/alta
renda e tém previsdo de langamento no 3° trimestre de 2021.

6. Riscos associados ao Fundo

Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos
ativos e perdas para os cotistas. Assim, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagcbes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgéo civil, bem como
riscos relacionados aos emitentes dos ativos alvo e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira,
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conforme aplicavel, ndo podendo a administradora, a gestora e/ ou custodiante, em hipdtese
alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagao dos ativos alvo e ativos de
liquidez da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

O Fundo investira nos ativos alvo, bem como podera adquirir ativos de liquidez de emissao de
um unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no regulamento, ndo existirdo quaisquer
outros critérios de concentragao e/ou diversificagao para os investimentos do Fundo.

O disposto neste item implicara em risco de concentragcdo dos investimentos do Fundo e em
risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do
Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos
empreendimentos imobiliarios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos alvo.

Os ativos alvo e as operagdes do Fundo e dos fundos investidos estéo sujeitos, principalmente,
aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

(a) Risco relacionado a distribuicdo parcial e a nao colocagao do patriménio minimo: a
oferta podera ser cancelada caso n&o seja subscrito o patrimdnio minimo. Na ocorréncia desta
hipétese, a administradora devera cancelar a oferta e os respectivos compromissos de
investimentos firmados pelos investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o patriménio
minimo, mas nao seja atingido o montante total da oferta, o Fundo tera menos recursos para
investir em ativos alvo e ativos de liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das cotas.

(b) Risco relativo a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um Fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questado, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependeréo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengdo do
Fundo, na forma do regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captacgao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos
alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados nos ativos financeiros, o
que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. A rentabilidade alvo
do Fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos
cotistas por parte da administradora ou da gestora. A rentabilidade alvo sera considerada como
mero parametro para a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo havendo qualquer obrigagéo ou
garantia por parte do Fundo, da administradora ou da gestora em alcangar ou reproduzir tal
rentabilidade.
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(c) Risco referente a participagcao das pessoas vinculadas na oferta: a participacado de
investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundario. A administradora e a gestora ndo tém como garantir que a
aquisigao das cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas
nao optarao por manter estas cotas fora de circulagao, afetando negativamente a liquidez das
cotas.

(d) Risco de potencial conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses entre o Fundo e a administradora, entre o Fundo e a gestora, entre o Fundo e os
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da instrugdo CVM n° 472/08. Nao é
possivel assegurar que as contratagées acima previstas nao caracterizarao situagdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

(e) Risco de indisponibilidade de negociagao das cotas até o encerramento da oferta: o
inicio da negociagao das cotas ocorrera somente apds a data de divulgagdo do anuncio de
encerramento. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de
negociacao das cotas no mercado secundario por até 180 (cento e oitenta) dias como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

(f) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e regulatérios: o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas, tais
como a ocorréncia, no brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia
ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdéveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadoras como para compradores
de imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao
dos ativos alvo ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores das
unidades dos ativos alvo; e (iii) alteragbes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos imobiliarios ou
mesmo do financiamento disponivel para os compradores das unidades dos empreendimentos
imobiliarios ou o custo de obras, com redugado dos incentivos atualmente concedidos a setor
imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos
empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado
recente, alteragcbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle
de tarifas, mudangas na politica habitacional, mudancgas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a



EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacédo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios do Fundo. Além disso,
o governo federal, o Bacen e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragbes na
regulamentagao do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade
do Fundo.

(g) Riscos de mercado: existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées de mercado, nacionais
e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

(h) Risco sistémico: o preco dos ativos alvo e dos ativos de liquidez sofrem variacbes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condigbes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e o6rgaos reguladores nos mercados, moratérias, alteracdes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A redugao do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos ativos alvo e dos recebiveis associados a tais ativos
alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas
referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas.

(i) Riscos de nao realizagdo do investimento: ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagao de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagao destes investimentos. A ndo realizagéo de investimentos
em ativos alvo ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(j) Risco de oscilagdao do valor das cotas por marcagao a mercado: as cotas dos fundos
investidos, os valores mobiliarios e os ativos de liquidez do fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao;
Como consequéncia, o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas.

(k) Risco tributario: a lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
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base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano. Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sbécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, contribuicdo social
sobre o lucro liquido — CSLL, contribuicdo ao programa de integragao social — PIS e contribuigao
ao financiamento da seguridade social - COFINS). os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do
IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de
pessoas juridicas, exceto em relagado as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcado organizado desde que observados os termos da legislagao tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso “Il”, da lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ilhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. Dessa forma, se alguns desses requisitos nao forem atendidos, os cotistas estarao
sujeitos a tributagdo a eles aplicavel quando da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, na
forma da legislacdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislagao que resulte
em revogacao ou restricado a referida isengao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderao vir a ser tributados ainda que a apuragéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanga na legislagdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas,
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, caso haja um desenquadramento no regime tributario no ambito das
sociedades que desenvolvem os empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo venha a
investir, ainda que indiretamente, o resultado dos ativos alvo e, consequentemente, do Fundo,
poderao ser afetados negativamente.
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() Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: os fundos de investimento
imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sao constituidos, por for¢ca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociagcédo das cotas no mercado secundario. Tal dificuldade pode
decorrer, inclusive, do fato de o Fundo ser destinado exclusivamente para investidores
profissionais, de modo que as cotas de emissdo somente poderdo ser negociadas entre
investidores que atendam tal condicdo, sendo que, em razio de tal limitacdo, os investidores
poderdo encontrar dificuldades em negociar as cotas de sua titularidade em mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucgao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, a administradora podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢go e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos
financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio ficar
negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso,
existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao do Fundo
e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de ativos alvo, que sera entregue
apods a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

(m) Riscos do uso de derivativos: existe a possibilidade de ocorrerem alteragcdes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar
ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e
(iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos
derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecdo da carteira contra determinados
riscos, ndo € possivel evitar totalmente perdas para os cotistas se ocorrerem 0s riscos que se
pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderao a vir a ter que realizar aportes adicionais no
Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagado dos derivativos.

(n) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: € possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série
de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgao; ou (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de
rendimento.
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(o) Riscos atrelados aos fundos investidos: a gestora e a administradora desenvolvem seus
melhores esforgos na selegdo, controle e acompanhamento dos ativos do fundo. todavia, a
despeito desses esforgcos, pode ndo ser possivel para a administradora identificar falhas na
administragdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipéteses em que a administradora e/ou
gestora nao responderéao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados fundos
investidos poderéo ter taxa de saida. Neste sentido, o pagamento da taxa de saida podera
reduzir a rentabilidade do Fundo.

(p) Riscos de crédito: os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar
sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal referentes a tais ativos. Alteragcdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos
ativos de liquidez ou na percepg¢ao que os investidores tém sobre tais condi¢bes, bem como
alteracdes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de
liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar
as operacdoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade ou falta de disposi¢cao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagodes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

(gq) Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI - o investimento em determinados
ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operagado e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipbtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos ativos alvo, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas
a tal ativo alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos ativos alvo podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(r) Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos alvo: apesar de a carteira do Fundo
ser composta predominantemente por ativos alvo, a propriedade das cotas ndo confere aos
cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os ativos alvo e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos alvo
integrantes da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas
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detidas por cada cotista. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao, legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes da carteira
do Fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever.

(s) risco de inexisténcia de ativo alvo especifico: a rentabilidade do Fundo encontra-se
vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento nas cotas caracteriza
uma aplicagcdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da aquisi¢ao e posterior alienagéo de ativos
alvo pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em
parceria com a Even, em razdo de que o pagamento dos ativos alvo estar vinculado a
comercializagdo das respectivas unidades desses respectivos empreendimento imobiliario.
Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagao pela
Even de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade da even de utilizar
tais ativos alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das vendas das
unidades dos respectivos empreendimentos imobilidrios. Nado ha garantia de sucesso da
implementacdo da politica de investimento, de forma que n&o é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operacdes do Fundo.

(t) Risco de concentracao da carteira do Fundo: o Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicao dos ativos alvo que integrardao o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos ativos alvo pelo fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um numero limitado de ativos
alvo, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir
valores mobiliarios de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitagdes de
investimento dispostas no regulamento, n&o existirdo quaisquer outros critérios de concentragao
ou diversificagado para os valores mobiliarios que poderdao compor a carteira do Fundo, o que
implicara concentracdo dos investimentos do Fundo em valores mobilidrios de poucos
emissores. Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerao dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

(u) Risco relativo a concentragao de propriedade de cotas por um mesmo investidor:
conforme disposto no regulamento, n&o ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagcdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emiss&o ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com o paragrafo unico do artigo 3° da lei n° 11.033/04, somente nos seguintes casos
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nao havera incidéncia do IRRF e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo: (i) cotista que seja pessoa fisica, titular de menos de
10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo; e (ii) o cotista cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii)) desde que o Fundo conte
com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

(v) Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas
adicionais de capital: em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de
capital realizada pela administradora podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberagcdo em assembleia geral ou na hipétese de patrimonio liquido
negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o
investimento pretendido ou n&o ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o
cotista inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela
inadimpléncia, inclusive, mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a
uma das sociedades investidas em razao do inadimplemento acarretado por referido cotista,
sem o prejuizo do pagamento da atualizagdo monetaria devida pelo cotista inadimplente, a partir
da data indicada na chamada para integralizacéo, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12%
(doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito
corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relacdo a sua obrigacédo de
integralizar as cotas, o cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores
inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas do fundo a titulo de ressarcimento ao
Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagao monetaria.

(w) Risco do valor dos ativos alvo da carteira do Fundo nao estarem apregados a valor
de mercado: os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a
preco de mercado, conforme o manual de marcagdo a mercado do custodiante. Todavia, os
ativos alvo séo avaliados pelo custo de aquisigdo. Além disso, a administradora e a gestora
podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido, independentemente
da divulgacao do valor de mercado dos ativos alvo constantes no relatorio da administradora e
nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos
alvo integrantes da carteira do Fundo estarao apregados a valor de mercado.

(x) Risco de necessidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de perda do
capital investido: os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos cotistas sédo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
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patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogao e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adogao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéao pelos
cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A administradora, a
gestora, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente,
conforme descrito no fator de risco denominado “risco de liquidez e descontinuidade do
investimento”, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

(y) Risco de diluigcao da participagao do cotista: o Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital. Na eventualidade de
ocorrer novas emissdes, os cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas, uma
vez que o regulamento do Fundo nao concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscri¢ao de cotas.

(z) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia
geral: determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serédo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na
instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. Somente terdo direito a voto as
cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizagao de cotas né&o tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas
para as quais tenha havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas
assembleias gerais do Fundo: (i) sua administradora ou gestora; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios da administradora ou da gestora; (iii) empresas ligadas a administradora ou a
gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus
sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de
avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo;
e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de deliberacéo
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de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do
Fundo.

(aa) Risco juridico: toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacgao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo
contratual.

(bb) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital: durante o prazo de duragcdo do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio
liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso
a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e néo
ha como garantir que apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas.

(cc) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condi¢gbes para dar inicio a venda dos iméveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas
na legislacéo aplicavel poderdao impactar negativamente os resultados dos empreendimentos
imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(dd) Risco de performance das venda dos imoveis que compoem os empreendimentos
imobiliarios: n&o ha garantias que a performance de vendas esperada para um determinado
empreendimento imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao
preco de vendas bem como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e para o Fundo.

(ee) Risco das atividades de construgao: o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construgdo, que pode trazer impactos
sobre o resultado do empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar
negativamente o resultado de um determinado empreendimento imobiliario tais como: (i)
aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento
dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos
adicionais de manutencdo associados a entrega de empreendimentos imobiliarios com ma
qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipéteses acima mencionadas, a rentabilidade
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de um empreendimento imobiliario podera ser prejudicada e, consequentemente a rentabilidade
do Fundo.

(ff) Risco referente ao financiamento imobiliario dos clientes: uma etapa importante
relacionada ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios esta associado ao repasse
dos compradores das unidades dos empreendimentos imobiliarios ao sistema financeiro, etapa
na qual os compradores devem obter financiamento junto a uma instituicdo financeira para
liquidar o saldo devedor. Nao ha garantias que, ao se concluir a construgdo de um
empreendimento, havera disponibilidade de financiamento imobiliario para financiar os
compradores das unidades do empreendimento imobiliario bem como em quais condi¢cdes
estardo disponiveis os financiamentos imobilidrios. Mudangas nas regras de financiamento
imobiliario bem como alteragdes de mercado que impactem as exigéncias dos credores para
concessao de financiamento imobiliario poderdo impactar negativamente o resultado do
empreendimento imobiliario e consequentemente o Fundo.

(gg) Risco de sinistro: os empreendimentos imobiliarios serdo amparados por seguros
contratados pela Even SPE. Ndo ha garantias que os seguros eliminardo todos os riscos
associados ao desenvolvimento e/ou construgcdo do empreendimento imobiliario. No caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razéo de seguro
poderao ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

(hh) Risco de despesas extraordinarias: o Fundo, como proprietario dos ativos alvo, podera
estar sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(ii) Riscos socioambientais: os ativos alvo e os empreendimentos imobiliarios que venham a
ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo podem estar sujeitos a risco de
contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetacgao,
embargo, contaminagdo, tombamento, localizagdo em terras de ocupacgdo indigena ou
quilombola e outras restricbes de uso, podendo acarretar na perda de substancia econémica de
tais ativos alvo e empreendimentos imobiliarios.

(jj) Risco de desapropriagao: caso ocorra uma desapropriagdo dos imoveis de titularidade do
Fundo, ndo ha como garantir, de antemao, que o pre¢o que venha a ser pago pelo poder publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacao de qualquer um dos
imoveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo. Adicionalmente, outras restricbes aos imdveis objetos dos
empreendimentos imobiliarios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode
causar restricdo na utilizagao a ser dada aos imoveis objetos dos empreendimentos imobiliarios,
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tais como o tombamento do proprio imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
€ ou criacao de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito
adverso para os negoécios do Fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das cotas.

(kk) Risco de reclamacgao de terceiros: na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito
de suas atividades, as sociedades investidas poderao responder a processos administrativos
ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(I) Risco da execugao dos acordos com a Even SPE, Even e terceiros: o Fundo firmara
uma série de acordos com a Even SPE, a Even e demais terceiros que definirdo as regras para
o investimento pelo Fundo. Nao ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da
execucao de tais acordos ou que 0s parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais
acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira
para cumprir as obrigagdes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos cotistas.

(mm) Risco de alavancagem: a Even SPE e a prépria Even tomam financiamento para, sem
limitagdo, financiar a construgdo dos empreendimentos imobiliarios e demais necessidades
financeiras, respectivamente. Mudancas nas condi¢des de mercado ou performance de vendas
dos empreendimentos imobiliarios ou dificuldades em repassar os compradores de imoveis
poderao impactar o retorno dos ativos alvo e, consequentemente, o Fundo.

(nn) Risco da concentragdo da parceira com a Even: como o Fundo investira em
empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos exclusivamente em parceria com a Even
e suas afiliadas, o Fundo podera ser impactado pela ocorréncia de uma das seguintes situagoes:
(i) a Even ndo conseguir apresentar os ativos alvo a serem analisados e adquiridos pelo Fundo;
(i) Even nao cumprir as obrigacdes firmadas com o Fundo; (iii) os empreendimentos imobiliarios
apresentarem problemas de execucdo, incluindo, sem limitagdo, aprovacdo dos
empreendimentos, vendas, construgao e repasse dos compradores, entre outros; (iv) a Even
nao conseguir aportar os recursos suficientes para desenvolver os empreendimentos
imobiliarios nas Even SPE; (v) deterioracdo da situagao financeira da Even ou mesmo sua
insolvéncia, que acabe por afetar (a) a decisdo de potenciais compradores de adquirir unidades
dos empreendimentos imobiliarios; (b) a capacidade da Even de obter financiamento para a
construgcdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo aportar caixa nos empreendimentos
imobiliarios; e (c) cumprir suas obrigagdes com o Fundo ou terceiros. Mesmo que o Fundo venha
a construir mecanismos que tenham por objetivo mitigar tais riscos associados a concentragéo
de projetos com um unico incorporador nao ha garantias que tais mitigadores funcionarao e nao
impactaréo retorno do Fundo.
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(0oo) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: a realizagdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na
politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora a administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢cdes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(pp) Outros riscos exdégenos ao controle da administradora e gestora: o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
administradora e gestora, tais como moratoria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos,
mudangas impostas aos ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteragao na politica
monetaria, os quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo sobre os ativos do
Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo,
ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

7. Encargos, taxa de administracao e taxa de ingresso

Taxa de administragao - é fixa e anual, de 1,45% ao ano do patriménio liquido de Fundo
observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 20 (vinte mil reais), cujo
pagamento iniciar-se-a quando do encerramento da distribuicdo publica das Cotas da 12
emissao, ocorrida em 24/04/2020. A taxa de administracdo sera calculada e provisionada
diariamente e paga mensalmente a administradora.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 1.809 (periodo anterior - R$ 231) a
titulo de taxa de administracéao.

Taxa de ingresso - ndo serao cobradas taxas de ingresso ou de saida dos cotistas.

Taxa de desempenho — a Administradora recebera taxa de desempenho equivalente a 20% da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administracao, que exceder o IPCA/IBGE acrescido de 6% ao ano. A taxa de desempenho sera
calculada e provisionada diariamente e apropriada a partir da data em que a soma das
distribuicdes de resultados aos cotistas, por meio da amortizacdo de cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos cotistas,
totalizarem montante superior volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas realizadas
pelo Fundo até entdo, considerado pelo média ponderada dos valores de integralizagdo das
cotas de emisséo do Fundo, atualizado pelo Benchmark.
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Para fins do calculo da taxa de desempenho, a média ponderada do capital integralizado
mencionado acima sera atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, a partir da data da
integralizagao das cotas da 22 (segunda) emissao do Fundo.

Até 07 de julho de 2020 a Gestora recebia taxa de desempenho equivalente a 20% da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administragao, que excedesse o IPCA/IBGE acrescido de 5% ao ano. A taxa de desempenho
seria calculada e apropriada a partir da data em que a soma das distribuicdes de resultados aos
cotistas, por meio da amortizacao de cotas ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos
ou juros sobre o capital proprio diretamente aos cotistas, totalizarem montante superior ao
capital integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entao.

No exercicio atual e periodo anterior ndo houve provisao a titulo de taxa de desempenho.

Taxa de custddia - pela prestacao dos servigos de custédia qualificada e controle dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, o custodiante fara jus a uma remuneragao de 0,08% ao ano
incidente sobre o patriménio liquido do Fundo. A remuneragcdo do custodiante sera paga,
diretamente pelo Fundo, até o quinto dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia R$ 100 (periodo anterior — R$ 13) a titulo de
taxa de custodia.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos
aos cotistas e pagos semestralmente, sempre no 10° (décimo) dia util dos meses de julho e de
janeiro de cada ano, sendo que, mediante recomendagéo da Gestora, os rendimentos poderéo
ser excepcionalmente pagos mensalmente, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagcao dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Gestora.

No exercicio atual e periodo anterior ndo houve distribuicdo de rendimentos em virtude do
Fundo n&o ter apurado lucro pelo regime de caixa.
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9. Patriménio Liquido
a) Cotas de investimento

A primeira emissao de cotas foi dividida em série Unica as quais foram objeto de oferta publica
de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476 em regime de melhores esforgos de
colocacao.

Na primeira emissao de cotas do Fundo foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas,
no valor de R$ 1 (mil reais) cada, na data da primeira integralizagdo de cotas, totalizando o
montante de R$ 150.000 (cento e cinquenta milhdes de reais), sendo admitida a subscricdo
parcial das cotas objeto da primeira emissdo do Fundo, desde que fosse atingido o montante
minimo de R$ 70.000 (setenta milhdes de reais). As integralizagcbes posteriores foram
processadas com a cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. Foram integralizadas
59.499,997 cotas, com valor médio integralizado de R$ 1.002,74, perfazendo o montante de R$
59.663, sendo R$ 58.430 integralizadas até 30 de junho de 2020 e R$ 1.233 integralizadas até
17 de agosto de 2020.

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2020 foi aprovado o
cancelamento de 90.500 cotas da 12 emissao, as quais ndo foram, efetivamente integralizadas.
Desta forma, das 150.000 cotas emitidas, 59.500 cotas foram efetivamente subscritas e
integralizadas e 90.500 serdo canceladas, cancelando-se em conjunto, o saldo remanescente
no compromisso de investimento firmado pelo cotista, que correspondente ao valor de
integralizacao das referidas cotas.

A segunda emissdo de cotas teve registro de distribuigdo publica junto a CVM em 21 de
setembro de 2020, correspondente a 146.496 cotas subscritas, ao valor nominal unitario de R$
1.024,70, totalizando R$ 150.114, do total subscrito foram integralizadas 88.201 cotas, ao valor
de R$ 1.024,70, totalizando R$ 90.379, restando 58.295 cotas a integralizar, no montante de R$
59.735.

Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Saldo em 13 de fevereiro de 2020 (data de inicio das atividades) 27.710,435

Integralizagao de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 24/04/2020) 30.559,342

Saldo em 30 de junho de 2020 58.269,777
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Integralizagcdo de Cotas - 12 Emisséao (encerrada em 24/04/2020) 1.230,220
Integralizagdo de Cotas - 22 Emissao (inicio em 22/09/2020 e encerramento em

05/10/2020) 88.201,000
Saldo em 30 de junho de 2020 147.700,997

Em 30 de junho de 2021 estdo compostas por 147.700,997 cotas (58.269,777 cotas em 2020),
com valor patrimonial R$ 1.007,106610 cada (R$ 1.002,609010 cada em 2020), totalizando R$
148.751 (R$ 58.422 em 2020).

10. Emissao, resgate e amortizacao de cotas

Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacao de recursos adicionais, nao sera concedido
direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricao de novas cotas, exceto se a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de
preferéncia. O preco de emissao das novas cotas sera definido na Assembleia Geral de Cotistas
que aprovar a nova emissao, e podera ser (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas.

Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicdo anterior, e serdo emitidas em classe e série Unicas.

Resgate - ndo € permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - os recursos oriundos da alienagéo parcial ou total de investimento do Fundo nos
Ativos Alvo, nao distribuidos obrigatoriamente aos cotistas, poderdo ser utilizados para
reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, ou ser distribuidos aos cotistas, por meio
da amortizagao de cotas.

No exercicio atual e periodo anterior ndo houve amortizagao de cotas.
11. Rentabilidade

Em 30 junho de 2021 o valor patrimonial da cota é de R$ 1.007,106610 cada (R$ 1.002,609010
cada em 2020).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio
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foi de (0,40) (periodo anterior - (0,02)) por cota, equivalente a um percentual de (0,40) (periodo
anterior - (0,02)) % sobre o patriménio liquido médio.

No exercicio atual e periodo anterior ndo houve distribuicdo de rendimentos.

12. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sob o codigo KEVE11
a partir de 21/09/2020. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagao de cada
més encontra-se abaixo:

Data Cotacao

30/09/2020 14,30
30/10/2020 17,75
30/11/2020 19,00
30/12/2020 19,10
29/01/2021 21,50
26/02/2021 20,98
31/03/2021 19,79
30/04/2021 24,17
31/05/2021 23,34
30/06/2021 25,76

13. Encargos debitados ao Fundo

2021 2020

Valores Percentual (*) Valores Percentual (*)
Despesas tributarias - - (24) (0,06) %
Remuneragao da administragéo (1.809) (1,44) % (231) (0,53) %
Servigos contratados pelo Fundo (537) (0,43) % (472) (1,07) %
Auditoria e custodia (158) (0,12) % (50) (0,11) %
Publicagao (11) (0,01) % - -
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (0,01) % (3) (0,01) %
Despesas diversas (34) (0,03) %
Total de encargos (2.569) (2,04) % (780) (1,78) %

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 125.624
(R$ 43.907 em 2020).
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14. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n° 35 da
Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

16. Servicos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituragao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A

17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €&
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigco de precificagdo, ou agéncia
reqguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.
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a)

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacodes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrugdo CVM n.° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2021 e 2020:

Em 30 de junho de 2021

Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 76.816 - 76.816
Total do ativo - 76.816 - 76.816
Em 30 de junho de 2020
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 46.275 - 46.275
Total do ativo - 46.275 - 46.275

18. Partes relacionadas

Em 30/06/2021 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 2 com o ltau

Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo séo liquidadas exclusivamente pelo Itau Unibanco S.A., na qualidade
de custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvesse, os titulos emitidos por empresas
ligadas a Administradora ou a gestora seriam informados em destaque no Balango Patrimonial.

Os servigos de administragcédo e custddia, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio
foi de R$ 1.809 (nota 7), e os servigos de gestdo, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
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distribuicdo de cotas foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a
Gestora do Fundo.

No exercicio, o Fundo nao realizou transacdes de titulos, valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos com partes relacionadas.

19. Outras informacgoes

Em atendimento a Instrugdo CVM n.° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no exercicio findo em 30 de junho de 2021, contratou a empresa de auditoria somente para a
prestacdo de servicos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida
empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

20. Divulgacao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacdes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

21. Alteragoes estatuarias

04/11/2020 — Assembleia Geral Extraordinaria a Administradora, por meio do Edital de
Convocacgéo, convidou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da seguinte matéria, até as
18:00 horas do dia 03 de novembro de 2020:

1. “Aprovacéo da possibilidade de aquisicdo ou alienacao, pelo Fundo, de cotas de emissao
de fundos de investimento imobiliario (“FII”) administrados ou geridos, conforme o caso,
pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
62.418.140/0001-31 (“Intrag”) ou pela Kinea Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n°® 08.604.187/0001-44 (“Kinea”) (incluindo, mas nao se limitando, a cotas de emisséo do
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario— FllI) (“Cotas de FlI
Conflitados”), com fins Unicos para estratégia de defesa do caixa até alocagao em ativos
alvo, observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a
consequente autorizagdo a Intrag e a Kinea para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao.

O processo de selecao das Cotas de Fll Conflitados observara estritamente todos os
critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Kinea, na qualidade de
gestora do Fundo, na aquisi¢ao de cotas de fundos de investimento imobiliario. Ainda, a



EVEN Il KINEA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 32.317.313/0001-64)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

aquisicao ou a alienacgao, pelo Fundo, de Cotas de Fll Conflitados devera observar os
seguintes termos e condi¢des, cumulativamente:

a) as aquisi¢des ou as alienagdes deverado ser cursadas exclusivamente em mercado de
bolsa;

b) as transagbes deverao ser realizadas de acordo com o valor das cotas de tais Fll no
mercado secundario, ndo sendo admitida a aquisicdo de cotas diretamente de
instituicdes ligadas a Intrag ou a Kinea, de qualquer dos cotistas do Fundo e/ou de suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, §2° da Instrucdo da
Comisséo de Valores Mobiliarios n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada;

c) o Fll devera compor o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios— IFIX, divulgado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“IFIX”);

d) o Fll deve representar, no minimo, 1% (um por cento) na composi¢ao do IFIX;

e) o Fundo nao podera adquirir mais de 5% (cinco por cento) do montante total de uma
mesma emissao primaria de cotas de um Fll; e

f) o FIl devera ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser
fundo exclusivo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizagao
do investimento pelo Fundo, n&o se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizacao inicial
do investimento.”

Foram recebidas respostas de cotistas, aproximadamente 69,12% das cotas de emissao do
Fundo, portanto a mesma foi aprovada.

02/09/2020 — Assembleia Geral Extraordinaria deliberou sobre a retificacdo do item “4”
constante da ordem do dia da ata Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo
realizada em 14 de agosto de 2020 e ratificou as demais matérias aprovadas por meio da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 08 de julho de 2020 e da
AGE 14 de agosto de 2020 e nao alteradas pelo presente instrumento.

26/08/2020 — Instrumento Particular de Alteragcao deliberou a alteracdo do item 1.1. do
Regulamento do Fundo referente as obrigacdes da Administradora.

14/08/2020 — Assembleia Geral Extraordinaria aprovou o cancelamento (i) de 90.500 cotas da
12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, as quais nao foram, até a presente data, efetivamente
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Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

integralizadas; e (ii) do saldo remanescente no compromisso que investimento firmado pelo
Cotista, que na presente data, corresponde ao valor de integralizagdo das cotas da 12 (primeira)
emissado de cotas do Fundo objeto da presente deliberagdo. Desta forma, das 150.000 cotas
emitidas, 59.500 cotas foram efetivamente subscritas e integralizadas e 90.500 ser&o
canceladas, cancelando-se em conjunto, o saldo remanescente no compromisso de
investimento firmado pelo Cotista, que correspondente ao valor de integralizagdo das referidas
cotas. Deliberou a alteracdo no Regulamento do Fundo nos capitulos relativos a taxa de
custodia, obrigagdes da administradora, publico alvo, politica de investimento, distribuicdo,
subscri¢ao, integralizagdo e negociagao das cotas, politica de distribuicdo de rendimentos e
resultados, assembleia geral e deliberou a retificacdo do item 3.1 da ata Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 08 de julho de 2020.

08/07/2020 — Assembleia Geral Extraordinaria aprovou a aquisi¢ao ou alienacao, pelo Fundo,
desde que em relagao a operagdes cursadas exclusivamente em mercado de bolsa, de cotas
de emisséo de fundos de investimento imobilidrio administrados ou geridos, conforme o caso,
pela Administradora ou pela Gestora, sendo certo que tais transacdes deverao ser realizadas
de acordo com o valor das cotas de tais fundos no mercado secundario, ndo sendo admitida a
aquisicao de cotas diretamente de instituicbes ligadas a Administradora ou a Gestora, de
qualquer dos Cotistas e/ou de suas respectivas pessoas ligadas, observado que tal autorizagéo
compreende Unica e exclusivamente os recursos decorrentes da 12 (primeira) emissao de cotas
do Fundo. E nesta mesma Assembleia foi aprovado a 22 emiss&o de cotas do Fundo sob regime
de melhores esforcos e serado registradas para distribuicdo no mercado primario e para
negociagdo em mercado secundario nos sistemas de bolsa administrados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), nos quais ficarao bloqueadas para negociacao até (i) o encerramento da
Oferta por meio da divulgacdo do respectivo anuncio de encerramento; e (ii) a conclusdo do
trAmite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagao.

Conforme Anuncio de Encerramento de 06 de outubro de 2020, a liquidagao financeira das cotas
ocorreu em 05 de outubro de 2020.

22. Informagoes adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan,
China e em 30 de janeiro de 2020 a Organizacdo Mundial da Saude declarou COVID-19 como
uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Desde entdo, o surto do
COVID-19 resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais, bem como
na rentabilidade do Fundo e podera continuar influenciando prospectivamente, gerando
oscilagcdes e eventuais quedas nos precgos dos ativos financeiros investidos pelo Fundo.
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