PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 72 EMISSAO DO

KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 12.005.956/0001-65

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP

No montante de até

RS 575.110.291,58

(quinhentos e setenta e cinco milhdes, cento e dez mil, duzentos e noventa e um reais e cinquenta e oito centavos)

Codigo ISIN n°val BRKNRICTF007 - Codigo de Negociagao n® KNRI11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Outros
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2020/058, em 09 de novembro de 2020

O KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, CEP 04538-132, Sao
Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”), esta realizando a sua 7° (sétima) emissao de cotas, nominativo-escriturais (respectivamente, “Cotas” e “7* Emiss&o”), em série Unica, que sera objeto de oferta publica de
distribuicao a ser realizada de acordo com as disposigées estabelecidas no Regulamento, abaixo definido, neste Prospecto e na legislagao vigente (“Oferta”). O valor da Cota para fins da Oferta, na data da primeira integralizagao das Cotas (“Data de Emissao”),
é de RS 156,34 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e quatro centavos) e foi calculado com base no valor contabil das Cotas, tendo como data-base o ultimo dia Gtil do més anterior ao més da publicagao do anincio de inicio da Oferta (“Valor da Cota”). A
Oferta atingira o valor total de até R$ 575.110.291,58 (quinhentos e setenta e cinco milhdes, cento e dez mil, duzentos e noventa e um reais e cinquenta e oito centavos), na Data de Emissdo, representado por 3.678.587 (trés milhdes, seiscentas e setenta e
oito mil e quinhentos e oitenta e sete) Cotas (“Volume Total da Oferta”). A Oferta tera o valor minimo de R$ 15.634.000,00 (quinze milhGes e seiscentos e trinta e quatro reais), na Data de Emissao, representado por 100.000 (cem mil) Cotas (“Volume Minimo
da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400 de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03” e “Prazo de Distribui¢do”), caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta. Caso existam Cotas emitidas nao subscritas e integralizadas até o final do Prazo de Distribuicao, tais Cotas
serao canceladas. O Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 735.717 (setecentas e trinta e cindo mil e setecentos e dezessete) Cotas, perfazendo o montante de até RS RS 115.021.995,78 (cento e quinze milhdes,
vinte e um mil, novecentos e noventa e cinco reais e setenta e oito centavos), nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas, conforme decisao exclusiva da Administradora do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n®
400/03 (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao Paulo - SP (“Coordenador Lider”) e a ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Sao Paulo - SP (“Coordenador Contratado”, e quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), foram
contratados para realizar a Oferta das Cotas.

As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscri¢ao, mediante o pagamento do Valor da Cota atualizado conforme variagdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisdes de
receitas dos ativos e receita financeira, deduzidas as provisdes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissao até a data da efetiva integralizacao (“Valor da Cota Atualizado”). Cada investidor ira adquirir a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, totalizando
o montante de RS 15.634,00 (quinze mil e seiscentos e trinta e quatro reais), na Data de Emissao. No entanto, tendo em vista que os investidores arcarao, individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicao por Cota, o volume total de investimento minimo
no Fundo sera de R$ 15.837,00 (quinze mil, oitocentos e trinta e sete reais), na Data de Emissao (“Volume Minimo de Investimento”), e maxima de 1.280.000 Cotas, totalizando o montante de R$ 200.115.200,00 (duzentos milhdes, cento e quinze mil e duzentos
reais), na Data de Emissdo. No entanto, tendo em vista que os investidores arcaréo, individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, o volume total de investimento maximo no Fundo, considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, sera de R$
202.713.600,00 (duzentos e dois milhdes, setecentos e treze mil e seiscentos reais), na Data de Emissao (“Volume Maximo de Investimento”), sendo que pagara pela aquisicao de cada Cota o Valor da Cota Atualizado acrescido do Custo Unitario de Distribuicao
por Cota, equivalente a 1,30% (um virgula trinta por cento) do Valor da Cota Atualizado por Cota subscrita, para arcar com os custos na distribuicao das Cotas objeto da presente Oferta, no ato da integralizacao, descritos no item “Custos de Distribuicao” na
pagina 35 deste Prospecto (“Custo Unitério de Distribuicao”), equivalente a R$ 2,03 (dois reais e trés centavos) por Cota, na Data de Emissao, sendo certo que o valor integralizado no Fundo corresponde ao montante pago a titulo de Valor da Cota Atualizado,
conforme demonstrado abaixo:

Preco de Integralizacéo (*) Custo Unitario de Distribuigao (%)(**) Custo Unitario de Distribuicdo RS (***) Total (****)
Por Cota 156,34 1,30% 2,03 158,37
Volume Total da Oferta 575.110.291,58 1,30% 7.474.999,14 582.585.290,72

(*) O valor em reais do Valor da Cota Atualizado, na Data de Emissao.

(**) A porcentagem equivalente ao Custo Unitario de Distribuico, o qual néo integra o preco de integralizacdo das Cotas nem implica qualquer custo adicional aos cotistas que ja tenham integralizado cotas em emissées anteriores.

(***) O valor em reais do Custo Unitario de Distribuicdo, na Data de Emisséo, que néo integra o preco de integralizacdo das Cotas e nem implica qualquer custo adicional aos cotistas que ja tenham integralizado cotas nas emissdes anteriores.
(****) Valor em reais equivalente ao somatério do Valor da Cota Atualizado e do Custo Unitario de Distribuicéo, na Data de Emisséo.

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicio do KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, celebrado em 24 de maio de 2010, o qual aprovou o r o do Fundo, i 1t
registrado, na mesma data, sob o n° 1085411 perante o 9° Oficio de Reg\stro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de SP, que foi alterado em 7 de junho de 2010 e registrado em 8 de junho de 2010 sob o n® 1086736
em 14 de julho de 2010 e registrado em 14 de junho de 2010 sob o n° 1090248, em 25 de julho de 2016 e registrado em 09 de agosto de 2016 sob 0 n°1085411, 24 de abril de 2017 e registrado em 25 de abril de 2017 sob o n° 1295080 e alterado pela tltima vez
em 10 de maio de 2017 e registrado em 11 de maio de 2017 sob o n° 1296234 (“Regulamento”).

A OFERTA FOI APROVADA PELOS COTISTAS DO FUNDO, ATRAVES DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 11 DE MARCO DE 2020.

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08”),
pela Instrugdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015 (“Instrugdo CVM 571/15”), conforme alterada e pelas demais disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA DE COTAS DO FUNDO FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB A INDICAGAO N° CVM/SRE/RF1/2020]/058, EM 09 de novembro de 2020.

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”); e (ii) registradas para negociacéo no mercado secundario de bolsa administrado pela B3.

0 Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, que possui em carteira, na data deste Prospecto, 19 (dezenove) ativos imobiliarios, mas que nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico e o Prospecto contém
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas Ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situagao econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Nao sera objetivo do Fundo gerar ganhos de capital com a compra e venda de iméveis no curto prazo.

Volume da Oferta considerando o preco da cota de R$ 156,34 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e quatro centavos).

“Os Investidores devem ler a secéo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 91 a 101 para avaliagéo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.”

“A autorizacdo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacédes p! , ou j sobre a i do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que
constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.”

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO.”

“AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPEC TO E DO REGULAMENTO QUE TOMOU
CIENCIA'DOS OBJETIVOS DO F UNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DAC OMPOSICAO
DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO DA TAXA DE
ADMINISTRACAO DEVIDA AO , ADMINISTRADOR, BEM COMO DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO SE FOR O CASO, E, NESTE CASO, DE SUA
RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO AS NORMAS EMANADAS PELA CYM
E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 72 EMISSAO NAQ IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 72 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DO COORDENADOR LIiDER
(OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE
COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS E DO CUSTO UNITARIO DE
DISTRIBUIGAO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB
O SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER
OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA ' TRANSFERIDAS NOS ESTADOS
UNIDOS DA AMERICA OU EM’ QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS POSSESSOES OU AREAS
SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O
INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM , SOB QUALQUER OUTRA
REGULAMENTACAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE
EMISSAQ DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS
DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-
AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA
RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

“12 Emissao”:

Primeira emissao de cotas do Fundo, encerrada em 20 de outubro de
2010, por meio da qual foram emitidas 258.979 (duzentas e cinquenta
e oito mil, novecentas e setenta e nove) cotas, totalizando a
captacdo de RS 260.469.910,00 (duzentos e sessenta milhdes,
quatrocentos e sessenta e nove mil, novecentos e dez reais).

“2? Emissao”:

Segunda emissao de cotas do Fundo, encerrada em 14 de julho de
2011, por meio da qual foram emitidas 179.466 (cento e setenta e
nove mil, quatrocentas e sessenta e seis) cotas, totalizando a
captacdo de RS 202.548.081,65 (duzentos e dois milhdes, quinhentos
e quarenta e oito mil, oitenta e um reais e sessenta e cinco centavos).

“32 Emissao”:

Terceira emissao de cotas do Fundo, encerrada em 02 de fevereiro
de 2012, por meio da qual foram emitidas 333.755 (trezentas e trinta
e trés mil, setecentas e cinquenta e cinco) cotas, totalizando a
captacdo de RS 409.833.722,51 (quatrocentos e nove milhdes,
oitocentos e trinta e trés mil, setecentos e vinte de dois reais e
cinquenta e um centavos).

“42 Emissao”:

Quarta emissao de cotas do Fundo, encerrada em 01 de abril de 2013,
por meio da qual foram emitidas 607.500 (seiscentas e sete mil e
quinhentas) cotas, totalizando a captacdo de RS 992.819.952,56
(novecentos e noventa e dois milhdes, oitocentos e dezenove mil,
novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e seis centavos).

“52 Emissao”:

Quinta emissao de Cotas do Fundo, encerrada em 31 de agosto de
2017, por meio da qual foram emitidas 1.727.207 (um milhao,
setecentas e vinte e sete mil, duzentas e sete) cotas, totalizando a
captacao de 249.545.039,89 (duzentos e quarenta e nove milhdes,
quinhentos e quarenta e cinco mil, trinta e nove reais e oitenta e
nove centavos).

“62 Emissao”:

Sexta emissao de Cotas do Fundo, encerrada em 28 de junho de 2019,
por meio da qual foram emitidas 8.076.595 (oito milhoes, setenta e
seis mil, quinhentos e noventa e cinco) cotas, totalizando a captacao
de R$1.164.402.701,15 (um bilhdo, cento e sessenta e quatro milhoes,
quatrocentos e dois mil, setecentos e um reais e quinze centavos).

“72 Emissao”:

Sétima emissao de cotas do Fundo, em série Unica, que compreende
o montante de até 3.678.587 (trés milhodes, seiscentas e setenta e
oito mil e quinhentos e oitenta e sete) Cotas, sem prejuizo das
eventuais Cotas Adicionais, e minimo de 100.000 (cem mil) Cotas.

“ﬂ":

Area Bruta Locavel.

“Administrador”:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31.




“ANBIMA”:

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anlncio de encerramento da Oferta, que sera publicado nos termos
do artigo 29 de Instrucao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio”:

Anlncio de inicio da Oferta, que sera publicado na forma do Artigo
52 da Instrucao CYM n° 400/03.

“Apresentacdes para
Potenciais Investidores”:

Apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, os Coordenadores poderao
realizar apresentacées acerca do Fundo e da Oferta para os
potenciais Investidores.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

E a assembleia geral de Cotistas do Fundo que se encontra
disciplinada no item “Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secéo
“Sumario do Fundo” na pagina 51 deste Prospecto.

“Athenas”:

Imovel que é parte do portfélio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Ativos Imobiliarios”:

O Fundo tem por objetivo o investimento em imdveis, que pode
ocorrer:

(a) diretamente, por meio da aquisicao de quaisquer direitos reais
sobre bens imdveis; ou

(b) indiretamente, por meio da aquisicao de: (i) acées ou cotas de
sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre
bens imdveis, (ii) cotas de fundos de investimento em participacoes
(FIP), ou cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que
tenham como politica de investimento aplicacées em sociedades cujo
proposito consista no investimento em direitos reais sobre bens
imoveis; (iii) demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais
sobre bens imdveis, desde que a emissdao ou negociacdo tenha sido
objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se trate
de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

“Ativos de Liquidez”:

Visando a composicdo das Reservas de Despesas Ordinarias e das
Reservas de Despesas Extraordinarias, o Fundo podera aplicar parcela
de seu patriménio liquido em cotas de fundos de investimento
referenciados em DI (“Fundos Investidos”) ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, letras hipotecarias e letras de crédito
imobiliario de liquidez compativel para atender as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e em derivativos, exclusivamente para
fins de protecao patrimonial.

“Auditor Independente”:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, n° 1400, Torre Torino, Agua Branca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20.




“Bela Paulista”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“E” :

B3 - Bolsa, Brasil, Balcao.

“Botafogo Trade Center”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Boulevard Corporate
Tower”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Buenos Aires
Corporate”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Centro de Distribuicao
Bandeirantes”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imoveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Centro de Distribuicao
Cabretva”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Centro de Distribuicao
Santa Cruz”:

Imdvel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificagdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Iméveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na paginaé9deste Prospecto.

“Centro de Distribuicao
Itagquaquecetuba”

Imovel, que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificagdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patriménio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Centro de Distribuicao
Louveira”:

Imovel, que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificagdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patriménio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Centro de Distribuicdo
Mogi das Cruzes”:

Imoével, que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricao dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Centro de Distribuicdo
Pouso Alegre”:

Imével que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.




“Codigo ANBIMA”:

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros.

“Condominio Logistico
Global Jundiai”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Condominio Sao Luiz”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Contrato de
Distribuicdo”:

“Contrato de Distribuicdo de Cotas da Sétima Emissao do Kinea Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, celebrado em 19
de outubro de 2020, entre o Fundo, representado pelo Administrador,
o Gestor, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado.

“Contrato de Formador

“Contrato de Prestacao de Servicos de Formacao de Mercado do
KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

de Mercado”:
FII”’, celebrado em 10 de junho de 2020, entre o Fundo, representado
pelo Administrador e o Formador de Mercado.
“Coordenador ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima, com sede
Contratado”: na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro

Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64.

“Coordenador Lider”:

ITAU UNIBANCO S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04.

“Coordenadores”: O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, quando referidos
em conjunto.
“Cotas”: As cotas da 7% Emissdao do Fundo, nominativo-escriturais, em série

Unica, que serao objeto da Oferta.

“Cotas Adicionais”:

Sao as Cotas que representam até 20% das Cotas da Oferta, ou seja,
em até 735.717 (setecentas e trinta e cindo mil e setecentos e
dezessete) Cotas, perfazendo o montante de até RS 115.021.995,78
(cento e quinze milhdes, vinte e um mil, novecentos e noventa e
cinco reais e setenta e oito centavos), nas mesmas condicoes e no
mesmo preco das Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condicoes das Cotas da Oferta, a
critério exclusivo do Administrador do Fundo, a partir do inicio da
distribuicdo das Cotas, conforme faculdade prevista no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03. Tais Cotas sao destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Cotistas”:

Os Investidores que vierem a adquirir as cotas do Fundo.

“Custodiante”:

ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado.

“Custo Unitario de
Distribuicdo”:

O custo total de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) do
Valor da Cota Atualizado por Cota subscrita, correspondente, na Data
de Emissao, a RS 2,03 (dois reais e trés centavos) por Cota.
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O Custo Unitario de Distribuicdo consiste no custo incorrido na
distribuicao das Cotas objeto da presente Oferta, o qual inclui o
comissionamento a ser pago aos Coordenadores, custos com a
divulgacao do AnUncio de Inicio e do Anlncio de Encerramento, custo
do registro da Oferta na CVM, entre outros. O Custo Unitario de
Distribuicdo sera debitado na conta corrente do investidor ou
recebido via TED, no momento da liquidacdo financeira, e sera
entregue aos Coordenadores através do sistema de liquidacdo da B3.

Para maiores informacodes sobre os custos de distribuicao, vide o item
“Custos de Distribuicao”, da Secao “Caracteristicas da Oferta,
Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 35 deste Prospecto.

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”:

E a data da primeira integralizacdo de Cotas da 72 Emissao.

“Reducao na Taxa de
Administracao”

E a reducéo na Taxa de Administracdo em funcéo do volume captado nas
proximas emissdes de cotas do Fundo, conforme tabela abaixo, até o
limite de uma reducao de 0,17% (dezessete centésimos por cento).

Montante captado pelo Fundo nas
Taxa de Administracao
préximas emissées, contados a
Reduzida
partir da presente data:
RS 100.000.000,00 1,23%
R$ 200.000.000,00 1,21%
RS 300.000.000,00 1,19%
RS 400.000.000,00 1,17%
R$ 500.000.000,00 1,15%
RS 600.000.000,00 1,13%
R$ 700.000.000,00 1,11%
R$ 800.000.000,00 1,09%
A partir de RS 900.000.000,00 1,08%

[

Despesas
Extraordinarias”:

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo dos imoveis, as quais sdo
exemplificativamente, e nao se limitando, descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao,
bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do
edificio;

d) indenizacbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
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e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e

h) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos ativos imobiliarios.

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja um sabado, domingo ou feriado nacional
ou dia em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario
na praca em que o Custodiante é sediado ou em ambito nacional.
Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento nao sejam dia Gtil, conforme definicao no
Regulamento, considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia (til imediatamente seguinte.

“Diogo Moreira”:

Imdvel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos na Clausula Décima do
Regulamento e no item “Taxas e Encargos do Fundo” da Secao
“Sumario do Fundo” na pagina 61 deste Prospecto, que seréo
debitados automaticamente, pelo Administrador, do patriménio
liquido do Fundo.

“Escriturador de Cotas”
ou “Itau Corretora”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada.

“Formador de Mercado”:

BANCO FATOR, com sede na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1017
- 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06.

“Fundo”:

KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

“Gestor”:

KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001 -
44, habilitada para a administracdo de carteiras de valores
mobiliarios conforme Ato Declaratorio CVM n° 9.518, de 19 de
setembro de 2007, ou outro que venha a substitui-lo.

“Imoveis”:

Os imoveis que fazem porte do portfolio de ativos do Fundo, quais
sejam: Athenas, Bela Paulista, Botafogo Trade Center, Boulevard
Corporate Tower, Buenos Aires Corporate, Centro de Distribuicao
Mogi das Cruzes, Centro de Distribuicao Pouso Alegre, Condominio
Logistico Global Jundiai, Joaquim Floriano, Jundiai Industrial Park,
Lagoa Corporate, Madison, PIB Sumaré, Centro de Distribuicdo
Bandeirantes, Centro de Distribuicio Cabrelva, Centro de
Distribuicao Itaquaquecetuba, Centro de Distribuicao Santa Cruz
Condominio Sao Luiz e Diogo Moreira, conforme suas especificacoes
no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da Secao “Descricao
dos Imoveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo” na pagina 69
deste Prospecto.
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“Intrag”:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31.

“Instrucdo CVM n°
400/03”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM n°
472/08”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucédo CVM n°
478/09”:

Instrucao da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucédo CVM n°
541/13”:

Instrucao da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme
alterada.

“Instrucédo CVM n°

Instrucao CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, conforme
alterada.

571/15”:

“Investidores”: Sao os investidores pessoas fisicas ou juridicas e fundos de
investimento brasileiros que venham a adquirir as Cotas objeto da
Oferta.

“ltau”: ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza

Aranha, 100, Sao Paulo - SP, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04.

“Joaquim Floriano”:

Imdvel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacdes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patriménio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Jundiai Industrial Park”:

Imovel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patriménio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Kinea”:

KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n°
30 - 4° andar, CNPJ n° 08.604.187/0001-44.

¢

Lagoa Corporate”:

Imdvel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da
Secédo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patriménio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Lein® 8.668/93"”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Madison”

Imével que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricdo e Principais Caracteristicas”, da
Secao “Descricao dos Imoveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Pessoas Vinculadas”:

Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
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segundo grau; (b) controladores ou administradores dos
Coordenadores; (c) empregados, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (d) agentes autonomos que prestem servicos aos
Coordenadores; (e) demais profissionais que mantenham, com os
Coordenadores da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelos Coordenadores da Oferta; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas aos Coordenadores da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.

“PIB Sumaré”:

Imdvel que é parte do portfolio de ativos do Fundo, conforme suas
especificacoes no item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da
Secdo “Descricdo dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo”
na pagina 69 deste Prospecto.

“Politica de
Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-se disciplinada na
Clausula Quarta e subitens do Regulamento e no item “Politica de
Investimento do Fundo” na pagina 57 deste Prospecto.

“Prazo de Distribuicdo”:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio de
Inicio para que os Coordenadores distribuam as Cotas, sendo admitido
o encerramento da Oferta antes do referido prazo, caso ocorra a
subscricao do Volume Minimo da Oferta.

[

Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicoes do
Fundo, que foi registrado em 24 de maio de 2010, sob o n° 1085411
perante o 9° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e
alterado pela Gltima vez em 10 de abril maio de 2017 e registrado em
11 de abril maio de 2017 sob o n°® 1296234, e que se encontra anexo
ao presente Prospecto na forma do Anexo Il.

“Reserva de Despesas
Extraordinarias”:

Visando o pagamento das Despesas Extraordinarias dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador podera reter
até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas
semestralmente.

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Administracao” da Secao “Remuneracao dos Prestadores de Servicos”
na pagina 119 deste Prospecto.
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“Taxa DI”:

Significa a taxa média diaria dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, denominada “Taxa DI Over Extragrupo”
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br).

“Valor da Cota”:

0 valor unitario da Cota de RS 156,34 (cento e cinquenta e seis reais
e trinta e quatro centavos), estimado com base no Gltimo Dia Util do
més anterior ao da divulgacao do Anuincio de Inicio, que foi calculado
na forma prevista no item 8.4.2. do Regulamento, a partir do seu
valor contabil, o qual foi obtido pela média do valor das operacoes
de compra e venda no mercado secundario das cotas ja existentes do
Fundo.

“Valor da Cota
Atualizado”:

0 Valor da Cota sera atualizado diariamente conforme variacao do
resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das
provisoes de receitas dos ativos e receita financeira, deduzidas as
provisoes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissdo até a data
da efetiva integralizacao.

“Valor Patrimonial da

Cota”

E o valor da Cota apurado com base na divisdo do patriménio liquido
do Fundo pelo numero total de Cotas emitidas e integralizadas.

O Valor Patrimonial da Cota do Fundo nao se confunde com o Valor
da Cota Atualizado referido nesta 7% Emissao.

“Volume Minimo de
Investimento”:

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, totalizando o
montante de RS 15.634,00 (quinze mil e seiscentos e trinta e quatro
reais), na Data de Emissao.

No entanto, tendo em vista que os Investidores arcarao,
individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, o
volume total de investimento minimo no Fundo sera de RS 15.837,00
(quinze mil, oitocentos e trinta e sete reais) na Data de Emissao.

“Volume Maximo de
Investimento”:

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade maxima de 1.280.000 (um milhdo e duzentas e
oitenta mil) Cotas, totalizando o montante de RS 200.115.200,00
(duzentos milhoes, cento e quinze mil e duzentos reais), na Data de
Emissao.

No entanto, tendo em vista que os Investidores arcarao,
individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicao por Cota, o
volume total de investimento maximo no Fundo sera de RS
202.713.600,00 (duzentos e dois milhoes, setecentos e treze mil e
seiscentos reais), na Data de Emissao.
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“Volume Minimo da

Oferta”:

0 volume minimo da Oferta sera de R$15.634.000,00 (quinze milhdes
e seiscentos e trinta e quatro mil reais), na Data de Emissao,
representado por 100.000 (cem mil) Cotas.

No entanto, tendo em vista que os Investidores arcarao,
individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicao por Cota, o
volume total de investimento minimo no Fundo sera de RS 15.837,00
(quinze mil, oitocentos e trinta e sete reais), na Data de Emissao.

“Volume Total da
Oferta”:

O volume total da Oferta sera de RS 575.110.291,58 (quinhentos e
setenta e cinco milhoes, cento e dez mil, duzentos e noventa e um
reais e cinquenta e oito centavos), na Data de Emissao, representado
por 3.678.587 (trés milhoes, seiscentas e setenta e oito mil e
quinhentos e oitenta e sete) Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas
Adicionais.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas da Oferta

0 sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Administrador

E a Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Coordenador Lider

E o Itat Unibanco S.A.

Coordenador E a Ital Corretora de Valores S.A.
Contratado
Gestor E a Kinea Investimentos Ltda.

Banco Custodiante

E o Itatl Unibanco S.A.

Escriturador de cotas

E a Itat Corretora de Valores S.A.

Valor da Cota

RS 156,34 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e quatro centavos), estimado
com base no valor contabil da cota no Gltimo Dia Util do més anterior ao da
divulgacao do Anuincio de Inicio, sendo certo que as Cotas que forem subscritas
apos a Data de Emissao, serdo integralizadas de acordo com o Valor da Cota
Atualizado, que corresponde ao Valor da Cota atualizado conforme variacao do
resultado operacional do Fundo, calculado pela somatoria das provisdes de
receitas dos ativos e receita financeira, deduzidas as provisdes de despesas do
Fundo desde a Data de Emissao até a data da efetiva integralizacao.

Valor Total da Oferta

Até 3.678.587 (trés milhdes, seiscentas e setenta e oito mil e quinhentos
e oitenta e sete) Cotas, totalizando o montante de RS 575.110.291,58
(quinhentos e setenta e cinco milhdes, cento e dez mil, duzentos e noventa e
um reais e cinquenta e oito centavos), na Data de Emissao, sem prejuizo das
eventuais Cotas Adicionais.

Volume Minimo da
Oferta

100.000 (cem mil) Cotas, totalizando o montante de R$15.634.000,00
(quinze milhdes e seiscentos e trinta e quatro mil reais), na Data de
Emissao.

Divisao em séries

A 72 Emissao sera realizada em série Unica.

Montante Minimo de
Investimento

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas, totalizando o montante de
15.634,00 (quinze mil e seiscentos e trinta e quatro reais), na Data de
Emissao. No entanto, tendo em vista que os investidores arcarao,
individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, o volume
total de investimento minimo no Fundo sera de RS 15.837,00 (quinze mil,
oitocentos e trinta e sete reais), na Data de Emissao.

Montante Maximo de
Investimento

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade maxima de 1.280.000 (um milhdo e duzentas e oitenta mil)
Cotas, totalizando o montante de R$ 200.115.200,00 (duzentos milhdes,
cento e quinze mil e duzentos reais), na Data de Emissao. No entanto,
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tendo em vista que os investidores arcarao, individualmente, com o Custo
Unitario de Distribuicao por Cota, o volume total de investimento maximo
no Fundo sera de RS 202.713.600,00 (duzentos e dois milhdes, setecentos
e treze mil e seiscentos reais), na Data de Emissao.

Cotas Adicionais

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, 735.717 (setecentas e trinta e cindo mil e setecentos e
dezessete) Cotas, perfazendo o montante de até RS 115.021.995,78
(cento e quinze milhdes, vinte e um mil, novecentos e noventa e cinco
reais e setenta e oito centavos), nas mesmas condicoes € no mesmo preco
das Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condicdes das Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, a partir do inicio da distribuicdo, conforme
faculdade prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n°
400/03. Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aquisicdo de Ativos
Imobiliarios durante o
Prazo de Distribuicao

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez
com os recursos ja disponiveis em caixa, captados em emissdes anteriores
e na 7° emissado, durante o Prazo de Distribuicdo da 7* Emissao, apods a
captacao de montante de recursos equivalente ao Volume Minimo da
Oferta, desconsiderando as cotas cuja integralizacao esteja condicionada
na forma prevista no Artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03. Para maiores
informacdes sobre tais condicionantes, vide item “Procedimentos da
Distribuicdo” da Secao “Caracteristicas da Oferta, Distribuicao de Valores
Mobiliarios e Destinacao dos Recursos” na pagina 43 deste Prospecto.

Publico Alvo

0 Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de pessoas
fisicas, juridicas, entidades de previdéncia complementar, e fundos de
investimento, brasileiras, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera recursos de
clubes de investimentos e os Investidores deverao ser clientes correntistas
dos segmentos Institucional, Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e
Agencias do Ital Unibanco, ou investidores institucionais,
especificamente fundos de investimento, fundacoes e seguradoras, que
possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo
economico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de
previdencia social (RPPS) e clubes de investimentos, sendo permitida a
colocacao para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores
do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b)
controladores ou administradores dos Coordenadores da Oferta; (c)
empregados, operadores e demais prepostos dos Coordenadores da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes auténomos
que prestem servicos aos Coordenadores da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores da Oferta, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores da
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Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas aos Coordenadores da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados (“Pessoas Vinculadas” e “Investidores”, respectivamente).

Serdao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracoes
de natureza comercial ou estratégica.

Nao sera cobrada taxa de saida dos Cotistas do Fundo.

Inadequacao da Oferta
a Investidores

0 investimento em cotas do Fundo nao é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” nas
paginas 91 a 101 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos
riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Caracteristicas das
Cotas

As Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as cotas do Fundo correspondem a
fracoes ideais de seu patrimonio, nao serdo resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural; (ii) a cada cota correspondera um voto nas
Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo
2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas; e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, a serem pagos na forma do
Regulamento. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos
aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Gtil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo e desde que
o Fundo tenha caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10
(dez) dias Uteis, apos a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia
Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.
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Direitos, Vantagens e
Restricoes das Cotas

As cotas objeto de novas emissoes (incluindo as Cotas da 7 Emissao)
assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as cotas ja
existentes.

Todos os Investidores no ambito da 72 Emissao terdo direito ao
recebimento integral dos rendimentos do periodo, independentemente da
data em que tal Cotista tenha integralizado as Cotas objeto da presente
72 Emissao do Fundo.

Cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas
do Fundo. No entanto, nao podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto se as pessoas mencionadas acima
forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissdo de voto.

Assembleia Geral de
Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de
(i) 30 (trinta) dias da data de sua realizacao, para as assembleias gerais
ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso
das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou
correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca
de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas,
observado o previsto no Regulamento.

Quoéruns de
deliberagao e
matérias de
competéncia da
Assembleia Geral de
Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b)
alteracao do Regulamento; (c) destituicao do Administrador; (d) escolha
do substituto do Administrador; (e) emissao de novas Cotas; (f) fusao,
incorporacao, cisao e transformacao do Fundo; (g) dissolucao e liquidacao
do Fundo, quando nao prevista no Regulamento; (h) alteracao do mercado
em que as Cotas sdao admitidas a negociacao; (i) apreciacao de laudo de
avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas; (j)
eleicdo, destituicao e fixacdo de remuneracao de representantes dos
Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles incorridas;
(k) alteracao da Taxa de Administracao; (l) aprovacao dos atos que
configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrucao CVM n° 472/08; e (m) alteracao do prazo de duracao
do Fundo.
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A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de
Cotistas e as deliberacoes serao tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do previsto no
Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as
matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “d”, “f”, “g”, “i”, “k” e “l”
acima, que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia
Geral de Cotistas considerar-se-a nao instalada na hipdtese de nao
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Aprovacao da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pelos cotistas na Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 11 de marco de
2020.

Regime de Colocacao

Melhores Esforcos.

Local de Admissédo e
Negociacao das Cotas

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema
de Distribuicao de Ativos, administrado pela B3; e (ii) registradas para
negociacao no mercado secundario de bolsa administrado pela B3.
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2. EMISSOES DE COTAS DO FUNDO JA REALIZADAS

Principais Caracteristicas da 1 Emissao

A 12 Emissao foi aprovada através do Termo de Constituicao do Fundo, que aprovou o Regulamento,
datado e registrado em 24 de maio de 2010, perante o 9° Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1085411, conforme alterado em 7 de junho
de 2010 e em 14 de julho de 2010 e registrado em 8 de junho de 2010 e em 14 de julho de 2010
sob o0s n° 1086736, e n° 1090248, respectivamente.

0 Ital, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, e a Ital Corretora, na qualidade de
coordenador contratado, foram contratados para prestar os servicos de distribuicao das cotas da
12 Emissao do Fundo.

Em 11 de agosto de 2010, data de inicio da distribuicao da 12 Emissdo, foram ofertadas, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, o montante de 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, na data da primeira
integralizacao de cotas, sendo que cada investidor deveria subscrever, no ambito da oferta, a
quantidade minima de 30 (trinta) cotas, totalizando o montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).
A oferta tinha um valor minimo de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o qual, se nao
atingido, implicaria no cancelamento da oferta. Todos os valores mencionados neste item se
referem aos valores na data de emissao das cotas da 1 emissdo, a qual correspondia a data da
primeira integralizacao de cotas.

Em 20 de outubro de 2010, data de encerramento da oferta da 1 Emissao, foram efetivamente
subscritas e integralizadas: 258.979 (duzentas e cinquenta e oito mil, novecentas e setenta e nove)
cotas, atingindo o montante total de RS 260.469.910,00 (duzentos e sessenta milhdes, quatrocentos
e sessenta e nove mil, novecentos e dez reais), na data da primeira integralizacao de cotas, tendo
sido canceladas as cotas nao colocadas.

Conforme os dados disponibilizados no anlncio de encerramento da 12 Emissdo, as cotas foram
subscritas por pessoas fisicas e juridicas, bem como por pessoas vinculadas, sendo que 246.841
(duzentas e quarenta e seis mil, oitocentas e quarenta e uma) cotas foram subscritas por 2.515
(dois mil quinhentos e quinze) subscritores pessoas fisicas, e 2.041 (duas mil e quarenta e uma)
cotas foram subscritas por 6 (seis) subscritores pessoas juridicas, e, ainda, 10.097 (dez mil e
noventa e sete) cotas foram subscritas por 151 (cento e cinquenta e uma) investidores pessoas
vinculadas, totalizando a colocacao de 258.979 (duzentas e cinquenta e oito mil, novecentas e
setenta e nove) cotas para 2.672 (dois mil, seiscentos e setenta e dois) subscritores.

As cotas do Fundo foram admitidas, exclusivamente, a negociacdo em mercado secundario, em
bolsa de valores administrado pela B3, tendo recebido o cédigo KNRI11.

Principais Caracteristicas da 2* Emissao

A 22 Emissao foi aprovada pelos cotistas do Fundo, através da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 27 de maio de 2011.

0 Ital, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, e a Itau Corretora, na qualidade de

coordenador contratado, foram contratados para prestar os servicos de distribuicao das cotas da
22 Emissao do Fundo.
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No ambito da oferta publica de distribuicao das cotas da 22 Emissao, foram ofertadas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, o montante de 133.500 (cento e trinta e trés mil e quinhentas)
cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 1.126,08 (um mil, cento e vinte e seis reais e oito
centavos) cada, na data da primeira integralizacao de cotas, sendo que cada investidor deveria
subscrever, no ambito da respectiva oferta, a quantidade minima de 27 (vinte e sete) cotas,
totalizando o montante de RS 30.404,16 (trinta mil, quatrocentos e quatro reais e dezesseis
centavos), acrescido, ainda, dos custos de distribuicao da oferta, representados pelos custos
unitarios de distribuicdo, que perfariam um volume total de investimento minimo no Fundo, no
valor de RS 30.920,94 (trinta mil, novecentos e vinte reais e noventa e quatro centavos). A oferta
tinha um valor minimo, representado por 1.000 (mil) cotas, o qual, se ndo atingido, implicaria no
cancelamento da oferta. Todos os valores mencionados neste item se referem aos valores na data
de emissao das cotas da 22 Emissao, a qual correspondia a data da primeira integralizacao de cotas.

Em 14 de julho de 2011, data de encerramento da oferta da 2° Emissao, foram efetivamente
subscritas e integralizadas: 179.466 (cento e setenta e nove mil, quatrocentas e sessenta e seis)
cotas, atingindo o montante total de RS 202.548.081,65 (duzentos e dois milhées, quinhentos e
quarenta e oito mil, oitenta e um reais e sessenta e cinco centavos), na data da primeira
integralizacao de cotas, tendo sido canceladas as cotas nao colocadas.

Conforme os dados disponibilizados no anlincio de encerramento da 22 Emissdo, as cotas foram
subscritas por pessoas fisicas e juridicas, bem como por pessoas vinculadas, sendo que 169.654
(cento e sessenta e nove mil, seiscentas e cinquenta e quatro) cotas foram subscritas por 1.639
(um mil, seiscentos e trinta e nove) subscritores pessoas fisicas, 203 (duzentas e trés) cotas foram
subscritas por 1 (um) subscritor pessoa juridica, e, ainda, 9.609 (nove mil, seiscentos e nove) cotas
foram subscritas por 71 (setenta e um) investidores pessoas vinculadas, totalizando a colocacao de
179.466 (cento e setenta e nove mil, quatrocentas e sessenta e seis) cotas para 1.711 (um mil,
setecentos e onze) subscritores.

Principais Caracteristicas da 3® Emissao

A 32 Emissao foi aprovada pelos cotistas do Fundo, através da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 10 de outubro de 2011.

0 Ita(, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, e a Itad Corretora, na qualidade de
coordenador contratado, foram contratados para prestar os servicos de distribuicao das cotas da
32 Emissao do Fundo.

No ambito da oferta publica de distribuicdo das cotas da 3% Emissao, foram ofertadas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, o montante de 333.755 (trezentas e trinta e trés mil, setecentas
e cinquenta e cinco) cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 1.224,00 (mil, duzentos e
vinte e quatro reais) cada, na data da primeira integralizacao de cotas, sendo que cada investidor
deveria subscrever, no ambito da respectiva oferta, a quantidade minima de 27 (vinte e sete) cotas,
totalizando o montante de RS 33.048,00 (trinta e trés mil e quarenta e oito reais), acrescido, ainda,
dos custos de distribuicao da oferta, representados pelos custos unitarios de distribuicdo, que
perfariam um volume total de investimento minimo no Fundo, no valor de RS 33.609,87 (trinta e
trés mil, seiscentos e nove reais e oitenta e sete centavos). A oferta tinha um valor minimo,
representado por 1.000 (mil) cotas, o qual, se nao atingido, implicaria no cancelamento da oferta.
Todos os valores mencionados neste item se referem aos valores na data de emissao das cotas da
32 Emissao, a qual correspondia a data da primeira integralizacdo de cotas.
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Em 02 de fevereiro de 2012, data de encerramento da oferta da 32 Emissao, foram efetivamente
subscritas e integralizadas: 333.755 (trezentas e trinta e trés mil, setecentas e cinquenta e cinco)
cotas, atingindo o montante total de RS 409.833.722,51 (quatrocentos e nove milhdes, oitocentos
e trinta e trés mil, setecentos e vinte de dois reais e cinquenta e um centavos), na data da primeira
integralizacao de cotas, tendo sido canceladas as cotas nao colocadas.

Conforme os dados disponibilizados no anlncio de encerramento da 3% Emissao, as cotas foram
subscritas por pessoas fisicas e juridicas, bem como por pessoas vinculadas, sendo que 328.058
(trezentas e vinte e oito mil e cinquenta e oito) cotas foram subscritas por 3.118 (trés mil, cento
e dezoito) subscritores pessoas fisicas, 97 (noventa e sete) cotas foram subscritas por 1 (um)
subscritor pessoa juridica, e, ainda, 5.600 (cinco mil e seiscentas) cotas foram subscritas por 79
(setenta e nove) investidores pessoas vinculadas, totalizando a colocacao de 333.755 (trezentas e
trinta e trés mil, setecentas e cinquenta e cinco) cotas para 3.198 (trés mil, cento e noventa e
oito) subscritores.

Principais Caracteristicas da 4 Emissao

A 4 Emissao foi aprovada pelos cotistas do Fundo, através da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 29 de outubro de 2012.

0 Ital, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, e a Ital Corretora, na qualidade de
coordenador contratado, foram contratados para prestar os servicos de distribuicao das cotas da
42 Emissao do Fundo.

No ambito da oferta publica de distribuicao das cotas da 4° Emissao, foram ofertadas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, o montante de 607.500 (seiscentas e sete mil e quinhentas)
cotas, emitidas em 3 (trés) séries, em classe Unica, com valor unitario de RS 1.632,88 (mil,
seiscentos e trinta e dois reais e oitenta e oito centavos) cada, na data da primeira integralizacao
de cotas, sendo que cada investidor deveria subscrever, no ambito da respectiva oferta, a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando o montante de RS 16.328,80 (dezesseis mil,
trezentos e vinte e oito reais e oitenta centavos), acrescido, ainda, dos custos de distribuicao da
oferta, representados pelos custos unitarios de distribuicao, que perfariam um volume total de
investimento minimo no Fundo, no valor de RS 16.606,40 (dezesseis mil, seiscentos e seis reais e
quarenta centavos). A oferta tinha um valor minimo, representado por 10.000 (dez mil) cotas, o
qual, se nao atingido, implicaria no cancelamento da oferta. Todos os valores mencionados neste
item se referem aos valores na data de emissao das cotas da 42 Emissao, a qual correspondia a data
da primeira integralizacao de cotas.

Em 01 de abril de 2013, data de encerramento da oferta da 4* Emissao, foram efetivamente
subscritas e integralizadas: 607.500 (seiscentas e sete mil e quinhentas) cotas, atingindo o
montante total de RS 992.819.952,56 (novecentos e noventa e dois milhées, oitocentos e dezenove
mil, novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e seis centavos), na data da primeira
integralizacao de cotas, tendo sido canceladas as cotas nao colocadas.

Conforme os dados disponibilizados no anlncio de encerramento da 4* Emissdo, as cotas foram
subscritas por pessoas fisicas e juridicas, bem como por pessoas vinculadas, sendo que 592.596
(quinhentas e noventa e duas mil, quinhentas e noventa e seis) cotas foram subscritas por 6.100
(seis mil e cem) subscritores pessoas fisicas, 307 (trezentas e sete) cotas foram subscritas por 1
(um) subscritor pessoa juridica, e, ainda, 14.597 (catorze mil, quinhentas e noventa e sete) cotas
foram subscritas por 199 (cento e noventa e nove) investidores pessoas vinculadas, totalizando a
colocacao de 607.500 (seiscentas e sete mil e quinhentas) cotas para 6.300 (seis mil e trezentos)
subscritores.
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Principais Caracteristicas da 5* Emissao

A 52 Emissao foi aprovada pelos cotistas do Fundo, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 28 de marco de 2017.

0 Ital, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, e a Ital Corretora, na qualidade de
coordenador contratado, foram contratados para prestar os servicos de distribuicao das cotas da
52 Emissao do Fundo.

No ambito da oferta publica de distribuicao das cotas da 5 Emissao, foram ofertadas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, o montante de 1.382.935 (um milhao, trezentas e oitenta e
duas mil, novecentas e trinta e cinco) cotas, emitidas em uma Unica série, em classe Unica, com
valor unitario de RS 144,65 (cento e quarenta e quatro reais e sessenta e cinco centavos) cada, na
data da primeira integralizacdo de cotas, sendo que cada investidor deveria subscrever, no ambito
da respectiva oferta, a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, totalizando o montante de RS
14.465,00 (quatorze mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais), acrescido, ainda, dos custos de
distribuicdo da oferta, representados pelos custos unitarios de distribuicdo, que perfariam um
volume total de investimento minimo no Fundo, no valor de RS 14.653,05 (quatorze mil, seiscentos
e cinquenta e trés reais e cinco centavos). A oferta tinha um valor minimo, representado por 30.000
(trinta mil) cotas, o qual, se nao atingido, implicaria no cancelamento da oferta. Todos os valores
mencionados neste item se referem aos valores na data de emissao das cotas da 5% Emissao, a qual
correspondia a data da primeira integralizacao de cotas.

Em 31 de agosto de 2017, data de encerramento da oferta da 5 Emissao, foram efetivamente
subscritas e integralizadas: 1.727.207 (um milhdao, setecentas e vinte e sete, duzentas e sete)
cotas, atingindo o montante total de RS 249.545.039,89 (duzentos e quarenta e nove milhdes,
quinhentos e quarenta e cinco mil, trinta e nove reais e oitenta e nove centavos), na data da
primeira integralizacao de cotas, tendo sido canceladas as cotas nao colocadas.

Principais Caracteristicas da 6* Emissao

A 62 Emissao foi aprovada pelos cotistas do Fundo, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 01 de novembro de 2018.

O Itad, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, e a Ital Corretora, na qualidade de
coordenador contratado, foram contratados para prestar os servicos de distribuicao das cotas da
62 Emissao do Fundo.

No ambito da oferta publica de distribuicao das cotas da 6 Emissao, foram ofertadas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, o montante de 8.076.595 (oito milhdes, setenta e seis mil,
quinhentos e noventa e cinco) cotas, emitidas em até 03 (trés) séries, em classe Unica, com valor
unitario de RS 144,17 (cento e quarenta e quatro reais e dezessete) cada, na data da primeira
integralizacao de cotas, sendo que cada investidor deveria subscrever, no ambito da respectiva
oferta, a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, totalizando o montante de RS 14.417,00 (quatorze
mil, quatrocentos e dezessete reais), acrescido, ainda, dos custos de distribuicao da oferta,
representados pelos custos unitarios de distribuicdo, que perfariam um volume total de
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investimento minimo no Fundo, no valor de RS 14.604,42 (quatorze mil, seiscentos e quatro reais
e quarenta e dois centavos). A oferta tinha um valor minimo, representado por 69.000 (sessenta e
nove mil) cotas, o qual, se nao atingido, implicaria no cancelamento da oferta. Todos os valores
mencionados neste item se referem aos valores na data de emissao das cotas da 6 Emissao, a qual
correspondia a data da primeira integralizacao de cotas.

Em 28 de junho de 2019, data de encerramento da oferta da 6® Emissao, foram efetivamente
subscritas e integralizadas: 8.076.595 (oito milhdes, setenta e seis mil, quinhentos e noventa e
cinco) cotas, atingindo o montante total de RS 1.164.402.701,15 (um bilhdo, cento e sessenta e
quatro milhdes, quatrocentos e dois mil, setecentos e um reais e quinze centavos), na data da
primeira integralizacao de cotas, tendo sido canceladas as cotas nao colocadas.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES
MOBILIARIOS E DESTINAGAO DOS RECURSOS

o Caracteristicas Basicas da Oferta e Custos de Distribuicdo da 72 Emissao
e 0 Pagamento destes Custos sera de Responsabilidade de cada Cotista
e Quantidade e Valor das Cotas da 72 Emissao

e Cotas Adicionais

e Negociacao das Cotas da 7% Emissao

e Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta

e Suspensao e Cancelamento da Oferta

e Puiblico Alvo da 72 Emissao

¢ Inadequacao da Oferta a Investidores

e Publicidade e Divulgacao de Informacdes da 72 Emissao

e Orgao Deliberativo da Oferta

¢ Regime de Colocacao da 72 Emissao

e Plano da Oferta

e Cronograma Estimativo da 72 Emissao

¢ Condicoes do Contrato de Distribuicao da 7% Emissao

e Procedimentos da Distribuicao da 72 Emissao

¢ Demonstrativos dos Custos da Distribuicao da 72 Emissao

e Contrato de Garantia de Liquidez

e Destinacao dos Recursos da 7% Emissao

33



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

34



3. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO
DE VALORES MOBILIARIOS E DESTINAGAO DOS RECURSOS

A presente Oferta se restringe exclusivamente a distribuicdo das Cotas emitidas no ambito da 72

Emissao e tera as caracteristicas abaixo descritas.

Caracteristicas Basicas da Oferta e Custos de Distribuicao da 72 Emissao

Comissbes e Custo Total (%) em Relacdo  Custo Unitario (%) em Relacéo ao
Despesas da ao Valor Total por Cota da 72 Custo Unitario por
P Oferta (R$)* da Oferta Emissao (R$)* Cota da 7° Emissao
Comissoes 5.749.999,34 1% 1,56 1%
Distribuicao
Advogados 90.000,00 0,015% 0,02 0,015%
Taxa CVM RS 317.314,36 0,055% 0,05 0,055%
Taxa de Registro 00 o9
na ANBIMA 6.816,00 0,001%% 0,08 0,001%%
Taxa de
Distribuicao na RS 334.317,41 0,058% 0,09 0,058%
B3
Outras Despesas  976.552,03* 0,171% 0,23 0,171%
Total**** 7.474.999,14 1,30% 2,03** 1,30%
(*)  Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$575.110.291,58 (quinhentos e

(**)

(***)

(****)

setenta e cinco milhées, cento e dez mil, duzentos e noventa e um reais e cinquenta e oito centavos). Os custos da
distribui¢do primdria das Cotas da 7% Emissdo ser@o pagos pelo Fundo com os recursos decorrentes do pagamento
pelos Investidores do Custo Unitdrio de Distribuicdo das Cotas, quando da subscricédo e integralizacdo de Cotas da 7°
Emissdo.

As outras despesas incluem, entre outras despesas, a elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e
demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso
existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primdria das Cotas da 7° Emissdo, serdo revertidos
em beneficio do Fundo.

O Custo Unitdrio de Distribuicdo da presente 79 Emissd@o serd somado ao Valor da Cota, e ndo dele subtraido. Os
atuais cotistas do Fundo e o Fundo ndo arcaréo pelo pagamento do Custo Unitdrio de Distribuic@o. O Custo Unitdrio
de Distribuicdo serd pago pelos subscritores das Cotas objeto desta Oferta, o qual serd adicionado ao Valor da Cota
Atualizado, a ser pago na data da integralizacdo das Cotas.

Na hipétese de colocacdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas da 7% Emissdo, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a adquirir Cotas da 7% Emissdo, do Custo Unitdrio de
Distribuicdo, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo
que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para
a consecucdo da Oferta, podendo as instituicées participantes da Oferta terem de arcar com as despesas que tenham
incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipétese as despesas vinculadas a distribuicdo das
Cotas da 7% Emissao serdo arcadas pelo Fundo.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 72 Emissao mantidas em conta de custodia na B3
estao sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada
corretora, cabendo ao investidor interessado verificar a taxa aplicavel.
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0 pagamento destes Custos sera de Responsabilidade de cada Cotista

Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa
a distribuicao publica das Cotas foi apresentada a CYM quando da solicitacdo do registro automatico
da presente Oferta, na forma do Artigo 10, § 2° da Instrucao CVM n° 472/08.

Quantidade e Valor das Cotas da 72 Emissao

A presente Emissdo, destinada a aquisicao de Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, é
composta de até 3.678.587 (trés milhdes, seiscentas e setenta e oito mil e quinhentos e
oitenta e sete) Cotas, com valor unitario de 156,34 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e
quatro centavos), estimado com base no valor contabil da cota no Gltimo Dia Util do més
anterior ao da divulgacdo do Anlncio de Inicio, perfazendo o montante total de até RS
575.110.291,58 (quinhentos e setenta e cinco milhoes, cento e dez mil, duzentos e noventa
e um reais e cinquenta e oito centavos), na Data de Emissao, podendo ser encerrada pelo
Administrador caso se verifique a subscricdo e integralizacdo da quantidade minima de
100.000 (cem mil) Cotas, totalizando R$15.634.000,00 (quinze milhdes e seiscentos e trinta
e quatro mil reais).

0 Valor das Cotas, para fins de subscricdo, foi calculado com base no valor contabil das Cotas,
tendo como data-base o ultimo dia util do més anterior ao més da publicacdo do anincio de
inicio da Oferta.

O Valor da Cota sera atualizado diariamente conforme variacao do resultado operacional do
Fundo, calculado pela somatdria das provisdes de receitas dos ativos e receita financeira,
deduzidas as provisoes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissdao até a data da efetiva
integralizacao.

No entanto, o Valor Patrimonial das Cotas do Fundo sera calculado diariamente, dividindo-se o
valor do patriménio liquido do Fundo, apurado conforme o disposto na Instrucao CVM n° 472/08,
pela quantidade de cotas emitidas e integralizadas.

Cotas Adicionais

O Volume Total da Oferta, a partir do inicio da emissao das Cotas, podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), ou seja, 735.717 (setecentas e trinta e cindo mil e setecentos e
dezessete) Cotas, perfazendo o montante de até RS 115.021.995,78 (cento e quinze milhdes, vinte
e um mil, novecentos e noventa e cinco reais e setenta e oito centavos), nas mesmas condicdes e
no mesmo preco das Cotas, conforme decisao exclusiva do Administrador do Fundo, conforme
facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

As Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Apds o encerramento da Oferta, o Administrador cancelara as

cotas nao distribuidas, caso existentes.

0 prazo da distribuicdo das Cotas da 72 Emissdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacao
do Anuncio de Inicio.
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Pela integralizacao de cada Cota, os subscritores desta Oferta pagarao o Valor da Cota Atualizado.

A quantidade minima a ser integralizada por cada um dos Cotistas € de 100 (cem) Cotas, totalizando o
montante de RS 15.634,00 (quinze mil e seiscentos e trinta e quatro reais), na Data de Emissdo. No
entanto, tendo em vista que os Investidores arcardo, individualmente, com o Custo Unitario de
Distribuicdo por Cota, o volume total de investimento minimo no Fundo sera de RS 15.837,00 (quinze
mil, oitocentos e trinta e sete reais), na Data da Emissao.

A quantidade maxima a ser integralizada por cada um dos Cotistas & de 1.280.000 (um milhao e
duzentas e oitenta mil)Cotas, totalizando o montante de RS 200.115.200,00 (duzentos milhdes,
cento e quinze mil e duzentos reais), na Data de Emissao. No entanto, tendo em vista que os
investidores arcarao, individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicao por Cota, o volume
total de investimento maximo no Fundo sera de RS 202.713.600,00 (duzentos e dois milhoes,
setecentos e treze mil e seiscentos reais), na Data de Emissao.

A Oferta de Cotas sera encerrada pelos Coordenadores, quando se verificar a subscricao da
totalidade das Cotas, no Volume Total da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, podendo ser
encerrada, a qualquer momento, antes do término do Prazo de Distribuicdo, a critério Unico e
exclusivo do Coordenador Lider, caso se verifique a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

Na hipotese de até o final do Prazo de Distribuicdo terem sido subscritas e integralizadas a
totalidade das Cotas objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas
Adicionais, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera publicado. No entanto, caso
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o
Volume Total da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, o Coordenador Lider podera, a seu Unico e
exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Distribuicdo para
distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a
Oferta ser encerrada apds a colocacao total ou parcial das Cotas do Fundo remanescentes, no
término do Prazo de Distribuicao, caso aplicavel, o que ocorrer primeiro.

Nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n® 400/03, caso, ao término da distribuicao publica das
Cotas, seja verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as ordens de investimento por eles realizadas.

Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento
canceladas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de comunicacao de cancelamento
pelo Coordenador Lider, (i) os recursos financeiros aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da
Oferta, nas proporcoes das Cotas da 7* Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos
eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo,
conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicdo da Cota objeto de cancelamento, sem
qualquer remuneracao/acréscimo.

A totalidade das Cotas adquiridas por Pessoas Vinculadas ficardo bloqueadas para negociacao até
o encerramento da distribuicdo, momento no qual sera verificado se houve ou nao excesso de
demanda e se havera, portanto, a necessidade de devolucao dos valores desembolsados por tais
Pessoas Vinculadas.
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Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao no ato de assinatura
do Boletim de Subscricao.

Caso no término do Prazo de Distribuicdo, caso aplicavel, ndo tenha sido atingido o Volume Total
da Oferta, as Cotas nao colocadas serao canceladas.

A primeira liquidacao financeira da Oferta sera realizada em data a ser informada no Anincio de
Inicio, sendo certo que somente havera liquidacao financeira de Cotas caso haja comprometimento
firme de captacdo do Volume Minimo da Oferta.

Caso no término do Prazo de Distribuicao ndo tenha sido atingido o Volume Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada.

Tendo em vista que o Fundo ainda possui em caixa recursos captados nas emissoes anteriores, o
Administrador ou o Gestor poderao realizar novas aquisicoes de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos
de Liquidez no decurso do Prazo de Distribuicao.

Adicionalmente, vale mencionar que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e /ou Ativos de
Liquidez com os recursos ja disponiveis em caixa captados em emissdes anteriores e na 72 Emissao,
durante o Prazo de Distribuicdo da 7® Emissdo, apds a captacdo de montante de recursos
equivalente ao Volume Minimo da Oferta desconsiderando as cotas cuja integralizacdo esteja
condicionada na forma prevista no Artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de Melhores Esforcos, nos termos do artigo
31 da Instrucao CVM n° 400/03, o investidor podera condicionar sua adesao a Oferta, a que haja a
distribuicao:

(a) da totalidade das Cotas objeto da Oferta; ou

(b) o equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, que por sua vez ndo podera ser inferior ao Volume Minimo de
Investimento de 100 (cem) Cotas por investidor.

Caso qualquer investidor venha a condicionar a subscricao das Cotas na forma prevista nos subitens
“a” e “b”, acima, a totalidade das Cotas adquiridas por tal investidor ficarao bloqueadas para
negociacdo até a captacao do Volume Total da Oferta ou até o término do Prazo de Distribuicao,
momento no qual sera verificada a quantidade total de Cotas efetivamente distribuida no ambito

da Oferta, o que ocorrer primeiro.

Na hipotese de distribuicao parcial, os Investidores que tiverem condicionado sua permanéncia na
Oferta na forma prevista (i) no subitem “a”, terao a totalidade de suas Cotas resgatadas e
canceladas; e (ii) no subitem “b”, acima, terao parcela de suas Cotas resgatadas e canceladas. Em
ambas as hipoteses, os Investidores receberdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis, (i) os recursos
financeiros aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da 72
Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos
incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario
de Distribuicao da Cota objeto de cancelamento, sem qualquer remuneracao/acréscimo.
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A subscricao das Cotas sera feita mediante assinatura fisica ou eletronica do Boletim de Subscricédo e
do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento, que especificara as condicdes da subscricao
e integralizacdo. O Boletim de Subscricdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os
fins e efeitos de direito e contera também o recibo de pagamento do Custo Unitario de Distribuicao.

Todas as Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data
de sua subscricao, mediante o pagamento do Valor da Cota atualizado conforme variacao do
resultado operacional do Fundo, calculado pela somatoria das provisdes de receitas dos ativos e
receita financeira, deduzidas as provisdes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissao até a
data da efetiva integralizacao.

0 Valor da Cota corresponde a RS 156,34 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e quatro centavos),
estimado com base no valor contabil da cota no ultimo Dia Util do més anterior ao da data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio, sendo certo que as Cotas que forem subscritas apds a Data de
Emissao, serao integralizadas de acordo com o Valor da Cota Atualizado, que corresponde ao Valor
da Cota atualizado conforme variacao do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatdria
das provisoes de receitas dos ativos e receita financeira, deduzidas as provisdes de despesas do
Fundo desde a Data de Emissao até a data da efetiva integralizacao.

Cada cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos
da legislacao vigente.

A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

As cotas objeto de novas emissdes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Negociacao das Cotas da 72 Emissao

As Cotas da 7% Emissao, apos sua integralizacdo, somente poderao ser negociadas no mercado
secundario apos divulgacdo do Anlncio de Encerramento e obtencdo de autorizacdo da B3,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, tendo recebido o codigo KNRI11.

A negociacao das Cotas da 12, 22, 32, 4%, 52 e 6* emissoes do Fundo seguira em seu curso normal.
Alteracgao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta

O Administrador podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em caso de
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, o Administrador podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacdo da Oferta serdao divulgadas imediatamente por meio de divulgacao
de anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme o disposto no Art. 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Apos a divulgacdo do anuncio de
retificacao, somente serao aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e de que tem conhecimento das novas condicdes.
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Além da divulgacdo do anlncio de retificacao, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracéo de aceitacao, presumida a manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrucao CYM n° 400/03, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores. Assim, se o investidor
revogar sua aceitacio, sera devolvido o valor equivalente ao Valor da Cota Atualizado do ultimo
dia do Prazo de Distribuicdo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas e integralizadas por cada um destes Investidores, no prazo de
até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicées diversas das constantes
da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacado da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da oferta serao informados aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao
até o 5° (quinto) dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, e que venham a revoga-la, conforme previsto acima, receberao,
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo, (i) os recursos
financeiros aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da 72
Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos
incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario
de Distribuicdo da Cota objeto de cancelamento.

Publico Alvo da 72 Emissao

O Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de pessoas fisicas, juridicas,
entidades de previdéncia complementar, e fundos de investimento, brasileiras, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

N&o obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera recursos de clubes de investimentos e
os Investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos Institucional, Corporate, Private,
Personnalité, Uniclass e Agencias do Itad Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente
fundos de investimento, fundacdes e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com
sociedades integrantes do grupo economico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de
previdencia social (RPPS) e clubes de investimentos, sendo permitida a colocacao para pessoas que
sejam Pessoas Vinculadas.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacées com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

Nao sera cobrada taxa de saida dos Cotistas do Fundo.
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Inadequacdo da Oferta a Investidores

0 investimento em cotas nao € adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secdo
“Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem
afetar de maneira adversa o investimento em cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Publicidade e Divulgacao de Informac¢des da 7® Emissao

0O Anlncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serao divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n°
400/03.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacao e outros
documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serao divulgados nos termos do
Regulamento.

As demais divulgacoes de informacoes relativas ao Fundo poderao ser realizadas de acordo com as
disposicoes contidas no Regulamento.

Orgao Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pelos Cotistas em Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas do Fundo, realizada em 11 de marco de 2020.

Regime de Colocacdo da 7% Emissao

A distribuicdo das Cotas da 7% Emissao sera realizada pelos Coordenadores, sob o regime de
melhores esforcos.

Plano da Oferta

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizarao a distribuicao
das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relagées com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco do publico alvo; (iii) que os representantes dos Coordenadores
recebam previamente exemplares do Regulamento e do Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores; e (iv) que os
Investidores sao clientes correntistas dos segmentos Institucional, Corporate, Private, Personnalité
e Uniclass do Itat Unibanco ou investidores institucionais, especificamente fundos de investimento,
fundacdes e seguradoras, que possuam relacionamento comercial com sociedades integrantes do
grupo economico do Coordenador Lider, excluidos regimes proprios de previdencia social (RPPS) e
clubes de investimentos, sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas (“Plano da Oferta”)
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O Plano da Oferta tera os termos e condicdes estabelecidos no Contrato de Distribuicdo, conforme
previsto no item “Procedimentos da Distribuicdo”, desta Secdo “Caracteristicas da Oferta,
Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos”, na pagina 43 deste Prospecto.

Cronograma Estimativo da 72 Emissao

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

OEdem dos Evento Data Prevista
ventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 22/10/2020
2 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 09/11/2020
3 Disponibilizacdo do Prospecto 10/11/2020
4 Divulgacdo do Anlncio de Inicio 10/11/2020
5 Inicio do Roadshow 10/11/2020
6 Inicio da Distribuicao 17/11/2020
7 Data prevista para a Primeira Liquidacao 17/11/2020
8 Periodo previsto para a Primeira Liquidacao e a Ultima 17/11/2020 a
Liquidacao 12/05/2021
9 Encerramento da Distribuicdo das Cotas 13/05/2021
10 Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 14/05/2021

Condic¢des do Contrato de Distribuicao da 7 Emissao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo, o Coordenador Lider e o Coordenador
Contratado e disciplina a forma de colocacao das Cotas objeto da Oferta e regula a relacdo existente
entre o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e o Fundo. Copias do Contrato de Distribuicao e
de seu aditamento estardo disponiveis para consulta e reproducao na sede do Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado e do Administrador, cujos enderecos encontram-se disciplinados no item
“Atendimento aos Cotistas” da Secao “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 143 deste Prospecto.

As Cotas serao distribuidas publicamente aos Investidores que tenham como objetivo investimento
de longo prazo, com uma (i) quantidade minima a ser integralizada por cada um dos Cotistas de
100 (cem) Cotas, totalizando o montante de RS 15.634,00 (quinze mil e seiscentos e trinta e quatro
reais), na Data de Emissao. No entanto, tendo em vista que os Investidores arcarao,
individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicao por Cota, o volume total de investimento
minimo no Fundo sera de RS 15.837,00 (quinze mil, oitocentos e trinta e sete reais) Data de
Emissdo, e (ii) quantidade maxima a ser integralizada por cada um dos Cotistas de 1.280.000 (um
milhdo e duzentas e oitenta mil) Cotas, totalizando o montante de RS 200.115.200,00 (duzentos
milhdes, cento e quinze mil e duzentos reais), na Data de Emissao. No entanto, tendo em vista que
os investidores arcarao, individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, o volume
total de investimento maximo no Fundo sera de RS 202.713.600,00 (duzentos e dois milhdes,
setecentos e treze mil e seiscentos reais), na Data de Emissao.

A distribuicao das Cotas sera realizada pelos Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos e
tera, observado o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses, contados a partir da
data de divulgacdo do Anuincio de Inicio, nao sendo os Coordenadores responsaveis pela quantidade
eventualmente nao subscrita.
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Os Coordenadores nado subscreverao Cotas, sendo somente responsaveis pela colocacao das Cotas,
sob regime de melhores esforcos.

Procedimentos da Distribuicdo da 7% Emissao

Nos termos do Contrato de Distribuicao, os Coordenadores deverao assegurar: (i) que o tratamento
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada
pelos proprios Coordenadores.

A distribuicao publica das Cotas sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos principais
termos e condicoes encontram-se abaixo disciplinados:

(i) apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a divulgacao do Anlncio de Inicio e a
disponibilizacao do Prospecto, poderao ser realizadas as Apresentacoes para Potenciais
Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacao da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM n° 400/03, ou encaminhados a CYM previamente
a sua utilizacdo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM n°
400/03;

(iii) serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Administrador e dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as
relacoes com clientes e outras consideracdoes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, e que sejam clientes correntistas dos segmentos Institucional, Corporate,
Private, e Personnalité e Uniclass do Ital Unibanco ou investidores institucionais,
especificamente fundos de investimento, fundacbes e seguradoras, que possuam
relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo economico do Coordenador
Lider, excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimentos,
sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas;

(iv) observado o disposto no Contrato de Distribuicao, a Oferta somente tera inicio apos (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto aos
Investidores; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio;

(v) Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricao das Cotas da 7% Emissao
deverao fazé-la perante os Coordenadores da Oferta, na forma estabelecida no Boletim de
Subscricdo, a partir da data prevista para primeira liquidacao, a qual sera informada no
Anlncio de Inicio, mediante o pagamento do Valor da Cota Atualizado. Além disso, quando
da subscricdo e integralizacdao de Cotas da 72 Emissdo, sera devida pelo Investidor da 72
Emissdo o pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo, a qual nao integra o preco de
integralizacao da Cota e nao compode o calculo do Volume Minimo de Investimento e do
Volume Maximo de Investimento.

(vi) Para a subscricao das Cotas da 7 Emissao, caso haja Cotas da 7* Emissao disponiveis,
os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

(a) Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 72 Emissao deverao lancar suas
ordens no website da Ital Corretora (acessar o site www.itaucorretora.com.br, neste site
realizar o login no canto superior direito da pagina e em seguida clicar no menu superior
em “Compre”, clicar na palavra “Ofertas Publicas”, selecionar a oferta em questao, clicar
em “investir” e preencher as informacdes solicitadas. A subscricao podera ser realizada em
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qualquer Dia Util, apos a publicacdo do Anincio de Inicio, das 10h até as 14h da data em
que desejarem efetuar a subscricao das Cotas da 7 Emissao, sendo certo que nao serao
aceitas ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderao subscrever as
Cotas da 72 Emissao no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) Os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que
desejarem efetuar a subscricao das Cotas da 7% Emissao (que, por sua vez, deve ser um
Dia Util) deverdo, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesao ao Regulamento e o Boletim de Subscricao e disponibilizar recursos em
sua conta corrente no Itat Unibanco pelo Valor da Cota Atualizado, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicao, para débito a ser realizado pelo Coordenador Contratado.

(b.1.) Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itad Unibanco
nao possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta corrente mais limites de
créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que os
recursos disponiveis em contas poupanca, depositos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora nao sao considerados para o pagamento integral
do Valor da Cota Atualizado, acrescido do Custo Unitario de Distribuicédo, até o
horario referido no item “b” acima (14h da data em que desejar efetuar a
subscricao das Cotas da 7 Emissao, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), os
Termos de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento e os Boletins de
Subscricao celebrados serao resolvidos automaticamente e os Investidores
poderao celebrar novos Termos de Ciéncie,l de Risco e Adesao e Ciéncia de Risco
e Boletins de Subscricao somente no Dia Util imediatamente seguinte.

(c) Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 7% Emissao
poderao entrar em contato com o seu canal de atendimento junto ao Itail Unibanco ou Itau
Corretora.

(vii) Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n°
400/03; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM
n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisao a um dos Coordenadores da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via
fisica ou correio eletronico, pelos Coordenadores da Oferta a respeito da suspensdo ou
modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, sera devolvido, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da respectiva revogacao, (i) os recursos
financeiros aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas
proporcoes das Cotas da 7% Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos
eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicdo da Cota objeto de
cancelamento, sem qualquer remuneracao/acréscimo. Adicionalmente, os Coordenadores
da Oferta comunicarao aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do
Anuncio de Inicio, a respeito da suspensao ou modificacao da Oferta.

(viii) Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n°
400/03; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM
n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisao a um dos Coordenadores da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via
fisica ou correio eletronico, pelos Coordenadores da Oferta a respeito da suspenséo ou
modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
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em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, sera devolvido, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da respectiva revogacéo, (i) os recursos
financeiros aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas
proporcoes das Cotas da 7% Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos
eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicdo da Cota objeto de
cancelamento, sem qualquer remuneracdo/acréscimo. Adicionalmente, os Coordenadores
da Oferta comunicarao aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do
Anuncio de Inicio, a respeito da suspensao ou modificacao da Oferta.

(ix) tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de Melhores Esforcos e que
havera a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da Oferta, nos termos do item 8.3.
do Regulamento, caso findo o prazo para subscricao de Cotas tenham sido subscritas Cotas,
cujo valor total seja inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Administrador devera devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelo Administrador aos
Investidores sobre o cancelamento da Oferta, (i) os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo
utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da
7% Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos
tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii)
o Custo Unitario de Distribuicdo da Cota objeto de cancelamento sem qualquer
remuneracao/acréscimo;

(ix.1) tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor podera, no ato da
aceitacao a Oferta, observada a colocacao do Volume Minimo da Oferta, (a) ndo
condicionar sua subscricdo a colocacao de qualquer montante de Cotas da 7°
Emissdo, (b) condicionar a sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta
até o término do Prazo de Distribuicdo ou (c) condicionar a sua subscricdao a
proporcao entre a quantidade de Cotas da 7 Emissao efetivamente distribuidas até
o término do Prazo de Distribuicao e o Volume Total da Oferta, observado que,
nesse caso, os Investidores poderao ter seu Boletim de Subscricao (conforme abaixo
definido) atendido em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na
hipétese de distribuicdo parcial, os Investidores que tiverem condicionado sua
permanéncia na Oferta na forma prevista (i) no subitem “b”, terao a totalidade de
suas Cotas resgatadas e canceladas; e (ii) no subitem “c”, acima, terao parcela de
suas Cotas resgatadas e canceladas;

(x) caso, na Data de Emissao, seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda em
relacdo a quantidade de Cotas ofertadas, serdao atendidos os Investidores que, a exclusivo
critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em
consideracao as relacées com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores e que sejam clientes correntistas dos segmentos Institucional,
Corporate, Private, Personnalité e Uniclass do Itad Unibanco ou investidores institucionais,
especificamente fundos de investimento, fundacdes e seguradoras, que possuam
relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo economico do Coordenador
Lider, excluidos regimes proprios de previdencia social (RPPS) e clubes de investimentos; E

(xi) nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, caso, ao término da distribuicao

publica das Cotas, seja verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocacao de Cotas a investidores que sejam
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Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as ordens de investimento por eles
realizadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de
investimento canceladas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da
comunicacao de cancelamento pelo Coordenador Lider, (i) os recursos financeiros
aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdoes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das
Cotas da 7 Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos,
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e
(if) o Custo Unitario de Distribuicdo da Cota objeto de cancelamento, sem qualquer
remuneracao/acréscimo.

(xii) a totalidade das Cotas adquiridas por Pessoas Vinculadas ficarao bloqueadas para
negociacdo até o encerramento da distribuicdo, momento no qual sera verificado se houve
ou ndo excesso de demanda e se havera, portanto, a necessidade de devolucéo dos valores
desembolsados por tais Pessoas Vinculadas. Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas
deverao atestar esta condicao no ato de assinatura do Boletim de Subscricao.

(xiii) O titular de cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis
e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo.

Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo da 7® Emissao

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados, inicialmente pelo Coordenador Lider, sendo que
este sera reembolsado pelo pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo pelos subscritores das
Cotas, que por sua vez realizarao tal pagamento por conta e ordem do Administrador.

Para maiores informacodes acerca dos custos de distribuicao, vide item “Custos de Distribuicao” da
Secdo “Caracteristicas da Oferta, Distribuicao de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos”,
na pagina 35 deste Prospecto.

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha qualquer obrigacao de constituicao de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario.

O Formador de Mercado, contratado por meio da celebracao, em 10 de junho de 2020, do “Contrato
de Prestacdo de Servicos de Formacdo de Mercado do Kinea Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, tendo por objeto fomentar a liquidez das Cotas do Fundo, no
mercado organizado da bolsa da B3, pelo prazo de 6 (seis) meses a contar da data de sua
celebracao, podendo ser resilido a qualquer momento e sem qualquer 6nus por qualquer das partes
mediante comunicacdo escrita enviada a outra parte, com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de resilicdo e/ou rescisao.

Para maiores informacodes, vide o item Principais Atribuicées do Formador de Mercado, na pagina
114 do Prospecto.

Copias do Contrato de Formador de Mercado estardo disponiveis para consulta e reproducdo na

sede do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos
Cotistas” da Secao “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 143 deste Prospecto.
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0 Formador de Mercado buscara realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez e proporcionar
um preco de referéncia para a negociacdo das Cotas em eventuais negociacdes no mercado
secundario.

O Formador de Mercado atuara conforme regulamentacéo da Instrucdo CYM n° 384, de 17 de marco
de 2003, no Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, bem como nas demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes.

Destinacao dos Recursos da 72 Emissao

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serao aplicados pelo Fundo de acordo com
a politica de investimento estabelecida no Regulamento, que, na analise do Gestor possam oferecer
um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o
fluxo de rendimentos para os Cotistas, com investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracao do direito
de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a
compra e venda dos Ativos Imobiliarios e auferir rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios.

Nesse sentido, observado o disposto no Regulamento, os ativos nos quais o Fundo podera investir
sdo: (a) diretamente, por meio da aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; ou (b)
indiretamente, por meio da aquisicao de: (i) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, (ii) cotas de fundos de investimento em
participacoes (FIP), ou cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como
politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis; (iii) demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos
permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, desde que a emissao
ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario.

Os recursos captados a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo serao utilizados para reembolsar o
Coordenador Lider dos custos de distribuicao previstos no item “Custos de Distribuicao” da Secédo
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicao de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 35 deste Prospecto, e serdao pagos pelos investidores por conta e ordem do Administrador.

Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor

remanescente decorrente do pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo, tal valor podera ser
utilizado no pagamento de custos incorridos na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.
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4. SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo € um sumario de determinadas informacdes sobre o Fundo contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas Cotas da 7® Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do
Anexo Il e todo este Prospecto, principalmente as informagées contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas
paginas 91 e 101, antes de tomar a decisao de investir nas Cotas da 7* Emissao.

Visao Geral

Kinea Renda Imobiliaria € um fundo imobilidario que busca investir recursos numa carteira
diversificada de imdveis composta por edificios corporativos e centros de distribuicdo de bom
padrao construtivo, preferencialmente prontos, alugados para grandes empresas nacionais e
multinacionais.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instrucao CVM n° 472/08 e a Instrucao CVM n°
400/03, estando sujeito aos termos e condicoes do seu Regulamento.

Caracteristicas Basicas do Fundo
0 Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Publico-Alvo

A Oferta tera como publico alvo, a critério do Administrador e dos Coordenadores, os Investidores
que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento
do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Patrimonio do Fundo

O Fundo tem patriménio de RS 3.689.041.360,62 4, e valor de mercado de RS 3.894.840.354,06, na
data base de 30 de setembro de 2020.

O Fundo tem por objetivo o investimento em Ativos Imobiliarios nos termos previstos neste
Prospecto e no Regulamento. No entanto, o Fundo podera aplicar nos Ativos de Liquidez, os
montantes destinados as despesas ordinarias e a Reserva de Despesas Extraordinarias. Os Ativos
Imobiliarios que respeitem a Politica de Investimentos poderdo ser selecionados pelo Gestor e
adquiridos pelo Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre (i) demonstracées
financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracao do Regulamento; (iii) destituicao do
Administrador; (iv) escolha de substituto do novo Administrador; (v) emissao de novas cotas; (vi)
fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo; (vii) dissolucao e liquidacao do Fundo; (viii)
alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacdo; (ix) apreciacao de laudo de
avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do Fundo; (x) eleicao e destituicao
e fixacao de remuneracao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles incorridas; (xi)
alteracao da Taxa de Administracao; (xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucao CVM n° 472; e (xiii) alteracao do prazo
de duracao do Fundo.
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A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima, devera
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre
que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacao da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias a necessaria comunicacao aos Cotistas.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependerao de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Convocacao e instalacdao da Assembleia Geral de Cotistas

Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas ou seus representantes
eleitos nos termos do Regulamento poderao solicitar que o Administrador convoque Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitacao.

A assembleia geral instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacdes serdo tomadas
por maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das
respostas a consulta formal realizada na forma do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto,
ressalvadas as hipoteses referentes as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (vi) (vii), (ix),
(xi) e (xii), que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberacoes da
assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reuniao de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou
telegrama e (ii) as decisoes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos e desde que
sejam observadas as formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Os Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao
exclui a realizacao da reunidao de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacoes
serao tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia.

As deliberacoes da assembleia geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.
O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo a ata da
assembleia geral extraordinaria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
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(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedacao prevista acima quando (i) os Unicos cotistas do fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

Caracteristicas das Cotas da 72 Emissao

As cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas principais (i) as cotas
do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terao a forma
nominativa e escritural; (ii) a cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo;
(iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, a
serem pagos na forma do Regulamento.

Todos os Investidores no ambito da 7 Emissdo terdo direito ao recebimento integral dos
rendimentos do periodo, independentemente da data em que tal Cotista tenha integralizado as
Cotas objeto da 7% Emissao do Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado néo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis, apos
o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Direitos, Vantagens e Restricées das Cotas da 72 Emissao

As Cotas da 7* Emissdo objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, ndo serado
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) a cada cota correspondera um voto nas
Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Sem prejuizo do disposto no subitem “ii” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, exceto se as pessoas
mencionadas nas letras “a” a “d” forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacado expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

A Assembleia Geral instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacdes serao tomadas
por maioria simples das cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das
respostas a consulta formal, cabendo para cada cota um voto, exceto com relacdo as matérias que
exigem quérum qualificado, previstas no item “Caracteristicas Basicas do Fundo”, da Secado
“Sumario do Fundo”, na pagina 51 deste Prospecto.

Forma de Condominio
O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,

cujo prazo de duracao € indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate
das cotas.
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Prazo
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a aquisicao de (i) imoveis comerciais e centros de distribuicao,
preferencialmente prontos, ou em projetos, para posterior alienacao, locacao ou arrendamento
com possibilidade de alienacdo; e (ii) de ativos financeiros, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo.

Estratégia de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas nao é
permitido, tem prazo de duracdo indeterminado, e consiste em uma comunhao de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, destinados a aplicacdo em
empreendimentos imobiliarios, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

0 Fundo se propde a manter um portfolio diversificado de ativos imobiliarios e locatarios, ou seja,
nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento(s) imobiliario(s) especifico(s). O
objetivo de investimento do Fundo é a formacao de uma carteira de ativos imobiliarios com foco
em exploracao comercial de empreendimentos comerciais e centros de distribuicao
preferencialmente prontos, podendo também realizar investimentos em projetos em construcao,
via aquisicao de unidades auténomas ou da totalidade de um empreendimento, com o intuito de
gerar renda aos Cotistas por meio da locacdo ou arrendamento destas unidades. Também poderao
compor a carteira do Fundo, pontos de varejo, tais como, mas nao se limitando a lojas ou agéncias
bancarias, que possam também gerar renda para o Fundo. O Fundo nao investira em projetos de
saletas comerciais ou empreendimentos residenciais.

O Fundo é uma oportunidade para quem busca obter renda mensal com imdveis e se beneficiar da
vantagem do crédito em conta corrente com isencdo de Imposto de Renda para pessoa fisica.

Na visao do Gestor, os motivadores para se perseguir um portfolio de ativos diversificado baseiam-
se em: (i) Beneficiar-se das diferentes caracteristicas de localizacdo, da tipologia e dos locatarios;
(i) Beneficiar-se da pulverizacao de risco dos locatarios, dos setores e dos tipos de imovel; (iii)
Conferir ao Fundo maior poder de negociacdo com locatarios dado que, ao deter varios ativos em
sua carteira, o Fundo podera assumir o risco de ter um dos seus imoveis temporariamente nao
locado para poder aluga-lo em melhores condicoes; (iv) Possibilitar a adocdo de uma politica de
gestdo ativista onde o Gestor poderd vender Ativos Imobilidrios se acreditar que um
empreendimento atingiu seu pico de valorizacao e podera apresentar desvalorizacdo num futuro
proximo, reciclando a carteira do Fundo quando da compra de novos Ativos Imobiliarios com bom
nivel de retorno; (v) Investir em Ativos Imobiliarios em estagios diferentes de maturacédo (ativos
novos x ativos maduros), assim como em estagio de desenvolvimento; (vi) Opcdo de investimento
no mercado Imobiliario com gestao profissional e ativa, com a praticidade da transferéncia ao
gestor do fundo dos processos e das negociacdes com proprietarios de imoveis e locatarios.

Cabe mencionar que dentro de sua estratégia de diversificacdo, o Gestor tomara as decisdes
considerando a construcao de um portfolio a ser formado através da emissao de novas cotas, que
estardo sujeitas a aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, e que possibilitem a entrada de novos
recursos no Fundo, para compra de novos Ativos Imobiliarios, sempre respeitando os critérios
definidos no Regulamento.

Em relacao aos “ativos alvo”, o Gestor atuara dentro da seguinte estratégia:
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Ativos Comerciais: Foco no investimento de empreendimentos, prontos ou em construcao, de bom
padrao construtivo e também em investimentos oportunisticos que apresentem potencial de
valorizacao (por potencial de ajuste dos valores de aluguel, por exemplo) nas cidades de Sao Paulo,
Belo Horizonte e Rio de Janeiro. Com isso, o Fundo permite que o investidor participe deste
mercado de forma organizada e profissional por meio de uma gestao ativa e diversificada. Os
“empreendimentos alvo” do Fundo deverado ter lajes com tamanho médio minimo de 200 m?
(duzentos metros quadrados), evitando-se as saletas comerciais que apresentam uma dinamica de
negocios propria.

Tal estratégia de atuacao baseia-se nas seguintes premissas: (i) Ativos corporativos apresentam
melhores retornos devido a oferta de produtos mais restrita; (ii) Locatarios de ativos corporativos
tém menor propensdao a mudar-se quando comparado ao residencial e saletas; (iii) Ativos
corporativos apresentam menor deterioracdo quando comparado as saletas; (iv) Dinamica de
crédito e retomada do imovel mais favoravel quando se tem como locatario a pessoa juridica do
que a pessoa fisica, inclusive, menor risco de inadimpléncia; (v) Menor concorréncia no momento
de compra, pois a propriedade é mais concentrada e o tamanho do investimento individual é
substancialmente maior; e (vi) Decisbes mais racionais, que levam em conta analise financeira no
momento da locacao, compra e venda.

Centros de Distribuicao: Foco no investimento em empreendimentos, prontos ou em construcao,
de bom padrdo construtivo, dentro das exigéncias técnicas demandadas pelo mercado e com
localizacao favoravel nos principais mercados logisticos do Brasil.

Tal estratégia de atuacao baseia-se nas seguintes premissas: (i) Demanda reprimida de grande
numero de empresas que procuram espacos de melhor qualidade e maior eficiéncia, com o intuito
de reduzir custos, tendo, em contrapartida, uma oferta reduzida de locais para essa finalidade; (ii)
Necessidade das indUstrias localizadas fora da regido metropolitana de Sao Paulo terem centros de
distribuicdo instalados dentro do maior mercado consumidor do pais, valorizando as areas
adjacentes a regido metropolitana e promovendo a migracdo dos centros urbanos; (iii)
Especificamente no mercado de Sao Paulo, em funcdo do Rodoanel, ha uma nova demanda por
centros de distribuicao proximos a esse anel viario, para adequacdo a nova dinamica logistica das
inddlstrias; e (iv) Aumento do preco dos terrenos em regides consolidadas das cidades tem levado
as empresas e indlstrias a identificarem como bons negocios a venda de seus imdveis para
incorporadores residenciais ou comerciais, € no segundo momento contribuindo para maior
necessidade de centros de distribuicdo para substituicdo desses espacos no processo de logistica.

Atuacdo Geografica: O Fundo focara seus investimentos em empreendimentos imobiliarios que
estejam preferencialmente localizados na regiao metropolitana das principais capitais do pais, com
foco nas regides de Sao Paulo, Minas Gerais e Rio de Janeiro, e secundariamente em localizaces
que apresentam caracteristicas similares em termos de atividade econdmica e populacao frente
aos ativos em analise.

Tal estratégia de atuacdo baseia-se no fato de: (i) O retorno em investimentos imobiliarios e,
sobretudo, do mercado corporativo e logistico estar muito correlacionado com o nivel de atividade
econdmica; (ii) Os estados de Sao Paulo, Minas Gerais e Rio de Janeiro sao responsaveis por cerca
de 40% (quarenta por cento) da populacao e cerca de 52% (cinquenta e dois por cento) do PIB
nacional, de acordo com o IBGE; e (iii) Esses mercados tém potencial para investimentos de diversos
portes, gerando maior demanda por espaco, dado que as principais corporaces do pais tém suas
atividades administrativas bastante concentradas nessas regides, além da expectativa de
valorizacao dos imoveis.

As aquisicoes a serem realizadas pelo Fundo serao amparadas por laudo de avaliacao elaborado por
empresa profissional de primeira linha que nao seja controlada, controladora, coligada ou
pertencente ao grupo econdmico do Administrador ou do Gestor, na forma do Anexo 12 a Instrucdo
CVM n°® 472/08, conforme alterada pela Instrucdo CVM n° 571/15.

55



Sem prejuizo do laudo de avaliacao a ser realizado previamente a efetiva participacdo do Fundo
em empreendimentos imobiliarios, o Gestor devera elaborar estudo de viabilidade, de acordo com
as premissas estabelecidas no Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08, conforme alterada pela
Instrucao CVM n° 571/158.

Quando o investimento do Fundo ocorrer em projetos de construcdao, cabera ao Gestor,
independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

Participacdo no mercado imobiliario via fundos de investimentos

O Gestor entende que ha oportunidades no mercado de renda imobiliaria, principalmente em
funcao da combinacdo dos seguintes fatores: ambiente macroecondmico, taxa de juros reais em
niveis historicamente mais baixos e mercado pouco consolidado.

Para o potencial investidor, a participacdo no setor imobiliario via fundos imobiliarios traz as
seguintes vantagens: (i) diversificacdo de ativos (localizacdo, locatarios e tipologia); (ii)
transferéncia da “burocracia” associada a gestao direta de um imével; (iii) possibilidade de isencao
fiscal nos rendimentos (aplicavel aos Investidores pessoa fisica). Para maiores informacdes acerca
da tributacao incidente no investimento nas cotas, leia o item “Tributacao dos Investidores”, da
Secdo “Tributacdo”, na pagina 124 deste Prospecto; (iv) participacdo em ativos que estdo
disponiveis apenas para investidores com grande capacidade financeira (usualmente Investidores
institucionais); (v) maior competitividade do Fundo na negociacdo (escala); e (vi) gestao
profissional e ativa.

Sistematizando, temos as principais diferencas do investimento em Fundo Imobiliario versus
Aquisicao Direta de Iméveis

. Aquisicao direta pela
Investimento em Fundo q Q . p
Item s Pessoa Fisica e Aluguel do
Imobiliario .
Imovel

Renda mensal isenta de Imposto de
Renda para Pessoas Fisicas, se Renda com incidéncia de
atendidos os requisitos da Imposto de Renda
legislagdo em vigor

Beneficio Fiscal

Investimento a partir de aprox. R$

OO Eolin © Furds s Necessita de valores maiores

Valor Investido possibilidade de !nvestlr SADTED | o oo i el
antes exclusivos a grandes
investidores
Possibilidade de maior
diversificag&o através de N&o ha. Concentragcéo de
Diversificagédo investimentos em diferentes risco em um Unico imével ou
imoéveis, diferentes locatarios e apenas um locatario
regides

Gestéao profissional especializadae  Proprietario é o responsavel

Praticidade e responsavel pela escolha, avaliagéo, pela escolha, avaliagéo,
Especializagdo manutengéo, compra, locacao e manutencéo e recolhimento
administragao do imével de tributos

Para maiores informacdes acerca da tributacao incidente no investimento nas Cotas, leia o item
“Tributacao dos Investidores”, da Secao “Tributacao”, na pagina 124 deste Prospecto. As Cotas
que forem subscritas ap6s a Data de Emissao, serdo integralizadas de acordo com o Preco de
Integralizacado pelo Valor Atualizado da Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.
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Politica de Investimento do Fundo

Os ativos que poderao vir a fazer parte da carteira do Fundo sao os Ativos Imobiliarios e Ativos de
Liquidez. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento prevista neste item e no Regulamento, desde que respeitadas as
disposicoes do Regulamento e da legislacdo aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacéo as atribuicées especificas
destes. O Fundo tem como politica de investimento a aquisicao de imoveis comerciais e centros de
distribuicao, preferencialmente prontos, locados ou para posterior locacao.

O Administrador, conforme orientacao do Gestor, pode adiantar recursos do Fundo para projetos
de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno,
execucao da obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro.

O Fundo nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo ativo.

O Gestor podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Desta forma, o presente Fundo é genérico, destinado a aplicacdo em empreendimentos
imobiliarios, mediante aquisicdo de imdveis comerciais e centros de distribuicao,
preferencialmente prontos, para posterior alienacao, locacao ou arrendamento com possibilidade
de alienacao. Nos termos do item 2.4 do Regulamento, antes da obtencao do registro de
funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador, foi contratado para prestacao dos servicos de gestao do Fundo, nos termos do artigo
29, inciso VI e paragrafos primeiro e segundo da Instrucao CVM n° 472/08.

0 Coordenador Lider e o Coordenador Contratado foram contratados para realizar a distribuicdo
publica das Cotas da 72 Emissdo. Apesar de serem considerados pessoas ligadas ao Administrador
nos termos do artigo 34, §2°, da Instrucao CVM n° 472/08, a contratacdo do Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado atende as disposices previstas na Lei n°® 8.668/93 e na Instrucao CVM n°
472/08, conforme explicitado abaixo.

A Lei 8.668/93 dispée, em seu artigo 12, VII, que, quando caracterizada situacao de conflito de
interesse entre o fundo e o administrador, este ndo podera realizar operagdes utilizando-se dos
recursos do fundo. Considerando que a remuneracao do Coordenador Lider e do Coordenador
Contratado pelos servicos prestados no ambito da 7* Emissdao sera paga exclusivamente com
recursos aportados pelos novos Investidores por meio do pagamento do Custo Unitario de
Distribuicdo, sendo que os atuais Cotistas do Fundo e o Fundo néo serao responsaveis pelos custos
de tais contratacoes, as referidas contratacoes atendem o disposto no artigo 12, VII, da Lei n°
8.668/93 e, portanto, nao serdo submetidas a aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro ou de fundos garantidores.

Investimentos e Potenciais Investimentos a serem Realizados pelo Fundo
Os ativos que poderdo fazer parte da carteira do Fundo sdo os Ativos Imobiliarios e Ativos de

Liquidez, desde que respeitada a politica de investimentos prevista no Regulamento e neste
Prospecto.

57



Na presente data, o Fundo possui a propriedade dos Imdveis, cuja aquisicdo foi realizada com os
recursos captados na 12 Emissao, na 2* Emissao, na 3% Emissao, na 4% Emissao, na 5 Emissao de
cotas e na 6* Emissdo de cotas. Para maiores informacdes sobre os Imdveis que fazem parte do
atual portfolio de ativos do Fundo, vide item “Descricao e Principais Caracteristicas”, da Secdo
“Descricao dos Imdveis Pertencentes ao Patrimonio do Fundo” na pagina 69 deste Prospecto.

O Fundo é um fundo genérico, que podera investir em qualquer Ativo Imobiliario ou Ativo de
Liquidez que atenda a Politica de Investimentos.

A diversificacdo do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor, sem compromisso formal de
concentracao em nenhum ativo especifico, podendo o Fundo investir até 100% (cem por cento) de
seu patrimonio em um Unico Ativo Imobiliario ou Ativo de Liquidez, sendo que o Regulamento nao
estabelece nenhum critério de concentracao especifico. No entanto, caso o Fundo invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucao CYM n° 409/04, sendo certo que tais limites ndo se aplicam ao investimento nos ativos
listados nos itens “IV”, “VI” e “VII” do Artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08, conforme alterada
pela Instrucao CVM n°® 571/15.

Critério de Precificacao dos Ativos do Fundo

A afericdo de valor dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacao.

O critério de aprecamento dos titulos e valores mobiliarios é reproduzido no Manual de
Aprecamento dos Ativos do Custodiante.

No caso de imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera
feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao informado pelo Gestor. Apos o reconhecimento
inicial, os imoveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo,
na forma da Instrucdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagao
elaborado, por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizacao e categoria do imovel avaliado.

Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacdo especificado no item
acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

Distribuicao de Rendimentos

Considerando a distribuicao de rendimentos e a valorizacao da cota no mercado secundario, tomando como
base um investidor hipotético que tenha entrado na 12 Emissao pela cota média de RS 100.58"2, na 22 Emissao
pela cota média de R$112,86%4, na 32 Emissao pela cota média de R$122,80°¢, na 4* Emissdo pela cota média
de R$163,4378, 52 Emissao pela cota média de R$144,48° '© e outro que tenha entrado na 6 Emissao pela cota

1 Periodo de 01/09/2010 a 20/10/2017.

2 Valor obtido pelo volume total da captagao da 12 Emissao de RS 260.469.923 dividido pelo nimero total de cotas emitidas de 2.589.790.

3 Periodo de 01/07/2011 a 14/07/2011.

4 Valor obtido pelo volume total da captacao da 2® Emissao de R$202.548.081,65 dividido pelo numero total de cotas emitidas de 1.794.660.
5 Periodo de 01/12/2011 a 02/02/2012.

6 Valor obtido pelo volume total da captacao da 3* Emissao de R$409.833.722,51 dividido pelo nimero total de cotas emitidas de 3.337.550.
7 Periodo de 07/12/2012 a 01/04/2013.

8 Valor obtido pelo volume total da captacao da 4* Emissao de RS 992.819.952,56 dividido pelo numero total de cotas emitidas de 6.075.000.
° Periodo de 13/06/2017 a 31/08/2017.

10 Valor obtido pelo volume total da captacao da 5% Emissao de R$ 249.545.039,89 dividido pelo nimero total de cotas emitidas de
1.727.207.
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média de R$144,17"" 12, Nessa tabela, também é possivel conferir, também, a rentabilidade do Fundo em
relacdo ao CDI" na data base de setembro/2020

Desde o inicio das negociacdes no mercado secundario, ocorreram transacoes em 99,84% (cem por cento) dos
pregdes, com volume médio diario de cerca de R$2.520.170). O grafico a seguir apresenta evolucao no valor
de mercado das Cotas, bem como os volumes negociados desde dezembro de 2010'4:

R$ 300 20
R$ 250 162
3
= R$ 200 3
S 129
8 R$ 150 3
ks 8 o
< R$ 100 5
©
R$ 50 4 g
=]
Ke)
>

R$ 0 0

dez-10
jun-11
dez-11
jun-12
dez-12
jun-13
dez-13
jun-14
dez-14
jun-15
dez-15
jun-16
dez-16
jun-17
dez-17
jun-18
dez-18
jun-19
dez-19
jun-20

Volume Negociado

Valor da Cota

Valor da Cota + Renda Mensal

Os dados apontados neste item referem-se a dados historicos do Fundo, ndo servindo como meta
ou parametro de performance do Fundo, ndo configurando garantia de rentabilidade. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos e do Custo Unitario de Distribuicao. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

E importante esclarecer que os mercados financeiro e imobilidrio estiao em constante mudanca, de
modo que as projecoes apontadas no presente Prospecto traduzem mera referéncia economica,

nao servindo como meta ou parametro de performance do Fundo e nao configurando garantia de
rentabilidade.

Valor Histérico de Negociacao das Cotas

As Cotas da 12 Emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 01 dezembro de 2010, sob
o cédigo “KNRI11”. A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das
Cotas para os periodos indicados:

! Periodo de 07/01/2019 a 28/06/2019.

12 Valor obtido pelo volume total da captacao da 62 Emissao de RS 1.164.402.701,15 dividido pelo numero total de cotas emitidas de
8.076.595.

13 Certificado de Deposito Interbancario, adotado como mera referéncia econdémica e ndo como meta ou parametro de performance do Fundo.

14 Data Base Setembro 2020
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Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
2020 132,33 199,6 165,69
2019 147,5 198,18 157,83
2018 134,04 177 155,63
2017 141,22 169,5 154,61
2016 99,6 148 126,13
2015 104 126,5 114,46

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2° Tri 2020 147,8 172,48 161,75
1° Tri 2020 132,33 199,6 173,69
4° Tri 2019 158,51 198,18 173,18
3° Tri 2019 150,01 160,2 155,19
2° Tri 2019 149,01 155,39 151,99
1° Tri 2019 147,5 156 151,11
4° Tri 2018 134,2 159,8 149,03
3°Tri 2018 134,04 150,01 142,83
2° Tri 2018 139,98 174,5 159,94

Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses'5
Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
ago/20 156,15 164,89 160,63
jul/20 156,00 169,99 160,42
jun/20 165,44 172,48 168,83
mai/20 156,40 172,39 163,74
abr/20 147,80 160,00 152,21
mar/20 132,33 171,35 155,40

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
® Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Da Utilizacdo dos Recursos do Fundo

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos
de Liquidez, conforme aplicavel.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimonio liquido, deverdao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo especifica, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
excecoes previstas no paragrafo 5° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

15 Data Base: Agosto de 2020
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Representacao do Fundo

A assembleia geral podera eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas, como mandato unificado
de 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao, para exercer as
funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos e demais investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que:
(i) seja Cotista; (ii) nao exerca cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) nao exerca
cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto
do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) nao seja administrador ou gestor de
outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé piblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Taxas e Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracao, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas
que lhe serao debitadas pelo Administrador: (i) taxas e tributos que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigacées do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
divulgacdo de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos
Cotistas previstas no Regulamento ou Instrucdo CVM n° 472; (iii) gastos da distribuicdo primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e despesas do
Auditor; (v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliacdo, locacao ou arrendamento dos imoveis e relativas aos ativos
financeiros que componham seu patrimonio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; (vii)
gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como prejuizos
nao cobertos por seguros nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos,
no exercicio de suas respectivas funcdes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao,
cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacao de assembleia geral; (ix) taxa de custodia
de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatorias; (xi) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo conforme previsto no Regulamento; (xii) taxas de ingresso e saida dos Fundos
Investidos, se houver; (xiii) honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios
e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar o Administrador, e se for o caso, o Gestor em suas atividades de analise, selecao e avaliacao
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do Fundo e de empresa especializada
na administracao das locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do
Fundo, exploracdao do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializacdo dos respectivos imoveis e a consolidacdo de dados economicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; (xv) honorarios e despesas
relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (xvi) despesas com o
registro de documentos em cartorio. Quaisquer despesas nao previstas acima como encargos do Fundo
devem correr por conta do Administrador.
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O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao fixada no Regulamento.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao de cotas e (iii) gestao
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao suportados pelo Administrador.

Apuracao do resultado do Fundo

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo. A Assembleia Geral Ordinaria somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado.

Entende-se por “Resultado do Fundo” o produto decorrente do recebimento dos valores das receitas
dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacoes em ativos de renda fixa, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as
despesas extraordinarias e as demais despesas previstas neste Prospecto e no Regulamento para a
manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Entende-se por “receita dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo”, o ingresso bruto de
beneficios econdmicos durante o prazo de duracao do Fundo proveniente das atividades ordinarias
do Fundo e que resultem no aumento do seu patrimonio liquido, exceto eventuais aumentos do
patriménio liquido do Fundo por ocasido da subscricao e integralizacao de novas cotas pelos Cotistas
ou do fluxo originado com a venda dos ativos.

O Gestor reinvestira os recursos originados com a alienacao dos iméveis da carteira do Fundo.
Sujeita a aprovacao prévia da Assembleia Geral, o Gestor também podera reinvestir os recursos
provenientes de eventual cessao de fluxo de alugueis.

0 Fundo devera distribuir a seus Cotistas, independentemente de assembleia geral, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

Todos os Investidores no ambito da 7 Emissdo terdo direito ao recebimento integral dos
rendimentos do periodo, independentemente da data em que tal Cotista tenha integralizado as
Cotas objeto da 7% Emissao do Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre
no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a titulo
de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apos
o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

A parcela do resultado liquido nao realizada financeiramente pelo Fundo sera registrada em conta
especifica, até que seja financeiramente realizada e distribuida.

Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicoes, locacoes,
arrendamentos ou revendas.
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O Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo, devera formar Reserva de Despesas Extraordinarias, mediante a retencao de até 5%
(cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

Entende-se por “Despesas Extraordinarias”, conforme definicdo constante do item “Definicdes”
deste Prospecto, aquelas despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos
imoveis, as quais sdao exemplificativamente e sem qualquer limitacdo: a) obras de reforma ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; b) pintura das fachadas, empenas, pocos
de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias externas; c) obras destinadas a repor as
condicoes de habitabilidade do edificio; d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo; e) instalacdao de
equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;
f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos ativos imobiliarios.

Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera
convocar Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item “Assembleia Geral de Cotistas” da Secao
“Sumario do Fundo” na pagina 51 deste Prospecto, para discussdo de solucdes alternativas a venda
dos ativos do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo acima, nao se realize ou nao decida por
uma solucdo alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipotese do montante obtido com a
alienacéo dos ativos do Fundo ou com a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda dos imoveis e demais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a
titulo de resgate de suas cotas para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Na hipotese prevista no paragrafo acima, uma vez resgatada a totalidade das cotas, o Fundo sera
considerado liquidado e o Administrador tomara as providéncias aplicaveis para tanto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As cotas objeto das novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas as decisoes
tomadas pela assembleia geral.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os bens imoveis mantidos sob
a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam
com o patrimonio do Administrador.

O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes
do patriménio do Fundo.

O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos

imoveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever e nas hipoteses do item 12.5 e subitens do Regulamento.
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Liquidacao do Fundo

0 Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos no Regulamento.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de
Cotistas: (a) desinvestimento com relacao a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo;
(b) rendincia e nao substituicao do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia; (c) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador, caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacao
do Fundo; (d) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apos consumida a Reserva de Despesas
Extraordinarias, bem como apo6s a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos (i) alienacao da
totalidade dos imoveis e ativos financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienacao dos
valores mobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcao
organizado, em mercado de balcao nao organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo
de valor mobiliario; (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
imoveis e demais ativos do Fundo.

Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma.

Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.

Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipotese de o patrimonio liquido do fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela
liquidagao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Ainda, na hipotese de os Cotistas virem a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de ativos imobiliarios, que sera
entregue apods a constituicao de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situacoes, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacao ou arrendamento dos imoveis que compdem a carteira
do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacao dos imoveis. O Administrador nao é responsavel pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, bem como por eventuais variacées na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores
e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)
eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao liquidadas
e (iii) ter de provisionar valorizacao ou desvalorizacao de ativos.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel
para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos Fundos Investidos,
hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

0 investimento nas cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
pois a rentabilidade das cotas depende da valorizacao imobiliaria e do resultado da administracao
dos bens que compdéem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneracao obtida por meio da
comercializacao e do aluguel de imoveis.

A desvalorizacdo ou desapropriacao de imoveis adquiridos pelo Fundo, a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo poderdo impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos imoveis, de
forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imodveis a serem adquiridos,
preferencialmente imdveis comerciais e centros de distribuicdo, estarao sempre alugados ou
arrendados.

Inexisténcia de Ativo Imobiliario Especifico

0 Fundo, quando da realizacao das emissdes de cotas, podera deter certas opcdes de compra de
ativos. No entanto, independentemente da existéncia destas eventuais op¢oes, que podem néo se
concretizar, o Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, de politica de investimento genérica. Assim, havera necessidade de selecao de ativos
imobiliarios para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera
nao encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde.

Informagdes Eventuais sobre o Fundo aos Cotistas

O Administrador divulgara, as informagdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da
Instrucdo CVM n° 472/08, na periodicidade la indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla
e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operacdes, de modo a
garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas.

O Administrador publicara as informacdes periddicas sobre o Fundo, sejam estas mensais,
trimestrais, anuais ou conforme especificadas no artigo 39 da Instrucao CVM n°® 472/08, conforme
alterada pela Instrucao CVM n° 571/15, em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo). Para mais informacoes leia a secao “Publicidade e Remessa de
Documentos”, nas paginas 135 a 136 deste Prospecto.
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. DESCRIGAO DOS IMOVEIS PERTENCENTES AO PATRIMONIO DO FUNDO

Descricao e Principais Caracteristicas
Seguros

Outros Imoveis
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5. DESCRICAO DOS IMOVEIS PERTENCENTES AO PATRIMONIO DO FUNDO

Descricao e Principais Caracteristicas

O Fundo possui, na data deste Prospecto, a propriedade dos Imoveis abaixo, cuja aquisicao foi
realizada com os recursos captados na 1* Emissao, na 22 Emissao, na 3 Emissao, na 4* Emissao, na
52 Emissdo e na 6 Emissao de cotas do Fundo'®.

Data Base: setembro/2020

Vale mencionar que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez com os
recursos ja disponiveis em caixa, captados em emissdes anteriores e na 7 Emissao, durante o Prazo
de Distribuicao da 7% Emissdo, apos a captacdo de montante de recursos equivalente ao Volume
Minimo da Oferta desconsiderando as cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista no Artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03.

KINEA RENDA E UM

FUNDO IMOBILIARIO

QUE BUSCA INVESTIR RECURSOS NUMA

CARTEIRA DIVERSIFICADA DE IMOVEIS &7 Edificios corporativos
COMPOSTA POR EDIFICIOS Ea (94.800 m2 de ABL")
CORPORATIVOS E CENTROS DE

DISTRIBUICAO DE BOM PADRAO

CONSTRUTIVO, PREFERENCIALMENTE 3 Gal pées Iog isticos
PRONTOS, ALUGADOS PARA GRANDES " (660.800 m2 de ABLY)

EMPRESAS NACIONAIS E
MULTINACIONAIS

wmonoe /55.600m?2de ABL

R S 3 ,88 bi “Area Bruta locavel.

5,05% de participacio
na Composicio do IFIX

Data Base: Setembro de 2020

Fonte Kinea Investimentos

16 Fonte: Kinea Investimentos
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Segue abaixo breve descricdo dos Imoveis de propriedade do Fundo':

17 Fonte: Relatério de Gestio Kinea Renda Imobilidria — Agosto2020
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Portfélio de Imdveis do Fundo'®

Fonte: Kinea Investimentos
0 grafico abaixo demonstra a distribuicao geografica da receita do Fundo e por tipologia dos

Imoveis'?:

18 Fonte: Relatério de Gestdo Kinea Renda Imobilidria — Agosto2020
19 Fonte: Relatério de Gestdo Kinea Renda Imobilidria — Agosto/2020

71



O grafico abaixo demonstra a distribuicdo receita do Fundo por tipo de contrato bem como a
distribuicdo de receita por indice de reajuste?:

Nos termos do item 2 do Anexo Il da Instrucao n°® 472/08, o Fundo possui em carteira 10 (dez)
Edificios Corporativos com aproximadamente 95.000 m2 (noventa e cinco mil metros quadrados) de
Area Bruta Locavel e 9 (nove) Galpoes Logisticos com aproximadamente 660.000 m? (seiscentos e
sessenta mil metros quadrados) de Area Bruta Locavel, totalizando de 755.600 m? (setecentos e
cinquenta e cinco mil e seiscentos metros quadrados) de Area Bruta Locavel, conforme descricao
e caracteristicas individualizadas abaixo:

1. Joaquim Floriano

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Joaquim Floriano encontra-se localizado na Rua Joaquim Floriano, 913.

Possui uma area bruta locavel de 3.431m? (trés mil quatrocentos e trinta e um metros

quadrados).
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, 913.
COMPLEMENTO CIDADE | Sao Paulo UF | SP CEP | 04534-013

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracdo da Escritura Publica de Venda e Compra, firmada em 03 de marc¢o de

2011, o Fundo adquiriu o Empreendimento Joaquim Floriano e passou a ser o titular da

propriedade plena do Empreendimento Joaquim Floriano.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:
Imoével performado, com 93,7% (noventa e trés virgula setenta por cento) de ocupacdo em
setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

20 Fonte: Relatério de Gestdo Kinea Renda Imobilidria — Agosto/2020
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5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam Onus incidentes sobre o Imovel.

6. LOCACAO
6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacao desse imoével representa mais que
10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo ou
representou mais do que 10% (dez por cento) da receita total
de locacao do Fundo no Ultimo exercicio social.
2. Athenas

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Athenas encontra-se localizado na Rua Doutor Fernandes Coelho, n°. 64, no
45° Subdistrito, Pinheiros, Capital de Sao Paulo. Possui uma area bruta locavel de 6.230 m? (seis
mil, duzentos e trinta metros quadrados).

ENDERECO: Rua Doutor Fernandes Coelho, n°. 64

COMPLEMENTO | - CIDADE Sao UF | SP | CEP | 05423-040
Paulo

2. TITULO AQUISITIVO

Em razéo da celebracao de Escritura Plblica de Venda e Compra, firmada em 04 de fevereiro de
2011, o Fundo adquiriu o Empreendimento Athenas e passou a ser o titular da propriedade plena
do Empreendimento Athenas.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imével performado, com cerca de 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam 6nus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO

6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacdo desse imdvel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo ou
representou mais do que 10% (dez por cento) da receita total de
locacédo do Fundo no ultimo exercicio social.

73




3. PIB Sumaré

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

O Empreendimento PIB Sumaré encontra-se localizado na Avenida Parque Industrial, 146, na
cidade de Sumaré, Estado de Sao Paulo. Possui uma area de terreno de 28.847,36m? (vinte e
oito mil e oitocentos e quarenta e sete virgula trinta e seis metros quadrados) e uma area
construida de 13.600m?2 (treze mil e seiscentos metros quadrados).

ENDERECO: Avenida Parque Industrial, n°® 146

COMPLEMENTO | - | CIDADE Sumaré | UF | SP | CEP | 05423-040

2. TiTULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Escritura de Venda e Compra de Bem Imovel, Constituicao de Servidao
de Passagem e Outras Avencas, firmada em 22 de setembro de 2011, o Fundo adquiriu o
Empreendimento PIB Sumaré e passou a ser o titular da propriedade plena do Empreendimento
PIB Sumaré.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imovel performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

0 imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso logistico.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam 6nus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. OBSERVACAO O contrato de locacao desse imovel representa menos do que
10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo e
representou menos do que 10% (dez por cento) da receita total
de locacao do Fundo no Gltimo exercicio social.
4, Condominio Logistico Global Jundiai

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Condominio Logistico Global Jundiai esta localizado na Av. Caminho de Goias, n° 100, no bairro
Jardim Sao Bento, em Jundiai/SP. O terreno apresenta formato irregular, com area total de
92.477,39 m? (noventa e dois mil, quatrocentos e setenta e sete virgula trinta e nove metros
quadrados). A propriedade é constituida por 2 blocos, com area total de 42.492,00 m? (quarenta
e dois mil, quatrocentos e noventa e dois metros quadrados).

ENDERECO: Av. Marginal Rodovia dos Bandeirantes, n° 800, KM 61,

COMPLEMENTO | Gleba 2 Jundiai | UF | sP | CEP | 13213-008
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2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Escritura de Venda e Compra de Bem Imoével, Constituicao de Servidao
de Passagem e Outras Avencas, firmada em 25 de novembro de 2011, o Fundo adquiriu o
Empreendimento Condominio Logistico Global Jundiai e passou a ser o titular da propriedade

plena do Empreendimento Condominio Logistico Global Jundiai.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imével performado, com 54,33% (cinquenta e quatro virgula trinta e trés por cento) de ocupacéo

em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso industrial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacao desse imovel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo
ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita
total de locacdo do Fundo no ultimo exercicio social.
5. Botafogo Trade Center

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Botafogo Trade Center encontra-se localizado na Avenida Professor Alvaro
Rodrigues, 352, na quadra completada pelas ruas Paulino Fernandes, Voluntarios da Patria e
Nelson Mandela, no bairro Botafogo, no Rio de Janeiro, RJ. Possui uma area bruta locavel de

8.083m? (oito mil e oitenta e trés metros quadrados).

ENDERECO: Avenida Professor Alvaro Rodrigues, 352

COMPLEMENTO | - CIDADE Rio de Janeiro | UF | RJ | CEP | 22280-040
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2. TITULO AQUISITIVO

Em razdo da celebracao de Escritura Publica de Venda e Compra, firmada em 02 de julho de
2012, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do

Empreendimento Botafogo Trade Center.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imovel performado, com cerca de 75,78% (setenta e cinco virgula setenta e oito por cento) de

ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam oOnus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacdo desse imovel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo
ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita
total de locacao do Fundo no Gltimo exercicio social.
6. Buenos Aires Corporate

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Buenos Aires Corporate encontra-se situado na Rua Buenos Aires, 15, com
frente também para a Rua do Rosario - Centro - Rio de Janeiro - RJ. Possui uma area bruta

locavel de 6.855 (seis mil e oitocentos e cinquenta e cinco metros quadrados).

ENDERECO: Avenida Professor Alvaro Rodrigues, n°® 352

COMPLEMENTO | - CIDADE Rio de Janeiro UF | RJ | CEP | 20070-021

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Escritura Publica de Venda e Compra, firmada em 12 de setembro de
2012, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do

Empreendimento Buenos Aires Corporate.
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3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO NOS ULTIMOS 5 ANOS:

Imovel performado, com 19,68% (dezenove virgula sessenta e oito por cento ) de ocupacao em
setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacdo desse imovel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo
ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita
total de locacao do Fundo no ultimo exercicio social.
7. Jundiai Industrial Park

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

0 Empreendimento Jundiai Industrial Park encontra-se situado na Rodovia Hermenegildo Tonolli,
km 02 - Fazenda Grande - Jundiai - SP. Possui uma area bruta locavel de 75.975,60 m?2 (setenta

e cinco mil, novecentos e setenta e cinco virgula sessenta metros quadrados).

ENDERECO: Rodovia Hermenegildo Tonolli, km 02, Fazenda Grande

COMPLEMENTO | - CIDADE Jundiai | UF | SP | CEP | 13213-086

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Instrumento Particular de Compromisso Irretratavel e Irrevogavel de
Venda e Compra de Bem Imovel, firmado em 14 de agosto de 2012, o Fundo adquiriu o
Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do Empreendimento Jundiai

Industrial Park.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imovel performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso industrial.
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5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. INSTRUMENTO Nenhum contrato de locacao desse imdvel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo
ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita total
de locagao do Fundo no Ultimo exercicio social.
8. Bela Paulista

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Bela Paulista encontra-se situado na Avenida Paulista, 2.421 - Consolacao -
Sao Paulo - SP. Possui uma area bruta locavel de 6.521 m? (seis mil, quinhentos e vinte e um

metros quadrados).

ENDERECO: Avenida Paulista, n° 2.421, Consolacao

COMPLEMENTO | - CIDADE | Sao Paulo | UF | SP | CEP | 01311-300

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracdo de Contrato de Compra e Venda de Quotas, firmado em 06 de fevereiro
de 2013, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do

Empreendimento Bela Paulista.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imovel performado, com cerca de 88,23% (oitenta e oito virgula vinte e trés por cento) de

ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&o constam onus incidentes sobre o imovel.
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6. LOCACAO

6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacao desse imovel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo
ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita

total de locacdo do Fundo no ultimo exercicio social.

9.

Madison

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

0 Empreendimento Madison encontra-se situado na Rua Gomes de Carvalho, 1.195 - Vila Olimpia
- Sao Paulo - SP. Possui uma area bruta locavel de 8.432 m? (oito mil, quatrocentos e trinta e

dois metros quadrados).

ENDERECO: Rua Gomes de Carvalho, 1.195, Vila Olimpia

COMPLEMENTO | - CIDADE Sao UF | SP | CEP | 04547-006

Paulo

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Contrato de Compra e Venda de Quotas, firmado em 22 de fevereiro
de 2013, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do

Empreendimento Madison.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imovel performado, com cerca de 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam onus incidentes sobre o imovel

6. LOCAGAO

6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacdo desse imével representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo

ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita

total de locacdo do Fundo no ultimo exercicio social.
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10. Centro de Distribuicdo Mogi das Cruzes

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Centro de Distribuicao Mogi das Cruzes encontra-se situado na Rodovia Pedro
Eroles, km 41,5 - Taboao - Mogi das Cruzes - SP. Possui uma area bruta locavel de 69.113,25 m?2

(sessenta e nove mil, cento e treze virgula vinte e cinco metros quadrados).

ENDERECO: Rodovia Pedro Eroles, km 41,5, Taboao

COMPLEMENTO | - CIDADE Mogi das | UF | SP | CEP | 08772-720

Cruzes

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Contrato de Compra e Venda de Acdes, firmado em 23 de novembro
2012, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do

Empreendimento Centro de Distribuicao Mogi das Cruzes.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPAGAO:

Imovel performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&ao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO

6.1. INSTRUMENTO Nenhum contrato de locacdo desse imovel representa mais que
10% (dez por cento) da receita total de locacdo do Fundo ou
representou mais do que 10% (dez por cento) da receita total

de locacao do Fundo no Gltimo exercicio social.
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11. Centro de Distribuicdo Pouso Alegre

1. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Centro de Distribuicao Pouso Alegre encontra-se situado na Rodovia Fernao
Dias, km 863 - Algodao - Pouso Alegre - MG. Possui uma area bruta locavel de 87.750 m? (oitenta
e sete mil, setecentos e cinquenta metros quadrados).

ENDERECO: Rodovia Fernao Dias, km 863, Algodao

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Pouso Alegre | UF | MG | CEP | 37550-000

2. TITULO AQUISITIVO

Em razado da celebracado de Instrumento Particular de Promessa de Alienacdo de Bem Imovel e
outras avencas, firmado em 21 de dezembro de 2012, o Fundo adquiriu o Empreendimento e
passou a ser o titular da propriedade plena do Empreendimento Centro de Distribuicao Pouso
Alegre.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imével performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&ao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO

6.1. INSTRUMENTO Contrato de Locacdo de Bem Imovel, firmado em 03 de julho
de 2012 e posteriormente aditado

6.2. LOCATARIO Unilever.

12. Edificio Lagoa Corporate

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

0 Empreendimento Edificio Lagoa Corporate encontra-se situado na Rua Humaita, 275 - Humaita
- Rio de Janeiro - RJ. Possui uma area bruta locavel de 11.687 m2 (onze mil e seiscentos e oitenta
e sete metros quadrados).

ENDERECO: Rua Humaita, 275, Humaita

COMPLEMENTO - CIDADE Rio de UF | RJ | CEP | 22261-001

Janeiro
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2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Contrato de Subscricao e Compra e Venda de Acodes, firmado em 20
de Maio de 2013, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade
plena do Empreendimento Edificio Lagoa Corporate.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPAGAO:

Imovel performado, com cerca de 65,08% (sessenta e cinco virgula oito por cento) de ocupacao
em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&ao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacdo desse imovel representa mais do que 10%
(dez por cento) da receita total de locacao do Fundo ou representou
mais do que 10% (dez por cento) da receita total de locacdo do Fundo
no ultimo exercicio social.
13. Centro de Distribuicdo Bandeirantes

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Centro de Distribuicdo Bandeirantes encontra-se situado na Rodovia dos
Bandeirantes, Km 68, Bairro Poste, Cidade de Louveira, Estado de Sao Paulo. Possui uma area

bruta locavel de 99.279 m? (noventa e nove mil, duzentos e setenta e nove metros quadrados).

ENDERECO: Rodovia dos Bandeirantes, Km 68, Bairro Poste, Cidade de Louveira, Estado de Sao

Paulo

COMPLEMENTO | - CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP 13213-902

2. TITULO AQUISITIVO

Em razéo da celebracédo de Escritura Publica de Transacdo, lavrada em 28 de maio de 2013, nas
notas do 2° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Franca - SP, o Fundo adquiriu
o Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do Empreendimento Centro de

Distribuicao Louveira.
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3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imével performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. INSTRUMENTO Contrato de Locacao de Bem Imovel, firmado em 27 de junho
de 2013 e posteriormente aditado.
6.2. LOCATARIO Magazine Luiza
14. Centro de Distribuicao Santa Cruz

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Centro de Distribuicao Santa Cruz encontra-se situado na Estrada da Lama
Preta, s/n, Bairro Santa Cruz, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. Possui uma

area bruta locavel de 47.204,00 m? (quarenta e sete mil duzentos e quatro metros quadrados).

ENDERECO: Estrada da Lama Preta, s/n, Bairro Santa Cruz, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro.

COMPLEMENTO | - CIDADE Rio de Janeiro | UF RJ | CEP 23575-450

2. TITULO AQUISITIVO

Em razéo da celebracédo da Escritura PUblica de Cessao de Direitos Aquisitivos sob Bem Imével e
Cessao de Direito Real de Superficie, lavrada em 11 de outubro de 2013, nas notas do 9° Tabeliao
de Notas de Sao Paulo, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da

propriedade plena do Empreendimento Centro de Distribuicao Santa Cruz.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imovel performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.
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4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

N&ao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO

6.1. INSTRUMENTO Nenhum contrato de locacao desse imovel representa mais que
10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo ou
representou mais do que 10% (dez por cento) da receita total

de locacao do Fundo no Gltimo exercicio social.

15. Centro de Distribuicdo Itaquaquecetuba

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Centro de Distribuicao Itaquaquecetuba situa-se na Rua do Niquel, 205,
Bairro Parque Industrial, Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de Sao Paulo. Possui uma area bruta

locavel de 30.698,00 m2 (trinta mil e seiscentos e noventa e oito metros quadrados).

ENDERECO: Rua do Niquel, s/n, Bairro Parque Industrial, Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de
Sao Paulo.

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Itaquaquecetuba | UF | SP | CEP 08586-220

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Contrato de Subscricao e Compra e Venda de Acdes e outras Avencas,
firmado em 07 de maio de 2018, o Fundo adquiriu 0 Empreendimento e passou a ser o titular da

propriedade plena do Centro de Distribuicao Itaquaquecetuba.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPAGAO:

Imovel performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINAGCAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam 6nus incidentes sobre o imovel.
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6. LOCACAO

6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacao desse imovel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo
ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita

total de locacao do Fundo no ultimo exercicio social.

16. Edificio Diogo Moreira

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Edificio Diogo Moreira, situa-se na Rua Diogo Moreira,184, Bairro de
Pinheiros, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Possui uma area bruta locavel de 12.105,00

m? (doze mil, cento e cinco metros quadrados).

ENDERECO: Rua Diogo Moreira

COMPLEMENTO | 184 | CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP 05423-010

2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Contrato de Subscricao e Compra e Venda de Quotas e outras Avencas,
firmado em 26 de abril de 2019, o Fundo adquiriu o Empreendimento e passou a ser o titular da

propriedade plena do Edificio Diogo Moreira.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imovel performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCAGAO

6.1. OBSERVACAO Contrato de Locacdo de Bem Imdvel, firmado em 05 de agosto
de 2010 e posteriormente aditado.

6.2. LOCATARIO Bunge
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17. Edificio Sao Luis Torre IV

1. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

0 Empreendimento Edificio Sao Luis, Torre IV, situa-se na Av. Juscelino Kubitschek, 1.830, bairro
da Vila Nova Conceicdo, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Possui uma area bruta locavel
de 11.354,00 m? (onze mil, trezentos e cinquenta e quatro metros quadrados).

ENDERECO: Av. Juscelino Kubitschek

COMPLEMENTO | 1830 | CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP 13571-410

2. TiTULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario e Outras Avencas, firmado em 30 de julho de 2019, o Fundo adquiriu o

Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do Edificio Sao Luis Torre IV.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPAGAO:

Imovel performado, com 100% (cem por cento) de ocupacao em setembro de 2020.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam 6nus incidentes sobre o imovel.

6. LOCAGAO

6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacdo desse imovel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo

ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita

total de locacao do Fundo no Gltimo exercicio social.

18. Ed. Boulevard Corporate Tower

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Edificio Boulevard Corporate Tower, situa-se Avenida dos Andradas, 3.000,
bairro da Santa Efigénia, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais. Possui uma area
bruta locavel de 20.426,00 m? (vinte mil, quatrocentos e vinte e seis metros quadrados).

ENDERECO: Av. dos Andradas

COMPLEMENTO | 3000 | CIDADE | Belo Horizonte | UF | MG | CEP 30260-070
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2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Imdveis e Outras Avencas, firmado em 06 de novembro de 2018, o Fundo adquiriu o
Empreendimento e passou a ser o titular da propriedade plena do Edificio Boulevard Corporate

Tower.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Imével performado, com 84,81%% (oitenta e quatro virgula oitenta e um por cento) de ocupacéo

em setembro de 2020.

4. DESTINAGAO DO IMOVEL:

O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO

6.1. OBSERVACAO Nenhum contrato de locacao desse imovel representa mais do
que 10% (dez por cento) da receita total de locacao do Fundo
ou representou mais do que 10% (dez por cento) da receita

total de locacao do Fundo no ultimo exercicio social.

19. CD Cabreuva

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

Empreendimento em fase de desenvolvimento, o CD Cabrelva, situa-se na Rod. Dom Gabriel

Paulino Bueno Couto, km 82, no municipio de Cabrelva, estado de Sao Paulo. Quando concluido,
possuira uma area bruta locavel de 177.820,00 m2 (cento e setenta e sete mil, oitocentos e vinte

metros quadrados).

ENDERECO: Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto

COMPLEMENTO | Km. CIDADE | Cabreuva UF | SP | CEP 13.315-000
82
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2. TITULO AQUISITIVO

Em razao da celebracao da Escritura de Venda e Compra, firmada em 19 de agosto de 2019, o
Fundo adquiriu, por meio de uma SPE detida 99,99% pelo Fundo, o terreno e passou a ser o titular
da propriedade plena do imdvel em que sera desenvolvido o CD Cabrelva.

3. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:
Imovel em desenvolvimento, na modalidade BTS.

4. DESTINACAO DO IMOVEL:
O imovel destinar-se-a exclusivamente ao uso comercial.

5. ONUS SOBRE O IMOVEL:
Nao constam onus incidentes sobre o imovel.

6. LOCACAO
6.1. OBSERVACAO Imdvel em Desenvolvimento

Seguros

O Administrador declara, com base nas informacoes prestadas pelo Gestor, que os seguros
contratados para os Imoveis sdo necessarios e suficientes para a preservacdo dos Imoveis
atualmente pertencentes ao patrimonio do Fundo.

Outros Imoveis

Para informacgoes acerca da tributacao dos potenciais investimentos a serem realizados pelo Fundo,
vide item “Tributacao do Fundo”, da secao “Tributacdo”, na pagina 123 deste Prospecto.
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. FATORES DE RISCO

Risco de Oscilacao do Valor das cotas por Marcacao a Mercado
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Risco Sistémico

Riscos de Liquidez e de Descontinuidade do investimento

Riscos do Uso de Derivativos

Riscos de Crédito

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

Risco Tributario

Riscos Relativos a Aquisicao de Imdveis

Risco de Despesas Extraordinarias

Risco de Sinistro

Propriedade das Cotas

Inexisténcia de Ativo Imobiliario Especifico

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

Risco da Administracdo dos Imoveis por Terceiros

Risco de Rescisao de Contratos de Locacao e Revisao do Valor do Aluguel

Riscos Socioambientais

Risco de Desapropriacao

Risco de Chamadas Adicionais de Capital

Valor dos Iméveis da Carteira do Fundo ndo Necessariamente estao Aprecados a Valor de
Mercado

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

0 Fundo podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que podera Resultar em uma Diluicao da
Participacao do Cotista

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacées a serem Tomadas pela Assembleia Geral
Risco Juridico

Risco de Conflito de Interesses

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

Risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Risco da Possibilidade de Devolucdo do Custo Unitario de Distribuicdo da Cota sem qualquer
Remuneracao/Acréscimo

Risco Relacionado a nao Colocagdo do Volume Minimo da Oferta

Risco Regulatorio

Risco Operacional

Risco de Governanca

Risco de Vacancia

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor

Risco Decorrente da Nao Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizacdes de Projecoes

Risco relacionado a possibilidade de nao cumprimento do prazo de devolucao do valor subscrito
pelo Investidor na hipotese de revogacao a aceitacao da Oferta
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informa¢des disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao

da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

As cotas dos Fundos Investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”,
ou seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao; como consequéncia,
o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer
do dia.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacoes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores,
com consequentes oscilacoes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas.

Risco Sistémico

0 preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a imdveis sofrem variacdes em funcao do
comportamento da economia, sendo afetado por condicdes econdémicas nacionais, internacionais e
por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos
reguladores nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores
da economia.

A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos
pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento.

Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas
condicOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdao constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndao sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma.
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Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.

Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimonio liquido
do Fundo. Na hipdtese de o patriménio liquido do fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Ainda, na hipotese de os Cotistas
virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de ativos
imobiliarios, que sera entregue apos a constituicio de condominio sobre tais ativos. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos,
ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado.

O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos e (iv) determinar
perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo.

Adicionalmente, ainda que sejam utilizados derivativos para protecao da carteira contra
determinados riscos, nao é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos
que se pretendia proteger.

Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos imdveis que compdem a carteira
do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacao dos imdveis. O Administrador nao é responsavel pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, bem como por eventuais variacdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores
e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)

eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao liquidadas
e (iii) ter de provisionar valorizacao ou desvalorizacao de ativos.
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Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel
para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestdao dos Fundos Investidos,
hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

0 investimento nas cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
pois a rentabilidade das cotas depende da valorizacao imobiliaria e do resultado da administracao
dos bens que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneracao obtida por meio da
comercializacao e do aluguel de imoveis.

A desvalorizacdo ou desapropriacdo de imoveis adquiridos pelo Fundo, a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo poderao impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locacao ou arrendamento dos imdveis, de
forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos,
preferencialmente imoveis comerciais e centros de distribuicdo, estardao sempre alugados ou
arrendados.

Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em Empreendimentos Imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (IRPJ, contribuicao social sobre o lucro liquido - CSLL, contribuicao
ao programa de integracao social - PIS e contribuicao ao financiamento da seguridade social -
COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacoes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado desde que observados os termos da legislacao
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os rendimentos
e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
“ii”, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro
de 2005, havera isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e

(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

Dessa forma, se alguns desses requisitos nao forem atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacdo a eles aplicavel quando da distribuicao de rendimentos pelo Fundo, na forma da
legislacao em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em revogacao
ou restricdo a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser
tributados ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca
na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincao
de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relativos a Aquisicao de Imoveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo do bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imovel ao Fundo.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias
com pintura, reformas, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acoes
de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na
rentabilidade das cotas.

Risco de Sinistro
No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de

seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderdao impactar
negativamente a rentabilidade dos ativos.

94



Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em relacao aos Ativos Alvo.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacoes do mercado imobiliario,
incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfolio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Propriedade das Cotas

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por imoveis, a propriedade das
cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis, ou seja, o Cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do
Fundo.

Por outro lado, o Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Inexisténcia de Ativo Imobiliario Especifico

0 Fundo, quando da realizacao das emissdes de cotas, podera deter certas opcoes de compra de
ativos. No entanto, independentemente da existéncia destas eventuais opcoes, que podem nao se
concretizar, o Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, de politica de investimento genérica. Assim, havera necessidade de selecdo de ativos
imobiliarios para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera
nao encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propode.

Risco de Concentracgao da Carteira do Fundo

0 Fundo destinara os recursos captados em sua 7 Emissao de Cotas para a aquisicao dos imoveis
que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-
se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a
permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um nimero limitado
de imoveis, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo.
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Risco da Administracdo dos Iméveis por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento e/ou
comercializacao de imdveis e, que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Administrador ou do Gestor, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao fundo para implementar as politicas de administracao dos
Iméveis que considere adequadas.

Risco de Rescisdao de Contratos de Locacao e Revisao do Valor do Aluguel

Apesar de os termos e condicoes dos contratos de locacao, eventualmente celebrados pelo Fundo,
serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os seguintes aspectos:

(i) rescisdo do contrato de locacao pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual,
com devolucao do imdvel objeto do contrato. Embora possa constar previsao no referido contrato
do dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e

(i) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de
condicoes de mercado de locacéo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condicdes previstas na
Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual
decisao judicial que nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condicdes do contrato de locagcao em funcao das condicbes comerciais especificas, aplicando a Lei
n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar negativamente o
valor das cotas do Fundo.

Riscos Socioambientais

Os ativos imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo podem
estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas
indevidas de vegetacao, embargo, contaminacao, tombamento, localizacao em terras de ocupacao
indigena ou quilombola e outras restricbes de uso, podendo acarretar na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobiliarios.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade
do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Plblico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

Risco de Chamadas Adicionais de Capital

Uma vez consumida a reserva de despesas extraordinarias, podera haver necessidade de novos
aportes de capital, seja em decorréncia de deliberacdo em assembleia ou na hipotese de
patrimonio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado
antecipadamente mediante realizacao de aportes adicionais de capital pelos Cotistas, que poderao
nao ter o retorno do investimento realizado.
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Valor dos Iméveis da Carteira do Fundo ndo Necessariamente estdo Aprecados a Valor de
Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a preco de mercado,
conforme o manual de marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os imoveis sao avaliados pelo
custo de aquisicdo e deduzido da depreciacdo acumulada, calculada consistentemente a taxa
compativel com a vida remanescente Util dos respectivos bens, a partir do més subsequente ao da
aquisicao.

Além disso, o administrador e o gestor podem ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da
carteira do Fundo sempre que houver indicacao de perdas provaveis na realizacao do seu valor.
Neste sentido, independentemente da divulgacao do valor de mercado dos imoveis constantes no
relatorio do Administrador e nas notas explicativas das demonstracdes financeiras, nao
necessariamente o valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo estardo aprecados a valor de
mercado.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogcdo e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de Liquidez e de
Descontinuidade do Investimento”, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.
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O Fundo podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que podera Resultar em uma Diluicao
da Participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas
emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
cotas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a serem Tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum na instalacdo (quando
aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do fundo.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situacoes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé a contratacdo de empresas do mesmo grupo do Administrador para a
prestacao de servicos de consultoria especializada e para a distribuicao das cotas do Fundo. A
Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderao ser adquiridos pelo Fundo, ativos cuja
estruturacdo, distribuicdo, emissdao e/ou administracdo/gestdao, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pelo Administrador, pelo Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes
ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacao. Ocorre que o
Gestor, instituicao ligada ao Administrador, é a instituicdo responsavel pela selecao dos ativos que
serdo adquiridos pelo Fundo e que tal situacdao pode vir a ensejar uma situacao de conflito de
interesses.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao
Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Néao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracao
na politica economica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do fundo, existe o risco de o fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e
qualquer fato que leve o fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no fundo, caso a assembleia geral assim decida e
na forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os
cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacao de tal
aporte, o fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Risco da Possibilidade de Devolucdo do Custo Unitario de Distribuicao da Cota sem Qualquer
Remunerac¢ao/Acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serao devolvidos ao Investidor (i) os recursos
financeiros aplicados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da 72
Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos
incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario
de Distribuicao da Cota objeto de cancelamento, sem qualquer remuneracdo/acréscimo.

De modo que, sobre o Custo Unitario de Distribuicao da Cota néo incidira qualquer remuneracéo ou
acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Risco Relacionado a ndo Colocacdo do Volume Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a
colocacdo do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Valor Total
da Oferta até um montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipotese
na qual os valores ja integralizados serdao devolvidos aos Investidores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da data do cancelamento, (i) os recursos financeiros aplicados, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os recursos
captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da 72 Emissao integralizadas, deduzidos
dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicao da Cota objeto de
cancelamento, sem qualquer remuneracao/acréscimo. A devolucdo dos valores ja integralizados
podera gerar perdas aos Investidores.
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Risco Regulatério

Os fundos de Investimento Imobiliario sao regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93 e
pela Instrucao CVM n° 472/08, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no mercado,
mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdao de moratodria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracao nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condicdes de funcionamento do
Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco Operacional

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento e/ou
comercializacao de imdveis e, que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Administrador ou do Gestor, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
imoveis que considere adequadas.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, exceto se as pessoas mencionadas nas
letras “a” a “d” forem os Unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria
dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuracdao que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do
Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que fundos imobiliarios tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de quorum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos imoveis,
a rentabilidade do fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

O Estudo de Viabilidade foi Elaborado pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente Prospecto, foi elaborado pelo Gestor, conforme
expressamente autorizado pelo Regulamento no item 4.1.4. Nesse sentido, o investidor devera ter
cautela na analise das informacoes apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi
elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da Carteira do Fundo e nao por um terceiro
independente.
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Risco Decorrente da Nao Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizacées de Projecgdes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracées nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Risco relacionado a possibilidade de nao cumprimento do prazo de devoluc¢ao do valor
subscrito pelo Investidor na hipétese de revogacdo a aceitacdo da Oferta

Tendo em vista que o Administrador ou o Gestor poderao utilizar, antes do encerramento da Oferta,
os recursos ja disponiveis em caixa captados na 7 Emissao das Cotas para Aquisicao de Ativos
Imobiliarios durante o Prazo de Distribuicao, € possivel que o prazo para devolucdo do valor
subscrito pelo Investidor de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da revogacdo da aceitacao a
Oferta nao seja cumprido.
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7. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31, que € uma sociedade validamente
constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos
termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro. O
Administrador é controlado diretamente pelo Itat Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e nove

inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra
um dos maiores grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

Principais Atribuicées do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e no Regulamento:

I. Providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, na forma permitida no item 1.1 do
Regulamento, que tais ativos imobiliarios, bem como seus frutos e rendimentos:

(i) ndao integram o ativo do Administrador;

(i1) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(iii) n@o compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais;
Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(i) os registros dos detentores das Cotas do Fundo e de transferéncia de Cotas;
(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(iii) a documentacao relativa aos Ativos e aos Ativos de Liquidez e as operacdes do Fundo;
(iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

(v) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo;
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Ill. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

IV. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao primaria de Cotas, que serao arcadas pelo Fundo;

V. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VI. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no item Il acima até o término do procedimento;

VII. Divulgar informacdes em conformidade e observados os prazos previstos no Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis;

VIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

IX. Observar as disposicées constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

X. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e
aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; e

XI. Contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observado que, na hipotese de eventual contratacao de formador de mercado para as Cotas devera

observar os termos e condicdes da legislacao e regulamentagao em vigor.

Todavia, na forma do item 1.2 do Regulamento, sera vedado ao Administrador e ao Gestor, no
exercicio de suas respectivas funcoes e utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(g) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacao
via chamada de capital;
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(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) exceto nas hipdteses do item 4.10 do Regulamento, e ressalvada a hipotese de aprovacdo em
assembleia geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor, nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos termos da
regulamentacao especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos termos
do item 15.6, do Regulamento;

(j) constituir 6nus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

(k) realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
legislacao e na regulamentacéo aplicavel;

(1) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista na alinea “j” nao impede a eventual aquisicao, pelo Gestor, de imoveis sobre
os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Observadas as vedacoes constantes do item 1.2 do Regulamento, o Fundo podera emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CYM
ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Tendo em vista a rentabilidade alvo do Fundo, bem como a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos
e Ativos de Liquidez com diferentes indices de correcao monetaria, remuneracao e condicoes de
pré-pagamento, o Gestor podera realizar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, observado o limite estabelecido na alinea “m” acima.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr. Carlos
Augusto Salamonde, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:
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Carlos Augusto Salamonde: Formado em economia pela Pontificia Universidade Catélica - (PUC),
em Rio de Janeiro (1995); MBA em Gestéo e Financas Corporativas pela Fundacao Getulio Vargas -
(FGV), em Rio de Janeiro (2001). Possui 27 anos de experiéncia no mercado financeiro, tendo
atuado anteriormente no Banco JP Morgan, como CEO de Asset Management - Brasil, BNY Mellon
Servicos Financeiros DTVM S.A., Banco BNY Mellon Brasil S.A., como CEO de Asset Servicing -
Latam/Brasil. Esta no Ital desde outubro de 2018, exercendo a atividade de Diretor de Servicos e
Operacoes de Investimento da Intrag DTVM e onde ja tinha passado entre 2003 a 2011 exercendo
as atividades head de distribuicao para clientes corporativos - Superintendente e head de
Administracdo Fiduciaria (INTRAG DTVM) - Gerente/Superintendente.

Também atuou na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(ANBIMA): Diretor de maio de 2014 a junho de 2018; Presidente do Comité de Servicos Qualificados
desde janeiro de 2018; Atuacao na Anbima, entre outros assuntos, visa (i) coordenar a aprovacao
e retirada de associados; e (ii) participar em consultas publicas no ambito regulatério a fim de
discutir normativos e impactos, assim como melhores praticas de mercado.

Breve Historico do Gestor

0 Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de gestao de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n°® 9.518,
de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30, 4° andar, inscrita
no CNPJ sob o0 n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi criado em 18 de outubro de 2007 pelo Itatl Unibanco e pelos socios executivos da Kinea,
como uma empresa independente de gestao de recursos, especializada na gestao de investimentos
alternativos (Hedge Funds, Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario, Fundos de Investimento
em Infraestrutura) e transformou-se em uma plataforma especializada em investimentos especificos. O
Itat Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais cotas da
Kinea sdo detidas por socios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos fundos. As
atividades de compliance, controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estao ligadas ao Itad
Unibanco.

Em 31 de agosto de 2020, a Kinea contava com 93 (noventa e trés) especialistas e fundos sob sua
gestao que totalizavam RS 59,1 bilhdes de recursos sob gestdo conforme tabela abaixo:

Patrimonio sob gestdao em Reais

Tipo Data base 31/08/2020
Fundos Liquidos 39,1 bilhdes
Fundos Imobiliarios 13,6 bilhoes
Infraestrutura 3,5 bilhoes
Private Equity 2,9 bilhdes
Total 59,1 bilhoes

Fonte: Kinea
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Abaixo esta o historico de crescimento da empresa?':

Fonte: Kinea Investimentos

A kinea é uma plataforma de investimentos especificos com foco em:

Fundos Nascemosem Nos Hoje contamos com:

Liguidos RS 39,1 milhoes 2007 em transformamos

. sociedade com o emuma 97 colaboradores

tmobitiarios RS 13,6 Bilwses  Banco Itali como plataforma % 59 8 bl
umacasade especializadaem ’

Private i i i i de recursos sob gestdo

i, RS 2,87 Bilhses g:;/eersr;[;rg\(/agéos investimentos oo R 136 bigem

Infraestrutur R$ 3 R 5 O Bilhoes

especificos

imobiliario

Data Base: Setembro 2020
Fonte Kinea Investimentos

Abaixo estado os dados sobre os fundos imobiliarios sob gestdo da Kinea?%:

Fundos Imobiliarios

R$ 13,6 bi

Kinea Renda FII e demais estratégias
RS 4,142 bi

Kinea Carteira Administrada (FII)
R$ 312 mm

Kinea FOF Fll e demais estratégias
RS 480 mm

Kinea Rendimentos FlI, [ndices de
Precos e High Yield
RS 8,44 bi

Kinea Real Estate Fll edemais estratégias
R$ 267 mm (comprometido + integralizado)

21 Data base Setembro/2020
22 Data base Setembro/2020
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KNRI, o KNCR e KNIP ocupam a 1,2 22 ¢ a 3¢ poslgBes em valor de
mercado na Bolsa;

0s Fundos Imoblliérios sob nossa gestao possuem mais de 270,000
investidores individuais (~26% da base de Mercada);

Nossos portfolios sdo compostos por 750800 m” de lajes e galpdes
loglsticos, R$ 4,14 bilhdes em VGV de empreendimentos residenciais e
comerciais e RS 8,44 hilhGes em CRI;




Principais Atribuicées do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e
alienar ativos imobiliarios que fardo a composicao da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacdes previstas na legislacdao e regulamentacao aplicavel e no Regulamento, nao
lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador
com relacéo as atribuicdes especificas deste:

I. ldentificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses, titulos e valores
mobiliarios e ativos imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, inclusive com a elaboracdo de analises
econodmico-financeiras, se for o caso;

Il. Celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados, incluindo os servicos de administracao das locacoes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de
exploracdo do direito de superficie e da comercializacdo dos respectivos imoveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.6. do Regulamento;

IV. Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das cotas e a evolucao do valor do
patriménio do Fundo;

V. Sugerir ao Administrador modificacbes no Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do Fundo;

VI. Acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento
com os locatarios dos imoveis que compdem, ou venham a compor, o patriménio do Fundo;

VII. Discutir propostas de locacdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo com
as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

VIII. Monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

IX. Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios do Fundo;

X. Elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

XI. Representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunioes e assembleias de
condominos dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XIlI. Implementar benfeitorias visando a manutencao do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo;
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Xlll. Quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das cotas do Fundo; e

XIV. Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros detidos
pelo Fundo, quando aplicavel, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, descrita no seguinte
endereco eletronico: http://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/politica-poltica-
de-voto-fundos-imobilirios-poltica-de-voto-fundos-

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCiCIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Equipe com longa experiéncia em Real Estate com passagem pelas principais
empresas do segmento imobilidric. Tempo médio de experiencia de 12 anos

Equipe composta por 25 profissionais que atuam nas diversas fases do ciclo
de investimento (estruturagao, aquisicao e desinvestimento, gestao dos
ativos imobilidrios, relacionamento com inquilinos e gestao de locagoes,
gestao predial, controladoria, analise de credito, controle de garantias, entre
outros)

Baixa rotatividade de profissionais aliado a processos robustos de
investimento e monitoramento permitemn que as estratégias performem
mesmo em momentos de turbuléncia de mercado, extraindo o melhor dos
portfolios.

Cargos chave da equipe com expertise de mais de 10 anos somente no Kinea Renda
e experiencia adquirida ao longo dos diferentes momentos de mercado

Data Base: Agosto 2020

Fonte Kinea Investimentos

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com
a gestao dos fundos de Real Estate do Gestor sao as seguintes:

Marcio Verri Bigoni, CFA e CAIA: Socio fundador e Gestor onde exerce a funcdo de Diretor -
Presidente da Kinea. Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Marcio trabalhou por 18 anos
no BankBoston no Brasil, onde sua Ultima funcao foi de Vice-Presidente de Capital Markets,
responsavel pela Gestao de Riscos do balanco do banco e da tesouraria, Gestao de Recursos de
Terceiros (Asset) e Vendas Institucionais. Marcio é formado em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica de Sao Paulo (USP) e fez cursos de especializacao em Private Equity e Estratégia pela
Harvard Business School (USA) e de Opcoes e de Gestao no Insead (Franca). Tem endereco comercial
na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1700, 4° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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Carlos Alberto Pereira Martins: Soécio fundador responsavel pela gestao de Ativos Imobiliarios de
Equity da Kinea, tendo sob gestdo mais de RS 6,0 bilhdes de recursos integralizados/comprometidos
em um Fundo de Investimento em Participacdes para Incorporacdo Imobiliaria (FIP Kinea | Real
Estate Equity, Kinea Il Real Estate Equity Fll, Even Permuta Kinea Fll e Industrial Parks Brasil FIP),
um Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll) e o Fundo de Fundos Imobiliarios Kinea Fll. Atua na area imobiliaria desde 2007
sendo responsavel pela gestdao de recursos, relacionamento com investidores e captacdo e
originacdo de negocios. Participa ativamente nos comités de investimentos imobiliarios.
Anteriormente a Kinea, trabalhou 15 (quinze) anos no BankBoston onde passou pelas areas de
crédito e operacdes internacionais e, por 6 (seis) anos, esteve na area de structured & corporate
finance. Iniciou sua carreira no Citibank. Carlos é formado em Administracdo de Empresas pela
Fundacdo Getulio Vargas (FGV-SP), fez MBA patrocinado pelo BankBoston em parceria com
Columbia University (NY-USA), MBA Executivo pelo IBMEC e o Young Managers Program no Insead
(Franca). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino Kubitschek, 1700 - 4° andar - Sao Paulo -
SP.

Alessandro Estevam

Alessandro Estevam integra a area de gestao de ativos imobiliarios da Kinea e esta na empresa
desde setembro de 2010. Antes da Kinea, Alessandro trabalhou na Jones Lang LaSalle por 10 anos
onde atuou na coordenacao de processo de desmobilizacao, representando empresas
multinacionais e investidores institucionais, na aquisicdo de ativos imobiliarios em nomes de
investidores nacionais e estrangeiros e analise de melhor uso (Highest and Best Use), tendo ainda
atuado nas areas de consultoria e tenant representation. Alessandro é formado em Administracao
de Empresas pela Fundacao Alvares Penteado. Tem endereco comercial na Avenida Juscelino
Kubitschek, 1700 - 4° andar - Sao Paulo - SP.

Marcel Chalem

Marcel integra a area de gestao de ativos imobiliarios da Kinea e esta na empresa desde dezembro
de 2009. Antes da Kinea, Marcel trabalhou na Lindencorp Desenvolvimento Imobiliario, onde atuou
como gerente das areas de Financas Estruturadas, sendo o responsavel pela estruturacdo das
mesmas na companhia, onde inclusive atuou na montagem de fundos imobiliarios de renda
desenvolvidos pela companhia. Ainda no mercado imobiliario, Marcel passou pela Fit Residencial
(Gafisa), como responsavel pelas areas de analise de investimentos e planejamento financeiro.
Marcel é formado em Administracao de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie. Tem
endereco comercial na Avenida Juscelino Kubitschek, 1700 - 4° andar - Sao Paulo - SP.

Ivan Freitas Sim&o: Ivan integra a area de Relacdes com Investidores - Fundos Imobiliarios da Kinea
e esta na empresa desde agosto de 2014. Anteriormente, atuou na area de estruturacédo de produtos
de investimentos no banco Ital Unibanco. Atuou também no Banco Indusval Multistock na area de
gestao de fundos proprietarios e na mesa de derivativos da corretora associada a instituicao. Ivan
€ graduado em Administracao de Empresas pela Pontificia Universidade Catolica de Sao Paulo (PUC-
USP) e graduando em Economia pela mesma instituicao. Tem endereco comercial na Avenida
Juscelino Kubitschek, n° 1700, 4° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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Breve Histoérico do Itau Unibanco S.A. (Coordenador Lider e Custodiante)

0 Itad Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta) anos.
O Itad Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo
e independente, em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de
solucdes, servicos, produtos e consultoria especializada.

0 Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de
custodia. Em ambito internacional, tal certificacao foi obtida para custddia de: (i) ativos de
investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depositos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore.
No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na prestacdo de servicos relacionados a: (i)
custodia e controladoria para fundos de investimento e carteiras administradas; e (ii) operacoes
envolvendo fundos de investimento em direitos creditorios.

Principais Atribuicées do Coordenador Lider

0 Coordenador Lider é a instituicao responsavel pela estruturacdo, coordenacéo e distribuicio das
Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicao, de acordo com o Plano da
Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secao “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de
Valores Mobiliarios e Destinacao dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto.

Principais Atribuicées do Custodiante

0 servico de custodia qualificada prestada pelo Custodiante compreende a liquidacédo fisica e
financeira dos titulos e valores mobiliarios e ativos financeiros que integram a carteira do Fundo,
sua guarda, bem como a administracao e informacao de eventos associados a esses ativos.

O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros que serao objeto de investimento pelo Fundo.

Breve Historico da Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador)

A Itad Corretora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, vem
oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma das corretoras
lideres no Brasil desde a sua fundacdo até os dias de hoje. Atua na B3 para todos os tipos de
investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site
www.itaucorretora.com.br. A Ital Corretora € uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo
aos seus clientes assessoria e recomendacgdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes
pessoa fisica, clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui
analistas premiados e com forte posicao no ranking da Institutional Investor e extensa cobertura
de 127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.
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Principais Atribuic6es do Coordenador Contratado

0 Coordenador Contratado € a instituicdo responsavel, em conjunto com o Coordenador Lider, pela
coordenacao e distribuicao das Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de
distribuicdo, de acordo com o Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secao
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicdao de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos” na pagina
41 deste Prospecto.

Principais Atribuic6es do Escriturador
O Escriturador € a instituicao responsavel pela escrituracdo das cotas do Fundo.

Breve Historico do Formador de Mercado

0 Banco Fator é uma instituicdao financeira com uma trajetoria de sucesso iniciada a partir da
criacdo da Fator Corretora no ano de 1967 que atua ha mais de 47 anos no mercado de capitais, e
€ uma instituicao Investment Grade reconhecida pela agilidade, consisténcia e inovacao de suas
solucdes financeiras. O Banco Fator atua como banco multiplo, desde o ano de 1989, nas carteiras
comercial e de investimento, oferecendo solucdes estratégicas e personalizadas e oferece diversos
produtos e servicos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializacao em
operacoes de M&A, Equity Capital Market, Debt Capital Market, Crédito Corporativo, Private
Banking, Tesouraria Proprietaria e Gestao, Administracado e Distribuicdo de fundos de investimento
e estruturados.

As atividades de market maker de fundos imobiliarios, iniciada no segundo semestre de 2013, tém
como principais objetivos atuar na reducao da volatilidade dos fundos e estreitamento dos spreads
entre as ordens de compra e de venda, além de suporte em assuntos de mercado a equipe de gestao
de fundos.

Principais Atribuicées do Formador de Mercado

O Formador de Mercado realizara a atividade de formador de mercado para negociagao das Cotas
do Fundo, nos mercados de renda variavel administrados pela B3 com a finalidade de fomentar a
liquidez do(s) respectivo(s) valor(es) mobiliario(s).

Conforme disposto no Contrato de Formador de Mercado, o Formador de Mercado se compromete
a atuar diariamente com, pelo menos, o lote minimo de 100 (cem) Cotas na oferta de compra e
100 (cem) cotas na oferta de venda.

O Formador de Mercado somente podera solicitar o cancelamento ou suspensdao de seu
credenciamento apos 90 (noventa) dias de atuacao na funcao, sendo que a efetivacao da suspensao
ou cancelamento somente se dara apos 30 (trinta) dias da respectiva divulgacao.

A manutencao dos servicos prestados pelo Formador de Mercado nao ¢ obrigatoria, de forma que o
Administrador e/ou o Formador de Mercado poderao resilir o Contrato de Formador de Mercado a
qualquer tempo e sem Onus por qualquer das partes, mediante comunicacao escrita enviada a outra
parte com, no minimo, 30 (tinta) dias de antecedéncia da data de resilicao e/ou rescisao.]
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Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverao ser substituidos nas hipoteses de renuncia, destituicao
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacao
extrajudicial (exclusivamente em relacao ao Administrador), observado o disposto na legislacao,
na regulamentacao aplicavel, em especial nas hipoteses previstas na Instrucao CVM n° 472/08 e no
item 1.3 e seguintes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no
Regulamento.
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. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao
Remuneracao do Gestor
Remuneracao dos Coordenadores
Remuneracao do Escriturador

Remuneracao do Custodiante
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

O Administrador recebera remuneracédo fixa e anual, de (i) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
décimos por cento) ao ano do patrimonio liquido do Fundo enquanto o Fundo nao possuir valor de
mercado atribuido pela negociacao de suas cotas na B3; ou (ii) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado da somatoria das cotas do Fundo a partir do
momento em que as cotas do Fundo possuirem valor de mercado atribuido pela negociacao de suas
cotas na B3, observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 125.000,00 (cento
e vinte e cinco mil reais), sendo que parcela da Taxa de Administracao sera destinada ao pagamento
de remuneracao ao Gestor, conforme previsto no item “Remuneracao do Gestor” abaixo.

A Taxa de Administracao compreende as remuneracoes devidas ao Administrador e ao Gestor, sendo
calculada, apropriada e paga nos dias Uteis, mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias.

A Taxa de Administracao sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacao em cotas de fundos de investimento e de fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracao,
a Taxa de Administracao contemplara quaisquer taxas de administracao cobradas na realizacao de
tais investimentos pelo Fundo.

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 09 de novembro de 2020, o Administrador
reduzira a Taxa de Administracdo em funcdo do volume captado nas proximas emissoes de cotas
do Fundo (incluindo a presente emissao), a qual passara a ter os seguintes percentuais a depender
do volume captado nas novas emissoes de cotas do Fundo:

Montante captado pelo Fundo nas préximas
emissées (incluindo a presente emissao), Taxa de Administracdao Reduzida
contados a partir da presente data:
R$ 100.000.000,00 1,23%
R$ 200.000.000,00 1,21%
RS 300.000.000,00 1,19%
RS 400.000.000,00 1,17%
R$ 500.000.000,00 1,15%
RS 600.000.000,00 1,13%
RS 700.000.000,00 1,11%
RS 800.000.000,00 1,09%
A partir de RS 900.000.000,00 1,08%

Nos termos acordado entre Administrador e Gestor, a Reducdo na Taxa de Administracdo implicara
na reducao da remuneracao recebida pelo Gestor, conforme partilhada no Contrato de Gestao.
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Remuneracéao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracao a ser descontada da Taxa
de Administracdo. A remuneracao do Gestor aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até
0 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Nos termos do fato relevante divulgado pelo Fundo em 09 de novembro de 2020, o Gestor concedeu
ao Fundo uma reducédo em sua taxa de gestao em funcao do volume captado nas proximas emissoes
de cotas do Fundo até o limite de uma reducao de 0,17% (dezessete centésimos por cento).

Remunerac¢ao dos Coordenadores

Pelos servicos de coordenacao e distribuicao das Cotas, os Coordenadores receberao a diferenca
resultante (i) do percentual de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) (sendo deste total
de percentual devido 1% (um por cento) ao Coordenador Contratado), incidente sobre o Valor da
Cota Atualizado multiplicado pela quantidade de Cotas efetivamente distribuidas; e (ii) dos custos
descritos no Prospecto, incorridos na estruturacao da 72 Emissao, tais como publicacoes e assessoria
legal.

O valor apurado com a distribuicao sera pago ao Coordenador Contratado, independente de a
distribuicdo das Cotas ter sido realizada por este ou pelo Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da divulgacao do Aniincio de Encerramento, e sera descontado do Custo Unitario de
Distribuicdo que sera arcado pelos Investidores.

Fica certo e ajustado que nenhum valor sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Remunerac¢ao do Escriturador

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador fara jus a uma remuneracao a ser descontada da
Taxa de Administracdo. A remuneracao do Escriturador aqui prevista sera paga, diretamente pelo
Fundo, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remunerac¢ao do Custodiante
Pelos servicos prestados ao Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneracao a ser descontada da

Taxa de Administracdo. A remuneracdo do Custodiante aqui prevista sera paga, diretamente pelo
Fundo, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servicos prestados.
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. TRIBUTAGAO

Tributacao Aplicavel ao Fundo
Tributacao Aplicavel aos Investidores
Tributacao do IOF/Titulos
Tributacdo do IOF/Cambio
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9. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de
suas cotas. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacées contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que
sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Tributagao Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras
de tributacdo aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacao aos
rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra de isencédo do imposto de renda
retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de fundos de
investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacao aos ganhos de capital auferidos
na alienacao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do
disposto na Lei n° 8.668/1993.

0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobiliarios sao obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,

construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
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por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido
- CSLL, Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

IOF /Titulos

Aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado,
o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacao das Cotas; (ii) na alienacao de
Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracao ou
da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasiao na qual podera vir
a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

N&o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacao de Cotas a terceiro para
qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando

as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacado do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.
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Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que nado residam em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estarao isentos
do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao
ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n° 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estao sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacao das operacdes de cambio contratadas
por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro
e de capitais estado sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Informacgodes sobre as Partes

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar,

Sao Paulo - SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

Fax: (11) 3072-6228

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3073-8700

Fax: (11) 3073-8796

e-mail: renda@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br

Coordenador Lider / Custodiante

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

Website: www.itau.com.br

Coordenador Contratado / Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Ital Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Auditor Independente

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares
Sao Paulo - SP.

At.: Sr. Emerson Laerte da Silva

Tel.: (11) 3674-3833

Fax: (11) 3674-2060

E-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com.br
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Assessor Legal do Fundo

Tauil & Chequer Advogados Associado Mayer Brown

Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2504-4694 / 2504-4279

Advogado Responsavel: Bruno Cerqueira / Joao Bertanha

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com / jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.mayerbrown.com

Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com a Ital Corretora, com o Escriturador,
com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos, podendo,
no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou
sociedades de seu conglomerado economico para assessora-los, inclusive na realizacdo de

investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducio de suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,

controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

0 Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Gestor
foi contratado pelo Administrador para prestacao de servicos de gestao de carteira do Fundo; e (ii)
o Gestor presta servicos de gestao de carteiras de outros fundos de investimento administrados
pelo Administrador. A prestacao de servicos referida na alinea “ii” acima é regulada por meio de
contratos de prestacao de servicos de gestao de carteira de fundos de investimento, celebrados

entre o Administrador e o Gestor.

Adicionalmente, em 31 de dezembro de 2019, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira de

fundos de investimento administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Tipo Patrimonio sob gestdao em Reais Data base 31/08/2020
Fundos Liquidos 39,1 bilhodes
Fundos Imobiliarios 13,6 bilhoes
Infraestrutura 3,5 bilhoes
Private Equity 2,9 bilhdes
Total 59,1 bilhoes
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Relacionamento entre o Administrador e o Itatl Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital Unibanco integram o mesmo Conglomerado
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

0 Administrador e o Itat Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i)
o Itau Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdao de servicos de custodia
qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo; e (ii) o Itall Unibanco presta servicos de custddia qualificada de ativos de outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador. A prestacao de servicos referida na alinea
“ii” acima é regulada por meio de contratos de prestacao de servicos de custodia e controladoria
de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Itat Unibanco. Como regra geral,
tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacdo integral das obrigacdes dos fundos de
investimento.

O Itad Unibanco atuou como instituicdo intermediaria lider da distribuicdo publica das cotas da
emissao anterior do Fundo.

Relacionamento entre o Ital Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Itall Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Itad Unibanco e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Ital
Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para

atuar como Coordenador Contratado e Custodiante da Oferta.

Além disso, o Ital Unibanco ja atou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de fundos
de investimento imobiliario em que o Gestor também exercia a atividade de gestao.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor nao atua na qualidade de gestor de carteira de
nenhum fundo de investimento administrado Itat Unibanco.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Itall Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itall Unibanco Holding S.A.

0O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora atuar como
Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicées
publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

A Ital Corretora atuou como instituicao intermediaria da distribuicao pUblica das cotas da emissao
anterior do Fundo.

Relacionamento entre a Ital Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itau Unibanco Holding S.A.
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A Ital Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacao: a Ital Corretora
foi contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Coordenador
Contratado e Escriturador da Oferta.

Relacionamento entre Ital Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante) e a Itau Corretora
(Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Itall Unibanco e a Ital Corretora integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itall Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de os Coordenadores
Contratados terem sido contratados para atuarem como Coordenadores Contratados, bem como
Custodiante e Escriturador, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como
coordenadores em distribuicdes pUblicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais
o Itat Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custddia qualificada e a Itad Corretora
servicos de escrituracao.

Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Nos termos do item 2.4 do Regulamento, antes da obtencao do registro de funcionamento do Fundo,
o Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi
contratado para prestacao dos servicos de gestao do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI e
paragrafos primeiro e segundo da Instrucao CVM n® 472/08.

0 Coordenador Lider e o Coordenador Contratado foram contratados para realizar a distribuicdo
publica das Cotas da 72 Emissdo. Apesar de serem considerados pessoas ligadas ao Administrador
nos termos do artigo 34, §2°, da Instrugao CVM n° 472/08, a contratacdo do Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado atende ao disposto na Lei n° 8.668/93 e na Instrucao CVM n° 472/08,
conforme explicitado abaixo.

A Lei 8.668/93 dispée, em seu artigo 12, VII, que, quando caracterizada situacao de conflito de
interesse entre o Fundo e o Administrador, este ndo podera realizar operacoes utilizando-se dos
recursos do Fundo. Considerando que a remuneracao dos Coordenadores pelos servicos prestados
no ambito da 72 Emissao sera paga exclusivamente com recursos aportados pelos novos Investidores
por meio do pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que os atuais Cotistas do Fundo e
o Fundo nado serdo responsaveis pelos custos de tais contratacdes, as referidas contratacoes
atendem ao disposto no artigo 12, VII, da Lei n° 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 e ndo serao submetidas a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas
e considerando ainda, que o plano de distribuicao e o Publico Alvo da Oferta compreendem a
colocacao das Cotas da 7° Emissao para correntistas dos segmentos Institucional, Corporate,
Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Ital Unibanco.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacgdes aos Cotistas

O Administrador divulgara, as informacdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da
Instrucdo CVM n° 472/08, na periodicidade la indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla
e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operacées, de modo a
garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar cotas.

O Administrador publicara as informacdes periddicas sobre o Fundo especificadas abaixo, na
periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo):

Em razao da Instrucao CVM n° 571/15 que alterou a Instrucao CVM n° 472/08, o Administrador
devera prestar as seguintes informacoes periodicas sobre o Fundo, nos termos do artigo 39:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucado CVM n° 472/08;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il;

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, (a) as demonstracoes
financeiras, (b) o relatorio do auditor independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-;

VI. Anualmente, tado logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
VII. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VIII. No mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao prevista acima, enviar as
informagdes periddicas sobre o Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informacodes ou documentos referidos acima, nos termos do item 11.2. do Regulamento, poderao
ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
O Andncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serado divulgados nos enderecos eletronicos descritos na Secao 12 “Informacoes
Relevantes”, nas paginas 139 e 139 deste Prospecto.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito o Regulamento do
Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a
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informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
cotas do Fundo.

0 Administrador devera, ainda, disponibilizar aos Cotistas as seguintes informacdes eventuais sobre
o Fundo em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo), nos termos da regulamentacao especifica:

I. edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I1l. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472/08 e
com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea IV, acima, qualquer deliberacao da assembleia
geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisao dos investidores
de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

A divulgacao das informacoes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel os Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista acima, enviar as
informacdes periodicas sobre o Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informacdes ou documentos referidos acima poderdao ser remetidos aos Cotistas por meio
eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Remessa de Informacdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referidas no

item “Informacao aos Cotistas” acima, enviar as informacoes a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e a B3.
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12. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Itad Unibanco

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131, para capitais e regides metropolitanas e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Comprar”, clicar em “Ofertas Publicas” e, entao,
localizar o Prospecto em “Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Anlncio de Inicio, neste site acessar “Comprar”, clicar em “Ofertas Publicas” e,
entao, localizar o Anlincio de Inicio em “Ofertas em Andamento”.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP

Website: www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “FUNDOS”, pesquisar “KINEA RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI”, clicar no link do fundo. Em seguida acessar
“Documentos”, “Prospecto”, “2020”.

Para acessar o Andncio de Inicio, neste site acessar “FUNDOS”, pesquisar “KINEA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI”, clicar no link do fundo. Em seguida
acessar “Documentos”, “Anuncio de Inicio”, “2020”.

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar “FUNDOS” e, na sequéncia, clicar em “KNRI11”,
selecionar subitem “documentos” e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio neste site, acessar “FUNDOS” e, na sequéncia, clicar em “KNRI11”,
selecionar subitem “documentos” e, entdo, localizar o AnUncio de Inicio.

Itau Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 4004-3131, para capitais e regioes metropolitanas e 0800-7223131 para as demais

localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Comprar”, clicar em “Ofertas Piblicas” e, entao,
localizar o Prospecto em “Ofertas em Andamento”.
Para acessar o Anlncio de Inicio, neste site acessar “Comprar”, clicar em “Ofertas Plblicas” e,

entao, localizar o AnlUncio de Inicio em “Ofertas em Andamento”.
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “KINEA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, e, entdo, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas
PUblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “KINEA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, e, entdo, localizar o Antncio de Inicio.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Plblicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “KINEA RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, ent&o, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website clicar em ”Home”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas PUblicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “KINEA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, ent&o, localizar o Andncio de Inicio.
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizada uma cdpia do Regulamento e do presente

Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a Ital
Corretora, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apta também a transmitir

informacodes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestdes.

Itau Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h).

Website: www.itaucorretora.com.br
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Instrumento de Constituicdo do Fundo
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ANEXO I

Regulamento do Fundo Consolidado
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REGULAMENTO DO KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ - 12.005.956/0001-65

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do Kinea Renda
Imobiliaria  Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(‘FUNDO") sera exercida por Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, S&o Paulo -
SP, CNPJ n.° 62.418.140/0001-31, habilitado para a
administracdo de fundos de investimento, conforme ato
declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993
(“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-lo.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagbes previstas na legislacdo e
regulamentacdo  aplicavel e neste regulamento
(“Regulamento”):

(@) realizar, conforme orientagdo do GESTOR, a
alienacdo ou a aquisicdo, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de
conflito de interesses, de ativos imobilirios, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

(b) providenciar a averbag&o, no cartério de registro de
imoveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO
que tais ativos imobiliarios, bem como seus frutos e
rendimentos () ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (i) n&o respondem direta ou
indiretamente por  qualquer  obrigagdo  do
ADMINISTRADOR; (iii) ndo compdem a lista de bens e
direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;
(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados
que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer onus reais;

(c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem (i) os registros dos detentores das cotas do
FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de
transferéncia de Cotas; (i) os livios de atas e de
presenga das assembleias gerais; (i) a documentagao
relativa aos ativos e as operagdes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagbes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do
AUDITOR (conforme abaixo definido) e, quando for o
caso, dos representantes de Cotistas e dos prestadores
de servigos do FUNDO;

(d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao
FUNDO;

(e) custear as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;
(f) manter custodiados em instituicdo prestadora de
servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos
do FUNDO;

(g) no caso de ser informado sobre a instauragéo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida na alinea (c) até o término do
procedimento;

(h) divulgar informagdes em conformidade e observados
0s prazos previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentacéo aplicaveis;

(i) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores
de servigos contratados pelo FUNDO;

() observar as disposigdes constantes deste
Regulamento e do prospecto, bem como as deliberagdes
da assembleia geral;

(k) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel, e;

() contratar ou distratar, caso entenda necessario,
formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observado que, na hipotese de eventual contratagdo de
formador de mercado para as Cotas devera observar os
termos e condigdes da legislagdo e regulamentagéo em
vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR (conforme abaixo definido), no exercicio de
suas respectivas fungbes e utilizando os recursos do
FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou
abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimo;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-
se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio
FUNDO;

(g) vender a prestagéo as Cotas do FUNDO, admitida a
divisdo da emiss@o em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(i) exceto nas hipoteses descritas no item 4.10. deste
Regulamento, e ressalvada a hipotese de aprovagdo em
assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o
GESTOR, entre 0o FUNDO e o empreendedor, nos
termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis, entre
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o FUNDO e os Cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, nos termos da regulamentacéo
especifica, e/ou entre 0 FUNDO e o(s) representante(s)
de Cotistas, eleito(s) nos termos do item 15.6, abaixo;

(j) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades  operacionais ndo  previstas na
regulamentacéo;

(I) realizar operagdes com agdes e outros valores
mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bdnus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedacdo prevista no item (j) ndo impede a
aquisicdo, pelo FUNDO, de imoveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do FUNDO.

1.2.2. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de
renuncia ou destituicdo por deliberagdo da assembleia
geral.

1.3.1. Na hipotese de rendncia, o administrador fica
obrigado a:

(i) convocar imediatamente a assembleia geral para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser
averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartdrio de Titulos e Documentos.

1.3.2. Na hipdtese de o ADMINISTRADOR renunciar as
suas fungdes e a assembleia geral de que trata o item
1.3.1. (i) ndo nomear instituicio administradora habilitada
para substituir o ADMINISTRADOR ou (i) ndo obtiver
quorum suficiente, observado o disposto no item 15, para
deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou a
liquidagdo do FUNDO, o Administrador procedera a

liquidagdo automatica do FUNDO, no prazo maximo de
40 (quarenta) dias a contar da data da referida
assembleia geral.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocag&o
da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR nao
convoque a assembleia de que trata o item 1.3.1. no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1.34. No caso de liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, devera ser observado o disposto na
regulamentagéo aplicavel.

2. PRESTADORES DE SERVICOS - O
ADMINISTRADOR contratara, em nome do FUNDO, os
seguintes prestadores de servigos.

2.1. CUSTODIANTE. A custodia dos ativos financeiros
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo
[tad Unibanco S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, 100, Sdo Paulo — SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme ato  declaratorio CVM n®  1.524/90
(“CUSTODIANTE” ou “ITAU”) ou quem venha a substitui-
lo. O ITAU prestara ainda os servicos de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. A ltau Corretora de Valores S.A.com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.400 — 10° andar, na cidade de
Sd0 Paulo, Estado de S&o Paulo, CNPJ n°
60.701.190/0001-94 (“ITAU CORRETORA") prestara os
servigos de escrituragao de cotas.

2.3. AUDITOR. A Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes com sede na Rua Alexandre Dumas,
1981, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
CNPJ n° 49.928.567/0001-11 ou quem venha a substitui-
la, prestara servicos de auditoria do FUNDO
(“AUDITOR").

2.4, GESTOR. A gestéo da carteira de ativos financeiros
do FUNDO sera exercida por KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na Rua Minas de Prata, n°. 30 — 4°
andar, CNPJ n°® 08.604.187/0001-44, habilitada para a
administracdo de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratorio CVM n° 9.518 de 19 de
setembro de 2007 (“GESTOR”) ou quem venha a
substitui-l[o/a].

2.4.1. OBRIGAGOES DO GESTOR. O GESTOR devera:
(a) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e
recomendar ao ADMINISTRADOR a alienagdo ou a
aquisicdo, sem necessidade de aprovagdo em
assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflitos de
interesses n@o previstas no item 4.10. deste
Regulamento, dos ativos imobilidrios existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e
alienar, sem necessidade de aprovagédo em assembleia
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geral, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses nao
previstas no item 4.10. deste Regulamento, titulos e
valores mobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento, inclusive
com a elaboragdo de analises econdémico-financeiras, se
for o caso;

(c) celebrar os contratos e negdcios juridicos relativos a
administragéo e ao monitoramento dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO e realizar todas as
operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do FUNDO;

(d) controlar e supervisionar as atividades inerentes a
administragdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de
administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO,
bem como de exploracdo do direito de superficie e da
comercializagdo  dos  respectivos  iméveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no item 2.6. abaixo;

(e) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de
valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO;

(f) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

(g9) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacdo e desenvolver relacionamento com os
locatarios dos imdveis que compdem, ou venham a
compor, o patrimdnio do FUNDO;

(h) discutir propostas de locagdo dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO com as empresas
contratadas para prestarem os servicos de administracéo
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do FUNDO;

(i) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(i) recomendar ao ADMINISTRADOR a estratégia de
desinvestimento em ativos imobiliarios do FUNDO:;

(k) elaborar relatorios de investimento realizados pelo
FUNDO na &rea imobiliaria;

() representar o FUNDO, inclusive votando em nome
deste, em todas as reunibes e assembleias de
condéminos dos imoveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

(m) implementar benfeitorias visando a manutencéo do
valor dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do
FUNDO, e;

(n) quando entender necessario, submeter a Assembléia
Geral de Cotistas prosposta de desdobramento das
Cotas do Fundo.

2.5. DISTRIBUIDORES. A distribuido de cotas do
FUNDO sera realizada pelo ltat Unibanco S.A., com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
S&o Paulo — SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, na

qualidade de coordenador lider da distribuicdo
(“COORDENADOR LIDER), e pela ltai Corretora
(‘COORDENADOR CONTRATADQ?”), sendo admitido a
ambos subcontratar terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicao de cotas.

2.6. O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, podera
contratar empresas para prestarem os servicos de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO,
bem como de exploragdo do direito de superficie e da
comercializagdo dos respectivos imoveis.

2.7. Independentemente de assembleia geral, o
ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendagdo do GESTOR, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servigos do FUNDO.

3. PUBLICO ALVO - O FUNDO, a critério do
ADMINISTRADOR e do COORDENADOR LIDER,
recebera recursos de pessoas fisicas ou juridicas,
brasileiras ou estrangeiras, que busquem retorno de
rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica
de investimento do FUNDO e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

3.1. O FUNDO tera prospecto, que sera entregue aos
interessados nos prazos dos itens 3.2 e 3.3, abaixo,
admitindo-se a entrega por meio eletrénico.

3.2. O FUNDO podera ter prospecto preliminar, o qual
sera disponibilizado aos investidores pelo menos cinco
dias Uteis antes do prazo inicial para recebimento das
ofertas.

3.2.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por
dia util qualquer dia que nédo seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional ou dia em que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na praca
em que o CUSTODIANTE é sediado ou em ambito
nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam dia
util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como
a data devida para o referido evento o dia util
imediatamente seguinte.

3.3. O prospecto definitivo sera disponibilizado aos
investidores pelo menos cinco dias Uteis antes do prazo
inicial para a aceitagdo das ofertas.

3.4. Cada Investidor devera adquirir a quantidade minima
de 30 (trinta) Cotas, totalizando o montante de R$
30.000,00 (trinta mil reais), que seréd o valor minimo de
investimento no FUNDO, na data em que ocorrer a
primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO (“Data de
Emissao’).

4. POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO,
constituido sob a forma de CONDOMINIO FECHADO,
em que o resgate de cotas ndo é permitido, com PRAZO
DE DURAGAO INDETERMINADO, € uma comunhdo de
recursos captados por meio do sistema de distribuicéo
de valores mobilidrios, destinados & aplicacdo em
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empreendimentos imobiliarios, mediante aquisicdo (i) de
iméveis  comerciais e centros de distribuigdo,
preferencialmente prontos, ou em projetos, para posterior
alienagdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade
de alienagao; e (i) de ativos financeiros.

4.1. A participagdo do FUNDO em atividades imobiliarias
seréa realizada mediante aquisi¢éo dos seguintes ativos:
(a) diretamente por meio da aquisicdo de quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis; ou

(b) indiretamente por meio da aquisi¢éo de:

(i) acBes ou cotas de sociedades cujo propésito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis;

(i) cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP), ou cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios  (‘FII") que tenham como politica de
investimento aplicagbes em sociedades cujo proposito
consista no investimento em direitos reais sobre bens
imoveis;

(iiy demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao FUNDO investir em quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis, desde que a emissdo
ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de
autorizagdo pela CVM e desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Flls.

411. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinérias, dos encargos previstos no item 10
deste Regulamento e para as Reservas de Despesas
Extraordinarias, podera manter parcela do seu
patriménio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento referenciados em DI (“Fundos
Investidos”) ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
letras hipotecarias e letras de crédito imobiliario de
liquidez compativel para atender as necessidades e
despesas ordindrias do FUNDO e em derivativos,
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial.

4.1.2. O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus
recursos em empreendimento imobiliario especifico. O
objetivo de investimento do FUNDO é a exploragéo
comercial de empreendimentos comerciais e centros de
distribuicdo preferencialmente prontos ou em construcéo,
via aquisi¢ao de unidades autdbnomas ou da totalidade de
um empreendimento, com o intuito de gerar renda aos
Cotistas por meio da locagéo ou arrendamento destas
unidades. Também poderdo compor a carteira do
FUNDO, pontos de varejo, tais como, mas ndo se
limitando a lojas ou agéncias bancérias, que possam
também gerar renda para o FUNDO.

4.1.3. As aquisicdes a serem realizadas pelo FUNDO
serdo amparadas por laudo de avaliagéo elaborado por
empresa profissional de primeira linha que nao seja
controlada, controladora, coligada ou pertencente ao
grupo econdmico do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,
na forma do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°
472)).

4.1.4. Sem prejuizo do estabelecido no item 4.1.3. acima,
previamente a aquisi¢do dos ativos listados no item 4.1.
acima, o GESTOR devera elaborar estudo de viabilidade,
de acordo com as premissas estabelecidas no Anexo 12
a Instrugdo CVM 472.

4.2. Quando o investimento do FUNDO ocorrer em
projetos de construgdo, cabera ao GESTOR,
independentemente da contratagdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

421 O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do
GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente & aquisicdo do terreno,
execugdo da obra ou langamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com 0 seu
cronograma fisico-financeiro.

4.3. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do
patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em ativos imobiliarios, deveré ser aplicada em:
(a) cotas de fundos de investimento referenciados em DI
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel para atender as necessidades do FUNDO; e
(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢do devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

4.4. O objeto do FUNDO e sua politica de investimento
ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
assembleia geral, tomada de acordo com o quorum
estabelecido no item 15.3.

4.5. O FUNDO néo poderéa realizar operagdes de day
frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o
FUNDO possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo
ativo.

4.6. O FUNDO e os Fundos Investidos poderéo realizar
outras operagbes permitidas pela legislagdo em vigor,
desde que respeitadas as diretrizes e restricbes definidas
nesta politica de investimento e na legislagéo em vigor.
4.7. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o
caso, selecionara os investimentos do FUNDO a seu
critério, sem compromisso formal de concentragdo em
nenhum fator de risco especifico, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da
ocorréncia da concentragdo do patrimbnio do FUNDO
em titulos e valores mobiliarios, conforme previsto no
item 4.6 acima.

4.71. Cabera ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
conforme o caso, praticar todos os atos que entender
necessarios ao cumprimento da politica de investimento
prevista neste Regulamento, desde que respeitadas as
disposicdes deste Regulamento e da legislagdo
aplicavel, ndo sendo facultado ao GESTOR, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR  com relagdo as atribuicdes
especfificas deste.
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4.8. Os ativos financeiros do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no SELIC, no
sistema de liquidagdo financeira administrado pela
Central de Custodia e Liquidagdo Financeira de Titulos
(“CETIP”) ou em instituigbes ou entidades autorizadas a
prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando as aplicagbes do FUNDO em cotas dos
Fundos Investidos.

4.9. A afericdo de valor dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO ¢é de responsabilidade
do CUSTODIANTE, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
informagéo. O critério de apregamento dos ativos é
reproduzido no Manual de Apregamento dos Ativos do
CUSTODIANTE. No caso de aplicagdes em imbveis para
renda, o apregamento contabil sera feito pelo seu custo
de aquisicdo retificado pela depreciacdo acumulada e
pelas benfeitorias realizadas, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida
economicamente Util do bem, ou por outro método mais
apropriado a critério do ADMINISTRADOR e do
GESTOR.

4.10. Para os fins deste Regulamento, consideram-se
situagdes de conflito de interesses, entre outras, aquelas
listadas no artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Os Cotistas
manifestam concordéncia quando da formalizagdo de
sua adesdo ao Regulamento com relagdo a: (i)
contratagdo de instituigdo financeira pertencente ao
mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR para prestar servicos de consultoria
especializada na analise, selecdo e avaliagdo de
iméveis, ativos imobiliarios ou empreendimentos ou para
atuar como coordenadora da distribuicdo de Cotas do
FUNDO, sendo que a comiss&o para a prestagéo destes
servigos é cobrada de acordo com a pratica de mercado;
e (ii) aquisico de ativos que atendam a politica de
investimento prevista neste Regulamento e cuja
estruturagdo, distribuigdo, emissdo e/ou administragéo /
gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por quaisquer dos
Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por
qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operacao.

411. O FUNDO podera ceder a terceiros, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagcdo dos imdveis
integrantes da carteira do FUNDO, observada a politica
de distribuicdo de rendimentos e resultados.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO seréo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e
em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de

investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes
tomadas pela assembleia geral.

5.1. No instrumento de aquisigdo de bens e direitos
integrantes  do  patriménio do  FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes
da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1. deste
Regulamento, e destacara que os bens adquiridos
constituem patriménio do FUNDO.

5.2. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, em especial os bens iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como
seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do
patrimdnio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigagdo legal ou contratual relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na hipotese do
item 12.5 e subitens deste Regulamento.

6. RISCOS - AINDA QUE O GESTOR SELECIONE
DILIGENTEMENTE OS INVESTIMENTOS DO FUNDO,
O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO
MERCADO E A RISCOS, QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS E PERDAS PARA 0S
COTISTAS.

6.1. 0S ATIVOS E AS OPERACOES DO FUNDO E DOS
FUNDOS INVESTIDOS ESTAO  SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS
EM QUE ATUAREM:

(A) RISCO DE OSCILACAO DO VALOR DAS COTAS
POR MARCACAO A MERCADO - AS COTAS DOS
FUNDOS INVESTIDOS E OS ATIVOS FINANCEIROS
DO FUNDO DEVEM SER “MARCADOS A MERCADQ’,
OU SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS
DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PRECO DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR
ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIAGCAO; COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA
COTA DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILAGOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE NO
DECORRER DO DIA;

(B) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779/99,
ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAQ ISENTOS DE TRIBUTAGAO SOBRE
A SUA RECEITA OPERACIONAL, DESDE QUE (I)
DISTRIBUAM, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM
BASE EM BALANGO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E 31 DE DEZEMBRO
DE CADA ANO; E () APLIQUEM RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS QUE  NAO
TENHAM COMO CONSTRUTOR, INCORPORADOR
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OU SOCIO, COTISTA QUE  DETENHA,
ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS
A ELE LIGADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25%
(VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO.

AINDA DE ACORDO COM A MESMA LEI, 0S
DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS AOS  COTISTAS,
QUANDO DISTRIBUIDOS, E 0S GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO
OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3¢,
PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N° 11.033, DE
21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, FICAM
ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FISICAS, 0S RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO CUJAS COTAS SEJAM
ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE
BALCAO ORGANIZADO. ESCLARECE, AINDA, O
MENCIONADO DISPOSITIVO LEGAL QUE O
BENEFICIO FISCAL DE QUE TRATA () SERA
CONCEDIDO SOMENTE NOS CASOS EM QUE O
FUNDO POSSUA, NO MINIMO, 50 (CINQUENTA)
COTISTAS E QUE (II) NAO SERA CONCEDIDO AO
COTISTA PESSOA FiSICA TITULAR DE COTAS QUE
REPRESENTEM 10% (DEZ POR CENTO) OU MAIS DA
TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO
OU CUJAS COTAS LHE DEREM DIREITO AO
RECEBIMENTO DE RENDIMENTO SUPERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO.

EMBORA AS REGRAS TRIBUTARIAS DOS FUNDOS
ESTEJAM VIGENTES DESDE A EDICAO DO
MENCIONADO DIPLOMA LEGAL, EXISTE O RISCO DE
TAL REGRA SER MODIFICADA NO CONTEXTO DE
UMA EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, INTERPRETACAO DIVERSA DA ATUAL
SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS
OU A REVOGACAO DE ISENCOES VIGENTES,
SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A

NOVOS RECOLHIMENTOS NAO  PREVISTOS
INICIALMENTE.
(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE A

POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE
MERCADO, NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE
AFETAM PREGCOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS,
DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO
FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS
COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS;

(D) RISCO SISTEMICO — O PRECO DOS IMOVEIS E
DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A

IMOVEIS SOFREM VARIAGOES EM FUNGAO DO
COMPORTAMENTO DA  ECONOMIA,  SENDO
AFETADO POR  CONDIGOES  ECONOMICAS
NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS
MERCADOS, MORATORIAS, ALTERAGOES DA
POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, = CAUSAR  PERDAS  AOQS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES
DA ECONOMIA. A REDUGAO DO PODER AQUISITIVO
PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE
ARRENDAMENTO,  AFETANDO OS  ATIVOS
ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE PODERA
PREJUDICAR 0 SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS VALORES
DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER AFETADOS
PELAS REFERIDAS CONDICOES E FATORES,
PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS
AQOS COTISTAS;

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM  DESENVOLVIMENTO  NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR
FORGA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS
COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE
ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO  SECUNDARIO.  ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUGCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES
DEMANDA E  NEGOCIABILIDADE. ~ NESTAS
CONDICOES, O  ADMINISTRADOR  PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PRECO E NO
MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE,
O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ.  ADICIONALMENTE, A  VARIAGAO
NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR NEGATIVO, 0S
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO,
ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL
PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E
OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS
COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
ENTREGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
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CARTEIRA DO FUNDO. ADICIONALMENTE, NA
HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM A RECEBER
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA, HA O RISCO
DE RECEBEREM FRACAO IDEAL DE ATIVOS
IMOBILIARIOS, QUE SERA ENTREGUE APOS A
CONSTITUICAO DE CONDOMINIO SOBRE TAIS
ATIVOS. EM AMBAS AS SITUAGOES, 0S COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA
VENDER 0OS ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA
LIQUIDACAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE
DERIVATIVOS, AINDA QUE O PRECO A VISTA DO
ATIVO RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O
USO DE DERIVATIVOS PODE () AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO, (Il) LIMITAR OU AMPLIAR
AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS,
() NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS, E
(IV) DETERMINAR PERDAS OU GANHOS AOS
COTISTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA
QUE SEJAM UTILIZADOS DERIVATIVOS PARA
PROTECAO DA CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS
RISCOS. NAO E POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE
PERDAS PARA 0S COTISTAS SE OCORREREM 0S
RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER;

(G) RISCOS DE CREDITO — ENQUANTO VIGORAREM
CONTRATOS DE LOCACAO OU ARRENDAMENTO
DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO
FUNDO, ESTE ESTARA EXPOSTO AOS RISCOS DE
CREDITO DOS LOCATARIOS. ENCERRADO CADA
CONTRATO DE LOCAGAO OU ARRENDAMENTO, A
PERFORMANCE DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
ESTARA SUJEITA AOS RISCOS INERENTES A
DEMANDA POR LOCACAO DOS IMOVEIS. O
ADMINISTRADOR NAO E RESPONSAVEL PELA
SOLVENCIA DOS LOCATARIOS E ARRENDATARIOS
DOS IMOVEIS, BEM COMO POR EVENTUAIS
VARIAGOES NA PERFORMANCE DO FUNDO
DECORRENTES DOS RISCOS DE CREDITO ACIMA
APONTADOS.  ADICIONALMENTE, OS ATIVOS
FINANCEIROS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
RISCO DE CREDITO DE SEUS EMISSORES E
CONTRAPARTES, ISTO E, EXISTE POSSIBILIDADE
DE ATRASO E NAO RECEBIMENTO DOS JUROS E
DO PRINCIPAL DESSES ATIVOS E MODALIDADES
OPERACIONAIS. CASO OCORRAM ESSES EVENTOS,
O FUNDO PODERA () TER REDUZIDA A SUA
RENTABILIDADE, (Il) EVENTUALMENTE, SOFRER
PERDAS FINANCEIRAS ATE O LIMITE DAS
OPERACOES CONTRATADAS E NAO LIQUIDADAS, E
() TER DE PROVISIONAR VALORIZACAO OU
DESVALORIZAGAO DE ATIVOS;

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS
- O GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM
SEUS MELHORES ESFORCOS NA SELECAO,
CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO

FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO  DESSES
ESFORCOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR ~ IDENTIFICAR ~ FALHAS ~ NA
ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS

INVESTIDOS,  HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS;

() RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS
ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS COTAS
PODE SER COMPARADO A APLICACAO EM
VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, POIS
A RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDE DA
VALORIZACAO IMOBILIARIA E DO RESULTADO DA
ADMINISTRACAO DOS BENS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DO FUNDO, BEM COMO DA
REMUNERACAO  OBTIDA POR MEIO DA
COMERCIALIZAGAO E DO ALUGUEL DE IMOVEIS. A
DESVALORIZACAO OU DESAPROPRIACAO DE
IMOVEIS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, A QUEDA DA
RECEITA PROVENIENTE DE ALUGUEIS, ENTRE
OUTROS FATORES ASSOCIADOS AOS ATIVOS DO
FUNDO PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DAS COTAS. ALEM DISSO, O
FUNDO ESTA EXPOSTO AOS RISCOS INERENTES A
LOCACAO OU ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS, DE
FORMA QUE NAO HA GARANTIA DE QUE TODAS AS
UNIDADES DOS IMOVEIS A SEREM ADQUIRIDOS,
PREFERENCIALMENTE IMOVEIS COMERCIAIS E
CENTROS DE DISTRIBUICAO, ESTARAO SEMPRE
ALUGADOS OU ARRENDADOS.

(J) RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DE IMOVEIS -
NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO
DO BEM IMOVEL E SEU REGISTRO EM NOME DO
FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER
ONERADO PARA SATISFACAO DE DIVIDAS DOS
ANTIGOS  PROPRIETARIOS EM  EVENTUAL
EXECUCAO PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO
FUNDO;

(K) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS - O
FUNDO, COMO PROPRIETARIO DOS IMOVEIS, ESTA
SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS COM PINTURA, REFORMAS,
DECORACAO, CONSERVAGAO, INSTALACAO DE
EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA, INDENIZAGOES
TRABALHISTAS, ALEM DE DESPESAS
DECORRENTES DA COBRANCA DE ALUGUEIS EM
ATRASO E ACOES DE DESPEJO, RENOVATORIA,
REVISIONAL ETC. O PAGAMENTO DE TAIS
DESPESAS PODE ENSEJAR REDUCAO NA
RENTABILIDADE DAS COTAS;

(L) RISCO DE SINISTRO — NO CASO DE SINISTRO
ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUNDO, 0S RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO DE
SEGURO PODERAO SER INSUFICIENTES PARA
REPARACAO DOS DANOS SOFRIDOS E PODERAO
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IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DOS ATIVOS;

(M) PROPRIEDADE DAS COTAS - APESAR DE A
CARTEIRA DO FUNDO SER  COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE ~ POR  IMOVEIS, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE AOS
COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE 0S
IMOVEIS, OU SEJA, O COTISTA NAO PODERA
EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE 0S
IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DO
PATRIMONIO DO FUNDO. POR OUTRO LADO, O
COTISTA NAO RESPONDE PESSOALMENTE POR
QUALQUER OBRIGAGCAO LEGAL OU CONTRATUAL,
RELATIVA AOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU DO
ADMINISTRADOR, SALVO QUANTO A OBRIGAGAO
DE PAGAMENTO DAS COTAS QUE SUBSCREVER.
(N) INEXISTENCIA DE ATIVO IMOBILIARIO
ESPECIFICO — O FUNDO, QUANDO DA REALIZAGAO
DAS EMISSOES DE COTAS, PODERA DETER
CERTAS OPCOES DE COMPRA DE ATIVOS. NO
ENTANTO, INDEPENDENTEMENTE DA EXISTENCIA
DESTAS EVENTUAIS OPGOES, QUE PODEM NAO SE
CONCRETIZAR, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
IMOBILIARIO OU EMPREENDIMENTO ESPECIFICO,
SENDO, PORTANTO, DE  POLITICA DE
INVESTIMENTO ~ GENERICA.  ASSIM,  HAVERA
NECESSIDADE DE SELECAO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS ~PARA A  REALIZAGAO DO
INVESTIMENTO DOS RECURSOS DO FUNDO. DESSA
FORMA, O GESTOR PODERA NAO ENCONTRAR
IMOVEIS ATRATIVOS DENTRO DO PERFIL A QUE SE
PROPOE.

(0) RISCO DE O FUNDO NAO SER CONSTITUIDO -
EXISTE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO VIR A NAO
SER CONSTITUIDO, CASO NAO SEJA SUBSCRITO O
MONTANTE DE COTAS EQUIVALENTE AO
PATRIMONIO MINIMO DE R$ 100.000.000 (CEM
MILHOES DE REAIS), CONFORME DEFINIDO NO
ITEM 8.3. ABAIXO. ASSIM, CASO O PATRIMONIO
MINIMO NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR
IRA RATEAR, NA PROPORGAO DAS COTAS
SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS, ENTRE O0S
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO
SUAS COTAS, 0OS RECURSOS FINANCEIROS
CAPTADOS PELO FUNDO NA REFERIDA EMISSAO E
0S RENDIMENTOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELAS
APLICACOES EM RENDA FIXA REALIZADAS NO
PERIODO, DEDUZIDOS 0S TRIBUTOS INCIDENTES.
(P) RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO
FUNDO - O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS
CAPTADOS EM SUA 12 EMISSAO DE COTAS PARA A
AQUISICAO DOS IMOVEIS QUE INTEGRARAO O
PATRIMONIO DO FUNDO, DE ACORDO COM A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVANDO-SE,
AINDA, QUE PODERAO SER REALIZADAS NOVAS
EMISSOES, TANTAS ~ QUANTAS  SEJAM

NECESSARIAS, VISANDO A PERMITIR QUE O FUNDO
POSSA ADQUIRIR OUTROS IMOVEIS.
INDEPENDENTEMENTE DA POSSIBILIDADE DE
AQUISICAO DE DIVERSOS IMOVEIS PELO FUNDO,
INICIALMENTE, O FUNDO IRA ADQUIRIR UM
NUMERO LIMITADO DE IMOVEIS, O QUE PODERA
GERAR UMA CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO
FUNDO.

(Q) RISCO DA ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS POR
TERCEIROS - CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO
DO FUNDO CONSISTE NA EXPLORACAO, POR
LOCACAO ou ARRENDAMENTO E/OU
COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS E, QUE A
ADMINISTRACAO DE TAIS EMPREENDIMENTOS
PODERA SER REALIZADA POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL FATO PODE
REPRESENTAR UM FATOR DE LIMITAGAO AO
FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE
ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS QUE CONSIDERE
ADEQUADAS.

(R) RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS DE
LOCACAO E REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL -
APESAR DE 0OS TERMOS E CONDICOES DOS
CONTRATOS DE LOCACAO, EVENTUALMENTE
CELEBRADOS PELO FUNDO, SEREM OBJETO DE
LIVRE ACORDO ENTRE O FUNDO E OS
RESPECTIVOS  LOCATARIOS, NADA  IMPEDE
EVENTUAL TENTATIVA DOS LOCATARIOS DE
QUESTIONAR JURIDICAMENTE A VALIDADE DE TAIS
CLAUSULAS E TERMOS, QUESTIONANDO, DENTRE
OUTROS, 0S SEGUINTES ASPECTOS: (I) RESCISAO
DO CONTRATO DE LOCACAO PELOS LOCATARIOS
PREVIAMENTE A EXPIRACAO DO PRAZO
CONTRATUAL, COM DEVOLUCAO DO IMOVEL
OBJETO DO CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR
PREVISAO NO REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO
LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZACAO POR
RESCISAO  ANTECIPADA  IMOTIVADA, ESTES
PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE DA
INDENIZACAO, NAO OBSTANTE O FATO DE TAL
MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO COM BASE NA
AVENCA COMERCIAL; E (Il) REVISAO DO VALOR DO
ALUGUEL, ALEGANDO QUE O VALOR DO ALUGUEL
NAO FOl ESTABELECIDO EM FUNCAO DE
CONDICOES DE MERCADO DE LOCAGAO E, POR
CONSEGUINTE, NAO ESTAR SUJEITO AS
CONDICOES PREVISTAS NA LEI N° 8.245/91, PARA
FINS DE REVISAO JUDICIAL DO VALOR DO
ALUGUEL. EM AMBOS OS CASOS, EVENTUAL
DECISAO JUDICIAL QUE NAO RECONHECA A
LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO
ESTABELECER 0OS TERMOS E CONDICOES DO
CONTRATO DE LOCAGAO EM FUNCAO DAS
CONDICOES COMERCIAIS ESPECIFICAS,
APLICANDO A LEI N° 8.245/91 A DESPEITO DAS
CARACTERISTICAS E NATUREZA DO CONTRATO,
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PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS
COTAS DO FUNDO.

(S) RISCOS AMBIENTAIS — AINDA QUE 0OS IMOVEIS
VENHAM A SITUAR-SE PRINCIPALMENTE EM
REGIOES URBANAS DOTADAS DE COMPLETA
INFRAESTRUTURA,  PROBLEMAS  AMBIENTAIS
PODEM OCORRER, COMO EXEMPLO, VENDAVAIS,
INUNDACOES OU 0S DECORRENTES DE
VAZAMENTO DE ESGOTO SANITARIO,
ACARRETANDO ASSIM NA PERDA DE SUBSTANCIA
ECONOMICA DE IMOVEIS SITUADOS  NAS
PROXIMIDADES DAS AREAS ATINGIDAS POR
ESTES.

(T) RISCO DE DESAPROPRIACAO - HA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DO(S)
IMOVEL(IS) DE PROPRIEDADE DO FUNDO, POR
DECISAO UNILATERAL DO PODER PUBLICO, A FIM
DE ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE E
INTERESSE PUBLICO.

(U) RISCO DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL -
UMA VEZ CONSUMIDA A RESERVA DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS, PODERA HAVER NECESSIDADE
DE NOVOS APORTES DE CAPITAL, SEJA EM
DECORRENCIA DE DELIBERACAO EM ASSEMBLEIA
OU NA HIPOTESE DE PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE
O RISCO DE O FUNDO SER LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE MEDIANTE REALIZAGAO DE
APORTES ADICIONAIS DE CAPITAL PELOS
COTISTAS, QUE PODERAO NAO TER O RETORNO
DO INVESTIMENTO REALIZADO.

(V) VALOR DOS IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO
NAO NECESSARIAMENTE ESTAO APRECADOS A
VALOR DE MERCADO - OS TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO SAO AVALIADOS A PRECO DE MERCADO,
CONFORME O MANUAL DE MARCAGCAO A MERCADO
DO CUSTODIANTE. TODAVIA, OS IMOVEIS SAO
AVALIADOS PELO CUSTO DE AQUISICAO E
DEDUZIDO DA DEPRECIACAO  ACUMULADA,
CALCULADA CONSISTEMENTE A TAXA COMPATIVEL
COM A VIDA REMANESCENTE UTIL DOS
RESPECTIVOS BENS, A PARTIR DO MES
SUBSEQUENTE AO DA AQUISICAO. ALEM DISSO, O
ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM AJUSTAR A
AVALIACAO DOS ATIVOS COMPONENTES DA
CARTEIRA DO FUNDO SEMPRE QUE HOUVER
INDICACAO DE PERDAS PROVAVEIS NA
REALIZACAO DO SEU VALOR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGAGAO DO VALOR
DE MERCADO DOS IMOVEIS CONSTANTES NO
RELATORIO DO ADMINISTRADOR E NAS NOTAS
EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS, NAO NECESSARIAMENTE O VALOR
DOS IMOVEIS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO

FUNDO ESTARAO APRECADOS A VALOR DE
MERCADO.

(W) COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE
APORTE _ ADICIONAL _PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO -
0OS  CUSTOS  INCORRIDOS COM  0S
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA
DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS COTISTAS
SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO
SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU
PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O
QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.
O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS
COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU
MANUTENCAO. DESSA  FORMA,  HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANGCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS, 0S COTISTAS
PODERAO SER SOLICITADOS A APORTAR
RECURSOS AO FUNDO, PARA ASSEGURAR A
ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS
PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL
SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR
ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE
ACIMA REFERIDO E DA ASSUNCAO PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER 0S
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA
VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA
A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O
CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM
CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOGAO OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS
E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E
PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA  (OU  PROSSEGUIMENTO)  DE
MEDIDAS  JUDICIAIS  OU  EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO
0S COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE,
CONFORME DESCRITO NO FATOR DE RISCO
DENOMINADO “RISCO DE DESCONTINUIDADE”,
ABAIXO, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE,
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EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS
COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE
DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL
OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(X) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE
NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA - O
FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS
NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE
COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA
AQUISICAO DE  NOVOS  ATIVOS.  NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS EMISSOES,
0S COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS
PARTICIPACOES DILUIDAS, UMA VEZ QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AOS
ATUAIS COTISTAS O DIREITO DE PREFERENCIA NA
SUBSCRIGAO DE COTAS.

(Y) RISCO DE INEXISTENCIA DE_QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS _PELA
ASSEMBLEIA GERAL - DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL
SOMENTE ~ SERAO  DELIBERADAS  QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO  FIQUEM IMPOSSIBILITADAS ~ DE
APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA
INSTALACAO (QUANDO APLICAVEL) E NA VOTAGAO
DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODEM ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(2) RISCO JURIDICO - TODA A ARQUITETURA DO
MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE
RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS
OU PRIVADOS TENDO POR DIRETRIZES A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO
DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO
E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO DE
TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUGO CONTRATUAL.

(AA) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES: O
REGULAMENTO DO FUNDO PREVE A
CONTRATAGAO DE EMPRESAS DO MESMO GRUPO
DO ADMINISTRADOR PARA A PRESTAGAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA ESPECIALIZADA E
PARA A DISTRIBUIGAO DAS COTAS DO FUNDO. A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

ESTABELECE QUE PODERAO SER ADQUIRIDOS
PELO FUNDO, ATIVOS CUJA ESTRUTURACAO,
DISTRIBUIGAO, EMISSAO E/OU ADMINISTRAGAO /
GESTAO, CONFORME APLICAVEL, TENHA SIDO
REALIZADA PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR,
POR QUAISQUER DOS COTISTAS, POR OUTRAS
EMPRESAS A ESTES LIGADAS OU POR QUALQUER
OUTRO TERCEIRO QUE POSSA VIR A TER
INTERESSE NA OPERACAO. OCORRE QUE O
GESTOR, INSTITUICAO LIGADA AO
ADMINISTRADOR, E A INSTITUICAO RESPONSAVEL
PELA SELECAO DOS ATIVOS QUE SERAO
ADQUIRIDOS PELO FUNDO E QUE TAL SITUAGAO
PODE VIR A ENSEJAR UMA SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES.

(AB) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E
PULVERIZACAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR
PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO OU MESMO A
TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDO, PASSANDO
TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSIGAO DOS EVENTUAIS
COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM
TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNGAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS.

(AC) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O INVESTIDOR
AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, 0S
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA 0S
COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM
COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES
JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS. EM CONDIGOES ADVERSAS DE
MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.
(AD) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A
VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O
FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE 0S
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COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO
A ASSEMBLEIA GERAL ASSIM DECIDA E NA FORMA
PREVISTA NA REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE
ESTE POSSUA  RECURSOS  FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA  ARCAR COM  SUAS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE APOS A
REALIZACAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA
A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.
6.2. O objetivo e a politica de investimento do FUNDO
ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume 0s riscos decorrentes do investimento no
FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

6.3. As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo tém
garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR, nem
do Custodiante, nem do COORDENADOR LIDER, nem
do COORDENADOR e nem do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

7. REMUNERAGAO - O ADMINISTRADOR recebera
remuneracéo (“Taxa de Administragdo”), fixa e anual, de
(i) 1,25% ao ano do patrimbnio liquido do FUNDO
enquanto o FUNDO n&o possuir valor de mercado
atribuido pela negociagdo de suas cotas na BM&F
Bovespa; ou (ii) 1,25% ao ano sobre o valor de mercado
da somatoria das Cotas do FUNDO a partir do momento
em que as Cotas do FUNDO possuirem valor de
mercado atribuido pela negociacdo de suas Cotas na
BM&F Bovespa, observado que sera devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 125.000,00 (cento e
vinte e cinco mil reais).

714. A Taxa de Administragdo compreende as
remuneracdes devidas ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR do FUNDO, sendo calculada apropriada e
paga nos dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por
252 dias.

7.2. A Taxa de Administragdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR,
por periodo vencido, at¢ o 5° dia util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

7.3. Considera-se patrimbnio a soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.

7.4. Tendo em vista que o FUNDO admite a aplicagdo
em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que
também cobram taxa de administragdo, a Taxa de
Administragao prevista no item 7 contemplara quaisquer
taxas de administragdo cobradas na realizacéo de tais
investimentos pelo Fundo.

7.5 N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida
dos Cotistas.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO
E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. As Cotas serdo objeto de oferta publica registrada
na CVM nos termos da legislacao aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo
emitidas 300.000 (TREZENTAS MIL) Cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada, na Data de Emissao.

8.2.1. A subscrigdo das Cotas, objeto de oferta publica
de distribuicdo deverd ser realizada no prazo maximo de
6 (seis) meses contado da data de divulgagdo do
Antncio de Inicio de Distribuicdo, podendo tal prazo ser
prorrogado pela CVM, a pedido do ADMINISTRADOR.
8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta
publica de distribuicdo antes do prazo indicado no item
8.2.1, mediante a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e desde que atingido o Patriménio Minimo
definido no item 8.3 deste Regulamento.

8.2.2. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor
deverd assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo de
Ciéncia de Risco e Adesédo ao Regulamento, para atestar
que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do
teor do Prospecto do FUNDO; (i) dos riscos associados
ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (iv) da politica de investimento descrita no
item 4 deste Regulamento; (v) da possibilidade de
ocorréncia de patrimonio liquido negativo, se for o caso,
e, neste caso, de sua responsabilidade por
consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Na hipdtese de subscricdo parcial das Cotas, 0
ADMINISTRADOR devera cancelar as Cotas néo
distribuidas, observado o valor minimo a ser subscrito
correspondente a R$ 100.000.000,00 (CEM MILHOES DE
REAIS), na Data de Emiss&o (“Patrimdnio Minimo”), e a
regulamentacéo aplicavel.

8.3.1. Caso o Patrimdnio Minimo ndo seja alcangado, o
ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

(a) fazer rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do
FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO, anexando ao
requerimento de liquidagdo o comprovante de rateio a
que se refere a alinea acima.

84. O FUNDO, mediante prévia aprovagdo da
assembleia geral, poderé promover emissdes de novas
Cotas para captagao de recursos adicionais, sempre que
for identificado negdcio imobilidrio relacionado ao seu
objeto.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a
seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja
existentes.

8.4.2. O preco de emissdo das novas Cotas sera
precificado com base no valor contabil ou no valor de
mercado das Cotas.
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8.4.3. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas
antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuigdo
anterior.

8.4.4. Nao havera limitagdo quanto a subscricdo ou
aquisigdo de Cotas do Fundo por um Unico investidor.
8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de
depdsito das Cotas.

8.6. As Cotas serdo integralizadas a vista, no ato da
subscri¢do, em moeda corrente nacional, ou em imoveis
ou direitos relativos com imoveis, aceitaveis pelo
ADMINISTRADOR,  conforme  recomendagdo do
GESTOR, sendo admitida a integralizagéo por meio de
chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos
a serem fixados no respectivo compromisso de
investimento.

8.6.1. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita
com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com os requisitos estabelecidos
na legislacdo em vigor, e aprovado pela assembleia
geral, na mesma data de formalizagdo do respectivo
boletim de subscrigdo, em consonancia com o item 8.6.
acima ou em consonancia com as regras € prazos
estabelecidos no  respectivo  compromisso  de
investimento.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.
8.8. Os Cotistas nao poderao exercer quaisquer direitos
sobre 0s ativos integrantes do patriménio do FUNDO.
8.9. Até que o registro de funcionamento previsto na
regulamentacéo especifica seja concedido pela CVM, as
importancias recebidas na integralizagdo de Cotas do
FUNDO serdo depositadas em banco comercial, banco
multiplo com carteira comercial ou Caixa Econdmica em
nome do Fundo, sendo obrigatéria sua imediata
aplicagdo em cotas de fundos de investimento
referenciados em DI ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel para atender as
necessidades do FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO serdo admitidas,
exclusivamente @ negociacdo em mercado secundario
em bolsa de valores administrado pela BM&F BOVESPA
- Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuros, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.10.1. Fica vedada a negociagéo de fragéo de Cotas.
8.10.2. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n°
11.196/05.

8.10.3. Para efeitos do disposto no item 8.10.2., ndo séo
consideradas negociagéo de cotas as transferéncias ndo
onerosas de cotas por meio de doagdo, heranca e
sucesséo.

8.11. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de saida
para resgates que, ao serem pagas pelo FUNDO quando

do resgate de aplicagbes, geram despesas adicionais
para o FUNDO e, eventualmente, perdas.

9. RESGATES - CoNSIDERANDO QUE O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E
PERMITIDO O RESGATE DE COTAS.

10. ENCARGOS - Além da remuneragdo do
ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servigos
do FUNDO, constituem encargos do FUNDO as
seguintes despesas: (i) taxas e tributos que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do
FUNDO; (i) gastos com correspondéncia, impressao,
expedicdo e divulgagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento
ou Instrugdo CVM n°® 472; (iii) gastos da distribuicdo
primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no
periodo da distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e
despesas do AUDITOR; (v) comissdes e emolumentos
pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliagdo, locagéo
ou arrendamento dos iméveis e relativas aos ativos
financeiros que componham seu patrimonio; (Vi)
honoréarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa do FUNDO, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagéo; (vii) gastos
derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os
ativos do FUNDO, bem como prejuizos nédo cobertos por
seguros né@o decorrentes diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituiéo,
fus@o, incorporagéo, cisdo, transformagao ou liquidagéo
do FUNDO e realizagéo de assembleia geral; (ix) taxa de
custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO; (x)
gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias; (xi) gastos necessarios a manutencéo,
conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO; (xii) honorarios e despesas do(s)
representante(s) de Cotistas; (xiii) taxas de ingresso e
saida dos Fundos Investidos, se houver; (xiv) honorarios
e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira
do FUNDO e de empresa especializada na
administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO,
exploragdo do direito de superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo dos
respectivos iméveis e a consolidagdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; (xv) honorarios e
despesas relacionadas as atividades de formador de
mercado para as Cotas do FUNDO e (xvi) despesas com
o registro de documentos em cartorio.
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10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas
como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio das parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os
servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i)
escrituracdo de cotas e (iii) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO serdo
suportados pelo ADMINISTRADOR.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES -
O ADMINISTRADOR divulgaré as informacdes eventuais
sobre o FUNDO descritas no artigo 41 da Instrugdo CVM
n® 472, na periodicidade 14 indicada, em sua pagina na
rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito € as
mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no
endereco indicado no item 1 deste Regulamento.

11.1. As informacbes acima especificadas serdo
remetidas pelo ADMINISTRADOR & CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos e as entidades
administradoras do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagao.

11.2. O ADMINISTRADOR deve prestar as informagoes
periodicas sobre o FUNDO, nos termos da
regulamentacéo especifica.

11.2.1. A divulgagéo de informagdes periodicas sobre o
FUNDO, nos termos do item 11.2., acima, devera ser
feita na pagina do ADMINISTRADOR, na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas
na sede do ADMINISTRADOR.

11.22. O ADMINISTRADOR  devera, ainda,
simultaneamente a divulgacdo prevista no subitem
11.2.1., acima, enviar as informagdes periddicas sobre o
FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

11.2.3. As informagdes ou documentos referidos no item
11.2. poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais
eletronicos.

11.3. O ADMINISTRADOR deverd manter sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, o Regulamento do FUNDO, em sua
versao vigente e atualizada.

11.4. O ADMINISTRADOR devera disponibilizar ou
enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os
documentos exigidos nos termos da regulamentagdo

especifica, observada a periodicidade e prazos &
estabelecidos.

11.4.1. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e
imediata disseminagao dos fatos relevantes.

11.4.2. Considera-se relevante, para os efeitos do
subitem 11.4.1 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral ou do ADMINISTRADOR, ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados, (i) na decisdo dos investidores de
comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisao
dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a
elas referenciados.

11.4.3. A divulgacdo das informagdes referidas no item
11.4. deve ser feita na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel os
Cotistas em sua sede.

11.44. O ADMINISTRADOR devera, ainda,
simultaneamente a divulgagdo prevista no subitem
11.4.3., acima, enviar as informagdes periddicas sobre o
FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

11.4.5. As informagdes ou documentos referidos no item
11.4. poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrnico ou disponibilizados por meio de canais
eletronicos.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
E RESULTADOS - O ADMINISTRADOR distribuira aos
Cotistas, independentemente da realizagdo de
assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

12.1. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos
Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo)
dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinagéo dada pela
assembleia geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo GESTOR.

12.1.1. Entende-se por resultado do FUNDO o produto
decorrente do recebimento dos valores das receitas dos
ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como
os eventuais rendimentos oriundos de aplicaces em
ativos de renda fixa, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a
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manutencdo do FUNDO, em conformidade com a
regulamentacéo em vigor.

12.1.2. Entende-se por “receita dos ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDQO”, o ingresso bruto de beneficios
econdmicos proveniente das atividades ordinarias do
FUNDO e que resultem no aumento do seu patrimnio
liquido, exceto eventuais aumentos do patriménio liquido
do FUNDO por ocasido da subscrigdo e integralizagao de
novas Cotas pelos Cotistas ou do fluxo originado com a
venda dos ativos.

12.1.3, O ADMINISTRADOR, conforme recomendagéo
do GESTOR, reinvestira os recursos originados com a
alienag&o dos iméveis da carteira do FUNDO.

12.1.4 Sujeita a aprovagdo prévia da Assembleia Geral,
o ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do
GESTOR, também poderd reinvestir os recursos
provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis a
que se refere o item 4.11 acima.

12.1.5. O percentual minimo a que se refere o item 12
desse  Regulamento  sera  observado  apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nédo atingir o referido minimo
estabelecido.

12.1.6. Far&o jus aos rendimentos de que trata o item 12
desse Regulamento os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do Ultimo dia Util de cada més de apuragéo,
de acordo com a contas de deposito mantidas pela
instituicio responsavel pela prestacdo de servigos de
escrituragéo das Cotas do FUNDO.

12.2. A parcela do resultado liquido n&o realizada
financeiramente pelo FUNDO seréa registrada em conta
de Reserva de Resultado a Distribuir até que seja
financeiramente realizada e distribuida.

12.3. Para fins de apuracéo de resultados, o FUNDO
mantera registro contabil das aquisi¢des, locagdes,
arrendamentos ou revendas.

12.4. O GESTOR, visando a arcar com as despesas
extraordinarias dos iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO, podera formar “Reserva de Despesas
Extraordinarias”, mediante a retengdo de até 5% (cinco
por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas
semestralmente.

12.41. Entende-se por “Despesas Extraordinarias’
aquelas que ndo se refram aos gastos rotineiros de
manutengdo  dos  Imoveis, as  quais  s&o
exemplificadamente e sem qualquer limitagdo descritas
abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e
iluminag@o, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicbes de
habitabilidade do edificio;

d) indenizagBes trabalhistas e previdenciarias pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagéo;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de
incéncio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e
de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de
uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do
FUNDO como proprietario dos ativos imobiliarios.

12.5. Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se
mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou
integralmente  consumido, o  ADMINISTRADOR,
mediante notificagdo recebida do GESTOR, devera
convocar assembleia geral, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discusséo de solugdes alternativas a
venda dos ativos do FUNDO.

12.5.1. Caso a assembléia geral de Cotistas prevista no
item 12.5 n&o se realize ou ndo decida por uma solucéo
altenativa a venda de ativos do FUNDO, e na hipdtese
do montante obtido com a alienagdo dos ativos do
FUNDO ou com a cessdo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda do imoveis e demais
ativos do FUNDO né&o seja suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os
Cotistas serdo chamados para aportar capital no FUNDO
a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigacdes
pecunidrias do FUNDO sejam adimplidas.

12.5.2. Na hipotese do item 12.5.1, uma vez resgatada a
totalidade das Cotas, o FUNDO sera considerado
liquidado e o ADMINISTRADOR tomara as providéncias
aplicaveis para tanto.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO - O FUNDO
tem como politica ndo exercer o direito, conferido ao
titular do ativo, de votar em assembleias gerais, inclusive
de debenturistas. Todavia, o ADMINISTRADOR, a seu
critério, diretamente ou por representantes, podera
comparecer nessas assembleias e votar, divulgando, nas
demonstragdes financeiras anuais, o teor e a justificativa
dos votos.

14. TRIBUTAGAO - Para ndo se suijeitar & tributagio
aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO néo aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
FUNDO em circulago.

Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa
natural, o ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos
para que (i) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcéo organizado.
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15. ASSEMBLEIA GERAL - O ADMINISTRADOR
convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, para as
assembleias gerais ordinérias, e (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das
assembleias gerais extraordinérias, por correspondéncia
elou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenga de todos os Cotistas supre a
convocagao por correspondéncia.

15.1. A convocagdo da assembleia geral, da qual
constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a
assembleia geral, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da assembleia geral.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard& na mesma
data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data
da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleia geral de
Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) das Cotas ou seus representantes
eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar
que o ADMINISTRADOR convoque assembleia geral, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitagao.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinéria, 0s
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data
de convocagdo da respectiva assembleia geral, ou
representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinéria, desde que referido requerimento (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentacgdo especifica, e (i) seja encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da
assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para
eleger representantes de Cotistas, as informages a
serem encaminhadas nos termos da regulamentagéo em
vigor também incluirdo a declaragdo fornecida nos
termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das
demais informagbes exigidas nos termos da
regulamentacéo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas
tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3

acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.1.1, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas
neste  Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragdo do Regulamento;

(c) destituico do ADMINISTRADOR;

(d) escolha do substituto do novo ADMINISTRADOR;

(e) emissdo de novas Cotas;

(f) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do
FUNDO;

(g) dissolugao e liquidagdo do FUNDO;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas
a negociagao;

(i) apreciagéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas do FUNDO;

(i) eleicéo, destituicdo e fixagdo de remuneragdo de
representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por eles
incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administracéo;

(1) aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito
de interesses nos termos do inciso XIl do artigo 18 da
Instrugdo CVM n® 472; e

(m) alterac&o do prazo de duragéo do FUNDO.

15.2.1 A realizagdo de uma assembleia geral, anual,
para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é
obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte)
dias contados do término do exercicio social e apos no
minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das
demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

15.2.2. O Regulamento do FUNDO podera ser alterado,
independentemente de assembleia geral, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacéo a normas legais ou regulamentares ou ainda
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do CUSTODIANTE
do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social,
enderego e telefone.

15.2.2.1. As alteragdes referidas no item 15.2.2. acima
devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido implementadas.
15.3. A assembleia geral instalar-se-a com qualquer
numero de Cotistas e as deliberagdes serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou,
caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.4. abaixo,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao as
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matérias previstas no item 15.2., alineas (b), (c), (d), (),
(9), (i), (k) e (I) que dependem da aprovagéo de Cotistas
que representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3. acima
deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na
data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quorum
qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo da assembleia, seus representantes legais
ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.
15.3.3. N@o podem votar nas assembleias gerais do
FUNDO, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante
aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria assembleia ou em instrumento de procuragéo
que se refira especificamente a assembleia em que se
daré a permissao de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b) os sdcios, diretores e funciondrios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigcos do FUNDO, seus socios,
diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia efou por correio eletrénico, desde que a
convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os
critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberagbes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos por
correspondéncia.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definirad os
procedimentos a serem seguidos, as deliberagbes da
assembleia poderdo ser tomadas por meio de consulta
formal, sem reunido de Cotistas, em que i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
eletrdnico ou telegrama e ii) as decisdes serdo tomadas
com base na maioria dos votos recebidos e desde que
sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8
(oito) dias ap6s a data de sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral extraordindria aos Cotistas, por
correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral podera eleger até 3 (irés)
representantes de Cotistas, como mandato unificado de
1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagédo
das demonstragdes financeiras do Fundo, sendo
permitida a reeleicdo, para exercer as fungbes de
fiscalizagdo  dos  empreendimentos e  demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungbes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que (i) seja Cotista; (i) ndo exerga cargo ou fungéo no
ADMINISTRADOR ou no controlador  do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR
assessoria de qualquer natureza; (i) ndo exerga cargo
ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do
FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario, (v) n&o esteja em conflito de
interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja impedido por
lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concusséo, peculato contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao
representante de Cotistas ja& eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungao.

15.6.2. A remuneracdo do(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, assim como o
valor méximo das despesas que poderdo ser por ele(s)
incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s) sera
definida pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu
ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas
poderéa ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante(s) dos Cotistas é
indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado por
deliberacdo da assembleia geral especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos
de liquidagao descritos neste Regulamento.
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16.1. Sdo eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberagdo em assembleia geral:
(@) desinvestimento com relagdo a todos os ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO; e

(b) renincia e ndo substituicdo do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

(c) descredenciamento, destituico, ou renuncia do
ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia
geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagéo ou
incorporagdo do FUNDO;

(d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds
consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias, bem
como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do
FUNDO.

16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate
das Cotas serdo realizados apoés (i) alienagdo da
totalidade dos imoveis e ativos financeiros integrantes do
patriménio do FUNDO, (i) alienagdo dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em
bolsa de valores, em mercado de balc&o organizado, em
mercado de balcdo n&o organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobilirio; (ii) a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda dos imoveis e demais ativos do
FUNDO.

16.3. Apos o pagamento de todos os custos e despesas,
bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral que deliberou pela liquidagéo
do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidacéo antecipada.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o
valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo
numero de cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso néo seja possivel a liquidagdo do FUNDO
com a adocéo dos procedimentos previstos no item 16.2.
acima, o ADMINISTRADOR resgatard& as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO,
pelo prego em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1.
acima.

16.4.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulag&o.
16.4.2. Na hipotese da assembleia geral referida acima
ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os
ativos do FUNDO sero entregues aos Cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo

de Cotas detida por cada um sobre o valor total das
Cotas em circulagéo. Apos a constituicdo do condominio
acima referido, 0 ADMINISTRADOR estara desobrigado
em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR deveré notificar os Cotistas
para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos
de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacéo referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao
CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover 0 pagamento em
consignagdo dos ativos da carteira do FUNDO, em
conformidade com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.
16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a demonstragao
da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em
condigdes equitatvas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

16.6. Apos a partiha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacgéo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
assembleia geral que tenha deliberado a liquidagédo do
FUNDO, quando for o caso, e (i) o comprovante da
entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de
movimentagdo de patrimdnio do FUNDO, a que se refere
o item 16.5., acompanhada do relatorio do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES - Os atos ou fatos
relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDO
serdo imediatamente divulgados pelo ADMINISTRADOR,
pelos mesmos meios indicados nos itens 11 e 11.1 deste
Regulamento.

17.1. Considera-se exemplo de fato relevante, sem
exclus@o de quaisquer outras hipoteses, a alteragéo no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
Cotistas.
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18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA - Considera-
se o correio eletronico forma de correspondéncia valida
entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para
convocagdo de Assembléias Gerais e procedimento de
consulta formal, desde que o Cotista manifeste
expressamente interesse na sua utilizagao.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
- Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o
momento da adjudicagéo da partilha, o representante do
espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as
obrigagdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des
legais.

20. EXERCICIO SOCIAL - O exercicio social do FUNDO
tem inicio em 01 de Julho de cada ano e término em 30
de Junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS -
Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para a
solugdo amigavel de conflitos relacionados a este
Regulamento,  reclamagbes ou  pedidos de
esclarecimentos  poderdo  ser  direcionados  ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Itall podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

S30 Paulo - SP, 10 de maio de 2017

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO 1l

Declaragdo do Administrador
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Administra  Fiducid

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.418.140/0001-31, neste ato representada nos termos de seu Contrato
Social, na qualidade de administrador do KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 12.005.956/0001-65 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de
distribuicio de cotas da 7 emissdo do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrucdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”)
contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagdo, as informages relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao
mercado durante a distribuicéo.

Sao de de 2020.

INTRAG DE E LTDA.

Nome: C arlbs AU305+0 60\]0\'140“‘:[6
Cargo: D yrelor
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ANEXO IV

Declaragao do Coordenador Lider

203



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

204



DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400/03

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 60.701.190/0001-04, neste ato representado na forma
do seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de
distribuicdo de cotas da 72 emissdo do KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 12.005.956/0001-65 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, inscrita ho CNPJ/ME sob
n° 62.418.140/0001-31, conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n°®

400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03”), declara que tomou todas as

cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informacGes prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”) sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade.
O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo

com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n° 400/03.

Sdo Paulo, 19 de outubro de 2020.

CLAUD'O CESAR Assinado de forma digital por

SANCHES 9 CLAUDIO CESAR CARLOS FERNANDO ROSS| Assinado de forma digital por
104429509 SANCHES:04429509859 . CARLOS FERNANDO ROSSI

Dados: 2020.10.19 10:44:55 CONSTANTINI:166945868 ¢ onsTanTINK 16694586576
859 -0300' 76 Dados: 2020.10.21 12:08:47 -03'00'

ITAU UNIBANCO S.A.
Coordenador Lider
Nome: Claudio Cesar Sanches Nome: Carlos Fernando Rossi Constantini

Cargo: Diretor Cargo: Diretor Executivo
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Minuta do Boletim de Subscricéo
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KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF: 12.005.956/0001-65

BOLETIM DE SUBSCRICAO N° [«]

1. CARACTERISTICAS DA EMISSAO: Sétima emissao publica de cotas (“Cotas”) do KINEA RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl (“Fundo”), em série (nica (“72 Emiss&o”), no montante de até

3.678.587 (trés milhdes, seiscentas e setenta e oito mil e quinhentos e oitenta e sete) Cotas (“Volume Total da

Oferta”), perfazendo o valor total de até RS 575.110.291,58 (quinhentos e setenta e cinco milhdes, cento e
dez mil, duzentos e noventa e um reais e cinquenta e oito centavos), e, no minimo, de 100.000 (cem mil)

Cotas (“Volume Minimo da Oferta”), perfazendo o valor total de até RS 15.634.000,00 (quinze mil e seiscentos

e trinta e quatro reais), podendo o Volume Total da Oferta ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja 735.717 (setecentas e trinta e cindo mil e setecentos e dezessete) Cotas, perfazendo o montante de até
RS 115.021.995,78 (cento e quinze milhdes, vinte e um mil, novecentos e noventa e cinco reais e setenta e
oito centavos), nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas, conforme decisdao exclusiva do
Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”),
conforme deliberado pela Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 11 de marco
de 2020 (“Oferta”).

Cada Cota tera o valor de RS 156,34 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e quatro centavos) (“Valor da
Cota”), calculado com base no valor contabil das Cotas, tendo como data-base o Ultimo dia Gtil do més
anterior ao més da publicacao do andncio de inicio da Oferta. As Cotas serao integralizadas exclusivamente
em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscricao, mediante o pagamento do Valor da Cota
atualizado conforme variacéo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatdria das provisoes de
receitas dos ativos e receita financeira, deduzidas as provisdes de despesas do Fundo, desde a Data de

Emissao até a data de efetiva integralizacao (“Valor da Cota Atualizado”).

2. QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Campo de preenchimento exclusivo para qualificacdo do Subscritor
Nome / Razéo Social: CPF/MF ou CNPJ/MF:

Nacionalidade: Documento de Identidade: Orgéo emissor:

Endereco (n°, complemento):

CEP: Cidade: Estado:
E-mail: Telefone / Fax:
Rubrica do Investidor: 1
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Declaro estar enquadrado na condicao de pessoa vinculada, assim entendidas como pessoa que
seja (a) controlador ou administrador do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do
Escriturador; ou outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou
administradores do ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza

Aranha, n° 100 (“Coordenador Lider” ) ou da Itau Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500 - 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Ital Corretora” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, os “Coordenadores”); c) empregados, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes
auténomos que prestem servicos aos Coordenadores; (e) demais profissionais que mantenham,
com os Coordenadores da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores da Oferta; (g) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas aos Coordenadores da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por

terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, caso, ao término da distribuicdo
publica das Cotas, seja verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, serd vedada a colocagdo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as ordens de investimento por eles
realizadas. Neste caso, serd devolvido as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de
investimento canceladas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de
comunicagdo de cancelamento pelo Coordenador Lider, (i) os recursos financeiros aplicados,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo
utilizando apenas os recursos captados no admbito da Oferta, nas propor¢oes das Cotas da
7% Emissdo integralizadas, deduzidos os rendimentos eventualmente distribuidos, dos
tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicdvel, e (ii) o
Custo Unitdrio de Distribuicdo da Cota objeto de cancelamento, sem qualquer

remuneragdo/acréscimo.

As Pessoas Vinculadas que venham a subscrever as Cotas do Fundo terdo a totalidade das

Cotas adquiridas bloqueadas para negociacdo até a o encerramento da distribuicdo,

Rubrica do Investidor:
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momento no qual serd verificado se houve ou ndo excesso de demanda e se havera,
portanto, a necessidade de devolu¢do dos valores desembolsados por tais Pessoas

Vinculadas.

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do

Subscritor

Representante ou Procurador 1

Nome: CPF/MF e Documento de Identidade:

E-mail: Telefone / Fax:

Representante ou Procurador 2

Nome: CPF/MF e Documento de Identidade:

E-mail: Telefone / Fax:

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da Resolucao
CMN n° 4.373/14

Razao Social do Representante: CNPJ/MF
Endereco: N°/Complemento:
Bairro: Cidade: UF: CEP:

FORMA DE PAGAMENTO (DADOS DO SUBSCRITOR)

N° do Banco: Itau N° da Agéncia: N° da Conta:
Unibanco S.A. (n° 341)

3. CARACTERISTICAS DA SUBSCRICAO

Quantidade de Cotas da 72 Emissdo subscritas: []

Valor da Cota Atualizado na presente data:

RS [+] (=D

Valor atualizado da quantidade total de Cotas da 72 Emissdo subscritas na presente data:

RS [«] ([=])

Valor do Custo Unitario de Distribuicdo relativo a 1 (uma) Cota da 7* Emissdo na presente
data: R$ [«] ([])

Rubrica do Investidor:
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Valor do Custo Unitario de Distribuicdo relativo a quantidade total de Cotas da 7® Emissdo

subscritas, na presente data:

RS [=] ([+])

4. CONDICOES PARA ADESAO DEFINITIVA A OFERTA
Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, observada a colocacdo do Volume

Minimo da Oferta:

41.1 1 N&o desejo que a minha subscricdo indicada acima seja condicionada.

Ao selecionar essa opcdo, a solicitac@o de subscricdo serd atendida integralmente, considerando
a totalidade das Cotas subscritas indicada no item 3 acima, independentemente do resultado
final da Oferta.

4.2. [ 1] Desejo condicionar minha subscricdo indicada acima a colocacdo do Volume
Total da Oferta. *Neste caso, o potencial investidor apenas tera sua ordem atendida apods a
colocagado integral

Ao selecionar essa opc¢do, a solicitac@o de subscricdo serd atendida integralmente, considerando
a totalidade das Cotas subscritas, somente se a distribuicdo de Cotas atingir o Volume Total da
Oferta. Caso o Volume Total da Oferta ndo seja atingido, a solicitacdo de subscricdGo serd

automaticamente cancelada.

ou

4.3.1 1 Desejo condicionar minha subscricdo indicada acima a proporcdo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Distribuicdo e o
Volume Total da Oferta. *Neste caso, o potencial investidor apenas terad sua ordem atendida
apos a colocagdo integral

Ao selecionar essa opcdo, a solicitacdo de subscricdo serd atendida proporcionalmente a
distribuicdo de Cotas no dmbito da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por
cento) do Volume Total da Oferta, a solicitacdo de subscricdo serd atendida considerando 90%

(noventa por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no item 3 acima.

Caso, findo o prazo para subscricao de Cotas, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior
ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador (a) devera devolver, no
prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelo Administrador aos
investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas:
(i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas

canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
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Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo; e (b) proceder a liquidacao

do Fundo, observado o disposto no regulamento do Fundo.

Na hipotese de nédo colocacado da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo
de Distribuicao, os Boletins de Subscricao realizados condicionados a colocacao do Volume Total
da Oferta serdao automaticamente cancelados. Neste caso, serdo devolvidos, no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacao pelo Administrador aos investidores sobre o
cancelamento da Oferta, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas,
(i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de

Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; e/ou (b)
a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400, o investidor
podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
Instituicoes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) dia util subsequente a data do
recebimento pelo investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta a respeito da suspensao ou modificacao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitacao, serao devolvidos (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo. Adicionalmente, as Instituicoes Participantes da Oferta comunicarao
aos investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacdao do Anuncio de Inicio, a respeito

da suspensao ou modificacao da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400; ou (c) o Contrato
de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados e as Instituicoes
Participantes da Oferta comunicarao aos investidores o cancelamento da Oferta, que podera
ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo. Nesses casos, serao devolvidos (i) o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de comunicacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores sobre o cancelamento

ou revogacao da Oferta, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado.
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Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacoes com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da
Oferta e que sejam clientes correntistas dos segmentos Private, Personnalité e Uniclass do Itad
Unibanco, ou investidores institucionais, especificamente fundacdes e seguradoras, que possuam
relacionamento comercial com sociedades integrantes do grupo econdmico do Coordenador Lider,
excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS), sendo permitida a colocacdo para

Pessoas Vinculadas.

Na hipdtese de até o final do Prazo de Distribuicao terem sido subscritas e integralizadas as Cotas
objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada
e o Anuincio de Encerramento da Oferta sera divulgado, observada a possibilidade de colocacao

das Cotas Adicionais.

Caso até o final do Prazo de Distribuicao tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em
montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Instituicoes
Participantes da Oferta poderao, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta,
divulgando o Anuncio de Encerramento da Oferta; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de
Distribuicdo para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo,
desta forma, a Oferta ser encerrada, com a divulgacao do Aniincio de Encerramento da Oferta,
apos a colocacao total ou parcial das Cotas remanescentes, a exclusivo critério das Instituicoes

Participantes da Oferta e a qualquer momento até o término do Prazo de Distribuicao.

Caso, ao término do Prazo de Distribuicdo, seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacéo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente cancelada a subscricao das Cotas por tais Pessoas
Vinculadas. Neste caso, serao devolvidos (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo
investidor multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacao de

cancelamento da subscricao pelas Instituicées Participantes da Oferta.

5. COTAS SUBSCRITAS: o subscritor subscreve, neste ato, a quantidade de Cotas indicadas no quadro acima
e de emissdo do Fundo, administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n® 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario
Oficial da Uniao de 29 de julho de 1993, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31

(“Administrador”), que possui como gestor de sua carteira a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade inscrita
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no CNPJ/MF sob n° 08.604.187/0001-44, devidamente autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratoério
CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, com sede na Rua Minhas de Prata, 30, 4° andar, Vila Olimpia, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Gestor”).

6. PRECO DE INTEGRALIZACAO: A integralizacdo das Cotas da 72 Emissao sera feita nos termos deste Boletim
de Subscricao, pelo Valor da Cota Atualizado. Desta forma, o preco de subscricao das Cotas da 72 Emissao

devido pelo Subscritor totaliza RS [+] ([¢]), na presente data.

7. CONDICOES DE INTEGRALIZAGAO: As Cotas ora subscritas serdo integralizadas mediante o pagamento do
Valor da Cota Atualizado, em moeda corrente nacional, a vista, com recursos imediatamente disponiveis,
mediante o débito do Valor da Cota Atualizado e do Custo Unitario de Distribuicdo, desde ja autorizado, na
conta do investidor mantida junto ao Itat Unibanco S.A. (Banco n° 341) mencionada no Quadro 2 (Qualificacao
do Subscritor) acima, de acordo com os termos e condicées do Regulamento, abaixo definido, e do Prospecto,
abaixo definido. Eventualmente os valores integralizados poderao vir a ser devolvidos, conforme o disposto

no item 3 “Caracteristicas da Subscricdo”, acima.
A subscricao ora formalizada, caso haja Cotas disponiveis, observara o seguinte procedimento:

O lancamento da ordem, via Itall 30 Horas ou através do site da Ital Corretora e em Dia Util, deve ser
realizado das 10h até as 14h da data em que o Subscritor desejar efetuar a subscricao das Cotas, sendo certo
que nao serdo aceitas ordens apos as 14h e, nesse caso, somente poderao ser subscritas Cotas no Dia Util

imediatamente seguinte.

O Subscritor devera, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao
Regulamento e disponibilizar recursos em sua corrente no Ital Unibanco (Banco n° 341) mencionada no
Quadro 2 (Qualificacao do Subscritor) acima, em montante equivalente ao montante subscrito, acrescido do
Custo Unitario de Distribuicao, conforme indicado no Quadro 3 (Caracteristicas da Subscricao), para débito a

ser realizado pelos Coordenadores.

Na eventualidade de a conta corrente do Subscritor no Ital Unibanco nao possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas),
sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depositos bloqueados e recursos depositados em conta
corretora nao sao considerados para o pagamento integral do Valor da Cota Atualizado, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, até o horario referido acima, os Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento
e os Boletins de Subscricao celebrados serdo resolvidos automaticamente e o Subscritor podera celebrar novos
Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo e Ciéncia de Risco e Boletins de Subscricio somente no Dia Util

imediatamente seguinte.

Alternativamente, os investidores interessados em subscrever Cotas poderao entrar em contato com o seu

canal de atendimento junto ao Ital Unibanco ou Itat Corretora.
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8. MERCADO SECUNDARIO: A totalidade das Cotas da 72 Emissao ficara bloqueada para negociacdo durante
o Prazo de Distribuicdo, sendo a sua negociacdo permitida a partir da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta e obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da 72

Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

9. DECLARACOES DO INVESTIDOR: Por meio da assinatura do presente Boletim de Subscricdo, a qual
podera ser realizada por meio eletrénico, o investidor declara que lhe foram disponibilizados o
regulamento do Fundo conforme alterado pela ultima vez em 10 de maio de 2017 e registrado na mesma
data perante o 9° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas
(“Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 7° Emissdo do Fundo (“Prospecto”),
e que leu e entendeu integralmente os seus respectivos contetdos, em especial os riscos descritos no
Prospecto e no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, sendo que concorda e manifesta
sua adesdo, irrevogdvel e irretratavel, sem quaisquer restricoes ou ressalvas, a todos os termos,

clausulas e condicoes, sobre os quais ndo possui nenhuma duvida.

O investidor declara ter ciéncia da politica de investimento do Fundo e dos riscos dela decorrentes,
dos critérios de avaliacdo dos ativos, da composicdo e diversificacdo da carteira de investimentos do
Fundo, da Taxa de Administracdo devida ao Administrador, das condicées para realizacdo dos
investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, da solu¢do amigadvel de litigios por meio
de atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto, com os quais
expressamente concorda. Declara, ainda, que todos esses termos e condicées estdo de acordo com a

sua situacgdo financeira, perfil de risco e estratégia de investimento.

Tem ciéncia e concorda com o pagamento do Custo Unitdrio de Distribui¢do, nos termos previsto no

Prospecto.

10. OUVIDORIA CORPORATIVA ITAU. Dividas, reclamacdes e sugestdes, fale com o seu distribuidor ou utilize
o SAC Ital 0800 728 0728, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas. Se desejar a reavaliacdo da solucao
apresentada apos utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Itat 0800 570 0011, Dias Uteis, das
9:00 (nove) as 18:00 (dezoito) horas, Caixa Postal n° 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos, todos os
dias, 24 (vinte e quatro) horas, 0800 722 1722.

Os termos e expressoes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Boletim de Subscricdo e nele

néo definidos tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”.
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indicados.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir

Itat Unibanco S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Sao Paulo - SP

(em Dias Uteis, das 9h as 20h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br

"Ofertas em andamento”.

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais localidades

Para acessar o Prospecto, neste site acessar "Ofertas Publicas" e, entao, localizar o Prospecto em

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10°
andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar

“Ofertas Publicas” entao, localizar o Prospecto.

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
(parte), Sao Paulo - SP
Website: Para

“Ofertas

http://www.itaucorretora.com.br

acessar o Prospecto, neste site acessar

Publicas” entdo, localizar o Prospecto.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de
Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares,
Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar
“Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario -

FII”, e, entado, localizar o Prospecto.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba
“Servicos”, clicar em “confira a relacdo completa dos
servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em
“mais servicos”, selecionar “ofertas puUblicas”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”,
Fundo de

Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o

clicar em “Kinea Renda Imobiliaria

Prospecto.

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou

julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos

ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas da 7* Emissdo que estdo sendo distribuidas.
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Sao Paulo, [dia] de [més] de 2020.

[assinatura fisica do Subscritor ou assinado eletronicamente pelo Subscritor]

CARIMBO E ASSINATURA DO ADMINISTRADOR:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF: 12.005.956/0001-65

RECIBO DE PAGAMENTO DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO DA 72 EMISSAO AO FUNDO N° [e]

RECEBEMOS DO SUBSCRITOR A IMPORTANCIA DE RS [«] ([POR EXTENSO]) RELATIVO AO PAGAMENTO
DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAQO REFERENTE A [«] COTAS, SUBSCRITAS MEDIANTE O BOLETIM
DE SUBSCRICAO N° [e].

LOCAL / DATA KINEA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

Este valor referente ao Custo Unitario de Distribuicdo ndo compde o preco de integralizacdo indicado no
Boletim de Subscricao n° [¢]. Na apuracao do ganho de capital no momento de alienacdo das Cotas, o

investidor nao podera incorporar no Valor da Cota Atualizado o valor deste Custo Unitario de Distribuicéo.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO VI

Ata de Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a 72 Emissdo
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ANEXO VII

Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
KINEA RENDA IMOBILIARA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N° 12.005.956/0001-65

Nome do Cotista:

[]

CPF ou CNPJ/MF:
[-]

Endereco (n°, complemento): Cidade: Estado:

[-] [-] [-]

Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (RS): Data:
[-] [-] [-] [-]
E-mail: Telefone / Fax:

[-] [-]

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da 7% (sétima) emissdo do Kinea
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 12.005.956/0001-65
(respectivamente, “Cotas da 7* Emissao”, “Fundo” e
“Oferta”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede

na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF n° 62.418.140/0001-31
(“Administrador”) e gerido pela KINEA INVESTIMENTOS

LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

sob o

Paulo, na Rua Minas de Prata, 30, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°08.604.187/0001-44 (“Gestor”),

declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo, datado
e registrado em 24 de maio de 2010, sob o n°® 1085411
perante o 9° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado
de SP, que foi alterado em 7 de junho de 2010 e
registrado em 8 de junho de 2010 sob o n° 1086736, em
14 de julho de 2010 e registrado em 14 de julho de 2010
sob 0 n° 1090248, em 25 de julho de 2016 e registrado
em 09 de agosto de 2016 sob 0 n°1085411 e alterado pela
Gltima vez em 10 de maio de 2017 e registrado na mesma
data (“Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicao
Publica das Cotas da 72 Emissao do Fundo (“Prospecto”),
o qual li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, sendo que concordo e manifesto minha
irrevogavel e irretratavel,

adesao, sem quaisquer

231

restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
e condicoes, sobre os quais declaro nao ter nenhuma

davida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliagao dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicao e diversificacao
da carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administracao devida ao Administrador, do Custo
Unitario de Distribuicdo, das condicdes para realizacao
dos investimentos, dos riscos inerentes ao investimento
no Fundo e da solucdo amigavel de litigios por meio de
atendimento comercial, conforme descritos no
Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos
termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08 e no

Prospecto, com os quais expressamente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condicoes
estao de acordo com a minha situacao financeira, o meu

perfil de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressoes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento do Kinea
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Termo de Adesao”) e nele nao definidos tém o mesmo
significado que lhes é atribuido no Regulamento. O
termo “Cotas” quando utilizada neste Termo de Adesao,
refere-se a totalidade de cotas emitidas pelo Fundo,

inclusive, portanto, as Cotas da 7% Emissao.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo



Tenho ciéncia de que o Fundo tem por objeto a aquisicao
de (i) imdveis comerciais e centros de distribuicao,
preferencialmente prontos, ou em projetos, para
posterior alienacdao, locacao ou arrendamento com
possibilidade de alienacao; e (ii) de ativos financeiros,

que atendam a Politica de Investimentos do Fundo.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicao de rendimentos e de amortizacao de Cotas
estabelecidos no Regulamento nao constituem, sob
de

rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do

qualquer hipbtese, garantia ou promessa
Custodiante ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar servicos de distribuicao de
Cotas), consistindo apenas em um objetivo a ser

perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estao descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como na
Secao 6 - Fatores de Risco do Prospecto, nao havendo
garantias (i) de que o capital integralizado sera
remunerado  conforme  esperado, existindo a
possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital
investido e a necessidade da realizacao de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (ii) do Administrador,
do Gestor, do Custodiante, do Fundo, do Coordenador
Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicao de Cotas), de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de

Créditos - FGC.

Riscos: Ainda que o Gestor selecione diligentemente os
investimentos do Fundo, o Fundo esta sujeito as
flutuacées do mercado e a riscos que podem gerar
depreciacao dos ativos e perdas para os Cotistas. Os
ativos e as operacoes do Fundo e dos fundos investidos

estao sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no
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item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento,
bem como na Secao 6 - Fatores de Risco do Prospecto, e
principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos

mercados em que atuarem:

A. RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS POR
MARCACAO A MERCADO - AS COTAS DOS FUNDOS
INVESTIDOS E OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO DEVEM
SER “MARCADOS A MERCADO”, OU SEJA, SEUS VALORES
SERAO ATUALIZADOS DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS
PELO PRECO DE NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA
MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIACAO; COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA
DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILACOES FREQUENTES E
SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE NO DECORRER DO DIA.

B. RISCOS DE MERCADO - EXISTE A POSSIBILIDADE DE
OCORREREM FLUTUACOES DE MERCADO, NACIONAIS E
INTERNACIONAIS, QUE AFETAM PRECOS, TAXAS DE
JUROS, AGIOS, DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS
DO FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILACOES DO VALOR DAS COTAS DO
FUNDO, PODENDO RESULTAR EM GANHOS OU PERDAS
PARA OS COTISTAS.

C. RISCO SISTEMICO - O PRECO DOS IMOVEIS E DOS
ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A IMOVEIS SOFREM
VARIACOES EM FUNCAO DO COMPORTAMENTO DA

ECONOMIA, SENDO  AFETADO POR  CONDICOES
ECONOMICAS  NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR
FATORES ~ EXOGENOS  DIVERSOS,  TAIS  COMO

INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E
ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, MORATORIAS,
ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE
DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA.

A REDUCAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS
IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS EM
DECORRENCIA DE ARRENDAMENTO, AFETANDO OS
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ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO, O QUE PODERA
PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.

ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS VALORES DOS
ATIVOS DO FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS
REFERIDAS CONDICOES E  FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

D. RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA
REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU
NAO, EM HIPOTESE ALGUMA.

0S COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO
PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE.

NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR
PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.

ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS
FINANCEIROS PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LiQUIDO DO
FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO
FUNDO.

ALEM DISSO, O REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL PODERA OPTAR
PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM
QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO
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MEDIANTE A ENTREGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO. AINDA, NA HIPOTESE DE 0OS
COTISTAS VIREM A RECEBER ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM FRACAO IDEAL DE
ATIVOS IMOBILIARIOS, QUE SERA ENTREGUE APOS A
CONSTITUICAO DE CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. EM
AMBAS AS SITUACOES, 0S COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 0S ATIVOS
RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDACAQO DO FUNDO.

E. RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERACOES
SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE
DERIVATIVOS, AINDA QUE O PRECO A VISTA DO ATIVO
RELACIONADO PERMANECA INALTERADO.

O USO DE DERIVATIVOS PODE (I) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO, (Il) LIMITAR OU AMPLIAR AS
POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS, (lll) NAO
PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS E (IV) DETERMINAR
PERDAS OU GANHOS AOS COTISTAS DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, AINDA QUE SEJAM UTILIZADOS
DERIVATIVOS PARA PROTECAO DA CARTEIRA CONTRA
DETERMINADOS RISCOS, NAO E POSSIVEL EVITAR
TOTALMENTE PERDAS PARA 0S5 COTISTAS SE OCORREREM
0S RISCOS QUE SE PRETENDIA PROTEGER.

F. RISCOS DE CREDITO - ENQUANTO VIGORAREM
CONTRATOS DE LOCACAO OU ARRENDAMENTO DOS
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, ESTE
ESTARA EXPOSTO AOS RISCOS DE CREDITO DOS
LOCATARIOS. ENCERRADO CADA CONTRATO DE LOCACAO
OU  ARRENDAMENTO, A PERFORMANCE  DOS
INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTARA SUJEITA AOS RISCOS
INERENTES A DEMANDA POR LOCACAO DOS IMOVEIS. O
ADMINISTRADOR NAO E RESPONSAVEL PELA SOLVENCIA
DOS LOCATARIOS E ARRENDATARIOS DOS IMOVEIS, BEM
COMO POR EVENTUAIS VARIACOES NA PERFORMANCE DO
FUNDO DECORRENTES DOS RISCOS DE CREDITO ACIMA
APONTADOS.



ADICIONALMENTE, OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE CREDITO DE SEUS
EMISSORES E CONTRAPARTES, ISTO E, EXISTE
POSSIBILIDADE DE ATRASO E NAO RECEBIMENTO DOS
JUROS E DO PRINCIPAL DESSES ATIVOS E MODALIDADES
OPERACIONAIS.

CASO OCORRAM ESSES EVENTOS, O FUNDO PODERA ()
TER  REDUZIDA A SUA  RENTABILIDADE, (ll)
EVENTUALMENTE, SOFRER PERDAS FINANCEIRAS ATE O
LIMITE DAS OPERACOES CONTRATADAS E NAO
LIQUIDADAS E (lll) TER DE PROVISIONAR VALORIZACAO
OU DESVALORIZACAO DE ATIVOS.

G. RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS - O
GESTOR E O ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS
MELHORES ESFORCOS NA SELECAO, CONTROLE E
ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO. TODAVIA, A
DESPEITO DESSES ESFORCOS, PODE NAO SER POSSIVEL
PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA
ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU
GESTOR NAO RESPONDERAO  PELAS  EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

H. RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS
ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS COTAS PODE
SER COMPARADO A APLICAGCAO EM VALORES MOBILIARIOS
DE RENDA VARIAVEL, POIS A RENTABILIDADE DAS COTAS
DEPENDE DA VALORIZACAO IMOBILIARIA E DO
RESULTADO DA ADMINISTRACAO DOS BENS QUE
COMPOEM O PATRIMONIO DO FUNDO, BEM COMO DA
REMUNERACAO OBTIDA POR MEIO DA COMERCIALIZACAO
E DO ALUGUEL DE IMOVEIS.

A DESVALORIZACAO OU DESAPROPRIACAO DE IMOVEIS
ADQUIRIDOS PELO FUNDO, A QUEDA DA RECEITA
PROVENIENTE DE ALUGUEIS, ENTRE OUTROS FATORES
ASSOCIADOS AOS ATIVOS DO FUNDO PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS.
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ALEM DISSO, O FUNDO ESTA EXPOSTO AOS RISCOS
INERENTES A LOCACAO OU ARRENDAMENTO DOS
IMOVEIS, DE FORMA QUE NAO HA GARANTIA DE QUE
TODAS AS UNIDADES DOS IMOVEIS A SEREM ADQUIRIDOS,
PREFERENCIALMENTE IMOVEIS COMERCIAIS E CENTROS
DE DISTRIBUICAO, ESTARAO SEMPRE ALUGADOS OU
ARRENDADOS.

I. RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, CONFORME ALTERADA, ESTABELECE
QUE 0S FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR
CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM
BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30
DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR
RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU
SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A TRIBUTACAO
APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE
INCIDENCIA DA TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL
(IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQUIDO -
CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRACAO
SOCIAL - PIS E CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO
FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E
RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS
APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS APLICACOES
FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE
EM BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
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ORGANIZADO DESDE QUE OBSERVADOS OS TERMOS DA
LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO
FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E
GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N° 9.779, DE 19 DE JANEIRO
DE 1999, CONFORME ALTERADA, OS RENDIMENTOS E 0S
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE,
DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO,
INCISO “II”, DA LEI N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE
2004, ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE
ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA
PESSOA  FiSICA,  DESDE  QUE  OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1)

O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE MENOS
DE 10% (DEZ POR CENTOQ) DAS COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO
RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM
NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (lll)  AS
COTAS  SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.

DESSA FORMA, SE ALGUNS DESSES REQUISITOS NAO
FOREM ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A
TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO, NA FORMA
DA LEGISLACAO EM VIGOR. ADICIONALMENTE, CASO
OCORRA ALTERACAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM
REVOGAGCAO OU RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS AINDA QUE A
APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA
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OCORRIDO  ANTERIORMENTE A

LEGISLACAO.

MUDANCA  NA

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS,
EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLACAO
VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS
OU A REVOGACAO DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO
0 FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS
NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

J. RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DE IMOVEIS - NO
PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAO DO BEM
IMOVEL E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE
RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO PARA SATISFACAO DE
DIVIDAS DOS ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL
EXECUCAO PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO.

K. RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS - O FUNDO,
COMO PROPRIETARIO DOS IMOVEIS, ESTA SUJEITO AO
PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS COM
PINTURA, REFORMAS, DECORACAO, CONSERVACAO,
INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA,
INDENIZACOES TRABALHISTAS, ALEM DE DESPESAS
DECORRENTES DA COBRANCA DE ALUGUEIS EM ATRASO E
ACOES DE DESPEJO, RENOVATORIA, REVISIONAL ETC. O
PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUCAO
NA RENTABILIDADE DAS COTAS.

L. RISCO DE SINISTRO NO CASO DE SINISTRO
ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO, OS
RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURO PODERAO SER
INSUFICIENTES PARA REPARACAO DOS DANOS SOFRIDOS
E PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS ATIVOS.

M. PROPRIEDADE DAS COTAS - APESAR DE A CARTEIRA
DO FUNDO SER COMPOSTA PREDOMINANTEMENTE POR
IMOVEIS, A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE AOS
COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE OS IMOVEIS, OU

5



SEJA, O COTISTA NAO PODERA EXERCER QUALQUER
DIREITO REAL SOBRE OS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO.

POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO RESPONDE
PESSOALMENTE POR QUALQUER OBRIGACAO LEGAL OU
CONTRATUAL, RELATIVA AOS IMOVEIS E
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO OU DO ADMINISTRADOR, SALVO QUANTO A
OBRIGACAO DE PAGAMENTO DAS COTAS QUE
SUBSCREVER.

N. INEXISTENCIA DE ATIVO IMOBILIARIO ESPECIFICO -
O FUNDO, QUANDO DA REALIZACAO DAS EMISSOES DE
COTAS, PODERA DETER CERTAS OPCOES DE COMPRA DE
ATIVOS. NO ENTANTO, INDEPENDENTEMENTE DA
EXISTENCIA DESTAS EVENTUAIS OPCOES, QUE PODEM
NAO SE CONCRETIZAR, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
IMOBILIARIO OU EMPREENDIMENTO ESPECIFICO, SENDO,
PORTANTO, DE POLITICA DE INVESTIMENTO GENERICA.
ASSIM, HAVERA NECESSIDADE DE SELECAO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS PARA A REALIZACAO DO INVESTIMENTO
DOS RECURSOS DO FUNDO. DESSA FORMA, O GESTOR
PODERA NAO ENCONTRAR IMOVEIS ATRATIVOS DENTRO
DO PERFIL A QUE SE PROPOE.

0. RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO
FUNDO - O FUNDO DESTINARA 0S RECURSOS CAPTADOS
EM SUA 72 EMISSAO DE COTAS PARA A AQUISICAO DOS
IMOVEIS QUE INTEGRARAO O PATRIMONIO DO FUNDO, DE
ACORDO COM A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
OBSERVANDO-SE, AINDA, QUE PODERAO SER REALIZADAS
NOVAS  EMISSOES,  TANTAS  QUANTAS  SEJAM
NECESSARIAS, VISANDO A PERMITIR QUE O FUNDO POSSA
ADQUIRIR OUTROS IMOVEIS. INDEPENDENTEMENTE DA
POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE DIVERSOS IMOVEIS PELO
FUNDO, INICIALMENTE, O FUNDO IRA ADQUIRIR UM
NUMERO LIMITADO DE IMOVEIS, O QUE PODERA GERAR
UMA CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO.

P. RISCO DA ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS POR
TERCEIROS - CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO DO
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FUNDO CONSISTE NA EXPLORACAO, POR LOCACAO OU
ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS E,
QUE A ADMINISTRACAO DE TAIS EMPREENDIMENTOS
PODERA SER REALIZADA POR EMPRESAS ESPECIALIZADAS,
SEM INTERFERENCIA DIRETA DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR, TAL FATO PODE REPRESENTAR UM FATOR DE
LIMITACAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS
DE ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS QUE CONSIDERE
ADEQUADAS.

Q. RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCAGAO E
REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL - APESAR DE 0S
TERMOS E CONDICOES DOS CONTRATOS DE LOCACAO,
EVENTUALMENTE CELEBRADOS PELO FUNDO, SEREM
OBJETO DE LIVRE ACORDO ENTRE O FUNDO E 0S
RESPECTIVOS LOCATARIOS, NADA IMPEDE EVENTUAL
TENTATIVA  DOS LOCATARIOS DE  QUESTIONAR
JURIDICAMENTE A VALIDADE DE TAIS CLAUSULAS E
TERMOS, QUESTIONANDO, DENTRE OUTROS, 0S
SEGUINTES ASPECTOS:

(I) RESCISAO DO CONTRATO DE LOCACAO PELOS
LOCATARIOS PREVIAMENTE A EXPIRACAO DO PRAZO
CONTRATUAL, COM DEVOLUCAO DO IMOVEL OBJETO DO
CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR PREVISAO NO
REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO LOCATARIO DE
PAGAR A INDENIZACAO POR RESCISAO ANTECIPADA
IMOTIVADA, ESTES PODERAO QUESTIONAR O MONTANTE
DA INDENIZACAO, NAO OBSTANTE O FATO DE TAL
MONTANTE TER SIDO ESTIPULADO COM BASE NA AVENCA
COMERCIAL; E

(1) REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL, ALEGANDO QUE O
VALOR DO ALUGUEL NAO FOI ESTABELECIDO EM FUNCAO
DE CONDICOES DE MERCADO DE LOCACAO E, POR
CONSEGUINTE, NAO ESTAR SUJEITO AS CONDICOES
PREVISTAS NA LEI N° 8.245/91, PARA FINS DE REVISAQ
JUDICIAL DO VALOR DO ALUGUEL. EM AMBOS 0S CASOS,
EVENTUAL DECISAO JUDICIAL QUE NAO RECONHECA A
LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO ESTABELECER
0S TERMOS E CONDICOES DO CONTRATO DE LOCACAO EM
FUNCAO DAS CONDICOES COMERCIAIS ESPECIFICAS,
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APLICANDO A LEI N° 8.245/91 A DESPEITO DAS
CARACTERISTICAS E NATUREZA DO CONTRATO, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUNDO.

R. RISCOS SOCIOAMBIENTAIS - OS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE VENHAM A SER OBJETO DE INVESTIMENTO DIRETO
OU INDIRETO PELO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A
RISCO DE CONTINGENCIAS SOCIOAMBIENTAIS DO
TERRENO, COMO, POR EXEMPLO, PODAS INDEVIDAS DE
VEGETACAO, EMBARGO, CONTAMINACAO,
TOMBAMENTO, LOCALIZACAO EM TERRAS DE OCUPACAO
INDIGENA OU QUILOMBOLA E OUTRAS RESTRICOES DE
USO, PODENDO ACARRETAR NA PERDA DE SUBSTANCIA
ECONOMICA DE TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS.

S. RISCO DE DESAPROPRIAGAO - HA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL,
DO(S) IMOVEL(IS) DE PROPRIEDADE DO FUNDO, POR
DECISAO UNILATERAL DO PODER PUBLICO, A FIM DE
ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE E INTERESSE
PUBLICO.

T. RISCO DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL - UMA
VEZ CONSUMIDA A RESERVA DE  DESPESAS
EXTRAORDINARIAS, PODERA HAVER NECESSIDADE DE
NOVOS APORTES DE CAPITAL, SEJA EM DECORRENCIA DE
DELIBERACAO EM ASSEMBLEIA OU NA HIPOTESE DE
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS
HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO SER LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE MEDIANTE REALIZACAO DE APORTES
ADICIONAIS DE CAPITAL PELOS COTISTAS, QUE PODERAO
NAO TER O RETORNO DO INVESTIMENTO REALIZADO.

U. VALOR DOS IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO
NECESSARIAMENTE ESTAO APRECADOS A VALOR DE
MERCADO - OS TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO AVALIADOS A
PRECO DE MERCADO, CONFORME O MANUAL DE
MARCACAO A MERCADO DO CUSTODIANTE. TODAVIA, 0S
IMOVEIS SAO AVALIADOS PELO CUSTO DE AQUISICAO E
DEDUZIDO DA DEPRECIACAO ACUMULADA, CALCULADA
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CONSISTENTEMENTE A TAXA COMPATIVEL COM A VIDA
REMANESCENTE UTIL DOS RESPECTIVOS BENS, A PARTIR
DO MES SUBSEQUENTE AO DA AQUISICAO.

ALEM DISSO, O ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM
AJUSTAR A AVALIACAO DOS ATIVOS COMPONENTES DA
CARTEIRA DO FUNDO SEMPRE QUE HOUVER INDICACAO
DE PERDAS PROVAVEIS NA REALIZACAO DO SEU VALOR.
NESTE SENTIDO, INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGACAO
DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS CONSTANTES NO
RELATORIO DO ADMINISTRADOR E NAS NOTAS
EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, NAO
NECESSARIAMENTE O VALOR DOS IMOVEIS INTEGRANTES
DA CARTEIRA DO FUNDO ESTARAO APRECADOS A VALOR
DE MERCADO.

V. COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE
APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS
INCORRIDOS COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE
RESPONSABILIDADE DO  FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA
ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA
VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM 0S
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO
E/OU  MANUTENCAO. DESSA FORMA, HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL ou
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS
CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA REFERIDO E

7



DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE
PROVER 0S5 RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA
VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O
GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU
QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS,
EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUiZOS, DE QUALQUER
NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE  MEDIDAS  JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR 0OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO.  CONSEQUENTEMENTE, = CONFORME
DESCRITO NO FATOR DE RISCO DENOMINADO “RISCO DE
LIQUIDEZ E DE DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO”,
ABAIXO, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A
POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM,
TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

W. O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS
COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUICAO
DA PARTICIPACAO DO COTISTA - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE
NOVAS EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA
EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS EMISSOES, 0S
COTISTAS PODERAO  TER  SUAS  RESPECTIVAS
PARTICIPACOES ~ DILUIDAS, UMA VEZ QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS
COTISTAS O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE
COTAS.

X. RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
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GERAL - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE
ASSEMBLEIA GERAL SOMENTE SERAO DELIBERADAS
QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS
TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO
PELA AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALACAO (QUANDO
APLICAVEL) E NA VOTACAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS
MATERIAS PODEM ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS,
A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

Y. RISCO JURIDICO - TODA A ARQUITETURA DO
MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO DESTE
FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES
DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR
DIRETRIZES A LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO
E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES DE STRESS PODERA HAVER
PERDAS POR PARTE DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUCO CONTRATUAL.

Z. RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES - O
REGULAMENTO PREVE A CONTRATACAO DE EMPRESAS DO
MESMO GRUPO DO ADMINISTRADOR PARA A PRESTACAO
DE SERVICOS DE CONSULTORIA ESPECIALIZADA E PARA A
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO. A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTABELECE QUE PODERAO

SER  ADQUIRIDOS PELO FUNDO, ATIVOS CUJA
ESTRUTURACAO,  DISTRIBUICAO,  EMISSAO  E/OU
ADMINISTRACAO/GESTAO,  CONFORME ~ APLICAVEL,

TENHA SIDO REALIZADA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, POR QUAISQUER DOS COTISTAS, POR OUTRAS
EMPRESAS A ESTES LIGADAS OU POR QUALQUER OUTRO
TERCEIRO QUE POSSA VIR A TER INTERESSE NA
OPERACAO. OCORRE QUE O GESTOR, INSTITUICAO
LIGADA AO ADMINISTRADOR, E A INSTITUICAO
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RESPONSAVEL PELA SELECAO DOS ATIVOS QUE SERAO
ADQUIRIDOS PELO FUNDO E QUE TAL SITUACAO PODE VIR
A ENSEJAR UMA SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES.

AA.RISCO RELATIVO A  CONCENTRAGAO E
PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUACAO EM QUE
UM UNICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR PARCELA
SUBSTANCIAL DA EMISSAO OU MESMO A TOTALIDADE DAS
COTAS DO FUNDO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA
POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS
COTISTAS MINORITARIOS.

NESTA  HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM  TOMADAS PELO COTISTA
MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS INTERESSES

EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS
COTISTAS MINORITARIOS.

BB. NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE
RISCOS - A REALIZACAO DE INVESTIMENTOS NO FUNDO
EXPOE O INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA
0S COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANCAS NAS
REGRAS APLICAVEIS AQS ATIVOS, MUDANCAS IMPOSTAS A
ESSES ATIVOS, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA,
DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS
APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM CONDICOES
ADVERSAS DE  MERCADO, ESSE  SISTEMA  DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA
REDUZIDA.

CC.RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA
DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
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PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE
LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE 0S
COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA
RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA ARCAR COM
SUAS OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS COTISTAS
PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA
COMO GARANTIR QUE APOS A REALIZACAO DE TAL
APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

DD.RISCO DA POSSIBILIDADE DE DEVOLUCAO DO
CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO DA COTA SEM
QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO - CASO A
OFERTA SEJA SUSPENSA, MODIFICADA OU CANCELADA,
SERAO DEVOLVIDOS AO INVESTIDOR (I) OS RECURSOS
FINANCEIROS APLICADOS, ACRESCIDOS DOS EVENTUAIS
RENDIMENTOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICACOES
DO FUNDO UTILIZANDO APENAS OS RECURSOS CAPTADOS
NO AMBITO DA OFERTA, NAS PROPORCOES DAS COTAS DA
7% EMISSAO  INTEGRALIZADAS, DEDUZIDOS DOS
RENDIMENTOS EVENTUALMENTE DISTRIBUIDOS, DOS
TRIBUTOS INCIDENTES E DAS DEMAIS DESPESAS E
ENCARGOS DO FUNDO, CONFORME APLICAVEL, E (Il) O
CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO DA COTA OBJETO DE
CANCELAMENTO, SEM QUALQUER
REMUNERACAQ/ACRESCIMO.

DE MODO QUE, SOBRE O CUSTO UNITARIO DE
DISTRIBUICAO DA COTA NAO INCIDIRA QUALQUER
REMUNERACAO OU ACRESCIMO, PODENDO IMPLICAR EM
PERDAS FINANCEIRAS PARA O INVESTIDOR.

EE. RISCO RELACIONADO A NAO COLOCACAO DO
VOLUME MINIMO DA OFERTA- A OFERTA PODERA SER
CONCLUIDA MESMO EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL
DAS COTAS, DESDE QUE HAJA A COLOCACAO DO VOLUME
MINIMO DA OFERTA. UMA VEZ ATINGIDO O VOLUME
MINIMO DA OFERTA, O ADMINISTRADOR, DE COMUM
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ACORDO COM O COORDENADOR LIDER, PODERA DECIDIR
POR REDUZIR O VALOR TOTAL DA OFERTA ATE UM
MONTANTE EQUIVALENTE AO VOLUME MINIMO DA
OFERTA.

NO ENTANTO, CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO
SEJA ATINGIDO, A OFERTA SERA CANCELADA, HIPOTESE
NA QUAL OS VALORES JA INTEGRALIZADOS SERAO
DEVOLVIDOS AOS INVESTIDORES, NO PRAZO DE ATE 5
(CINCO) DIAS UTEIS A CONTAR DA DATA DO
CANCELAMENTO, (I) OS RECURSOS FINANCEIROS
APLICADOS, ACRESCIDOS DOS EVENTUAIS RENDIMENTOS
LIQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICACOES DO FUNDO
UTILIZANDO APENAS 0S RECURSOS CAPTADOS NO
AMBITO DA OFERTA, NAS PROPORCOES DAS COTAS DA 72
EMISSAO INTEGRALIZADAS, DEDUZIDOS DOS
RENDIMENTOS EVENTUALMENTE DISTRIBUIDOS, DOS
TRIBUTOS INCIDENTES E DAS DEMAIS DESPESAS E
ENCARGOS DO FUNDO, CONFORME APLICAVEL, E (Il) O
CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO DA COTA OBJETO DE
CANCELAMENTO, SEM QUALQUER
REMUNERACAO/ACRESCIMO. A DEVOLUCAO  DOS
VALORES JA INTEGRALIZADOS PODERA GERAR PERDAS
AOS INVESTIDORES.

FF. RISCO REGULATORIO - 0S FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE
OUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E PELA
INSTRUGAO CVM N° 472/08, SENDO QUE EVENTUAL

INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO
MERCADO,  MUDANCAS  NA  LEGISLACAO E
REGULAMENTACAO  APLICAVEIS AOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO, =~ DECRETACAO  DE

MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS
MERCADOS, ALTERACAO NAS POLITICAS MONETARIAS E
CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR
AS CONDICOES DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM
COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

GG.RISCO OPERACIONAL CONSIDERANDO QUE O
OBJETIVO DO FUNDO CONSISTE NA EXPLORACAO, POR
LOCACAO OU ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZACAO
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DE IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRACAO DE TAIS
EMPREENDIMENTOS PODERA SER REALIZADA POR
EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA
DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL FATO PODE
REPRESENTAR UM FATOR DE LIMITACAO AO FUNDO PARA
IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRACAO DOS
IMOVEIS QUE CONSIDERE ADEQUADAS.

HH. RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS
ASSEMBLEIAS ~ GERAIS DE  COTISTAS (A) O
ADMINISTRADOR OU O GESTOR; (B) 0S SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU
DO  GESTOR; (C) EMPRESAS  LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (D) OS PRESTADORES
DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS, EXCETO SE AS PESSOAS MENCIONADAS
NAS LETRAS “A” A “D” FOREM 0S UNICOS COTISTAS DO
FUNDO OU MEDIANTE APROVACAO EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA OU EM INSTRUMENTO DE PROCURACAO
QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA EM
QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO. TAL RESTRICAO
DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
NAS LETRAS “A” A “D”, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR
COTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, DETERMINADAS
MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS.
TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A
POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL
QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAQ
PELA AUSENCIA DE QUORUM NA INSTALACAO (QUANDO
APLICAVEL) E NA VOTACAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS
MATERIAS PODEM ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS,
A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

Il. RISCO DE VACANCIA - TENDO EM VISTA QUE O
FUNDO TEM COMO OBJETIVO PREPONDERANTE A
EXPLORACAO  COMERCIAL ~ DOS  IMOVEIS, A
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RENTABILIDADE DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILACAO
EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPACOS
LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA.

JJ. O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO
GESTOR - O ESTUDO DE VIABILIDADE, ANEXO AO
PRESENTE PROSPECTO, FOI ELABORADO PELO GESTOR,
CONFORME ~ EXPRESSAMENTE  AUTORIZADO  PELO
REGULAMENTO NO ITEM 4.1.4. NESSE SENTIDO, O
INVESTIDOR DEVERA TER CAUTELA NA ANALISE DAS
INFORMACOES APRESENTADAS NA MEDIDA EM QUE O
ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO POR PESSOA
RESPONSAVEL PELA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO E
NAO POR UM TERCEIRO INDEPENDENTE.

KK. RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE
REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE PROJECOES - O
FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E 0S
COORDENADORES NAO POSSUEM QUALQUER OBRIGACAQ
DE REVISAR E/OU ATUALIZAR QUAISQUER PROJECOES
CONSTANTES DO PROSPECTO E/OU DE QUALQUER
MATERIAL DE DIVULGACAO DO FUNDO E/OU DA OFERTA,
INCLUINDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE, INCLUINDO SEM
LIMITACAO, QUAISQUER REVISOES QUE REFLITAM
ALTERACOES NAS CONDICOES ECONOMICAS OU OUTRAS
CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES A DATA DO PROSPECTO
E/OU DO REFERIDO MATERIAL DE DIVULGACAO E DO
ESTUDO DE VIABILIDADE, CONFORME O CASO, MESMO
QUE AS PREMISSAS NAS QUAIS TAIS PROJECOES SE
BASEIEM ESTEJAM INCORRETAS.

LL. RISCO RELACIONADO A POSSIBILIDADE DE NAO
CUMPRIMENTO DO PRAZO DE DEVOLUGAO DO VALOR
SUBSCRITO PELO INVESTIDOR NA HIPOTESE DE
REVOGAGAO A ACEITACAO DA OFERTA - TENDO EM
VISTA QUE O ADMINISTRADOR OU O GESTOR PODERAO
UTILIZAR, ANTES DO ENCERRAMENTO DA OFERTA, OS
RECURSOS JA DISPONIVEIS EM CAIXA CAPTADOS NA 72
EMISSAO DAS COTAS PARA AQUISICAO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO, E
POSSIVEL QUE O PRAZO PARA DEVOLUCAO DO VALOR
SUBSCRITO PELO INVESTIDOR DE ATE 5 (CINCO) DIAS
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UTEIS CONTADOS DA DATA DA REVOGAGAO DA
ACEITACAO A OFERTA NAO SEJA CUMPRIDO.

MM. RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS
POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS
DE DOENGAS - O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU
ENDEMIA DE DOENCAS NO GERAL, INCLUSIVE AQUELAS
PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, NO BRASIL
OU NAS DEMAIS PARTES DO MUNDO, PODE LEVAR A UMA
MAIOR VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS
INTERNO E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E
RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA
BRASILEIRA. ADICIONALMENTE, O SURTO, EPIDEMIA E/OU
ENDEMIA DE TAIS DOENCAS NO BRASIL, PODERA AFETAR
DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO, O MERCADO DE
FUNDO DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE
SUAS OPERACOES, INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS
ALVO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU ENDEMIAS OU
POTENCIAIS SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU
ENDEMIAS DE DOENCAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-
19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE AVIARIA, A FEBRE
AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO
ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME RESPIRATORIA
AGUDA GRAVE OU SARS, PODE TER UM IMPACTO
ADVERSO NAS OPERACOES DO MERCADO IMOBILIARIO,
INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS ALVO. QUALQUER
SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE UMA
DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS PESSOAS
PODE TER UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO
MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS
MUNDIAIS, NA ECONOMIA BRASILEIRA E NO MERCADO
IMOBILIARIO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU
ENDEMIAS DE DOENCAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM
POLITICAS DE QUARENTENA DA POPULACAO OU EM
MEDIDAS MAIS RIGIDAS DE LOCKDOWN DA POPULACAO, O
QUE PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERACOES, RECEITAS
E DESEMPENHO DO FUNDO E DOS IMOVEIS QUE VIEREM A
COMPOR SEU PORTFOLIO, BEM COMO AFETARIA A
VALORIZACAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS
RENDIMENTOS.

4. Tributacao

1



Tenho ciéncia de que para nao se sujeitar a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador, ou sécio Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas do Fundo.

Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoa
natural, o Administrador envidara os melhores esforcos
para que (i) os Cotistas do Fundo nao sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) o Fundo receba investimentos de,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores

ou mercado de balcao organizado.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situagoes de
conflito de interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucao CVM
n°® 472/08.

Nos termos do subitem 2.4. do Regulamento, antes da
obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, o
Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador, foi contratado para
prestacao dos servicos de gestao do Fundo, nos termos
do artigo 29, inciso VI e paragrafos primeiro e segundo

da Instrucao CVM n° 472/08.

A contratacao do Coordenador Lider e do coordenador
contratado para realizar a distribuicéo pUblica das Cotas
da 7% Emissao atende os requisitos da Instrucao CVM
n°® 472/08 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014, uma
vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo do Coordenador Lider e dos demais
coordenadores contratados para realizar a Oferta, serao
integralmente e exclusivamente arcados pelos, nos

termos do item 7, abaixo, que subscreverem Cotas da 7°
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Emissdo, mediante o pagamento da Custo Unitario de
Distribuicao, sem qualquer custo adicional aos cotistas
que ja tenham integralizado cotas em emissoes
anteriores, e considerando ainda que o plano de
distribuicdo e o publico alvo da Oferta compreendem a
colocacao das Cotas da 72 Emissao para correntistas dos
segmentos Private, Personnalité e Uniclass do Itau

Unibanco.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipotese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
serao responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidacdao do Fundo ou

resgate de Cotas.

7. Declaragdes do Cotista da 7* Emissao

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para aportar
capital no Fundo a titulo de resgate de Cotas, para que
as obrigacoes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas
caso, nos termos dos itens 12.5 e seu subitem 12.5.1 do
Regulamento, o patriménio liquido do Fundo se mostre
insuficiente para pagar as despesas do Fundo e a
assembleia geral de Cotistas nao se realize ou nao
decida por uma solucdo alternativa a venda de a do
Fundo, bem como na hipétese do montante obtido com
a alienacao dos ativos do Fundo ou com a cessao de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos imodveis e demais ativos do Fundo nao seja suficiente
para pagamento das despesas originarias e Despesas
Extraordinarias, conforme definido no item 12.4.1 do

Regulamento.

Os recursos que serao utilizados na integralizacao das
minhas Cotas nao serdo oriundos de quaisquer praticas
que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacao relativa a politica de prevencao e combate a

lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.



Por meio da assinatura do presente Termo de Adesao, a
qual podera ser realizada por meio eletrénico, declaro
que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
contetidos, em especial os riscos descritos no item 6 e
nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como
na Secao 6 - Fatores de Risco do Prospecto, sendo que
concordo e manifesto minha adesdo, irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a
todos os termos, clausulas e condicdes, sobre os quais

declaro ndo possuir nenhuma ddvida.

8. Quanto a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Custodia

Tenho ciéncia de que pela administracao do Fundo, que
compreende as remuneracoes devidas ao Administrador
e ao Gestor do Fundo, sera paga ao Administrador (“Taxa
de Administracdo”) de forma fixa e anual, o equivalente
a (i) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, ou
(if) 1,25% ao ano sobre o valor de mercado da somatoria
das Cotas do Fundo a partir do momento em que as Cotas
do Fundo possuirem valor de mercado atribuido pela
negociacdo de suas Cotas na B3, observado que sera
devido o valor minimo mensal equivalente a RS
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais, calculado

conforme item 7.3 do Regulamento.

A Taxa de Administracao é calculada, apropriada e paga
nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao
serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria

aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente
e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente

ao dos servicos prestados.
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Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma
algébrica do disponivel com o valor da carteira, mais os

valores a receber, menos as exigibilidades.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacao em cotas
de fundos de investimentos e de fundos de investimento
e contas de fundos de investimento que também cobram
taxa de administracao, a Taxa de Administracao prevista
no item 7 do Regulamento contemplara quaisquer taxas
de administracdo cobradas na realizacao de tais

investimentos pelo Fundo.

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 09 de
novembro de 2020, o Administrador reduzira a Taxa de
Administracao em funcao do volume captado nas
proximas emissdes de cotas do Fundo (incluindo a
presente emissao), a qual passara a ter os seguintes
percentuais a depender do volume captado nas novas

emissoes de cotas do Fundo:

Montante captado pelo
Fundo nas préximas
emissées (incluindo a Taxa de Administracao
presente emissdo), Reduzida
contados a partir da
presente data:
RS 100.000.000,00 1,23%
RS 200.000.000,00 1,21%
RS 300.000.000,00 1,19%
RS 400.000.000,00 1,17%
RS 500.000.000,00 1,15%
RS 600.000.000,00 1,13%
RS 700.000.000,00 1,11%
RS 800.000.000,00 1,09%
A partir de RS
900.000.000,00 108

Nos termos acordado entre Administrador e Gestor, a
reducdo na Taxa de Administracdo implicara na reducao
da

partilhada no Contrato de Gestao.

remuneracao recebida pelo Gestor, conforme



Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador fara
jus a uma remuneracao a ser descontada da Taxa de
Administracdo. A remuneracdo do Escriturador aqui
prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servicos

prestados.

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Custodiante fara
jus a uma remuneracao a ser descontada da Taxa de
Administracdo. A remuneracao do Custodiante aqui
prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servicos

prestados.

9. Custo Unitario de Distribuicdo e outras taxas

Quando da subscricao e integralizacao de Cotas da 7°
Emissdo, sera devido pelos Investidores o pagamento do
custo unitario de distribuicdo, por Cota da 7* Emissao
subscrita equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) correspondente,
na Data de Emissao, a RS 2,03 (dois reais e trés centavos)
por Cota, que consiste no custo incorrido na distribuicao
das Cotas objeto da presente Oferta, o qual inclui o
pago
Participantes, custos com a publicacdo do Anuncio de

comissionamento a  ser as Instituicoes
Inicio e do Anuincio de Encerramento, custo do registro
da Oferta na CVM, entre outros (“Custo Unitario de
Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo sera
debitado na conta corrente do investidor ou recebido via
TED, no momento da liquidacdo financeira, e sera
entregue aos Coordenadores através do sistema de

liquidacao da B3.

Nao havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer

taxa de performance.

10. Foro e solucdo amigavel de conflitos
Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para

a solucdo amigavel de conflitos relacionados ao
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de

ao

Regulamento, reclamacoes ou pedidos

esclarecimentos poderao ser  direcionados

atendimento comercial. Se nao for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as

18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgagao das informagdes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicacoes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA

14



ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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OBJETIVO
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O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (“Gestor”) com o
objetivo de analisar a viabilidade da 72 emissdo de cotas do Kinea Renda Imobilidria Fundo de

Investimento Imobilidrio — Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 12.005.956/0001-65 (“Fundo”).

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como
premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a época
do estudo. Assim sendo, este Estudo de Viabilidade ndo deve ser assumido como garantia de
rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias

que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.
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CARACTERISTICAS
GERAIS DO FUNDO E
DA SEXTA EMISSAO

101319508.1

Denominagdo
Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI.

Volume da Oferta

RS 574.999.933,97 (quinhentos e setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e trés reais e noventa e sete centavos), na Data de Emissdo, sem prejuizo de
eventual emissdo de Cotas Adicionais, conforme detalhados na documentagdo da oferta de cotas.

Forma de Constitui¢do
Condominio Fechado. Ndo é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duragdo
Indeterminado.

Rentabilidade Alvo
O Fundo objetiva oferecer rentabilidade compativel com a politica de investimento do FUNDO

Taxa de Administragdo
1,25% (um inteiro e vinte e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado da somatéria
das cotas do Fundo, atribuido pela negociagdo de suas cotas na B3.

O Administrador reduzird a Taxa de Administragdo em fun¢do do volume captado nas préximas
emissdes de cotas do Fundo (incluindo a presente emissdo), a qual passard a ter os seguintes
percentuais a depender do volume captado nas novas emissdes de cotas do Fundo:

Montante captado pelo Fundo nas préximas
emissdes (incluindo a presente emissio), Taxa de Administracdo Reduzida
contados a partir da presente data:
R$ 100.000.000,00 1,23%
R$ 200.000.000,00 1,21%
RS 300.000.000,00 1,19%
R$ 400.000.000,00 1,17%
R$ 500.000.000,00 1,15%
RS 600.000.000,00 1,13%
R$ 700.000.000,00 1,11%
R$ 800.000.000,00 1,09%
A partir de R$ 900.000.000,00 1,08%

Nos termos acordado entre Administrador e Gestor, o Desconto na Taxa de Administracdo implicard
na redugdo da remuneragdo recebida pelo Gestor, conforme partilhada no Contrato de Gest3o.

Taxa de Performance
N&o ha.

Publico Alvo

O Fundo recebera recursos de pessoas fisicas ou juridicas, brasileiras, que busquem retorno de
rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento do FUNDO e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

250



DocuSign Envelope ID: 54D87DDC-B2AF-45A5-A0EB-471E33E9D4CD

KINEA RENDA IMOBILIARIA — FII

ESTUDO DE VIABILIDADE

101319508.1

Valor Unitério das Cotas
RS 156,31 (cento e cinquenta e seis reais e trinta e um centavos)

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Banco Ital Unibanco S.A.

Coordenadores Contratados
Banco Itat Unibanco S.A. e Itau Corretora de Valores S.A.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Custodiante
Banco Itad Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
Itat Corretora de Valores S.A.

Auditor Independente
PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes.
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VISAO GERAL DO
MERCADO
IMOBILIARIO

101319508.1

Histérico

O ano de 2020 iniciou-se com uma retomada dos pardmetros macroecondmicos que aliado a baixa
entrega de novos produtos, fez com que tivéssemos uma alta na absorgdo liquida e consequentemente
a queda na taxa de vacancia, o primeiro passo para a retomada dos pregos de aluguel.

Com a crise mundial gerada pela COVID-19 esse processo de retomada, em estagio mais avangado no
mercado de escritérios de Sdo Paulo seguido pelo segmento logistico de Sdo Paulo e em seguida pelo
mercado de escritérios do Rio de Janeiro perdeu forga sendo esperado que tal processo volte a ocorrer
na medida que a economia retome o crescimento.

Além de concentrarem a maior populagdo e atividade econémica, as cidades de Sdo Paulo e do Rio de
Janeiro sdo os maiores mercados imobilidrios do Brasil, com aproximadamente 7,8 milhGes e 3,1 milhGes
de m? de ABL respectivamente, se considerarmos o estoque classe AAA, A e B de escritérios de todas as
regides e de 11,6 milhdes 2,4 milhdes de m? de ABL se considerarmos o mercado de logistica no estado
de Sdo Paulo e Rio de Janeiro respectivamente.

O mercado de escritdrios da cidade de Sdo Paulo atingiu o seu maior pico de vacancia no ano de 2016 e
iniciou um movimento de queda mais evidente no inicio do ano de 2019, ainda sem impacto visivel no
aumento dos valores de locagdo no mercado geral, mas com retomada de demanda e condigdes
comerciais menos flexiveis nas principais regides como Paulista, Itaim, Pinheiros e Vila Olimpia. Com o
novo cenario devido a COVID, as demandas recuaram no inicio desse ano, retomando aos poucos ao
longo dos meses, porém com a tomada de decisdo ainda em velocidade lenta, devendo ocorrer um
congelamento nos valores de locagdo no curto prazo, assim como uma pressdo no nivel de vacancia nos
préximos meses.

J4 o segmento logistico de Sdo Paulo, mesmo com a crise mundial, apresentou uma movimentagdo
significativa das empresas, que identificaram oportunidades para consolidagBes, expansdes como a
busca por maior qualidade em empreendimentos mais modernos e bem localizados mais proximos dos
centros de consumo. Apesar da taxa de vacadncia ter um aumento minimo com relagdo a 2019, o
crescimento de alguns segmentos como e-commerce, atacado/varejo e logistica, fez com que o mercado
se mantivesse ativo mesmo em meio a pandemia do Covid-19

O mercado de escritérios na cidade do Rio de Janeiro, que por muitos anos apresentou taxas de vacancia
muito baixas vem sofrendo com a vacdncia elevada desde o inicio da crise econdmica de 2014,
sobretudo em fungdo da desaceleragdo do setor de dleo e gés e a crise no setor publico, que afetou
também toda a cadeia de setores relacionados. Apesar da perspectiva de melhora do mercado no inicio
do ano, com estabilizagdo dos pregos e redugdo gradual da vacancia, e com a retomada de investimentos
em O&G, a nova crise gerada pelo Covid-19 e as incertezas sobre futuros leildes de petréleo podem
trazer novos desafios e pressionar valores e a taxa de vacdncia no curto prazo. No entanto, temos
observado que algumas regides mais demandadas como a Zona Sul permanecem com expectativa
favordvel no médio e longo prazo, pela restricdo de novo estoque e as novas premissas de ocupagdo.

No segmento logistico do Rio de Janeiro, em resposta a crise gerada pelo surto do Covid-19, fez com
que a absorgdo bruta sofresse uma redugdo em comparagdo ao primeiro trimestre de 2020, mas
analisando os Ultimos anos, manteve-se préximo a média trimestral. Com relagdo a entrega de novos
empreendimentos, tivemos uma reducdo de novos projetos, impedindo assim um impacto maior na
taxa de vacancia.

A melhora da atividade econ6mica ja em 2021, devera amenizar os impactos trazidos pelo Covid-19 e
contribuir para expansdo das empresas, que aliado a juros baixos e inflagdo sobre controle, sdo
historicamente benéficos ao setor imobilidrio contribuindo para aumento da demanda por espagos
corporativos e logisticos, especialmente em Sdo Paulo.
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0 zoneamento restritivo na cidade de Sdo Paulo (foco da alocagdo pelo Fundo) dificulta substancialmente o desenvolvimento
de novos empreendimentos limitando a oferta de edificios corporativos e mantendo a relagdo da oferta/ demanda
equilibrada nas regides. Em relagdo ao setor logistico, produtos de qualidade e bem localizados tem apresentado boa
performance de locagdo.

RegiGes consolidadas e com produtos de qualidade continuardo a ser demandadas por empresas que se encontram
atualmente em regiGes secunddrias ou entdo instaladas em produtos de qualidade inferior.

Perspectivas Futuras - Mercado de Escritorios Pos Pandemia

* Mercado de compra e venda de ativos corporativos aqueceu com grandes transagdes focadas
principalmente em ativos de qualidade e em localizag6es consolidadas; processo liderado por
fundos imobilidrios existentes ou estreantes, refletindo apetite dos investidores para a classe de
ativos e entendimento que ativos de qualidade serao menor impactados pela crise e pelos novos
habitos.

Processos de locacao ocorrendo mais lentamente dada a postergacao da ocupacao total dos
espacos ate houver maior seguranca (vacina) e também devido a reavaliando do modelo de
ocupacao;

O Home Office passara a ser adotado por grande parte das empresas mas acreditamos que redugoes
de areas tendem a ser compensadas por um menor adensamento nos escritérios e por
necessidades de criacao de espagos para video conferéncias e reunides virtuais que devem ocorrer
fora das mesas de trabalho e também mais espacos para interacao das equipes que agora nao
estardo 100% do tempo no escritoério;

Recuperacao econdmica mais rapida do que a projetada tende a acelerar o movimento de retomada
s i it indi A

dos processos de locagdao com impactos positivos nos indicadores de merca Dt Base: Setembro 2020
Fonte Kinea

Perspectivas Futuras - Mercado Logistico Pés Pandemia

+ Mercado de logistica teve um grande impulso com a pandemia especialmente naquelas
regides localizadas mais préximas dos grandes centros urbanos por conta do aumento de
fluxo do e-commerce e ainda por conta da necessidade dos grandes operadores logisticos
e varejistas estarem préximos do cliente final visando uma entrega rapida das mercadorias.

Processos de locacao ocorrendo no mesmo ritmo da pré pandemia com ocupantes
buscando espacos maiores, mais eficientes e mais préximos dos grandes centros urbanos.
Recuperacao econémica mais rapida do que a projetada tende a acelerar esse movimento.

No Estado de Sdo Paulo temos notado que o mercado tem apresentado um bom volume
de demandas em especial num raio de até 30km da cidade de Sao Paulo entretanto centros
logisticos localizados num raio de até 60km da cidade de Sao Paulo também vem
apresentando um processo crescente de demandas por novos espagos.

Mercado de compra e venda de ativos logisticos também se aqueceu com grandes
transa¢oes em funcao do aumento da demanda; processo liderado por fundos imobilidrios
existentes ou estreantes, refletindo apetite dos investidores para a classe de ativos.

101319508.1
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Panorama Geral do Mercado de Escritérios no Estado de Sao Paulo

Estoque

A entrega de novos espagos na cidade de S3o Paulo no ano de 2019 foi bem moderada se comparada com a média histérica
de aproximadamente 230.000m? por ano, com uma entrega de apenas 104.000m?, reflexo da alta da taxa de vacancia dos
ultimos anos que desestimulou a construgdo de novos empreendimentos na cidade. Ja no ano de 2020 é possivel notar a
atividade construtiva retomando, com um estoque entregue de 126.000m? considerando apenas o acumulado durante o
primeiro semestre do ano.

O novo estoque previsto para os proximos anos, ainda é bem limitado, com uma area total a ser entregue de
aproximadamente 522.000m? até o ano de 2023, um numero baixo considerando o pico histérico de entrega de
aproximadamente 537.000m? apenas no ano de 2013. Do total de novas entregas previsto para os préximos anos, grande
parte esta concentrada no ano de 2020 com aproximadamente 240.000m?, principalmente nas regides da Chucri Zaidan e

Barra Funda.
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Mercado imobilidrio corporativo passou por ajustes nos ultimos anos com vacancia saindo
de 2% em 2011 para mais de 20% em 2016. Isso permitiu que inquilinos negociassem
condi¢bes mais favoravels;

Passado o pico histérico de vacancia no ano de 2016, a cidade de Sao Paulo iniciou
processo de retomada no inicio de 2019 com sinais de retomada de precos de locagdo e
reducdo de vacancia em regites mais consolidadas;

Apesar da crise mundial gerada pela COVID-19 ter impactado a velocidade dos processos
de locacao, ja é possivel observar um inicio de movim ¢do das emp , porém com
tomada de decisdo ainda lenta;

Nos proximos meses deve ocorrer uma estabilidade nos precos pedidos de locacao e um
leve aumento de areas vagas, porém mantendo um mercado equilibrado e perspectivas
deretomadaamédloprazotendoemvistaaofenacontroladadenovosprodutospor

Dtsponlbllldade de areas em regOes mais consolldadas mesmo que pequena, fara com
que empresas instaladas em regides secundarias ou em prédios com especificagbes Data Base: Setembro 2020
técnicas insatisfatrias migrem para edificios mais modemos nessas regioes consolidadas. Fonte Kinea Investimentos

Taxa de Vacéncia' 2

O mercado imobilidrio corporativo passou por um ciclo de ajustes nos ultimos anos com vacancia saindo de 2% (dois por
cento) em 2012 para quase 20% (vinte e dois por cento) em 2016 em fungdo do alto volume de entregas e do cenario
econdmico desafiador, o que permitiu que inquilinos negociassem condigdes mais favordveis. Durante esse periodo, o
mercado ficou favoravel aos inquilinos que conseguiam condi¢des diferenciadas em suas locagdes existentes/novas locagdes.

O mercado de escritério de Sdo Paulo comegou a apresentar sinais de retomada ao final de 2018 com redugdo na taxa de
vacancia no inicio do ano de 2019 com negociagdes menos flexiveis (sem Cash Allowance e caréncias menores) em regides
mais consolidadas como, por exemplo, Faria Lima, Itaim e Paulista. Nesses mercados especificos o mercado ja estava se
tornando para o proprietario.
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Fonte: Buildings

1Percentual de espacos vagos em relagdo ao estoque total de escritérios
2 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings® Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
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Apesar da leve alta na taxa de vacancia no ano de 2020 devido a crise mundial gerada pela COVID-19, a recuperagdo do
mercado e consequente crescimento da absorgdo liquida aliado a redugdo no ciclo de novas entregas, tendem a manter um
mercado equilibrado com perspectivas de retomada a partir do momento em que a economia volte a apresentar crescimento,
sendo que as regides consolidadas e com produtos de qualidade continuardo a ser demandas por empresas que se
encontram atualmente em regides secunddrias ou entdo instaladas em produtos de qualidade inferior.

Valores de Locagéo®

Apds um periodo de subida que atingiu o pico no ano de 2012, com valor médio pedido em torno de R$124/m?, os valores
pedidos de locagdo na cidade de Sdo Paulo iniciaram um periodo de queda encerrando o primeiro semestre de 2020 com um
valor médio pedido de RS 66,40/m? para o mercado todo e RS 78,97 para os edificios classe A.

O Valor de locagdo ja vem apresentando sinais de estabilidade a e em determinadas regides a tendéncia é que o valor comece
a se recuperar, sendo que a menor flexibilizagdo nas negociagdes indicam que os pregos ja atingiram seu minimo na maior
parte das regiGes com destaque para a regido da Nova Faria Lima que encerrou o primeiro semestre de 2020 com valor
pedido médio de RS 131,92/m? para os edificios classe A. Cabe ressaltar que algumas regides tradicionalmente menos
demandadas ainda tendem a conceder condi¢cdes comerciais mais flexiveis como uma caréncia estendida, descontos e Cash
Allowance, que aliado a demanda retraida em decorréncia da crise gerada pela COVID-19, pode atrasar um pouco a retomada
dos valores médios do mercado de forma geral.

Valores de locagdo
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Fonte: Buildings
Absorcéo liquida*

A absorgio liquida acumulada até o primeiro semestre de 2020 foi de aproximadamente -2.128m?, nimero que ja demonstra
a retragdo temporaria da demanda devido a COVID-19. No entanto os ultimos anos ja estavam apontando uma retomada
do mercado com uma absorgdo liquida superior a média histérica de aproximadamente 200.000m? por ano, atingindo um

3 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
4 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
10
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pico no ano de 2019 com mais de 460.000m? absorvidos, mostrando um forte movimento Fly to Quality por parte dos
médios/grandes inquilinos.

A expectativa é que absorgdo liquida ainda se mantenha timida no ano de 2020, mas comece a recuperar e voltar acima da
média histdrica a médio prazo, que aliado a um menor novo estoque, reduzira a taxa de vacancia, o primeiro passo para a
retomada no processo de aumento nos pregos de locagdo.

Absorgdo Liquida
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Fonte: Buildings

Panorama Geral do Mercado de Escritérios no Estado do Rio de Janeiro
Novo Estoque

Com o crescimento da vacancia a partir de 2014, cujo pico foi atingido em 2017, e redugdo dos valores médios de locagdo, o
surgimento de novos projetos se tornou invidvel. A combinagdo do novo estoque entregue entre 2014 e 2017 de
aproximadamente 1.000.000 m? com a fraca atividade econdmica e a crise também do governo do estado do RJ, foram
diminuindo sensivelmente o interesse dos incorporadores na atividade construtiva e no desenvolvimento de novos projetos
e, e hoje ndo hd praticamente novo estoque a ser entregue com perfil especulativo.

N&o ha previsdo de novo estoque significativo para os préximos anos, apenas pequenos projetos e BTS que totalizam
aproximadamente 117 mil m2.

11
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Novo Estoque
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Fonte: Buildings

Novo Estoque previsto
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Fonte: Buildings

Taxa de Vacdncia® ®

A crise econdmica aliada ao mau momento do setor publico e sobretudo do segmento de éleo e gés, afetaram o mercado
imobilidrio corporativo carioca nos ultimos anos. Somando as baixas absor¢des, a devolugdo de dreas ocupadas pelas
empresas e a entrega de novo estoque acumulado de mais de 1.000.000 m?, o mercado registrou recordes consecutivos na
taxa de vacdncia até o final de 2017, e desde de 2018 vem conseguindo reduzir de forma lenta e gradual a taxa de vacancia,
saindo de 34% no final de 2017 para 30,7% na metade de 2020.

A maior queda na vacancia da cidade foi na regido do Porto, que saiu de 71% em 2017 e encerrou o segundo trimestre de
2020 com uma vacancia de 26,9%. As maiores vacancias em volume e percentual estdo na Barra e no Centro, com 37,7% e
33,6% respectivamente.

5 Percentual de espagos vagos em relagdo ao estoque total de escritérios
6 Fonte: Dworking Consultoria
12
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A regido da Zona Sul foi a Unica que apresentou taxa de vacancia abaixo de 20%, de 19,5% para as classes A+ e A/B no 29
trimestre de 2020.
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Fonte: Buildings

Valores de Locagéo’

Os valores médios pedidos de locagdo vém sofrendo uma redugdo gradual ao longo dos Ultimos anos, desde o pico em 2012.
No final de 2017 estava em RS 87,80/m? e encerrou o 22 tri de 2020 em R$ 73,70/m?, uma reducdo de 16% no periodo. Existe
ainda uma diferenca entre o preco pedido e o transacionado, que indica uma tendéncia de flexibilidade por parte dos
proprietarios com a concessdo de beneficios aos locatdrios, que aproveitam o momento para renegociar valores e se
reposicionar em espagos melhores e mais eficientes. Parte desta redugdo dos valores estd relacionado com a absorgdo dos
imodveis melhores e mais bem localizados, como os da Zona Sul, que tem valor maior, enquanto ativos mais antigos e
ineficientes retornam ao mercado com pregos mais baixos e pressionando, portanto, a média ponderada dos valores médios
pedidos de locagdo.

Algumas regides mais demandadas apresentam maior estabilidade e resiliéncia, como é o caso da Zona Sul, que ainda
apresenta os maiores valores de locagdo com valor médio pedido de RS 99,00/m? para a classe A+/A, sendo a regido que
apresentou a menor queda no periodo de 2017 até agora, de 9%, chegando inclusive a subir em alguns trimestres.

7 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
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Valor de Locagdo — Rio de Janeiro

Valores de locagdo
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Fonte: Buildings
Absorcdo liquida®
O mercado de escritérios da cidade do Rio de Janeiro, que apresentou devolugdes de drea predominantemente do setor de
Oleo e Gas, gerando uma absorg3o liquida negativa de 67.000 m2 acumulada somente em 2016 e 2017, nos ultimos 2 anos,

porém conseguiu reverter o cendrio e obteve 130.000 m? de absorc3o liquida positiva somando 2018 e 2019. Em 2020 até o
momento a absorgdo liquida é ligeiramente positiva, de 1.500 m?, considerando os empreendimentos classe A.

Absorg¢ao Liquida
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Fonte: Buildings
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Panorama Geral do Mercado de Logistica no Estado de Sdo Paulo

O grande volume de entrega de novos condominios logisticos no Estado de Sdo Paulo, fez com que a vacancia sofresse uma
alta até o ano de 2017 e desde entdo vem apresentando sinais consistentes de queda sendo que a busca por produtos com
qualidade construtiva e bem localizados no raio de até 60km de SP, minimizou o impacto nos indicadores de mercado.

Em 2020, devido a pandemia, as vendas online tém registrado ganhos substanciais, que automaticamente fez com que a
busca por novos empreendimentos, sofresse um aumento significativo, com isto incentivando os desenvolvedores em
retomar ou iniciar a construgdo de novos produtos para o mercado.

0O mercado logistico mesmo com o cendrio de crise, teve um aumento do volume de
espacos ocupados, com uma estabilidade na taxa de vacancia, com relagao ao ano de
2019.

Pregos pedidos de locagao atualmente estdo estaveis em comparagao aos tltimos anos,
mas as condi¢bes comerciais praticadas nas regioes primarias e mais consolidadas ja se
encontram menos flexiveis. Naquelas regiées menos consolidadas ainda é possivel
encontrar condigbes comerciais mais flexiveis incluindo caréncias e descontos agressivos.

Mercado de logistica de Sao Paulo passa por transicao dadas novas entregas e reducao de
dreas ocupadas. Movimento fly to quality deve levar a recuperagao, em regioes mais
proximas da capital de Sdo Paulo. Devido a0 momento em que estamos enfrentando, o
mercado de logistica tornou-se ainda mais atrativo para novos desenvolvimentos.
Empresas do segmento de e-commerce, atacado/varejo e logistica, come¢aram a buscar
empreendimentos de maior qualidade e mais préximos de Sao Paulo Capital para atender
o grande volume de compras online.

Data Base: acumulado 2tri 2020
Fonte Buildings / Kinea
AR

Taxa de Vacancia®

A taxa de vacancia se mantém estavel em relagdo ao ano passado, isto devido ao movimento de “fly to quality”, onde
empresas visualizaram oportunidades de relocalizagdo, consolidagdo e expansdo das operagdes em produtos com maior
qualidade e melhor localizagdo. Por conta disso o Estado de Sdo Paulo, apds um pico de vacadncia de quase 30% em 2017
retomou o patamar de vacancia de 18% de 2013.

Fonte: Buildings

& Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
9 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
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Se analisarmos o mercado por raios, hoje a maior taxa de vacancia situa-se no raio entre 60km a 120km de S3o Paulo, na casa
de 24%, seguido do raio de 30km a 60km com 23% de vacancia e o raio de 30km de Sdo Paulo com 12%. As regiGes mais
préximas a Sdo Paulo, que sdo as mais demandadas e com uma dificuldade grande para aquisi¢des de novos terrenos para
novos desenvolvimentos, mantiveram suas vacdncias baixas ao longo do ano de 2020, devido a alta do segmento de e-
commerce e vendas online.

Evolucdo da Vacancia
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Fonte: Buildings

Valores de Locacio*®

Com a queda da taxa de vacancia desde 2017, o preco pedido médio vem se recuperando ao longo dos ultimos anos fechando
0 22 trimestre de 2020 em R$18,20/m? . Apesar do cendrio de queda de vacancia e aumento do preco pedido de aluguel,
inquilinos ainda encontram negociagdes mais flexiveis nos empreendimentos localizados acima do raio de 60km da cidade
de S&o Paulo.

10 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
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Fonte: Buildings

As regides mais proximas a Sdo Paulo (raio 30km de SP), se mantem com os precos pedidos mais elevados, com destaque
para S3o Paulo Capital, com faixa de valores pedidos de R$18,00/m? a R$37,00/m e Cajamar, ABC, Barueri e Guarulhos com
valores pedidos entre R$20,00/m? - R$30,00/m?. Nessa regides tivemos um aumento relavante de demandas de empresas
do segmento de e-commerce, atacado/varejo e logistica, por empreendimentos de maior qualidade e mais préximos de Sdo

Paulo Capital para atender o grande volume de compras online.

Faixa de Valor Pedido por Regido
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Fonte: Buildings

Absorcdo Liquida®!

Apos uma retragdo da absorgdo liquida nos anos de 2016 e 2017, com as empresas buscando relocalizagdo com o intuito de
reducdo do tamanho da operagdo ou redugdo dos valores de locagdo, o mercado nos ultimos anos vem demonstrando uma

1 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings

101319508.1
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retomada das empresas na questdo de crescimento. Em 2020 até o 22 trimestre, ja tivemos 42% do da absorgdo liquida do
ano de 2019, e a previsdo é superar a absor¢do de 943.866,25 m? de 2019.

Os empreendimentos mais proximos a Sdo Paulo e com classificagdo Triple A, foram os maiores responsaveis por estd
retomada na absorg¢&o liquida. Além do segmento de e-commerce, atacado/varejo, logistica e algumas operagdes industriais,
que em 2019/2020, viram oportunidade para crescimento das operacdes.
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30,00%
2732%
I 2567% 25,00%
21,58% 22,90% 2236%
20,38% 20,00%
17,33% 17,73% 17,52%
15,00% @
[
8
1000% §
5
I soon 3
T r | .
- . 1,00% 140K 1,10% 000%
' I I oo
-10,00%
202 2083 2084 2015 2016 2017 2018 2019 2020
mmm ABSORGAO LIQUIDA (m?) ' ESTOQUE ENTREGUE (m’) —e—VACANCIA —a—PIB

Data Base: acumulado 2tri 2020
Fonte Buildings / Kinea
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Panorama Geral do Mercado de Logistica no Estado do Rio de Janeiro

Taxa de Vacéncia®?

O mercado logistico do Rio de Janeiro fechou 2019 com uma alta histdrica no volume de absor¢do bruta mantendo esse
indice até o primeiro trimestre de 2020. Em resposta a crise gerada pela pandemia, foi notdrio a queda da absorgdo, com a
maioria das empresas adiando suas decisdes de expansdo/relocaliza¢do. Tal fator aliado a diminui¢do de entrega de novos
espacos, fez com que a vacancia sofresse um aumento de 1 ponto percentual, em relagdo ao ano de 2019, ficando em 23%
ao final do 22 trimestre de 2020

Evolucdo da Vacancia
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Fonte: Buildings

Se analisarmos a taxa de vacancia por raios, iremos notar que as regides mais préximas ao Rio de Janeiro estdo com uma
vacancia maior (51%), em relacdo as regides mais distantes (> 30km) com 49% de vacancia em fungdo dos pregos mais
agressivos que estdo sendo praticados nessas regides mais distantes do centro do Rio de Janeiro.

Valores de Locacdo®®

Mesmo com a alta da taxa de vacdncia no mercado do Rio de Janeiro (1%), o valor médio pedido de locagdo manteve-se
estavel em R$20,00/m? (vinte reais por metro quadrado) ao final do 22 trimestre de 2020. As condi¢des comerciais praticadas
pelos proprietarios ainda continuam flexiveis e observa-se concessdes como desconto e caréncia agressivas, em especial nos
empreendimentos localizados no raio acima de 30km.

12 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings

13 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
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Valores de Locagdo
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Fonte: Buildings

0 eixo de Campos de Goytacazes permanece com o menor valor de locac3o pedido — R$16,00/m? (dezesseis reais por metro
quadrado), ja os demais os eixos de Duque de Caxias, Dutra e Rio de Janeiro Capital, seguem praticamente com o mesmo
preco pedido de locagdo de R$20,00/m? (vinte reais o metro quadrado).

Valor de Locagdo por Regido
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Fonte: Buildings

Absorc3o Liquida'*

A absorgdo liquida no mercado do Rio de Janeiro até o segundo trimestre de 2020, apresentou um aumento de 59% em
comparacdo ao ano de 2019. A expectativa é que até o final do ano se iguale ao ano de 2016 onde tivemos um volume
recorde de absorgdo liquida de 238 mil m2.

14 Fonte: Kinea Investimentos / Buildings
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A regido de Campo de Goytacazes foi a Unica regido que registrou em 2020 uma absorg¢do negativa, mais nada significativo
que tenha impactado de maneira relevante os dados do mercado do Rio de Janeiro.

Absorcdo Liquida
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Fonte: Buildings

Perspectivas Futuras para o Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Na visdo do gestor as perspectivas futuras do mercado de fundos imobilidrios sdo as seguintes:

Projecbes do mercado para os préximos anos demonstram que teremos um cendrio de
inflacdo controlado e por consequéncia juros préximos das minimas histéricas.

Apesar do stress recente na economia, juros futuros de curto prazo ainda sinalizam um
cendrio de juros baixo nos préximos anos.

Passado o cendrio econémico desafiador causado pelo Covid-19 a expectativa é que
tenhamos um crescimento econémico nos préximos anos. Avanco das reformas
econdémicas pretendidas pelo governo podem acelerar esse crescimento.

Combinacao de inflacao controlada, juros baixo e crescimento do PIB sdo 6timo

Renda tendo em vista sua qualidade diferenciada perante seus pares

Data Base: Setembro 2020
Fonte Kinea
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* Mercado de Flls vem apresentando crescimento consistente nos Gltimos anos.

» Crescimento ocorre tanto no numero de fundos e volume dos fundos listados como

também no numero de CPFs cadastrados na bolsa, gerando maior liquidez no mercado
secundario.

+ Crescimento decorre basicamente de 3 fatores:

* Queda na taxa de juros para patamares minimos com expetativa da manutencao
desses patamares nos préximos anos

» Maior conhecimento dos investidores pessoa fisica em relacao a classe de ativos.
« Investidores institucionais (FOFs, fundacoes, fundos de investimento, etc) vem

aumentando participacao nas ofertas tendo em vista as perspectivas futuras positivas
da classe de ativos

Data Base: Setembro 2020
Fonte Kinea

Tal expectativa se baseia num cenario de crescimento constante e inflagdo controlada nos préximos anos conforme
descrito abaixo no Boletim Focus:
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Data Base: Setembro 2020
Fonte: Boletim Focus, Itati eKinea
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Mercado de Fundos imobilidrios vem apresentando um crescimento constante nos Gltimos anos conforme descrito abaixo:

Patrimonio Liquido x Valor de Mercado dos Flls Listados
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PREMISSAS DO
ESTuDO DE
VIABILIDADE
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Metodologia

A metodologia utilizada para andlise da rentabilidade dos Ativos foi baseada no fluxo dos aluguéis
deduzidos os custos diretamente associados a aquisi¢do de tais ativos. Nesse sentido, foram projetados
os rendimentos esperados dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e também as despesas recorrentes do
veiculo. Considera-se que os rendimentos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, deduzidos das despesas
do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.

Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 30 de setembro de 2020.

Cenario Econémico

Como premissa foi considerado que o cenario econémico nacional ndo sofrera alteragées significativas
ao longo da vida do Fundo, ou seja, ndo estd prevista qualquer mudanga significativa no cenario
econdmico brasileiro e nos mercados financeiro e de capitais que venha a afetar de modo substancial
0s Ativos ou os Ativos de Liquidez, tais como (a) alteracGes significativas nas taxas de juros, (b) aumento
significativo da inflagdo, (c) eventos de desvalorizagdo da moeda, ou (d) mudangas legislativas.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de CONDOMINIO FECHADO, em que o resgate de cotas n3o é
permitido, com PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, é uma comunhio de recursos captados por
meio do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, destinados a aplicagdo em empreendimentos
imobilidrios, a critério do GESTOR e independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante
aquisicdo (i) de imdveis comerciais e centros de distribuigdo, preferencialmente prontos, ou em
projetos, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienagdo; e (ii) de
ativos financeiros.

A participagdo do FUNDO em atividades imobiliarias sera realizada mediante aquisigdo, pelo GESTOR,
dos seguintes ativos:

(a) diretamente por meio da aquisigdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; ou
(b) indiretamente por meio da aquisi¢do de:

(i) acOes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais
sobre bens imdveis;

(ii) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP), ou cotas de outros fundos
de investimento imobilidrios (“FII”) que tenham como politica de investimento
aplicagbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais
sobre bens imoveis;

(iii) demais valores mobilidrios, desde que esses instrumentos permitam ao FUNDO
investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou

negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls.
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Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que o Gestor levard até 7 (sete) meses para concluir o
processo de investimento em Ativos. Considera-se que, apds este periodo, o Fundo detera entre 1% a
5% de seu patriménio liquido em Ativos de Liquidez. Este percentual corresponde a liquidez minima
necessaria para pagamento dos encargos e despesas do Fundo. E importante salientar que o referido
prazo de investimento pode ser maior no caso concreto, uma vez que ndo ha quaisquer garantias
quanto a disponibilidade no mercado de transagdes elegiveis ao Fundo a critério exclusivo do Gestor.

Expectativa de Retorno dos Ativos

Para fins da simulagdo do fluxo de caixa apresentada abaixo, foi considerada uma carteira de Ativos
contemplando diferentes patamares de remuneracdo, prazo, indexagdo e condi¢do de pré-pagamento
facultativo.

Distribui¢do dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos
gerados pelos Ativos e pelos Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas mensalmente e de forma
constante. Vale ressaltar que esta premissa ndo necessariamente serd observada na vida concreta do
Fundo, uma vez que o fluxo de caixa gerado pelos Ativos e pelos Ativos de Liquidez a serem adquiridos
ainda ndo é conhecido.

Horizonte de Investimento
O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 10 (dez) anos ou 120 (cento e
vinte) meses. Importa salientar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo indeterminado.

Valor dos imdveis

Utilizamos o valor dos iméveis no fechamento de Setembro/2020 conforme a contabilidade do Fundo
(valor marcado a mercado em 30/06/2020 somado as benfeitorias ocorridas no periodo entre
30/06/2020 e 30/09/2020).

Exit Cap Rate

Para avaliar o rendimento dos ativos no prazo de 10 anos, tivemos que atribuir uma taxa para a venda
dos ativos no 102 ano. Considerando que atualmente as transagdes no mercado de ativos imobilidrios
similares aos da politica de investimento do fundo tem ocorrido na faixa de 6,00% a 8,50%, adotamos
uma Exit Cap Rate de 7,00%.

Caixa
A posicdo inicial de caixa se refere ao valor do fechamento de Setembro/20 deduzido de obrigacdes a
pagar do Fundo nos préximos meses.

Receitas

Receita de Locagdao

Foi considerado o valor de recebimento atual de cada um dos contratos de locagdo do Fundo,
considerando o reajuste anual de inflagdo de acordo com as projec¢Bes de inflagdo divulgadas pelo
Banco Itat Unibanco S.A. em 02/10/2020. A projeg¢do considera um reajuste de 2,50% para o ano de
2020, 2,80% para o ano de 2021 e 3,00% para os anos de 2022 ou maiores. Além do efeito do reajuste
da inflagdo foi considerado uma taxa de crescimento real de 2,00% a.a. nos contratos de locagdo de
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escritorios corporativos no estado de S3o Paulo e uma taxa de crescimento real de 1,00% a.a. nos
contratos de locagdo tipicos de galpdes logisticos no estado de Sdo Paulo. Nos demais ativos que
compdem a carteira do Fundo, ndo foi considerado crescimento real..

Além disso, no cenario atual, como o Fundo possui atualmente uma vacancia de cerca de 10% foi
considerada uma curva de absorgdo da vacancia até que ela alcangasse 3%.

Cap Rate de Aquisi¢do dos ativos

Com base nas transag¢des efetuadas recentemente nos mercados em que o Fundo visa adquirir iméveis,
a faixa de 6,0% a 8,50% de taxa de capitalizagdo foi utilizada para estimar o potencial de geragdo de
receita proveniente dos novos ativos, resultando em um portfélio com cap rate alvo de 7,25% a.a.

Custas de aquisi¢do dos ativos

Para célculo do valor das aquisi¢des foi considerada aliquota de 3,5% incidente sobre o valor dos ativos,
a qual representa os custos com emolumentos e pagamento de ITBI (Imposto sobre Transmiss&do de
Bens Imdveis), podendo variar de acordo com a localizagdo do ativo a ser adquirido.

Receita Financeira

Para a estimativa da receita financeira do caixa do Fundo foi considerada uma faixa de 1,9% a.a. até
3,65% a.a., a qual reflete as projecdes de longo prazo do CDI divulgadas ao mercado pelo Itat Unibanco
S.A.. Além disso, foi considerada aliquota de Imposto de Renda de 22,50% para as aplicagGes em titulos
publicos, enquanto Letras de Crédito Imobilidario foram projetadas com rendimento isento de
tributacdo e equivalente a 87% da taxa DI.

Despesas

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturagdo do Fundo e a oferta de suas cotas ndo foram considerados neste
Estudo de Viabilidade, uma vez que sdo arcados diretamente pelos investidores através do pagamento
da Taxa de Ingresso/Distribuigdo Primaria, conforme definida na documentagdo da oferta.

Taxa de administragdo
O Administrador possui remuneragdo fixa e anual, de 1,25% ao ano sobre o valor de mercado da
somatoria das cotas do Fundo, atribuido pela sua negociagdo na B3.

Na taxa estdo inclusas, a remuneragdo dos seguintes prestadores de servigos do Fundo:
(i) Administrador;
(i) Gestor;
(iii) Escriturador;
(iv) Custodiante.

No estudo de viabilidade em questdo foi considerado como valor de mercado, o valor das cotas na 72
emissdo RS 156,31. Além disso, foi adotado o padrdo de 22 dias Uteis para calculo da taxa de
administra¢do mensal e a proje¢do de redu¢do de 0,02% na referida taxa a cada R$100.000.000,00
(cem milhGes de reais) captados, nos termos descritos na se¢do “Remuneragdo dos Prestadores de
Servigos” constante no prospecto da Oferta.
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O Administrador reduzird a Taxa de Administracdo em fungdo do volume captado nas préximas
emissbes de cotas do Fundo (incluindo a presente emissdo), a qual passard a ter os seguintes
percentuais a depender do volume captado nas novas emissdes de cotas do Fundo:

Montante captado pelo Fundo nas préximas
emissdes (incluindo a presente emissdo), Taxa de Administracdo Reduzida
contados a partir da presente data:
R$ 100.000.000,00 1,23%
RS 200.000.000,00 1,21%
R$ 300.000.000,00 1,19%
RS 400.000.000,00 1,17%
RS 500.000.000,00 1,15%
RS 600.000.000,00 1,13%
RS 700.000.000,00 1,11%
R$ 800.000.000,00 1,09%
A partir de R$ 900.000.000,00 1,08%

Nos termos acordado entre Administrador e Gestor, o Desconto na Taxa de Administragdo implicara
na redugdo da remuneracdo recebida pelo Gestor, conforme partilhada no Contrato de Gestdo.

Demais Despesas

Estimamos em RS 158.000/més as despesas recorrentes, todas associadas a: taxas de fiscalizacdo da
CVM, taxa de manutengdo Anbid, taxa da BM&FBOVESPA, custo CETIP/SELIC, custos de publicagdes,
auditoria, despesas com seguros e manutengdo dos ativos, consultoria juridica, custos com formador
de mercado e outros.

Além disso, para o calculo do fluxo atual, adotamos uma despesa adicional que reduz ao longo do
tempo, a medida em que ha uma diminuigdo da vacdncia. Esta verba visa refletir as vacancias dos

imoveis, custos associados a termos imoéveis vagos (pagamento de condominio, IPTU, custos de
corretagem para locagdo) e inadimpléncias.

Principais caracteristicas do Fundo Kinea Renda Imobilidria

Dentre as principais caracteristicas do Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario temos:
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Qualidade do portfolio composto por 19 ativos com equilfbrio entre ativos corporativos e logfsticos, com

maior foco em Sao Paulo (~62%); Novas alocagdes buscarao aumentar a participagao de ativos no mercado

de Sao Paulo no portfolio;

~ 47% das receitas advindas de contratos atipicos de locagdo com inquilinos de boa qualidade de crédito,

gerando perenidade e resiliéncia na distribuicao de dividendos;

Potencial de aumento de dividendos advindos da alocagao do caixa nas obras de Cabretiva (R$ 240 milhdes),

que hoje encontram-se investidos em Renda Fixa, da reduc¢ao da taxa de administracao do Fundo e da

reducao da vacancia;

Por ser o maior Fll listado na B3 o Kinea Renda se torna um veiculo elegfvel ao investimento de investidores

institucionais, com visao de longo prazo, gragas ao seu tamanho, diversificagdo e liquidez no mercado
secunddrio, gerando sustentacao no preco das cotas no mercado;

Fundo com mais de 10 anos de existéncia ja tendo passado por crises severas sem apresentar impactos

relevantes em sua performance ou na distribuicdo de dividendos;

Potencial oportunidade de compra de cotas em condi¢ées mais vantajosas pois o Fundo em muitos

momentos apresenta dgio no mercado secundario;

Data Base: Setembro 2020
Fonte Kinea

Gestao do Fundo tocada por uma equipe robusta com longa experiencia no mercado imobilidrio.

Dentre os aspectos gerais da nova emissdo para o Fundo destaca-se:

Racional — Aspectos Gerais

lizagao da 7° ao permite dar

de ativos de

em processo de diligéncia ou estagio do d

¢ao que P!

Edificio Corporativo SP R$250MM Escritdrio AAA MOU assinado
Edificio Corporativo SP RS250MM Escritorio AA Em discuss3o de MOU
C gistico SP Logistico AAA Em negociaco avangada
« E d que istem idades de il para aquisicao de ativos de qualidade que acreditamos que

se beneficiarao do ciclo de recuperacio econdmica, beneficiando os participantes que se posicionarem nesse momento. Alguns dos ativos em
prospecgao sao irreplicaveis dadas as limitacdes impostas pelo zoneamento da cidade de Sao Paulo.

As aquisicoes planejadas aumentardo a base de receita do fundo trazendo uma maior diversificacao nessa base de receita de locacao.

Adicionalmente as aquisicdes acima descritas foram estruturadas para que vacancias de curto prazo nao impactem negativamente a geracao de

renda dos ativos.

crescimento imobilidrio;

O crescimento do fundo viabiliza um aumento de liquidez em Bolsa e favorece a valorizacao das cotas, um

investidores de diferentes portes.

101319508.1

Novas aquisi¢des contribuirao para o crescimento dos dividendos do fundo na medida que a vacancia diminua no decorrer do ciclo de

Diversificacao da carteira com maior foco em edificios corporativos e logisticos no Estado de Sao Paulo;

Data Base: Setembro 2020
Fonte Kinea
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FLUXO DE CAIXA ESPERADO
. Valor dos iméveis - i - - Lo Taxa de .
Periodo Captagio Aquisigies  Receitade Locagio Receita financeira Despesas Hage Fluxo de Caixa
em 31/10/18 administragdo
out/18 out/18 2.040.724.421 164.342.769 - - - - - -
dez/18 | nov-18 adez18 164.342.769 397.909.200 (108.675.000) 26.753.892 1.782.885 (1.022.393) (5.319.023) (2.580.781.029)
jun/19 1519 384.937.632 596.863.800 (949.013.442) 101.215.663 7.786.274 (1.941.419) (19.865.105) (509.668.387)
dez/19 2519 101.427.327 - - 128.235.712 3.384.505 (1.721.512) (21.167.784) 108.730.922
jun/20 1520 101.427.327 - - 128.835.538 3.519.254 (1.721.512) (21.167.784) 109.465.495
dez/20 2520 101.427.327 - - 128.835.538 3.519.254 (1.721.512) (21.167.784) 109.465.495
jun/21 1521 101.427.327 - - 128.835.538 3.644.580 (1.721.512) (21.167.784) 109.590.821
dez/21 2521 101.427.327 - - 128.835.538 3.858.770 (1.721.512) (21.167.784) 109.805.011
jun/22 1522 101.427.327 - - 128.835.538 4.041.041 (1.721.512) (21.167.784) 109.987.282
dez/22 2522 101.427.327 - - 128.835.538 4.200.543 (1.721512) (21.167.784) 110.146.785
jun/23 1523 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721512) (21.167.784) 110.213.117
dez/23 2523 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110213.117
jun/24 1524 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.117
dez/24 2524 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.117
jun/25 1525 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.117
dez/25 2525 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.117
jun/26 1526 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.117
dez/26 2526 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.117
jun/27 1527 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1721512) (21.167.784) 110.213.117
dez/27 2527 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.11
jun/28 1528 101.427.327 - - 128.835.538 4.266.875 (1.721.512) (21.167.784) 110.213.117
out/28 | jul-28aout-28 | 3.156.470.670 101.427.327 - - 85.890.358 2.844.584 (1.147.675) (14.111.856) 3.229.946.081
TIR Anual 6,97%

Periodo  Valor dos imdveis Captagio Aquisighes  Receitade Locagio Receita financeira Despesas LD Fluxo de Caixa
em 30/09/2020 administragdo

set/20 set/20 3.234.649.432 442.591.482 - - - - - -

dez/20 out-20 a dez-20 456.349.995 191.666.697 (279.967.500) 60.569.606 1.517.814 (3.375.610) (12.418.758) (3.822.614.558)
jun/21 1521 215.152.389 383.333.394 (279.967.500) 137.836.093 3.217.453 (5.927.275) (26.145.429) (274.352.551)
dez/21 2521 181.547.520 - - 154.439.977 2.190.144 (4.518.832) (26.377.566) 125.733.724
jun/22 1522 165.746.797 - - 165.696.620 2.114.351 (3.131.881) (26.762.022) 137.917.069
dez/22 2522 165.746.797 - - 169.058.248 2.336.835 (2.570.434) (27.160.486) 141.664.163
jun/23 1523 165.746.797 - - 171.567.369 2.480.646 (2.371.227) (27.564.882) 144.111.905
dez/23 2523 165.746.797 - - 174.121.004 2.568.463 (2.352.067) (27.975.300) 146.362.100
jun/24 1524 165.746.797 - - 176.713.519 2.605.029 (2.387.087) (28.391.829) 148.539.632
dez/24 2524 165.746.797 - - 179.344.635 2.605.029 (2.422.629) (28.814.559) 150.712.475
jun/25 1525 165.746.797 - g 182.014.925 2.605.029 (2.458.700) (20.243.584) 152.917.670
dez/25 2525 165.746.797 - - 184.724.974 2.605.029 (2.495.308) (29.678.996) 155.155.698
jun/26 1526 165.746.797 - - 187.475.373 2.605.029 (2.532.461) (30.120.891) 157.427.049
dez/26 2526 165.746.797 - - 190.266.723 2.605.029 (2.570.167) (30.569.366) 159.732.218
jun/27 1527 165.746.797 - - 193.099.634 2.605.029 (2.608.435) (31.024.518) 162.071.709
dez/27 2527 165.746.797 - - 195.974.724 2.605.029 (2.647.272) (31.486.447) 164.446.034
jun/28 1528 165.746.797 - - 198.892.623 2.605.029 (2.686.688) (31.955.254) 166.855.710
dez/28 2528 165.746.797 - - 201.853.966 2.605.029 (2.726.690) (32.431.040) 169.301.264
jun/29 1529 165.746.797 - - 204.859.401 2.605.029 (2.767.289) (32.913.911) 171.783.230
dez/29 2529 165.746.797 - - 207.909.585 2.605.029 (2.808.491) (33.403.972) 174.302.151
jun/30 1530 165.746.797 - - 211.005.184 2.605.029 (2.850.307) (33.901.329) 176.858.576
set/30 jul-30 a set-30 5.973.945.717 165.746.797 - - 106.677.818 1.302.514 (1.441.029) (17.139.483) 6.063.345.537

TIR Anual 10,1%
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KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS — FlI ESTUDO DE VIABILIDADE

CONCLUSAO Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas, espera-se uma TIR anual de
aproximadamente 10,1% liquida de despesas referentes a administragdo.

A conclusdo ora apresentada ndo representa qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade

das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto a obtengdo da
rentabilidade esperada.

SAo PAuLO, 21 pe OuTuBRO DE 2020.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
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