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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

FUNDO DE FUNDOS DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 30.091.444/0001-40
KINEA FII
Data de Funcionamento: | 03/09/2018 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRKFOFCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 3.598.419,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacdo Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | INTRAG DTVM LTDA. CNPJ do Administrador: 62.418.140/0001-31
AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3400,
Endereco: 10° Andar- ITAIM BIBI- SAO PAULO- Telefones: 55(11) 30726012
SP- 04538132
Site: www.intrag.com.br E-mail: relgcmnamento.1ntrag@1tau-
unibanco.com.br
Competéncia: 01/2020
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: KINEA INVESTIMENTOS LTDA

08.604.187/0001-
44

Rua Minas de Prata 30, Vila Olimpia. Sao Paulo / SP

(11) 3073 8700

1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A

60.701.190/0001-
04

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao

Paulo/SP

(11) 3072 6266

Auditor Independente:
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES

61.562.112/0001-
20

Av Francisco Matarazzo, 1400, S Paulo/SP cep
05401400

(11) 3674 2002

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

1.5 |Distribuidor de cotas: ITAU UNIBANCO S.A.

60.701.190/0001-
04

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500 - Sao Paulo, SP

(11) 3073 3250

1.6 |Consultor Especializado:

.-

1.7 N
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as

/-

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

—_

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Rel‘flg:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta'ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

o QORESSIVOTTEDO NV \Ganho de capital ¢ dividendos 5.892.661.43 Capital
BRESCO LOGISTICA FUNDO

DE INVESTIMENTO Ganho de capital e dividendos 11.597.400,00 Capital
IMOBILIARIO

FDO INV IMOB - FII BTG . .. .
PACTUAL CORP. OFFICE FUND Ganho de capital e dividendos 40.007.396,00 Capital
FDO INV IMOB VIA PARQUE . .. .
SHOPPING - FII Q Ganho de capital e dividendos 17.309.315,29 Capital
ot RASTL SHOPPING - FDO \Ganho de capital ¢ dividendos 4.164.512,00 Capital
CSHG RENDA URBANA -

FUNDO DE INVESTIMENTO Ganho de capital e dividendos 14.999.944,34 Capital
IMOBILIARIO - FII

HSI MALL FDO INV IMOB Ganho de capital e dividendos 62.388.498,87 Capital
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FDO INV IMOB - FII SHOPPING |Ganho de capital e dividendos 6.005.857,45 Capital
JARDIM SUL

FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO Ganho de capital e dividendos 21.587.437,53 Capital

MALLS BRASIL PLURAL FDO

INV IMOB Ganho de capital e dividendos 31.147.167,91 Capital

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MAUA CAPITAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FII

Ganho de capital e dividendos 4.660.650,00 Capital

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO Ganho de capital e dividendos 24.999.955,08 Capital
RENDA EDUCACIONAL- FII

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR Ganho de capital e dividendos 20.304.729,60 Capital
RENDIMENTO HIGH GRADE

FDO INV IMOB RIO BRAVO

RENDA VAREJO - FII Ganho de capital e dividendos 7.749.073,32 Capital

SDI LOGISTICA RIO FDO INV

IMOB - FII Ganho de capital e dividendos 563.199,15 Capital

FDO INV IMOB - FII VILA

OLIMPIA CORPORATE Ganho de capital e dividendos 411.665,32 Capital

XP MALLS FDO INV IMOB FII  |Ganho de capital e dividendos 18.794.671,03 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O Gestor esta em continua avaliagdo de potenciais novos ativos que atendam a Politica de Investimento do Fundo (foco principal em Fundos
Imobiliarios) bem como monitora constantemente a carteira do Fundo visando mudangas no portfélio que agreguem valor aos cotistas. Nesse
sentido, nos ultimos meses o Gestor tem realizado uma analise criteriosa das Ofertas Ptblicas de Fundos Imobiliarios visando a alocacdo de
parte dos recursos do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Em relagdo a alocagdo do portfolio, ao final do més de janeiro de 2020, o Fundo apresentava cerca de 99% do seu PL alocado em quotas de FII
(Fundos de Investimento Imobiliario). No que diz respeito ao perfil dos FllIs investidos, em janeiro de 2020, o portfolio estava distribuido em
36% de posi¢des Taticas (estratégia de alocagdo em ativos com potencial de retorno de curto e médio prazo) e 64% de posigdes Imobiliarias
(estratégia de alocag@o em ativos com qualidade imobiliaria e viés de longo prazo). Em termos de rentabilidade, o Fundo anunciou distribuigdes
equivalentes a R$ 8,22/cota referentes ao periodo entre 03/09/2018 e 31/01/2020. Em relagéo ao mercado secundario, destacamos que as cotas
do Fundo foram negociadas em 100% dos pregdes do periodo em que esteve disponivel para negociacao (de 25/02/2019 a 31/01/2020), com
média diaria equivalente a R$ 326,37 mil, e um volume negociado total de R$ 75,7 milhdes. As cotas encerraram jan/20 com um valor de
mercado de R$ 128,51 (unitario), o que representa uma valorizagdo de 29,16% em relagdo a cota de fechamento do primeiro dia de negociagao
do fundo (25/02/19). Os resultados apresentados estdo em linha com os objetivos de rentabilidade do Fundo e os praticados no mercado no
periodo em questdo. A rentabilidade obtida no passado nao representa promessa ou garantia de rentabilidade futura e ndo ha qualquer tipo de
garantia, implicita ou explicita, prestada pelo administrador, pelo gestor do Fundo ou por qualquer empresa do Grupo Itau Unibanco.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

[Em 2020 o ponto focal das discussdes sobre a conjuntura econdmica no Brasil é o andamento das reformas estruturais que entendemos
imprescindiveis para a melhora do cenario fiscal, e, consequentemente para a precificagdo dos ativos nos seus respectivos mercados. Em relagao
a atividade econdmica, vimos sinais moderados de recuperagdo, com ritmo mais lento do que o esperado pelo mercado. Pode-se destacar a
recuperacdo da industria e do mercado imobiliario. O mercado de trabalho também tem apresentado sinais de melhora, mas também em ritmo
mais lento do que a expectativa do inicio de 2019. Em linha geral, os Gltimos meses foram de retomada lenta da confianca e atividade, frente as
expectativas de avango das reformas.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo detém a maior parcela de seus investimentos focada na estratégia de qualidade imobiliaria (64% da carteira), com exposi¢ao a
segmentos com dinamicas distintas, porém todos impactados pela perspectiva econdmica, entre os quais: mercado logistico, shoppings e
edificios corporativos. No ambiente interno, esperamos: (i) manuteng@o do atual patamar de juros e da inflagdo em niveis baixos pelos proximos
anos; (ii) continuagdo do movimento de melhora da atividade econdmica no pais; bem como (iii) avango do processo de aprovagio das reformas
em 2020. Entendemos que uma recuperagdo mais robusta da economia brasileira passa por um cenario de aprovagdo das reformas estruturais
propostas, com destaque para a Administrativa e a Tributaria. Diante do cenario acima, e com a continuidade da recuperagdo econdmica aliada a
aprovagdo das reformas, esperamos uma evolugao positiva no mercado imobiliario com impactos diretos na industria de fundos imobiliarios. Em
virtude disso e, em conjunto com (i) a diminui¢@o de vacancia dos ativos imobiliarios e (ii) o aumento das vendas dos shoppings, esperamos que
os FlIs em que o Fundo possui exposigdo continuardo a apresentar resultados positivos, com incremento de sua capacidade de geracao de
renda/dividendos, estando previsto ainda um aumento do patriménio via novas emissdes, aumentando assim a diversificacdo da carteira de
fundos imobiliarios. Em suma, esperamos uma melhora do mercado imobiliario como um tudo, o que € positivo sob a perspectiva do Fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
y - Valorizagao/Desvalorizagao
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
HSI MALLS FII 74.587.384,00 SIM 19,55%
FII BTG PACTUAL CORPORATE o,
OFFICE FUND 49.991.850,48 SIM 24,96%
MALLS BRASIL FUNDO
INVESTIMENTO IMOBILIA 46.107.801,20 SIM 13,74%
XP MALLS FUNDO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIO 34.059.437,50 SIM 26,32%
RIO BRAVO RENDA
EDUCACIONAL FII 29.335.933,20 SIM 17,34%
FII VIA PARQUE SHOPPING 27.823.950,32 SIM 17,43%
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FII VBI LOGISTICO 24.143.534,24 SIM 11,84%
FI1I SHOPPING JARDIM SUL 21.418.510,85 SIM 22,14%
FII RBR RENDIMENTO HIGH
GRADE 20.928.640,00 SIM 3,07%
RIO BRAVO RENDA VAREJO FII 19.671.015,63 SIM 17,94%
BB PROGRESSIVO II - FII 18.089.681,19 SIM 10,42%
CSHG RENDA URBANA - FUNDO
DE INVESTIMENT 17.842.053,31 SIM 18,95%
CSHG BRASIL SHOPPING FII 16.360.911,60 SIM 15,03%
FUNDO INVEST IMOBILIARIO
INDL BRASIL 16.268.866,32 SIM 28,09%
BRESCO FII 15.076.620,00 SIM 30,00%
ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA 14.641.845,00 SIM 23,47%
FII VILA OLIMPIA CORPORATE 6.440.558,00 SIM 15,35%
SANTANDER AGENCIAS FII 5.247.000,00 SIM 7,21%
MAUA CAPITAL FII 4.679.550,00 SIM 0,41%
BB RENDA CORPORATIVA FII 4.495.035,66 SIM 9,57%
CSHG PRIME OFFICES FII 3.748.503,60 SIM 16,68%
SDI LOGISTICA RIO FII 1.111.161,66 SIM 4,56%
FII CAMPUS FARIA LIMA 164.364,00 SIM 8,60%
FII CYRELA THERA CORPORATE 9.833,04 SIM 12,29%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Valor de Mercado das cotas de FII.

7. [Relagiio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

8. [Relacgdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagao apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
IN/A

10.|Assembleia Geral

10.1 |[Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposi¢do dos cotistas para analise:
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400 - 10° andar - Sdo Paulo/SP - CEP. 04538-132
www.intrag.com.br

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para
as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizag@o, no caso das assembleias gerais
extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a
convocagdo por correspondéncia e/ou por correio eletronico. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagédo (podendo
ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

10.3 [Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os
[procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido
de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (ii) as decisdes serdo
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quoruns previstos no item 15.3 do Regulamento do Fundo e desde que sejam
observadas as formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR, do GESTOR e do ESCRITURADOR, o FUNDO
pagara a0 ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”) equivalente a 0,92% (noventa e dois centésimos por
cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do FUNDO, ou sobre o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
1.478.178,13 0,55% 0,52%

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas
N30 possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

| |
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Nome: Eduardo Estefan Ventura Idade: 39 anos
Profissao: Engenheiro CPF: 21827149876
E-mail: eduardo.estefan@itau-unibanco.com.br Formacio académica: Engenharia Mecanica de
' ’ ’ ’ : Aeronautica (ITA)

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: i
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo: 01/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram

Ttat Unibanco S.A. De 201122014 Advisor Advisor de Investimentos

para o segmento Private

Superintendente de
Itatt Unibanco S.A. De 2014 a 2018 Superintendente Investimentos para o
segmento Private

Diretor de Administragdo

Itau Unibanco S.A. De 2018 até hoje Diretor Fiducidria para Fundos

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal N/A

Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas N/A

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 4.110,00 3.598.419,00 100,00% 99,00% 1,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informagdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

'www.intrag.com.br > Documentos > Politicas > Politica Fato Relevante Fundos Imobiliarios.

15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

IN/A

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/politica-poltica-de-voto-fundos-imobilirios-poltica-de-voto-fundos-imobilirios-
201804.pdf

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Fabio Sonoda - Av. Brigadeiro Faria Lima, 3400 — 10° andar - Sdo Paulo/SP CEP. 04538-132 - fabio.sonoda@jitau.sonoda.com.br - Tel. (11)
3072-6089

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

IN/A

Anexos

5.Riscos

Nota
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A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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