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RELATORIO DE GESTAO EXTRAORDINARIO MARC0 2020

Prezado Investidor,

Atualmente, o Kinea Rendimentos (“Fundo”) apresenta alocacdo em CRI equivalente a
aproximadamente 99,7% do seu patrimoénio. Vale destacar que o portfélio do Fundo é bastante
diversificado, sendo composto por 49 operacbes com mais de 33 devedores, de diferentes
setores da economia. Adicionalmente, a maioria das operacdes do Fundo contam com garantias
reais na forma da Alienacdo Fiducidria de Imodveis (“AF”), as quais sao usualmente
complementadas por outras garantias - como a Cessao Fiduciaria de Recebiveis (“CF”) e Fundos
de Reserva (“FR"). De forma abrangente, a carteira do Fundo possui operacdes nos seguintes
macro-segmentos:

+ CRIs baseados em Edificios Corporativos: representam atualmente 46% do patriménio do
Fundo, representados por 10 devedores diferentes. Esta parcela da carteira contempla operacoes
com garantias de Lajes de Edificios Corporativos, com relacdo de “Loan-to-Value” adequadas
(entre 50% e 70%) e com garantias de recebiveis locaticios destas Lajes. Os iméveis que baseiam
as operacoes estao localizados nos Estados de Sao Paulo e Rio de Janeiro e possuem, em geral,
baixos niveis de vacancia.

« CRIs baseados em Shopping Centers (ou empresas proprietarias de shoppings): compdem
atualmente 27% do patriménio do Fundo, representados por 11 devedores diferentes. As
operacdes contam com garantias de Shopping Centers maduros e estabilizados. Todas essas
operacdes possuem niveis de “Loan-to-Value” adequados (entre 40% e 60%, nos casos mais
representativos) e com recebiveis locaticios dos ativos. Adicionalmente, todas as operacdes
contam com Fundos de Reserva (aplicagdes financeiras depositadas em uma conta-reserva da
operacao) visando mitigar situagdes transitorias que impactem os fluxos dos shoppings.

+ O restante da carteira estd relacionado a outros segmentos do setor imobilidrio como, por
exemplo, o de ativos logisticos e incorporacao residencial (vide descritivo das operagdes nas
paginas abaixo). Por fim, vale destacar que, desde a sua concepc¢ao, o Fundo se dedica a
operacdes de baixo risco, baseada em devedores e garantias de primeira linha. Dessa forma,
temos conforto que as operagdes possuem elevado grau de seguranca mesmo em tempos de
maior de maior incerteza como estamos vivendo.
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RESUMO DA CARTEIRA

Informagdes referentes ao portfolio de
CRI. Os dados da carteira sao atualizados

diariamente na péagina do Kinea
Rendimentos, na secao “Cota Didria”.

Duration Prazo Médio  Yield Médio Curva Yield Médio MTM Yield Médio Curva Yield Médio MTM
(Anos) (Anos) (CDI +) (CDI +) (Inflagdo +) (Inflagdo +)
0,34 7,21 1,54% 1,47% 6,89% 4,29%

Alocacao por titulo

Caixa
0,3%

CRI199,7%

Alocacao por indexador

IPCA
8,1%
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PERFIL DA CARTEIRA

a carteira de ativos do Fundo
permanece saudavel e
adimplente em suas obriga¢des.

Alocacao por setor

14%

32%
2%

Alocacao por perfil

87% da carteira é composta por
operagdes com garanta real.
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CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término de Fevereiro, o Fundo apresentava a seguinte

carteira de CRl e LCI:

ATIVO xg:m\';:; % K]E_:(,E(;) I(:\:I‘(:Blll ARIO SECURITIZADORA C0D. ATIVO INDEXADOR TAXA
1 CRI 5,2 0,1% Airport Town RB Capital Companhia Sec. 12K0032901 IPCA + 4,27%
2 CRI 289 0,7% General Shopping Habitasec Securititzadora 1200023446 IPCA + 7,20%
3 CRI 35,0 0,8% General Shopping Habitasec Securititzadora 12K0008830 IPCA + 6,30%
4 CRI 4,8 0,1% BR Distribuidora RB Capital Securitizadora 11H0016706 IPCA + 5,83%
5 CRI 0,3 0,0% Petrobras RB Capital Securitizadora 11L0018659 IPCA + 6,05%
6 CRI 50 0,1% Petrobras Brazilian Securities 13H0098728 IPCA + 6,41%
7 CRI 9,8 0,2% Allianz Seguros Brazilian Securities 14C0091718 IGPM + 7,61%
8 CRI 82,9 2,0% Petrobras Brazilian Securities 13J0119975 IPCA + 6,68%
9 CRI 89,4 2,2% BR Malls RB Capital Companhia Sec. 14C0072810 IPCA + 7,04%
10 CRI 64,4 1,6% Magazine Luiza Nova Securitizagao 14K0209085 IPCA + 7,40%
1 CRI 8,3 0,2% General Shopping Habitasec Securititzadora 12K0008834 IPCA + 8,65%
12 CRI 0,5 0,0% Iguatemi Shoppings RB Capital Companhia Sec. 1510011480 Taxa DI + 0,54%
13 CRI 93,7 2,3% Partage Empreendimentos Habitasec Securititzadora 15K0641039 Taxa DI + 2,00%
14 CRI 104 0,3% Partage Empreendimentos RB Capital Companhia Sec. 19L0882449 IPCA + 513%
15 CRI 57,4 1,4% Lojas Havan Apice Securitizadora S.A. 15L0676664 Taxa DI + 2,50%
16 CRI 100,6 2,4% Iguatemi Shoppings RB Capital Companbhia Sec. 15L0736524 Taxa DI + 1,30%
17 CRI 101,7 2,5% Iguatemi Shoppings RB Capital Companhia Sec. 16C0208472 Taxa DI + 1,30%
18 CRI 97,7 2,4% BR Malls RB Capital Companhia Sec. 16E0707976 Taxa DI + 1,75%
19 CRI 138,1 3,4% BR Properties RB Capital Companhia Sec. 16H0248183 Taxa DI + 1,45%
20 CRI 138,1 3,4% BR Properties RB Capital Companhia Sec. 16H0248445 Taxa DI + 1,45%
21 CRI 189,9 4,6% Shopping Tucuruvi Cibrasec 16L0127202 Taxa DI + 2,00%
22 CRI 96,7 2,3% BR Properties RB Capital Companbhia Sec. 16L0194496 Taxa DI + 1,65%
23 CRI 30,2 0,7% Cyrela - Plano e Plano Brazil Realty 16L0195217 da Taxa DI 104,00%
24 CRI 96,6 2,3% Aliansce RB Capital Companbhia Sec. 17F0035000 Taxa DI + 1,63%
25 CRI 185,3 4,5% Ed.EZ Tower RB Capital Companbhia Sec. 1710141606 Taxa DI + 1,30%
26 CRI 185,3 4,5% Ed.EZ Tower RB Capital Companbhia Sec. 1710141643 Taxa DI + 1,30%
27 CRI 142,2 3,4% Ed. WT Morumbi Cibrasec 17J0104526 Taxa DI + 1,50%
28 CRI 61,1 1,5% Grupo Mateus Apice Securitizadora S.A. 17K0226746 Taxa DI + 2,70%
29 CRI 38,6 0,9% Shopping Granja Vianna Cibrasec 18C0803997 Taxa DI + 1,85%
30 CRI 40,3 1,0% Shopping Paralela Cibrasec 18C0803962 Taxa DI + 1,85%
31 CRI 14,6 0,4% Shopping Metr6 Tatuapé Habitasec Securititzadora 18K1252620 Taxa DI + 1,00%
32 CRI 37,0 0,9% Ed. Morumbi RB Capital Companhia Sec. 19A1316808 Taxa DI + 1,40%
33 CRI 120,1 2,9% Ed. Eldorado RB Capital Companhia Sec. 19A1316804 Taxa DI + 1,40%
34 CRI 27,7 0,7% Ed. Flamengo RB Capital Companhia Sec. 19B0166684 Taxa DI + 1,40%
35 CRI 258,7 6,3% Ed. BFC RB Capital Companhia Sec. 19B0168093 Taxa DI + 1,40%
36 CRI 284,8 6,9% MRV Engenharia Gaia Securitizadora 19C0177076 Taxa DI + 0,99%
37 CRI 58,3 1,4% MRV Engenharia Gaia Securitizadora 19C0252222 Taxa DI + 1,18%
38 CRI 99,3 2,4% Cyrela RB Capital Companhia Sec. 19D0618118 da Taxa DI 106,00%
39 CRI 2971 7,2% JHSF Malls Apice Securitizadora S.A. 19E0966801 Taxa DI + 2,15%
40 CRI 190,8 4,6% Sao Carlos RB Capital Companhia Sec. 19F0923004 Taxa DI + 1,09%
141 CRI 18,7 0,5% Lajes Faria Lima Habitasec Securititzadora 19G0311661 Taxa DI + 1,90%
42 CRI 77,8 1,9% BTG Malls Vert Securitizadora 19H0000001 Taxa DI + 1,50%
43 CRI 12,3 0,3% Even Habitasec Securititzadora 18C0765059 Taxa DI + 2,39%
44 CRI 9294 2,4% Even Apice Securitizadora S.A. 19J0713628 Taxa DI + 1,77%
45 CRI 70,2 1,7% SuperFrio Isec Securitizadora S.A. 19L0810874 Taxa DI + 1,50%
46 CRI 197,8 4,8% Almeida Junior Apice Securitizadora S.A. 1910882476 Taxa DI + 1,90%
47 CRI 30,0 0,7% Ed. Vera Cruz Vert Securitizadora 20A0934859 Taxa DI + 1,95%
48 CRI 27,0 0,7% Ed. Corporativo Jardins Gaia Securitizadora 20B0817042 Taxa DI + 2,00%
49 CRI 50,0 1,2% Galpdes Logisticos Isec Securitizadora S.A. 20B0820360 Taxa DI + 2,00%
50 Cx. 12,6 0,3% Titulos Publicos Federais - - - -

TOTAL 4.122,6 100%
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RESUMO DOS ATIVOS

General
Shopping

General
Shopping

Petrobras

BR Malls

Stan & Allianz

MGLU & MTG

General
Shopping

Partage

Lojas Havan

Iguatemi

BR Malls

BR Properties

HSI Tucuruvi

% do

PL

0,7%

0,8%

1,5%

1,9%

0,2%

1,4%

0,2%

2,3%

1,4%

4,9%

2,4%

6,8%

4,6%

Shopping
Centers

Shopping
Centers

Gase
Combustivel
Shopping
Centers
Edificios
Corporativos

Varejo

Shopping
Centers

Edificios
Corporativos

Varejo

Shopping
Centers

Shopping
Centers

Edificios
Corporativos

Shopping
Centers

SP

SP

Nao ha

SP

SP

SP

SP

SP

SC

SP

SP

SP

SP

CRI baseado no empreendimento Outlet Premium Sao

Paulo, localizado na Rodovia dos Bandeirantes (SP) AFe CF

Tranche sénior do CRI baseado no empreendimento
Shopping Barueri (SP). O ativo atualmente é propriedade
do GSFI11 (General Shopping e Outlets do Brasil Fll).

AF e CF

CRI com risco corporativo Petrobras. -

CRI com risco de crédito BR Malls e garantias imobiliarias

dos shoppings Campinas (SP) e Estacao (PR). AFe CF

CRI que contempla garantia de alienacéo fiduciaria de lajes
corporativas no Edificio Na¢gdes Unidas — Torre lll, e
também coobrigacdo da Stan Empreendimentos
Imobiliarios.

AF,CFeFR

Operacao se refere a um CRI com risco Magazine Luiza e
que contempla garantia dos galpdes de Ribeirdo Preto e
Louveira, locados para a devedora.

AFeCF

Tranche junior do CRI baseado no empreendimento
Shopping Barueri (SP). O ativo atualmente é propriedade
do GSFI11 (General Shopping e Outlets do Brasil Fll).

AFeCF

CRI baseado em lajes corporativas padrdo AAA na regido
da Faria Lima de uma empresa patrimonialista de primeira
linha, contando com uma estrutura robusta de garantias e
mecanismos de controle.

AF e CF

O devedor desta transac¢do é a Havan Lojas de
Departamento, solida empresa varejista que iniciou suas
operacdes em 1986, com sede em Brusque, Santa Catarina.
O CRI possui garantia (alienagéo fiduciaria) de iméveis
comerciais e do galpao logistico de alto padréo utilizado
pela companhia (SC).

AF e CF

Operacao cujo devedor é a lguatemi Shopping Centers e
cuja garantia é o shopping JK Iguatemi. O CRI possui (i)
alienacéo fiduciaria de 12% do Shopping JK Iguatemi e (ii)
cesséo fiduciaria de 32% dos rendimentos do mesmo
empreendimento.

AFeCF

Transacao associada a BR Malls Shoppings Centers. Trata-se
de um CRI baseado no Shopping Villa Lobos,
empreendimento localizado na cidade de Sao Paulo. O CRI
conta com garantia de alienacéo fiduciaria e cessao
fiduciaria de uma fracao do shopping.

AF e CF

CRI com risco de crédito BR Properties. Esses CRI sdo
garantidos por um edificio corporativo de padrdo AAA
localizado em Sao Paulo, denominado Complexo JK Torre B
(antiga Daslu), majoritariamente ocupado pela empresa
Jonhson&Jonhson e outros inquilinos de excelente
qualidade.

AF e CF

CRI baseado no empreendimento Shopping Metro
Tucuruvi. A operacéo é garantia pela oneracdo da
totalidade do empreendimento e de seus recebiveis.

AFeCF

24%

40%

38%

32%

28%

40%

65%

48%

70%

62%

50%

38%
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CSHG Real
Estate

Cyrela

Aliansce

Brookfield EZ
Tower

Nexus

Grupo Mateus

Vinci Granja

HSI Paralela

Participa

Brookfield
Eldorado,
Flamengo, BFC
e Morumbi

MRV

Cyrela

2,4%

0,7%

2,4%

9,0%

3,4%

1,5%

0,9%

1,0%

0,4%

10,9%

8,6%

2,5%

Edificios
Corporativos

Construgdo e
Incorporagao

Shopping
Centers

Edificios
Corporativos

Edificios
Corporativos

Supermercados

Shopping
Centers

Shopping
Centers

Shopping
Centers

Edificios
Corporativos

Construgao e
Incorporacao

Construgao e
Incorporagao

SP

Nao ha

RJ

SP

SP

MA

SP

BA

SP

SP

Néo ha

Nao ha

Operacao de responsabilidade de um fundo imobilidrio,
detentor do empreendimento alugado para empresa VIVO
S/A na regido da Chucri Zaidan. A operacao se baseia no
recebimento dos aluguéis pagos pela VIVO, além de contar
com a integralidade do ativo como garantia.

AF e CF

Operacao com risco de crédito da Cyrela Brazil Realty. -

CRI exclusivo com risco de crédito Aliansce Shopping
Centers. A operacao é baseada em fracdo ideal do
Shopping Via Parque, localizado na Barra da Tijuca (RJ)

AFeCF

Operagao exclusiva, baseada no Edificio EZ Tower - Torre B,
imével adquirido pela Brookfield Properties. O Edificio EZ
Tower - Torre B, cuja fragdo de 71,16% representa a
garantia da operacdo, é uma torre de escritérios padrao
AAA, com area bruta locavel de 47 mil m? localizada na
regido da Avenida Dr. Chucri Zaidan em Séo Paulo.

AFeCF

Operacao exclusiva, baseada no Edificio WT Morumbi, uma
torre de escritérios padrao AAA localizada na Avenida das
Nag¢des Unidas, em Sao Paulo. A operagao possui como
garantia 12 lajes no Edificio, com area de
aproximadamente 19,3 mil m%

AF e CF

Operacao exclusiva, de responsabilidade do Grupo Mateus,
empresa atuante no setor varejista com extenso histérico
nas regides norte e nordeste do pais. A operagdo conta
com alienacgéo fiduciaria de iméveis em montante minimo
equivalente a 130% do saldo devedor, além de outras
garantias.

AF

Operacao de responsabilidade de um fundo imobiliario,
detentor do shopping Granja Viana. A operac¢do contam
com alienagéo e cesséo fiducidria de fragdo do shopping
Granja Viana.

AFe CF

A operacao baseada no Empreendimento Shopping
Paralela (BA). conta com cessao e alienagao fiduciaria de
fracdo do ativo imobilidrio.

AF e CF

Operacao exclusiva, baseada no empreendimento
Shopping Metr6 Tatuapé, na cidade de Sdo Paulo. Conta
com o ativo e seus recebiveis como garantia.

Operagdes exclusivas, baseadas nos edificios Eldorado (Sdo
Paulo - SP), BFC (Sdo Paulo — SP), Morumbi (Sdo Paulo — SP)
e Flamengo (Rio de Janeiro — RJ). Todos sdo ativos com alto
patamar de qualidade e boa performance operacional.

AFeCF

CRI com risco corporativo MRV. -

Operagao com a empresa Cyrela Brazil Realty. -

AF,CFeFR

48%

Nao ha

70%

70%

59%

60%

35%

50%

51%

60%

Nao ha

Nao ha
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JHSF Malls

Séo Carlos

Partage

BTG Malls

Even

SuperFrio

Partage

Almeida Junior

Veracruz

Toledo Ferrari

RBR Log

7.1%

4,7%

0,5%

1,9%

2,5%

1,7%

0,3%

5,0%

0,8%

0,7%

1.2%

Shopping Centers

Edificios Corporativos

Edificios Corporativos

Shopping Centers

Construgao e
Incorporagao

Galpdes Refrigerados ' SP, SC e PR

Edificios Corporativos

Shopping Centers

Edificios Corporativos

Edificios Corporativos

Galpbes Logisticos

SP,BAe
AM

RJ

SP

MG

SP eRS

SP

SC

SP

SP

SPeRJ

CRI baseado nos shopping centers Cidade Jardim, Catarina Fashion Outlet,
Shopping Ponta Negra e Shopping e Bela Vista. Os ativos, de propriedade da

JHSF Malls, sdo maduros, bem localizados e possuem bom desempenho AF, CFeFR
operacional.
CRI com risco corporativo Sdo Carlos. A operagcdo possui como garantia lajes AF e CF

corporativas no Centro Administrativo Cidade Nova, no Rio de Janeiro.

CRI baseado em lajes corporativas padrdo AAA na regido da Faria Lima de
uma empresa patrimonialista de primeira linha, contando com uma estrutura. ~ AF e CF
robusta de garantias e mecanismos de controle.

Operagédo baseada em uma aquisigdo de parte do portfélio de shoppings da
BR Malls por um fundo imobilidrio. O CRI possui como garantia o fluxo e AF e CF
alienagao fiduciaria de shoppings do portfélio.

Operagdo com a Even Incorporadora. O CRI conta com o fluxo e alienagéo
fiduciaria de iméveis no estoque da empresa, predominantemente

X L. X oo AF
residenciais em SP e no RS. O pool de garantias tem indice de cobertura de
pelo menos 1,5 vezes.
A Superfrio é especializada na gestéo de centros logisticos refrigerados. A
operagao tem carater sénior e conta com a alienagéo fiduciaria de quatro AF e CF

galpoes de armazenagem refrigerada localizados nos estados de SP, SC e PR,
entre outras garantias.

CRI baseado em lajes corporativas na regido da Faria Lima e Shoppings de
propriedade de uma empresa patrimonialista de primeira linha, contando AF e CF
com uma estrutura robusta de garantias e mecanismos de controle.

CRI baseado no Shopping Balneario Camboriti (SC), de propriedade da
Almeida Junior, maior empresa de shoppings de Santa Catarina. O ativo é AF,CFeFR
maduro, tem boa localizagéo e 6timo desempenho operacional.

CRI é baseado no edificio corporativo Vera Cruzll, ativo do tipo AAA,

localizado na regido do Itaim, em Sao Paulo. AFeCF

CRI baseado no edificio corporativo de alto padrao Icon Jardins, localizado na
x X « AF e CF

regido do Jardins, em Séo Paulo.

CRI baseado em 4 galpdes logisticos adquiridos por um fundo de

investimento imobilidrio. Os galpdes estao localizados localizado em AF e CF

Resende (RJ), Itapevi (SP) e Hortolandia (SP).

51%

70%

65%

54%

66%

43%

75%

60%

60%

75%

31%
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DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itat Unibanco. A Kinea ndo comercializa
e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos séo supervisionados e
fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM. Os fundos de condominio aberto e nao destinados a investidores qualificados possuem laminas de
informacdes essenciais. A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagdes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CVM
http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento tributdrio de longo prazo para os fundos que
informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo séo registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou
sob o Securities Act de 1933. Nao podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territdrios, possessdes ou areas
sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte-americana.

Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento que utilizam estratégias com
derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas
superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacéo de performance de fundos de
investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela
Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacdes
seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duracdo do fundo. Esta modalidade
concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital
aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento
Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados em que as cotas ndo séo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas
no mercado secundario. As opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgagéo e estdo,
portanto, sujeitas a alterages sem aviso prévio. As projecoes utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1)
Nao estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou
garantia de retorno esperado nem de exposicao maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos
fiscalizadores ou reguladores. Este contetddo é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitacédo de compra ou venda de valores
mobiliarios, instrumento financeiro ou de participacdo em qualquer estratégia de negécios especifica, qualquer que seja a jurisdicao. Algumas das informagdes aqui
contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Itatl Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de
forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos
ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no
todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.
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