Kinea

uma empresa

Contém:;

CRI Corporativos,
ativos que tem
como contraparte
uma grande
empresa

Abril 2019

Rendimentos

E o Fundo de

Renda Fixa

Imobiliaria da

Kinea, e isso
quer dizer:

Investir os recursos do Fundo em titulos
de crédito de renda fixa, especificamente
em Certificados de Recebiveis Imobiliario

Carteira diversificada

(CRI) e Letras de Crédito Imobiliario (LCI).

Acesso

A quem deseja investir em titulos de
renda fixa imobilidria com apoio de
uma equipe de gestao profissional.

Operacdes baseadas em créditos corporativos
de diferentes empresas, criteriosamente analisadas
e usualmente amparados por boas garantias.

Monitoramento

Acompanhamento e gestao ativa para garantir
que a carteira de crédito permaneca saudavel

cnpj 16.706.958/0001-32

e a rentabilidade aderente ao benchmark.

Objetivo do Fundo

Pagar

mensalmente

rendimentos

equivalentes a

do
100% c3,
liquido dos custos

do Fundo e isentos
do imposto de

“Atualmente é o maior

fundo imobilidrio do

mercado, com capacidade
de investirem CRI
exclusivos, estruturados

junto a grandes empresas.

E bom para

Para quem deseja
realizar investimentos

em uma carteira
diversificada

de operacbes de
credito privado.

rendal. Outro ponto importante é a liquidez
do fundo no mercado secunddrio.
Hoje ocupamos posicoes de lideran¢ca em
volume de negdcios na Bolsa de Valores’.
Flavio Cagno - Gestor do Fundo

Operacoes exclusivas

Brookfield BFC

Morumbi

% do PL: 8,11%

CRI1: TAXA DI4+1,40% a.a.
CRI12: TAXA DI4+1,40% a.a.

"W EZ TOWERS

% do PL: 10,16%

CRI 1: TAXA DI+1,30% a.a.
CRI 2: TAXA DI+1,30% a.a.

magazineluiza

% do PL: 1,77%
IPCA: +7,40% a.a.

PARTAGE

% do PL: 2,65%
CRI 1: TAXA DI+2,00% a.a.

.y.3 PETROBRAS
m DISTRIBUIDORA S.A.

% do PL: 0,50%

CRI 1: TAXA DI+5,08% a.a.
CRI 2: TAXA DI+5,73% a.a.
CRI 3: TAXA DI+6,40% a.a.

Brookfield Eldorado

Flamengo

% do PL: 4,05%
CRI 1: TAXA DI+1,40% a.a.
CRI 2: TAXA DI+1,40% a.a.

ALIANSCE

SHOPPING CENTERS

% do PL: 2,65%
TAXA DI+1,60% a.a.

BRESCO

% do PL: 1,54%
IGPM: +8,50% a.a.

<2
HAVAN

% do PL: 1,79%
CRI 1: TAXA DI+2,50% a.a.

% do PL: 2,24%

CRI1: TAXA DI+7,20% a.a.
CRI 2: TAXA DI+6,30% a.a.
CRI 3: TAXA DI+8,65% a.a.

SHOPPING |

MEIRO

% do PL: 0,45%
CRI 1: TAXA DI+1,85% a.a.
CRI 2: TAXA DI+1,85% a.a.

BRProperties

% do PL:10,32%

CRI 1: TAXA DI+1,45% a.a.
CRI 2: TAXA DI+1,45% a.a.
CRI 3: TAXA DI+1,65% a.a.

BRMALLS

% do PL: 5,04%
CRI 1: TAXA DI41,75% a.a.

CRI 2: IPCA+ 7,04% a.a.

CRI 3: TAXA DI + 0,20% a.a.

% do PL: 1,58%
IPCA: +7,72% a.a.

NRPORTTOWN @ E/
BUSINESS PARK %

% do PL: 0,29%
IPCA: +4,77% a.a.

@ b GRANJA VIANNA
\

% do PL: 2,18%
CRI 1: TAXA DI+1,85% a.a.
CRI 2: TAXA DI+1,85% a.a.

IGUATEMI

Empresa de Shopping Centars 54

% do PL: 5,96%
CRI 1: TAXA DI41,30% a.a.
CRI 2: TAXA DI41,30% a.a.

CRI 3: TAXA DI + 0,15% a.a.

S

PAPEL E CELULOSE

% do PL: 0,70%
IGPM: +6,60% a.a.

v

Engenharia

% do PL: 11,61%
CRI 1: TAXA DI+2,10% a.a.

CRI 2: TAXA DI + 1,50% a.a.

CAIXA

LCl
% do PL: 4,62%
85%>90% da Taxa DI

ez

%do PL: 1,77%

CRI1: TAXA DI+2,70% a.a.

O CYRELA

% do PL: 3,54%
CRI 1: 100% da TAXA DI
CRI 2: 100% da TAXA DI

CRI 3: 104% da TAXA DI

ATer4T0:

% do PL: 0,00%
IGPM: +4,26% a.a.

W

% do PL: 0,11%
IPCA: +4,55% a.a.

Ed. WT Morumbi

% do PL: 4,41%
CRI1: TAXA DI+1,50% a.a.

% do PL: 5,22%
CRI 1: TAXA DI+2,00% a.a.

Allianz ()

% do PL: 0,29%
IGPM: +7,75% a.a.

PETROBRAS

% do PL: 2,43%
CRI1:IPCA +7,00% a.a.

1 Isengao de Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica,desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 cotistas; e (iv) as Cotas, quando

admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcio organizado.



Contém:

Como funciona?
Com processos
diligentes

que apoiam

a criteriosa

selecao dos

ativos.

Valor da cota
e volume de
negociacao
no mercado
secundario

Rendimentos
Distribuidos

Na tabela apresentamos
a rentabilidade do
produto considerando a
distribuicdo mensal de
rendimentos

e tomando como base,
investidores hipotéticos
que tenham participado
de cada um das seis
emissdes ja realizadas:

Como Investir?

Autorregulacdo

ANBIMA

CARTEIRA DE ATIVOS

4,59%

Caixa

LCl  4,66%

1
IPCA

11,80%

CRI
90,75%

EXPOSICAO POR INDICADOR

SELIC
IGP-M 4 66%
,82%

CDI
81,73%

PROSPECCAO

Gestor acompanha
ativamente o mercado
identificando as

AVALIACAO

Através de um comité interno, o
gestor e sua equipe analisam
todas as caracteristicas do

AQUISICAO

Uma vez que a relacao
entre risco e retorno
do investimento

CONTROLE

O monitoramento de todos
os investimentos do fundo é
realizado de forma ativa,

melhores investimento e definem diretrizes atenda as exigéncias, o com o objetivo de manter os
oportunidades. para fatores relacionados a: (i) gestor conclui o riscos sob monitoramento
risco de crédito; (ii) garantia; (iii) processo e o novo CRI continuo.
estrutura juridica; (iv) passa a integrara Se necessario, o gestor e sua
formalizacdo dos documentos d carteira do fundo. equipe adotardo as medidas
transacdo. de intervencdo adequadas.
INicIO
Valorda ota Ez 1?8 ;O — DO FUNDO:
o
Valor Negociado - R$ 160 8 3 Out.2012
— 5 R$150 7 0
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R$ 100,00

% do CDI Bruto
{Gross-up)*
136%

Rent.
Fundo

0,58%

Rendimento
por cota (R$)
0,60

% Taxa DI % Taxa DI

106,3%

0,60% 110,9%

RS 104,30
% do CDI Bruto
(Gross-up)1

131%

0,52 :0,52% 109,4% 130% 0,50% 104,9% 125%
0,54 :0,54% 103,1% 129% 0,52% 98,9% 123%
0,56 :0,56% 103,3% 121% :0,54%  99,1% 116%
0,51 :0,51% 107,4% 122% :0,49% 103,0% 117%
0,53 :0,53% 116,0% 126% :0,51% 111,2% 121%
0,63 :0,63% 115,4% 136% :0,60% 110,6% 131%
0,54 :0,54% 121,7% 136% :0,52% 116,7% 130%
0,69 :0,69% 125,4% 143% 0,66% 120,2% 137%
0,68 :0,68% 121,7% 148% 0,65% 116,7% 141%
0,63 :0,63% 114,0% 143% 0,60% 109,3% 137% 1. Considerando uma allquota
0,59 :0,59% 112,1% 134% 0,57% 107,5% 129% deimposto de renda de 15%.
ONDE: APLICACAO RENDIMENTO TAXA DE . RESGATE
FALE COM SEU INICIAL: DISTRIBUIDO: ADMINISTRACAO: DE COTAS:
GERENTE OU VALOR REFERENTE A UMA MENSALMENTE, NO 9°DIA 1,10% a.a. O DESINVESTIMENTO
ESPECIALISTA EM COTA, DE ACORDO COM O UTIL DO MES. AS COTAS SE OCORRE POR MEIO DA
INVESTIMENTOS. VALOR DO DIA DA COTANO TORNAM EX-RENDIMNETOS VENDA DAS COTAS DO
MERCADO SECUNDARIO. A PARTIR DO ULTIMO DIA FUNDO NO MERCADO
DE CADA MES. SECUNDARIO.

> que utilizam

7A)

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itat Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de
investir. Os fundos sao supervisionados e fiscalizados pela Comissao de Valores Mobilidrios - CVM. Os fundos de condominio aberto e nao destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais. A descrigdo do tipo ANBIMA consta no formulario de
informagoes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. Nao ha garantia de tratamento tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no
regu[amento Os fundos da Kinea néo sao registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Nao podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessées ou
areas sujeitas a sua jurisdigao, OU a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentagao de mercado de capitais norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no
ias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao (apltal apllcado obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para
cobertura do fundo. E recomendada uma avaliagao de performance de fundos de investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada nao garante a rentabilidade futura e fundos de investimento nao sao garantidos pela Instituicao Administradora, ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os Fundos de Investimento em Participagdes seguem a ICVM 578, portanto sao condominios fechados em que as cotas somente sao resgatadas ao término do prazo de duragéo do fundo. Esta modalidade
concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado

negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sao condominios fechados em que as cotas nao sao resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundério. As opinides, estimativas e projecdes refletem o atual
julgamento do responsavel pelo seu contetdo na data de sua divulgacao e estao, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estao livres de erros; (2) Nao é
possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicao maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo
perante 6rgaos fiscalizadores ou reguladores. Este conteudo € informativo e nao constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagao de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participacdo em qualquer estratégia de negécios especifica,
qualquer que seja a jurisdigao. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Itat Unibanco e a Kinea nao declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade
ou exatidao de tais informacgdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou
em parte, qualquer que seja o propésito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br



