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R$ 73 MM

* Expectativa de rentabilidade sujeita a alteracoes.
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ANTES

Nao havia regulamentacao para o
distrato imobiliario

Nao havia regras e penalidades em
caso de atraso de obra

Devolugoes:

* Sem padronizacao;

* Decisées juridicas com retengdes, em caso
de distrato, de 10 a 20% do valor pago pelo
cliente e muitas vezes com devolucao da
corretagem

Sem detalhamentos para a revenda
da unidade.

Sem direito de arrependimento por
parte do cliente

LEI N° 13.786, de 27/12/2018

Quadro-Resumo com dados do contrato definidos: Preco total,
forma de pagamento, corretagem, vencimento das parcelas,
indices de correcao, penalidades, garantia, data de conclusao;

A entrega do imodvel pode ocorrer em até 180 dias corridos da
data prevista no contrato de venda e compra da unidade, se a
entrega ocorrer apos esse prazo, devolucao integral dos valores
pagos com multa;

Devolucgoes definidas conforme afetacao do patrimonio:

* Sem afetacao, limitado a 25% do valor pago, com pagamento
em uma Unica parcela apés 180 dias do desfazimento do contrato;
» Com afetacao, limitado a 50% do valor pago, com pagamento 30
dias ap6s o Habite-se;
* Nao devolucao da corretagem;

Caso ocorra a revenda da unidade, o valor remanescente serd
pago em 30 dias da revenda;

Direito de arrependimento por parte do cliente durante o
prazo de 7 dias;

MAR/2019 5



KINEA

Estrutura do Fundo

REAL ESTATE

Permuta Financeira

Even Permuta Kinea Fll

Terreno / Cotas SPE / CEPAC

N
7

&
~

% das Receitas do Projeto

O preco de venda é o risco mais relevante para o cotista uma vez que a estrutura desenhada permite
mitigar demais riscos (do custo de construcao, operacionais, financeiros e impostos).

Receita Bruta

-) Custo do Produto Vendido

=) Receita Liquida

Custos Operacionais

Depreciacao e Amortizacao
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>- RISCO ASSUMIDO PELA INCORPORADORA
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KINEA REAL ESTATE

Chamadas de Capital
INTEGRALIZAgi\O QUOTAS Vv Oflljl\l.l\lll\iné\ll\)::i\/D 0

12 Jun-2017 R$ 2.912.680 291.268 4%

22 Dez - 2017 R$ 25.000.252 2.473.263 38%
3a Ago -2018 RS 15.000.611 1.443.887 59%
42 Set-2018 RS 8.000.102 763.050 70%
52 Dez-2018 R$ 18.000.527 1.705.976 94%
62 Abr-2019 R$ 5.000.000 470.490 100%

(ultima chamada)

TOTAL R$ 73.914.172

MAR/2019
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Portfolio do Fundo | 100% Alocado

INiCclo DO PATRIMONIO VGV: TOTAL UNIDADES:
FUNDO: LIQUDO ATUAL:

Jun. 2017 RS 73 MM RS 655 MM 1.347

FACTO PAULISTA ‘ g MAJOR EREIRE
SaoPaulo-SP ] = ~
ﬁ Moo : = Sao Paulo - SP
Perfil: Média Renda = ﬁ e
=t Perfil: Média Renda
VGV: RS 210 MM =
—H VGV:RS 145 MM
Part.do Fll: 26% -
. - Part.do Fll: 24%
Unidades: 482 - .
. . . s Unidades: 1,2 e 3 dorms.
Tipologia: Studio, 1 e 2 dorms. B Produto: 43. 60 e 70m?
Produto: 24, 41 e 65m? A i
wor R
MARAJOARA
/ PAULISTANIA - ANTONIO GIL
7
Z: | SéoPaulo-SP Sao Paulo - SP
é i ° Perfil: Média Renda ¥ Perfil: Média Renda
Z: vav:irs17omm 00 U 0 e VGV:R$ 130 MM
"E_"E Part. do Fll: 29% Part.do Fll: 21%
= Unidades: 198 Unidades: 366
Tipologia: Studio, 2 e 3 dorms. Tipologia: 2 e 3 dorms.
Produto: 28, 66 e 106m? Produto: 44 e 59m?

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes.
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KINEA REAL ESTATE

INVESTIMENTOS | Diversificacao do portfdlio na cidade de So Paulo

BELA VISTA VILA MADALENA JARDIM MARAJOARA SAO JUDAS

VTV VPR SV VN

FACTO PAULISTA PAULISTANIA ANTONIO GIL MAJOR FREIRE

VGV deRS 210 MM VGV deRS 170 MM VGV deRS 130 MM VGV de RS 145 MM
RS 18,5 MM RS 21,2 MM RS 15,2 MM RS 17,4 MM
Participacao no Fll: 26% Participacao no Fll: 29% Participacao no Fll: 21% Participacao no Fll: 24%
# Unidades: 482 # Unidades: 198 # Unidades: 366 # Unidades: 301
Tipologia: Studio, 1 e 2 dorms Tipologia: Studio, 2 e 3 dorms Tipologia: 2 e 3 dorms Tipologia: 1, 2 e 3 dorms
Produto: 24, 41 e 65 m? Produto: 28, 66 e 106 m* Produto: 44 e 59 m? Produto: 43, 60 e 70 m?
Regiao: Centro Regiao: Zona Oeste Regiao: Zona Sul Regiao: Zona Sul
Data Investimento: Abr-Out/18 Data Investimento: Jun/18 Data Investimento: Set/18 Data Investimento: Dez/18
Lancamento: Nov/18 Lancamento: 3T2019 Lancamento: 172020 Lancamento: 1T2020
Status: Lancamento Status: Pré-lancamento Status: Em aprovacao Status: Em aprovacao

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes. 9
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Caracteristicas do Projeto Bela Vista

REAL ESTATE

Facto Paulista .

Produto
TIPO TIPOLOGIA PAVIMENTOS
Residencial 2 dorms: 65 m? 12Torre: 15
Médio Padrao 1 dorm: 41 m? 22Torre: 21
< Studio: 24 m?

LOCALIZACAO TORRES
Bela Vista 2
Séo Paulo - SP VAGAS
) APARTAMENTO N° UNIDADES
AREATERRENO  TIPO RESIDENCIAIS
4553 m? 1 e 2 dorms com 482

1 vagas/unidade
Prazos Estimados
LANCAMENTO PRAZO OBRA
Novembro/2018 28 meses
INICIO DAS OBRAS DESINVESTIMENTO TOTAL
Julho/2019 2023

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes.
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KINEA REAL ESTATE

Caracteristicas do Projeto Bela Vista facto Paulista [

Perspectivas do Projeto Fotos do Stand de Vendas

MAR/2019 1



KINEA REAL ESTATE

Caracteristicas do Projeto Bela Vista Facto Paulista i

Curva de Vendas
Prevista x Realizada

100%

80% Lancamento 24/11/2018

68% Antecipacao do lancamento em 4 meses

0, .
60% >7% Na semana do lancamento foram vendidas

48% 148 unidades que representam 30% do
43% total de unidades.

40%
30%/ Em Mar/19, o empreendimento atingiu 68%

de vendas, superando as expectativas

20% 13%
10% ?

5% 8% Inicio das obras previsto para Jul/19
3%
0%
> (4 o 9 9
o°“A 6@”\ _\6«\ e 6""‘:\
% Acum. Prevista e==»% Acum. Ajustada

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes.
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Caracteristicas do Projeto Vila Madalena

Produto Localizacao — Micro
TIPO TIPOLOGIA PAVIMENTOS i ;
Residencial 3 dorms: 106 m’ 12Torre: 22 ' . PN i A
Médio Padréo 2 dorms: 66 m’ 22Torre: 7 taga Nanl ) i
. 2 sar Campos :5 %z -
LOCALIZAGAO ~ Studio:28m TORRES io
Vlla Madalena 2 /"’{%O 5 : A ﬁ‘Jr,, Vila Madalena@ . the'drl:lo
Sao Paulo - SP VAGAS w % Emesto Faggin & ,ggg Paulisbnia, o/
APARTAMENTO N° UNIDADES L
AREATERRENO  TIPO RESIDENCIAIS AN % e S N
Praca Dolores LoPy
2.949 m? 2 e 3dorms com 198 Tosrrurt o /
1 vagas/unidade 3 )48 - : =

Referéncia da fachada

Prazos Estimados

LANCAMENTO PRAZO OBRA ‘ ;2
Agosto/2019 28 meses / ‘A
INiCIO DAS OBRAS DESINVESTIMENTO TOTAL . 4
Abril/2020 2023 =

GGG

TN

\

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes.
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KINEA

Caracteristicas do Projeto Jardim Marajoara

REAL ESTATE

Produto
TIPO TIPOLOGIA PAVIMENTOS
Residencial 3 dorms: 59 m? 12Torre: 16
Médio Padrao 2 dorms: 44 m? 2aTorre: 16
LOCALIZAQi\O TORRES
Jardim Marajoara D)
Séo Paulo - SP VAGAS

APARTAMENTO Ne UNIDADES
AREA TERRENO TIPO RESIDENCIAIS
7.948 m? 1 vagas/unidade 366
Prazos Estimados
LANCAMENTO PRAZO OBRA
Marco/2020 20 meses
INICIO DAS OBRAS DESINVESTIMENTO TOTAL
Outubro/2020 2023

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes.

MAR/2019
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KINEA REAL ESTATE

Caracteristicas do Projeto Sao Judas

Produto Localizacao — Micro
TIPO TIPOLOGIA PAVIMENTOS  entro BOS
Residencial 3 dorms: 70 m’ 19 VILA NOCA LERC
Médio Padrao 2 dorms: 60 m? X ‘) s U
LOCALIZAGR0 ~ 1dorms:43m TORRES ‘- A0 JuDAS
Sao Judas : Fudis gy QS samng Spmsa
S0 Paulo - SP VAGAS :ﬁoie Sho Judas Tadeu el
APARTAMENTO N° UNIDADES nhas VILA" MONTE

AREA TERRENO TIPO RESIDENCIAIS Walmart Indiandpolis @ === ALEGRE y

V. Qnso[)'ESCra mleTauna
3.854 m? 1 vagas/unidade 301 ety ‘

Enel - Atendimento ¢y

Referéncia da fachada

Prazos Estimados

LANCAMENTO PRAZO OBRA

Abril/2020 23 meses -
INiCIO DAS OBRAS DESINVESTIMENTO TOTAL 5
Novembro/2020 2023 =

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes.
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Fluxo de Caixa Previsto do Investidor

4 [

TIR:10,5% + IPCA* i |

Multiplo: 1,5x

* Expectativa de rentabilidade sujeita a alteragoes. : ’ ’ i
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([ [ ]
Lancamento Lancamento
Projeto Vila Madalena e Projeto Sao Judas

Lancamento Lancamento
Projeto Bela Vista Projeto Jardim Marajoara

As informagoes contidas neste slide utilizam como base o cendrio atual e estdo sujeitas a alteragdes.
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« KINEA

REAL

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity
Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itati Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem
distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos
legais do fundo antes de investir. Os fundos sdao supervisionados e fiscalizados pela
Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM. Os fundos de condominio aberto e néo
destinados a investidores qualificados possuem laminas de informacgoes essenciais. A
descricao do tipo ANBIMA consta no formulario de informagoes complementares. Estes
documentos podem ser consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site
dos respectivos Administradores dos fundos. Nao ha garantia de tratamento tributéario
de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento.

Os fundos da Kinea ndo sao registrados nos Estados Unidos da América sob o
Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem ser
oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus
territdrios, possessdes ou areas sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam
consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana.

Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e
risco.

Alguns fundos informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos
como parte de sua politica de investimento, que da forma que séo adotadas, podem
resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital
aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo.

E recomendada uma avaliagdo de performance de fundos de investimento em analise
de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e
fundos de investimento nao sao garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Os Fundos de Investimento em Participagdes seguem a ICVM 578, portanto sdo
condominios fechados em que as cotas somente séo resgatadas ao término do prazo de
duracéo do fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa
liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimédnio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar
recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos
de Investimento Imobilidrio sequem a ICVMA472, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar
suas cotas no mercado secundario.

Os Fundos de Investimento em Direitos Creditérios seguem a ICVM356, portanto sao
condominios abertos ou fechados, sendo que: (i) quando condominios abertos, o resgate
das cotas estd condicionado a disponibilidade de caixa do fundo; e (ii) quando
condominios fechados, em que as cotas nao sao resgataveis, os cotistas podem ter
dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario.

As opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsével pelo seu
conteudo na data de sua divulgacéo e estao, portanto, sujeitas a alteracdées sem aviso
prévio. As projecdes utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estéo livres de erros; (2) Ndo é possivel
garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em
nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cao maxima
de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento
administrativo perante drgaos fiscalizadores ou reguladores. Este contetido é informativo e
ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda
de valores mobiliarios, instrumento financeiro ou de participacao em qualquer estratégia
de negécios especifica, qualquer que seja a jurisdicao. Algumas das informagbes aqui
contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas
confiaveis.

O Grupo Itad Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informacoes e se eximem de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a
decorrer da utilizacdo desse material e de seu conteido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que
seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras
informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador
e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

MAR/2019
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