REGULAMENTO DO KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ 14.423.780/0001-97

1. ADMINISTRAGAO. A administracdo do Kinea Il Real
Estate Equity Fundo de Investimento Imobiliario -FlI
(‘FUNDQ”) sera exercida pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, S&o Paulo —
SP, CNPJ n.° 62.418.140/0001-31, habilitado para a
administrag@o de fundos de investimento, conforme ato
declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993
(‘ADMINISTRADOR?”), ou quem venha a substitui-lo.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e
regulamentagdo aplicavel e neste regulamento
(‘Regulamento”):

(a) providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de
imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO
que tais Ativos Imobiliarios, abaixo definidos, bem como
seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por  qualquer  obrigacdo  do
ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compbem a lista de bens e
direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;
(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados
que possam ser; e (vi ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer énus reais;

(b) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (i) os registros dos detentores das cotas do
FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de
transferéncia de Cotas; (i) os livros de atas e de
presenca das Assembleias Gerais de Cotistas, abaixo
definidas; (i) a documentagdo relativa aos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez, abaixo definidos, e as
operagbes do FUNDO; (iv) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; (v)
as atas das reunides do Comité de Investimentos, abaixo
definido; e (vi) o arquivo dos pareceres e relatérios do
AUDITOR, conforme abaixo definido e, quando for o
caso, dos prestadores de servigos do FUNDO;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao
FUNDO;

(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;
(e) manter custodiados em instituicdo prestadora de
servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos
do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instauracdo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea (b) até o término do
procedimento;

(g) divulgar informagdes em conformidade e observados
0s prazos previstos neste Regulamento e na legislagéo e
regulamentacgéo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores
de servigos contratados pelo FUNDO,;

() observar as disposicbes constantes deste
Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
Cotistas, nos termos da legislacéo aplicavel;

(k) realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuicbes de
rendimentos, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR, abaixo definido;

() nomear membros do Comité de Investimentos, nos
termos deste Regulamento;

(m) realizar Chamadas de Capital, abaixo definidas,
conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;

(n) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas, conforme venha a ser solicitado pelo
GESTOR,;

(o) contratar formador de mercado para o0 FUNDO, caso
venha a ser solicitado pelo GESTOR e/ou venha a ser
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas;

(p) representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administragao da carteira do
FUNDO;

(q) firmar, em nome do FUNDO, se for o caso, acordos
de investimentos em Ativos Imobiliarios de que o FUNDO
participe, bem como os contratos, boletins de subscri¢ao,
livros de acionistas, compromissos de investimento ou
quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes
relacionados a subscricdo ou aquisigdo dos referidos
investimentos  providenciados pelo GESTOR e
aprovados pelo Comité de Investimentos;

(r) cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no
que couber;

(s) submeter, se for o caso, a aprovagdo do Conselho
Administrativo de Defesa Econdmica — CADE todos os
investimentos do FUNDO nos Ativos Imobilidrios que
requeiram tal aprovagao nos termos da lei;

(t) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem
que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo de
ADMINISTRADOR.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;



(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou
abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimo;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-
se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio
FUNDO;

(9) vender a prestagéo as Cotas do FUNDO, admitida a
divisdo da emissédo em seéries e integralizagdo via
Chamada de Capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(i) exceto nas hipdteses descritas no item 4.11. deste
Regulamento, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagédo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre 0 FUNDO e o
empreendedor, nos termos da legislacdo e
regulamentagéo aplicaveis;

(i) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades  operacionais ndo  previstas na
regulamentagéo;

() realizar operagdes com agdes e outros valores
mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bbénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

1.2.1. A vedagdo prevista no item (j) ndo impede a
aquisicdo, pelo GESTOR, de imoveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do FUNDO, nao
representando, ainda, qualquer impedimento ou restri¢do
em relagdo as atividades exercidas pelas sociedades
que compreendam os Ativos Imobiliarios.

1.2.2. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”) ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de
renuncia ou destituicdo por deliberagdo da assembleia
geral.

1.3.1. Na hipétese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica
obrigado a:

(i) convocar imediatamente a assembleia geral para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidagédo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apés sua rendncia; e

(if) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser
averbada, no Cartério de Registro de Imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartdrio de Titulos e Documentos.

1.3.2. Na hipotese de o ADMINISTRADOR renunciar as
suas funcbes e a Assembleia Geral de Cotistas de que
trata o item 1.3.1. () ndo nomear instituicdo
administradora  habilitada  para  substituir 0
ADMINISTRADOR, ou (i) ndo obtiver quérum suficiente,
observado o disposto no item 15, para deliberar sobre a
substituicdo do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do
FUNDO, o ADMINISTRADOR procedera a liquidagéo
automatica do FUNDO, no prazo maximo de 40
(quarenta) dias a contar da data da referida Assembleia
Geral de Cotistas.

1.3.3.E facultado aos Cotistas que detenham ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR né&o convoque a Assembleia Geral de
Cotistas de que trata o item 1.3.1. no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia.

1.34No caso de liquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, devera ser observado o disposto na
regulamentagéo aplicavel.

2. PRESTADORES DE SERVIGOS - O
ADMINISTRADOR contratara, em nome do FUNDO, os
seguintes prestadores de servicos.

2.1. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo
ltad Unibanco S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, 100, S&o Paulo - SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade
conforme ato declaratéorio CVM n° 1.524/90
(“Custodiante” ou “Itau”) ou quem venha a substitui-lo. O
ltau prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. A Itau Corretora de Valores S.A.com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.400 — 10° andar, na cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CNPJ no.
61.194.353/0001-64 (“ltat Corretora”) prestara os
servicos de escrituragdo de Cotas.

2.3. AUDITOR. A Emst & Young Terco Auditores
Independentes com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1830 - 100 andar - Torre |l
Condominio S&o Luiz, Sdo Paulo - SP, 04543-900,
Brasil, CNPJ n° CNPJ 61.366.936/0001.250u quem
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venha a substitui-la, prestara servicos de auditoria do
FUNDO (*Auditor”).

2.4. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO sera
exercida por Kinea Investimentos Ltda., com sede na
Rua Minas de Prata, no. 30 - 4° andar, CNPJ n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a administragdo de
carteiras de fundos de investimento conforme ato
declaratério CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007
(“GESTOR”) ou quem venha a substitui-lo.

2.4.1, OBRIGAGOES DO GESTOR. O GESTOR devera:
(a) identificar, selecionar, avaliar, desenvolver projetos e
propostas de  investimento, reinvestimento e
desinvestimento para 0 FUNDO em Ativos Imobiliarios,
inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso, e, para 0s casos de
investimento  ou  reinvestimento,  submeté-los &
apreciagéo do Comité de Investimentos;

(b)adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos
Imobiliarios, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

(c) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar
todas as operacOes necessarias a execugdo da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do FUNDO,;

(d) empregar nas atividades de gestdo da carteira a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos
os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de
investimento do FUNDO;

(e) observar e fazer cumprir as disposi¢des do contrato
de gestao a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e 0
GESTOR;

(f) nomear membros do Comité de Investimentos, nos
termos deste Regulamento;

(9) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral de
Cotistas e do Comité de Investimentos, conforme
aplicavel;

(h) orientar o FUNDO com relagdo a aquisigao, conforme
prévia deliberagdo do Comité de Investimentos,
alienagdo, permuta e transferéncia dos Ativos
Imobiliarios;

() decidir livremente sobre os investimentos,
reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO em
Ativos de Liquidez, observada a politica de investimento
descrita neste Regulamento, com poderes para adquirir
alienar os Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio
do FUNDO;

(i) controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros,
que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no item 2.6. abaixo;

(k) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem
que possa alcangar em decorréncia de sua condi¢do de
GESTOR;

() monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de
valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimdnio do FUNDO;

(m) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagbes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do FUNDO;

(n)solicitar ao ADMINISTRADOR a realizagdo de
Chamadas de Capital;

(o) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva
para contingéncias e/ou despesas;

(p) propor a Assembleia Geral de Cotistas a emissao de
novas Cotas;

(q)implementar a emisséo de acdes, cotas e outros
valores mobiliarios pelas Sociedades Investidas, abaixo
definidas, que venham a ser objeto de investimento pelo
FUNDO;

() acompanhar o desempenho das Sociedades
Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios, abaixo
definidos, detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO;
(s) exercer o direito de voto do FUNDO relativa as
Participagbes  Societarias, abaixo definidas, de
titularidade do FUNDO;

(timplementar a reducdo do capital social das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de
investimento pelo FUNDO;

(u) monitorar os investimentos realizadosdireta ou
indiretamente pelo FUNDO;

(v) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em
Ativos Imobiliarios do FUNDO, assim como as
estratégias de reinvestimento e/ou aumento da
participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte
do patriménio do FUNDO;

(w) elaborar relatorios de investimento realizados pelo
FUNDO na area imobiliaria;

(x) representar o FUNDO, inclusive votando em nome
deste, em todas as reunibes e assembleias de
conddéminos, quando aplicavel, dos Ativos Imobiliarios e
Ativos de Liquidez integrantes do patrimbnio do
FUNDOe/ou nas assembleias de titulares dos demais
Ativos Imobiliarios que venham a fazer parte do
patriménio do FUNDO;

(y) encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagdes
necessarias para que este possa acompanhar o
cumprimento dos limites de concentragédo do FUNDO;
(z)deliberar sobre a amortizagdo de Cotas e a
distribui¢do de lucros nos termos deste Regulamento;
(aa) implementar, quando aplicavel,benfeitorias visando
a manutengdo do valor dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio do FUNDO;

(bb) preparar as propostas de investimento ou
reinvestimento para apresentacdo ao Comité de
Investimentos; e

(cc) quando entender necessario, submeter a
Assembléia Geral de Cotistas prosposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.



2.4.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos
poderes ao GESTOR para que este adquira os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez listados no item 4.2.,
abaixo,conforme a politica de investimentos do FUNDO,
de acordo com o disposto neste Regulamento e no
contrato de gestdo a ser celebrado entre o
ADMINISTRADOR € 0 GESTOR.

2.5.DISTRIBUIDOR. A distribuicdo de cotas do FUNDO
sera realizada pelo Itai Unibanco S.A., com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, S&o Paulo
- SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, na qualidade de
coordenador lider da distribuicdo (‘COORDENADOR
LIDER"), sendo admitida a subcontratagdo de terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de
cotas.

2.6.Independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, o0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e
por recomendacdo do GESTOR,se for o caso, podera,
preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servigos do FUNDO.

3. PUBLICO ALVO - O FUNDO, a critério do
ADMINISTRADOR e do COORDENADOR LIDER,
receberd recursos de pessoas fisicas, juridicas, fundos
de investimento, brasileiras ou estrangeiras, que sejam
investidores  qualificados, conforme definido em
regulamentacdo especifica, que busquem retorno de
rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica
de investimento do FUNDO e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

3.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia
util qualquer dia que nao seja sabado, domingo, e dia
declarado como feriado nacional. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam dia util, conforme defini¢do
deste item considerar-se-a como a data devida para o
referido evento o dia util imediatamente seguinte.

3.2. Ndo havera limites maximos ou minimos de
investimento no FUNDO, exceto pelo disposto no item
14, abaixo, e pelos eventuais limites que venham a ser
estabelecidos no &mbito de cada oferta de Cotas.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO- O FUNDO,
constituido sob a forma de CONDOMINIO FECHADO,
em que o resgate de Cotas néo é permitido, com PRAZO
DE DURAGAO DE 7 (SETE) ANOS, a contar da data em
que a CVM conceder o registro de funcionamento
(respectivamente, “Prazo de Duragdo” e “Data de Inicio
do FUNDOQ"), sem prejuizo de eventual prorrogagéo, por
ocasido da prorrogagdo do Periodo de Investimento,
abaixo definido, € uma comunh&o de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, destinados a aplicagao direta ou indireta, em
Ativos Imobilidrios, abaixo definidos, a critério do
GESTOR e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

41. O FUNDO devera realizar os investimentos nos
Ativos Imobiliarios em até 6 (seis) anos contados da Data
de Inicio do FUNDO, prorrogavel por até 2 (dois) anos,
sendo a primeira prorrogagdo de até 1 (um) ano, por
recomendacgdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR e
submetida a deliberacdo do Comité de Investimentos, e a
segunda prorrogacdo de até 1 (um) ano, deliberada em
Assembleia  Geral de Cotistas (“Periodo de
Investimento”).

4.1.1. O FUNDO devera alienar os Ativos Imobiliarios e
os Ativos de Liquidez adquiridos preponderantemente no
ultimo ano do Prazo de Duragéo, o qual dependera do
prazo de duragdo do Periodo de Investimento (“Periodo
de Desinvestimento”), observado que, a critério do
GESTOR, o FUNDO podera alienar os Ativos Imobiliarios
e o0s Ativos de Liquidez fora do Periodo de
Desinvestimento.

4.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas por recomendagao
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, e mediante
aprovagao prévia do Comité de Investimentos, podera
encerrar o Periodo de Investimento antecipadamente.
4.1.3. Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar
investimentos apds o Periodo de Investimentos, sem
necessidade de obtengdo de aprovacdo prévia do
Comité de Investimentos, desde que esses
investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigagbes
assumidas pelo FUNDO e aprovadas pelo Comité de
Investimentos, antes do termino do Periodo de
Investimentos, mas cujos desembolsos ndo tenham sido
totalmente efetuados ate o encerramento do Periodo de
Investimentos; (i) tenham sido aprovados pelo Comité de
Investimentos mas ndo tenham sido efetuados até o
encerramento do Periodo de Investimentos em razédo de
nao atenderem a condigao especifica e que venha a ser
atendida apds o encerramento do Periodo de
Investimentos; ou (i) sejam decorrentes do exercicio de
direitos de subscricho ou de opgdo de compra,
conversdo ou permuta de valores mobiliarios de
titularidade do FUNDO, que tenha sido aprovado pelo
Comité de Investimentos durante o Periodo de
Investimento.

4.1.4. Os recursos oriundos da alienagéo parcial ou total
de investimento do FUNDO nos Ativos Imobiliarios, ndo
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderdo ser
utilizados para reinvestimento em Ativos Imobiliarios ou
ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagéo de
Cotas, nos termos deste Regulamento.

4.2. A participacdo do FUNDO em atividades imobiliarias
sera realizada mediante aquisicao, pelo GESTOR, dos
seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Imobilirios”):

(i) participagbes societarias, direta ou indireta, em
sociedade(s) por agdes de capital fechado, sociedades
limitadas, consorcios ou sociedades em conta de
participacdo, cujas agdes, cotas ou direitos, conforme
aplicavel, serdo adquiridas pelo FUNDO, direta ou
indiretamente e, que terdo como objeto social: (a) a
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aquisicdo de participagdo societaria  em outras
Sociedades Investidas, abaixo definida, efou (b) o
investimento em Empreendimentos Imobiliarios, abaixo
definidos (respectivamente, “Sociedades Investidas” e
“Participagdes Societarias”);

(ii) certificados de potencial adicional de construgéo,
emitidos com base na Instrugcdo da CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada;

(iii) cotas de outros fundos imobiliarios;

(iv) demais valores mobiliarios previstos no Artigo 45 da
Instrucdo CVM 472. (a) desde que a emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de registro ou de
autorizacdo pela CVM, agbes, debéntures, bonus de
subscrigao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao
e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI; (b) cotas de fundos de investimento
em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgao
civii ou no mercado imobiliario; (c) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que sua emissdo ou negociacdo tenha
sido registrada na CVM; (d) letras hipotecarias; (e) letras
de crédito imobiliario; e (f) outros ativos de base
imobilidria permitidos pela Instrugdo CVM n°® 472; e

(v) participagOes direta ou indireta em Empreendimentos
Imobiliarios. Entende-se por (i) “Empreendimentos
Imobiliarios® o0s empreendimentos de natureza
residencial ou comercial ou logistico, 0s quais terdo por
objeto a aquisicdo e/ou constru¢do de imdveis, para
posterior venda, ou, ainda, os terrenos adquiridos direta
ou indiretamente pelo FUNDO para posterior permuta
por unidades residenciais ou comerciais ou logisticos de
incorporagdes imobiliarias, também para venda; (ii)
‘Iméveis” sdo as unidades geradas pelo desenvolvimento
dos Empreendimentos  Imobilidrios que  serdo
posteriormente  colocadas a venda direta ou
indiretamente pelo FUNDO.

421. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, dos encargos previstos no item 10
deste Regulamento, podera manter parcela do seu
patrimbnio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento referenciados em DI (“Fundos
Investidos”) ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios
e letras de crédito imobiliario de liquidez compativel para
atender as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO (em conjunto, “Ativos de Liquidez’) e em

derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial.

4.2.2. O FUNDO nao tem o objetivo de aplicar seus
recursos em empreendimento imobiliario especifico. O
objetivo de investimento do FUNDO é gerar ganhos aos
Cotistas por meio do investimento direto ou indireto em
Empreendimentos Imobiliarios.

43. O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do
GESTOR, pode adiantar recursos do FUNDO para
projetos de construgdo, observado, ainda, que tais
recursos devem ser exclusivamente destinados a
aquisicao do terreno, execugao da obra ou langamento
comercial do empreendimento, bem como que sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

4.4. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do
patrimdnio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios, deveréa ser aplicada em:
(a) Ativos de Liquidez; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢do devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

4.4.1. Os recursos a serem utilizados pelo FUNDO para
a realizacdo de investimentos em Ativos Imobiliarios e
Ativos de Liquidez serdo aportados pelos Cotistas,
mediante a integralizacdo de Cotas, a vista e/ou
mediante a realizagdo de Chamadas de Capital,
conforme previsto no Compromisso de Investimento,
abaixo definido.

4.4.2. O FUNDO somente podera realizar Chamadas de
Capital durante o Periodo de Investimento.

4.5. O objeto do FUNDO e sua politica de investimento
nao poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o
quérum estabelecido no item 15.3.

4.6. O FUNDO nao podera realizar operagdes de day
frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o
FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo
ativo.

4.7. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar
outras operagdes permitidas pela legislagdo em vigor,
desde que respeitadas as diretrizes e restricdes definidas
nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor.
48. O GESTOR selecionara os investimentos do
FUNDO a seu critério, sem compromisso formal de
concentragdo em nenhum fator de risco especifico,
respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocorréncia da concentragéo do
patrimbnio do FUNDO em titulos e valores mobiliarios,
na forma da legislagéo e regulamentagao aplicaveis.
4.8.1. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento prevista neste Regulamento, desde que
respeitadas as disposigdes deste Regulamento e da
legislagao aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
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ADMINISTRADOR com relagdo as atribuicbes
especificas deste.

49. Os Ativos de Liquidez do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de
deposito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no SELIC - Sistema
Especial de Liquidagdo e de Custodia, no sistema de
liquidagdo financeira administrado pela CETIP S.A. -
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”) ou
em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacao
desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.
4.10. A aferigdo de valor dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO é de responsabilidade
do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
informagdo. O critério de apregamento dos ativos é
reproduzido no “Manual de Apregcamento dos Ativos” do
Custodiante. No caso de aplicagdes em Sociedades
Investidas ou em Empreendimentos Imobiliarios, o
aprecamento contabil sera feito pelo seu custo de
aquisi¢ao ou por outro método mais apropriado a critério
do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

4.11. Os atos que caracterizem conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

4.11.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.11.
acima, os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas realizada em 13 de dezembro de 2011,
deliberaram sobre as situagdes conflito de interesses e
aprovaram: () a contratacdo de Kinea Investimentos
Ltda., que pertence, conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, o COORDENADOR LIDER e o
COORDENADOR CONTRATADO, ao Conglomerado
ltai Unibanco, como GESTOR do FUNDO para prestar
os servigos de gestdo da carteira do FUNDO e para
prestar servicos de consultoria especializada na analise,
selecdo e avaliagdo de imoveis, ativos imobiliarios ou
empreendimentos; (ii) a contratacdo do Itau Unibanco
S.A, que pertence, conjuntamente com 0
ADMINISTRADOR, o GESTOR e o COORDENADOR
CONTRATADO, ao Conglomerado Itau Unibanco, para a
prestacdo de servicos de custodia e controladoria de
ativos e de liquidacdo financeira de suas operagdes
assim como para atuar como Coordenador Lider das
Ofertas Publicas de distribuicdo de Cotas da 1? Emisséo
e da 22 Emiss&o; (iii) a contratagdo da Itau Corretora de
Valores S.A., que pertence, conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, o GESTOR e o COORDENADOR
LIDER, ao Conglomerado Itat Unibanco, para prestar
servicos de escrituracdo de Cotas do FUNDO e como
COORDENADOR CONTRATADO da Oferta Publica de
distribuico de Cotas da 22 Emissdo do FUNDO; e (iv) a
aquisicdo pelo FUNDO, de ativos cuja estruturagéo ou
distribuicdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada

pelo  ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo
COORDENADOR  LIDER, pelo COORDENADOR
Contratado, por quaisquer cotistas, por outras empresas
a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa
vir a ter interesse na operacao.

4.12. O FUNDO, a critério do GESTOR, podera ceder a
terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos recebiveis
dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO, observada a politica de distribuicdo de
rendimentos e resultados.

4.13. COMITE DE INVESTIMENTOS - O FUNDO
contard com um Comité de Investimentos, devendo ser
composto por pessoas de notorio conhecimento e de
libada reputacdo, podendo ser eleitos, inclusive,
funcionarios, diretores e representantes do GESTOR e
do ADMINISTRADOR ou de suas Partes Relacionadas,
conforme abaixo definidas.

4.13.1. Os membros do Comité de Investimentos serao
eleitos de acordo com o seguinte procedimento, quando
for o caso:

() o GESTOR devera eleger 3 (trés) membros e seus
respectivos suplementes; e

(i) o ADMINISTRADOR devera eleger 2 (dois) membros
e seus respectivos suplementes.

413.1.1. A nomeagdo dos membros do Comité de
Investimentos sera feita na Data de Inicio do FUNDO,
ocasido em que o Comité de Investimentos sera
considerado instalado.

413.1.2. Os membros do Comité de Investimentos e
seus respectivos suplentes terdo mandato pelo Prazo de
Duragéo do FUNDO, salvo se o ADMINISTRADOR ou o
GESTOR, a qualquer tempo e conforme o caso, vir a
destituir os membros que tiver nomeado.

413.1.3. Os membros do Comité de Investimentos
poderdo renunciar a seu cargo mediante comunicagdo
por escrito enderecada ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR e ao Comité de Investimentos com 30 (trinta)
dias de antecedéncia. A renuncia ou destituicdo de
qualquer membro titular implicara na rendncia de seu
suplente.

4131.4. Em caso de renuncia ou destituicdo de
qualquer membro titular do Comité de Investimentos, o
GESTOR ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso,
deverda nomear o par ‘“fitular-suplente” substituto,
devendo os membros retirantes permanecer nos
respectivos cargos até a sua efetiva substituicéo.
4.13.1.5. Os membros do Comité de Investimentos nao
receberdo qualquer remuneragdo do FUNDO pelo
exercicio de suas fungdes.

4.13.2. O Comité de Investimentos do FUNDO devera:

(i) deliberar sobre as propostas de investimento
apresentadas pelo GESTOR;

(i) acompanhar o desempenho da carteira do FUNDO
por meio dos relatérios do GESTOR,;



(iii) deliberar sobre a prorrogagdo do Periodo de
Investimento por um prazo maximo de 1 (um) ano,
conforme previsto no item 4.1. deste Regulamento;

(iv) indicar os representantes do FUNDO que compordo
o0 conselho de administragéo, a diretoria e outros 6rgéos
das Sociedades Investidas, caso aplicavel;

(v) deliberar sobre a realizagdo de investimentos na
hipétese de recebimento de recursos pelo FUNDO
mencionada no item 4.1.4. deste Regulamento.

4.13.2.1. A execugdo das recomendagdes do Comité de
Investimentos  sera de  responsabilidade  do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, conforme os termos
deste Regulamento, sendo o Comité de Investimentos
ndo podera tomar decisdes que contrariem ou alterem
este Regulamento nem que elimnem a
discricionariedade do ADMINISTRADOR e do GESTOR
com relagdo as suas respectivas atribuigdes.

4.13.3. O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre
que necessario. As convocagdes deverdo ser feitas com
antecedéncia de 3 (trés) dias Uteis, por e-mail ou outro
meio de comunicagdo previamente acordado entre 0s
membros, podendo ser dispensadas quando estiverem
presentes todos os membros. Admite-se que a segunda
convocagéo da reunido do Comité de Investimentos seja
providenciada juntamente com a correspondéncia da
primeira convocagao.

4.13.1. As reunides do Comité de Investimentos serdo
instaladas, em qualquer convocagdo, com o quoérum de,
no minimo, 3 (trés) de seus membros votantes, sendo
imprescindivel para a instalagdo do Comité de
Investimentos a presenca de pelo menos um
representante do ADMINISTRADOR e outro do GESTOR
em qualquer hipotese.

413.2. Cada membro votante do Comité de
Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagdes
do Comité de Investimentos, que serdo aprovadas pelo
voto da maioria dos membros presentes a reunido,
ressalvado o poder de veto dos representantes do
GESTOR.

4.13.3. Os membros que estejam em potencial conflito
de interesses ndo estardo aptos a votar as deliberagdes
do Comité de Investimentos.

4.13.4. O secretdrio de cada reunido do Comité de
Investimentos lavrara ata da reunido, a qual devera ser
obrigatoriamente assinada por todos os membros
presentes a reunido, € o ADMINISTRADOR devera
arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o Prazo de Duragdo do
FUNDO.

4.14. O FUNDO podera realizar operagdes nas quais 0
ADMINISTRADOR, GESTOR, seus controladores,
sociedades por ele direta ou indiretamente controlado e
de coligadas ou outras sociedades sob controle comum
("Partes Relacionadas") atuem na condicdo de
contraparte.

415. Nao sera considerada hipétese de conflito de
interesses a realizagdo pelo GESTOR da gestdo de
novos fundos imobiliarios que tenham uma politica de
investimento similar a do FUNDO desde que: (a) o
GESTOR garanta ao FUNDO, o direito de co-investir em
todos os projetos em que os referidos fundos imobiliarios
geridos pelo Gestor venham a investir; e (b) que tais
projetos: (i) atendam a politica de investimento do
FUNDQ,; (ii) haja disponibilidade de recursos no FUNDO
para a realizagao do referido investimento; (iii) o prazo do
investimento seja compativel com a politica de
Investimento e com o Periodo de Investimento do
FUNDO, e (iii) sejam passiveis de investimento pelo
FUNDO; excetuando-se possiveis fundos geridos pelo
GESTOR com foco especifico em projetos de um unico
incorporador ou em um grupo de incorporadores.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e
em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de
investimento do FUNDO, obedecidas as decisbes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos
integrantes  do  patriménio do  FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes
da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1. deste
Regulamento, e destacard que os bens adquiridos
constituem patriménio do FUNDO.

5.2. Os bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, em especial os Ativos Imobiliarios mantidos sob
a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
0 patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre o0s Ativos Imobiliarios e Empreendimentos
Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
Imobiliarios e Empreendimentos Imobiliarios integrantes
do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever e na
hipotese do item 12.5 e subitens deste Regulamento.

6. RISCOS -O FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS, QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E
PERDAS PARA OS COTISTAS. ASSIM, 0S
INVESTIMENTOS DO FUNDO, POR SUA PROPRIA
NATUREZA, ESTARAO SEMPRE  SUJEITOS,
INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO, A VARIACOES
DE MERCADO, RISCOS DE CREDITO DE MODO
GERAL, RISCOS INERENTES AO SETOR
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IMOBILIARIO E DE CONSTRUGAO CIVIL, BEM COMO
RISCOS RELACIONADOS AOS EMITENTES DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA,  CONFORME
APLICAVEL, NAO PODENDO O ADMINISTRADOR, O
GESTOR E/OU O CUSTODIANTE, EM HIPOTESE
ALGUMA, SEREM RESPONSABILIZADOS POR
QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA
OU POR EVENTUAIS PREJUIZOS SOFRIDOS PELOS
COTISTAS.

61. O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, BEM COMO PODERA ADQUIRIR
ATIVOS DE LIQUIDEZ DE EMISSAO DE UM UNICO
EMISSOR, SENDO QUE, EXCETO PELO DISPOSTO
NO REGULAMENTO, NAO EXISTIRAO QUAISQUER
OUTROS CRITERIOS DE CONCENTRACAO E/OU
DIVERSIFICACAO PARA 0OS INVESTIMENTOS DO
FUNDO.

0 DISPOSTO NESTE ITEM IMPLICARA EM RISCO DE
CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
E EM RISCO DE POUCA LIQUIDEZ PARA O FUNDO, O
QUE PODERA, EVENTUALMENTE, ACARRETAR EM
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
COTISTAS, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE,
QUE OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO
DEPENDER INTEGRALMENTE DOS RESULTADOS
DECORRENTES DO SUCESSO DE POUCOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DA VENDA
DOS IMOVEIS E/OU DEMAIS ATIVOS IMOBILIARIOS.

O PROSPECTO TAMBEM DESCREVE OS RISCOS
AOS QUAIS OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS EM
DECORRENCIA DE SEUS INVESTIMENTOS NO
FUNDO, OS QUAIS DEVEM SER AVALIADOS
CUIDADOSAMENTE POR TODOS OS COTISTAS
PREVIAMENTE A TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS.

6.2. 0S ATIVOS IMOBILIARIOS E AS OPERAGOES DO
FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS ESTAO
SUJEITOS, PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS
EM QUE ATUAREM:

MACROECONOMICO

(A) RISCOS RELACIONADOS A FATORES
MACROECONOMICOS E REGULATORIOS - O FUNDO
ESTA SUJEITO AOS EFEITOS DA POLITICA
ECONOMICA PRATICADA PELO GOVERNO E
DEMAIS VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE
FATOS EXTRAORDINARIOS OU DE SITUACOES

ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS
DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA, FINANCEIRA
OU REGULATORIA QUE INFLUENCIEM DE FORMA
RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO BRASILEIRO
OU O SETOR IMOBILIARIO QUE PODERIA SER
AFETADO POR: (I) AUMENTO DAS TAXAS DE JUROS
QUE PODERIAM REDUZIR A DEMANDA POR
IMOVEIS OU AUMENTAR OS CUSTOS DE
FINANCIAMENTO DAS SOCIEDADES INVESTIDAS OU
AINDA REDUZIR O APETITE DOS BANCOS
COMERCIAIS NA CONCESSAO DE CREDITO TANTO
PARA  INCORPORADORA ~ COMO  PARA
COMPRADORES DE IMOVEIS: (I) AUMENTO DA
INFLAGAO QUE PODERIA LEVAR A UM AUMENTO
NOS  CUSTOS DE  EXECUCAO  DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OU MESMO
IMPACTAR A CAPACIDADE DE TOMAR CREDITO
DOS COMPRADORES DE  IMOVEIS; (Il
ALTERACOES DA POLITICA HABITACIONAL QUE
PODERIA REDUZIR A DISPONIBILIDADE DE
CREDITO PARA O FINANCIAMENTO DAS OBRAS
DOS EMPREENDIMENTOS OU MESMO DO
FINANCIAMENTO ~ DISPONIVEL ~ PARA  OS
COMPRADORES DE IMOVEIS OU O CUSTO DE
OBRAS, COM REDUCAO DOS INCENTIVOS
ATUALMENTE CONCEDIDOS A SETOR IMOBILIARIO.
TAIS  MUDANCAS  PODERIAM  IMPACTAR
NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO.

ENTRE MEDIDAS DO GOVERNO BRASILEIRO PARA
CONTROLAR A INFLAGAO E IMPLEMENTAR AS
POLITICAS ECONOMICA E MONETARIA
ENVOLVERAM, NO PASSADO RECENTE,
ALTERACOES NAS TAXAS DE  JUROS,
DESVALORIZAGAO DA MOEDA, CONTROLE DE
CAMBIO, CONTROLE DE TARIFAS, MUDANGAS NA

POLITICA HABITACIONAL, MUDANCAS
LEGISLATIVAS, ENTRE OUTRAS. ESSAS POLITICAS,
BEM COMO OUTRAS CONDICOES
MACROECONOMICAS, TEM IMPACTADO

SIGNIFICATIVAMENTE A ECONOMIA E O MERCADO
DE CAPITAIS NACIONAL. A ADOCAO DE MEDIDAS
QUE POSSAM RESULTAR NA FLUTUACAO DA
MOEDA, INDEXACAO DA ECONOMIA,
INSTABILIDADE DE PRECOS, ELEVACAO DE TAXAS
DE JUROS OU INFLUENCIAR A POLITICA FISCAL
VIGENTE PODERAO IMPACTAR OS NEGOCIOS DO
FUNDO. ALEM DISSO, O GOVERNO FEDERAL, O
BACEN E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES
PODERAO  REALIZAR  ALTERACOES  NA
REGULAMENTACAO DO SETOR IMOBILIARIO OU
NOS TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU, AINDA,
OUTROS RELACIONADOS AO PROPRIO FUNDO, O
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QUE PODERA AFETAR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(B) RISCOS DE MERCADO- EXISTE A
POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DE
MERCADO, NACIONAIS E INTERNACIONAIS, QUE
AFETAM PREGCOS, TAXAS DE JUROS, AGIOS,
DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO
FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES, COM
CONSEQUENTES OSCILAGOES DO VALOR DAS
COTAS DO FUNDO, PODENDO RESULTAR EM
GANHOS OU PERDAS PARA OS COTISTAS.

(C)  RISCO SISTEMICO - O PRECO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SOFREM
VARIACOES EM FUNGAO DO COMPORTAMENTO DA
ECONOMIA, SENDO AFETADOS POR CONDICOES
ECONOMICAS NACIONAIS, INTERNACIONAIS E POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS
MERCADOS, MORATORIAS, ALTERACOES DA
POLITICA MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, ~ CAUSAR  PERDAS  AOS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES
DA ECONOMIA. A REDUGAO DO PODER AQUISITIVO
PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS
RECEBIVEIS ASSOCIADOS A TAIS ATIVOS
IMOBILIARIOS, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS
PELO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU
RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E
0S VALORES DOS ATIVOS DO FUNDO PODEM SER
AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDICOES E
FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS.

FUNDO

(D) RISCOS DE NAO REALIZACGAO DO
INVESTIMENTO - NAO HA GARANTIAS DE QUE OS
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO FUNDO
ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A
SATISFACAO DE  SUA  POLITICA  DE
INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR EM
INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA NAO
REALIZACAO DESTES INVESTIMENTOS.

A NAO REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS EM
ATIVOS IMOBILIARIOS OU A REALIZAGAO DESSES
INVESTIMENTOS EM  VALOR INFERIOR AO
PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO OS
CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS QUAIS A TAXA DE

ADMINISTRAGAO, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA CARTEIRA E
O VALOR DA COTA.

(E)  RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS
COTAS POR MARCAGAO A MERCADO - AS COTAS
DOS FUNDOS INVESTIDOS, OS VALORES
MOBILIARIOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO
DEVEM SER “MARCADOS A MERCADO’, OU SEJA,
SEUS  VALORES  SERAO  ATUALIZADOS
DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PRECO DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR
ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIACAQ: COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA
COTA DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILACOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE NO
DECORRER DO DIA.

(F) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779/99,
ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAQ ISENTOS DE TRIBUTAGAO SOBRE
A SUA RECEITA OPERACIONAL, DESDE QUE (l)
DISTRIBUAM, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM
BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E 31 DE DEZEMBRO
DE CADA ANO; E () APLIQUEM RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS QUE NAO
TENHAM COMO CONSTRUTOR, INCORPORADOR
ou SOCIO, COTISTA  QUE  DETENHA,
ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS
A ELE LIGADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25%
(VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO.

AINDA DE ACORDO COM A MESMA LEI, OS
DIVIDENDOS  DISTRIBUIDOS A0S  COTISTAS,
QUANDO DISTRIBUIDOS, E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO) NAO
OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3,
PARAGRAFO UNICO, INCISO I, DA LEI N° 11.033, DE
21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, FICAM
ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS  FISICAS,  0S  RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO CUJAS COTAS SEJAM
ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE
BALCAO ORGANIZADO. ESCLARECE, AINDA, O
MENCIONADO ~ DISPOSITIVO LEGAL QUE O
BENEFICIO FISCAL DE QUE TRATA (I) SERA
CONCEDIDO SOMENTE NOS CASOS EM QUE O
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FUNDO POSSUA, NO MINIMO, 50 (CINQUENTA)
COTISTAS E QUE (Il) NAO SERA CONCEDIDO AO
COTISTA PESSOA FiSICA TITULAR DE COTAS QUE
REPRESENTEM 10% (DEZ POR CENTO) OU MAIS DA
TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO
OU CUJAS COTAS LHE DEREM DIREITO AO
RECEBIMENTO DE RENDIMENTO SUPERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO.

EMBORA AS REGRAS TRIBUTARIAS DOS FUNDOS
ESTEJAM VIGENTES DESDE A EDICAO DO
MENCIONADO DIPLOMA LEGAL, EXISTE O RISCO DE
TAL REGRA SER MODIFICADA NO CONTEXTO DE
UMA EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA,

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, INTERPRETACAO DIVERSA DA ATUAL
SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS
OU A REVOGAGAO DE ISENGOES VIGENTES,
SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ALEM DISSO, O GOVERNO REGULARMENTE
INTRODUZ ALTERAGCOES NA LEGISLAGAO FISCAL O
QUE PODERIA IMPACTAR NEGATIVAMENTE AS
SOCIEDADES INVESTIDAS E ASSIM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O RESULTADO FUNDO.

(G)  RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO ~ IMOBILIARIO ~ REPRESENTAM
MODALIDADE ~ DE  INVESTIMENTO  EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E
SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR
E LEGAL, COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS,
ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES
NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS
ATIVOS DO FUNDO PODEM PASSAR POR
PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE
ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS
POR BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDICOES, O
ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS
ATIVOS PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS
E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.

ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS
ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR O
PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE
O PATRIMONIO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS
PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO.

ALEM DISSO, EXISTEM ALGUMAS HIPOTESES EM
QUE A ASSEMBLEIA GERAL PODERA OPTAR PELA
LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM
QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

NA HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM A RECEBER
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA, HA O RISCO
DE RECEBEREM FRAGCAO IDEAL DE ATIVOS
IMOBILIARIOS, QUE SERA ENTREGUE APOS A
CONSTITUICAO DE CONDOMINIO SOBRE TAIS
ATIVOS. NESTAS SITUAGOES, 0OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA
VENDER OS ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA
LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(H)  RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE
A POSSIBILIDADE DE OCORREREM ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE
DERIVATIVOS, AINDA QUE O PREGCO A VISTA DO
ATIVO RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O
USO DE DERIVATIVOS PODE (l) AUMENTAR A
VOLATILIDADE DO FUNDO, (II) LIMITAR OU AMPLIAR
AS POSSIBILIDADES DE RETORNOS ADICIONAIS,
() NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS, E
(IV) DETERMINAR PERDAS OU GANHOS AOS
COTISTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA OS
CONTRATOS DERIVATIVOS SEJAM UTILIZADOS
EXCLUSIVAMENTE PARA PROTEGCAO DA CARTEIRA
CONTRA DETERMINADOS RISCOS, NAO E
POSSIVEL EVITAR TOTALMENTE PERDAS PARA 0OS
COTISTAS SE OCORREREM OS RISCOS QUE SE
PRETENDIA PROTEGER. POR FIM, OS COTISTAS
PODERAO A VIR A TER QUE REALIZAR APORTES
ADICIONAIS NO FUNDO CASO OCORRAM
PREJUiZOS DECORRENTES DA UTILIZAGAO DOS
DERIVATIVOS.

() RISCO DE NAO PAGAMENTO DE
RENDIMENTOS AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE INVESTIMENTO OU PERIODO DE
DESINVESTIMENTO - DURANTE O PERIODO DE
INVESTIMENTO OU DO  PERIODO  DE
DESINVESTIMENTO E POSSIVEL QUE O FUNDO NAO
POSSUA CAIXA PARA A REALIZACAO DA
DISTRIBUCAO ~ DE  RENDIMENTOS  AOS
INVESTIDORES POR UMA SERIE DE FATORES,
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COMO OS CITADOS EXEMPLIFICADAMENTE A
SEGUIR () O FATO DE OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ ESTAREM EM  FASE  DE
CONSTRUCAO; (Il) CARENCIA NO PAGAMENTO DE
JUROS DOS VALORES MOBILIARIOS: E (Ill) NAO
DISTRIBUGAO  DE  DIVIDENDOS  PELAS
SOCIEDADES INVESTIDAS, TENDO EM VISTA QUE
0S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS OBJETO DE
INVESTIMENTO POR TAIS SOCIEDADES INVESTIDAS
AINDA ESTAREM EM FASE DE CONSTRUGAO OU A
NAO OBTENGAO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
PELOS COMPRADORES.

() RISCO  DECORRENTE DA  NAO
CONSTITUIGAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO REFERENCIADO DI - FIC DI.
CASO O FUNDO FIC DI NAO VENHA A SER
CONSTITUIDO EM TEMPO HABIL, PODERA HAVER
UMA ALTERACAO NAS CONDICOES DA OFERTA
QUE PODERA OCASIONAR A REVOGAGAO DA
OFERTA OU A SUA ALTERACAO, SITUACAO EM QUE
A OFERTA PODERA SER SUBMETIDAS NOVAMENTE
A ANALISE DA CVM O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTO O INVESTIDOR E O FUNDO.

(K)  RISCO DE PARCELA DE O INVESTIMENTO
PERMANECER ALOCADA NO FUNDO FIC DI, FINDO
O PERIODO DE INVESTIMENTO - DURANTE O
PERIODO DE INVESTIMENTO, O GESTOR, CASO
ENCONTRE ATIVOS IMOBILIARIOS HABEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO, SOLICITARA AO
ADMINISTRADOR QUE REALIZE CHAMADAS DE
CAPITAL PARA APORTAR RECURSOS NO FUNDO,
MEDIANTE A INTEGRALIZAGAO PARCIAL OU TOTAL,
CONFORME O CASO, DAS COTAS QUE TENHAM
SIDO SUBSCRITAS POR CADA UM DOS
INVESTIDORES. NA DATA DE LIQUIDAGAO, A
TOTALIDADE DOS RECURSOS SUBSCRITOS DO
FUNDO POR CADA UM DOS INVESTIDORES SERA
UTILIZADA PARA A INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FUNDO FIC DI. OS INVESTIDORES OUTORGARAO
PROCURAGAO A ADMINISTRADORA DO FUNDO
PARA QUE ESTA POSSA RECEBER OS RECURSOS
DO FUNDO FIC DI E UTILIZA-LOS, POR CONTA E
ORDEM DE CADA INVESTIDOR, NA
INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO. ASSIM, A
CADA CHAMADA DE CAPITAL A SER REALIZADA
PELA ADMINISTRADORA, COTAS DO FUNDO FIC DI
SERAO AMORTIZADAS E TAIS RECURSOS SERAO
UTILIZADOS PARA A INTEGRALIZACAO DE COTAS
DO FUNDO, DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO
OPERACIONAL DE CHAMADA DE CAPITAL. OCORRE
QUE FINDO O PERIODO DE INVESTIMENTO, CASO O
ADMINISTRADOR  NAO  TENHA  REALIZADO
CHAMADAS DE CAPITAL QUE REPRESENTEM A

TOTALIDADE DA INTEGRALIZAGAO REALIZADA
PELOS INVESTIDORES NO FUNDO FIC DI, O FUNDO
PASSARA A POSSUIR COTAS QUE NUNCA SERAQ
INTEGRALIZADAS, BEM COMO O FUNDO FIC DI
SERA LIQUIDADO.

(L) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - O GESTOR E O ADMINISTRADOR
DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORGOS NA
SELEGAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS
ATIVOS DO FUNDO. TODAVIA, A DESPEITO DESSES
ESFORCOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR  IDENTIFICAR ~ FALHAS  NA
ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

(M) RISCOS DE CREDITO - 0OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
PODEM ESTAR SUJEITOS A CAPACIDADE DE SEUS
EMISSORES EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL REFERENTES
A TAIS ATIVOS. ALTERAGCOES NAS CONDIGCOES
FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE
LIQUDEZ OU NA PERCEPGAO QUE O0S
INVESTIDORES TEM SOBRE TAIS CONDIGOES, BEM
COMO ALTERACOES NAS CONDIGOES
ECONOMICAS E POLITICAS QUE POSSAM
COMPROMETER A SUA  CAPACIDADE DE
PAGAMENTO, PODEM  TRAZER  IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS NOS PRECOS E NA LIQUIDEZ DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ.

O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE
CREDITO NA LIQUIDACAO DAS OPERAGOES
REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E
DISTRIBUIDORAS DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE VENHAM A INTERMEDIAR AS
OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM
NOME DO FUNDO. NA HIPOTESE DE FALTA DE
CAPACIDADE OU FALTA DE DISPOSIGAO DE
PAGAMENTO DE QUALQUER DOS EMISSORES DE
ATIVOS OU DAS CONTRAPARTES NAS OPERAGOES
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO
PODERA SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE
INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR
RECUPERAR 0S SEUS CREDITOS.

(N)  RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E
AOS ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS
COTAS PODE SER COMPARADO A APLICAGAO EM
VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL, POIS
A RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDE DO

11



RESULTADO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS
DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO
FUNDO. A DESVALORIZAGAO ou
DESAPROPRIAGAO DE IMOVEIS ADQUIRIDOS PELO
FUNDO, ENTRE OUTROS FATORES ASSOCIADOS
AOS ATIVOS DO FUNDO PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS.

(0) RISCO RELATIVO A PROPRIEDADE DAS
COTAS E DOS ATIVOS IMOBILIARIOS - APESAR DE
A CARTEIRA DO FUNDO SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR ATIVOS IMOBILIARIOS,
A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE AOS
COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE TAIS
ATIVOS, OU SEJA, O COTISTA NAO PODERA
EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE 0OS
ATIVOS  IMOBILIARIOS E EMPREENDIMENTOS
INTEGRANTES DIRETA OU INDIRETAMENTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO. POR OUTRO LADO, O
COTISTA NAO RESPONDE PESSOALMENTE POR
QUALQUER OBRIGAGAO LEGAL OU CONTRATUAL,
RELATIVA A0S  ATIVOS  IMOBILIARIOS E
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO FUNDO OU DO ADMINISTRADOR, SALVO
QUANTO A OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS
COTAS QUE SUBSCREVER.

(P) RISCO DE INEXISTENCIA DE ATIVO
IMOBILIARIO ESPECIFICO - O FUNDO, QUANDO DA
REALIZACAO DAS EMISSOES DE COTAS, PODERA
DETER CERTAS OPCOES DE COMPRA DE ATIVOS.
NO ENTANTO, INDEPENDENTEMENTE DA
EXISTENCIA DESTAS EVENTUAIS OPCOES QUE
PODEM NAO SE CONCRETIZAR, O FUNDO NAO
POSSUI UM  ATIVO  IMOBILIARIO  OU
EMPREENDIMENTO ESPECIFICO, SENDO,
PORTANTO, DE POLITICA DE INVESTIMENTO
GENERICA. ASSIM, HAVERA NECESSIDADE DE
SELECAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PARA A
REALIZACAO DO INVESTIMENTO DOS RECURSOS
DO FUNDO. DESSA FORMA, O GESTOR PODERA
NAO  ENCONTRAR  ATIVOS  IMOBILIARIOS
ATRATIVOS DENTRO DO PERFIL A QUE SE
PROPOE.

(Q  RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE PELO GESTOR. O ESTUDO DE
VIABILIDADE APRESENTADO NO ANEXO AO
PROSPECTO FOI ELABORADO PELO GESTOR, QUE
E EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR,
EXISTINDO, PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES CONFORME MELHOR DESCRITO NO
ITEM “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” DESTE
REGULAMENTO. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE
NAO TER A OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE

ESPERADA, O QUE PODERA  AFETAR
ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO
PELO INVESTIDOR.

(R)  RISCO RELACIONADO A NAO COLOCAGAO
DO VOLUME MIiNIMO DA OFERTA E DA LIQUIDAGCAO
DO FUNDO - A OFERTA PODERA SER CONCLUIDA
MESMO EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DAS
COTAS, DESDE QUE HAJA A COLOCACAO DO
VOLUME MINIMO DA OFERTA. UMA VEZ ATINGIDO O
VOLUME MINIMO DA OFERTA, O ADMINISTRADOR,
DE COMUM ACORDO COM O COORDENADOR
LIDER, PODERA DECIDIR POR REDUZIR O VALOR
TOTAL DA OFERTA ATE UM MONTANTE
EQUIVALENTE AO VOLUME MINIMO DA OFERTA.

NO ENTANTO, CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA
NAO SEJA ATINGIDO, A OFERTA SERA CANCELADA
E O FUNDO PODERA SER LIQUIDADO, HIPOTESE NA
QUAL OS VALORES JA INTEGRALIZADOS SERAO
DEVOLVIDOS AOS INVESTIDORES, ACRESCIDOS DE
EVENTUAIS RENDIMENTOS LIQUIDOS AUFERIDOS
PELAS APLICAGOES DO FUNDO, NA PROPORGAO
CORRESPONDENTE AS COTAS INTEGRALIZADAS
POR CADA UM DESTES INVESTIDORES. A
LIQUIDAGAO DO FUNDO E A DEVOLUGAO DOS
VALORES JA INTEGRALIZADOS PODERA GERAR
PERDAS AOS INVESTIDORES.

(S)  RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA
DO FUNDO - O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS
CAPTADOS NESTA OFERTA PARA A AQUISICAO
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE INTEGRARAO O
PATRIMONIO DO FUNDO, DE ACORDO COM A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVANDO-SE,
AINDA, QUE PODERAO SER REALIZADAS NOVAS
EMISSOES, TANTAS QUANTAS SEJAM
NECESSARIAS, VISANDO A PERMITIR QUE O FUNDO
POSSA ADQUIRIR OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS.
INDEPENDENTEMENTE DA POSSIBILIDADE DE
AQUISICAO DE DIVERSOS ATIVOS IMOBILIARIOS
PELO FUNDO, INICIALMENTE, O FUNDO IRA
ADQUIRIR UM NUMERO LIMITADO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS, O QUE PODERA GERAR UMA
CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO.

O FUNDO PODERA ADQUIRIR  VALORES
MOBILIARIOS DE POUCAS SOCIEDADES
INVESTIDAS, SENDO QUE, ALEM DAS LIMITAGOES
DE INVESTIMENTO DISPOSTAS NO REGULAMENTO,
NAO EXISTIRAO QUAISQUER OUTROS CRITERIOS
DE CONCENTRAGAO OU DIVERSIFICAGAO PARA 0S
VALORES MOBILIARIOS QUE PODERAO COMPOR A
CARTEIRA DO FUNDO, O QUE IMPLICARA
CONCENTRAGAO DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
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EM VALORES MOBILIARIOS DE POUCOS
EMISSORES. ESSA CONCENTRAGAO PODERA,
EVENTUALMENTE, ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS DO
FUNDO, TENDO EM VISTA, PRINCIPALMENTE, QUE
NESSE CASO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DOS RESULTADOS ATINGIDOS POR
ESSAS POUCAS SOCIEDADES.

(T)  RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E
PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUACAO
EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA A
INTEGRALIZAR ~ PARCELA  SUBSTANCIAL DA
EMISSAO OU MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS
DO FUNDO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA
POSICAO  EXPRESSIVAMENTE ~ CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS
COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM
TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS.

(U RISCO DE INADIMPLEMENTO DOS
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTOS E DE
CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL - EM CASO DE
COTISTA INADIMPLENTE QUE NAO HONRE COM A
CHAMADA DE CAPITAL REALIZADA PELO
ADMINISTRADOR OU EM DECORRENCIA DE
PROBLEMAS OPERACIONAIS QUE INVIABILIZEM O
RESGATE DAS COTAS DO FUNDO FIC DI NO PRAZO
ESTIPULADO PELO ADMINISTRADOR; OU UMA VEZ
CONSUMIDA A RESERVA DE CAIXA, PODERA
HAVER NECESSIDADE DE NOVOS APORTES DE
CAPITAL, INDEPENDENTEMENTE DE DELIBERACAO
EM ASSEMBLEIA OU NA HIPOTESE DE PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS
HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR  REALIZAR O  INVESTIMENTO
PRETENDIDO ou SER LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE MEDIANTE REALIZACAO DE
APORTES ADICIONAIS DE CAPITAL PELOS
COTISTAS, QUE PODERAO NAO TER O RETORNO
DO INVESTIMENTO REALIZADO.

OS INVESTIDORES QUALIFICADOS A QUE VIEREM A
SUBSCREVER COTAS DEVERAO,
OBRIGATORIAMENTE, SUBSCREVER E
INTEGRALIZAR COTAS DO FUNDO FIC DI,
OUTORGANDO  MANDATO  IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL AO ADMINISTRADOR DO FUNDO FIC
DI, PARA QUE ESTE REALIZE AMORTIZAGOES
EXTRAORDINARIAS (OU RESGATES, CONFORME O
CASO) A CADA NOVA CHAMADA DE CAPITAL, O QUE

PODERA RESTRINGIR O DIREITO DESTE COTISTA
DE RETIRAR-SE DO FUNDO FIC DI, A QUALQUER
MOMENTO, CASO SEJA DE SEU INTERESSE.

ADICIONALMENTE, O COTISTA INADIMPLENTE
PODERA A VIR A SER OBRIGADO A RESSARCIR O
FUNDO PELAS PERDAS CAUSADAS PELA
INADIMPLENCIA,  INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMTANDO, A QUALQUER RESSARCIMENTO
DEVIDO PELO FUNDO A UMA DAS SOCIEDADES
INVESTIDAS EM RAZAO DO INADIMPLEMENTO
ACARRETADO POR REFERIDO COTISTA, SEM O
PREJUIZO DO PAGAMENTO DA ATUALIZACAO, A
PARTIR DA DATA INDICADA NA CHAMADA PARA
INTEGRALIZAGAO, PELA VARIACAO DO IPCA/IBGE,
E 0S JUROS DE MORA DE 12% (DOZE POR CENTO)
AO ANO, ALEM DE MULTA EQUIVALENTE A 10%
(DEZ POR CENTO) DO VALOR DO DEBITO
CORRIGIDO, ESTIPULADAS NO ITEM “‘CHAMADAS
DE CAPITAL E FORMA DE INTEGRALIZACAO* DO
PROSPECTO, PORTANTO, EM CASO DE
INADIMPLENCIA DO COTISTA EM RELACAO A SUA
OBRIGACAO DE INTEGRALIZA COTAS, O COTISTA
PODERA TER QUE DESEMBOLSAR RECURSOS
SUPERIORES AOS VALORES  INICIALMENTE
COMPROMETIDOS NA SUBSCRICAO DAS COTAS DO
FUNDO A TiTULO DE RESSARCIMENTO AO FUNDO
POR PERDAS, JUROS DE MORA, MULTA ASSIM
COMO ATUALIZAGAO MONETARIA.

(V) RISCO DO VALOR DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO
ESTAREM APRECADOS A VALOR DE MERCADO -
OS TITULOS E VALORES  MOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO
AVALIADOS A PRECO DE MERCADO, CONFORME O
MANUAL DE MARCAGAO A MERCADO DO
CUSTODIANTE. TODAVIA, OS ATIVOS IMOBILIARIOS
SAO AVALIADOS PELO CUSTO DE AQUISIGAO.
ALEM DISSO, O ADMINISTRADOR E O GESTOR
PODEM AJUSTAR A AVALIACAO DOS ATIVOS
COMPONENTES DA CARTEIRA DO FUNDO SEMPRE
QUE HOUVER INDICAGAO DE PERDAS PROVAVEIS
NA REALIZACAO DO SEU VALOR. NESTE SENTIDO,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGAGAO DO VALOR
DE MERCADO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
CONSTANTES NO RELATORIO DO ADMINISTRADOR
E NAS NOTAS EXPLICATIVAS DAS
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, NAO
NECESSARIAMENTE O VALOR DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO ESTARAO APREGADOS A VALOR DE
MERCADO.
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(W) RISCO DE NECESSIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE
PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS
INCORRIDOS COM  OS  PROCEDIMENTOS
NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE
RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O
QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.
O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS
COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU
MANUTENGAO. DESSA  FORMA,  HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS, OS COTISTAS
PODERAO SER SOLICITADOS A  APORTAR
RECURSOS AO FUNDO, PARA ASSEGURAR A
ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS
PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL
SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR
ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE
ACIMA REFERIDO E DA ASSUNCAO PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA
VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA
A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.

O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR,
O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM
CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS
E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E
PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE
MEDIDAS  JUDICIAIS OU  EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO
OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR 0S RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE,
CONFORME DESCRITO NO FATOR DE RISCO
DENOMINADO “RISCO DE DESCONTINUIDADE’,
ABAIXO, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A

AMORTIZAGCAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE,
EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS
COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE
DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL
OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(X)  RISCO DE DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DO
COTISTA - O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS.
NA EVENTUALIDADE DE OCORRER NOVAS
EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS
RESPECTIVAS PARTICIPACOES DILUIDAS, UMA VEZ
QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE
AOS ATUAIS COTISTAS O DIREITO DE
PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS,
EXCETO NA HIPOTESE DE A ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS QUE APROVAR A NOVA EMISSAO DE
COTAS OPTE POR CONCEDER TAL DIREITO DE
PREFERENCIA.

(Y)  RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL - DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL
SOMENTE ~ SERAO  DELIBERADAS  QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO  FIQUEM  IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM NA
INSTALACAO (QUANDO APLICAVEL) E NA VOTACAO
DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODEM ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(Z)  RISCO JURIDICO - TODA A ARQUITETURA
DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE
RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS
OU PRIVADOS TENDO POR DIRETRIZES A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO
DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO
E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUACOES DE
STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO DE
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TEMPO E RECURSOS PARA EFICACIA DO
ARCABOUGCO CONTRATUAL.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES - O
REGULAMENTO DO  FUNDO PREVE A
CONTRATACAO DE EMPRESAS DO MESMO GRUPO
DO ADMINISTRADOR PARA A PRESTAGAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA ESPECIALIZADA E
PARA A DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO. A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO
ESTABELECE QUE PODERAO SER ADQUIRIDOS
PELO FUNDO, ATIVOS ADMINISTRADOS PELO
ADMINISTRADOR E/OU CUJA ESTRUTURAGAO E/OU
DISTRIBUICAO, CONFORME APLICAVEL, TENHA
SIDO REALIZADA PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, POR QUAISQUER DOS COTISTAS, POR
OUTRAS EMPRESAS A ESTES LIGADAS OU POR
QUALQUER OUTRO TERCEIRO QUE POSSA VIR A
TER INTERESSE NA OPERAGAO. OCORRE QUE O
GESTOR, INSTITUICAO LIGADA AO
ADMINISTRADOR, E A INSTITUICAO RESPONSAVEL
PELA SELECAO DOS ATIVOS QUE SERAO
ADQUIRIDOS PELO FUNDO E QUE TAL SITUAGAO
PODE VIR A ENSEJAR UMA SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES.

AS OPERAGOES REALIZADAS ENTRE O GESTOR E
OUTRAS EMPRESAS DO GRUPO DO
ADMINISTRADOR PODEM NAO SER PROCESSADAS
EM CONDICOES DE MERCADO OU PODEM SER
PROCESSADAS EM EVENTUAL SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES. APESAR DA
MANIFESTACAO DE CIENCIA E CONCORDANCIA
PELOS INVESTIDORES DE QUE O FUNDO PODERA
EFETIVAMENTE SITUAGOES DE CONFLITO DE
INTERESSES ENTRE AS PARTES QUANDO DA
ASSINATURA DO TERMO DE ADESAO AO
REGULAMENTO, NA HIPOTESE DE OCORRENCIA DE
TRANSAGOES FORA DAS CONDIOES DE MERCADO
OU EM EVENTUAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES O FUNDO E COTISTAS PODERAO SER
AFETADOS ADVERSAMENTE.

(AA) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE O0S
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE O PRAZO DE DURAGAO DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER
FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA
OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL
ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA

REGULAMENTAGAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA
RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS.
NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE
CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER
OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO
GARANTIR QUE APOS A REALIZAGAO DE TAL
APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

IMOBILIARIO

(BB) RISCOS RELACIONADOS AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS - OS PAGAMENTOS RELATIVOS AOS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO
DAS  SOCIEDADES  INVESTIDAS OU 0OS
PAGAMENTOS RELATIVOS AOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, COMO
DIVIDENDOS, JUROS E OUTRAS FORMAS DE
REMUNERAGCAO E BONIFICAGAO PODEM VIR A SE
FRUSTRAR EM RAZAO DA INSOLVENCIA, FALENCIA,
MAU DESEMPENHO OPERACIONAL DO
RESPECTIVO ATIVO IMOBILIARIO, OU, AINDA, EM
DECORRENCIA DE OUTROS FATORES. EM TAIS
OCORRENCIAS, O FUNDO E OS SEUS COTISTAS
PODERAO EXPERIMENTAR PERDAS, NAO HAVENDO
QUALQUER GARANTIA OU CERTEZA QUANTO A
POSSIBILIDADE DE ELIMINAGAO DE TAIS RISCOS.

CASO DETERMINADA  SOCIEDADE INVESTIDA
TENHA SUA FALENCIA DECRETADA OU CASO HAJA
A DESCONSIDERACAO DA  PERSONALIDADE
JURIDICA, A RESPONSABILIDADE PELO
PAGAMENTO DE DETERMINADOS PASSIVOS
PODERA SER ATRIBUIDA AO FUNDO, IMPACTANDO
O VALOR DAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
EM PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E A
NECESSIDADE DE OS COTISTAS REALIZAREM
APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO.

OS INVESTIMENTOS NOS ATIVOS IMOBILIARIOS
ENVOLVEM RISCOS RELATIVOS AO SETOR
IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA QUANTO AO
DESEMPENHO DESSE SETOR E NEM TAMPOUCO
CERTEZA DE QUE O DESEMPENHO DE CADA UM
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ACOMPANHE O
DESEMPENHO MEDIO DESSE SETOR.
ADICIONALMENTE, AINDA QUE O DESEMPENHO
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ACOMPANHE O
DESEMPENHO DAS DEMAIS EMPRESAS DO SEU
SETOR DE ATUAGAO, NAO HA GARANTIA DE QUE O
FUNDO E OS SEUS COTISTAS NAO
EXPERIMENTARAO PERDAS, NEM HA CERTEZA
QUANTO A POSSIBILIDADE DE ELIMINAGAO DE TAIS
RISCOS.
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EM FUNCAO DE DIVERSOS  FATORES
RELACIONADOS AO FUNCIONAMENTO DE ORGAOS
PUBLICOS DE QUE PODE VIR A DEPENDER O
FUNDO NO DESEMPENHO DE SUAS OPERAGOES,
NAO HA GARANTIAS DE QUE O FUNDO
CONSEGUIRA EXERCER TODOS 0OS SEUS DIREITOS
DE SOCIO OU INVESTIDOR DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, OU COMO ADQUIRENTE OU
ALIENANTE DE AGOES OU OUTROS VALORES
MOBILIARIOS DE EMISSAO DE TAIS SOCIEDADES,
NEM DE QUE, CASO O FUNDO CONSIGA EXERCER
TAIS DIREITOS, OS EFEITOS OBTIDOS SERAO
CONDIZENTES COM OS SEUS DIREITOS ORIGINAIS
OU OBTIDOS NO TEMPO ESPERADO. TAIS FATORES
PODERAO  IMPACTAR  NEGATIVAMENTE A
CARTEIRA DO FUNDO.

OS INVESTIMENTOS DO FUNDO PODERAO SER
FEITOS EM SOCIEDADES DE CAPITAL FECHADO, AS
QUAIS NAO ESTAO OBRIGADAS A OBSERVAR AS
MESMAS REGRAS QUE AS COMPANHIAS ABERTAS
RELATIVAMENTE A DIVULGAGAO DE SUAS
INFORMAGOES AO MERCADO E A SEUS
ACIONISTAS, O QUE PODE REPRESENTAR UMA
DIFICULDADE PARA O FUNDO QUANTO (I) AO BOM
ACOMPANHAMENTO DAS  ATIVIDADES E
RESULTADOS DA SOCIEDADE INVESTIDA E (I) A
CORRETA DECISAO SOBRE A LIQUIDACAO DO
INVESTIMENTO, O QUE PODE AFETAR O VALOR DA
CARTEIRA DO FUNDO E DAS COTAS.

(CC) RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DE
IMOVEIS - NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A
AQUISICAO DO ATIVO IMOBILIARIO E SEU
REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE
ESSE BEM SER ONERADO PARA SATISFACAO DE
DIVIDAS DOS ANTIGOS PROPRIETARIOS EM
EVENTUAL EXECUCAO PROPOSTA, O QUE
DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE
DO ATIVO IMOBILIARIO AO FUNDO.

(DD) RISCO RELATIVO AO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO DEVIDO A EXTENSA LEGISLAGAO - O
DESENVOLVIMENTO DE  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SUJEITA-SE AO CUMPRIMENTO DE
UMA EXTENSA LEGISLAGAO QUE DEFINE TODAS AS
CONDICOES PARA DAR INICIO A VENDA DOS
IMOVEIS BEM COMO PARA CONCLUIR A ENTREGA
DE UM EMPREENDIMENTO. ATRASOS NA
CONCESSAO DE APROVAGOES OU MUDANGAS NA
LEGISLAGAO APLICAVEL PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS ~E ~ CONSEQUENTEMENTE O
RESULTADO DO FUNDO.

(EE) RISCO DE PERFORMANCE DAS VENDA DOS
IMOVEIS QUE COMPOEM OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - NAO HA GARANTIAS QUE A
PERFORMANCE DE VENDAS ESPERADA PARA UM
DETERMINADO EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO
OCORRA CONFORME INICIALMENTE ESPERADO,
TANTO NO QUE SE REFERE AO PRECO DE VENDAS
BEM COMO A VELOCIDADE DE VENDAS, O QUE

PODERA  TRAZER  IMPACTOS SOBRE A
RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E PARA O FUNDO.

(FF)  RISCO DAS ATIVIDADES DE CONSTRUGAO -
O DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ESTA TOTALMENTE ASSOCIADO A
ATIVIDADE DE CONSTRUGAO QUE, APESAR DE NAO
SER UMA ATIVIDADE DIRETAMENTE ADOTADA
PELAS SOCIEDADES INVESTIDAS, TRAZ IMPACTOS
SOBRE O RESULTADO DO EMPREENDIMENTO UMA
VEZ QUE VARIOS EVENTOS PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O RESULTADO DE UM
DETERMINADO EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO
TAIS COMO: (l) AUMENTO DE CUSTOS DE OBRAS
DEVIDO AO SURGIMENTO DE EVENTOS NAO
ESPERADOS OU POR AUMENTO DOS CUSTOS DE
MATERIAS PRIMAS OU MAO DE OBRA; (Il) ATRASOS
NA CONCLUSAO DAS OBRAS QUE ALEM DE
AUMENTO DE CUSTOS PODE GERAR MULTAS PARA
A SOCIEDADE INVESTIDA,; (Ill) CUSTOS ADICIONAIS
DE MANUTENGAO ASSOCIADOS A ENTREGA DE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS COM  MA
QUALIDADE. NAO HA TAMBEM GARANTIA QUE AS
CONSTRUTORAS ~ CUMPRIRAO  TODAS  AS
OBRIGAGOES DEFINIDAS NOS CONTRATOS DE
CONSTRUGAO ASSINADOS COM AS SOCIEDADES
INVESTIDAS. FINALMENTE EM MUITOS CASOS, A
CONSTRUTORA E O PARCEIRO INCORPORADOR
PERTENCEM AO MESMO GRUPO ECONOMICO O
QUE PODE GERAR POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSE.

(GG) RISCO REFERENTE AO FINANCIAMENTO

IMOBILIARIO DOS CLIENTES UMA ETAPA
IMPORTANTE RELACIONADA AO
DESENVOLVIMENTO DE  EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS ESTA ASSOCIADO AO REPASSE DOS
COMPRADORES DE IMOVEIS AO SISTEMA
FINANCEIRO, ETAPA NA QUAL A SOCIEDADE
INVESTIDA CONCLUI O EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E OS COMPRADORES DEVEM OBTER
FINANCIAMENTO JUNTO A UMA INSTITUICAO
FINANCEIRA PARA LIQUIDAR O SALDO DEVEDOR
JUNTO A SOCIEDADE INVESTIDA. NAO HA
GARANTIAS QUE AO SE CONCLUIR A CONSTRUCAO
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DE UM EMPREENDIMENTO HAVERA
DISPONIBILIDADE DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
PARA  FINANCIAR OS COMPRADORES DAS
UNIDADES DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
BEM COMO EM QUAIS CONDIGOES ESTARAO
DISPONIVEIS OS FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS.
MUDANCAS NAS REGRAS DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO BEM COMO ALTERAGOES DE
MERCADO QUE IMPACTEM AS EXIGENCIAS DOS
CREDORES PARA CONCESSAO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE 0 RESULTADO DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE O FUNDO.

(HH) RISCO DE  SINISTRO -  OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SAO
AMPARADOS POR SEGUROS CONTRATADOS
PELAS CONSTRUTORAS RESPONSAVEIS PELA
EXECUCAO DAS OBRAS. NAO HA GARANTIAS QUE
0S SEGUROS ELIMINARAO TODOS OS RISCOS
ASSOCIADOS A0  DESENVOLVIMENTO  E/OU
CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO.

NO CASO DE SINISTRO ENVOLVENDO A
INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO, OS
RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURO
PODERAO SER INSUFICIENTES PARA REPARAGCAO
DOS DANOS SOFRIDOS E PODERAQO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS.

()  RISCO DE RECLAMAGOES DE TERCEIROS -
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIA DE IMOVEIS E
NO AMBITO DE SUAS ATIVIDADES, AS SOCIEDADES
INVESTIDAS PODERAO RESPONDER A PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

(JJ) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS-
O FUNDO, COMO PROPRIETARIO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, ESTA SUJEITO A NECESSIDADE DE
ALOCAR RECURSOS ADICIONAIS PARA A
CONCLUSAO DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS. A ALOCACAO DE RECURSOS
ADICIONAIS PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO E CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO.

(KK) RISCO DA EXECUGAO DOS ACORDOS COM
0S PARCEIROS - O FUNDO FIRMARA UMA SERIE DE
ACORDOS COM INCORPORADORES PARCEIROS,
QUE DEFINRAO AS REGRAS PARA O

DESENVOLVIMENTO DE UM EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIAS QUE O FUNDO
CONSEGUIRA OBTER SUCESSO QUANDO DA
EXECUCAO DE TAIS ACORDOS OU QUE OS
PARCEIROS IRAO CUMPRIR AS OBRIGAGCOES
DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS. ALEM DISSO, NAO
HA TAMBEM GARANTIA QUE OS PARCEIROS TERAO
CAPACIDADE FINANCEIRA PARA CUMPRIR AS
OBRIGACOES DEFINIDAS EM TAIS ACORDOS.

(LL) RISCOS AMBIENTAIS - HA O RISCO QUE
OCORRAM PROBLEMAS AMBIENTAIS NOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE VENHAM A SER OBJETO DE
INVESTIMENTO DIRETO OU INDIRETO PELO FUNDO,
COMO EXEMPLO, CONTAMINAGAO DE TERRENOS,
PODAS INDEVIDAS DE VEGETAGAO, VENDAVAIS,
INUNDACOES OU 0S DECORRENTES DE
VAZAMENTO DE ESGOTO SANITARIO,
ACARRETANDO ASSIM NA PERDA DE SUBSTANCIA
ECONOMICA DE TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS
SITUADOS NAS PROXIMIDADES DAS AREAS
ATINGIDAS POR ESTES.

(MM) RISCO DE DESAPROPRIAGAO - HA
POSSIBILIDADE ~ DE ~ OCORRENCIA  DE
DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DO(S)
ATIVO(S) IMOBILIARIO(S) DE PROPRIEDADE DIRETA
OU INDIRETA DO FUNDO, POR DECISAO
UNILATERAL DO PODER PUBLICO, A FIM DE

ATENDER  FINALIDADES DE  UTILIDADE E
INTERESSE PUBLICO.
(NN) RISCO DE ALAVANCAGEM - AS

SOCIEDADES INVESTIDAS, PRINCIPALMENTE NOS
DESENVOLVIMENTOS ~RESIDENCIAIS, PODERAQ
TOMAR FINANCIAMENTO PARA, SEM LIMITACAO,
FINANCIAR A CONSTRUCAO DOS
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS.  MUDANGAS
NAS CONDICOES DE MERCADO OU PERFORMANCE
DE  VENDAS DOS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS OU DIFICULDADES EM SE REPASSAR
0S COMPRADORES DOS IMOVEIS PODERAO
OBRIGAR O FUNDO A APORTAR RECURSOS NA
SOCIEDADE INVESTIDA PARA LIQUIDAR SUAS
OBRIGACOES JUNTO AOS CREDORES O QUE
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O FUNDO.

OUTROS

(00) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINAGAO DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O INVESTIDOR
AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS
COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
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CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM
COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES,
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS,
MUDANCAS  IMPOSTAS A ESSES  ATIVOS,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES
JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS. EM CONDICOES ADVERSAS DE
MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(PP) OUTROS RISCOS EXOGENOS  AO
CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR - O
FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A
OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR
E GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, MUDANGA
NAS REGRAS APLICAVEIS AOS SEUS ATIVOS,
MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO  FUNDO,
ALTERACAO NA POLITICA MONETARIA, OS QUAIS,
CASO MATERIALIZADOS, PODERAO CAUSAR
IMPACTO NEGATIVO SOBRE 0S ATIVOS DO FUNDO
E O VALOR DE SUAS COTAS.

6.2. O objetivo e a politica de investimento do FUNDO
nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume o0s riscos decorrentes do investimento no
FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

6.3. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo tém
garantia do ADMINISTRADOR, nem do GESTOR, nem
do Custodiante, nem do COORDENADOR LIDER, nem
do COORDENADOR CONTRATADO e nem do FUNDO
Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERAGAO - O ADMINISTRADOR recebera
remuneracgao (“Taxa de Administracao”), fixa e anual, de
2% ao ano do valor resultante da soma do Patrimbnio
Liquido de FUNDO e do montante n&o integralizado do
Capital Comprometido observado que sera devido o
valor minimo mensal equivalente a R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), a ser cobrado quando o FUNDO
alcangar Patrimonio Liquido de no minimo R$
30.000.000,00 (trinta milndes de reais).

71. A Taxa de Administragdo compreende as
remunerages devidas ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR do FUNDO, sendo calculada apropriada e
paga nos dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por
252 dias.

711. A Taxa de Administracdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR,
por periodo vencido, at¢é o 5° dia Otl do més
subsequente ao dos servigos prestados.

7.1.2. Tendo em vista que o FUNDO admite a aplicagao
em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que
também cobram taxa de administracdo, ataxia de
Administragédo prevista no item 7 contemplara quaisquer
taxas de administracdo cobradas na realizagdo de tais
investimentos pelo FUNDO.

7.2. O ADMINISTRADOR recebera também taxa de
performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do FUNDO, depois de deduzidas todas as
despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que
exceder o indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA
acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (“Taxa de
Performance”). O ADMINISTRADOR pagaré a totalidade
da Taxa de Performance ao GESTOR.

7.21. A Taxa de Performance sera calculada e
apropriada a partr da data em que a soma das
distribuicdes de resultados aos cotistas, por meio da
amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital
proprio diretamente aos Cotistas, totalizarem montante
superior ao capital integralizado no @mbito das ofertas
realizadas pelo FUNDO até ent&o.

7.2.2. Para fins do disposto neste item 7.2. e subitens
seguintes, o capital integralizado sera atualizado pelo
IPCA, a partir da data de cada integralizacdo até a data
das referidas distribuicbes de resultados.

7.2.3. Uma vez pago aos cotistas o capital integralizado,
atualizado nos termos deste item 7.2. e subitens
seguintes, 0 montante correspondente a quaisquer
distribuicdes aos cotistas, por meio da amortizagdo de
Cotas ou da transferéncia dos pagamentos de
dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente
aos cotistas, sera distribuido de maneira que 80%
(oitenta por cento) do montante seja pago aos cotistas,
na proporgdo de sua participagdo no FUNDO, e 20%
(vinte por cento) ao ADMINISTRADOR, a titulo de Taxa
de Performance, sendo certo que o ADMINISTRADOR
pagara a totalidade da Taxa de Performance ao
GESTOR, na forma prevista no Contrato de Gestao.

7.3. Considera-se patriménio a soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.

7.4Exceto pelo previsto no item 8.6., abaixo, ndo serao
cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO
E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. Na primeira emissdao de Cotas do FUNDO (12
Emiss&o”), foram emitidas 10.000 (dez mil) Cotas, no
valor de1,00 (um real) cada, na data da integralizacéo de
Cotas, totalizando o montante de R$ 10.000,00 (dez mil
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reais), as quais foram integralmente subscritas em
integalizadas.

8.1.1. As Cotas da 12 Emissao foram objeto de oferta
publica de valores mobilidrios distribuidos pelo
Coordenador Lider com dispensa automatica de registro
na CVM, em razdo de colocagao das referidas Cotas em
lote Unico e indivisivel, nos termos do Artigo 5°, inciso |,
da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003,conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”).

8.2. Na segunda emissédo de Cotas do FUNDO (‘22
Emisséo”), serdo emitidas até 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes) de Cotas, no valor de 1,00 (um real)
cada, na data da primeira integralizagdo de Cotas (“Data
de Emissdo’), totalizando o montante de R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de Reais),
sendo admitida a subscri¢do parcial das Cotas objeto da
2% Emissédo do FUNDO, desde que seja atingido o
montante minimo previsto no item 8.3., abaixo.

8.2.1. As Cotas da 2% Emissdo serdo divididas em 2
(duas) séries distintas, sendo que a 12 (primeira) série
(“1# Série”) compreendera a emissdo de até 15.000.000
(quinze milhdes) de cotas, as quais serdo objeto de
oferta publica com esforgos restritos de distribuigdo nos
termos da Instrucdo da CVM n° 476 de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada; e a 22 (segunda) série (22
Série”) compreenderd a emissdo de até 135.000.000
(cento e trinta e cinco milhdes) de Cotas as quais seréo
objeto de oferta publica de distribuicdo nos termos da
Instrugdo CVM n° 400 e serdo distribuidas pelo
Coordenador Lider, e pela Itau Corretora, (“Coodenador
Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider, 0s
‘Coordenadores da Oferta’) em regime de melhores
esforcos de colocacdo e sua subscrigdo devera ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da
data de publicagédo do Anuncio de Inicio de Distribuigéo.
A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da 22 Série da 22 Emissao podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo
14, § 2° da Instrugdo CVM 400, de até 27.000.000,00
(vinte e sete milhdes) de Cotas, equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas e de um lote suplementar, a ser
emitido na forma prevista no Artigo 24 da Instrugdo CVM
400, de até 20.250.000,00 (vinte milhdes e duzentas e
cinquenta milhdes) de Cotas, equivalentes em conjunto a
até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo totalizar na 22 Emiss&o, incluindo a
12 Série e a 22 Série, a quantidade de até 197.250.000
(cento e noventa e sete milhdes e duzentas e cinquenta
mil) Cotas, totalizando a quantia de R$ 197.250.000
(cento e noventa e sete milhdes e duzentos e cinquenta
mil) Reais, na Data de Emissé&o.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta
publica de distribuicdo de Cotas de 22 Série antes do
prazo indicado no item 8.2.1, mediante a publicacdo de
anuncio de encerramento e desde que atingido o

Patrimbnio Minimo definido no item 8.3 deste
Regulamento.

8.2.2. Quando da subscricdo das Cotas da 22 Série, 0
investidor devera assinar o boletim de subscricdo e o
termo de ciéncia de risco e ades@o ao regulamento
(respectivamente “Boletim de Subscricdo” e “Termo de
Adeséo”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (i) do teor do Prospecto do FUNDO
,abaixo definido; (i) dos riscos associados ao
investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (iv) da politica de investimento descrita no
item 4 deste Regulamento; (v) da possibilidade de
ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, se for o caso,
e, neste caso, de sua responsabilidade por
consequentes aportes adicionais de recursos.

8.2.3. A 22 Série da 22 Emiss&o de Cotas do FUNDO tera
prospecto  (“Prospecto”), que sera entregue aos
interessados nos prazos dos itens 8.2.4, abaixo,
admitindo-se a entrega por meio eletronico.

8.2.4. O Prospecto preliminar sera disponibilizado aos
investidores pelo menos cinco dias Uteis antes do prazo
inicial para recebimento das ofertas e o prospecto
definitivo sera disponibilizado aos investidores pelo
menos cinco dias Uteis antes do prazo inicial para a
aceitacdo das ofertas.

8.3. Na hipétese de subscricdo parcial das Cotas da 22
Série da 22 Emissdo, o ADMINISTRADOR devera
cancelar as Cotas ndo distribuidas, observado o valor
minimo a ser subscrito correspondente a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de Reais), na Data de
Emissdo (‘Patrimbnio Minimo”), e a regulamentagéo
aplicavel.

8.3.1. Caso o Patrimbnio Minimo n&o seja alcangado, o
ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

(a) fazer rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e

(b) proceder a liquidagdo do FUNDO, anexando ao
requerimento de liquidagdo o comprovante de rateio a
que se refere a alinea acima.

8.4. As Cotas objeto da 2% Emissdo do FUNDO serdo
subscritas pelos investidores a vista e/ou integralizadas
pelo Prego de Integralizagdo, abaixo definido, quando
das chamadas de capital a serem realizadas pelo
ADMINISTRADOR, a pedido do GESTOR, nos termos
dos respectivos compromissos de investimento que
serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da
subscricdo das Cotas (respectivamente, “Compromisso
de Investimento” e “Chamada de Capital”). A forma de
integralizagdo das Cotas sera estabelecida no
Compromisso de Investimento, sendo que o prego de
integralizagdo sera equivalente a R$ 1,00 (um real),
corrigido todo dia util por meio da composi¢do da
variagdo diaria do IPCA/IBGE, a partir da Data de
Emisséo e até a data da efetiva integralizagéo da Cota,
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sendo certo que para o calculo da variagdo diaria do
IPCA para cada corregédo diaria devera ser utilizado o
IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo) més
antecedente a Data de Emissdo acumulado até o 2°
(segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizagdo da Cota, (‘Pre¢co de Integralizagao”),
sendo que para a primeira data de integraliza¢éo o valor
do Preco de Integralizacao sera igual a 1,00 (um real).
8.4.1. As Cotas serdo subscritas pelos investidores e
serdo integralizadas pelo Valor da Cota Atualizado
quando das Chamadas de Capital a serem realizadas
pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento que serdo
firmados por cada um dos Cotistas quando da subscrigao
das Cotas.

8.4.2. Visando reduzir o risco de crédito dos investidores
no cumprimento das Chamadas de Capital no &mbito da
2% Série da 22 Emissdo, os investidores que vierem a
subscrever Cotas do FUNDO em montante inferior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de Reais), subscreverdo e
integralizardo cotas de fundo de investimento em cotas
de fundo referenciado DI (“FUNDO FIC DI”) em montante
equivalente as cotas subscritas no FUNDO. Tais
recursos permanecerdo investidos no FUNDO FIC DI,
até o momento em que o ADMINISTRADOR do FUNDO
realizar as Chamadas de Capital referentes as cotas
subscritas no FUNDO pelos Cotistas. Para garantia de
que as Cotas do FUNDO sejam integralizadas, cada
investidor que vier a subscrever e integralizar Cotas do
FUNDO FIC DI outorgarda mandato irrevogavel e
irretratavel a Intrag Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda (“Administrador do Fundo FIC DI) para
que esta realize amortizagdes extraordinarias das Cotas
do FUNDO FIC DI, cada vez que o ADMINISTRADOR do
FUNDO realizar uma Chamada de Capital, e utilize os
recursos oriundos de tais amortizagdes, por conta e
ordem do referido investidor, na integralizagao de Cotas
do FUNDO subscritas pelos Clientes, objeto da referida
Chamada de Capital, de acordo com o procedimento
operacional previsto no Manual Operacional celebrado
com a BM&FBovespa (“Manual Operacional”).

8.4.3. Na medida em que o FUNDO (i) identifique
necessidades de investimento em Ativos Imobiliérios; ou
(ii) identifique necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, 0 GESTOR comunicara o ADMINISTRADOR
para que este realize uma Chamada de Capital aos
Cotistas em um prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis,
sendo certo que o referido valor devera ser liquido de
quaisquer impostos e mdltiplo inteiro do Prego de
Integralizagdo da Cota do FUNDO, de acordo com o
procedimento  operacional previsto no  Manual
Operacional.

8.4.4. As Chamadas de Capital deverao corresponder a,
no minimo, 1% (um por cento) do valor total da 2°
Emisséo do FUNDO, corrigido todo dia util, a partir da

Data de Emisséo e até a data da efetiva integralizagéo,
por meio da composicdo da variagdo diaria do
IPCA/IBGE sendo certo que para o calculo da variagéo
didria do IPCA para cada corregdo diaria devera ser
utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 2° (segundo)
més antecedente a Data de Emissao acumulado até o 2°
(segundo) més que antecede a data da efetiva
integralizacdo da Cota, se necessario (“Capital
Comprometido”), exceto nas hipéteses de Chamadas de
Capital realizadas exclusivamente para fins de
pagamento de despesas e encargos extraordinarios do
FUNDO, que sejam de responsabilidade do FUNDO ou
dos Cotistas nos termos da regulamentagdo, ou para
complementacdo de Chamadas de Capital que n&o
tenham sido cumpridas por Cotistas inadimplentes,
sempre no limite das obrigacbes dispostas nos
Compromissos de Investimento e o disposto neste
Regulamento.

8.4.5. — O procedimento disposto no item 8.4.4. acima
sera repetido para cada Chamada de Capital do FUNDO.
8.4.6. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional, por meio de amortizagao das Cotas do
FUNDO FIC DI ou por ordem de pagamento, débito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN, conforme o caso, sempre pelo valor multiplo ao
Preco de Integralizagédo das Cotas do FUNDO, para que
nao haja fracdo de Cotas, de acordo com o procedimento
operacional previsto no Manual Operacional.

8.4.7. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem
os Compromissos de Investimento, comprometer-se-do a
cumprir com o disposto nos itens acima e nos
respectivos Compromissos de Investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que
venham a causar a0 FUNDO na hipétese de ndo
cumprimento de suas obrigagdes nos termos dos itens
acima e dos respectivos Compromissos de Investimento,
estando também sujeitos ao disposto no item 8.4.8.
abaixo.

8.4.8. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou
parcialmente, sua obrigacdo de aportar recursos no
FUNDO FIC DI, mediante integralizagao de Cotas por ele
subscritas, conforme estabelecido neste Regulamento e
no respectivo Compromisso de Investimento, o Cotista
inadimplente tera seus direitos politicos suspensos, sem
prejuizo das demais penalidades dispostas no respectivo
Compromisso de Investimento, até que as suas
obrigagbes tenham sido cumpridas, ou até a data de
liquidagao do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

8.5. O FUNDO, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podera promover
emissdes de novas Cotas para captacdo de recursos
adicionais, sempre que for identificado negdcio
imobiliério relacionado ao seu objeto.

8.5.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a
seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja
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existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, sem
prejuizo do disposto no item 8.6., abaixo.

8.5.2. O prego de emiss&o das novas Cotas sera definido
na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo, e podera ser (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de
Cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO; ou (ii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas.

8.5.3. Nao serd concedido direito de preferéncia aos
cotistas do FUNDO para a subscrigdo de novas cotas,
exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a
nova emissdo deliberar pela outorga do direito de
preferéncia.

8.5.4. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas
antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicao
anterior.

8.5.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de
deposito das Cotas.

8.5.6. As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, conforme venha a ser definido na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova oferta,
ou em imoveis ou direitos relativos com imoveis,
aceitaveis pelo GESTOR.

8.5.6.1. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita
com base em laudo de avalia¢do elaborado por empresa
especializada, de acordo com os requisitos estabelecidos
na legislagdo em vigor, e aprovado pela assembleia
geral.

8.5.6.2. As subscricdes de Cotas ocorridas no ambito da
BM&FBovespa somente poderdo ser integralizadas a
vista e em dinheiro.

8.6. Nao havera cobranca de taxa de ingresso. No
entanto, quando da realizagdo de novas emissdes, 0s
subscritores poderao arcar com o0s custos decorrentes da
estruturacéo e distribuicdo das Cotas objeto das novas
emissdes, sendo que a cobranga de tais custos sera
aprovada e definida na Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre as novas emissoes.

8.7. As Cotas serao emitidas em classe e série Unicas.
8.8. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos
sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO.
8.9. Até que o registro de funcionamento previsto no
Artigo 5° da Instrucdo CVM 472 seja concedido pela
CVM, as importancias recebidas na integralizagéo de
Cotas do FUNDO serdo depositadas em banco
comercial, banco multiplo com carteira comercial ou
Caixa Econémica em nome do FUNDO, sendo
obrigatoria sua imediata aplicagdo em cotas de fundo de
investimento referenciados em DI ou titulos de renda

fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel para
atender as necessidades do FUNDO.

8.9.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar
aquisicdo de Ativos Imobiliarios ap6s a captagdo do
montante minimo das novas emissdes, desconsiderando
as Cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na
forma prevista no Artigo 31 da Instrugdo CVM 400.

8.10. As Cotas do FUNDO, apds sua integralizacdo e
observados os periodos de restri¢cao, se aplicaveis, serao
admitidas, exclusivamente a negociacdo em mercado
secundario em bolsa de valores administrado pela BM&F
BOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuros,
conforme determinado pela Lei n°® 11.196/05.

8.10.1. Fica vedada a negociagao de fracdo de Cotas.
8.10.2. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n°
11.196/05.

8.10.3. Para efeitos do disposto no item 8.10.2., ndo sao
consideradas negociagéo de cotas as transferéncias ndo
onerosas de cotas por meio de doagdo, heranga e
sucessao.

8.11. Os Fundos Investidos podem possuir taxa de saida
para resgates que, ao serem pagas pelo FUNDO quando
do resgate de aplicagbes, geram despesas adicionais
para o0 FUNDO e, eventualmente, perdas.

9. RESGATES - CONSIDERANDO QUE O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS.

10. ENCARGOS - Além da Taxa de Administragéo, da
Taxa de Performance e dos demais prestadores de
servicos do FUNDO, constituem encargos do FUNDO as
seguintes despesas: (i) taxas, inclusive decorrentes de
registros e de comunicagbes a érgdos reguladores, e
tributos que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do FUNDO; (i) correspondéncias,
comunicagdes, inclusive aos Cotistas, e outros
expedientes de interesse do FUNDO, tais como registro
de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e
publicacdo de relatorios, formularios e informacgoes
periddicas previstos neste Regulamento ou na legislagéo
pertinente; (iii) gastos da distribuicdo primaria de cotas,
bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive
despesas de propaganda; (iv) honoréarios e despesas do
AUDITOR; (v) comissdes, emolumentos, honoréarios para
contratagdo de servicos legais, fiscais, contabeis, de
avaliagdo técnica e due diligences e quaisquer outras
despesas pagos por operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliagdo, locagéo
ou arrendamento dos Imdveis ou Empreendimentos
Imobiliarios e relativas aos ativos financeiros que
componham seu patriménio; (vi) honorérios advocaticios,
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custas e despesas correlatas incorridas na defesa do
FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagdo; (vi) gastos derivados da
celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como prejuizos ndo cobertos por seguros
ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituigao,
fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou liquidagao
do FUNDO e realizagao de assembleia geral; (ix) taxa de
custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO; (x)
gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias, nos termos da legislagdo vigente e
avaliagdes realizadas pelo GESTOR em beneficio dos
Cotistas; (xi) gastos necessarios a manutengéo,
conservagao e reparos de Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO conforme previsto nesse
Regulamento; (xii) taxas de ingresso e saida dos Fundos
Investidos, se houver, e (xiii) honorarios e despesas
relacionados as atividades de consultoria especializada e
administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO,
exploragéo do direito de superficie e comercializagdo dos
respectivos  Imoveis;  (xiv) despesas com 0
monitoramento e a contratagao de terceiros para prestar
servicos legais, fiscais, contabeis, de monitoramento e
de consultoria, tais como, mas ndo se limitando, a
despesas com auditoria contabil e legal das Sociedades
Investidas, com consultorias especializadas, incluindo a
realizacdo de estudos de viabilidade técnica e financeira;
(xv) despesas incorridas no processo de investimento do
FUNDO nas Sociedades Investidas, incluindo as
relacionadas a constituicdo de sociedades de propdsito
especifico, publicacdo de atos societérios, registros
perante autarquias e juntas comerciais, tanto para os
instrumentos que formalizam o investimento bem como
para garantias que possam beneficiar o FUNDO; e (xvi)
remuneracdo do Custodiante.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas
como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administrag&o.

10.3. Os custos com a contratagao de terceiros para 0s
servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii)
escrituragdo de cotas e (i) gestdo dos valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO seréo
suportados pelo ADMINISTRADOR.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES-
O ADMINISTRADOR publicara as informagdes
especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente

indicada, em sua pagina na rede mundial de
computadores  (www.intrag.com.br) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego
indicado no item 1 deste Regulamento.

11.1. As informagdes abaixo especificadas seréo
remetidas pelo ADMINISTRADOR a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos e as entidades
administradoras do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagé&o.

11.2. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes
informagdes periddicas sobre 0 FUNDO:

(@) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o
encerramento do més, (i) valor do patriménio do FUNDO,
valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;
e (ii) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo
discriminagdo dos bens e direitos integrantes de seu
patrimdnio;

(b) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o
encerramento de cada trimestre, se for o caso,
informacdes sobre o andamento das obras e sobre o
valor total dos investimentos j& realizados, até a
concluséo e entrega da construgao;

(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada
semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Cotistas ou desses contra a administracdo do FUNDO,
indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;
(d) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do
primeiro semestre: (i) o balancete semestral; (ii) o
relatorio do ADMINISTRADOR, contendo, no minimo, as
informagdes exigidas pela legislagdo em vigor;

() anualmente, até 90 (noventa) dias apos o
encerramento do exercicio, (i) as demonstracdes
financeiras, (ii) o relatério do administrador, contendo, no
minimo, as informacdes exigidas pela legislagdo em
vigor, e (iii) o parecer do auditor independente;

(f) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral ordinaria;

(g) informacgdes eventuais, nos termos da legislagéo em
vigor.

11.3. O ADMINISTRADOR devera manter sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores 0 Regulamento do FUNDO, em sua
versao vigente e atualizada.

11.4. O ADMINISTRADOR dever enviar a cada Cotista:
(@) no prazo de até 8 (oito) dias apés a data de sua
realizacdo, resumo das decisbes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas;

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a
partir do encerramento do semestre, o extrato da conta
de deposito das Cotas, acompanhado do valor do
patrimbnio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o
valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio
e no final do periodo; e
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(c) anualmente, até 30 de marco de cada ano,
informagbes sobre a quantidade de cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de
renda.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
E RESULTADOS - O ADMINISTRADOR distribuira aos
Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em
balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos
Cotistas e pagos semestralmente, sempre no
10°(décimo) dia util dos meses de julho e de janeiro de
cada ano, sendo que, mediante recomendagdo do
GESTOR, 0s rendimentos poderao ser
excepcionalmente pagos mensalmente, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo
méaximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo GESTOR.

12.1.1. Entende-se por lucros auferidos pelo FUNDO o
produto decorrente do recebimento dos lucros
devidamente distribuidos pelas Sociedades Investidas
elou pelos Empreendimentos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos
de renda fixa, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuten¢cdo do FUNDO, em conformidade com a
regulamentagéo em vigor.

12.1.2. Entende-se por “lucro distribuidos pelas
Sociedades Investidas e/ou pelos Empreendimentos
Imobiliarios”, os rendimentos que forem distribuidos e
excederem os valores investidos pelo FUNDO nas
respectivas  Sociedades  Investidas  e/ou  nos
Empreendimetos Imobiliarios.

12.1.3. Observado o quanto disposto no item 12 acima, o
GESTOR podera reinvestir os recursos originados com a
alienacdo dos Ativos Imobiliarios da carteira do FUNDO,
bem como podera solicitar que o ADMINISTRADOR
amortize as Cotas do FUNDO com tais recursos
originados a partir de tal alienacéo.

12.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 12
desse  Regulamento  serd observado  apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo n&o atingir o referido minimo
estabelecido.

12.1.5. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 12
desse Regulamento os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do Ultimo dia Util de cada periodo de
apuragao, de acordo com a contas de deposito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos
de escrituragdo das Cotas do FUNDO.

12.2. A parcela do resultado liquido n&o realizada
financeiramente pelo FUNDO sera registrada em conta
de Reserva de Resultado a Distribuir até que seja
financeiramente realizada e distribuida.

12.3. Para fins de apuragdo de resultados, o FUNDO
mantera registro contabil das aquisigdes, locagdes,
arrendamentos ou revendas.

12.4. O GESTOR, visando a arcar com as despesas
extraordinarias ou necessidades de caixa em relagao as
Sociedades Investidas e aos Empreendimentos
Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, podera
formar “Reserva de Caixa”, mediante a retengéo de até
5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.5. Caso a Reserva de Caixas mostre insuficiente ou
tenha seu valor reduzido ou integralmente consumido, o
ADMINISTRADOR, mediante notificacdo recebida do
GESTOR, deverd convocar Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento,
para discussdo de solugles alternativas a venda dos
ativos do FUNDO.

12.5.1. Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no
item 12.5 n&o se realize ou ndo decida por uma solugéo
alternativa a venda de ativos do FUNDO, e na hipotese
do montante obtido com a alienacdo dos ativos do
FUNDO ou com a cessé@o de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda dos Ativos Imobiliarios e
demais ativos do FUNDO n&o seja suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e Despesas
Extraordinarias, os Cotistas serdo chamados para
aportar capital no FUNDO a titulo de resgate de suas
Cotas para que as obrigagdes pecuniarias do FUNDO
sejam adimplidas.

12.5.2. Na hipétese do item 12.5.1, uma vez resgatada a
totalidade das Cotas, o FUNDO serd considerado
liquidado e 0 ADMINISTRADOR tomaréa as providéncias
aplicaveis para tanto.

13. EXERCICIO DE VOTO - O GESTOR exercera o
direito de voto em assembleias gerais ou nas reunides
de socios das Sociedades Investidas, na qualidade de
representante do FUNDO, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, na qualidade de gestor, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias ou nas reunides de
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socios das Sociedades Investidas objeto de investimento
pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de
consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdbes em
sentido diverso nos Regulamento do FUNDO, sendo que
0 GESTOR tomara as decisbes de voto com base em
suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do FUNDO
sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14. TRIBUTACAO - Para ndo se sujeitar & tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO né&o aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
FUNDO em circulagdo. Para propiciar tributagéo
favoravel aos  Cotistas pessoa  natural, o
ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos para que
() os Cotistas do FUNDO nao sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento de,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas,
quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL - O ADMINISTRADOR
convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias, por correspondéncia e/ou correio eletronico,
para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia.

15.1. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, da
qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a
ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizarda em sua
pagina na rede mundial de computadores, desde a data
de convocacao até a data da realizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, todas as informacdes e documentos
necessarios a analise prévia pelos Cotistas das matérias
objeto da assembleia geral e ao exercicio informado de
seu direito de voto.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) das Cotas ou seus representantes
eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar
que o ADMINISTRADOR convoque Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento da solicitacao.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas
neste  Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;

(b) alteragao do Regulamento;

(c) destituicdo do ADMINISTRADOR,;

(d) escolha do substituto do novo ADMINISTRADOR,;

(e) emissao de novas Cotas, assim como das principais
caracteristicas de tais novas emissoes;

(f) fus@o, incorporagdo, cisdo e transformagdo do
FUNDO;

(9) dissolugéo e liquidagdo do FUNDO;

(h) alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas
a negociagao;

(i) apreciagéo de laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO;

() eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

(k) aumento das despesas e encargos do FUNDO; e

(1) deliberar sobre a prorrogagéo do Prazo de Duragéo do
FUNDO elou sobre a prorrogagdo do Periodo de
Investimento do FUNDO, conforme previsto neste
Regulamento.

15.2.1 O Manual Operacional podera ser alterado, a
qualquer momento, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, caso o GESTOR, a seu
exclusivo critério, julgue necessério realizar alguma
alteracdo nos procedimentos estabelecidos no mesmo.
15.2.2. A realizagdo de uma Assembleia Geral de
Cotistas, anual, para deliberar sobre as demonstragdes
contabeis, € obrigatoria e devera ocorrer em até 120
(cento e vinte) dias contados do término do exercicio
social e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo das demonstragdes contabeis auditadas
aos Cotistas.

15.2.3. O Regulamento do FUNDO poderéa ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de adequagao a normas legais ou regulamentares
ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Custodiante
do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social,
endereco e telefone.

15.2.3.1. As alteragOes referidas no item 15.2.3. acima
devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido implementadas.
15.3. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com
qualquer numero de Cotistas e as deliberagdes serdo
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a
assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das
respostas a consulta formal realizada na forma do item
15.4. abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto
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com relacdo as matérias previstas no item 15.2., alineas
(b), (c), (f), (9) e (i), e aos atos que caracterizem conflito
de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR,
conforme descritos na regulamentagéo, que dependem
da aprovagdo de Cotistas que representem metade das
Cotas emitidas e em circulag&o.

15.3.1. Somente podem votar na Assembleia Geral de
Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

15.3.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos Cotistas do FUNDO ou
mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia
em que se dara a permissao de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b) os socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionérios; e

(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios,
diretores e funcionarios.

15.3.3 Somente terdo direito a voto as cotas
integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja
inadimplente quanto a integralizagdo de Cotas néo tera
direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das
Cotas para as quais tenha havido chamada de capital.
15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a
convocagao indique essa possibilidade e estabelega os
critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos por
correspondéncia.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os
procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia poderdo ser tomadas por meio de consulta
formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
eletronico ou telegrama e (i) as decisbes seréo tomadas
com base na maioria dos votos recebidos.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8
(oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das
deliberagbes da assembleia aos Cotistas, por
correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um
ou mais representantes para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos  empreendimentos e  demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que (i) seja Cotista ou profissional especialmente
contratado para zelar pelos interesses do Cotista; (i) ndo
exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no
controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; e
(i) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO ser4 liquidado antes do
término do Prazo de Duragdo por deliberagédo da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de
liquidagao descritos neste Regulamento.

16.1. Sado eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral
de Cotistas:

(a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO; e

(b) renuncia e nao substituigdo do GESTOR ou do
Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

(c) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do
ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo
nao alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a
liquidag&o ou incorporagao do FUNDO,;

(d) ocorréncia de patrimbnio liquido negativo apds
consumida a Reserva de Caixa, bem como apds a
alienagédo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate
das Cotas serdo realizados até o término do Prazo de
Duragado mediante a alienag@o e/ou cessdo onerosa da
totalidade dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO.

16.3. Apos o pagamento de todos os custos e despesas,
bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
término do Prazo de Duragdo, da data da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do
FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidagao antecipada.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serad utilizado o
valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo
numero de cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO
com a adocgao dos procedimentos previstos no item 16.2.
acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO,
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pelo prego em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da
Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1.
acima.

16.4.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas
em circulagao.

16.4.2. Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de
resgate das Cotas, os ativos do FUNDO seréo entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporgado de Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a
constituichio do condominio acima referido, o
ADMINISTRADOR estaréd desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas
para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O Custodiante continuara prestando servigos de
custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas  indicara ao ADMINISTRADOR e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega
dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR
podera promover 0 pagamento em consignagdo dos
ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o
disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir parecer sobre a demonstragao
da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do
FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em
condicbes equitatvas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

16.6. Ap6s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacao:

(@ termo de encerramento  firmado  pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso;

(b) a demonstragdo de movimentagao de patriménio do
FUNDO, acompanhada do parecer do AUDITOR; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ do FUNDO.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES - Os atos ou fatos
relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDO
serdo imediatamente divulgados pelo ADMINISTRADOR,
pelos mesmos meios indicados nos itens 11 e 11.1 deste
Regulamento.

17.1. Considera-se exemplo de fato relevante, sem
exclusdo de quaisquer outras hipoteses, a alteragdo no
tratamento tributario conferidlo ao FUNDO ou aos
Cotistas.

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA - Considera-
se o correio eletronico forma de correspondéncia valida
entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para
convocagao de Assembleias Gerais e procedimento de
consulta formal, desde que o Cotista manifeste
expressamente interesse na sua utilizag&o.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
- Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o
momento da adjudicagéo da partilha, o representante do
espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as
obrigacdes, perante 0o ADMINISTRADOR, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes
legais.

20. EXERCICIO SOCIAL - O exercicio social do FUNDO
tem inicio em 01 de Julho de cada ano e término em 30
de Junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS -
Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.
Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este
Regulamento,  reclamagbes ou  pedidos de
esclarecimentos  poderdo  ser direcionados ao
atendimento comercial. Se nao for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em dias uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

S30 Paulo - SP, 02 de dezembro de 2015.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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