Kinea

Uuma empresa @

Objetivo do
Fundo

Gerar ganhos

no longo prazo
atrelados aos
lancamentos dos
projetos imobiliarios

KINEA 11 REAL
ESTATE EQUITY
Fll

INiCI0 DO FUNDO:

Out.2010

QUANTIDADE DE QUOTAS:

185.471.612

PATRIMONIO LIQUIDO:

RS 196 milhées

VALOR PATRIMONIAL POR
QUOTA:

RS 1,06

TAXA DE ADMINISTRAGAO:

2% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE:

20% do que
exceder IPCA +
6% a.a.

VENCIMENTO DO FUNDO:

Ago.2019

PUBLICO ALVO:

Investidor
qualificado

CLASSIFICAGAO FUNDO:

Investimento
Imobiliario
GESTOR:

Kinea
Investimentos

ADMINISTRADOR:

Intrag DTVM

73%
Unidades
vendidas

97 %
Obras
concluidas

Desenvolvimento

Janeiro 2018

Controle

N
7 . 0\
!EStrateg la que Participagao ativa em projetos Monitoramento continuo do andamento —
Investe no residenciais, desde a compra do terreno e da situacdo financeira do portfolio e do incorporador 8
. e desenvolvimento do projeto até parceiro, participando ativamente Q
desen\{olwmento a entrega das unidades aos compradores. das decisdes comerciais e executando estudos 8
de pro;etos . " . de acompanhamento para a melhor gestao n’:
priorita riamente DlverS|f|cagao das expectativas de risco e retorno. g
. . . i H 1 - <
residenciais Mirar em diferentes perfis de . L. - 3
6 1550 quer di’zer’ empreendimentos desenvolvidos por Parcerias Estratégicas £z
q . incorporadoras especialistas Com incorporadoras com histérico €S
por tipo € regiao. e solidez em seus mercados.
Chamadas de Capital Distribuicao de Capital Distribuicao de
Rendimentos
R$  Quotas R$/Quota Principal R$/  Dividendos RS/
Ago/12 | 29.764.281 | | 29.764.281 1,000 (R$)  Quota (R9) Quota Em Dez/17,
Dez/12 | 15.000.021 | [ 15.000.021 || 1,000 Jul/16 - - 799.997 0,004 O Fundo distribuiu
Ago/13 | 36.994.999 | | 34.708.724 | | 1,066 Jan/17 924904 0,005 R$0,11/quota
Dez/13 | 7.999.997 || 7.442211 || 1,075 Mai/\7  25.915.063 0,140 4084297 0,022 a titulo de redimentos e
Jul/14 | 5.000.004 4.415.610 1,132 Nov/17  21.331.121 0,125 3.668.879 0,020 RSO’QO/.CIUOta a titulo
Jan/15 | 11.999.891 Dez/17 2.200.000 0,012 de prmCIpaI a0s
999. 10.411. .200. )
0.411.063 11 1,153 e detentores das quotas
Mar/15 | 29.998.043 25.449.744 1,179 47.246.184 0,255 9.478.078 0,063 até o dia 28/1 2.
Nov/15 | 10.002.078 7.973.012 1,254 i
Pagamento no dia
Dez/15 | 63.663.347 50.296.946 1,266 15/01
210.422.641 185.471.612 10,125

Contém: Portfélio diversificado, com foco em empreendimentos residenciais

Desinvestido Desinvestido

2012

¥ BOTANICA
¥ 50 paulo - sp

Perfil: Média Renda
VGV:R$ 58 mm
PARTICIPAGCAO DO Fll: 19%
# UNIDADES: 226
TIPOLOGIA: 53 a 64 m?2
% OBRA: 100%
% VENDAS: 100%

< ILUMINI
¥ cotia-sp
Perfil: Econémico

VGV:R$ 57 mm
PARTICIPAGAO DO Fll: 50%
# UNIDADES: 220
TIPOLOGIA: 51 a 77 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 100%

CORES DA MATA
¥ 540 Paulo - SP
Perfil: Econémico

VGV:RS$ 34 mm
PARTICIPAC;\O DO FII: 7%
# UNIDADES: 164
TIPOLOGIA: 47 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 93%

2013

LE PROVENCE

Aracaju - SE
Perfil: Médio Alto

VGV:R$ 81 mm
PARTICIPAGAO DO Fll: 50%
# UNIDADES: 110
TIPOLOGIA: 115 m?
% OBRA: 100%
% VENDAS: 65%
Santo André - SP
Perfil: Média Renda
VGV:R$ 303 mm
PARTICIPAC[\O DO FIl: 17%
# UNIDADES: 593
TIPOLOGIA: 68, 88 a 120 m?

% OBRA: 99%
% VENDAS: 76%

>
R
ool
e

CIDADE VIVA RESIDENCIAL

CIDADE VIVA COMERCIAL
Santo André - SP
Perfil: Comercial

VGV:R$ 115 mm
PARTICIPACAO DO FII: 17%
# UNIDADES: 383
TIPOLOGIA: 35 a 500 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 43%

2014

2016

=7 SOLARIS

S4o Vicente - SP
Perfil: Média Renda

VGV:RS$ 53 mm
PARTICIPAGAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 159
TIPOLOGIA: 65 m?
% OBRA: 100%
% VENDAS: 49%
S&o Paulo - SP

Perfil: Média Renda
VGV:R$ 65 mm
PARTICIPACAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 96
TIPOLOGIA: 86 m?

% OBRA: 100%
% VENDAS: 100%

SCENARIO

MARALTA
¥ santos - sP
Perfil: Média Renda

VGV:R$ 84 mm
PARTICIPACi\O DO FIl: 18%
# UNIDADES: 198
TIPOLOGIA: 50 a 79 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 63%

® Cotia-SP ” S&0 Paulo - SP
Perfil: Econémico Perfil: Média Renda
VGV:RS$ 65 mm VGV:RS$ 58 mm

PARTlClPAgAO DO FIl: 50%
# UNIDADES: 199
TIPOLOGIA: 51 a 70 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 63%

PARTICIPACAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 263
TIPOLOGIA: 35 a 48 m?

% OBRA: 61%

% VENDAS: 60%

2017

CINQUE TERRE

¥ 550 Paulo - sp
Perfil: Média Renda

VGV:RS$ 143 mm
PARTICIPACAODOFII: 11%
# UNIDADES: 280
TIPOLOGIA: 89 m?

% OBRA: 100%

VENTURA
¥ Séo Paulo - SP
Perfil: Média Renda
VGV:R$ 76 mm
PARTICIPAGCAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 255
TIPOLOGIA: 67 m?
% OBRA: 100%
% VENDAS: 100%

% TERRARA
¥ ss0 Paulo - sP

Perfil: Média Renda % VENDAS: 0%
VGV:R$ 27 mm
PARTICIPAGAO DO Fll: 20% VISAO
# UNIDADES: 57
TIPOLOGIA: 91 a 96 m? GERAL DO

% OBRA: 100%

% VENDAS: 90% PORTFOLIO

Comentario
Gestor

Jan/18

Concluimos o desinvestimento no projeto llumini com retorno INCC + 15,75%.
Com a deterioracao do incorporador responsavel pelo empreendimento Cores
da Mata, finalizamos a parceria societdria no empreendimento com a
conversao em unidades residenciais dos empreendimentos Cores da Mata e
Cinque Terre. Acreditamos que a operacao representa uma importante
reducao de risco para o Fundo.
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GLOSSARIO

Exposicao de Caixa: Volume monetario a ser aportado pelo Fundo no empreendimento até o momento em que
0 projeto se torna superavitario, nao precisando de aportes dos sdcios para honrar suas despesas

Exposicao de Caixa Aprovada: Exposicao de caixa estimada no estudo de viabilidade para aprovacao do
investimento, atualizada para a data do relatdrio

Exposicao de Caixa Prevista: Exposicao de caixa estimada do projeto ajustada a partir de fatos incorridos e
premissas de projecoes, atualizada para a data de divulgacao do relatorio

Habite-se: Documento emitido pela prefeitura ou drgaos competentes que atesta as condicdes de habitacao de
construgdo / edificacao destinadas a este fim. Ele se da no término do periodo de construcao

INCC (Indice Nacional de Custo da Construcao): Apura a evolucao dos custos no setor da construcao
Lucro: Retorno positivo de um investimento

Lucro Esperado Aprovado: Lucro estimado no estudo de viabilidade para aprova¢ao do investimento, atualizado
para a data de divulgacao do relatorio

Lucro Esperado Previsto: Lucro estimado do projeto ajustado a partir de fatos incorridos e premissas de
projecbes, atualizado para a data de divulgacao do relatério

Repasse: Quitacdo do saldo devedor do cliente do empreendimento ap6s o habite-se por meio de financiamento
imobilidrio com o banco

VGV (Valor Geral de Vendas): Valor bruto estimado de venda lancado em um determinado empreendimento ou
periodo

As informagdes da lamina possui cardter gerencial , financeiro ndo auditada.

brado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equ \Ly vestimentos S.A.), empresa do Grupo Itat Unibanco. \\ 3 ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regul amento
yais do fund tes de investir. Os fundos sao supervis |ona(1 e fis Lahzarins pela Comissao de Valores Mobllnno T Os indos de (ondom nio ah(‘rr e néo destinados a investidor ual
s. A cricao do tipo ANBI’\/\A (msh no formulario de informagdes complementares. Estes documentos podem c no site da CVM ou
ha garantia d(‘ tratamento tributario de Ionqo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regular s fundos da Kinea ndo sao r s L c
nvestment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Nao podem ser oferecidos ou i Estados Unidos da América ou em qualquer um eus territorios, possessoes o 13 40, OU a pessoas
1 consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de vola Alguns fundos informam no

trimoénio financeiro para ores ao capital aplicado
no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a

or de Créditos — FGC

nto que utilizam estre [‘cj s com denvmvos como parte de sua politica de investimento, qu
cotista a a; bortar recursos arlmo ais ; ara (oborrum d) fundo. E ro(omon(hrh uma avah

de performance de fundos de investin
fundos do investimento ]

mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fu
cotas somente sao resgatadas ao térmir

cotistas que podem superar
vo. Os Fundos de Investimento
m alienar suas cotas
rtanto, suys[ta dlt

A presente instituicgo aderiu ao
o ¢ Codigo ANBIMA de Regulacdo
saee acep
m de exposicio maxir e Melhores Praticas para os
s fiscalizadores ou regulado eido é informativo e nao A N BI M A Fundos de Investimento.

, instrumento financeiro ou dP ) e alquer estr 1teqn
s com base e em dados de e de f publ\ (onswdaada _____ﬂ

grid , con eou exatldao Je tais i f rm se eximen

acao ser ra\ u contetdo. Esse mateu

sentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras

vkinea.com.br

er; N 3o configuram, em nmhumi p
m ser utiliza prn Lerhmont arhmmsm ativ
C terpretado « e compra ou venda de valore
wegomos especifica, qualquer que seja a 'L risdicdo. Algumas das mformacoes gL J(ontldas
confiaveis. O Grupo Itau U ea K a nao declaram ou garantem, de forma ressa ou implici
de qualquer responsabilic r quais U rmemlzos diretos ou indiretos, q venham decor

edis para qualquer pessoa, no todo ou em pa rte qu a\ wer que
c6es ou esclarecimentos sobre o Func h p( bderdo ser obtidos com o Administrador e o Gesto
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