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CNPJ: 57.683.576/0001-18

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao imobiliaria em um projeto de alto padrao a ser
desenvolvido com o Grupo R. Yazbek (“Yazbek").

MERCADO

O mercado imaobiliario residencial da cidade de Sao Paulo manteve, ao longo
de 2025, um desempenho sélido e consistente, mesmo em um ambiente
macroeconémico mais desafiador. No acumulado de 12 meses encerrados

PATRIMONIO LIQUIDO'

R$ 91.218.536,79

NOUMERO DE COTAS
8.742 em novembro de 2025, foram comercializadas 111,7 mil unidades, enquanto

0s lancamentos totalizaram 138,3 mil unidades, evidenciando a continuidade
da atividade do setor e a confianca dos incorporadores na absorcao da oferta
VALOR PATR. DA COTA ao longo do tempo. No més de novembro, o mercado registrou 9.172
R$ 10.434,52 unidades vendidas e 14.895 unidades lancadas, mantendo um patamar
relevante de liquidez e renovacao do estoque.

A oferta final atingiu 80,5 mil unidades ao final de novembro de 2025,
RESULTADO ESPERADO composta majoritariamente por imdveis na planta e em construcao, que
IPCA+ 9,0% a.a. juntos representaram cerca de 99% do estoque, enquanto as unidades
prontas permaneceram em nivel bastante reduzido. Essa configuracao
reforca uma composicao saudavel da oferta, com baixa pressao de estoque
concluido e maior alinhamento entre langcamentos recentes e o ritmo de
vendas. A velocidade de absorcao segue consistente, com VSO de 57,6% em
12 meses, indicando capacidade continua do mercado em escoar a produgao
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Grafico 1: Estoque Liquido por més x Oferta Final
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Dentro desse contexto, o segmento de mais alto padrao, composto por unidades acima de 130 m?, merece
destaque pelo seu desempenho estruturalmente resiliente. Mesmo representando uma parcela menor do
volume total de unidades, esse segmento mantém, historicamente, uma relagdo elevada entre vendas e
lancamentos, refletindo uma demanda mais estavel e menos sensivel as oscilacoes do crédito imobiliario. Os
dados consolidados indicam que, desde 2020, cerca de 83% das unidades de alto padrao lancadas ja foram
vendidas, evidenciando forte capacidade de absorcao ao longo do ciclo recente.
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Grafico 2: Volume de langamentos por tipologia ano a ano

Fontes: Secovi e Banco Centra
1,15% 20% do que exceder IPCA+ 6% aa 6 anos
Taxa de Administragao3 Taxa de Perfomance Prazo do Fundo?
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Abril de 2025
Administrador gestor Inicio do Fundo

1. Base 30/01/2026

2. As previsoes de habite-se estdo sujeitas a possiveis postergacoes de obra

3. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes.

4. A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisicao
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FUNDO

No més de janeiro foi comercializada 1 unidade, atingindo a boa marca de 33% vendido, acima das
expectativas iniciais.

Seguimos com a estratégia comercial de manter os esforcos e investimentos em marketing, ajustado para a
época, concentrado na conversao dos clientes que de forma primaria ja estiveram no stand de vendas.

A dimensao do terreno, em conjunto com o apartamento decorado, seguem sendo as principais ferramentas
de vendas neste primeiro ciclo de langamento.

Por fim, a expectativa de retorno para o projeto se mantém em IPCA + 9,0% a.a..
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LOCALIZACAQ PRIVILEGIADA COM VISTA PARA O PARQUE IBIRAPUERA E BOSQUE PRIVATIVO

i)

i

[T
Ll

A
|

EERTTERNL

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA FACHADA

Kinea Investimentos - Relatério Mensal 5

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. PO@®®AO
Kinea KINEA PRIME RESIDENCIAL— KPMR 11

uma empresa

ESPACO WELLNESS BY TANIA GINJAS
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LAZER COMPLETO COM QUADRA DE TENIS, PILATES E FITNESS TECHNOGYM
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Kinea Investimentos - Relatério Mensal 7

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. PO@®®AO
Kinea KINEA PRIME RESIDENCIAL— KPMR 11

uma empresa

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DA QUADRA DE TENIS

Kinea Investimentos - Relatério Mensal 8

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. PO@®®AO
Kinea KINEA PRIME RESIDENCIAL— KPMR 11

uma empresa

- |
:‘ii\. i

my V-,

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DAS AREAS COMUNS

Kinea Investimentos - Relatério Mensal 9

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. PO@®®AO
Kinea KINEA PRIME RESIDENCIAL— KPMR 11

uma empresa

PERSPECTIVA ILUSTRADA
DAS AREAS COMUNS

Kinea Investimentos - Relatério Mensal 10

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. POO®®@O
KI Ned KINEA PRIME RESIDENCIAL- KPMR 11
uma empresa Janeiro de 2026

RESIDENCIAL LANCAMENTO DE ALTO PADRAO

PLANTA 163M?

PLANTA 221M?
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