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KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE - FlI

CNPJ: 52.219.978/0001-42

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar renda de aluguel mensal através da locacao de um portfolio de edificios corporativos.

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 1.021.195.946,43

VALOR TOTAL DE MERCADO

R$ 719.180.000,00
TOTAL DE COTAS

9.625.000

VACANCIA FiSICA2

1 ,86% (ante 1,86% no més anterior)
VACANCIA FINANCEIRA3

2,08% (ante 2,09% no més anterior)
COTA PATRIMONIAL EM 30/01/2026

R$ 106,10/cota

COTA MERCADO EM 30/01/2026

R$ 74,72/cota

DISTRIBUI(;AO MENSAL EM 13/02/2026

R$ 0,60/cota
TAXA DE ADM. E GESTAO*
1,06% a.a.

INICIO DO FUNDO

01/12/2023

ADMINISTRADOR

Intrag DTVM LTDA.
GESTOR

Kinea Investimentos

PREZADO INVESTIDOR

Em janeiro de 2026, nao ocorreram movimentacoes na carteira de
locatarios do Fundo.

A vacancia fisica? ao final do més de janeiro é de 1,86%, a vacancia
financeira® de 2,08% e a vacancia financeira ajustada pelas
caréncias previstas nos novos contratos de locacao de 7,41 %.

Conforme explicado nos relatorios anteriores, foi concluido o
pagamento da Ultima parcela referente a aquisicao dos imoveis do
portfolio em dezembro/25. Conforme ja previsto nos documentos
da oferta do Fundo, o referido pagamento foi
integralmente  com disponiveis em caixa,
necessidade de novas captacOes, venda de ativos ou contratagao

realizado
recursos sem

de financiamento.

O valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més
de janeiro/26 cujo pagamento ocorrera em 13/02/2026 sera de
R$0,60 por cota.

Com base no valor atual da cota no mercado secundario®, o novo
patamar de rendimento descrito acima representara um dividend
yield estimado de 5,6% ao ano, patamar atrativo tanto em
comparacao aos principais fundos de escritorios quanto frente a
média dos fundos de tijolos.

1. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relacao ao total de areas dos ativos do Fundo. 3. Percentual
das receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagao ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A taxa de administracao do Fundo € equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de
mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante. 5. Referente ao valor de fechamento da cota no mercado

secundario em 30/01/2026, R$74,72
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Importante destacar ainda o expressivo desconto que o Fundo vem sendo negociado no mercado
secundario da ordem de 30%. Na pratica, isso significa adquirir ativos de qualidade por valores
inferiores ao seu valor justo e aos valores praticados em ativos comparaveis nas regioes onde 0
Fundo possui exposicao: cerca de R$16.000/m* na Zona Sul do Rio de Janeiro, R$11.000/m* na
regido da Paulista, R$8.000/m* na Chucri Zaidan e R$6.000/m* na Chacara Santo Anténio.

Na perspectiva da Kinea, esse desconto nao se justifica diante dos solidos fundamentos e da
exceléncia do portfolio, que registrou um expressivo aumento na ocupagao das areas e
acompanha a continua recuperacao do segmento de escritorios, marcado por uma reducao
consistente da vacancia ao longo do Gltimo ano. Esses fatores reforcam a atratividade e
evidenciam a oportunidade Unica que o investimento oferece.
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RETORNO TOTAL

01/12/2023 100 -25,28% 31,68% 6,40% 24,91% 25,68% 41,49%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 948581 cotas negociadas, equivalentes a
aproximadamente 9,86% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de R$ 3.310.878 e um
volume meédio por negacio de R$ 823,75.
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CARTEIRA IMOBILIARIA®
Portfélio composto por 4 edificios comerciais O Prazo Médio dos Contratos Firmados' pelo Fundo
apresentando a seguinte divisao de area e receita. é de 8,43 anos. O Prazo Médio Remanescente’" dos
contratos do fundo esta em 3,33 anos, com datas de
vencimento e de revisionais nos proximos anos
conforme graficos abaixo.

SAO PAULO
40,99%
RIO DE JANEIRO
59,01% 53%
19% 0
: 11% h
e s N
2026 2027 2028 2029 2030 em diante
IPCA IGP-M
55,64% 44,36% 21%

14%
ﬂ .
2026 2027

A variacao positiva da cota nao cons
nd3o como meta ou paré
mdo fatode o lb

0 de performan

do Fundo. 8. Ib nte indicador
pa retratar o comportame i

o0 dos principais pa na B3. 9. Info
dos contratos firmados pelo fundo. 11. Calculo realizado utilizando a data de 31/01/2026 até o

rmino de cada contrato. 12. Percentual sobre a receita total

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

. GRCNONDEONS
K| Nea KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE - FlI

uma empresa

ABSORCAO DAS CARENCIAS™

Projecao do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de
locacao firmados recentemente.
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197.405

15.084
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PORTFOLIO IMOBILIARIO

O Fundo possui mais de 60 inquilinos, trazendo

assim uma diversificagao para o portfalio. RIO DE JANEIRO
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13. As datas apresentadas no grafico referem-se ao més de competéncia do término das caréncias previstas nos contratos de locagao.
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

A carteiraimobiliaria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas™:

CENTRO EMPRESARIAL BOTAFOGO ALAMEDA SANTOS
Praia de Botafogo, 300 - Rio de Janeiro - R) Alameda Santos, 2477 - Sao Paulo- SP
ABL 23.440 m? ABL 6.468 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 559.500.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 105.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN“ 2,45% VACANCIA FIN“ 4,21%
LOCATARIOS Oncoclinicas, Bradesco, Light LOCATARIOS CESP, Hollister do Brasil, CAJU
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPAGAO 100%
MORUMBI OFFICE TOWER CORPORATE PLAZA
Av. Roque Petroni Janior, 999 - Sao Paulo - SP Rua Alexandre Dumas, 2100 - Sao Paulo - SP
ABL 18.479 m? V7777771011 ABL 10.489 m?

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 217.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VALOR DE AVALIAGAO  R$ 95.000.000
TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 0,00% VACANCIA FIN* 2,38%
LOCATARIOS Omnicom, ADM do Brasil LOCATARIOS Fast Card, CM Hosp., Nutanix
PART(C)PACZ\O 82% PARTICIPACAO 89%
Evolucao da VVacancia Fisica3/Financeira®
% % 9,64%
9,93% 9,93% 9,07% 9,35%
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Vacancia Fisica e \/acancia Financeira

INFORMACOES CONTABEIS'S
No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicao em diferentes periodos considerando
as receitas e despesas realizadas:

(+) Receitas de alugueis caixa 9544651 12960643  6.777.690 07 6.777.690 CONCUMORMG Jan/26

(+) Receita financeira 3.440.845 3.223.634 401.110 0,04 401.110

(+) Reversio de custo de oferta 0 0 0 0 0 SALDO INICIAL 02/01/2026 9.800.000
(-) Despesas condominiais -118.973 -110.007 -133.975 -0,01 -133.975

(-) Despesas com IPTU -41730,32 -5647,18 0 0 0 CONSUMO -1.900.000
(-) Outras despesas -791.063 -571.924 -840.016 -0,09 -840.016

(=) Resultado 12033729 15496698  6.204.808 0,64 6.204.808 SALDO FINAL 30/01/2026  7.900.000
(+/-) Reserva -2.479 -3.465.448 -429.808 -0,04 -429.808

Distribuicao 12.031.250 12.031.250 5.775.000 0,60 5.775.000

14. A avaliagao patrimonial dos imoveis considera a participacao do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2024. A ABL corresponde a area total de
cada ativo. Para a exibicao dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 15. Nimeros nao auditados.
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COMPOSICAO DO RENDIMENTO SEMESTRAL
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FLUXO DE CAIXA DO MES DE JANEIRO 2026

Para apuracao do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo,
que, no periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de dezembro e as receitas financeiras,
descontando-se as despesas do Fundo, que sao compostas, basicamente, pelas taxas legais e de
administracao:

(+) ALUGUEIS 6.725.932
(+) RECEITA FINANCEIRA 401.110
(-) COMPRA DE ATIVO 1.900.000
(-) BENFEITORIAS 15.375
(-) TAXA DE ADMINISTRACAQ™® 585.436
(-) DESPESAS DE CONDOMINIO, IPTU E OUTROS 388.555
(-) RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS"” 12.031.250
SALDO FINAL EM 30.01.26 47.686.853

VARIACAO PATRIMONIAL'®

Em janeiro, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolugao™:

31/12/2025 9.625.000 R$ 105,94 - 1.019.648.955,12
30/01/2026 9.625.000 R$ 106,10 0,15% 1.021.195.946,43

16. A taxa de administracao do Fundo é equivalente a 1,06% ao ano sobre o valor de mercado |
escriturador e custodiante. 17. Rendimentos Distribuidos bruto de imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 18. Soma do
e nao pagas) do Fll. 19. Valor Patrimonial na data base do relatério ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada no r
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
kine
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