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CNPJ 15.690.788/0001-82

OBJETIVO DO FUNDO

Fundo encontra-se em fase de desinvestimento e as distribuicoes realizadas sao compostas por rendimento e
devolucao de capital e, portanto, nao devem ser consideradas para calculo de yield e definicao de preco para
aquisicao de cotas no mercado secundario.

) MERCADO
INICIO DO FUNDO O mercado imobiliario residencial da cidade de Sao Paulo manteve, ao longo
Agosto de 2012 de 2025, um desempenho solido e consistente, mesmo em um ambiente

macroecondémico mais desafiador. No acumulado de 12 meses encerrados
QUANTIDADE DE COTAS

18.547.161,2

em novembro de 2025, foram comercializadas 111,7 mil unidades, enquanto
os lancamentos totalizaram 138,3 mil unidades, evidenciando a continuidade
da atividade do setor e a confianca dos incorporadores na absorcao da oferta
ao longo do tempo. No més de novembro, o mercado registrou 9.172
unidades vendidas e 14.895 unidades lancadas, mantendo um patamar

PATRIMONIO LIQUIDO"

R$ 11.735.257,45

VALOR PAT. POR COTA" relevante de liquidez e renovacao do estoque.
R$ 0,63 A oferta final atingiu 80,5 mil unidades ao final de novembro de 2025,
composta majoritariamente por imoveis na planta e em construcao, que
TAXA DE ADMINISTRACAO juntos representaram cerca de 99% do estoque, enquanto as unidades
0,04% a.a. prontas permaneceram em nivel bastante reduzido. Essa configuracao
UNIDADES VENDIDAS reforca uma composicao saudavel da oferta, com baixa pressao de estoque
99% concluido e maior alinhamento entre langcamentos recentes e o ritmo de
vendas. A velocidade de absorcao segue consistente, com VSO de 57,6% em
OBRAS CONCLUIDAS 12 meses, indicando capacidade continua do mercado em escoar a producao

100% lancada.
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Grafico 1: Estoque Liquido por més x Oferta Final
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Dentro desse contexto, o segmento de mais alto padrao, composto por unidades acima de 130 m?, merece
destaque pelo seu desempenho estruturalmente resiliente. Mesmo representando uma parcela menor do
volume total de unidades, esse segmento mantém, historicamente, uma relagdo elevada entre vendas e
lancamentos, refletindo uma demanda mais estavel e menos sensivel as oscilacoes do crédito imobiliario. Os
dados consolidados indicam que, desde 2020, cerca de 83% das unidades de alto padrao lancadas ja foram
vendidas, evidenciando forte capacidade de absorcao ao longo do ciclo recente.
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Grafico 2: Volume de langamentos por tipologia ano a ano
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FUNDO

A equipe de gestao permanece com as conversas em andamento para a liquidacao dos ativos remanescentes
do Fundo, apesar da velocidade das tratativas estarem demandando um prazo maior para sua conclusao.

Os trabalhos continuam no monitoramento dos recebiveis do terreno e negociacao dos Gltimos acordos para
liquidar o passivo judicial da carteira da SPE Santo Andreé.

A rentabilidade esperada para o Fundo permanece em 2% a.a. e podera ser revisada conforme evolucao das
conversas de liquidagao dos ativos remanescentes do portfalio.

0,04% a.a. 20% do que exceder IPCA+ 6% aa Novembro de 2026
Taxa de Administracao? Taxa de Perfomance? Vencimento do fundo’
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Investimento Imobiliario

Administrador Gestor Classificacao fundo

1. As previsdes de habite-se estdo sujeitas a possiveis postergacoes de obra. 2. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no
montante a ser investido pelos participantes. 3 A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida
dentro do preco de aquisicao.
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FUNDO

A equipe de gestao permanece com as conversas em andamento para a liquidagcao dos ativos remanescentes
do Fundo, apesar da velocidade das tratativas estarem demandando um prazo maior para sua conclusao.

Os trabalhos continuam no monitoramento dos recebiveis do terreno e negociacao dos Gltimos acordos para
liquidar o passivo judicial da carteira da SPE Santo André.

A rentabilidade esperada para o Fundo permanece em 2% a.a. e podera ser revisada conforme evolucao das
conversas de liquidagao dos ativos remanescentes do portfalio.

CHAMADAS DE CAPITAL

Dez -11 Ago-12 Dez-12 Ago-13 Dez-13 Jul-14 Jan-15 Mar-15  Nov-15

R$ 10.000 29.764.281 15.000.021 36.994.999 7.999.997 5.000.004 11.999.891 29.998.043 10002078 63663347 210432641
Cotas 1.000 29.764.281 15.000.021 34.708.724 7.442.211 4.415.610 10.411.063 25.449.744 7.973.012 50.296.946  18.547.161,2
R$/Cotas’ 0,100 0,100 0,700 0,107 0,108 0,113 0,115 0,118 0,125 0,127 -

DISTRIBUICAO DE CAPITAL

2017 2018 2019° 2020 2021 2022
Principal (R$) - 47246184 22512160 27332309 26155335 20902667 22302000  1.300.000 2.500.000 84.000
R$/ cota’ - 0,25 1,21 1,47 1,41 113 1,20 0,07 0,40 0,07
Dividendos (R$) 799.997 8678080 24687825  10.667.690 264.252 1.297.333 6.448.000 700.000 5.670.000 700.000
R$/Cotas’ 0,004 0,05 122 0,58 0,01 0,07 0,35 0,04 031 0,04
Total Acumulado (R$) 799997 56724267 103924246 141924245 168343832 190543832 219292712 221293832 223792712 223876712
R$/Cotas’ 0,004 0,304 2,734 4,784 6,204 7414 8,964 9,072 9,207 9,211

1. Valores e quantidades refletem o inplit das cotas na proporcao 1:10, conforme divulgado no relatério de gestao de fevereiro de 2018.
2. Conforme informado no fato relevante publicado no dia 30/12/2019, houve uma retificagao na composicao entre principal e rendimento dos valores distribuidos em novembro/19.
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PORTFOLIO DIVERSIFICADO

BOTANICA
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 58 mm
PARTICIPAGAO DO FlI: 19%
# UNIDADES: 226
TIPOLOGIA: 53 a 64 m?

Desinvestido

ILUMINI
Cotia - SP

Perfil: Econdmico

VGV: R$ 57 mm
PARTlCIPACAO DO Fll: 50%
# UNIDADES: 220
TIPOLOGIA: 51 a 77 m?

Desinvestido

CORES DA MATA
SAO PAULO - SP
PERFIL: ECONOMICO

VGV: R$ 34 mm
PARTICIPACAO DO Fll: 7%
# UNIDADES: 164
TIPOLOGIA: 47 m2

Desinvestido

LE PROVENCE
ARACAJU - SE

PERFIL: MEDIO ALTO

VGV: R$ 81 mm
DARTIC\PA@AO DO FIl: 100%
# UNIDADES: 110
TIPOLOGIA: 115 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 99%

CIDADE VIVA

RESIDENCIAL
SANTO ANDRE - SP

PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 303 mm
PARTICIPACAO DO FlI: 37%
# UNIDADES: 592
TIPOLOGIA: 68,88 a 120 m?
% OBRA: 100%

% VENDAS: 100%

CIDADE VIVA COMERCIAL
SANTO ANDRE - SP
PERFIL: COMERCIAL

VGV: R$ 115 mm
PARTICIPACAOQ DO FIl: 37%
# UNIDADES: 383
TIPOLOGIA: 35 a 500 m?

% OBRA: 100%

% VENDAS: 100%

SOLARIS
SAO VICENTE - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 53 mm
PARTICIPACAO DO FIl: 50%
# UNIDADES: 159
TIPOLOGIA: 65 m2

Desinvestido

SCENARIO
SAO PAULO - SP

PERFIL: MEDIA RENDA
VGV: R$ 65 mm
DARTIC\PA@AO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 96
TIPOLOGIA: 86 m2

Desinvestido

MARALTA
SANTOS - SP

PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 84 mm
DARTIC\PA@AO DO FII: 18%
# UNIDADES: 198
TIPOLOGIA: 50 2 79 m2

Desinvestido
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FLORAE
COTIA - SP

PERFIL: ECONOMICO

VGV: R$ 65 mm
PARTICIPACAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 199
TIPOLOGIA: 51270 m2

Desinvestido

VENTURA
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 76 mm
PARTICIPAGCAO DO FlI: 50%
# UNIDADES: 255
TIPOLOGIA: 67 m2

Desinvestido

TERRARA
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 27 mm
PARTICIPAGAQ DO FIl: 100%
# UNIDADES: 57
TIPOLOGIA: 91 296 m2

% OBRA: 100%

% VENDAS: 100%
Desinvestido

FACE
SAO PAULO - SP
PERFIL: MEDIA RENDA

VGV: R$ 58 mm
PARTICIPACAO DO FIl: 50%
# UNIDADES: 263
TIPOLOGIA: 35 a 48 m2

Desinvestido

UNIDADES SERGUS /

CINQUE TERRE
SAO PAULO - SP

PERFIL: MEDIA
RENDA/ECONOMICO

VGV: R$ 23 mm
PARTIC\PA@AO DO Fll: 100%
# UNIDADES: 42
TIPOLOGIA: 49 m2 e 89 m2

Desinvestido
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ANBIMA
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